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LAUDO DE AVALIAQAO LOCATIVA
Casa de Uso Comercial

Rua 04, Qd denominada “C”, Lt 06 —
Vila Progresso, Setor Santo Antonio — ltaberai - Go

RESUMO

09 COMODOS: 01 hall, 01 sala, 01 copa, 01 cozinha, 02 quartos, 01 varanda,
01 area de setvigo, 01 banheiro.

AREA DO TERRENO: 360,00 m?

AREA EDIFICADA: 162,36 m? - conf. Averbagdo de construgdo — AV-01-M-6.015
VALOR COMERCIAL DE ALUGUEL MENSAL: R$ 2.200,00
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PREFEILTURA N

SOLICITANTE:
CONSELHO TUTELAR DOS DIREITOS DA CRIANGA E DO ADOLESCENTE

OBJETO: Uma casa residencial térrea edificada no lote urbano de n°® 06, situado a

Rua 04, da quadra denominada C, no loteamento Vila Progresso, Setor Santo Antbnio,
{taberai-GO.

OBJETIVO: Determinagéo do atual valor de locagao.

DATA BASE: Maio de 2025.

1 -INTRODUCAO:

O presente trabatho tem por objetivo determinar o justo valor de locagéo da
casa residencial situada a Rua 04, Qd C, Lt 06, do loteamento Vila Progresso, Setor
Santo Antdnio, na cidade de ftaberai — Go.

2 -METODOLOGIA:

Para o objeto em pauta, sem davida o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentagao | e Grau de Precisdo |
é o mais adequado e ogque apresentara melhor resultado.
Tal método é definido pela NBR 14653-1, e 14653-2 - Avaliagdo de Bens (Parte 1
Procedimentos Gerais € Parte 2: Imoveis Urbanos), da ABNT - Associagao

Brasileira de Normas Técnicas.

3 -PRINCIPIOS E RESSALVAS:

3.1 -No Laudo de Avaliacao apresentado presume-se que as dimensoes
constantes das documentacdes oferecidas estdo corretas e queé o titulo de
propriedade & bom: subentende-se que as informagoes fornecidas por terceiros sao
confiaveis.

32 - Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste laudo,
foram baseadas nas informagodes colhidas através de pesquisas e levantamentos
efetuados, admitindo-se como verdadeiras as informacoes prestadas por terceiros.

3.3 - Partimos do principio de que toda documentagdo apresentada ><
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encontra-se com infor- magoes corretas.




PREFEITURA W

A ltaberai

4 -DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de uma construgao residencial, construida em alvenaria de tijolos,

revestida de reboco, pintura PVA, coberta com telha plan, piso de ceramica, forro
gesso, janelas venezianas mistas, portas de vidro temperado com perfil de aluminio
e portas de madeira, sendo: 01 hall, 01 sala, 01 copa, 01 cozinha, 02 quartos, 01
varanda, 01 area de servigo, 01 banheiro, com area total construida de 162,36 m>.

0O estado de conservagao e aspecto geral é considerado bom.

5 - AREA DO IMOVEL:

Conforme Certidgo de inteiro Teor, Matricula de n® 6.015, de 18/03/1992, o
imével possui area total de 360,00 m* e area de edificacdo de 162,36 m? O mesmo
encontra-se devidamente cadastrado no sistema Centi com Inscrigdo Municipal de n°
001.019.000C.0006.0000.

iy LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUACAO E MELHORAMENTOS
PUBLICOS:

O imével esta localizado na Rua 04, Qd C, Lt 06 e trata-se de uma regiao
residencial e comercial, com comercio local formado por oficinas mecanicas,
supermercados, rede de hotel, entre outras atividades comerciais.

A caixa de rolamento é asfaltada e o passeio cimentado, rede de aguas
pluviais, distribuicao de agua, energia elétrica, arborizacdo, telefonia, TV a cabo,

coleta de lixo e entrega postal.

7-DOCUMENTACAO:

Foi empregada a seguinte documentagao para elaboragéo do presente laudo:
Informagdes obtidas pelo sistema Centi (programa usado pela administragéo publica),

vistoria in loco e Certiddo de inteiro Teor.

8 -AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideracao para determinagcédo do valor de aluguel mensal do
imével, ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos
estatisticos considerados adequados para o fim.

Optamos pela adogéo do limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins X
de locaticios, no valor final arredondado de:

R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais). L& A{
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Da-se por encerrado o presente Laudo de Avaliacdo de imével para fins de
jocacéo, composto por 04 (quatro) folhas de papel formato A4, digitadas em uma tnica
face, devidamente rubricadas e assinadas ao final, para que produza seus efeitos
legais e administrativos cabiveis.

Anexos ao presente laudo seguem registros fotograficos referentes a vistoria
in loco realizada no imével avaliado, os quais passam a integra-lo para todos os fins

de direito.

Jodo Carlos de Menezes Soares
Superintendente de Finangas
Mat: 211

ltaberai, 25 de agosto de 2025.

JOAO CARLOS DE MENEZES SOARES - CPF: 007.457.331-40
Engenheiro Civil - CREA: 1020235208D-G0O

Superintendente de Finangas — Mat. 21129
Departamento de Arrecadagao, Cadastro e Fiscalizagdo
) S'\\\l?
" perell® { iceds

RODRIGO P DA SILVA - CPF: 022.542.211-58
Fiscal de Tributos Municipais — Mat. 16847
Departamento de Arrecadacéo, Cadastro & Fiscalizacdo

!
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GILSON DA SILVA ESPINDOLA - CPF: 835.683.601-87
Subprocurador 1 — Mat. 21801
Procuradoria Geral do Municipio

Decreto Municipal de n° 075/2024, de 09 de janeiro de 2024.
Comissdo de Avaliagdo de imoveis
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