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EDITAL

LEILAO ELETRONICO N° 01/2025
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM — ES

O INSTITUTO DE PREVIDENCIA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM, TORNA PUBLICO, PARA
CONHECIMENTO DOS INTERESSADOS, QUE REALIZARA LICITACAO NA MODALIDADE LEILAO,
NA FORMA ELETRONICA, NOS TERMOS DA LEI N° 14.133/2021, DO DECRETO MUNICIPAL
33.718/2024, DO DECRETO ESTADUAL N° 5592-R-2024, DO DECRETO-LEI N° 2.848/1940 (CODIGO
PENAL/ ARTS. 337-E A 337-P), DA LEI COMPLEMENTAR N° 123/2006, DA PORTARIA IPACI N°
099/2024 E PORTARIA IPACI N° 064/2024 E DAS EXIGENCIAS ESTABELECIDAS NESTE EDITAL.

Serdo observadas as seguintes datas e horarios para os procedimentos:

Data/Horario de Inicio das Propostas 28/03/2025 as 14h
Data/Horario Limite para Impugnagao 15/04/2025 as 23h59min
Data/Horario Limite para Pedido de Esclarecimento 15/04/2025 as 23h59min
Data/Horario Final das Propostas 22/04/2025 as 14h
Data/Horario de Abertura das Propostas ¢ Lances 22/04/2025 as 14h01min

Local: Portal de Compras Publicas — www.portaldecompraspublicas.com.br
Critério de Julgamento: Maior Lance.
Modo de disputa: Aberto.

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da presente licitacdo ¢ a Alienacdo de Bens Imoveis do fundo previdenciario do Instituto de
Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim, conforme descricdo detalhada no Anexo I deste Edital.

1.2. Os Bens a serem alienados foram previamente avaliados pela Administracdo e os Precos Minimos de
Arrematacao fixados, nos termos da avaliacdo e da lei autorizativa, estdo apresentados no Anexo I.

1.3. Os bens descritos no Anexo I sero vendidos no estado de conservacdo e nas condigdes em que se
encontrarem, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pelo licitante interessado, ou seja, serdo
vendidos EM CARATER "AD CORPUS", sendo que as areas mencionadas nos Editais, Catdlogos e outros
veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario,
ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da arrematacdo, abatimento de preco ou
complemento de area, por eventual divergéncia entre o que consta da descricao dos imoveis e a realidade existente,
ndo cabendo a respeito deles, qualquer reclamagéo posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

1.4. Todos os bens imdveis serdo leiloados e alienados no estado de conservagdo e situagdo documental
(tributaria, cartoraria, civil ¢ ambiental) em que se encontram ndo sendo admitidas reclamacdes judiciais e/ou
extrajudiciais por vicios e/ou defeitos ocultos presentes nos referidos bens, inexistindo qualquer hipotese de
deferimento de pedidos de ressarcimentos ou compensagoes.

1.5. O critério de julgamento adotado sera o Maior Lance, nos termos do inciso XL do art. 6° da Lei n°
14.133/2021, e observadas as exigé€ncias contidas neste Edital e seus Anexos quanto as especificagdes do objeto,
mediante propostas eletronicas (modo de disputa aberto), para pagamento a partir dos valores minimos
apresentados no Anexo I deste Edital.

2. DO VALOR MINIMO DA ALIENACAO

2.1. O valor minimo de alienagio esta disposto no Anexo I - RELACAO DE BENS IMOVEIS deste Edital.
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2.1.1. Entende-se o VALOR MINIMO atribuido para cada imével como sendo o VALOR INICIAL do objeto
da presente alienacdo, a partir do qual se dara a disputa pelo melhor lance ofertado.

3. DO HORARIO E LOCAL PARA VISITACAO DOS IMOVEIS

3.1. Os imoveis objetos do leildo encontram-se disponiveis para visitacdo, nos enderecos relacionados no Anexo I
deste Edital.

3.2. Os imo6veis poderdo ser visitados e examinados entre os dias 28/03/2025 a 21/04/2025, das 12:00 as 18:00
horas, (segunda a sexta-feira), sob agendamento: (28) 3199-1267 ou licitacao@ipaci.es.gov.br

3.2.1. Ap6s o hordrio estabelecido para visitacdo ndo sera permitida a permanéncia de nenhum visitante nos
locais constantes no Anexo I deste Edital.

3.3. Quaisquer divergéncias deverdo ser peticionadas anteriormente ao Leildo, ndo cabendo a
Contratada/Contratante e Leiloeiro qualquer responsabilidade.

4. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

4.1. Nio Havera DOTACAO ORCAMENTARIA para esta Licitagdo.

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1.  Poderdo participar do Leildo Eletronico e oferecer lances as Pessoas Fisicas e Juridicas inscritas,
respectivamente, no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), do
Ministério da Fazenda.

5.2.  Estardo impedidas de participar da presente licitacdo, as pessoas fisicas ou juridicas:

5.2.1. Que se enquadrem nas vedagoes previstas nos artigos 9° e 14 da lei n® 14.133/2021;

5.2.2. Que ndo atendam as condigdes deste edital e seu(s) anexo(s);

5.2.3. Pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de participar da licitagdo
em decorréncia de san¢ao que lhe foi imposta, estendendo tal impedimento ao licitante que atue em substituicdo a
outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da san¢do a ela aplicada, inclusive a sua
controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a utilizag@o fraudulenta da
personalidade juridica do licitante;

5.2.4. Servidores efetivos, comissionados ou cedidos do Instituto de Previdéncia de Cachoeiro de Itapemirim,
bem como seus parentes, em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau,
inclusive;

5.2.5. Estrangeiros que ndo tenham representacdo legal no Brasil com poderes expressos para receber citagdo e
responder administrativa ou judicialmente;

5.2.6. Que estejam sob faléncia, concurso de credores, concordata ou em processo de dissolucao ou liquidacao;
5.2.7. Organizacdes da Sociedade Civil de Interesse Publico - OSCIP, atuando nessa condi¢do (Acédrddo n°
746/2014-TCU-Plenario).

5.2.8. A pessoa juridica podera participar da licitacdo em consoércio, observadas as regras do art. 15 da Lei n°
14.133/2021.

5.3. Sera concedido tratamento favorecido para as microempresas ¢ empresas de pequeno porte, para as
sociedades cooperativas mencionadas no artigo 34 da Lei n°® 11.488/2007, para o microempreendedor individual -
MEI, nos limites previstos da Lei Complementar n® 123/2006 e no artigo 4° da Lei n°® 14.133/2021.

5.4. Como condi¢do para participacdo no Leildo, a licitante assinalara “sim” ou “ndo” em campo proprio do
sistema eletronico, relativo as seguintes declaracdes:
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5.4.1.  Declaro para os devidos fins legais, em cumprimento ao exigido no edital, que até a presente data
inexistem fatos impeditivos para a habilitacdo no presente processo licitatorio, ciente da obrigatoriedade de
declarar ocorréncias posteriores.

5.4.2.  Declaro para os devidos fins legais, manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado, conforme art. 155, inciso V, da Lei 14.133/2021.

5.4.3.  Declaro ndo possuir em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou forcado,
nos termos do inciso III e IV do art.1° e no inciso III do art.5° da Constitui¢do Federal.

5.4.4. Declaro que estou ciente e concordo com as condigdes contidas no edital e seus anexos, bem como de
que cumpro plenamente os requisitos de habilitacdo definidos no edital.

5.4.5. Declaro para fins do inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal, com redagdo dada pela
Emenda Constitucional, n°® 20/98, que ndo emprega menores de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre e de que qualquer trabalho a menores de 16 anos.

5.5. A declaragdo falsa relativa ao cumprimento de qualquer condigdo sujeitard o licitante as sangdes previstas em
lei e neste Edital.

6. DO PROCEDIMENTO

6.1. O Leildo sera realizado via sistema eletronico por meio da INTERNET, em sessdo publica, denominado
Leilao Eletronico e mediante condi¢des de seguranga, criptografia e autenticagdo em todas as suas fases.

6.2. O Leildo Eletronico sera realizado através da utilizagdo do Portal de Compras Publicas no endereco
eletronico https://portaldecompraspublicas.com.br.

6.3. Os trabalhos serdo conduzidos por servidor efetivo do Instituto de Previdéncia de Cachoeiro de Itapemirim,
denominado “Leiloeiro Administrativo”, devidamente nomeado pela Portaria IPACI n° 099/2024, com suporte da
Equipe de Apoio, devidamente nomeada pela Portaria IPACI n°® 064/2024, os quais, juntamente a autoridade
competente do IPACI, formam o conjunto de operadores do sistema do Leildo Eletrénico.

7. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA E DA EFETIVA PARTICIPACAO

7.1. Para acesso ao sistema eletronico, os interessados em participar do Leildo deverao dispor de chave de
identificacdo e senha pessoal (intransferivel), obtidas junto ao site www.portaldecompraspublicas.com.br, na
aba "CADASTRE-SE", selecionando a opg¢ao "Participante/Leilao" e preenchendo todos os dados
solicitados para finalizar o cadastro.

7.2. Os dados para cadastro exigidos sdo os que seguem, conforme o regulamento do Portal de Compras
Publicas que pode ser acessado em https://www.portaldecompraspublicas.com.br/regulamento/102

7.3. Para o credenciamento no certame, os interessados deverdo apresentar de forma eletronica os seguintes
documentos:

7.3.1. Tratando-se de pessoa fisica:

7.3.1.1. Cédula de Identidade — RG, ou outro documento equivalente € comprovante de inscricdo no
CPF/MF;

7.3.1.2. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Federal mediante a apresentacdo de certiddo negativa
de débito 1, com seu prazo de vigéncia a data de apresentacdo da Proposta Comercial;
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7.3.2. Tratando-se de pessoa juridica:

7.3.2.1. Cédula de Identidade ¢ C.P.F. do representante legal da empresa, devidamente qualificado como
SOCIO DIRIGENTE, PROPRIETARIO OU ASSEMELHADO no Contrato Social ou outro instrumento de
constituicdo empresarial registrado na Junta Comercial;

7.3.2.2. Cartdao do C.N.P.J.;

7.3.2.3. Contrato Social ou outro instrumento de constituicdo empresarial registrado na Junta Comercial;
7.3.2.4. Procuragdo, por Instrumento Publico, conferindo poderes especificos para representacdo da pessoa
juridica e aquisi¢do de bens ofertados no presente Edital, acompanhada das copias do Cartdo C.N.P.J. e do
Contrato Social ou outro instrumento de constitui¢do empresarial registrado na Junta Comercial.

7.3.24.1. Para fins de conferéncia, no ato da arrematagdo, os PROCURADORES, tanto de pessoas
fisicas quanto juridicas, deverdo apresentar documento original com foto.

7.4. Duvidas acerca do cadastro junto ao Portal de Compras Publicas deverdo ser direcionadas ao proprio
provedor do sistema por meio do E-mail: fornecedor@portaldecompraspublicas.com.br ¢ Telefones 3003-
545510800 730 5455.

7.5. A chave de identificag@o e a senha poderdo ser utilizadas em qualquer leildo eletrénico, salvo quando
canceladas por solicitagdo do credenciado ou por iniciativa justificada do Portal de Compras Publicas.

7.6. E de exclusiva responsabilidade do usuario o sigilo da senha, bem como seu uso, em quaisquer
transagOes efetuadas diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao Portal de Compras Publicas, ao
provedor do sistema ou ao 6rgdo promotor da licitagdo responsabilidade por eventuais danos decorrentes de
uso indevido da senha, ainda que por terceiros.

7.7. O credenciamento do licitante e de seu representante legal junto ao sistema eletrénico implica na
responsabilidade legal pelos atos praticados e a presungdo de capacidade técnica para a realizagdo das
transacoes inerentes ao Leildao Eletronico.

7.8. A participag@o no Leildo Eletronico se dara por meio da digitagdo da senha pessoal ¢ intransferivel do
representante credenciado e subsequente encaminhamento da proposta de precos, exclusivamente por meio
do sistema eletronico, observando data, horario e limites estabelecidos.

7.9. O encaminhamento de proposta pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias previstas
no Edital. O licitante sera responsavel por todas as transagdes que forem efetuadas em seu nome no sistema
eletronico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

7.10.Cabera ao licitante acompanhar todas as operagdes no sistema eletronico durante a sessdo publica do
Leildo, bem como as mensagens disponibilizadas através do site, desde a data da publica¢do do Edital até a
sua homologacdo, ficando a Administragdo isenta de quaisquer responsabilidades diante da inobservancia das
mensagens emitidas pelo sistema ou da desconexdo deste.

8. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO E DA IMPUGNACAO AO EDITAL

8.1. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar este Edital ou para solicitar esclarecimento sobre os
seus termos, por meio eletronico, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias uteis antes da data de
abertura do certame.

8.1.1. A resposta a impugnagdo ou ao pedido de esclarecimento serd divulgada em sitio eletrénico oficial
no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia 1til anterior a data da abertura do certame.
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8.2. Deferida a impugnacao do ato convocatorio, sera designada nova data para realizacdo do certame.

8.3. Nao serdo conhecidos os pedidos de esclarecimento ou impugnacdes apresentados fora do prazo legal.

DA APRESENTACAO DA PROPOSTA E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

9.1. Para participar do certame os licitantes deverdo realizar o credenciamento conforme item 7 deste edital e
registrar propostas iniciais diretamente no sistema, em cada Item de seu interesse, até o momento imediatamente
anterior a data e horario estipulado para abertura das propostas.

9.2. As propostas iniciais serdo recebidas até o momento imediatamente anterior a data e horario estipulado no
preambulo deste edital, obedecendo ao horério oficial de Brasilia, apos tera inicio a sessdo publica de disputa.

9.3. Somente poderdo participar da etapa de disputa por lances os licitantes com propostas iniciais
registradas no Item disputado.

9.4. O encaminhamento de proposta inicial pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias
previstas no Edital. O licitante serd responsavel por todas as transacdes que forem efetuadas em seu nome no
sistema eletronico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

9.5. Na data e horario estabelecidos no predmbulo do Edital, o Leiloeiro realizara a abertura das propostas iniciais
e daré inicio a etapa competitiva da licitagao.

9.6. O sistema do leilao eletronico ordenara as propostas iniciais adotando como critérios de desempate o maior
valor e a data e hora mais antiga de registro no sistema.

9.7. Aberta a etapa competitiva, os licitantes deverdo estar conectados ao sistema para participar da sessdo de
lances. A cada lance ofertado o participante sera imediatamente informado, pelo sistema, de seu recebimento e
respectivo horario de registro e valor.

9.8. Nao serfo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e registrado em
primeiro lugar.

9.9. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do maior
lance registrado. O sistema ndo identificara o autor dos lances aos demais participantes.

9.10. A etapa de lances da sessdo publica, que se dara apos a abertura das propostas, tera duracio de dez
minutos e, apos isso, sera prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos
ultimos dois minutos do periodo de duragao da sessao publica.

9.11. A prorrogacdo automatica da etapa de lances, de que trata o item anterior, sera de dois minutos e ocorrera
sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogacdo, inclusive no caso de lances
intermediarios.

9.12. Nio havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo publica encerrar-se-a
automaticamente.

9.12.1. Sera concedido direito de preferéncia ao licitante que, submetendo-se a todas as regras do edital,
comprove a ocupacdo do imovel objeto desta licitagdo, conforme prevé o art. 77 da Lei n® 14.133/2021.

9.13. A desisténcia do arrematante, apos a declaracio de vencedor, NAO afasta sua responsabilidade pelo
pagamento da multa prevista no item 19.1.1 cumulativa a multa de 1% (um por cento do valor da venda) que
consta no Anexo I deste Edital, sem prejuizo das demais sancdes administrativas estabelecidas neste Edital,
correspondente ao ITEM que desistiu, em razdo do PREVIO conhecimento deste Edital e de seus anexos, onde
esta fixada todas as condigOes para a participagdo, incluindo a inadimpléncia, as sangdes € a responsabilidade.
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9.14. Caso ndo sejam apresentados lances para o item, sera verificada a ordem de classificacdo das propostas
iniciais, conforme item 9.6 deste edital, podendo ser declarado arrematante o proponente melhor classificado.

9.15. Conbhecido o licitante arrematante do item, o Leiloeiro procedera a analise das condi¢des de participagdo
do mesmo no certame, podendo requisitar via "Chat" de comunicagdo do sistema os documentos comprobatorios;
devendo a diligéncia ser atendida pelo Arrematante no prazo maximo de 03 (trés) horas, contadas do horario da
publicacdo da requisi¢do no "Chat".

9.15.1. Caso o vencedor de disputa seja inabilitado por ndo atender aos requisitos de participacdo disciplinados
no item 5 do edital, podera ser declarado novo arrematante do item, obedecida a ordem de classificagao que
devera, obrigatoriamente, eleger o maior lance ofertado pelo novo arrematante.

9.16. Para fins de declaragdo de arrematante do item sem lances ou novo arrematante do item, o proponente
melhor classificado sera questionado, via "Chat" de comunicagdo do sistema, quanto ao seu interesse em manter a
proposta ou lance. A ndo manutengdo da proposta ou lance ofertado sujeitara o arrematante ao disposto no item
8.13.

9.17. No caso de desconexdo com o Leiloeiro, no decorrer da etapa competitiva, o sistema eletrénico podera
permanecer acessivel aos licitantes para a recepg¢do dos lances, retomando o Leiloeiro, quando possivel, sua
atuacao no certame, sem prejuizos dos atos realizados.

9.17.1. Quando a desconexdo persistir, a sessdo do Leildo Eletronico podera ser suspensa ¢ tera reinicio somente
apOs comunicagdo expressa aos licitantes, através do “Chat” de troca de mensagens, divulgando data e hora da
reabertura da sessdo.

9.18. O Leiloeiro podera prorrogar o prazo para recebimento de propostas iniciais e data para inicio da disputa
dos itens do Leildo Eletronico, iniciando a sessao de disputa do item em novo dia e horario.

9.18.1. Em caso de prorrogacao, o novo dia e horario para continuidade da disputa sera informado aos licitantes
na pagina de informagdes dos itens do leildo eletronico e através do “Chat” de troca de mensagens do sistema
eletronico.

9.19. Os licitantes deverdo manter constante atencdo as mensagens enviadas através do sistema do Leildo
Eletronico, via “Chat” de troca de mensagens, sendo vedadas quaisquer posteriores alegagdes de
desconhecimento dos contetidos das informag¢des comunicadas.

10. DO PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

10.1. O licitante enviara sua proposta mediante o preenchimento, no sistema eletronico, dos seguintes campos:
10.1.1.  Valor unitario e total para cada item, em moeda corrente nacional;

10.2. O licitante somente podera oferecer lance de valor superior ao ultimo por ele ofertado e registrado pelo
sistema.

10.3. O intervalo minimo de diferenca de valores entre os lances, que incidird tanto em relagdo aos lances
intermedidrios quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor oferta devera ser de no minimo RS$ 500,00
(Quinhentos reais).

10.4. O licitante podera, uma tUnica vez, solicitar o cancelamento do seu ultimo lance ofertado, na hipdtese de
lance inconsistente ou inexequivel.

10.5. Havendo lances iguais ao maior ja ofertado, prevalecera aquele que for recebido e registrado primeiro no
sistema.

10.6. Caso o fornecedor ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.
10.7. Os valores ofertados, tanto na proposta inicial, quanto na etapa de lances, serdo de exclusiva

responsabilidade do licitante, ndo lhe assistindo o direito de pleitear qualquer alteracdo, sob alegacdo de erro,
omissdo ou qualquer outro pretexto.
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10.8. O prazo de validade da proposta ndo serd inferior a 60 DIAS, a contar da data de sua apresentagao.

10.9. O critério de julgamento sera de MAIOR LANCE POR ITEM, com valor minimo do lance inicial
estabelecido no Anexo I do presente edital.

11.DA ABERTURA DA SESSAO, CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS E FORMULACAO DE

LANCES

11.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-4 em sessdo publica, por meio de sistema eletronico, na data,
horario e local indicados neste Edital.

11.2. O Leiloeiro verificara as propostas apresentadas, desclassificando, desde logo, aquelas que ndo estejam
em conformidade com os requisitos estabelecidos neste Edital ou contenham vicios insanaveis, conforme art. 59
da Lein® 14.133/2021.

11.2.1. Também sera desclassificada a proposta que identifique o licitante.

11.2.2. A desclassificacdo sera sempre fundamentada e registrada no sistema, com acompanhamento em tempo
real por todos os participantes.

11.2.3. A nlo desclassificacdo da proposta ndo impede o seu julgamento definitivo em sentido contrario,
levado a efeito na fase de aceitacdo.

11.3. O sistema ordenara automaticamente as propostas classificadas, sendo que somente estas participardo da
fase de lances.

11.4. O sistema disponibilizara campo proprio para troca de mensagens entre o Leiloeiro e os licitantes.

11.5. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por meio do
sistema eletronico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor consignado no registro.

11.5.1. O lance devera ser ofertado de acordo com o tipo de licitagdo indicada no predmbulo deste Edital.

11.6.  Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observando o horario fixado para abertura da sessao e as
regras estabelecidas no Edital.

11.7. O licitante somente podera oferecer lance de valor superior ao ultimo por ele ofertado e registrado pelo
sistema.

11.8. O intervalo minimo de diferenga de valores ou percentuais entre os lances, que incidira tanto em relagao
aos lances intermedidrios quanto em relagdo a proposta que cobrir a melhor oferta deverd ser de 500,00
(Quinhentos reais)

11.9. O intervalo entre os lances enviados pelo mesmo licitante ndo poderad ser inferior a 01 segundo e o
intervalo entre lances ndo podera ser inferior a 01 segundos, sob pena de serem automaticamente descartados pelo
sistema os respectivos lances.

11.10.Sera adotado para o envio de lances na licitacdo o modo de disputa aberto, em que os licitantes
apresentardo lances publicos € sucessivos, com prorrogagdes.

11.11.A etapa de lances da sessdo publica tera duracio de dez minutos e, apos isso, sera prorrogada
automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos ultimos dois minutos do periodo de
duracio da sessao publica.

11.12. A prorrogacao automatica da etapa de lances, de que trata o item anterior, sera de dois minutos e
ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados neste periodo de prorrogacao, inclusive no
caso de lances intermediarios.
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11.13.Ndo havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessdo publica encerrar-se-a
automaticamente.

11.14.Encerrada a fase competitiva sem que haja a prorrogagdo automatica pelo sistema, podera o Leiloeiro,
assessorado pela equipe de apoio, justificadamente, admitir o reinicio da sessdo publica de lances, em prol da
consecuc¢do do melhor lance.

11.15.Em caso de falha no sistema, os lances em desacordo com os subitens anteriores deverdo ser
desconsiderados pelo Leiloeiro.

11.16.Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for recebido e registrado
primeiro.

11.17.Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do menor
lance registrado, vedada a identificagdo do licitante.

11.18.No caso de desconexdo com o Leiloeiro, no decorrer da etapa competitiva do Leildo, o sistema eletrénico
podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepgdo dos lances.

11.19.Quando a desconexao do sistema eletronico para o Leiloeiro persistir por tempo superior a dez minutos, a
sessdo publica sera suspensa e tera reinicio somente apds comunicagdo expressa do pregoeiro aos participantes do
certame, publicada no http://www.portaldecompraspublicas.com.br, quando serdo divulgadas data e hora para
a sua reabertura. E sera reiniciada somente apos decorridas vinte e quatro horas da comunicagdo do fato pelo
Pregoeiro aos participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgacao.

11.20.Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta inicial.

11.21.Em relagdo a itens ndo exclusivos para participacdo de microempresas e empresas de pequeno porte, uma
vez encerrada a etapa de lances, serd efetivada a verificagdo automadtica, junto a Receita Federal, do porte da
entidade empresarial. O sistema identifica em coluna propria as microempresas ¢ empresas de pequeno porte
participantes, procedendo a comparacéo com os valores da primeira colocada, se esta for empresa de maior porte,
assim como das demais classificadas, para o fim de aplicar-se o disposto nos arts. 44 e 45 da LC n° 123/2006,
regulamentada pelo Decreto n°® 8.538/2015.

11.22.Nessas condigdes, as propostas de microempresas e empresas de pequeno porte que se encontrarem na
faixa de até 5% (cinco por cento) acima da melhor proposta ou melhor lance serdo consideradas empatadas com a
primeira colocada.

11.23.A melhor classificada nos termos do item anterior terd o direito de encaminhar uma ultima oferta para
desempate, obrigatoriamente em valor inferior ao da primeira colocada, no prazo de 5 (cinco) minutos
controlados pelo sistema, contados apds a comunica¢éo automatica para tanto.

11.24.Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada desista ou ndo se manifeste no
prazo estabelecido, serdo convocadas as demais licitantes microempresa ¢ empresa de pequeno porte que se
encontrem naquele intervalo de 5% (cinco por cento), na ordem de classificagdo, para o exercicio do mesmo
direito, no prazo estabelecido no subitem anterior.

11.25.No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de pequeno porte que se
encontrem nos intervalos estabelecidos nos subitens anteriores, serd realizado sorteio entre elas para que se
identifique aquela que primeiro podera apresentar melhor oferta.

11.26. A ordem de apresentacdo pelos licitantes € utilizada como um dos critérios de classificacdo, de maneira que
s0 podera haver “empate entre propostas iguais (ndo seguidas de lances), ou entre lances finais da fase fechada do
modo de disputa aberto e fechado.

11.27.Em caso de empate entre duas ou mais propostas, serdo utilizados os seguintes critérios de desempate,
nesta ordem:
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11.27.1. disputa final, hipotese em que os licitantes empatados poderdo apresentar nova proposta em ato
continuo a classificacao;

11.27.2.  avaliagdo do desempenho contratual prévio dos licitantes;

11.27.3. desenvolvimento pelo licitante de agdes de equidade entre homens ¢ mulheres no ambiente de
trabalho, conforme regulamento;

11.27.4. desenvolvimento pelo licitante de programa de integridade, conforme orientagdes dos orgdos de
controle;

11.28.Persistindo o empate, sera assegurada preferéncia, sucessivamente, aos bens e servigos produzidos ou
prestados por:

11.28.1. empresas estabelecidas no territério do Estado ou do Distrito Federal do 6rgdo ou entidade da
Administracdo Publica estadual ou distrital licitante ou, no caso de licitagdo realizada por 6rgdo ou entidade de
Municipio, no territério do Estado em que este se localize;

11.28.2. empresas brasileiras;

11.28.3. empresas que invistam em pesquisa ¢ no desenvolvimento de tecnologia no Pais;

11.28.1. empresas que comprovem a pratica de mitigacdo, nos termos da Lei n® 12.187/2009.

11.29.Encerrada a etapa de envio de lances da sessdo publica, o Leiloeiro deverd encaminhar, pelo sistema
eletronico, contraproposta ao licitante que tenha apresentado o melhor lance, para que seja obtida melhor
proposta, vedada a negociagdo em condi¢des diferentes das previstas neste Edital.

11.29.1. A negociacdo sera realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos demais licitantes.
11.30. Encerrada a etapa de negociagdo, o Leiloeiro verificara se o licitante provisoriamente classificado em
primeiro lugar atende as condig¢des de participagdo no certame, conforme previsto no art. 14 da L.ei n® 14.133, de

2021, legislagdo correlata e deste Edital, especialmente quanto a existéncia de sancdo que impeca a participagdo
no certame ou a futura contratagao.

11.31. Apds a negociacdo do prego, o Leiloeiro iniciara a fase de aceitagdo e julgamento da proposta.

12.DA ACEITABILIDADE DA PROPOSTA VENCEDORA

12.1. Encerrada a etapa de negociacdo, o Leiloeiro examinara a proposta classificada em primeiro lugar quanto
a adequacgdo ao objeto e a compatibilidade do lance em relagdo ao valor minimo estipulado para alienagdo
disposto neste Edital € em seus anexos.

12.2. Sera desclassificada a proposta que contiver vicio insanavel; que ndo obedecer as especificagdes técnicas
pormenorizadas no edital ou apresentarem desconformidade com exigéncias do ato convocatorio.

12.2.1. Constatada a existéncia de sang@o, nos termos do item 22, o licitante sera considerado inabilitado, por
falta de condicao de participagao.

12.3. Considera-se inexequivel a proposta que apresente precos global ou unitarios simbolicos, irrisérios ou
de valor zero, incompativeis com os precos dos insumos e saldrios de mercado, acrescidos dos respectivos
encargos, ainda que o ato convocatdrio da licitacdo ndo tenha estabelecido limites minimos, exceto quando se
referirem a materiais e instalagcdes de propriedade do proprio licitante, para os quais ele renuncie a parcela ou a
totalidade da remuneragao.
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12.4. Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de preco, ou em caso da necessidade de
esclarecimentos complementares, poderdo ser efetuadas diligéncias para que a licitante comprove a
exequibilidade da proposta.

12.5. Na hipotese de necessidade de suspensdo da sessdo publica para a realizagdo de diligéncias, com vistas ao
saneamento das propostas, a sessdo publica somente podera ser reiniciada mediante aviso prévio no sistema com,
no minimo, vinte e quatro horas de antecedéncia, ¢ a ocorréncia sera registrada em ata;

12.6. O Leiloeiro podera convocar o licitante para enviar documento digital complementar, por meio de
funcionalidade disponivel no sistema, no prazo de 03 horas, sob pena de nio aceita¢ao da proposta.

12.6.1. O prazo estabelecido podera ser prorrogado pelo Leiloeiro por solicitacdo escrita e justificada do
licitante, formulada antes de findo o prazo, e formalmente aceita pelo Leiloeiro.

12.7. Ao Vencedor, serd emitido o AUTO DE ARREMATACAO pelo Leiloeiro Administrativo, nos
termos do Anexo II.

13. DA HABILITACAO

13.1. Nos termos do Art. 18 do Decreto Estadual n® 5592-R, de 10 de janeiro de 2024, o Leildo ndo tera fase de
habilitacao.

13.1.1. O arrematante pessoa juridica devera comprovar a regularidade perante a seguridade social, nos
termos do § 3° do art. 195 da Constituicdao Federal.
13.1.1.1.Tal comprovacao, podera ser realizada também pelo Leiloeiro Administrativo.

14. DOS RECURSOS

14.1. Declarado o vencedor, qualquer licitante podera, imediatamente apds o término do julgamento das
propostas, manifestar sua intencfo de recorrer, sob pena de preclusio.

14.1.1. SERA CONSIDERADA COMO MANIFESTACAO IMEDIATA AQUELA EFETUADA POR MEIO
DO SISTEMA ELETRONICO EM ATE 30 (TRINTA) MINUTOS APOS A DECLARACAO DO
ARREMATANTE.

14.1.1.1. Ao declarar vencedor, o sistema gerard um termo que constard a hora oficial utilizada, ou seja,
caso a empresa seja declarada vencedora as 13h30min, os demais interessados terdo até as 14 horas para
manifestarem, no Sistema, o seu interesse em interpor recurso.

14.1.2. A falta de manifestacdo imediata e/ou motivagao recursal da licitante importara a decadéncia do direito de
recurso.

14.2. As razdes recursais deverao ser enviadas, por meio de campo proprio do sistema, no prazo de 3 (trés) dias
uteis, contado da data de intimacdo publicada no "Chat" da disputa; ficando os demais licitantes, desde logo,
intimados para, querendo, apresentarem contrarrazdes também pelo sistema eletronico, em outros 3 (trés) dias
uteis, que comegardo a contar do término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista dos elementos
indispensaveis a defesa de seus interesses.

14.3. A manifestacdo da intengdo de recurso desacompanhada da motivagdo e/ou a ndo apresentacdo das razoes
recursais importara no cancelamento da manifestagdo no Sistema Eletronico.

14.4. Nao serdo conhecidos os recursos apresentados fora do prazo legal e/ou subscritos por representante nao
habilitado legalmente ou néo identificado no processo para responder pelo licitante.

14.5. O recurso sera dirigido ao Leiloeiro, que, se ndo reconsiderar o ato ou a decis@o no prazo de 3 (trés) dias
uteis, encaminhara o recurso com a sua motivacdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no
prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contado do recebimento do processo.

Edital de Leildo 001/2025 — Pagina 10 de 31
Rua Rui Barbosa, 24, Ap. 401/402, Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES 'm"'
CEP: 29300-042 | Tel.: (28) 3199-1267 — E-mail: licitacao@ipaci.es.gov.br 4 L



mailto:licitacao@ipaci.es.gov.br

s S e
[T i e e e

P% C l ID (CIDADES): 2025.016E0800001.01.0001

14.6. As razdes e contrarrazdes de recurso ficardo a disposicdo dos interessados no site da realizagdo do
certame.

14.7. O acolhimento de recurso importara a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de aproveitamento.

14.8. Nio serdo conhecidos os recursos apresentados fora do prazo legal e/ou subscritos por representante ndo
habilitado legalmente ou ndo identificado no processo para responder pelo proponente.

14.9. Os memoriais das razdes do recurso ¢ contrarrazdes deverdo ser dirigidos ao Leiloeiro, por meio do
sistema.

14.10.0s autos do processo permanecerdo com vista franqueada aos interessados, no endereco constante neste
Edital, podendo ainda ser solicitados por meio do sistema.

15. DAS PROIBICOES

15.1. E proibidko a ARREMATANTE ceder, permutar, vender ou de qualquer forma negociar o bem
arrematado antes do pagamento e do registro do titulo translativo no Registro de Iméveis correspondente.

16. DO PAGAMENTO

16.1. O arrematante devera efetuar o pagamento do sinal de 10% (dez por cento) referente ao imovel
arrematado ao INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM (CNPJ
n°® 02.548.293/0001-71), através de depdsito IDENTIFICADO em dinheiro, TED ou DOC, na conta corrente
informada apds o encerramento do Leildo, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas corridos a partir da
realizacdo do Leil3o.

16.1.1. O saldo do preco do imével de 90% (noventa por cento) devera ser pago em até 30 dias corridos na
mesma conta indicada anteriormente para o pagamento do sinal.

16.1.2. Os pagamentos do sinal ¢ irreversivel, ndo havendo devolug@o dos valores pagos em razdo de desisténcia
da compra, descumprimento do edital ou qualquer outro evento semelhante, assim entendido pelo Leiloeiro
Administrativo, sem prejuizo de outras sangdes previstas em lei.

16.1.3. Apdés o pagamento do sinal de 10% indicado no item 11.1, serd assinado o CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL conforme Anexo III deste Edital.

16.1.4. A assinatura da Escritura de Compra ¢ Venda emitida por Cartoério Competente se dara apos quitagdo de
100% do valor do imével.

17. DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS E TRIBUTOS E ENCARGOS
INCIDENTES

17.1. Serdo de responsabilidade do Arrematante/Comprador todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imdveis, tais como, imposto de transmissdo, taxas, emissdo de alvaras, certiddes, certidoes
pessoais, certidoes em nome do Vendedor, outorga de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros,
averbagdes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes autorizativas,
ainda que relativo a hipoteses de situagdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagao.

17.2. A partir da data do Leildo, todos os tributos e encargos incidentes sobre o IMOVEL, bem como as
despesas condominiais, passam a ser de exclusiva responsabilidade do(s) COMPRADOR(ES).

17.3. Além das condic¢des de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao Arrematante/Comprador, as
suas expensas e sem direito a qualquer indenizag@o ou apresentar questionamento de qualquer natureza no futuro:
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17.3.1. Adotar as medidas possessorias necessarias em face de eventuais ocupagdes declaradas ou clandestinas,
incluindo direitos trabalhistas, se houver;

17.3.2. Providenciar georreferenciamento, além das respectivas aprovagdes perante o INCRA e demais 6rgdos
pertinentes;

17.3.3. Apurar eventual necessidade de promover a demarcagdo dos imdveis, adotando as medidas judiciais ou
extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificagdo dos
registros, se for exigido;

17.3.4. Retificar, se necessario, as declaraces de exercicios anteriores e cadastros dos imoveis perante a Receita
Federal, INCRA e demais 6rgdos, respondendo por eventuais diferengas ou débitos de ITR ou outros tributos,
taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores;

17.3.5. Elaborar e entregar as declaragdes de Imposto Territorial Rural (ITR), de exercicios vigentes e anteriores,
perante a Receita Federal e pagar o ITR respectivo;

17.3.6. Regularizar/averbar as eventuais edificagdes perante os Registros de Imoveis e demais o6rgaos, bem como
servidoes de qualquer natureza, inclusive de passagem;

17.3.7. Averbar reserva legal de area, elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratorio Ambiental (ADA)
perante o IBAMA;

17.3.8. Cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela Legislacdo e drgaos publicos
(municipal, estadual ou federal), aplicaveis aos iméveis, no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservagdo
ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forca da aquisi¢ao do imoével.

17.3.9. O Vendedor nao responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos nao autorizados pelos 6rgaos
reguladores ou, ainda, por contaminacao do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

18. TRANSFERENCIA DA POSSE DO IMOVEL

18.1. A posse do IMOVEL por parte do(s) COMPRADOR(ES) estd condicionada e somente ocorrera
mediante: (i) a quitacdo integral do preco do IMOVEL, indicado no item 16. DO PAGAMENTO, com recursos
devidamente depositados/compensados na conta bancaria do VENDEDOR e; (ii) comprovagdo do registro do
instrumento definitivo de venda e compra na matricula do IMOVEL, no Cartério de Registro de Imoveis
competente. Satisfeitas todas as medidas necessarias pelo Arrematante/Comprador conforme descrito no Item 18
deste edital, sera lavrada a escritura publica.

18.1.1. A escritura publica de compra e venda dos imdveis devera ser lavrada no cartério de notas indicado pelo
comprador no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos do encerramento do leildo.

18.1.2. A escritura publica de compra e venda dos imoveis serd registrada pelo comprador no Cartério de
Registro de Iméveis competente no prazo de até 30 (trinta) dias uteis contados da data da assinatura da escritura
publica, arcando o Comprador com todas as despesas para a lavratura e registro.

18.1.3. No prazo de 30 (trinta) dias corridos ap6s registro da escritura, o comprador devera fornecer ao IPACI
copias da respectiva escritura, das certidoes de 6nus das matriculas dos iméveis e espelhos cadastrais municipais,
atualizados em seu nome, sob pena de multa de 0,01% (um centésimo por cento), por dia de atraso sobre o
valor do bem adquirido.

18.1.4. Os prazos constantes no item 13.1.1 e 13.1.2 deste edital poderdo ser revistos por motivos de casos
fortuitos e/ou for¢a maior, mediante requerimento fundamentado, direcionado a Presidéncia Executiva do
Instituto.
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19.1. Caso o arrematante nao pague o preco do bem arrematado no prazo de 10 (dez) dias a arrematagio ficara
cancelada.

19.1.1. Sera devido ao IPACI multa de 10% (dez por cento) sobre o valor arrematado, pela inadimpléncia,
além dos valores referentes ao sinal conforme item 16.1;

19.2. O arrematante inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado pelo IPACI,
pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro bloqueado,
os mesmos serdo igualmente bloqueados.

19.3. Caso o arrematante esteja com seu CPF/CNPJ em situagdo "suspenso/irregular”" junto a Receita Federal
ou com seu endereco desatualizado junto a Receita Federal e/ou SINTEGRA, ficara sujeito a perda do item
arrematado e dos valores pagos.

19.4. Em caso de inadimplemento do ARREMATANTE, o IPACI podera realizar cobrangas judiciais e
extrajudiciais em seu nome dos valores inadimplidos.

19.5. No caso de inadimpléncia, devera o arrematante arcar com os valores devidos ao IPACI e ao pagamento
de eventuais despesas decorrentes do inadimplemento.

20. DA ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

20.1. Encerrada a etapa do pagamento, o processo sera encaminhado a autoridade superior para adjudicagdo do
objeto licitado e homologagao do procedimento, observado, no que couber, o disposto no art. 71 da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

21. DO TERMO DE CONTRATO OU INSTRUMENTO EQUIVALENTE

21.1. Apods a homologacao da licitagdo, em sendo realizada a contratacdo, sera firmado Termo de Contrato ou
emitido instrumento equivalente.

21.2. O Arrematante tera o prazo de 05 dias wteis, contados a partir da data de sua convocagdo, para assinar o
Termo de Contrato, sob pena de decair do direito a contratagdo, sem prejuizo das sangdes previstas neste Edital.

21.3. Alternativamente a convocagdo para comparecer perante o 6rgdo ou entidade para a assinatura do Termo
de Contrato ou aceite do instrumento equivalente, a Administragdo podera encaminha-lo para assinatura ou aceite
da Adjudicataria, mediante correspondéncia postal com aviso de recebimento (AR) ou meio eletronico, para que
seja assinado ou aceito no prazo de 05 dias, a contar da data de seu recebimento.

21.3.1. O prazo previsto no subitem anterior podera ser prorrogado, por igual periodo, por solicitagdo justificada
do adjudicatario e aceita pela Administragao.

21.4. Na assinatura do contrato, sera exigida a comprovacao das condigdes de habilitacdo consignadas neste
Edital, as quais deverdo ser mantidas pelo licitante durante a vigéncia do contrato.

21.4.1. Na hipotese de irregularidade, o contratado devera regularizar a sua situagdo perante o cadastro no prazo
de até 05 (cinco) dias tteis, sob pena de aplicagdo das penalidades previstas no edital e anexos.

22. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

22.1. Sem prejuizo do disposto nos itens 9.13 e 16.1.3 do Edital, comete infracdo administrativa, nos termos da
Lein°® 14.133/2021, o licitante/adjudicatario que, com dolo ou culpa:
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22.1.1. Ensejar o retardamento da assinatura da escritura sem motivo justificado;

22.1.2. Der causa a inexecucdo parcial ou total do contrato;

22.1.3. Deixar de entregar os documentos exigidos no certame;

22.1.4. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a proposta em especial
quando:

22.1.4.1. ndo enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou apds a negociacao;

22.1.4.2. recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

22.1.4.3. pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;

22.1.4.4. deixar de apresentar amostra; ou

22.1.4.5. apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especificagdes do edital.

22.1.5. Nao assinar o termo de contrato ou aceitar/retirar o instrumento equivalente, quando convocado dentro do
prazo de validade da proposta;

22.1.6. Ensejar o retardamento da execugdo ou entrega do objeto da licitacdo sem motivo justificado;

22.1.7. Apresentar declaracdo ou documentagao falsa;

22.1.8. Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execu¢@o do contrato;

22.1.9. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:

22.1.9.1. agir em conluio ou em desconformidade com a lei;

22.1.9.2. induzir deliberadamente a erro no julgamento;

22.1.9.3. apresentar amostra falsificada ou deteriorada.

22.1.10.  Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagao;

22.1.11. Deixar de apresentar amostra e/ou prova de conceito, ou apresentd-lo em desacordo com as
especificagdes do edital;

22.1.12.  Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/2013.

22.2. O licitante/adjudicatario que cometer qualquer das infragdes discriminadas nos subitens anteriores ficara
sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sancdes:

22.2.1. Adverténcia por escrito;
22.2.2. Multa;

22.2.3. Impedimento de licitar e contratar;
22.2.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

22.3. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

22.4. Na aplicagao das sangdes serdao considerados:

22.4.1. anatureza ¢ a gravidade da infracdo cometida;

22.4.2. as peculiaridades do caso concreto;

22.4.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

22.4.4. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

22.4.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos
orgdos de controle.

22.5. A multa sera recolhida em percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor total do item arrematado,
recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias corrides, a contar da comunicagdo oficial, nos termos da Lei
14.133/2021, quando o proponente realizar conduta tipificada no item 22.1, sem prejuizo da aplicacao da sangdo
de impedimento de licitar e contratar com a Administracdo Municipal ou de declara¢do de inidoneidade para
licitar ou contratar com a Administragao Publica, conforme a gravidade do fato praticado.

22.5.1. A multa vencida podera ser inscrita na Divida Ativa e cobrada judicialmente.
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22.6. Se em razdo da infragdo cometida restar a necessidade de reversdo do bem a novo leildo, ndo sera
admitida a participacao do licitante vencedor, conforme disposto no art. 897 da Lei Federal n° 13.105, de 16 de
margo de 2015, que institui o Cédigo de Processo Civil.

22.7. Na aplicagdo da san¢do de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias tteis,
contado da data de sua intimagao.

22.8. A sang¢do de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em decorréncia das infragdes
administrativas, quando ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave, e impedird o responsavel de
licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo a qual pertencer o érgao
ou entidade, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

22.9. Podera ser aplicada ao responsavel a sangdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar, em
decorréncia da pratica das infragdes, bem como pelas infragdes administrativas, que justifiquem a imposi¢ao de
penalidade mais grave que a san¢do de impedimento de licitar e contratar, cuja duragdo observard o prazo previsto
no art. 156, §5°, da Lei n® 14.133/2021.

22.10. A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou a ata de registro de preco, ou em aceitar
ou retirar o instrumento equivalente no prazo estabelecido pela Administragdo, caracterizara o descumprimento
total da obrigacdao assumida e o sujeitara as penalidades e a imediata perda da garantia de proposta em favor do
orgao ou entidade promotora da licitagao.

22.11. A apuragdo de responsabilidade relacionada as sangdes de impedimento de licitar e contratar e de
declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar demandara a instauragao de processo de responsabilizagdo a
ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos e circunstancias
conhecidos e intimard o licitante ou o adjudicatario para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
sua intimagao, apresentar defesa escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

22.12. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias uteis da aplicagdo das sang¢des de adverténcia, multa e
impedimento de licitar ¢ contratar, contado da data da intimag@o, o qual sera dirigido a autoridade que tiver
proferido a decisdo recorrida, que, se nao a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias uteis, encaminhara o recurso
com sua motivac¢ao a autoridade superior, que deverd proferir sua decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias
uteis, contado do recebimento dos autos.

22.13. Cabera a apresentacao de pedido de reconsideragao da aplicagdo da san¢do de declaracao de inidoneidade
para licitar ou contratar no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data da intimag@o, ¢ decidido no prazo
maximo de 20 (vinte) dias uteis, contado do seu recebimento.

22.14. O recurso ¢ o pedido de reconsideragdo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que
sobrevenha decisdo final da autoridade competente.

22.15. A aplicacio das sancdes previstas neste edital ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigacdo de
reparacio integral dos danos causados.

22.16. As sangdes administrativas deste edital, que necessitem de publicidade, serdo publicadas na Imprensa
Oficial do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim-ES, inclusive a reabilitagdo perante a Administragdo Publica.

23. DA IMPUGNACAO AO EDITAL E DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

23.1. Até 03 (trés) dias uteis antes da data designada para a abertura da sess@o publica, qualquer pessoa podera
impugnar este Edital e/ou apresentar pedido de esclarecimento.

23.1.1. A IMPUGNACAO e/ou PEDIDO DE ESCLARECIMENTO DEVERAO ser feitos
EXCLUSIVAMENTE por FORMA ELETRONICA no sistema www.portaldecompraspublicas.com.br.
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23.1.2. A resposta a impugnagdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada no Portal de Compras Publicas e
no site do IPACI no prazo de até 3 (trés) dias tuteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do
certame.

23.1.3. Acolhida a impugnacdo, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do certame.

23.1.4. As impugnag¢des ¢ pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame, salvo
quando se amolda ao art. 55 paragrafo 1°, da Lei n® 14.133/2021.

23.1.5. A concessdo de efeito suspensivo a impugnacdo ¢ medida excepcional e devera ser motivada pelo
Pregoeiro, nos autos do processo de licitacao.

23.2. As respostas aos pedidos de esclarecimentos serdo divulgadas pelo sistema e vinculardo os participantes ¢ a
administragao.

23.3. As respostas as impugnagdes € aos esclarecimentos solicitados, bem como outros avisos de ordem geral,
serdo  cadastradas no sitio  www.portaldecompraspublicas.com.br e no sitio do IPACI
https://www.ipaci.es.gov.br/licitacoes/em-andamento/, sendo de responsabilidade dos licitantes, seu
acompanhamento.

23.4. A peticdo de impugnagdo apresentada por empresa deve ser firmada por socio, pessoa designada para a
administragdo da sociedade empresaria, ou procurador, e vir acompanhada, conforme o caso, de estatuto ou
contrato social e suas posteriores altera¢des, se houver, do ato de designacdo do administrador, ou de procuragao
publica ou particular (instrumento de mandato com poderes para impugnar o Edital).

24. DA ATA

24.1. Apés os tramites do Leildo, serd lavrada Ata na qual figurara os bens vendidos, bem como a
correspondente identificacdo dos arrematantes e em especial os fatos relevantes.

25. DAS DISPOSICOES GERAIS

25.1. A licitante ¢ responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes prestadas e dos documentos
apresentados em qualquer fase da licitagao.

25.1.1. A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informagdes nele contidas implicara
na imediata desclassificacdo da licitante que o tiver apresentado, ou, caso tenha sido formalizado o contrato, sua
rescisdo, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis.

25.2. Os proponentes intimados para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais deverdo fazé-lo no prazo
determinado pelo Leiloeiro, sob pena de desclassificagdo.

25.3. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagdo do certame na
data marcada, a sessdo serd automaticamente transferida para o primeiro dia util subsequente, no mesmo horario
anteriormente estabelecido, desde que ndo haja comunicag¢do em contrario, pelo Leiloeiro.

25.4. Todas as referéncias de tempo no Edital, no aviso e durante a sessdo publica observardo o horario de
Brasilia — DF.

25.5. No julgamento das propostas e da habilitagdo, o Leiloeiro podera sanar erros ou falhas que ndo alterem a
substancia das propostas, dos documentos e sua validade juridica, mediante despacho fundamentado, registrado
em ata e acessivel a todos, atribuindo-lhes validade e eficacia para fins de habilitagéo e classificacéo.

25.6. As normas disciplinadoras da licitacdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacdo da disputa entre
os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administragdo, o principio da isonomia, a finalidade
¢ a seguranga da contratagao.
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25.7. Os licitantes assumem todos os custos de preparacdo e apresentacdo de suas propostas e a Administragdo
ndo serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da condugdo ou do resultado do
processo licitatorio.

25.8. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-4 o dia do inicio e incluir-se-a
o0 do vencimento. S se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na Administragdo.

25.9. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara o afastamento do licitante, desde
que seja possivel o aproveitamento do ato, observados os principios da isonomia e do interesse publico.

25.10. O licitante € o responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacgdes prestadas e dos documentos
apresentados em qualquer fase da licitag@o.

25.10.1.A falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informagdes nele contidas implicara a
imediata desclassificagdo do proponente que o tiver apresentado, ou, caso tenha sido o vencedor, a rescisdo do
contrato ou do documento equivalente, sem prejuizo das demais sangdes cabiveis.

25.10.2.0 TPACI se reserva o direito de proceder buscas e extrair certiddes para averiguar a veracidade das
informagdes constantes nos documentos apresentados, caso julgue necessario, estando sujeita a inabilitagdo a
licitante que apresentar documentos em desacordo com as informagdes obtidas pela Administracdo, além de
incorrer nas sangdes previstas em Lei.

25.11. Em caso de divergéncia entre disposi¢des deste Edital e de seus anexos ou demais pegas que compdem o
processo, prevalecera as deste Edital.

25.12. O IPACI, podera revogar este Leildo por razdes de interesse publico decorrente de fato superveniente que
constitua obice manifesto e incontornavel, ou anula-lo por ilegalidade, de oficio ou por provocagdo de terceiros,
salvo quando for viavel a convalidac¢do do ato ou do procedimento viciado, desde que observados os principios da
ampla defesa e contraditorio.

25.12.1.A anulacdo do Leildo induz a extingdo do contrato.
25.12.2.A anulagao da licitagdao por motivo de ilegalidade ndo gera obrigacdo de indenizar.

25.13. E facultado a Autoridade Superior, em qualquer fase deste Leildo, promover diligéncia destinada a
esclarecer ou completar a instru¢do do processo, vedada a inclus@o posterior de informagdo ou de documentos
que deveriam ter sido apresentados para fins de classificagao e habilitagao.

25.14. Nao havendo solicitacdo, pelos interessados, de esclarecimentos e informagdes, pressupde-se que os
elementos fornecidos sdo suficientemente claros e precisos, ndo cabendo, portanto, posteriormente, o direito a
qualquer reclamacio.

25.15. Poderao ser convidados a colaborar com o Leiloeiro, assessorando-a, quando necessario, profissionais de
reconhecida competéncia técnica e qualquer outro servidor do Municipio, ndo vinculados, direta ou indiretamente
a qualquer dos licitantes.

25.16. O Leiloeiro pode a qualquer tempo negociar o preco com o licitante vencedor a fim de almejar proposta
mais vantajosa para a Administragéo.

25.17.0 Edital esta disponibilizado, na integra, no endereco eletronico: www.portaldecompraspublicas.com.br,
https://www.ipaci.es.gov.br/licitacoes/em-andamento/ ¢ também poderdo ser lidos e/ou obtidos no enderego
Rua Rui Barbosa, 24 - Centro - Cachoeiro de Itapemirim - ES, nos dias uteis, no horario das 12 as 18h, no mesmo
enderego e periodo em que os autos do processo administrativo permanecerao com acesso e vista franqueada aos
interessados.

Rua Rui Barbosa, 24, Ap. 401/402, Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES
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25.18.Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes anexos:

ANEXO I - RELACAO DE BENS IMOVEIS PARA ALIENACAO;

ANEXO II - AUTO DE ARREMATACAO;

ANEXO III - MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL;
ANEXO IV — TERMO DE REFERENCIA COM DOCUMENTOS DOS IMOVEIS E AVALIACOES.

Cachoeiro de Itapemirim-ES, 28 de margo de 2025.

DANIELLY Assinado de forma
digital por DANIELLY

DANIELLY BRANDAO  sinado de forma digtal por BRANDAO BRANDAO

TAVORA:1137894474 S s TAVORA: 11378 TAVORA:11378944747

7 Dados: 2025.03.28 13:46:20 -03'00' Dados: 2025.03.28
944747 14:00:31 -03'00'

DANIELLY BRANDAO TAVORA
Presidente Executivo
Matricula 3430501
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ANEXO I - RELACAO DE BENS IMOVEIS PARA ALIENACAO

Relagdo e descri¢dao dos imoveis disponibilizados para leildo, avaliados e que serdo alienados no estado em que se
encontram.

ITEM: 1

Matricula: 42.592 RGI 1° Zona da Comarca de Cachoeiro de Itapemirim/ES
Inscri¢do Municipal: 999909917870001.

Endereco: Terreno medindo 41.230m?2, localizado na Rodovia Mauro Miranda Madureira, s/n°, Valdo/Gaviao,
Cachoeiro de Itapemirim/ES. Geolocalizagdo: -20.826424, -41.142042

Consideracoes importantes: Possui 6nus de serviddo de passagem em Favor da Escelsa S/A e de acordo com a
Lei N° 12.651, de 25 de maio de 2012. A edificagdo esta localizada na Rua Projetada, travessa da Rodovia Mauro
Miranda Madureira, pavimentada (pavimento intertravado) e com iluminagdo publica. A regido ¢ servida de toda
a infraestrutura urbana usual: redes de agua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefonica com internet
e TV a cabo e coleta de residuos. Em seu entorno existem essencialmente galpdes comerciais.

Lance minimo: R$ 4.796.788,52 (quatro milhdes setecentos e noventa e seis mil setecentos e oitenta e
oito reais e cinquenta e dois centavos)

Modidis spaoabmadas’

Link Localizagdo Google Maps: https://maps.app.goo.gl/FUCdgPv6Mx4GwXNB6
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ITEM: 2

Matricula N°: 31.926, do CRI 1° Oficio/2* Zona de Cachoeiro de Itapemirim.
Inscri¢ao Municipal: 080100602710000.

Enderec¢o: Uma area de terreno em terra nua, medindo 2.527,45m?, localizado na Rua Paulo Babisk, localidade
de Sambra, Distrito de Soturno. Geolocalizacao: -20.771595, -41.066799.

Consideragoes importantes: O imovel esta localizado na Rua Paulo Babisk, pavimentada ¢ com iluminagio
publica. A regido ¢ servida de toda a infraestrutura urbana usual: redes de agua encanada, coletora de esgoto, luz
elétrica, rede telefonica com internet € TV a cabo e coleta de residuos.

Lance minimo: R$ 539.189,17 (quinhentos e trinta e nove mil cento e oitenta e nove reais e dezessete
centavos).

Link Localizacdo Google Maps: https://maps.app.goo.gl/m4PvwHS59svB2ce4P9
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Lesme o mr e bare o comaprare—

ITEM: 3

Matricula N°: 8352 do CRI 1° Oficio/1* Zona de Cachoeiro de Itapemirim.
Inscri¢cao Municipal: 011012617220000.

Endereco: Uma area de terreno em terra nua, localizada em frente ao HOSPITAL UNIMED, na Rodovia
Safra/Cachoeiro, Vista Alegre (Unido), medindo 166.666,00m?, divisando com Rio Itapemirim e a Rod.
Safra/Cachoeiro em toda sua extensdo. Geolocalizag¢do: -20.897778, -41.091528.

Consideracoes importantes: O imovel estd localizada na Rodovia Safra, pavimentada e com iluminagao publica.
A regido ¢ servida de toda a infraestrutura urbana usual: redes de agua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica,
rede telefonica com internet e TV a cabo e coleta de residuos.

Lance minimo: R$ 12.600.000,00 (doze milhoes e seiscentos mil reais).

Link Localiza¢do Google Maps: https://maps.app.g00.gl/2U1NpbaogN7Z99BC9
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Lesme o mr e bare o comaprare—

ITEM: 4

Matricula N°: 13.116 do CRI 1° Oficio/1* Zona de Cachoeiro de Itapemirim.
Inscri¢cido Municipal: 010708801870038.
Endereco: Um im6vel composto de uma sala comercial de n°. 1.101, e fracdo ideal de terreno, medindo 43,523

m?, localizado no Edificio Itapud, Bairro Guandu/Centro, com frente para a Rua Coronel Francisco Braga e
fundos com a Praga de Fatima (Av. Beira Rio). Geolocalizagdo: -20.848048, -41.118687.

Lance minimo: R$ 229.558,23 (duzentos e vinte e nove mil quinhentos e cinquenta e oito reais e vinte e
trés centavos).

Link Localiza¢do Google Maps: https://maps.app.g00.gl/KNUJhUCFJEgtoK8G9
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Lesme o mr e bare o comaprare—

ITEM: 5

Matricula N°: 32.871, do CRI 1° Oficio/1* Zona de Cachoeiro de Itapemirim.

Endereco: Um imével (prédio comercial) com 1.417,50m2, denominado ANTIGO CLUBE ITA, situado a Rua
Dr. José Paes Barreto, n® 52/78 — Centro — Cachoeiro de Itapemirim-ES.

Consideracdes importantes: A edificacdo estd localizada na Rua Dr. José Paes Barreto, rua de mao unica,
pavimentada e com iluminagdo publica. A regido é servida de toda a infraestrutura urbana usual: redes de agua
encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefénica com internet e TV a cabo e coleta de residuos. Em seu
entorno existem essencialmente edificios comerciais.

Lance minimo: RS 2.200.000,00 (dois milhdes e duzentos mil reais).

Link Localizacdo Google Maps: https://maps.app.g00.gl/CisWD6aRPLQifzE6A
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YNNI BY (dois imoveis)

Imovel 1
Matricula: 19.120, do CRI 1° Oficio/1* Zona de Cachoeiro de Itapemirim.
Inscri¢ao Municipal: 010714700890001.

Endereco: Um terreno medindo 944,00m?, com toda area construida, distribuido em 07 (sete)
pavimentos, dotado de infraestrutura, identificado como o Antigo Prédio do SESC, localizado a Rua
Brahin Antonio Seder, n°. 96/102 — atualmente denominado Ed. Centro Administrativo Hélio Carlos
Manhaes, centro, desta cidade. Geolocalizacao: -20.84924, -41.11446.

Consideracoes importantes: A edificacao esta localizada na Rua Brahim Anténio Seder, rua de mao
unica, pavimentada e com iluminagdo publica. A regido ¢ servida de toda a infraestrutura urbana usual:
redes de dgua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefonica com internet e TV a cabo e
coleta de residuos. Em seu entorno existem essencialmente edificios comerciais.

Lance minimo: R$ 18.090.000,00 (dezoito milhdes e noventa mil reais).

- i
-—--—l- i -
o —.-I'I 'I...-r

Link Localizagdo Google Maps: https://maps.app.g00.gl/ZghTmbjSnDfIY4CS7
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Imovel 2
Matricula N°: 38.104 e 38.141, do CRI 1° Oficio/1* Zona de Cachoeiro de Itapemirim.
Inscri¢cdo Municipal: 010714702920000 / 010714702910000.

Endereco: Dois (02) lotes de terrenos em terra nua (A ¢ B), um medindo 322,75m? e outro 514,75 m?,
ambos localizados ao final da Rua Lauro Vianna, s/n°, centro, sendo um divisando com Centro
Administrativo Hélio Carlos Manhées, senvindo-o como estacionamento e acesso, contiguo na sua
extensao. Geolocalizagdo: -20.849215, -41.114807.

Consideracoes importantes: Os imoveis estdo localizados na Rua Lauro Vianna, rua sem saida,
pavimentada e com iluminacao publica. A regido ¢ servida de toda a infraestrutura urbana usual: redes
de dgua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefonica com internet e TV a cabo e coleta de
residuos. Em seu entorno existem principalmente residéncias unifamiliares e edificios comerciais.

Lance minimo: R$ 738.324,54 (setecentos e trinta e oito mil trezentos e vinte e quatro reais e
cinquenta e quatro centavos).

Link Localizagdo Google Maps: https://maps.app.g00.gl/DM8iWgRS2gecqfun6

IMPORTANTE: Os dois imo6veis deste item sdo contiguos e estdo cedidos de forma onerosa a Secretaria
Municipal de Governo, por meio do Contrato de Cessao de Uso de Forma Onerosa n° 002/2021, no valor
mensal de RS 97.902,90 e anual de RS 1.174.834,08. Os arrematantes deverdo observar os prazos dos contratos
de cessdo onerosa vigentes a época da arrematagcdo. Apos a quitagdo total do bem arrematado, os valores da
cessao de uso serdo de direito do arrematante, nos moldes do Contrato de Cessao supracitado.
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ANEXO II - AUTO DE ARREMATACAO

LEILAO ELETRONICO N° ***
PROCESSO ADMINISTRATIVOQ N° *%%

Ao XXXXX dia(s) do més de XXXXX do ano de 2024, as XXXXh o Instituto de Previdéncia do Municipio de
Cachoeiro de Itapemirim - [IPACI, localizado na Rua Rui Barbosa, 24, Ap. 401/402/602 e 702, Ed. Santa Cecilia,
Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES CEP: 29300-042, realizou o Leildo Eletronico n° xxx conforme disposto
no art. 31 da lei 14.133/2021 e Edital de Leildo xxx/2024, para venda pela maior lance de bens imoveis,
admitindo-se somente lances eletronicos pela internet. Presidido pelo Leiloeiro Administrativo do Instituto,
Jackson Jose Ceccon, nomeado pela Portaria IPACI n° 099/2024, publicada no Diario Oficial do Municipio de
Cachoeiro de Itapemirim n°® xxxx, em xx de xxxxxxx de 2024, com os termos do Edital xxx/2024, este declara
que o(s) item(ns) discriminado(s) a seguir foi(ram) arrematado(s) pelo(s) licitante(s) abaixo relacionado(s) nas
seguintes condigdes:

ITEM XX: IMOVEL XXX, SITUACAO: XXX.
DESCRICAO DO IMOVEL: Melhor descrito na matricula XXXX do x° Oficio x* Zona — Cachoeiro de
Itapemirim - ES.

ARREMATANTE:

e XXXXXXX, Portador do CPF/CNPJ XXXXXX, domiciliado XXXXX, n® XXXXX, Bairro XXXXXXX.
Fone:(XXXXXXX).

VALOR INICIAL: R$ XXXXXXXX (XXXXX mil reais);

VALOR DA ARREMATACAOQO: R$ XXXXX (XXXXXX mil reais)

XXXXXXX
Leiloeiro Administrativo
Portaria IPACI n° XXX/XXXX

XXX XXX XXX XXXX
Arrematante Item XX
CPF XXXXXXXX

Rua Rui Barbosa, 24, Ap. 401/402, Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES
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ANEXO III - MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL

Contraton.® __ /
Leilao Eletronico n.° xxx/2024 Processo n.° 34923/2024.

Pelo presente instrumento as partes adiante identificadas t€m entre si justo e acertado o presente Contrato de
Promessa de Compra e Venda de Bem Imdvel, que se regera pelas cldusulas e condi¢des descritas no presente:
Partes do Contrato: PROMITENTE VENDEDOR: INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO MUNICIPIO DE
CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM — IPACI, pessoa juridica de direito publico interno, constituida sob a forma de
autarquia municipal, inscrita no CNPJ sob o n°. 02.548.293/0001-71, com sede na Rua Rui Barbosa, n° 24, Sala
401/402, Centro, Cachoeiro de Itapemirim-ES, CEP: 29.300-042, neste ato representado por seu Presidente, Sr.
EDER BOTELHO DA FONSECA, brasileiro, servidor publico, portador da Identidade n°. xxxx SSP/ES e CPF
sob 0 n°. xxx.xxx.xxx-xx, nomeado pelo Decreto Municipal n°. 29.406, de 16 de abril de 2020, PROMITENTE
COMPRADOR: xxxxxx, pessoa fisica/juridica de direito privado, com sede Na .........cccceevierereneerierenieeeneeen ,
inscrito no CPF/CNPJ sobon.® ........ccoeveeene.

CLAUSULA PRIMEIRA — O presente contrato tem por objeto a alienagio do direito real de propriedade sobre
o imo6vel descrito a seguir, de propriedade do PROMITENTE VENDEDOR: (descri¢ao do imével conforme
Anexo I deste Edital).

§ 1° - O imovel encontra-se desocupado/ocupado;

§ 2° - As dimensdes do imdvel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas das dimensoes
constantes dos documentos do imovel, sendo absolutamente irrelevante para o instrumento firmado, consagrando
ao promitente comprador o negdécio como sendo “ad corpus”, ou seja, do imdvel como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem, de qualquer natureza.

CLAUSULA SEGUNDA - Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o PROMITENTE
VENDEDOR se obriga a transferir ao PROMITENTE COMPRADOR a posse sobre o imovel descrito e
caracterizado na clausula 1%, pelo preco e em conformidade com as clausulas ora estabelecidas.

CLAUSULA TERCEIRA — O PROMITENTE COMPRADOR participou da Licitagio n.° xxx/2024, sob a
modalidade de Leildo Eletrénico, e foi declarado vencedor nos termos da decisdo de homologacao da licitacdo,
publicada no Diario Oficial em XX/XX/2024.

CLAUSULA QUARTA — O prego certo e ajustado da alienagio ora firmada ¢ o de R$ XXXX (XXXXXX), que
serdo pagos da seguinte forma:

I. O arrematante devera efetuar o pagamento do sinal de 10% (dez porcento) referente ao imovel arrematado ao
INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM (CNPJ n°
02.548.293/0001-71), através de depodsito IDENTIFICADO em dinheiro, TED ou DOC, na conta corrente
informada ap6s o encerramento do leildo, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas corridos a partir da
realizacdo do Leildo.

II. O saldo do preco do imovel de 90% (noventa por cento) devera ser pago em até 30 dias corridos na mesma
conta indicada anteriormente para o pagamento do sinal.

III. A assinatura da Escritura de Compra ¢ Venda emitida por Cartério Competente se dara apos quitagdo de
100% do valor do imével, em prazo ndo superior a 45 dias do encerramento do Leildo.
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IV. A escritura publica de compra e venda dos imdveis sera registrada pelo comprador no Cartdrio de Registro de
Imoveis competente no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis contados da data da assinatura da escritura publica,
arcando o Comprador com todas as despesas para a lavratura e registro.

V. No prazo de 30 (trinta) dias corridos apos registro da escritura no Cartorio de Registro de Imoveis competente,
o comprador devera fornecer ao IPACI copias da respectiva escritura, das certiddes de 6nus das matriculas dos
iméveis e espelhos cadastrais municipais, atualizados em seu nome, sob pena de multa de 0,01% (um centésimo
por cento) por dia de atraso sobre o valor do bem adquirido.

VI. Os prazos constantes nos itens acima deste contrato, poderdo ser revistos por motivos de casos fortuitos e/ou
forca maior, mediante requerimento fundamentado, direcionado a Presidéncia Executiva do Instituto.

VII. Apo6s o trigésimo dia do encerramento do Leildao Eletronico, ndo havendo a quitagdo integral do valor devido,
o licitante vencedor perdera o direito de compra, bem como estara sujeito as sangdes previstas no item 19. DA
INADIMPLENCIA do Edital de Leildo Eletrénico xxx/2022.

VIII. O(s) pagamento(s) devera(ao) ser realizado(s) por meio de depdsito bancario.

IX. Nao serdo aceitos pagamentos por meio de titulos da divida publica ou precatdrios de qualquer natureza,
FGTS, carta de crédito de consorcios e afins ou qualquer outra forma que nao a prevista em edital.

X. Serdo de responsabilidade do Promitente Comprador todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imoveis, tais como, imposto de transmissdo, taxas, emissdo de alvaras, certiddes, certiddes
pessoais, certidoes em nome do Vendedor, outorga de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros,
averbagOes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtengdo de certiddes autorizativas,
ainda que relativo a hipoteses de situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da alienagao;

XI. Todos os impostos, taxas, contribuicdes, multas e demais encargos que venham a recair sobre o bem ora
prometido, apods a assinatura do presente contrato, sdo de responsabilidade do PROMITENTE COMPRADOR,
devendo efetuar os pagamentos nas €pocas proprias, reservando-se ao PROMITENTE VENDEDOR o direito de
exigir-lhe a comprovagdo correspondente.

XII. O PROMITENTE COMPRADOR suportara, ainda, todas as despesas cartoriais tais como ITBI, lavratura e
registro de escritura, emolumentos ou as despesas cartoriais e de registro tais como ITBI, lavratura e registro da
escritura, taxas, emolumentos ou quaisquer outros necessarios a concretizagdo do negdcio e a efetivacdo da
transmissdo do bem imdvel correrdo por exclusiva responsabilidade do adjudicatario, que se responsabilizara
também pelos demais pagamentos que vierem a ser exigidos por quaisquer outros 6rgaos, inclusive pelo Instituto
Nacional do Seguro Social - INSS, necessarios a regularizagdo e a averbacdo de benfeitorias porventura
existentes.

CLAUSULA QUINTA — O PROMITENTE COMPRADOR d4, em garantia das obrigagdes assumidas, em
primeira, Unica e especial hipoteca, o imovel ora adquirido, abrangidas todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, vigendo pelo prazo necessario ao integral
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao presente negocio e ao Edital de Leildo
xxx/2024.

CLAUSULA SEXTA — A escritura publica de compra ¢ venda dos imoveis devera ser lavrada no cartério de
notas indicado pelo PROMITENTE COMPRADOR, apés a quitagéo total do valor do imével.

CLAUSULA SETIMA — A partir da data do Leildo, correrio por conta exclusiva do PROMITENTE
COMPRADOR, todos os tributos, como impostos, taxas, contribui¢des fiscais de qualquer natureza e outras
verbas de natureza nio tributarias incidentes sobre o IMOVEL objeto deste contrato, ainda que langados em nome
do IPACI ou de terceiros, assumindo o PROMITENTE COMPRADOR a responsabilidade por eventuais débitos,
de qualquer natureza, anteriores a assinatura deste Contrato.

Paragrafo inico — Fica reservado ao IPACI o direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos
referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuigdes relativas ao imovel dado em garantia.
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CLAUSULA OITAVA — O PROMITENTE VENDEDOR compromete-se a firmar a Escritura Publica de
compra ¢ venda do imovel objeto do presente, no prazo maximo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da data de
encerramento do Leildo xxx/2024, conforme item 18.1.1 do Edital.

CLAUSULA NONA - O adquirente somente sera imitido na posse provisoria do imével apés a assinatura da
Escritura de Compra e Venda, oportunidade em que havera ocorrido a quitagdo integral do Imoével, e posse
definitiva, apds comprovacdo do registro da escritura em cartorio de registro de imovel competente conforme
item V da Clausula Quarta deste Contrato.

§ 1° - O PROMITENTE COMPRADOR, somente adquire a posse definitiva, apds o registro da Escritura no
Cartorio de Registro de Imoveis competente, podendo desde a posse provisoria exercer a defesa, através dos
interditos possessorios e exercer no imovel a atividade econdmica que lhe aprouver, obrigando-se a adotar, de
imediato, as suas expensas e responsabilidade, todas as medidas administrativas pertinentes junto a reparti¢des ou
orgaos publicos, além das de carater policial e/ou judiciais cabiveis em casos de eventual turbagdo, esbulho,
violéncia, crimes ambientais e outros que vierem a ocorrer em detrimento do imével ora compromissado ou sua
posse e dominio, sem prejuizo de, por escrito, comunicar o fato aos promitente vendedor.

§ 2° - No exercicio da posse o PROMITENTE COMPRADOR se obriga adotar as medidas necessarias no sentido
de manter em seu perfeito estado de conservagdo e uso as benfeitorias, edifica¢cdes e melhoramentos do imovel.
As benfeitorias que vier a executar se incorporardo definitivamente ao imdvel, sejam elas necessarias, tteis ou
voluptudrias, sem direito a indenizacao ou reten¢do em caso de rescis@o deste contrato.

CLAUSULA DECIMA — O PROMITENTE COMPRADOR declara néo haver na data de assinatura do presente
contrato, débitos referentes a impostos, taxas ou contribui¢des fiscais de qualquer natureza incidentes sobre o
imoével, responsabilizando-se sobre os mesmos, ainda que langados em nome do VENDEDOR ou de terceiros,
assim como serdo de sua inteira responsabilidade as despesas com o registro deste Contrato no Cartorio de
Registro de Imoveis, emolumentos notariais e outros, inclusive o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens
Imoveis ITBI.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — O presente contrato subordina-se as legislagdes supracitadas, bem como
a todos os atos constantes do processo administrativo ja referenciado, inclusive o Edital de Leildo n°® xxx/2024
que passam a fazer parte integrante deste contrato como se transcrito estivesse para todos os fins de direito. Além
desses, aplica-se a execucdo deste termo contratual, em especial aos casos omissos, a Lei n° 14.133/2021 e suas
alteragOes posteriores.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O inadimplemento de quaisquer obrigagdes previstas estd sujeito o
COMPRADOR as seguintes penalidades, indicadas neste Contrato:

I. Caso o arrematante ndo pague o preco do bem arrematado e os valores relativos a Taxa Administrativa no prazo
de 10 (dez) dias a arrematag@o ficara cancelada.

II. Sera devido ao IPACI multa de 10% (dez por cento) sobre o valor arrematado, pela inadimpléncia, além dos
valores referentes ao sinal conforme inciso [ da Clausula Quarta;

III. O arrematante inadimplente ndo serd admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado pela IPACI,
pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro bloqueado,
0s mesmos serdo igualmente bloqueados.

IV. Caso o arrematante esteja com seu CPF/CNPJ em situacao "suspenso/irregular” junto a Receita Federal ou
com seu endereco desatualizado junto a Receita Federal e/ou SINTEGRA, ficara sujeito a perda do Item
arrematado e dos valores pagos.

V. Em caso de inadimplemento do ARREMATANTE, o IPACI podera realizar cobrangas judiciais e
extrajudiciais em seu nome dos valores inadimplidos.

Edital de Leildo 001/2025 — Pagina 29 de 31
Rua Rui Barbosa, 24, Ap. 401/402, Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES "'E!"
CEP: 29300-042 | Tel.: (28) 3199-1267 — E-mail: licitacao@ipaci.es.gov.br 4 L



mailto:licitacao@ipaci.es.gov.br

I I l I.‘- C' ID (CIDADES): 2025.016E0800001.01.0001
oy B . |-|-. aif

VI. No caso de inadimpléncia, devera o arrematante arcar com os valores devidos ao IPACI e ao pagamento de
eventuais despesas decorrentes do inadimplemento.

VIL Fica o licitante/arrematante sujeito, além das san¢des previstas neste instrumento, as san¢des previstas na Lei
Federal n° 14.133/2021 e, suas alteragdes, e na Portaria IPACI n° 158/2020.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Constituem motivo para rescisio do contrato:

a) O ndo cumprimento de clausulas contratuais, do Edital ou prazos;

b) O cometimento reiterado de faltas na sua execugao, anotadas na forma do § 1° do art. 67 da Lei n°® 8.666/93;

¢) Em caso de inadimpléncia, a rescisdo do contrato se operara de pleno direito nos termos do art. 474 do codigo
civil, onde a posse do COMPRADOR torna-se-a injusta, sendo desnecessaria a notificacdo prévia, podendo o
IPACI ajuizar imediatamente a competente A¢ao de Reintegragao de Posse.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — As partes signatirias, com rentncia expressa a qualquer outro, por
privilégio ou especial que seja, elegem o Foro de Cachoeiro de Itapemirim, com competéncia para dirimir todas
as duvidas, questdes e agdes decorrentes deste CONTRATO que n3o possam ser solucionadas
administrativamente, por entendimento direto das partes.

E por estarem justos e contratados, as partes aceitam o presente contrato nos expressos termos em que foi lavrado,
se obrigando a cumpri-lo, por si e seus sucessores, ¢ firmando o presente em 03 vias de igual teor e forma, na
presenca das testemunhas abaixo.

Cachoeiro de Itapemirim/ES,  de de 2024.

XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX

Instituto de Previdéncia do Municipio de XXX XXXXXXXXX
Cachoeiro de Itapemirim - [PACI
PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE COMPRADOR
Testemunhas:
Nome:
RG:
CPF:
Nome:
RG:
CPF:
Edital de Leildo 001/2025 — Pagina 30 de 31
Rua Rui Barbosa, 24, Ap. 401/402, Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES 'm"'
CEP: 29300-042 | Tel.: (28) 3199-1267 — E-mail: licitacao@ipaci.es.gov.br 4 L



mailto:licitacao@ipaci.es.gov.br

I I -! ] CI ID (CIDADES): 2025.016E0800001.01.0001

ANEXO 1V
TERMO DE REFERENCIA

(Documentacao dos Imoveis e Avaliacoes)

Rua Rui Barbosa, 24, Ap. 401/402, Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES
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TERMO DE REFERENCIA

INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE
ITAPEMIRIM

Processo Administrativo n® 76041/2024

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. Este Termo de Referéncia visa estabelecer as condi¢des e regras gerais a futura
publicizacdo de EDITAL PUBLICO DE LEILAO ADMINISTRATIVO, NA FORMA
ELETRONICA, que devera garantir a transparéncia e legalidade no processo de alienagéo
do rol de bens assinalados no presente projeto. O presente termo definira as condi¢des
gerais de organizagao do Leildo, nos termos do art. 28, IV da Lei Federal n° 14.133/2021,
combinado com o artigo 76 da mesma Lei, bem como com as disposi¢des contidas no
Decreto Municipal 33.718/2024 e Decreto Estadual 5592-R/2024, assegurando plena
participacdo de interessados que estejam em consonancia com as regras aqui
delimitadas.

2. DEFINIGAO DOS OBJETOS

21. O presente Leilao tem por objeto a alienagdo de bens iméveis do fundo
previdenciario do Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim,
conforme tabela a seguir e ANEXO | deste Termo de Referéncia:

DADOS DO IMOVEL

REAVALIAGAO
VALOR ESTIMADO PARA

MATRICULA  DIMENS. ALIENAGAO EM LEILAO

IMOVEL el )

ITEM AQUISICAO LOCALIZAGAO VALOR DE AQUISIGAO 12/2024

. = Rodovia Mauro Miranda

Terreno Gaviao/Valdo Madureira. S/N

1 2011 ﬁﬁ’r’ea de Pasto/Lagoa) Area Valao/Gavido, 20 lado da 42.592 41.230,00 R$ 625.620,00 R$ 4.796.788,52 R$ 4.796.788,52

(Ceasa/Sul

2 a1 [ES. Centro Adminstraivo |28 B0 BRCe 19120 | 427795 |  R$5.756.85500 R$ 18.090.000,00 R$ 18.090.000,00
Hélio Carlos Manhaes Centr6 . > . e e AR U
Dois (02) Lotes De Terrenos [Rua Lauro Vianna, S/N°, | 38.104 e

3 2014 Em Terra Nua (A E B) Centro. Rua Sem Saida. 38.141 837,50 R$ 438.583,80 R$ 738.324,54 R$ 738.324,54
Uma Area De Terreno Em Rua Paulo Babisk,

4 2015 Localidade de Sambra, 4.135 2.527,45 R$ 539.189,17 R$ 454.766,53 R$ 539.189,17
Terra Nua (Terreno Soturno) Distrito de Soturmo.
Uma Area De Terreno Em Rodovia

5 2015  |Terra Nua (Unido — Vila Safra/Cachoeiro, Vista 8.352 166.666,00 R$ 4.436.278,00 R$ 12.600.000,00 R$ 12.600.000,00
Olimpica) Alegre (Unido)
Sala Comercial N° 1.101 —  |Edificio Itapud, Bairro

6 2015 Ed. ltapua Guandu/Centro. 13.116 43,52 R$ 96.541,67 R$ 229.558,23 R$ 229.558,23
Antigo Club lta Rua Rui Barbosa

7 2014 |Adquirido com Recursos Centro. . 32.871 1.539,24 R$ 1.800.000,00 R$ 2.200.000,00 R$ 2.200.000,00
Proprios para Sede Propria .

VALOR TOTAL
ESTIMADO R$ 39.193.860,46

2.2. O Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim podera,
observados os critérios de conveniéncia e oportunidade, incluir ou excluir lotes e alterar a
classificacdo dos bens do Leildo até o inicio do certame.

Termo de Referéncia — Pagina 1 de 10
Rua Rui Barbosa, 24, Ap. 401/402/602 ¢ 702, Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES
CEP: 29300-042 | Tel.: (28) 3155-5364/ 3522-3093 e 3511-1049

‘E"
L =



IPACI

2.3. Os bens descritos no Anexo | serdo vendidos no estado de conservagao e nas
condicbes em que se encontrarem, pressupondo-se que tenham sido previamente
examinados pelo licitante interessado, ou seja, serdo vendidos EM CARATER "AD
CORPUS", sendo que as areas mencionadas nos Editais, Catalogos e outros veiculos de
comunicagao sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo ao cancelamento da
arrematacao, abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia
entre 0 que consta da descricdo dos imdveis e a realidade existente, ndo cabendo a
respeito deles, qualquer reclamacgao posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou
extrinsecas.

3. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

3.1. A Fundamentacdo da Alienagao dos bens iméveis do fundo previdenciario do
Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim, encontra-se base legal
nos seguintes dispositivos:

3.1.1. Lei Municipal n° 7.694, de 10 de junho de 2019, autoriza o Instituto de Previdéncia
do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim — ES, na forma do artigo 11 da lei 6910/2013, a
alienar bens imoveis;

3.1.2. Plano de Acgdo Anual 2025, aprovado pelo Conselho Deliberativo do IPACI,
conforme Ata 24/2024;

3.1.3. Politica de Investimentos 2025 elaborada pelo Comité de Investimentos em reuniéao
extraordinaria n.° 09/2024, ocorrida em 24/09/2024, discutida e aprovada pelo Conselho
Fiscal do IPACI em reunido extraordinaria, conforme consta na Ata n.° 32/2024, que
ocorreu em 29/10/2024 e também discutida e aprovada pelo Conselho Deliberativo do
IPACI em reunido extraordinaria, que ocorreu em 19/11/2024, Ata n.° 28/2024.

3.2. O objeto de Alienacao esta previsto nos dispositivos supra, conforme consta das
informacgdes basicas deste termo de referéncia.

4. EMBASAMENTO NORMATIVO DO CERTAME

4.1. Os procedimentos para realizacao de Leildao dos bens iméveis de propriedade do
Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim — ES deverao respeitar
os limites da Lei Municipal n° 7.694, de 10 de junho de 2019, que autoriza a alienagao dos
bens imoveis; da Lei 14.133, de 10 de junho de 2019, que rege a modalidade de licitagdo
Leilao; do Decreto Municipal 33.718/2024, data, que disciplina sobre a aplicacdo imediata
da Lei 14.133/2021, no qual dispée em seu art. 1° que: “ainda que inexista
regulamentagdo municipal, desde que a matéria tenha sido regularmente regulamentada
pelo Governo Federal ou, subsidiariamente, pelo Governo do Estado do Espirito Santo”; e
do Decreto Estadual 5592-R/2024, de 10 de janeiro de 2024, que regulamenta o Leildo
em ambito Estadual.

4.2. Para a realizagédo do leilao de comercializagado publica serdo seguidas as normas
legais prescritas na Lei 14.133/2021 e do Decreto Estadual 5592-R/2024, de 10 de janeiro
de 2024, que regulamenta o Leildao em &ambito Estadual. Os procedimentos
regulamentados pela lei estabelecem procedimentos gerais de licitacdo cabiveis ao
Instituto de Previdéncia para a realizagao do certame.

4.3. Em obrigacao de preparo conforme demonstra o processo administrativo inerente
ja aconteceram as seguintes fases:
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4.3.1. Definicdo da Modalidade do Leildao (Art. 76, inc. 1): A venda de bens imdveis deve
ocorrer por meio de licitagdo na modalidade leildo. Essa modalidade garante a
competitividade e a transparéncia no processo de alienagdo. No fundamento geral, a
alienagao de bens imoveis, o Art. 76 da Lei dispde o seguinte:

Art. 76.A alienacéo de bens da Administragcdo Publica, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera
precedida de avaliagédo e obedecera as seguintes normas:

| — tratando-se de bens imodveis, inclusive os pertencentes as
autarquias e as fundagbes, exigira autorizagdo legislativa e
dependera de licitagao na modalidade leildo, dispensada a realizagéo
de licitagdo nos casos de:

a) dagao em pagamento;

b) doagéo, permitida exclusivamente para outro érgao ou entidade da
Administragdo Publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o
disposto nas alineas f, g e h deste inciso;

c) permuta por outros iméveis que atendam aos requisitos
relacionados as finalidades precipuas da Administragdo, desde que a
diferenga apurada ndo ultrapasse a metade do valor do imével que
sera ofertado pela Unido, segundo avaliagdo prévia, e ocorra a torna
de valores, sempre que for o caso;

d) investidura;

e) venda a outro 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica de
qualquer esfera de governo;

4.3.2. Avaliacdo Prévia (Art. 76, § 1°): Antes da alienacdo, € necessario realizar uma
avaliagao prévia dos bens iméveis. Essa avaliacdo deve ser criteriosa e transparente para
determinar o valor justo dos ativos. Neste sentido, o processo esta devidamente balizado
em razdo dos LAUDOS DE AVALIACAO compostos no ANEXO Il - DOCUMENTACAO
DOS IMOVEIS EM LEILAO deste TR, devidamente elaborado por empresa de engenharia
e arquitetura contratada pela Autarquia, por meio do Contrato 012/2024".

4.3.3. Autorizagao legislativa a alienagao: Neste topico, a Lei Municipal n° 7.694, de 10 de
junho de 2019, concede a necessaria permissdo ao processo de alienagao, nos termos
exigidos. Além disso, impde limites de valores de alienagcdo, que nao podem ser
inferiores ao valor avaliado para fins de recebimento do imével pelo IPACI, conforme
previsto no Paragrafo Unico do art. 3°, que dispde:

Paragrafo unico. O valor minimo para alienagao, a época da licitagao,
seja apurado mediante avaliagdo elaborada por profissional de
engenharia ou arquitetura, pessoa fisica ou juridica, com
habilitagdo para tanto, levando-se em conta as condicées de mercado
vigente na ocasidao e mediante laudo fundamentado que tenha sido
elaborado em até um ano antes da alienagao, na forma determinada
pelo Tribunal de Contas do Estado do Espirito Santo, para fins de
avaliagdo de imodveis pertencentes ao RPPS, nunca inferior ao
avaliado para fins de recebimento do imével pelo IPACI.

5. HORARIO E LOCAL PARA VISITACAO DOS IMOVEIS
5.1. Os imobveis objetos do leildao encontram-se disponiveis para visitacdo, nos
enderecos relacionados no Anexo | deste Edital.

! Contrato 012/2024. Disponivel em: <https://www.ipaci.es.gov.br/site-ipaci/wp-content/uploads/2020/11/
ilovepdf-merged-4.pdf>.
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5.2. Os imoveis poderao ser visitados e examinados de segunda a sexta-feira, das
12h as 17h, de acordo com o periodo estabelecido em Edital, sob agendamento, pelos
telefones (28) 3155-5364 / (28) 3521-9640 / (28) 3199-1267.

5.3. Apds o horario estabelecido para visitacdo ndo sera permitida a permanéncia de
nenhum visitante nos locais constantes no Anexo | deste Edital.

5.4. Quaisquer divergéncias deverdo ser peticionadas anteriormente ao Leildo, n&o
cabendo a Contratada/Contratante e Leiloeiro qualquer responsabilidade.

6. DO PAGAMENTO

6.1. O arrematante devera efetuar o pagamento do sinal de 10% (dez por cento)
referente ao imével arrematado ao INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO MUNICIPIO DE
CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM (CNPJ n° 02.548.293/0001-71), através de depdsito
IDENTIFICADO em dinheiro, TED ou DOC, na conta corrente informada apds o
encerramento do leildo, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas corridos a partir
da realizagao do Leildo.

6.1.1. O saldo do prego do imével de 90% (noventa por cento) devera ser pago em até 30
dias corridos na mesma conta indicada anteriormente para o pagamento do sinal.

6.1.2. Apds o pagamento do sinal de 10% indicado no item 6.1, sera assinado o
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL.

6.2. Os pagamentos do sinal e taxa de administracéo s&o irreversiveis, ndo havendo
devolugdo dos valores pagos em razao de desisténcia da compra, descumprimento do
edital ou qualquer outro evento semelhante, assim entendido pelo Leiloeiro Administrativo,
sem prejuizo de outras sangdes previstas em lei.

6.3. A assinatura da Escritura de Compra e Venda emitida por Cartério Competente se
dara apods quitacdo de 100% do valor do imdvel.

7. DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS E TRIBUTOS E
ENCARGOS INCIDENTES E RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE

7.1. Serao de responsabilidade do Arrematante/Comprador todas as providéncias e
despesas necessarias a transferéncia dos imdveis, tais como, imposto de transmisséo,
taxas, emissdo de alvaras, certiddes, certiddes pessoais, certiddes em nome do
Vendedor, outorga de escrituras publicas, emolumentos cartorarios, registros, averbagoes
de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de laudémio e obtencdo de certiddes
autorizativas, ainda que relativo a hipoteses de situacdes enfitéuticas ndo declaradas ao
tempo da alienacao.

7.2. A partir da data do Leildo, todos os tributos e encargos incidentes sobre o IMOVEL,
bem como as despesas condominiais, passam a ser de exclusiva responsabilidade do(s)
COMPRADOR(ES);

7.3. Além das condicbes de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao
Arrematante/Comprador, as suas expensas e sem direito a qualquer indenizagdo ou
apresentar questionamento de qualquer natureza no futuro:

7.3.1. Adotar as medidas possessorias necessarias em face de eventuais ocupacdes
declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas, se houver;

7.3.2. Providenciar georreferenciamento, além das respectivas aprovagdes perante o
INCRA e demais 6rgaos pertinentes;
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7.3.3. Apurar eventual necessidade de promover a demarcagao dos iméveis, adotando as
medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em
geral com os confrontantes e retificacdo dos registros, se for exigido;

7.3.4. Retificar, se necessario, as declaracbes de exercicios anteriores e cadastros dos
imoveis perante a Receita Federal, INCRA e demais 6rgaos, respondendo por eventuais
diferencas ou débitos de ITR ou outros tributos, taxas e encargos que sejam apurados,
independentemente da data de seus fatos geradores;

7.3.5. Elaborar e entregar as declara¢des de Imposto Territorial Rural (ITR), de exercicios
vigentes e anteriores, perante a Receita Federal e pagar o ITR respectivo;

7.3.6. Regularizar/averbar as eventuais edificagbes perante os Registros de Imdveis e
demais orgaos, bem como serviddes de qualquer natureza, inclusive de passagem,;

7.3.7. Averbar reserva legal de a&area, elaborando, também, caso necessario, Ato
Declaratério Ambiental (ADA) perante o IBAMA,;

7.3.8. Cientificar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas pela
Legislagdo e érgéos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis aos imodveis, no
tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservagdo ambiental, saneamento, as quais
estara obrigado a respeitar por forca da aquisigdo do imovel.

7.3.9. O Vendedor nao responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos n&o
autorizados pelos 6érgaos reguladores ou, ainda, por contaminag¢ao do solo ou subsolo,
ocorridos em qualquer tempo.

8. TRANSFERENCIA DA POSSE DO IMOVEL

8.1. A posse do IMOVEL por parte do(s) COMPRADOR(ES) esta condicionada e
somente ocorrera mediante:

8.1.1. Quitagao integral do prego do IMOVEL, indicado no item 6. DO PAGAMENTO, com
recursos devidamente depositados/compensados na conta bancaria do VENDEDOR,;

8.1.2. Comprovagao do registro do instrumento definitivo de venda e compra na matricula
do IMOVEL, no Cartério de Registro de Iméveis competente. Satisfeitas todas as medidas
necessarias pelo Arrematante/Comprador conforme descrito no ltem 8 deste edital, sera
lavrada a escritura publica.

8.2. A escritura publica de compra e venda dos imoveis devera ser lavrada no cartério
de notas indicado pelo comprador no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias corridos do
encerramento do leildo.

8.3. A escritura publica de compra e venda dos iméveis sera registrada pelo comprador
no Cartério de Registro de Imdveis competente no prazo de até 30 (trinta) dias uteis
contados da data da assinatura da escritura publica, arcando o Comprador com todas as
despesas para a lavratura e registro.

8.4. No prazo de 30 (trinta) dias corridos apds registro da escritura, o comprador devera
fornecer ao IPACI copias da respectiva escritura, das certiddes de 6nus das matriculas
dos iméveis e espelhos cadastrais municipais, atualizados em seu nome, sob pena de
multa de 0,01% (um centésimo por cento) por dia de atraso sobre o valor do bem
adquirido.

8.5. 8.1.4 Os prazos constantes neste termo de referéncia poderdo ser revistos por
motivos de casos fortuitos e/ou forga maior, mediante requerimento fundamentado,
direcionado a Presidéncia Executiva do Instituto.
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9. DA INADIMPLENCIA

9.1. Caso o arrematante n&o pague o pregco do bem arrematado e os valores relativos a
Taxa Administrativa no prazo de 10 (dez) dias a arrematacéo ficara cancelada.

9.1.1. Sera devido ao IPACI multa de 10% (dez por cento) sobre o valor arrematado, pela
inadimpléncia, além dos valores referentes ao sinal conforme item 6.1;

9.2. O arrematante inadimplente n&do sera admitido a participar de qualquer outro leilao
divulgado pelo IPACI, pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso sejam identificados
cadastros vinculados a este cadastro bloqueado, os mesmos serdo igualmente
bloqueados.

9.3. Caso o arrematante esteja com seu CPF/CNPJ em situagédo "suspensol/irregular"
junto a Receita Federal ou com seu enderego desatualizado junto a Receita Federal e/ou
SINTEGRA, ficara sujeito a perda do lote arrematado e dos valores pagos.

94. Em caso de inadimplemento do ARREMATANTE, o IPACI podera realizar
cobrangas judiciais e extrajudiciais em seu nome dos valores inadimplidos.

9.5. No caso de inadimpléncia, devera o arrematante arcar com os valores devidos ao
IPACI e ao pagamento de eventuais despesas decorrentes do inadimplemento.

10. SANGOES

10.1. As sangdes serdo aplicadas nos termos da Lei n° 14.133, de 2021 e conforme
previsdo em Edital.

11. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO ARREMATANTE E REGIME DE
EXECUGAO

Forma de selec¢ao e critério de julgamento da proposta

11.1. O Arrematante sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de
LICITACAO, na modalidade LEILAO, sob a forma ELETRONICA, do tipo MAIOR LANCE,
de acordo com a Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

12. DOS VALORES PARA ARREMATAGAO

12.1. Os valores minimos para alienagdo dos iméveis sdo parte constante do ANEXO |
deste Termo de referéncia.

13. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente licitagdo correrdo por conta dos
Arrematantes dos Iméveis, NAO HAVENDO DOTACAO ORCAMENTARIA.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 26 de fevereiro de 2025.

HUDSON DESSAUN
DA SILVA:
08146786707

Hudson Dessaune da Silva
Diretor Financeiro — IPACI
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ANEXO |
RELAGAO DE BENS IMOVEIS PARA ALIENAGAO

Relacdo e descricdo dos imodveis disponibilizados para leildo, avaliados e que serao
vendidos no estado em que se encontram.

Matricula: 42.592 RGI 1° Zona da Comarca de Cachoeiro de Itapemirim/ES
Inscrigdo Municipal: 999909917870001.

Endereco: Terreno medindo 41.230 m?, localizado na Rodovia Mauro Miranda Madureira,
s/n°, Valao/Gaviao, Cachoeiro de Itapemirim/ES. Geolocalizagao: -20.826424, -41.142042

Consideragdes importantes: Possui 6nus de serviddo de passagem em Favor da
Escelsa S/A e de acordo com a Lei N° 12.651, de 25 de maio de 2012. A edificacao esta
localizada na Rua Projetada, travessa da Rodovia Mauro Miranda Madureira,
pavimentada (pavimento intertravado) e com iluminagao publica. A regido é servida de
toda a infraestrutura urbana usual: redes de agua encanada, coletora de esgoto, luz
elétrica, rede telefébnica com internet e TV a cabo e coleta de residuos. Em seu entorno
existem essencialmente galpdes comerciais.

Lance minimo: R$ 4.796.788,52 (quatro milhdes setecentos e noventa e seis mil
setecentos e oitenta e oito reais e cinquenta e dois centavos).

Matricula: 19.120, do CRI 1° Oficio/1? Zona de Cachoeiro de Itapemirim.
Inscrigao Municipal: 010714700890001.

Endereco: Um lote de terreno medindo 944,00m?, com toda area construida, distribuido
em 07 (sete) pavimentos, dotado de infraestrutura, identificado como o Antigo Prédio do
SESC, localizado a Rua Brahin Antonio Seder, n°. 96/102 - Ed. Centro Administrativo
Hélio Carlos Manhaes, centro, desta cidade.

Consideracoes importantes: A edificacdo esta localizada na Rua Brahim Antbnio Seder,
rua de mao unica, pavimentada e com iluminagao publica. A regido € servida de toda a
infraestrutura urbana usual: redes de agua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica,
rede telefbnica com internet e TV a cabo e coleta de residuos. Em seu entorno existem
essencialmente edificios comerciais.

Lance minimo: R$ 18.090.000,00 (dezoito milhées e noventa mil reais).
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Matricula N°: 38.104 e 38.141, do CRI 1° Oficio/1? Zona de Cachoeiro de Itapemirim.
Inscrigao Municipal: 010714702920000 / 010714702910000.

Endereco: Dois (02) lotes de terrenos em terra nua (A e B), um medindo 322,75m? e
outro 514,75 m?, ambos localizados ao final da Rua Lauro Vianna, s/n°, centro, sendo um
divisando com o antigo prédio do antigo SESC, contiguo na sua extenséo.

Consideragdes importantes: Os imoveis estdo localizados na Rua Lauro Vianna, rua
sem saida, pavimentada e com iluminagdo publica. A regido é servida de toda a
infraestrutura urbana usual: redes de agua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica,
rede telefénica com internet e TV a cabo e coleta de residuos. Em seu entorno existem
principalmente residéncias unifamiliares e edificios comerciais.

Lance minimo: R$ 738.324,54 (setecentos e trinta e oito mil trezentos e vinte e
quatro reais e cinquenta e quatro centavos).

Item: 4
Matricula N°: 31.926, do CRI 1° Oficio/2? Zona de Cachoeiro de Itapemirim.
Inscrigcao Municipal: 080100602710000.

Endereco: Uma area de terreno em terra nua, medindo 2.527,45m?, localizado na Rua
Paulo Babisk, localidade de Sambra, Distrito de Soturno.

Consideracdoes importantes: O imdvel esta localizado na Rua Paulo Babisk,
pavimentada e com iluminagéo publica. A regiédo é servida de toda a infraestrutura urbana
usual: redes de agua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefénica com
internet e TV a cabo e coleta de residuos.

Lance minimo: R$ 539.189,17 (quinhentos e trinta e nove mil cento e oitenta e nove
reais e dezessete centavos).

Matricula N°: 8352 do CRI 1° Oficio/1? Zona de Cachoeiro de Itapemirim.
Inscrigcao Municipal: 011012617220000.

Endereco: Uma area de terreno em terra nua, localizada na Rodovia Safra/Cachoeiro,
Vista Alegre (Unido), medindo 166.666,00m? divisando com Rio Itapemirim e a Rod.
Safra/Cachoeiro em toda sua extensao. Geolocalizacio: -20.897778, -41.091528.
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Consideragcdes importantes: O imovel esta localizado na Rodovia Safra, pavimentada e
com iluminagdo publica. A regido é servida de toda a infraestrutura urbana usual: redes de
agua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefébnica com internet e TV a cabo
e coleta de residuos.

Lance minimo: R$ 12.600.000,00 (doze milhdes e seiscentos mil reais).

Matricula N°: 13.116 do CRI 1° Oficio/1? Zona de Cachoeiro de Itapemirim.
Inscrigdo Municipal: 010708801870038.

Endereco: Um imovel composto de uma sala comercial de n°. 1.101, e fracdo ideal de
terreno, medindo 43,523 m?, localizado no Edificio Itapua, Bairro Guandu/Centro, com
frente para a Rua Coronel Francisco Braga e fundos com a Praga de Fatima (Av. Beira
Rio). Geolocalizagao: -20.848048, -41.118687.

Lance minimo: R$ 229.558,23 (duzentos e vinte e nove mil quinhentos e cinquenta
e oito reais e vinte e trés centavos).

Item: 7
Matricula N°: 32.871, do CRI 1° Oficio/1? Zona de Cachoeiro de Itapemirim.

Endere¢o: Um imoével (prédio comercial) com 1.417,50m2, situado a Rua Dr. José Paes
Barreto, n® 52/78 — Centro — Cachoeiro de Itapemirim-ES (Antigo Clube Ita).

Consideragoes importantes: A edificacao esta localizada na Rua Dr. José Paes Barreto,
rua de mao unica, pavimentada e com iluminagao publica. A regido € servida de toda a
infraestrutura urbana usual: redes de agua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica,
rede telefbnica com internet e TV a cabo e coleta de residuos. Em seu entorno existem
essencialmente edificios comerciais.

Lance minimo: R$ 2.200.000,00 (dois milhées e duzentos mil reais).
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ITEM AQUISICAO IMOVEL

DADOS DO IMOVEL

LOCALIZAGAO

MATRICULA

RGI

DIMENS.
(M*)

VALOR DE AQUISIGAO

REAVALIACAO

12/2024

VALOR ESTIMADO PARA
ALIENAGAO EM LEILAO

Terreno Gaviao/Valédo s(;%%\:‘ijrgnasu/ﬁ Miranda

1 2011 Sﬁ[ea de Pasto/Lagoa) Area \/aldo/Gaviao, 20 lado da 42.592 41.230,00 R$ 625.620,00 R$ 4.796.788,52 R$ 4.796.788,52

Ceasa/Sul

Ed. Centro Administrativo Rua Brahin Antonio

2 2013 = Seder, n°. 96/102, 19.120 4.277,95 R$ 5.756.855,00 R$ 18.090.000,00 R$ 18.090.000,00
Hélio Carlos Manh&es Centro
Dois (02) Lotes De Terrenos |Rua Lauro Vianna, S/N°, | 38.104 e

3 2014 Em Terra Nua (A E B) Centro. Rua Sem Saida. 38.141 837,50 R$ 438.583,80 R$ 738.324,54 R$ 738.324,54

i Rua Paulo Babisk,

4 2015 [UmadreaDe Temeno Em i ooijade de Sambra, | 4.135 | 2527,45 RS 539.189,17 RS 454.766,53 RS 530.189,17
Terra Nua (Terreno Sotumno) Distrito de Soturmo.
Uma Area De Terreno Em Rodovia

5 2015  [Terra Nua (Unigo — Vila Safra/Cachoeiro, Vista 8.352 166.666,00 R$ 4.436.278,00 R$ 12.600.000,00 R$ 12.600.000,00
Olimpica) Alegre (Unido)
Sala Comercial N° 1.101 —  |Edificio Itapud, Bairro

6 2015 Ed. Itapua Guandu/Centro. 13.116 43,52 R$ 96.541,67 R$ 229.558,23 R$ 229.558,23
Antigo Club Ita Rua Rui Barbosa

7 2014  |Adquirido com Recursos Centro ) 32.871 1.539,24 R$ 1.800.000,00 R$ 2.200.000,00 R$ 2.200.000,00
Proprios para Sede Propria .
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1. Introducgao

O Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim — IPACI, é
constituido na forma da legislagao pertinente em vigor, com carater nao econémico € sem
fins lucrativos, com autonomia administrativa e financeira. Sua funcdo é administrar e
executar a previdéncia social dos servidores, conforme estabelece a Lei 6.910/2013 e a
Resolugdo CMN 4.963/2021, que contém as diretrizes de aplicagdo dos recursos
garantidores do plano de beneficio administrado pelo IPACI. A presente Politica de
Investimentos (P.l.) foi elaborada pelo Comité de Investimentos em reunido extraordinaria
n.° 09/2024, ocorrida em 24/09/2024, discutida e aprovada pelo Conselho Fiscal do IPACI
em reunidao extraordinaria, conforme consta na Ata n.° 32/2024, que ocorreu em
29/10/2024 e também discutida e aprovada pelo Conselho Deliberativo do IPACI em

reunido extraordinaria, que ocorreu em 19/11/2024, Ata n.° 28/2024.

2. Definigoes

Ente Federativo: Municipio de Cachoeiro de ltapemirim, Estado do Espirito Santo
Unidade Gestora: Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim
CNPJ: 02.548.293/0001-71

Meta de Retorno Esperada: 5,19%

Categoria do Investidor: Qualificado

3. Gestao Previdenciaria (Pro-Gestao)

A adocao das melhores praticas de Gestdo Previdenciaria, de acordo com a
Portaria MPS N° 185, de 14 de maio de 2015 (Institui o Programa de Certificagcao
Institucional e Modernizagdo da Gestdo dos Regimes Préprios de Previdéncia Social da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios - “Pro-Gestdao RPPS”), Portaria
MTP n° 1.467/2022 (Disciplina os parametros e as diretrizes gerais para organizacao e

funcionamento dos regimes proprios de previdéncia social) e o Manual do Pro-Gestao
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versao 3.5/2024, tem por objetivo incentivar a aplicagdo de melhores praticas de gestéo
previdenciaria, que proporcione maior controle de seu ativo e passivo e mais
transparéncia no relacionamento com os segurados e sociedade. Tal adog&o garantira
que os envolvidos no processo decisoério do Instituto cumpram seus codigos de conduta
pré-acordados a fim de minimizar conflitos de interesse ou quebra dos deveres.

O IPACI fez adesao ao Pro-Gestdo — RPPS e desde 23/01/2020 adquiriu a
Certificacao Nivel Il. Em 22 de dezembro de 2022 o IPACI renovou a certificagdo Pro-
Gestdo RPPS Nivel Il, com validade até 21/01/2026. A certificacdo € um processo de
reconhecimento da exceléncia e das boas praticas de gestdo destinado a atestar a
qualidade e a funcionalidade de produtos, servigos, processos produtivos, no universo
previdenciario. E a avaliagdo, por entidade externa credenciada, do sistema de gestdo de
uma organizagdo e o reconhecimento de que esta de acordo com determinadas normas
de referéncia.

Assim, com as responsabilidades bem definidas, compete ao Comité de
Investimentos, a elaboragdo da Politica de Investimentos, que deve submeté-la para
aprovacao ao Conselho Fiscal e Conselho Deliberativo.

Ainda de acordo com os normativos, esta P.l. estabelece os principios e as
diretrizes a serem seguidas na gestdo dos recursos correspondentes as reservas
técnicas, fundos e provisbes, sob a administracdo deste RPPS, visando atingir e
preservar o equilibrio financeiro e atuarial e a solvéncia do plano.

As diretrizes aqui estabelecidas sao complementares, isto €, coexistem com
aquelas estabelecidas pela legislagao aplicavel, sendo os administradores e gestores
incumbidos da responsabilidade de observa-las concomitantemente, ainda que nao

estejam transcritas neste documento.

4, Comité de Investimentos

De acordo com a Portaria MPT n.° 1.467/2022, especificamente a Sec¢ao | do
Capitulo VI, e o Decreto Municipal n.° 23.024/2012, o Comité de Investimento do IPACI é
formado por membros vinculados a Unidade Gestora do Regime Proéprio cuja finalidade é
assessorar a Diretoria Executiva nas tomadas de decisdes relacionadas a gestao dos

ativos do Instituto, observando as exigéncias legais relacionadas a seguranga,
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rentabilidade, solvéncia, liquidez e transparéncia na aplicagdo dos recursos, possuindo
carater consultivo e deliberativo. O fato de em sua composicdo estarem presentes
pessoas tecnicamente preparadas permite que o mesmo seja responsavel por zelar pela
implementagédo desta Politica de Investimento e realizar recomendagdes junto a Diretoria
Executiva, ao Conselho Fiscal e Conselho Deliberativo. Neste colegiado, podem ainda
participar especialistas externos para auxiliar em decisdes mais complexas ou de volumes
mais representativos.

O comité de investimento € formado por 07 membros. A maioria dos membros do

comité sdo certificados conforme disposto a seguir:

Tipo de Certificagao Profissional Certificado Data de Vencimento
Profissional da Certificagao
Certificacao Profissional Hudson Dessaune da Silva — 29/01/2027
ANBIMA: CPA-10/CPA-20 Presidente do Comité de
CP RPPS CGINV I Investimentos 20/12/2027
Certificagao Profissional Luciane de Oliveira Pope Mion — 31/01/2027
ANBIMA: CPA - 20 Membro do Comité de
CP RPPS CGINV | Investimentos 30/11/2027
Certificagao Profissional Jackson José Ceccon — Membro
ANBIMA: CPA - 20 do Comité de Investimentos 09/02/2025
Certificagao Profissional Claudia Pruacoli Massini — Membro
ANBIMA: CPA - 20 do Comité de Investimentos 14/10/2024
Dayse Modesto Correa — Membro
CP RPPS CGINV | do Comité de Investimentos 09/02/2027

5. Consultoria de Investimentos

IPACI no

risco de mercado, do

A consultoria de investimentos tera a funcdo de auxiliar o
acompanhamento e monitoramento do desempenho do
enquadramento das aplicagdes dos recursos e do confronto do retorno observado vis a
vis 0 seu retorno esperado. Essa consultoria devera ser cadastrada junto a CVM unica e
exclusivamente como consultora de valores mobiliarios. O contrato firmado com a
Consultoria de Investimentos devera obrigatoriamente observar as seguintes Clausulas:

1. que o objeto do contrato sera executado em estrita observancia das normas
da CVM, inclusive da INCVM n°® 19/2023 (Dispde sobre a atividade de consultoria de

valores mobiliarios);
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2. que as analises fornecidas serdo isentas e independentes; e
3. que a contratada n&o perceba remuneracao, direta ou indireta, advinda dos
estruturadores dos produtos sendo oferecidos, adquiridos ou analisados, em perfeita

consonancia ao disposto no Art. 24 da Resolugdo CMN n° 4.963/2021.

6. Credenciamento de Instituicées Financeiras

Conforme Portaria MPT n°. 1.467/2022, a unidade gestora do RPPS devera
realizar o prévio credenciamento de todas as instituicbes que recebam ou administrem
recursos do regime.

Os procedimentos administrativos para credenciamento de Instituicoes
Financeiras autorizadas a operar como Gestoras, Administradoras, Distribuidoras de
Titulos e Valores Mobiliarios, Corretoras de Titulos e Valores Mobiliarios, Agentes
Autdnomos de Investimentos e de Fundos de Investimentos estdo dispostos na Norma de
Procedimento SFI-NP 002/2019 (Credenciamento de Institui¢des Financeiras).

A analise dos quesitos verificados no credenciamento devera ser atualizada a

cada vinte e quatro meses.
7. Diretrizes Gerais

Os principios, metodologias e parametros estabelecidos nesta P.l. buscam
garantir, ao longo do tempo, a seguranga, liquidez e rentabilidade adequadas e suficientes
ao equilibrio entre ativo e passivo do IPACI, bem como procuram evitar a exposi¢cao
excessiva a riscos para 0s quais 0s prémios pagos pelo mercado nao sejam atraentes ou
adequados aos objetivos tragados.

Esta Politica de Investimentos entrara em vigor em 01 de janeiro de 2025. O
horizonte de planejamento utilizado na sua elaboragédo compreende o periodo de 12
meses que se estende de janeiro a dezembro de 2025.

Esta politica esta de acordo com a Resolugcdo CMN n.° 4.963/2021 que dispode
sobre as aplicagbes dos recursos dos regimes préoprios de previdéncia social instituidos
pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios, com a Portaria MPT

n.° 1.467/2022 que disciplina os parametros e as diretrizes gerais para organizacao e
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funcionamento dos regimes proprios de previdéncia social dos servidores publicos da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, em cumprimento a Lei n® 9.717,
de 1998 e a Emenda Constitucional n°® 103, de 2019 e atende aos parametros minimos
para as alocacdes de recursos e limites, utilizacdo de veiculos de investimento e a meta
de rentabilidade.

Adicionalmente este documento trata da metodologia adotada para o
aprecamento dos ativos financeiros e gerenciamento de riscos, em consonancia com as
definicbes constantes na Resolugdgo CMN n° 4.963/2021 e na Portaria MTP n°
1.467/2022.

Havendo mudancgas na legislagdo que de alguma forma tornem estas diretrizes
inadequadas, durante a vigéncia deste instrumento, esta Politica de Investimentos e os
seus procedimentos serdo alterados gradativamente, de forma a evitar perdas de
rentabilidade ou exposi¢cdo desnecessaria a riscos, conforme definigdes constantes na
Resolugdo CMN n° 4.963/2021 e na Portaria MTP n°® 1.467/2022. Caso seja necessario,
deve ser elaborado um plano de adequagao, com critérios e prazos para a sua execugao,
sempre com o objetivo de preservar os interesses do IPACI, desde que este plano nao
seja contrario ao arcabougo legal constituido.

Se nesse plano de adequacdo o prazo de enquadramento estabelecido pelas
disposicbes transitérias da nova legislagdo for excedido, o IPACI devera comunicar
oficialmente a Secretaria de Previdéncia do Ministério do Trabalho e Previdéncia.

Para evitar a interrupcdo dos processos considerados imprescindiveis para o
andamento dos trabalhos na area de investimentos, seus procedimentos foram
manualizados e mapeados através de Normas de Procedimentos. A Norma de
Procedimentos para elaboragdo da Politica de Investimentos define os procedimentos
administrativos para elaboragcdo, aprovacdo e divulgagdo da Politica Anual de
Investimentos e suas revisdes. A Norma de Procedimentos para o Credenciamento de
Instituicbes Financeiras define os procedimentos administrativos para o credenciamento
de Instituicbes Financeiras aptas a gerir, administrar e intermediar a custodia dos recursos
financeiros do Instituto. A Norma de procedimentos de Autorizacdo de Aplicacdo e
Resgates — APR, define os procedimentos administrativos para elaboragdo de APR. A
Norma de Procedimento de Controle e Execucdo de Investimentos define os
procedimentos administrativos para realizacdo de execucéo e controle dos Investimentos

e abrange o controle da contabilizagdo dos recursos financeiros, o Demonstrativo de
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Aplicagbes e Investimentos dos Recursos — DAIR e o Parecer do Comité de

Investimentos.

8. Modelo de Gestao

A gestéo das aplicagbes dos recursos do IPACI, de acordo com o Artigo 95, da
Portaria MTP n°® 1.467/2022, sera propria, ou seja, o IPACI realizara diretamente a
execucao de sua Politica de Investimentos, decidindo sobre as alocagdes dos recursos,

respeitados os parametros da legislagao vigente, Resolugdo CMN n° 4.963/2021.

9. Meta de Retorno Esperado

Para o exercicio de 2025 o IPACI conjectura retorno esperado de IPCA acrescido
de uma taxa de juros de 5,19% a.a.

A escolha do IPCA, justifica-se por se tratar de indice de inflagao oficial do pais,
sendo que sua coleta abrange familias com rendimentos mensais compreendidos entre
um e quarenta salarios minimos, o que representa aproximadamente 90% das familias
brasileiras.

Conforme o Escritério Técnico de Assessoria Atuarial, a duragdo do passivo do
fundo em capitalizacdo é de 14,80 anos, o que corresponde a taxa parametro de 4,89%,
conforme dispde a Portaria MPT ° 1.499 de 28 de maio de 2024.

Conforme estabelecido pela Portaria MTP n° 1.467, de 02/06/2022, as taxas de
juros parametro referentes ao Fundo em Capitalizagdo poderdo ser acrescidas em 0,15
pontos percentuais para cada ano em que a rentabilidade da carteira de investimentos
houver superado os juros reais da meta atuarial estabelecida nas avaliagbes atuariais dos
5 (cinco) exercicios antecedentes a data focal da avaliagcédo, limitada a 0,60 pontos
percentuais.

O IPACI obteve rentabilidade superior a meta atuarial nos anos de 2019 e 2023

conforme planilha a seguir.
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CONDICOES PARA INCREMENTO NA TAXA PARAMETRO
SIM NAO

O RPPS possui recursos iguais ou superiores a R$ 10.000.000,00 (dez X
milhdes de reais)?

A rentabilidade das aplicagdes no exercicio de 2023 superou a taxa de X
juros utilizada na avaliagao atuarial data base dez/20227?

A rentabilidade das aplicagdes no exercicio de 2022 superou a taxa de X
juros utilizada na avaliag&o atuarial data base dez/20217?

A rentabilidade das aplicagbes no exercicio de 2021 superou a taxa de X
juros utilizada na avaliagéo atuarial data base dez/20207?

A rentabilidade das aplicagdes no exercicio de 2020 superou a taxa de X
juros utilizada na avaliag&o atuarial data base dez/20197?

A rentabilidade das aplicagbes no exercicio de 2019 superou a taxa de X
juros utilizada na avaliagéo atuarial data base dez/20187?

Desta forma, em conformidade com a Portaria MPT n.° 1.467/2022 e Portaria
MPS n° 1.499, de 28 de maio de 2024, a Taxa de juros parametro de 4,89% a.a. sera

acrescida em 0,30 pontos percentuais, totalizando 5,19% a.a.

10. Aderéncia das Metas de Rentabilidade

Para analisar a aderéncia as metas de rentabilidade da carteira de investimento,

utilizaremos os resultados obtidos nos ultimos 10 anos, conforme demonstrado na tabela

abaixo.

ANO RENTABILIDADE META
2014 11,84 12,79
2015 8,8 17,31
2016 17,43 12,67
2017 12,35 9,04
2018 10,28 9,92
2019 20,05 10,59
2020 4,37 10,62
2021 6,41 15,99
2022 5,09 10,87
2023 16,15 9,92

MEDIA 10,00 11,97
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Enquanto a média de rentabilidade dos ultimos 10 anos € de 10,00%, a média da
meta atuarial é de 11,97%, ou seja, nos ultimos dez anos a meta de rentabilidade esta
1,97 pontos percentuais a frente da rentabilidade da carteira de investimentos.

Observa-se que a rentabilidade do ano de 2021 (-6,41) foi determinantes para que
a média da meta de rentabilidade dos ultimos dez anos fosse superior a média de

rentabilidade.
11. Carteira Atual

A carteira atual, de acordo com a tabela abaixo, demonstra os percentuais de

alocagao assim como os limites legais observados por segmento na data 30/08/2024.

SEGMENTO LIMITE LEGAL CARTEIRA
RENDA FIXA 100% 82,28%
RENDA VARIAVEL 30% 14,44%
INVESTIMENTOS NO EXTERIOR 10% 2,82%
INVESTIMENTOS ESTRUTURADOS 15% 0,00%
FUNDOS IMOBILIARIOS 5% 0,46%
EMPRESTIMOS CONSIGNADOS 5% 0,00%

12. Alocagao de recursos e os limites por segmento de aplicagao

A analise e avaliacdo das adversidades e das oportunidades, observadas em
cenarios atuais e futuros, contribuem para a formacao de uma visao ampla do IPACI e do
ambiente em que este se insere, visando assim a estabilidade e a solidez do sistema.

O grau de maturacgao, suas especificidades, imposi¢des legais e as caracteristicas
de suas obrigagdes, bem como o cenario macroeconémico, determinam as seguintes

diretrizes dos investimentos:

v Aalocagao dos recursos nos diversos segmentos permitidos pela Resolugéo
CMN n° 4.963/2021 (Artigos 7°, 8°, 9°, 10,11 e 12);
v' Os limites minimos, objetivos e maximos de aplicagdo em cada segmento;

v A selecao de ativos e/ou de fundos de investimentos;
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v" Os respectivos limites de diversificagdo e concentragdo conforme
estabelecidos na Secéo lll, dos Limites Gerais a Gestdo da Resolucdo CMN n°
4.963/2021, especificamente a Subsecao |, dos Limites Gerais (Arts. 13 a 20).

13. Cenario

A expectativa de retorno dos investimentos passa pela definigdo de um cenario
econdmico que deve levar em consideracdo as possiveis variagdes que 0s principais
indicadores podem sofrer.

Para maior assertividade, o cenario utilizado corresponde ao apresentado no
ultimo Boletim Focus, conforme tabela apresentada abaixo, de 13/09/2024, que antecede
a aprovacgao dessa Politica de Investimentos. O Boletim Focus é elaborado pelo GERIN -
Departamento de Relacionamento com Investidores e Estudos Especiais, do Banco
Central do Brasil, e apresenta o resumo das expectativas do mercado financeiro para a
economia.

PRV S B B 1 - HEELE H:

148
I
|
L

|
|
|, &
i
1
|I
|
1
L
il
[y
fa
Ii
L

{

It

[

L

W
=
&8
(BN
H il
=

a1

-
EEE i

-

TS T ] [T | [ m EE [l i e

i FE O OIE N E iE iF EsE

F==7 Fiis N L ] F 1 ¥ T . N N E W m
min s AP LR AP R ST Do ard i e on ] R

[ i E = & = s = [] 1k r-b s L

[ e—y L N ] L] L . K L = TN N L

T T T TR T 4 im F T TE L =

— — S e LT il e

13.1 Cenario Externo / Interno

Além das analises e interpretacbes da economia doméstica, € relevante para o
RPPS entender os rumos da economia global, uma vez que o ritmo das grandes
economias mundiais acabam influenciando o comportamento econdmico dos demais
paises. Para a analise do cenario Internacional e nacional foi utilizado como fonte o

Relatorio de Inflagdo Volume 26, Numero 2, junho de 2024. Publicagdo trimestral do
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Comité de Politica Monetaria (Copom), em conformidade com o Decreto n° 3.088, de 21
de junho de 1999.

A atividade global continua demonstrando resiliéncia ante a instancia de politica
monetaria restritiva. Esta caracteristica manifesta-se em crescimento global moderado
enquanto o balanceamento entre demanda e oferta progride para um novo nivel de
equilibrio. Este reequilibrio transcorre suave, pois ainda encontra sustentacdo em um
mercado de trabalho aquecido, no consumo das familias e em ganhos reais de renda. O
setor de servigos segue como destaque de crescimento, refletindo as mudangas no perfil
do consumo das familias e os mercados de trabalho robustos. O comércio internacional e
a produgado industrial seguem moderados. Impactos associados a continuagdo dos
conflitos na Europa e no Oriente Médio continuam se reduzindo. Entretanto, tensbes
geopoliticas comprometem a eficiéncia das cadeias produtivas globais, arriscando atenuar
a contribuicao relativamente favoravel dos componentes de bens sobre a inflacéo.

A atividade econbmica dos EUA mantém sinais de solidez, apesar da
desaceleracao projetada. O Federal Reserve reconhece o cenario benigno e tem mantido
postura cautelosa em relacdo aos proximos passos de politica monetaria, com a
tendéncia de manter as taxas de juros nos niveis atuais enquanto ndo houver confianga
sobre a trajetdria de convergéncia da inflagao.

A atividade econdémica da Zona do Euro registrou crescimento no primeiro
trimestre de 2024, depois um periodo de estagnacdo que se estendeu por todo o ano
anterior. Face ao processo desinflacionario na Zona do Euro, o BCE anunciou corte na
taxa de juros.

A atividade econémica na China manteve seu ritmo de crescimento no primeiro
trimestre, enquanto seu motor desloca-se do investimento imobiliario para o investimento
em manufatura intensiva em tecnologia.

A grande maioria das economias emergentes apresentou crescimento positivo no
PIB no primeiro trimestre de 2024, mas riscos permanecem elevados.

A economia brasileira apresentou expansao robusta, e acima da esperada, no

primeiro trimestre de 2024, ensejando revisdo da projecéo de crescimento do PIB no ano.
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14. Alocacgao Objetivo

A tabela a seguir data-base (08/2024), apresenta a alocagéo objetivo e os limites
de aplicagdo em cada um dos segmentos definidos pela Resolugdo CMN n° 4.963/2021.
Essa alocagao tem como intuito determinar a alocagao estratégica a ser perseguida ao

longo do exercicio desta Politica de Investimento que melhor reflita as necessidades do

passivo.
Carteira Prépria — Titulos Publicos Federais Art. 7°, Inciso |, Alinea “a” | 100,00% | R$  85.579.673,01 7,97% 0,00% 50,00% 70,00%
Fundos 100% Titulos Publicos Art. 7°, Inciso |, Alinea “b” | 100,00% | R$ 184.011.665,97 | 41,21% 0,00% 18,74% 80,00%
Fundos de indice 100% Titulos Publicos Art. 7°, Inciso |, Alinea “c” 100,00% | R$ 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Operages Compromissadas Art. 7°, Inciso Il 5,00% |R$ 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Fundos Renda Fixa Art. 7°, Inciso lll, Alinea “a” | 60,00% | R$ 97.796.628,16 | 33,10% | 0,00% 7,84% 60,00%
Fundos de indice Renda Fixa Art. 7°, Inciso Ill, Alinea “b” | 60,00% | R$ -] 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ativos de Renda Fixa (Inst. Financeira) Art. 7°, Inciso IV 20,00% | R$ 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Cota Sénior de FIDC Art. 7°, Inciso V, Alinea “a” 5,00% |R$ 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Fundos Renda Fixa "Crédito Privado" Art. 7°, Inciso V, Alinea “b” | 5,00% |R$ 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Fundo de Debéntures Incentivadas Art. 7°, Inciso V, Alinea “c” 5,00% |R$ 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
TOTAL RENDA FIXA R$ 367.387.967,14| 82,28% 76,58%
Fundos de Acdes Art. 8, Inciso | 30,00% | R$ 61.999.568,49 | 13,89% | 0,00% 3,42% 30,00%
Fundos de indice de Acoes Art. 8°, Inciso Il 30,00% | R$ 2.489.468,57 | 0,56% 0,00% 0,00% 30,00%
TOTAL RENDA VARIAVEL R$  64.489.037,06 | 14,44% 3,42%
Renda Fixa - Divida Extema Art. 9°, Inciso | 10,00% | R$ -| 0,00% 0,00% 0,00% 10,00%
Fundos de Investimento no Exterior Art. 9°, Inciso Il 10,00% | R$ 6.005.931,06 | 1,35% 0,00% 5,00% 10,00%
Fundos de Agdes - BDR Nivel | Art. 9°, Inciso Ill 10,00% | R$ 6.590.624,72 | 1,48% 0,00% 5,00% 10,00%
TOTAL INVESTIMENTOS NO EXTERIOR R$ 12.596.555,78 | 2,82% 10,00%
Fundos Multimercados Art. 10, Inciso | 10,00% | R$ 0,00% 0,00% | 10,00% 10,00%
Fundo de Participagdo Art. 10, Inciso II 5,00% |R$ 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Fundos de Agdes - Mercado de Acesso Art. 10, Inciso Il 5,00% | R$ 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
TOTAL INVESTIMENTOS ESTRUTURADOS R$ 0,00% 10,00%
Fundo de Ir 1to Imobiliario I Art. 11 I 5,00% | R$ 2.043.500,00 | 0,46% 0,00% 0,00% 3,00%
TOTAL FUNDOS IMOBILIARIOS R$  2.043.500,00 | 0,46% 0,00%
Empréstimos Consignado - Com Pré Gest&o | Art. 12 | 10,00% | R$ -] 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
TOTAL EMPRESTIMO CONSIGNADO R$ -] 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
TOTAL GERAL R$ 446.517.059,98 | 100,00% 100,00%

A alocacéo objetivo teve como referéncia o Estudo ALM 2024. Conforme analise
de dados utilizando-se como parametro a Fronteira Eficiente de Markowitz, o estudo
apresenta a distribuicdo da carteira de investimentos que apresenta menor risco e
rentabilidade mais aderente a meta atuarial (IPCA+5,08% a.a.). A carteira otimizada
persegue retorno de 5,23 % a.a.

O grafico abaixo demonstra a alocagéo objetivo do ultimo estudo ALM que sera

utilizado como parametro para a alocacgao objetivo desta Politica Anual de Investimentos.
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Estudo ALM 2024 IPACI. LDB Consultoria Financeira.

O grafico abaixo, (data-base 30/04/2024), conforme Fronteira Eficiente de

Markowitz, apresenta a distribuicdo da Carteira de Investimentos que apresenta menor

risco e rentabilidade mais aderente a taxa de juros.

Apos elaboracdo de novo estudo ALM,
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Estudo ALM 2024 IPACI. LDB Consultoria Financeira.

em margo de 2025, havendo

consideraveis alteragbes nos percentuais de alocagdo nos segmentos disponiveis no

mercado, esta Politica de Investimento podera ser retificada.
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15. Apregcamento de ativos financeiros

Os titulos e valores mobiliarios integrantes das carteiras e fundos de investimentos,
nos quais o IPACI aplica seus recursos devem estar de acordo com os critérios
recomendados pela CVM, pela ANBIMA e definidos na Resolugao CMN n° 4.963/2021 e
Portaria MTP n°® 1.467/2022.

O método e as fontes de referéncia adotados para apregamento dos ativos pelo
IPACI sdo os mesmos estabelecidos por seus custodiantes e estao disponiveis no Manual
de aprecamento do custodiante.

E recomendado que todas as negociacdes sejam realizadas através de
plataformas eletrbnicas e em bolsas de valores e mercadorias e futuros, visando maior
transparéncia e maior proximidade do valor real de mercado.

No caso da aquisigcdo direta de titulos publicos federais € de fundamental
importancia que no ato da compra sejam observadas as taxas indicativas e respectivos
Precos Unitarios (PUs) divulgados diariamente pela ANBIMA e, ainda, que além de
efetuar a compra em plataformas eletrénicas e, consequentemente, custodiar os mesmos
através do CNPJ do IPACI no SELIC (Sistema Especial de Liquidagao e Custddia), no dia
da compra, deve ser feita a escolha do critério contabil que o titulo sera registrado até o
seu vencimento: ou sera marcado a mercado, ou sera marcado na curva, pela sua taxa de

aquisicao.
16. Gestao de Risco

Em linha com o que estabelece a Resolugdo CMN n° 4.963/2021 e a Portaria MTP
n° 1.467/2022, este topico estabelece quais serdo os critérios, parametros e limites de
gestdo de risco dos investimentos. O objetivo deste tépico € demonstrar a analise dos
principais riscos destacando a importancia de estabelecer regras que permitam identificar,
avaliar, mensurar, controlar e monitorar os riscos aos quais os recursos do plano estao
expostos, entre eles os riscos de mercado, de crédito, de liquidez, operacional, legal,

terceirizagao e sistémico.
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16.1 Risco de Mercado

O acompanhamento do risco de mercado sera feito através do calculo do VaR
(Value at Risk) por cota, que estima, com base nos dados histéricos de volatilidade dos

ativos presentes na carteira analisada, a perda maxima esperada.

16.1.1 VaR

Para o consolidado dos segmentos, o controle de risco de mercado sera feito por
meio do calculo do VaR por cota, com o objetivo do IPACI controlar a volatilidade da cota
do plano de beneficios.

O controle de riscos (VaR) sera feito de acordo com os seguintes limites:

SEGMENTO LIMITE
RENDA FIXA 5%
RENDA VARIAVEL 20%
INVESTIMENTO NO EXTERIOR 20%
INVESTIMENTOS ESTRUTURADOS 20%
FUNDOS IMOBILIARIOS 20%

16.2 Risco de Crédito

16.2.1 Abordagem Qualitativa

O IPACI utilizara para essa avaliagao de risco de crédito os ratings atribuidos por
agéncia classificadora de risco de crédito atuante no Brasil.
Para checagem do enquadramento, os titulos privados devem, a principio, ser

separados de acordo com suas caracteristicas a seguir:
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RATING RATING
ATIVO -
EMISSOR EMISSAO
Titulos emitidos por instituicdo nao financeira X X
FIDC X
Titulos emitidos por instituicdo financeira X

Os titulos emitidos por instituicbes n&o financeiras podem ser analisados pelo
rating de emissao ou do emissor. No caso de apresentarem notas distintas entre estas
duas classificagdes, sera considerado, para fins de enquadramento, o pior rating.

Posteriormente, é preciso verificar se o papel possui rating por uma das agéncias
elegiveis e se a nota é, de acordo com a escala da agéncia, igual ou superior a

classificagdo minima apresentada na tabela a seguir.

INSTITUIGAO NAO

AGENCIA INSTITUIGAO FINANCEIRA
FINANCEIRA
PRAZO - Longo prazo Longo prazo
Standard & Poors brA- brA- brA-
Moody’s A3.br A3.br A3.br
Fitch Ratings A-(bra) A-(bra) A-(bra)
SR Ratings brA brA brA
Austin Rating brAA brAA brAA

Os investimentos que possuirem rating igual ou superior as notas indicadas na
tabela serdo enquadrados na categoria grau de investimento, desde que observadas as
seguintes condigdes:

v Os titulos que nao possuem rating pelas agéncias elegiveis (ou que tenham
classificagdo inferior as que constam na tabela) devem ser enquadrados na
categoria grau especulativo;

v Caso duas agéncias elegiveis classifiquem o mesmo papel, sera considerado, para
fins de enquadramento, o pior rating;

v No caso de ativos de crédito que possuam garantia do Fundo Garantidor de Crédito
— FGC, sera considerada como classificacdo de risco de crédito a classificacdo dos
ativos semelhantes emitidos pelo Tesouro Nacional, desde que respeitados os

devidos limites legais;

L= B
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v O enquadramento dos titulos sera feito com base no rating vigente na data da
verificagcao da aderéncia das aplicagdes a politica de investimento.
No ato do Credenciamento de cada um dos gestores dos fundos de investimentos,

também sera verificado o rating de Gestao de cada um deles.
16.3 Risco de Liquidez
O risco de liquidez pode ser dividido em duas classes:

A. Possibilidade de indisponibilidade de recursos para pagamento de

obrigagoes (Passivo);
B. Possibilidade de redugdo da demanda de mercado (Ativo).

Os itens a seguir detalham as caracteristicas destes riscos e a forma como eles

serao geridos.

A. Indisponibilidade de recursos para pagamento de obrigagdes (Passivo)

A gestao do risco de indisponibilidade de recursos para pagamento de obrigacdes
depende do planejamento estratégico dos investimentos do plano. A aquisicdo de titulos
ou valores mobiliarios com prazo ou fluxos incompativeis com as necessidades do plano
pode gerar um descasamento.

Para auxiliar a gestdo de risco foi realizado o Estudo ALM (Asset Liability
Management) no ano de 2024. Com o objetivo de fazer a gestdo harménica entre o ativo
e o0 passivo do Instituo o Estudo ALM esta sendo colocado em pratica, paulatinamente,
desde o ano de 2019.

B. Reduc¢ao de demanda de mercado (Ativo)

A segunda classe de risco de liquidez pode ser entendida como a possibilidade de

reducdo ou inexisténcia de demanda pelos titulos e valores mobiliarios integrantes da
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carteira. A gestao deste risco sera feita com base no percentual da carteira que pode ser
negociada.
Atualmente, conforme Extrato consolidado de Ativos da competéncia 08/2024, os

percentuais estao assim representados:

HORIZONTE LIQUIDEZ CARTEIRA

De 0 a 30 dias 85,79%
De 31 dias a 365 dias 6,21%
Acima de 365 dias 8,00%

16.4 Risco Operacional

Risco Operacional € a possibilidade de ocorréncia de perdas resultantes de falha,
deficiéncia ou inadequagado de processos internos, pessoas e sistemas, ou de eventos
externos. Dessa forma a gestdo desse risco sera a implementacdo de agdes que
garantam a adogédo de normas e procedimentos de controles internos, alinhados com a
legislagao aplicavel. Dentre os procedimentos de controle podem ser destacados:

v A definicdo de rotinas de acompanhamento e analise dos relatérios de
monitoramento dos riscos descritos nos tépicos anteriores;

v O estabelecimento de procedimentos formais para tomada de decisdo de
investimentos;

v" Acompanhamento da formacéo, desenvolvimento e certificacdo dos participantes

do processo decisoério de investimento; e

v' Formalizagdo e acompanhamento das atribuicdes e responsabilidade de todos os

envolvidos no processo de planejamento, execugao e controle de investimento.

Objetivando aperfeicoamento em sua gestao, o aprimoramento no controle do ativo
e passivo previdenciario, e maior transparéncia para com os segurados e sociedade o
IPACI aderiu ao Programa de Certificagdo Institucional e Modernizagdo da Gestdo dos
Regimes Proprios de Previdéncia Social — Pré-Gestao RPPS em 25/02/2019 e em
21/01/2020 obteve a certificacdo de Nivel Il. Em 22 de dezembro de 2022 o IPACI

renovou a certificagcao Pré-Gestdao RPPS Nivel Il, com validade até 21/01/2026.
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16.5 Risco de Terceirizagao

Na administracdo/gestdo dos recursos financeiros ha a possibilidade de
terceirizagao total ou parcial dos investimentos do RPPS. Esse tipo de operagdo delega
determinadas responsabilidades aos prestadores de servicos externos, porém nao isenta
o RPPS de responder legalmente perante os 6rgaos supervisores e fiscalizadores.

Neste contexto, o0 modelo de terceirizacdo exige que o RPPS tenha um processo
formalizado para escolha e acompanhamento de seus prestadores de servigos, conforme
definigdes na Resolugdo CMN n° 4.963/2021, Portaria MTP n° 1.467/2022 e demais
normativos da Secretaria de Previdéncia do Ministério do Trabalho e Previdéncia.

A observancia do ato de credenciamento e do estabelecimento minimo dos
dispositivos legais n&o impede que o RPPS estabelecga critérios adicionais, com o objetivo
de assegurar a observancia das condigdes de seguranga, rentabilidade, solvéncia,
liquidez e transparéncia na aplicagdo dos recursos, conforme ja estabelecido nesse

documento.
16.6 Risco Legal

O risco legal esta relacionado a nado conformidade com normativos internos e
externos, podendo gerar perdas financeiras procedentes de autuacdes, processos
judiciais ou eventuais questionamentos.

O controle dos riscos dessa natureza, que incidem sobre atividades e
investimentos, sera feito por meio:

v' Da realizacao de relatérios de compliance que permitam verificar a aderéncia dos
investimentos as diretrizes da legislagdo em vigor e a politica de investimento,
realizados com periodicidade mensal e analisados pelos Conselhos do IPACI;

v' Da utilizacdo de pareceres juridicos para contratos com terceiros, quando

necessario.
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16.7 Risco Sistémico

O risco sistémico se caracteriza pela possibilidade de que o sistema financeiro seja
contaminado por eventos pontuais, como a faléncia de um banco ou de uma empresa.
Apesar da dificuldade de gerenciamento deste risco, ele ndo deve ser relegado. E
importante que ele seja considerado em cenarios, premissas e hipdteses para analise e
desenvolvimento de mecanismos de antecipacédo de a¢des aos eventos de risco.

Para tentar reduzir a suscetibilidade dos investimentos a esse risco, a alocacéo dos
recursos deve levar em consideracéo os aspectos referentes a diversificagao de setores e
emissores, bem como a diversificagcdo de gestores externos de investimento, visando a
mitigar a possibilidade de inoperancia desses prestadores de servico em um evento de

crise.
16.8 Risco de Desenquadramento Passivo — Contingenciamento

Mesmo com todos os esforcos para que n&o haja nenhum tipo de
desenquadramento, esse tipo de situacdo ndo pode ser totalmente descartada. Em caso
de ocorréncia de desenquadramento, o Comité de Investimentos do IPACI se reunira para
analisar, caso a caso, com intuito de encontrar a melhor solugao e o respectivo plano de

acao, sempre pensando na preservacao do Patriménio do Instituto.

17. Imoveis

Os imoveis foram destinados ao Instituto através de repasse a titulo de aportes
financeiros anuais ao fundo previdenciario, com finalidade de equacionar o deficit atuarial,
conforme previsao nas Leis Municipais n°. 6.435/2010 e 6.910/2013, que dispdem sobre o
Plano de Custeio Previdenciario do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim.

Atualmente sao 07 (sete) imdveis, registrados sob sua propriedade, repassados
pelo Ente. As dagbes em imodveis comegaram no exercicio de 2011 progredindo até 2015

conforme relatorio descrito a seguir:
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PLANO CUSTEIO 2011

IMOVEL | - Uma area de terreno urbana, em terra nua, localizada a Rodovia Mauro
Miranda Madureira, s/n°, Valdo/Gavido, nesta cidade, medindo 41.230,00m? em sua
maior extensdo faz divisa com o CEASA/SUL pela lateral esquerda. Devidamente
registrado sob a matricula n°. 42.592, do CRI 1° Oficio/1® Zona de Cachoeiro de
Itapemirim. Avaliado e repassado no ano de 2011, pelo valor de R$ 625.620,00
(seiscentos e vinte cinco mil e seiscentos e vinte reais).

A Reavaliacéo realizada em dezembro de 2023 apresentou o valor para venda de
R$ 4.501.510,00.

PLANO CUSTEIO 2012

IMOVEL Il - Uma éarea de terreno urbana, dotada de 02 - galpdes, prédio
administrativo e benfeitorias, localizada a Rodovia Mauro Miranda Madureira, s/n°,
Valdo/Gaviao, nesta cidade, medindo 12.762,00m, area que divisa ao fundo com o imével
citado no item Il. Devidamente registrado sob a matricula n°. 37.583, do CRI 1° Oficio/1?2
Zona de Cachoeiro de Itapemirim, sob nova matricula de n° 42.591 no mesmo RGI.
Avaliado e repassado no ano de 2012, pelo valor de R$ 3.456.391,13 (trés milhdes
quatrocentos e cinquenta e seis mil trezentos e noventa e um reais e treze centavos).
Imovel faz limite ao CEASA/Sul e ao Aloisio Restaurante. Atualmente a BRK ocupa parte
do imdével como almoxarifado e Associagao dos Catadores - ASCOMIRIM, ocupa a outra
parte do imovel firmado termo entre as partes.

A Reavaliacéo realizada em dezembro de 2023 apresentou o valor para venda de
R$ 3.487.090,00.

PLANO CUSTEIO 2013

IMOVEL Il - Imével distribuido em 08 (oito) pavimentos medindo 4.598,06m?2,
dotado de infraestrutura, identificado como o Antigo Prédio do SESC, localizado a Rua
Brahin Antonio Seder, n°. 96/102 - Ed. Centro Administrativo Hélio Carlos Manhéaes,
centro, desta cidade. Devidamente registrado sob a matricula n°. 19.120, do CRI 1°

Oficio/12 Zona de Cachoeiro de Itapemirim. Avaliado e repassado no ano de 2013, pelo
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valor de R$ 5.756.855,00 (cinco milhdes setecentos e cinquenta e seis mil e oitocentos e
cinquenta e cinco reais).

A Reavaliagao realizada em dezembro de 2023 apresentou o valor para venda de
R$ 17.620.990,00.

PLANO CUSTEIO 2014

IMOVEL IV - Dois (02) lotes de terrenos em terra nua (A e B), um medindo
322,75m? e outro 514,75 m? ambos localizados ao final da Rua Lauro Vianna, s/n°,
centro, sendo um divisando com o antigo prédio do antigo SESC, contiguo na sua
extensdo. Devidamente registrados sob as matriculas n°. 38.104 e 38.141, do CRI 1°
Oficio/12 Zona de Cachoeiro de Itapemirim. Ambos avaliados e repassados no ano de
2014, pelo valor de R$ 438.583,80 (quatrocentos e trinta e oito mil quinhentos e oitenta e
trés reais e oitenta centavos).

A Reavaliagao realizada em dezembro de 2023 apresentou o valor para venda de
R$ 707.990,00.

PLANO CUSTEIO 2015

IMOVEL V - Uma érea de terreno em terra nua, localizada na Rodovia
Safra/Cachoeiro, Vista Alegre (Unido), medindo 166.666,00m? divisando com Rio
Itapemirim e a Rod. Safra/Cachoeiro em toda sua extensdo. Registrado sob a matricula
n°. 9.280, do CRI 1° Oficio/1? Zona de Cachoeiro de Itapemirim. Avaliado e repassado no
ano de 2015, pelo valor de R$ 4.436.278,00 (quatro milhdes quatrocentos e trinta e seis
mil duzentos e setenta e oito reais);

A Reavaliacdo realizada em dezembro de 2023 apresentou o valor para venda de
R$ 12.108.620,00.

IMOVEL VI - Uma éarea de terreno em terra nua, medindo 2.527,45m?, localizado
na Rua Paulo Babisk, localidade de Sambra, Distrito de Soturno. Registrado sob a
matricula n°. 31.926, do CRI 1° Oficio/22 Zona de Cachoeiro de Itapemirim. Avaliado e
repassado no ano de 2015, pelo valor de R$ 539.189,17 (quinhentos e trinta e nove mil

cento e oitenta e nove reais e dezessete centavos);
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A Reavaliacao realizada em dezembro de 2023 apresentou o valor para venda de
R$ 367.100,00.

IMOVEL VIII - Um imével composto de uma sala comercial de n°. 1.101, e fracdo
ideal de terreno, medindo 43,523 m?, localizado no Edificio Itapud, Bairro Guandu/Centro,
com frente para a Rua Coronel Francisco Braga e fundos com a Praga de Fatima (Av.
Beira Rio), registrado sob a matricula n°. 13.116, do CRI 1° Oficio/1? Zona de Cachoeiro
de ltapemirim. Avaliado e repassado no ano de 2015, pelo valor de R$ 96.541,67
(noventa e seis mil e quinhentos e quarenta e um reais e sessenta e sete centavos).

A Reavaliacdo realizada em dezembro de 2023 apresentou o valor para venda de
R$ 221.780,00.

OBS: O IMOVEL VII — Um lote de terreno, ndo edificado, medindo 274,55m2, localizado &
Rua Brahin Antbénio Seder, Centro, divisando com o prédio da loja Divd Moveis.
Registrado sob a matricula n°. 9.280, do CRI 1° Oficio/1? Zona de Cachoeiro de
Itapemirim. Avaliado e repassado no ano de 2015, pelo valor de R$ 267.095,00 (duzentos
e sessenta e sete mil e noventa e cinco reais), reavaliado em dezembro de 2021 pelo
valor de R$ 166.000,00, foi alienado no dia 13/04/2022 pelo valor de R$ 267.095,00.

Em 2024 o IPACI continuou realizando procedimentos para que a maioria dos
imoveis estejam propicios a alienagcdo via leildo, sendo o produto das alienagdes
direcionado a aplicacdo no mercado financeiro possibilitando auferir maior rentabilidade.

Em 19 de agosto de 2024 foi firmado Contrato de Cessdo de Uso de Forma
Onerosa N.° 009/2024, entre o Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim (Locador) e Secretaria Municipal de Governo e Planejamento Estratégico
(Locatario), para um periodo de dez anos, dos imdveis repassado em 2013 (Centro
Administrativo Hélio Carlos Manhaes e 2014 (Dois lotes de terreno em terra nua (A e B),
um medindo 322,75 m? e outro 514,75 m?). Atualmente o valor pago pela utilizagcao
mensal é de 97.902,90

Em 12/03/2021 foi firmado Contrato de Cessédo de uso de Forma Onerosa
N.° 002/2021 entre o Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim
(Locador) e Secretaria Municipal de Meio Ambiente (Locatario), pela utilizagcao de parcela
do imovel repassado ao Instituto no ano de 2012. Atualmente o valor do contrato é de R$
5.322,90.
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Todos os imdveis de investimento serédo objeto de leildo. O valor adquirido com a
venda dos imoéveis serdo investidos no mercado financeiro e estardo submetidos ao

alcance da meta atuarial de IPCA acrescido de uma taxa de juros de 5,19% ao ano.
18. Consideracoes Finais

Este documento sera disponibilizado por meio de publicagdo no Diario Oficial do
Municipio e publicagcdo no portal da transparéncia do IPACI, a todos os servidores
participantes e interessados e os casos omissos deverdo ser dirimidos pelo Instituto de
Previdéncia.

De acordo com os paragrafos 1°, 2°, 3° e 4° do Art. 101°, da Portaria MTP n°
1.467/2022, o relatério da politica anual de investimentos e suas revisbes, a
documentacdo que os fundamenta, bem como as aprovagdes exigidas deverao
permanecer a disposi¢do dos orgaos de acompanhamento e deverédo ser encaminhadas a

SPREV por meio Demonstrativo da Politica de Investimentos - DPIN.

Cachoeiro de Itapemirim-ES, 19 de novembro de 2024.

EDER BOTELHO DA
FONSECA:
04221288728

Eder Botelho da Fonseca
Presidente Executivo do IPACI
Membro do Comité de Investimento

Assinado de forma digital por

GILSON BATISTA GILSON BATISTA
SOARES:07604470718 e i 28 003507 0300
Gilson Batista Soares
Presidente do Conselho Deliberativo
ANTONIO HENRIQUE i ESmate™
VIDAL:53639090659 ELE:L2323?332361559:42:37 0300
Antonio Henrique Martinelli Vidal
Presidente do Conselho Fiscal

HUDSON DESSAUNE
DA SILVA:
08146786707

Hudson Dessaune da Silva

Diretor Financeiro
Presidente do Comité de Investimento
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OBJETIVO

Otimizar espago fisico do Instituto para
Ifacilitar acesso aos documentos arquivados,
[preservando as pastas funcionais.

PLANO DE ACAO 2025

ITornar virtual no minimo 50% dos processos

Desempenho

0%

0%

Dados Gerais

Concluidas

0%
Né&o Concluidas 0%

Em Andamento 0%

Anadas

Néo Iniciada 0%

Justificativa (problema)

[Com o crescente volume de aposentadorias, as
respectivas pastas funcionais que apresentam

lvolume significativo, tem tomado espago fisico
conslderave\ A vlrtuallzaga dos processos

AGAO / PROCEDIMENTO

PRODUTO

% EXECUTADO
ACAO DE ANO
ANTERIOR?

RESPONSAVEL

AREA DE ATUAGAO: ADMINISTRATIVA

Elaboragdo de estudos comparativo para anélise}
de viabilidade para executar a virtualizagdo dos
processos fisicos (realizar x contratar)

Relatério
conclusivo com
planilha

comparativa

Diretoria
Administrativa

%
EXECUGAO
META

STATUS
EXECUCAO
SEMESTRAL

PRAZO DE
INicIO

PRAZO DE

TERMINO OBSERVACOES DA DIRETORIA RESPONSAVEL

% %
PLANEJADO  REALIZADO

2/2/2025 | 30/3/2025

0,00%

ativos ird di espago para

e incluséo no

acumulada de

Diretoria

de Regularidade Previdencidria e Certificacdo
Pro-Gest&o.

Garantir que a gestdo das receitas
previdenciarias estejam conformidade com a
legislagao

Fiscal (maioria), Comité de Investimento e
Dirigentes (totalidade)

Controlar 100% do ingresso das receitas
previdencidria do Instituto

Controlar 100% da base cadastral dos segurados

atendimento a lei 9717/1998

A auséncia da arrecadagdo total dos recursos
previdenciérios pode comprometer a
sustentabilidade do plano previdenciario

Com a base cadastral dos segurados
desatualizada, o estudo atuarial ndo reflete a
realidade e pode ocasionar o aumento do passivo|

atuarial

credenciadas pelo Ministério da Previdéncia

AREA DE ATUAGAO:
Elaboragao mensal de relatorio de auditoria das

de capacitagdo

: 5 da a
melhor alocagdo das pastas Que Serdo Jictema de controle de processos controle da Administrativa 1/4/2025 31/12/2025
em oportuno. s
Manter a Certificagdo Profissional para (Oferecer no minimo um curso de capacitagao A - .
v 5 < " " H |A auséncia de capacitagdo pode comprometer a x Planilha de " .
possibilitar manutengao do CRP — Certificado |para os membros dos Conselhos Deliberativo e manutencdo da certificacio profissional, visando Contratagdo de cursos e eventos em empresas execucdo do plano Diretoria 2/1/2025 | 31/12/2025 0,00%

Administrativa

ARRECADA

Relatorio de

Diretoria

classificagdo orcamentaria

[Anslise da consisténcia da base de dados do dos|C
servidores ativos, inativos e pensionistas antes|

da receita

AREA DE ATUACAO A UARIAL

on

ormidal
base cadastral

receitas de contribuigdes; auditoria Financeira 2/1/2025 31/12/2025 0,00%
Conciliagao diaria dos ingressos das receitas; N .
Registro das receitas de acordo com a Balancete mensal Diretoria 2/1/2025 31/12/2025 0,00%

Financeira

[Comissdo de|

Manter o equilibrio financeiro e atuarial
através de implementagdo de medidas
sugeridas pelo atudrio no relatorio anual
obrigatério e estudos complementares

Encaminhar 100% das medidas sugeridas pelo
atudrio no relatério anual obrigatério

ATfalta de implementacao das medidas sugeridas
pelo atuario no relatério anual, ocasiona
indicativo de irregularidade na prestagdo de
contas enviada ao Tribunal de Contas. Além disso
causa desequilibrio financeiro e atuarial.

Manter o controle da despesa previdenciaria
e taxa de administragdo dentro dos limites
estabelecidos

Recomendar a implementagao de no minimo
50% das medidas mitigadoras sugeridas nos
estudos complementares em 2023, para
aumentar as reservas dos ativos financeiros
garantidores do plano de beneficios

[Acompanhar 100% do dispéndio dos recursos de
lacordo com a sua natureza

Sem a i das medidas
valor do aporte periédico pode ocasionar deficit
das reservas que garantem o equilibrio financeiro
e atuarial

A falta de controle da saida dos recursos nos
termos da lei pode ocasionar utilizagdo indevida
de recursos previdencidrios, obrigando o
ressarcimentos dos valores pelo ente federativo

[A Talta de diversificagao dos investimentos

lencaminhadas através do processo 42763/2023 i

: : Ayt atestada pelo| e s 2/1/2025 31/12/2025

g:u:rwo ao atuario para realizagdo do estudo| Stuario através dol Atudria
relatdrio anual
Analise do estudo atuarial do exercicio de 2024, Presidéncia
para tomada de decisdo das medidas sugeridas|Estudo atuarial Executiva 2/1/2025 20/2/2025 0,00%
pelo atuario no estudo obrigatdrio
o|Ratificagdo da necessidade de implementagdo|

[das medidas mitigatérias do déficit atuarialfLei com m)edldas Preslde_!ncla 2/1/2025 30/6/2025

junto ao Poder Executivo

mensal da da
[despesa de acordo com a fonte de recursos
latravés dos empenhos e liquidagdes realizadas

AREA DE ATUAGAO:

Area pe atuacio: FINANCE

Relatorio de
controle da
lexecugdo
lorcamentaria

Diretoria
Financeira

2/1/2025 31/12/2025 0,00%

atendimento

Contribuir com a garantia da sustentabilidade
previdenciaria

dos segurados que responderem a pesquisa

Revisar 100% dos b

previdenciaria

a Emenda Constitucional 70 de 29

por
permanente, aptos a revisdo bienal

Capacitar no minimo 02 servidores efetivos para

Aprimorar Gestdo do Comprev para otimizar
~n e g PR

Inserir no minimo 90% dos requerimentos de

de margo de 2012 e Portaria Ipaci 066/2023

dificulta o atingimento da meta atuarial. Com a Diretoria
Implementar o atingimento de 100% meta possibilidade de mais uma forma de aplicagao Implementar empréstimo consignado conforme |Relagao de Financeira / SIM. 2/1/2025 30/12/2025 0,00%
atuarial relativo ao emprestimo consignado dos recursos previdencidrios, podemos obter disposto na EC 103/2019 consignatarios Comité de EXECUTADO 30% 4
resultados mais atrativos para acumulagdo dos Investimentos
recursos.
|Aumentar as reservas do fundo [ATienar os seguintes Imovers:
previdenciario com a diversificagdo da Terreno de 166.000 m?: Localizado em frente ao
carteira de investimentos e a alienagdo de Novo Hospital da Unimed, no bairro Uniéo.
imoveis " AP " = Sala Comercial: Localizada no centro da cidade,
Alienar 05 imoveis recebidos em dagdo em " " " P ol = 4 " " .
= A alienagdo dos bens proporciona maior liquidez |no Edificio Itapud; Terreno com 12.000 m?: Escritura de Diretoria SIM.
pagamento e 01 adquirido com sobra da taxa de |, <o de forma imediata Contendo trés galpdes, localizado em frente 3 [transferéncia Administrativa | EXECUTADO 0% | 2/1/2025 | 31/12/2025 0.00%
administracao . " e o
rodovia no bairro Gavido/Valdo; Terreno de
141.000 m?*: Também localizado no bairro
Gavido/Valdo. Prédio do Antigo Clube Ita
(adquirido com recursos taxa de adm).
[ATalta de emissao do CRP inviabiliza: | - realizagao de
transferéncias voluntarias de recursos pela Unido; Il -
i N celebragso de acordos, contratos, convénios ou ajustes; lll -
y::CTt:;nCcia gca‘é‘;gep':?g‘ﬁg;gsﬁiar oente concesso de empréstimos, financiamentos, avais e
- CRP, i 9 ite subvenctes em geral de érgaos ou entidades da y i i
a receba os beneficios previsto no art. 78 da Ice'“f;‘.ca' 120" dos membros do Comité de [Administragao direta e indireta da Unigo; IV - iberagio de Ce""ta‘ff"le/ °”n°emQ‘39“° dos membros do Cer,‘t‘ﬂ‘:ad“ F'?"e“”.'a 2/1/2025 | 31/12/2025 0,00%
Lei 9717/1998, bem como impedir as nvestimentos recursos defegwpréstimos eﬁnanc‘\amednms por ‘\nsntfm;ﬁes R omité de Investimentos emitidos inanceira
s ! ¢ inanceiras federais; e V - pagamento dos valores referentes
sancGes impostas pela referida Lei lcompensacao previdenciria devidos pelo Regime Geral de
Social - RGPS, em razdo do disposto na Lei n?
9.796/1999.
AREA DE ATUAGAO: ATENDIMENTO
Enviar através do APP whatsapp, link de pesquisal
Medir a percepgdo de satisfacdo do usuario, e ., . O atendimento de forma satisfatéria aos nossos |de satisfagdo constante no site do Instituto em|Relatério da Diretoria
através de pesquisa, visando a exceléncia no Obter quesito “muito bom” em no minimo 50% segurados é boa pratica de gestdo e governanga |periodicidade semestral para avaliagdo | i trativa/Cool 2/1/2025 30/12/2025 0,00%

Isegurados

Isatisfagdo

[Convocar os aposentados para revisdo  dos]
beneficios por incapacidade permanente para
realizagdo de pericia dos segurados

[Capacitagdo de servidores que operacionalizam o
ICOMPREV

A falta de Iangamento correta no slstema pode

AREA DE ATUAGAO: BEN EFiClOS

Resultado das|
pericias realizadas

rdenador de Tl

Diretoria de
Beneficios Sociais

Area pe atuagio: COMPREV

Certificados

lemitidos

Diretoria de
Beneficios Sociais

2/1/2025 31/12/2025 0,00%

2/1/2025 | 30/11/2025 0,00%




PACI

—— -

— e m

OBJETIVO

forma continua

|Aprimorar a Seguranca da Informagdo

registrados pelo TCEES

adicional da nomenclatura e quantitativo dos

de Investimentos

Promover agdes de conscientizagdo sobre

Seguranca da Informagdo para 100%
servidores ativos do Instituto

PLANO DE ACAO 2025

compensagao previdenciaria do beneficios

cargos em comissdo. Incluir ainda na lei o Comité

Justificativa (problema)

) parte do Ministério da Previdéncia Social

de estrutura, sendo atualmente regulamentada
por decreto

Resguardar dados dos servidores e beneficiarios

405l do Instituto de Previdéncia

Desempenho
0%

0%

Dados Gerais

Concluidas

0%
Né&o Concluidas 0%

Em Andamento 0%

Anadas

Néo Iniciada 0%

% EXECUTADO
ACAO DE ANO
ANTERIOR?

AGAO / PROCEDIMENTO PRODUTO RESPONSAVEL

Tabela com|
Efetivacdo de langamento dos requerimentos de|registros dos] Diretoria de

[no minimo 90% dos processos homologados pelo[requerimentos o - 2/1/2025 30/12/2025
TCE ES até 30/10/2025 homologados  ¢| Beneficios Sociais
inseridos ___
AREA DE ATUAGAO: JURIDICO

;\g:\?:ii;r‘;iiez (Ccoéigssl‘:\zst)"ealiisetrr:é:? Fiscal e Os conselhos Deliberativo e Fiscal encontram-se |Revisar e elaborar projeto de lei sob o aspecto da|

Comité de Investimentos), inserindo-és no regulamentados na Lei 6910/2013. No entanto  [estrutura administrativa, com as alteracdes|
|Adequagdo da Estrutura Administrativa — Lei s " fazem parte da estrutura e deve ser realizado necessarias em i a legislagdo vigente,| _. " . .
7030/2014 lorganograma organizacional, com analise ajuste. Incluir o Comité de Investimentos na lei Lei Diretoria Juridica 2/1/2025 31/12/2025 0,00%

incluindo os colegiados na Lei 7030/2014 e ainda|
reanalisando o quantitativo e a nomenclatura de
cargos comissionados.

o: TECNOLOGIA DA |

AREA DE ATU,

Diretoria

Cientificar os servidores do Decreto 30340/2021 Administrativa /

[Copia do processo|
e 30492/2021

|de cientificagdo

Coordenador de Tl

FORMACA

%
EXECUGAO
META

STATUS
EXECUCAO
SEMESTRAL

PRAZO DE
INiCIO

PRAZO DE

TERMINO OBSERVACOES DA DIRETORIA RESPONSAVEL

% %
PLANEJADO  REALIZADO

2/1/2025 | 30/6/2025 0,00%

Status
Concluidas

Néo Concluidas

Em Andamento

Anuladas
N3o Iniciada

Identificacdo Legenda

Agdo iniciada e concluida dentro do prazo estipulado.

Agdo iniciada e ndo concluida dentro do prazo estipulado.

Agdo iniciada e dentro do prazo estipulado para conclusdo.

Agdo Anulada por interesse publico ou conveniéncia e oportunidade.
Agdo ndo anulada e N3o Iniciada até o prazo final estipulado.

Assinado de forma

EDER digital por EDER
BOTELHO DA BOTELHO DA

FONSECA:042212887

FONSECA:04 2
221288728 Dados: 2024.09.23

15:51:53 -03'00'



ANEXO Ii

DOCUMENTACAO DOS
IMOVEIS EM LEILAO
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https://cachoeiro.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L76942019.html?identificador=360033003100310035003A004...

LEI 7694/2019 10/06/2019

LEI N° 7.694, DE 10 DE JUNHO DE 2019

AUTORIZA O IPACI - INSTITUTO
DE PREVIDENCIA DE CACHOEIRO
DE ITAPEMIRIM - ES, NA FORMA
DO ARTIGO 11 DA LEI
6910/2013, A ALIENAR BENS
IMOVEIS.

i A CAMARA MUNICIPAL DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM, ESTADO
DO ESPIRITO SANTO, aprova e o Prefeito sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica o IPACI - Instituto de Previdéncia de Cachoeiro de
Itapemirim - ES autorizado a alienar, cumpridas as disposicdes da Lei Federal n©.
8.666/93, os imdveis a seguir descritos:

I - Uma area de terreno urbana, em terra nua, localizada a Rodovia
Mauro Miranda Madureira (Valao), nesta cidade, medindo 41.230,00m?2, divisando em
sua maior extensdo com a CEASA/SUL na lateral esquerda. Matricula 42.592 do
Registro de Imoveis de Cachoeiro de Itapemirim.

II - Uma area de terreno urbana, dotada de galpdes, prédios e
benfeitorias, localizada a Rodovia Mauro Miranda Madureira (Valdao), nesta cidade,

medindo 37.683,00 m?, &rea que divisa ao fundo com o imovel citado no item I,
Matricula 12762 do Registro de Imdveis de Cachoeiro de Itapemirim.

III - Um lote de terreno com toda a area construida, distribuida em 07
(sete) pavimentos, medindo 944,00 m?2, dotado de infraestrutura, identificado como o
antigo prédio do SESC, localizado a Rua Brahin Seder, centro, desta cidade, Matricula
19120 do Registro de Imoveis de Cachoeiro de Itapemirim.

IV - Dois (02) lotes de terrenos contiguos em terra nua , um medindo
322,75 m2 e outro 514,75 m2, ambos localizados no Centro, sendo um divisando com
o antigo prédio do antigo SESC, contiguo na sua extensao, Matricula 38.104 e 38.141
do Registro de Imdveis de Cachoeiro de Itapemirim.

V - Uma 4area de terreno em terra nua, localizada na Rodovia
Safra/Cachoeiro, Vista Alegre, medindo 166.666,00m?2, divisando com Rio Itapemirim e
a Rod. Safra/Cachoeiro em toda sua extensdo, Matricula 8352 do Registro de Imdveis
de Cachoeiro de Itapemirim.

VI - Uma area de terreno em terra nua, medindo 2.527,45m2, localizado
na Rua Paulo Babisk, localidade de Sambra, Distrito de Soturno, Matricula 31926 do
Registro de Imoéveis de Cachoeiro de Itapemirim.

VII - Um lote de terreno, ndo edificado, medindo 274,55m?2, localizado a
Rua B. Marins, Morro Marins, Centro, confrontando com a Rua Brahin Seder, Matricula
9280 do Registro de Imdveis de Cachoeiro de Itapemirim.;

VIII - Um imdvel composto de uma sala comercial e fragdo ideal de
terreno, medindo 43,523 m2, localizado no Edificio Itapua, Bairro Guandu/Centro,
Matricula 13116 do Registro de Imdveis de Cachoeiro de Itapemirim.

Art. 2° O produto da alienagdo dos imdveis de que trata esta Lei sera
destinado integralmente ao Fundo Previdencidrio gerido pelo IPACI.

12
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Art. 392 A alienacdo serd procedida através de licitacdo na modalidade
legalmente prevista.

Paragrafo Ganico. O valor minimo para alienacdo, a época da licitacao,
seja apurado mediante avaliacdo elaborada por profissional de engenharia ou
arquitetura, pessoa fisica ou juridica, com habilitacdo para tanto , levando-se em conta
as condicOes de mercado vigente na ocasido e mediante laudo fundamentado que
tenha sido elaborado em até um ano antes da alienacdo, na forma determinada pelo
Tribunal de Contas do Estado do Espirito Santo, para fins de avaliacdo de imdveis
pertencentes ao RPPS, nunca inferior ao avaliado para fins de recebimento do imédvel
pelo IPACI.

Art. 4° As demais condicOes para a alienacao serao estabelecidas pelo
IPACI no respectivo edital.

Art. 59 Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacdo, revogando as
disposicdoes em contrario.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 10 de junho de 2019.

VICTOR DA SILVA COELHO
PREFEITO MUNICIPAL

Este texto ndo substitui o original publicado e arquivado na Prefeitura Municipal de
Cachoeiro de Itapemirim.

https://cachoeiro.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L76942019.html?identificador=360033003100310035003A004... 2/2
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LEI N° 7.903, DE 01 DE DEZEMBRO DE 2021

AUTORIZA O IPACI -
INSTITUTO DE PREVIDENCIA
DE CACHOEIRO DE
ITAPEMIRIM, NA FORMA DO
ARTIGO 11 DA LEI
6.910/2013, A ALIENAR BENS
IMOVEIS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM,
ESTADO DO ESPIRITO SANTO, no uso de suas atribuicdes legais, conforme
disposto no Art. 51 da Lei Orgéanica do Municipio, faz saber que a Camara municipal
aprova, e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim - IPACI autorizado a alienar o imdvel adquirido com recursos da Taxa de
Administracdo, matricula 32.871 do Cartério de Registro de Imdveis do 1° Oficio 12
Zona de Cachoeiro de Itapemirim, localizado a Rua Dr. José Paes Barreto, n® 52,
Centro, nesta cidade.

Art. 2° O produto da alienagdo do imdvel descrito no artigo 1° sera
destinado integralmente ao Fundo Previdencidrio gerido pelo IPACI.

Art. 3° A alienacgdo sera procedida através de licitagdo na modalidade
legalmente prevista.

Paragrafo Unico. O valor minimo para alienacdo, a época da
licitagdo, devera ser apurado mediante avaliacdo elaborada por profissional de
engenharia ou arquitetura, pessoa fisica ou juridica, levando-se em conta as
condicdes do mercado vigente na ocasido e mediante laudo fundamentado que
tenha sido elaborado em até um ano antes da alienagdo, nunca inferior ao valor da
aquisicao pelo Instituto.

Art. 4° As demais condicOes para a alienagdao serdo estabelecidas pelo
IPACI no respectivo edital.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando
as disposicées em contrario.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 01 de dezembro de 2021.

VICTOR DA SILVA COELHO
PREFEITO

Este texto ndo substitui o original publicado e arquivado na Prefeitura Municipal
de Cachoeiro de Itapemirim.

https://cachoeiro.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L79032021.html?identificador=370030003100320034003A004... 11


https://cachoeiro.legislacaocompilada.com.br/Arquivo/Documents/legislacao/html/L01990.html#a51

IPACI
IMOVEL |
Area A — Terreno

Gaviao/Valao
(Ao Lado da CEASA SUL)

Documentacao Anexa:

1.Escritura

2.Certidao de Onus

3.Laudo de Reavaliagao 2024

4.Valor de Avaliacao para Recebimento

5.Cadastro Imobiliario do imovel (Espelho IPTU)

Termo de Referéncia i i
Rua Rui Barbosa, 24 - 401, 402, 602 e 702 Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim —ES | (1]
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL fa_
Cartério do 1" Oficio de Notas

Tubelii em vaercicio: Jeeusa (Miveirn Oroelas

CERTIDAQ

Jerusa Olivelra Ornalas, tabalid em sxemcicio
dio Cartdno do 1 Ohcio de Motas, Municipio de
Cachoesrn de ltapsmism, Estedo do Espirio
Santo, em nomsacdo na forma dn Les
CERTIFICA, que miendendo ao paddo verbal
da paie inberessada, o revendo o Liveo de
Epgritura do n® 024, nele as felhas 080 & 081,
Consta o registio com o o segumbe.
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL RURAL que.
entre si fazam, na forma abaive: S A | B A M quanios ssta putlica escrivra do
comprs & vends d8 imived rural virem que aos TRINTA (30} dias do més de
DEZEMBRO (12} d= DOIS MIL E OMZE (2011). nesta Cidade & Comarca da
Cachaein de lapemirim, Estado da Espinto Sants. Repobica Federativa do
Brasi, em Cartdrin, sfundo na Rua 26 de Margo, 70, peranie mim, Agenor
Conceigho de Oleita, tabekdo gque a6la subbCivd @ ASSMa, compareceram
paries, ontre i justas avindas & contrsiadas, A SABER" de uwm lado como
putorgants vendador, MUNICIPIO DE CACHOEIRD DE ITAPEMIRIM,
pessos  juridica de direo poblico, inscite no CNPAMF ssb @ n°
27 168 RARD001-90, com sede-adminstraiiva estabetecida na Rua 25 de
Marco, 28, Centro, Cachoeiro de Ropemirim-ES, represaniado pelo Chele do
Poder Execulivo Municipsl, o S Prefefic Carlos Roberio Casteglions Dias.
CURG n* 388911-85P/ES, brasieire, casado, agenle pablics, inscnlo no
CPFMF pob o n® 710507 .017-04, reaidenta & domiclliado na Rua 25 de
Marco, 70, Centra, Cachoeirs de Rapeminin-ES. &, de outro lado, como
putorgado comprador, IPACIH - Instituto de Previdéncia & Assisténcia dos
Servidores do Municipio de Cachosiro de [tapomirim, sutmrguss municipal,
inscrka no CHPJLWAF sob o o 02 548 2930001-71, com sade na RHua Ru
Babosa, 16 =ala 40102602 Cenbo, nesta cidade representads pelo
Preandents Executs. o Sr Geraldo Alves Henriqgue, CURG n* 843 318-
SPTCES, brasileino, casado. servidar putlco municipal, ingcnko no CPFMF
sob o n° DA 1BRTTT-TY, residents & domiciliade na Rus Teoldnio Gouto

Rua 25 de Marpa, 74-L Cachoeirn de Hopemirim
Fone{2H) 3522-5996 | Eatado du EspirisoSanso



Tabelili em cxercicio: Jerusa Olivelra Crmelas

Machado, 57, Bairro |biliguars. nesis cidade, conforma Decreo Murecpal n

19, 208/2009. Os presentes maiores, capares, dentificados e qualificados por
mim, Agencr Conceiclo de Oineira, tabelide, & vista dos documenios exbidos
¢ j4 enumarados, do que dou & E pelo oulorgante vendedar ma fol dito o
saguinte. 1.) DO OBJETO: 1.1.) que & senhor e legiimoe possudor, 8 justs
titido, & absolutamente livie & desembaragado de quaisguesr dividas e dnus
renin, hipobacas, mesmo Bges, saceto Servidio de passagem, em favor da
ESCELSA S/A, conformas rogistro n® 3625, livro 4-C, do sndvel fursd
e 9554T 58 descrewe @ caraciodiza’ uma drea de terreno rural, situada no
lugar denominado “Gavike" ou “Valke", nesle Municipio da Cachogiro de
ltapemirim, medindo quarenta o um mil setocenios e oilo metros
guadrados (41.T0B,00m"), confrontande por seus diversos lados com a
Rua Projotada, Corrego Valko, Domingos Ambrosio, Maurilie Morgan o
com & Area 3 desmembrar. 1.1) TITULD DE DOMINIO: Ares maisr regsiacs
no Servego Regisiral 17 Ofico/® Zona desta Comarca, sab o nimens 37,683 de
ardem, Ivro 2; 1.2) CADASTROS FISCAIS: a) CCIR - drea masdr inscnta no
instéute Nacional de Colonizacks & Relorma Agrasia - INCRA sab o n® 850 157
953 539-5, com & area total de G974 ha, madule fecal 18 .00, 7 de mddulos
fiscain 06182 & fagho minims de pacslamero de 20 ha, b} TR: serd
apreseniadn ao registrador de imdweis no ato do regisiqo da prasants esorturs,
.} DO PREGO: QUE possuindo o mdyel acima descrilt & carscleniads, eath
justo @ contratads com o cuborgado, por bem desta eacriture @ na malhor forma
de diresto, para Ihe vender, como de falo vendido fem o imdwel @ descito &
caracterizado, pels prego certs & ajustado de RS 62562000 (seiscearos o
wirle & cinco mil seiscerics @ vinto reas), que o vendedor declara 8 recebado
americenanie das mads do comprador @am omonda comante  desia
Repiblca, 2.1.) DA QUITAGAD E DA RESPONSABILIDADE POR EVICGAD:
E asaim pago & satsfalio, da =0 ouvicrgado comprador plens, geral & rasa
guitsgls, prometendo por &l, seus SUCESsCEDS OU hardairos (azersm esta
yenda, sempie boa, feme & valices a fodo empo, come se obvigam a
responde: pala evicchs de direto, pondo o oulogada a par & & salve o8
quaisquer dividas fuluras e Irensmilindo, desde |8, a0 oulDrgade comgrador
boda posse. domimo, disilo & aclio na cosa vendida, por forga dasta escritura
& da cldusula "Constautr. 2.2.) Transferéncia aulonzada peda Lei Mumcipal «®

Flus 25 de Morgo, 740 Cachoeiro de limpominm
Fomp| 28 3522085 Lt do Erprinitosants
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Tahlelid em exercicin: Jermsn (Hiveira Ornelas

o
BA352010, arl. 3%, com o cbjetive de alender 8o disposio no §12 do arligo 1 ;W
da Lei Municipal n® 5724, de 1° de julho de 2005, com a8 allemacoes pravistas oo ™ aF
& Bprovas pela Lei B4352010 Pelo suloigada comgieadar me fon dita que, na
vordade acha-se confradpdo com o cuborgande vendedor sobré A presams
compr, acellando esta escilura el como mdgida e pelc pege nala
manconade dan RS 828 520 00 (sekcanios & vinks 8 cingd mil saiscenios &
winle reaes) Ow tudo dou M8 Em saguida Toram-me apreseniados o8 saguinies
documanics para transcrever. ) certiddo negativa de dnus redis @ de ciaclo
reat ou pessoal reipersecutinia, expedda pelo Senvico Registral 17 Ofica/®
Zona desta Comarca. sob o 0™ B.5881°2011, em & de dexembra da 2011. b)
certiedfln conunts postiva com eletes de negative de débibas salatives Bos
tripuics fodoras @ & divida atva da Undko, expedcda am nome do oulorganta
vandedor, 500 0 n° TCDT CBZE OT03.73F8. & 16357300 do dia ONI2Z011,
corn validade alé 02062012, o) cartddo posiliva com &ledos de négativa de
dabdos refativos 35 confribuiples previdencidnas @ as de terceiros, expedida
Em nome do oulorgante vendedor, ech o n* 248442011-07001040, am
181002011, com validade sé 150472012 Dispensadas as certdies nagativas,
estadusl & municpal, conformea o dsposto o Oecrete 83,240 de 09-09-1088,
artign 1%, incsa (1, § 2% sssumindo o adguirenls sob Bs penss de
responsabildades ond & crminal, Indas B8 resporsabllidedes por débios
omundos de trbutos, taxes & demaa dividas pobre o andvel objsto da preseme
transacho. O vendedor declam, nos immos Deonato 83240 dea [O-09- 1984,
arfigo 1%, incisn IV, § 3*, sob pena de responsabdidade civil o penal, a
nexsidncia de oulras agbes reals & pessCais Bipsreacudidias relabvas a0
movel ra alenado A prova de recolbenenio da (TBI - (IMPOSTO DE
TRANSMISSAD DE BENS IMOVEIS) | serd apresentado no Mo do registo
da prasanie oscrfura. Serd emitida a Declaragio sobe Opormagao Imobsliania,
cf INFERFMATI de 2AMYJ004 E por se acharem assim contraladas ma
podemm hes fzesse 8 presenie escrilura que, sendo hes kda em vor alla,
aceitam, ouloigam & assinam Depensados as {esiemunbas nstrumentdnas
condorme o Gsposto no artige 277 do Proviments n® (3005 do Codgo do
Mormas da Corregedarin Gersl de Justica desie Estado. ASSIM o diseram do
gue dou f&, & me pediram este instrumento gue, apds laviado & bdo &m wor
alta @ clara, aceilaram & gulomgam Os documentos exibidos a lavratura

B 15 de Margu, T4 Cachorin de lapemirim
Fome( 18} 352240 . Estaidin o Esparatetant
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Tabehii vm exercicho: Jerusa (liveirn Ornelas

desta Escritura foram autuados sob o n® 0B, Cachoeiro de llapeminim. 30
da derembro do 2041, Eu, Agenor Concesclo de Oliveia (sinal plblco),
tmbaliao, digibel, subscreavio & assaD em publico & raso g0 gque dou B Em
pestemunhbo  (sinal pdblico) da verdede, (sinal publco)izss) CARLOS
ROBERTO CASTEGLIONE OIAS representando MUNICIPID DE
CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM. GERALDO ALVES HENRIQUE
representando IPACE INSTITUTD DE PREVIDENCIA E ASSISTENCLIA DOS
SERVIDORES DD MUMNICIPID DE CACHOEIRD DE ITAPEMIRIM. Poder
Judicidno do Esiedo do Espirilo Santo Selo DigEal de Fiscabzacao
180873 YGR1106 02106, Emolumantcs RE 3 105,08, Encargos: RE 402,07
Talal. RS 3 588,01 Consulle sulerlicidade em www s jus br NADA MAIS
COMSTA Era o que sd conlinha am dilo natumento, do gual iz ectrair »
presanin —-que confem com o onginal em sua  infegra
Eu el ROGERIO RIBEIRO BRAIDG, Escrevenis, fiz digitar
a prasanie cetdao & gual me reporio @ dou b, Cachoeio de Rapemirim-ES5.
aos vinte ¢ um dias do mia de derembroe do ano de dois mil @ dozesssis
(Z1M22016) . Emolumensos. (Tab: 07, Ham: IV, Leira A + Tab 03, Reemc (X},
RS 21,74 = (FUNEPJ . Lai Complemantar 257102 - ATC 677102, RS 218} «
{FARPEN - Lei 8670 - ATO 678102, RS 0.00) « (FADESPES, RS 1,08} + {I55,
RE 108} » (FUNEMP, RS 1.08) « (FUNCAD RS 1.08) = RS 28.24.

Em Test' [ 7% ) vordade,

=

Frdr
ROGERIO RIBEIRO BRAIDO - Escravents

Py soicamlini oo Dainaw s Fepadn Savn .-I"-
- ; Ir:.'r::... L1

THATE- L SRS T Bl i "

Sy i e —_— — - sl
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LIVRO N° 037 FOLHAS N" 028 h

ESCRITURA PUBLICA DE ADNTAMENTO

RE-RATIFICACAD qus Tazem. enfre i
forma ahann

S A8 A M quantos esta pablica escrijura de
pdiemenie & resaliicagBo vem que, 00s dezessels dias do mis de
deozambro do anc de dois mil ¢ dozesseis (16M22018), nesta Coade &
Comaca de Cechosig de Hapemitm, Estsdo do Esplits Gario, Regniblics
Foaderatva do @rasil, em Coftdno, situndo nn Rua 25 dé Margo, 70 penanls
mim, Jorima Ofveira Drvelos. tobeld em ssarticio, que ssls sbacieve «
assing, do que dou & comparpCern portes. ente i jusias, ovindes e
contiutades, o sabsr 1) de wm lado comeo oulorgants RE-RATIFICANTE: O
MIUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM. pessoa juridica e dewiln
p-ﬂhh;::l irgcrta o CHPNMF sob o nomarm 27 1BE SSRDI0OY-0E, com sade
admimalisive N Rus 25 de Mags n® 28, baimo Cenirg, Cachoesig de
fispounm-ES. represeniado pelg chefe do Poder Executive MuaitkGpal. o 51
Hfaile CARLOE ROBERTO CASTEGLIONE DIAS brasileso, cassdo,
ngonte pdblico, nojurml de Cachosko de Hooemim-ES, nascido sos 20 da
nilha de 1980, portador da Careira di idenhigade n® 386 011-45FES & inscrae
g CPFMIF sob o n* 7100507 017-04. resdente & domCilieda nm Avenda
P Junior, 80, Apartamantoe S04, Edifioo Gisekla, hasrs Bslguars
Cachooro de llapamicn-ES; 1l & de oulro lade como outorgada RE-
RATIFICADA: IPACE INSTITUTO DE PREVIDENCIA E ASSISTENCIA DOS
SERVIDORES DO MUNICIPIO DE CACHOEIRD DE ITAPEMIRIM, aulnrguis
murdcpal. inocrita no CHPIME ssb o romoemn 02 548 20000001-T1. pom aede
pelmmifisirmive nal Aua Ful Barmosa, 14 Sain A000R0E. Geere Cemiin
Cachooro da llapeminm-ES, repeseniada pefo Presidents Expculvo, Sr
GERALDD ALVES HENRIGUE, brasimiro. casado, senndar pubico municpal,
fairal de lna-ES, nascioo sos 15 de malo de 1970, ponndor da Caneira o2
idaniidace m* B3 119SPTC-ES & mcie no CPRMF wob o o
015 188, 777-T1. mesidente e domiciiots e Rod Teotoms Souln Mochaty, =/
binirrg ibquada Cochoaing do lmperminm-ES O pdesenies misres, CAOans
wlantificados o qualilicedas por mem, 1abeld, 3 vista gos documentos euabudos 8

His 39 die Wleirg, 784 Cachowisir de Nupetiitiom
Foee 28} 352248 Estaih iy Eapirisndania
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LIVRD N® 037 FOLHAS N* 0Z8-Y ’
i etimeragon. do gus ool 1R E sssim pelds condratantes mee o dee que 1)
B 30 de dezxeemdirn e 2071, lEvnbii-Se rosies notas, 0o livro 245 @65 N
OBOUOBY, escalura pabiica de compira & venda do imbsel rural, cufas panes nela
s& denificam, na kvma como consta do instruments piblcs ansas. 8 fudo
comd consta da refenda escibura & cilusulas nela exaradas. 2) Qua. por meso
ds presents sscrilura 6e ro-rpdficacio & adilamenta, relificam & aditam aquela
FECrAlNE, que pAsEa & viar com o seguise rodacko 2.4) DA HE'I‘lFI-l:J;l:.ﬂ.El
DO OBJETO - A CLAUSULA 1" doguols escritura passa & conber a
seguinie redagdo: gue & senhor & legiimo possodod. @ justo twle, &
nbsciulamare livie @ desemberagado de gualsguer dividas & dnus meais,
hipolecas, mesmo legam, extete Sorviddo de passagem, em favor da
ESCELSA /A, conforme registro n* 3E2S, Livro 4-C oo iredval urtans
e ST S AUECTUWE O CRTROTENE . uing Srod de lerreno medinda da trantn
sale melrng & dilenta & nove centimatros (7. 889m), confrontando com uma
Rua Projetada, de fundos uma linka com tréa (03) segmentos, tondo o
prammiro trinis @ dois metros e novenla e does centimetros (32,92m), o
segunclo setonda @ oito metros @ guarentn o sole cenfimelros (THATm) & o
frrcBirg edin cafla o Gitonia ¢ seim matros o novania o irds contlmotros
{165,893m|, iodos confrentando com Maurlle Margan, do lado direito uma
finha com doze (12} segmentos, tendo o primedro trinta & sels motros @
oitenta @ nove centimatros (36.82m), o segundo vintn o cmoo motros @
trinta centimetros (25 30m) confrontands com o Corrego Valdo, o lerceirm
canbs & ontd melrog 8 oitenta ¢ sele contimetros [111.87m), o gisrto
selenis metros e ortenta e nove centmetros (70, 8%m), o quinio einguents
i nove metros @ vife & cinco contimetras (5%5,26m), o sexio conlo o vinte
i miks matrog o ollsna o nove contlmatros (128 8%m), o setimo noventa ¢
gtis metros e winke o trés centimetros (38,23m), o oitavo vinte @ cinco
matros ¢ solenta @ um conbmotros (25.71m), @ nona Qualre motron o
anienty contimoiron (4, 70m), o décuna vinle & ollo metros o solonts @
nove contimairos {26,78m), o décimo pramgiro cinco moetros o cinguona o
sete cenbimelros [(5,57m), em curva, com fao de guinze metros & trinta
contimetros (15.30m) & o déchmo segunde sete metros @ cinguenta & doks
centimetros (7.52m), confrontanda com a Area & Desmembrar "B" @ do
lado esquerdo uma finha com deozosseis (16) sogmenics, londo o primeiro
newe metros ¢ seasenta o dols centimetros (8.62m), o segundoe nove

Riin 75 det Blungs, THC li'.p.'lu'n.:m'u.!e1|.1_|;'|.-||h|1|||
Fong{28) 3522-04% Estodo thy Expiritosamo
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i |
LIVRO N° 037 FOLHAS N* 029 *\
moiros o frinta o cinco contimatros (9.35m), o tercelre oflo metros &

cinguenta ¢ wn confimetros (B.61m), o guarto doze metros ¢ sessenta o -
rits contlimotros (12,63m), o quintd vinte metros @ sessenta centim
[20.60m), o sexto deresseis metros & setenta e cinco centim
(16, 76m), & sdébimo gulngs matros & olents ¢ nove centimetros (15 8%m),
ditavo trinta o trés motres o quargnta contimotros (13,40m), o nono sole
matros ¢ sassenta o bhbs centimptras (7,683m) 8 o décimo wile malros «
seirnls centimatros (7, 7im|, lodos confrontando com o Corrego Valdo, o
dbcimo primeiro sole melros ¢ guarenta @ sete motros (7 4Tm), o décimo
segundo solonta o cinco metros o sessonta 0 oito contimotres (75,60m), o
decimo @roeiro cenbo @ um metros e vinte o sete centimatros (101,2Tm), o
décimd guaria \Finta & pove metros @ vinle centimetras (19.20m), o
docimo guinte guaronia e seis netros o oifo contimetros (46 08m) e o
dicime soxto centd ¢ irinta @ rés metros ¢ guinge centimetros (133, 16m),
tedos canfrontando com Doemingos Ambrdsio, lotalizande gquarenta o um
mill, duzenios o trinta motros quadrados (41.230,00m"), situada na Rua
Projptads, w* 31 8 31 B, bairro Coniral Pargqua. nesta cidada. A
BUBCLASULA "1.1" passs a conlor a ssguinte rodacio: TITULO DE
BOMINICK sendumenss rogistrada o 1V Senvico Repstral  de Imidves b b
Fona, destn Comarca, sob 8 modricuds n® 42 562, Livie 2. A SUBCLAUSULA
“1.2" passa a cowmmr a seguinte redagior DADDS CADASTRALS: el
imscnly no Cagasto imobikand Tobularo 90 Monicipio de Cachosio de
finpemerem-ES. s0b o 0 B1TTT, orafiracho o 201 1400100 000 2.2) DO
ADITAMENTO: gersan tambdm. adis-te bguols esciiur No Gcanis 9o 10l de
corticlies por b oopgdas, pam conslar as sppuinies corbddes: a) oertedbo
egativa de débiics 4 Secwtara Muncipal de Fazends, scidonta sobre ¢
irdyel descoln @ caractenzado no jbem "3 17, expediia sob o 1" 289348 4s
13 30900 do dia 14 11 4. com vakdade mé 1307 2017, ays autenteaads
pode s&i aleiddn no endaieco www Cechi=smp es.goyv b b} ceviddo nsgalie
die Bnus rels @ de olacho eal pu pessoal reperseculhng, dxpadida pela 1°
Senico Registral de Imdveis 1" Jono, desin Comarcs. sob o cddgo oo
conirole n® MZEIF1 5122016 &m 18 12. 716, Qua, assim, adtuda & relificada
fica @ menconada escnburia poblea de compra & venda, ralificada em todas os
seun dematy [Ermoe da gual @ presonie fica fazondo parte infegranie &
coifiple Mo, Fam gue juntas prodidanm aus dendos @ legaee ateiloo Feim

Bk 25 de Moge, T4-0 Cavhoeim de Hapemirim
Tone| K] §52-Vi' st dus Lspinioaiic
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a6ta & hes sandn Wia, ol achada em tudo conforme, MzAo pOF QUE BESNAM
Os documanios oxibsdes & lavraiura dosia Escritura foram autuados sob
B n* 1.417 Deponsadas as Wsiamunhias instrumantanas, conforme (o facufta
0 mfkn A7 parhgralo anica do Codgo de Noraas da Coregedona Geral da
Jusiigs dests Estads Assim o esaren. & me padiiam gue ihes Bvrassa a8
prunEnte, gque aceffnm ¢ assnam, Cachoceo de [lapormivimy, 168 de dafemtco
da 2016, Euw, |ASE) Tobeld em esncioo, digim, subecrwve @ asssn o)
putilics & raws oo que dou & Em Teal” (smal poblice) verdads. (o) CARLOS
ROBERTO CASTEGLIONE DIAS represeniando O MUNICIPIO DE
CACHOEIRC DE (TAPEMIRIM, GERALDO ALVES HENRIQUE

representande IPACH INSTITUTO DE PREVIDENCEA E ASSISTENCIA DOS

SFAVIDORES DD MUNICIPID DE CACHOEIRD DE ITAPEMIRIM, Jerusa
Oliveirn Ornelas - Tabelid em vxerckhs. Fu -I{EE.EP_ (RAMILA
DA SILVA BORGES - Escrovente), a fiz digitar, dou 1& ¢ assino em publico &
am fmao. Emalumsnios do ato (Tab: OV, 1eimn IV, Lefra A + Tab 03, fMem (X
Fe§ 87,97 = (FUNEPJ - Lo Complomeontar 26702 - ATO 87702, RS B.72) »
(FARPEN - (Lei 6870 - ATO 87802, RE 1278) « (FADESFES. HE 4 M) +
(185, RS 4 36] + (FUNEMP, RS 4. 36) + (FUNCAD, RS 4 38) = 3 126,00
§ |
Em Test* | i‘b | wardada

(RO
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LAUDO DE AVALIACAO

RESUMO
Endereco do imével
Rodovia Mauro Miranda Madureira
Cidade UF
Cachoeiro de Itapemirim ES

Objetivo da Avaliacdo

Determinacio do valor de mercado

Finalidade da Avaliacdo

Valor de mercado

Solicitante e/ou Interessado

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Proprietario

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Tipo de Imével Areas do imével (m2)
Lote Area do terreno: 41.230,00 m?

Metodologia ‘ Especificagdo (fundamentagdo/precisdo)

Método Comparativo de Mercado

Grau de Fundamentacio I/ Grau de Precisao 111

Valor de Avaliacido do Imével / Locagao;
R$ 4.796.788,52 / R$ 28.301,05

Baixa

Classificacéo quanto a liquidez do Imédvel

Nome do Responsavel Técnico Formagao do RRT

MIRIAN TAISA SILVA Arquiteta

CAU do RRT Data da Avaliacao:

A187685-6 30/12/2024

MIRIAN TAISA Assinado de forma digital

por MIRIAN TAISA

SILVA:12108628 siLVA:12108628673

Dados: 2025.01.06 10:19:47

673 -03'00'

Assinatura do Responsédvel Técnico

de de

Local/Data




IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim
FINALIDADE

Valor de mercado
OBJETIVO

Determinagdo do valor de mercado

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Im6veis Urbanos), e baseia-se:
»  Na documentagio fornecida: RGI do Imével
» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 20/12/2024.
» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentag@o pertinente se encontrava correta e devidamente
regularizada, e que o(s) imével(eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer dnus, em condi¢des

de serem imediatamente comercializadas ou locados.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

IDENTIFICACAQO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo do bem: Lote

Endereco: Rodovia Mauro Miranda Madureira, s/n°, valao/Gavido
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim/ES

Area construida (m?): 41.230,00 m?

Caracterizacao da regio:

A edificag@o estd localizada na Rodovia Mauro Miranda Madureira, pavimentada e com
iluminag@o publica. A regido ¢ servida de toda a infraestrutura urbana usual: redes de
dgua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefonica com internet e TV a
cabo e coleta de residuos. Em seu entorno existem essencialmente galpdes comerciais.

Caracterizacdo do Imével:

O imdvel objeto do presente laudo de avaliacdo situa-se na Rodovia Mauro
Miranda Madureira, Bairro Central Parque em Cachoeiro de Itapemirim/ES,
onde a atividade predominante é comercial (galpdes) e o padrio de constru¢do médio.

Fonte: Google Maps



Caracterizacio do Imével:

e Terreno

O terreno possui drea de 41.230,00 m2. E cercado por cerca de arame tipo alambrado e possui portio
de madeira na entrada. Possui placa de propriedade particular pertencente ao IPACIL.

Testada: aproximadamente 10 m;

Formato: Muito irregular.

Topografia: Plano

Superficie: O solo é, aparentemente, seco e de boa consisténcia, proprio para receber edificacdes.

Faz divisa lateral com o Cérrego Valao e possui drea de preservacido permanente — APP, onde nao
deve haver intervencgdes.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma retomada da atividade econdmica, principalmente no
mercado imobilidrio, o setor encontra-se aquecido com alto ndimero de transa¢des imobilidrias.

A quantidade de ofertas de bens similares € alta e a absor¢ao pelo mercado pode ser considerada Normal.
O imdvel que estd sendo avaliado possui padrdo construtivo compativel com o encontrado na cidade, sendo

as dreas similares a maior parte das salas selecionados na amostra. Considerando as condi¢des do mercado
e os atributos particulares do imével avaliando, este € classificado como de liquidez Baixa.

INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Mercado”, com tratamento
técnico dos dados, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2 e calculo
do custo de reedi¢cdo conforme método da quantificacio do custo.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 23/12/2024 a 24/12/2024.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobilidrias e sites especializados. No total foram
pesquisados 16 dados de terreno na mesma regido do imével avaliando e em regides adjacentes.



ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Fundamentacio do Método comparativo direto de dados de mercado

Descricio Grau Pontos
obtidos
1 ] |
. L, Completa quanto a Completa quanto as N i N
Caracterizagdo do imével P q . ”p R q. X Adogdo de situagao
. todas as varidveis variaveis utilizadas no . 3
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, nUmero de varidveis ndmero de varidveis nUmero de varidveis 1
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informacdes relativas a . .
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e ) . . . . .
L . . informagdes relativas a |informacdes relativas
Identificagdo dos dados de |varidveis analisados na .
todos os dados e aos dados e variaveis 3
mercado modelagem, com foto e R k . .
> varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do landa .
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a) as medidas das
uma variavel, desde que: |caracteristicas do imovel
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imdvel [superiores a
avaliando ndo sejam 100 % do limite
superiores a 100% do amostral superior, nem
limite amostral superior, |inferiores a metade do
Extrapolagdo N&o admitida nem inferiores a metade |limite amostral inferior 3
do limite amostral b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse [calculado no limite da
15% do valor calculado |fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas varidveis, de
amostral, para a referida |per si e
variavel simultaneamente, e em
maédulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
s caudas) maximo p 10% 20% 30% :
a rejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaydal) .
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeigdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3

do modelo através do teste

Pontos Minimos

Itens obrigatérios

16

demais no minimo no
grau ll

2,4,5e6nograullleos

2,4,5 e 6 no minimo no
grau |l e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagdo do Laudo




RESULTADO DA AVALIACAO:

Avaliacao do Imével:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio -
Bairro -
Informante -
Area total 41.230,00 N3o
Vocagdo 2,00 Nao
Topografia 1,00 Ndo

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisda
Valor Minimo 89,14 123,22 144,87 23,38%

Valor Médio 116,34 160,83 189,09 - 11}

Valor Maximo 151,85 209,91 246,80 30,52%

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Campa de Arbitrio

FL hnimia G &4
:\.LL-'.'I.Illl-' 1_-::-'5'
CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao
imével em questdo o valor de mercado:

Valor do Imovel
Maximo (+15%) | R$ 5.516.306,84
Calculado R$ 4.796.788,53
Minimo (-15%) | R$ 4.077.270,25

DETERMINACAO DO VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL:

A determinagao do valor de aluguel do imével avaliando dar-se-4 através do indice de mercado imobilidrio obtido pela
fundacdo instituto de pesquisas econdmicas (fipezap). Conforme, a tabela a seguir:

Formula Aplicada:



WA = 1Y

Onde:

VA — Valor de aluguel;

VI — Valor do imével:

i —taxa percentual de aluguel aplicada sobre o valor o VI

Valor do Imovel | R$ 4.796.788,53
Taxa Percentual 0,59%
Valor Total R$ 28.301,05

Valor de Locacio:

Valor do Imovel
Maximo (+15%) | R$ 32.546,20
Calculado R$ 28.301,05
Minimo (-15%) | R$ 24.056,06

Assinatura do Responsdvel Técnico

Local/Data
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TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

ANEXO1I
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ANEXO II:

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor:
Modelo:
Data do modelo: quinta-feira, 26 de dezembro de 2024
Tipologia: Lotes

2) INFORMACﬁES COMPLEMENTARES:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 16
Dados utilizados no modelo: 14

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo  Descri¢do da varavel Habilitad
a
Municipio Texto Texto Municipio onde o imodvel estA Sim
localizado
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do Sim
informante
Area total Numérica Quantitativa Area total do imovel medidaem m?  Sim
Vocagdo Numérica  Qualitativa Vocagdo, Residencial, assumindoo  Sim
(Cédigos valor 1, Comercial, assumindo o
Alocados) valor 2 e Misto, assumindo o valor 3
Pavimentagdo Numérica Dicotomica Terreno Plano, Sim, assumindo o Nao
valor 1, ou Ndo, com o valor 0
Topografia Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor ~ Sim
1, ou meio de quadra com o valor 0
Esquina Numeérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor  Nao
1, ou meio de quadra com o valor 0
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nado
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela Sim
Area total (m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo ~ Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 880,00 62.696,00 61.816,00 19.166,26
Vocagao 1,00 3,00 2,00 2,14
Topografia 0,00 1,00 1,00 0,93
Valor unitario 42,86 6.250,00 6.207,14 1.164,66

5)

COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9408706 / 0,9466397

10



Coeficiente de determinagdo:

0,8852375

Fisher - Snedecor:

25,71

Significancia do modelo (%):

0,01

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o

68%

64%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640

90%

100%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95%

100%

T) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

11

Fonte de variagdo

Soma dos
Quadrados

Graus de
Liberdade

Quadrado F
Médio

Explicada

24,976

8,325

25,712

Nao Explicada

3,238

10

0,324

Total

28,214

13

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitdrio) = +2,753432752 +4595,759741 / Area total -2,273922388 / Vocagdo +3,35239135 *

Topografia

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +11,35478468 * e +4595,759741 / Area total) * e”( -2,273922388 / Vocagdo) * e”(
+3,35239135 * Topografia)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitério = +15,69642143 * e +4595,759741 / Area total) * e”( -2,273922388 / Vocacdo) * e”(
+3,35239135 * Topografia)

3 FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +18,4548927 * eM( +4595,759741 / Area total) * e”( -2,273922388 / Vocacdo) * e”(
+3,35239135 * Topografia)




10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

12

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1/x 8,46 0,00
Vocagio 1/x -2,92 1,52
Topografia X 4,17 0,19
Valor unitario In(y) 3,29 0,81
11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0,00 0,01 -0,63 0,81
Vocagao x2 0,01 0,00 0,25 -0,16
Topografia x3 -0,63 0,25 0,00 -0,23
Valor unitario y 0,81 -0,16 | -0,23 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0,00 0,69 0,88 0,94
Vocagdo x2 0,69 0,00 0,69 0,68
Topografia x3 0,88 0,69 0,00 0,80
Valor unitario y 0,94 0,68 0,80 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 6,03 5,60 0,43 7,1138% 0,754135 0,03327600
2 6,23 5,30 0,93 14,8621% 1,626238 0,08251600
3 5,47 5,15 0,32 5,7754% 0,554738 0,01081000
5 5,25 5,04 0,20 3,8850% 0,358164 0,00494200
6 4,61 5,20 -0,59 -12,8873% -1,042972 0,03672400
7 7,22 7,22 0,00 0,0000% 0,000000 Erro
8 6,59 6,74 -0,15 -2,3028% -0,266795 0,03768800
9 4,83 5,61 -0,78 -16,0631% -1,364584 0,10864300
11 7,78 8,12 -0,34 -4,3236% -0,591368 0,04496500
12 3,76 3,94 -0,18 -4,8800% -0,322278 0,08282000
13 8,74 8,80 -0,06 -0,6673% -0,102501 0,00320400
14 8,19 7,52 0,67 8,1754% 1,176932 0,09180700
15 4,90 5,56 -0,66 -13,4375% -1,156773 0,07977800
16 5,30 5,08 0,21 4,0496% 0,377064 0,00528200

150  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

[T P I AL TP T T

LA |
wa |
NE |
i N B
| |
m | |
imy -
wi] |
|
e |
1

‘Wilermm | aslmsdes

Hixd X N &S el o
g Wl

FHLrein . oo ] el

‘WilrrsE | odmslos
.
| |
LY
| |

iy
1)
| i i
W i i
CIETai g [o Tl el
L
1
S




18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

15

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de
Precisao
Valor Minimo 89,14 123,22 144,87 23,38%
Valor Médio 116,34 160,83 189,09 - i
Valor Maximo 151,85 209,91 246,80 30,52%
Dados do imovel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio -
Bairro -
Informante -
Area total 41.230,00 Nio
Vocagao 2,00 Nao
1,00 Nao

Topografia




ANEXO III: DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASI
Cartorio de 1" Oficio de Notas

Tabelida: Agemor Cnncabgiio de Olbiveirs

LIVRO: 24-A FOLHAS: 080/081 |'

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E \FEHBAIIFE
IMOVEL RURAL que, srire s fazem, na forma abaio

S AIlB A M quantos este piblica esditura de camp o
vanda de endvel mural virem gue, 308 TRINTA (30) diss do més oOe
DEZEMBRD (12) o= DOIS MIL E OMZE (2011), nesta Cicade & Comarca
g Cachooiro de [taperminim, Estedo de Espirto Santo, Repobiica Fedsmtivi
do Beamll, &m Cafdrio siuado na Fus 25 de Marmgo, 70, parsnis mem
Agengs Concesclo de Olivess, tabelifio que esla suDacreve @ Assna
coemparpcoram pardss, entre & justas, avindas & contralasas A SABER. de
um lado como outorgante vendedor, MUNICIPIO DE GACHOEIRG DE
ITAPEMIRIM, peseca juridica de direfo plblico. mscrito no CHPAMF sob o
n® 27.18% SBANOO1-80, com sede-adminislralva estabeiscida na Rua 25 ce
Marge, 28, Ceniro, Cachoers de Ilapamirm-ES. represeniade pelo Chefe
# Pader Executive Municipal o 51 Prefeits Garlos Roberto Castagilons
Disa, CHYRG n® 366.911-S5MES, Srasleirs. Claadn, ageme plblico, necrilo
no CPFMF sob o n*T10 507 077-04 reskierde & domicillsdo na Rua 25 48
Masgo, 70, Cemire, Cachosio de Napesmiim-ES, a, de outra lado, como
outorgado comprador, IPACI - Instituto de Providéncia & Assisténcia
mmﬁmmmnmmm.m
mumitiosl, msorita po CNPMF sob o n” 07548 280/0001-T1, com sede na
Fua Rul Baroosa, 16, sala 401402802, Ceaniro, nests cidade, representado
pelc Presidente Executvo, o S Geraldo Alves Henrgue, CVRG r*
043 319-8PTCOES, brasiieirn, casado, senvdor pbiico municipal, ngcnia no
CPEMF sob o n* 015,198 7771, residenta & domiciliedo na Fua Teatino
Souto Machado 57, Bairm |bEquara, nesta cidace. conlorme Cacretn
Murncgal o' 16 2082000 O presendes msores, capazes dantificacos o

ﬂmwlnm.ﬂumrmunmm 1-.|:-g-l_l!nimm

' Fus 15 de Mamo, 1 70 - Fooe (2F) JAII5094
| Cachoeirs de Hapesiirim . Emndo da Expivii St




REPUBLICA FEDERATIVA DO BE
Cartario do 1* Oficio de Notas

Tabelifo: Agenor Conceiglo de Olivelra

documermas exibados ¢ 8 enumerados do que dou W E pelo outorganie
wondedor me fol dito o seguints’ 1) DD DBJETO: 1.1.) que & senher &
lsgitimo possusdar, B jusho tihile, & shaolutaments e & desambaracado de
quBisguer dividas & Snus feas, ipofecas. mesmo legais, sxcetn Servidio
de passagum, am favor da ESCELSA 574, conforme registro n® 1625
Hvre 4-C, do imivel rural gue assm & Jescieve 0 carscienas uma drea
de twrrano rural, siuada no lugsr denominado "Cevio™ ou “Vallo",
nests Municiplo de Cachoslra de Mapemirim, medindo quarenta & um
mil setecenton o clfo metros guadrados (41.708.00m*), confrontando
por seus diversos lados com & Rua Projetada, Cérrego Valdo,
Domingos Ambrdsio, Maurilic Morgan & com a drea a desmembrar, 1.1)
TITULD DE DOMINIO: drea maior regilrecs no Sarvico Registad 1
Oficio* Zona desta Comarca, sob o nimero 17 583 de ordem, Ivra 2, 1.2)
CADASTROS FISCAIS: a) CCIR - &rga maior msorits no inetitulo Kacanal
de Colonzacdo & Reforma Agrana - INCRA sob o n* B50 157 B53 539-5
com @ bros total de §.0974 e, miduio fiscal 1800, »" de moduios fiscas
06132 & frmglo minema e parcelamenta de 2.0 na, b} ITR: sar
apresentado #0 registracor de emdves no abo do registho da presards
escriira. L) DO PRECO: QUE possuinds ¢ imbwal stima descrilo &
cafsctariznds, esth juslo o conlmlado com o culongads pof bam desla
surdura @ na mahor forma de deeito, pars e vender, coma de faio
vending berm o imdvel [ seecrtns & carachenzado, pels prego cete @ ajuEtado
de RS 525 620,00 (seiscenins & vinke & cinco mil selscenios & vinte Meais),
gue o vendedor dectara ber recebida antarinrmenta das mas do compradod
=m mosda comente desta Repdblica 2.1 DA QUITAGAC E DA
RESPONSABILIDADE POR EVICCAD: E assim cago o salisfeitd, di aa
outorgacs comprador phena, gers & mess quisclo, prosretendo par &, SEus
sucHsores ou hetdeiros, fazerem esia venda, sempre boa, firme & valicsa &
iodo tempo, coma &8 obmgam o responder pels svicgho de deeiln, pondo o
auiDgads & par ¢ & salvo de qualsguer dividas futras o Irensmitindo,

——— T

B 75 de Maico. e T ' Foorw (3R T2 -SROA




REPUBLICA FEDERATIVA DO
Cartério do 1* Oficio de Notas

Tabeldia: Agenor Concedglio de Obiveirs

gende A, a0 outorgado comprador Dde posse, dormiro, ditsilo e aglo na,
ChiEa vendida, por lorga desta esorbure & da clusula “Constiut®, 2.2.) |

Transferdéncia aulorizada pela Lei Municipal n® A435/7010, et 3 com o
abpehvo de sender 30 deposto no §17 0o amiga 12 da Laé Municipal n”
5 724, de 1° de juiho de 2005, com as alteractes provistas & aprovas pala
Le S4352010 Pwlo oubargado compradar ma fai dita que, 78 vardade acha.
e Coniratado oom o outorpantE vendedor sobre a presents compoa
Bcailandc esta esoriura tal como redigde & polo proge nela menciohsds de
R§ 625 520,00 fseiscantos & vinte @ cince mil seiscentos ¢ vinbe resis). Da
tude dou & Em seguids foram-me apresertados o8 seguintes dotumenios
para franscrever A) certiclo negathva de dnus reals & de casgclo eal ou
pesscal resparsecultdia, expedida pald Servign Regestre’ — 17 Oficial® Zana
desta Comaron, sob & " 88412011, em 20 de derembco de 2071, b)
celddo conpunts poRfiva com &fedos ce negatva de débitos mlatives aos
fributos facerals e 4 dhvida ativa da Linddo, axpedids em nome da oulorgants
vendedor, sob ¢ 0" TCDT COQEDTOL.TIFE, 4s 16:26:30h do die
OEN22011. com valicdede sid ONOSZ012 &) cartdlo posdiva com eletos
de negaliva de datiios relabvos be conlfibuigdes previdencdres e as de
barceroe, gxpedids #m nome do cutdrganis vendedor, sob o n® 24844201 1-
OFD01040 em 1BAII011, com velidade slé 150472012 Dispensadas as
celidies negativas, estadual @ municipal, conforme o disposic no Decrabo
53 240 ae 05-09-1D56. artigo 1%, inces 1L § 2% assumindo o adqusrents sob
a2 penas dé responsabihidades civil @ cimenal. todas as responsabidodes
pof Gébdca gnundos de ibulos, tBvas & demais dividsa sobre o imdued
ohgeto da presanie rensachc O vendedor declara nos leemos Decreto
03240 de D6-09-1988 arfigo 1% nciso IV, § 3 wob pens de
meponsabidage chvil & penal a8 inexsténcia de oubras agdes reain ¢
peIacEn foiparsscuttrias reislivas ao imdvel o alienacdo. A pova de
recalhimento do ITEI - (IMPOSTO DE TRANSMISSAD DE BENS IMOVELS)
- B2ra apresantacs o &0 do registro de presante ascritura. Serd emitica a

Rum 25 de Margy, o 10 ; Fore (28) 3423589 ]
Cacheeiro de lapemirim ; Estade: dr Expirito Santo
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Cartério do 1" (Micio de Notas

Tabelifla: Agenor Concelgfio de (liveira

Declatacdo schie Opsraclo Imoblidia, of INBRFMTY do 237112002, E

pol g8 ACharem aesim contratadas me pediram (has fresse a presenle
sacriura Gua. aEnodn IRes Kda om voz alla. acailam, oulorgarm § EsMnam

Dispansadas ai (esdamuniss NEumentings conforma ¢ dieposio NG atgo
277 oo Prowimento n* 0382005 do Codgo de Normas da Cormegedodia
Geral de Justica deste Estado. ASSIM o disseram do qua dou Bk & me
pediram asie instumendn gue, Apde levrade @ lido em Yoz alls & Sara

' B 75 de Marga, o* 70 Erre (05 1ETY, OROE



PUELICADD ND DIARIO OFICIAL

DECRETO N® 10,205 N BO0F  ge M b O
DISPOE SORAN COMPORICAD DE COMISSAGO
TECHNICA RESPONSAVEL PELA VALIDACAD DE
LAUDDE DE AVALIACAD DE BENS IMAOVELIS NO
MUNICTPIO,

O Prefeckn Mirmicipel da Cachosen de  TEapsssmie
Eefocly clo Eaperin SERED, M0 URL 48 WIRE Mk

[FE-T 1]
CECHETA:

i 1% Depgnar of MEMDITE E0RND FElROORA0EE SEFE D0
Comisshn TEONICE que sen responsivel peln walidaclc dos Lavdos de Svalaglo de
o B=ie ImideEt, IMEegiarmes ie roceistd e revithd ob Yaled VeRsl, &6Ehde [ara
Dase de chlodls do IPTU, de scormds coen o Quid deberenine o Artigs &0 da Lai
WoliicEil N9 Sl h00E, bam Oomo &6 Syl el R PRTETm A df bEhE ondvibie
0 Chshs Ou ODEiE0 EaSh elEite de dasaprogciache!

I - Eifiin Crishray Giala

1 = José Carlosg Mocha Jonkas

0T = Padird SEVER N&Elo

I¥ = Haron Antanio CaFvaing e Oivelma
V = Ll Carlos Tifana

Wil = Aithla Mirands Margues

B 1? Caberh & Comimila Tecolcs anblliar o Lidds de Avallacio
AOMRREENCAED 0. perpves o depnpcho fundamentenic, acolher o valor sugengio, B
dgtipgiigr newn Walar Yenal pare o imaal

§ 2® A Comdasln o irgiiulds se reunard semanplmenis, o
guardi o Satny de Cadastre Dmpbi dna, através de comunicagBo. ju'ner necessdrin

B 3® Eata Combdda dird piatatiidd por Ednh CRE0PET OrotE, 00
s Conrdenaciio Geral do Secralbrg Muniogal di Fanends, o 57, Lookd Benill Mamies

k. I Eale Dwcrele ami~&7d &m wiger e dntn de oo
wiblicecko, mrevogices &f daposlcles 85 cAMrRra, &m aEepEcidl, & Derrela /e
16, 550, de LAOA)Z00E

cachaeirn e frapemirim, O de oeiubrg cde 20EHS

Frafetto Municipal

Socrelaria de Governa/GAP




MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

[ W !-r_'lu
[N T

06/10/2021 10:36

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 81777 Distrito: 99 Setor: 99 Quadra 099 Lote: Unid: 0001
Inscrigao 999909917870001 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 11/09/2014
Endereco Rua - PROJETADA Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 31 Complemento: Bairro: CENTRAL PARQUE
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29313-180 UF: ES
Segmento: Seq.:7148 Num. Ini.; 1 a 99999 Lado: 1 PROJETADA Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 41.708,00 VLRM2TERRENO R$50,88 VLR VENAL TERRENO R$1.361.817,75 VLR VENAL R$1.361.817,75
ALIQUOTA  3,00%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRAL PARK
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES MUNICIPAL SITUAGAO GLEBA
CARACTERISTICA ACLIVE NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO VAGO

2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO LOC. UNIDADE
USO EFETIV. RESIDENCIAL PROJETO RESIDENCIAL
| 3 - QuAanTOAOUSO
AGUA SEM ESGOTO SEM
INST. ELETRICA EXTERNA INST.SANITARIA EXTERNA
ELEVADOR INCIDENCIA PATRIMONIO

4 - PADRAO
ESTRUTURA ADOBE COBERTURA ZINCO
ESQUADRIA RUSTICA PISO CIMENTO
FORRO SEM

5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
N° VAGAS GARAGEM AREA TRIBUTARIA 41.708,000
AREA TERRENO MAT. TESTADA 9,000
AREA PRIVATIVA AREA UNIFICADA
AREA COMUM 0,000 AREA UNIDADE
AREA TOTAL EDIFICADA PERC. PARTIC
TIPO CALCULO LEGENDA B
NOVO PADRAO

Valores Venais :

VALOR VENAL = 1.361.817,75 VALOR IMPOSTO = 0,00




IMOVEL I

Ed. Centro Administrativo
Hélio Carlos Manhaes

Documentacao Anexa:

1.Valor de Aquisicao
2.Laudo de Reavaliacao 2024

3.Cadastro Imobiliario do imoével (Espelho IPTU)

Termo de Referéncia |
Rua Rui Barbosa, 24 - 401, 402, 602 e 702 Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES | i
CEP: 29300-042 | Tel.: (28) 3199-1267 | ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br | ipaci.es.gov.br b
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LAUDO DE AVALIACAO

RESUMO
Endereco do imével
Rua Brahim Ant6nio Seder, 96/102, Centro
Cidade UF
Cachoeiro de Itapemirim ES

Objetivo da Avaliacdo

Determinacio do valor de mercado

Finalidade da Avaliacdo

Valor de mercado

Solicitante e/ou Interessado

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Proprietario

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Tipo de Imével Areas do imével (m2)
Prédio Area do terreno: 944,00 m? / Area construida: 4.277,95 m?
Metodologia Especificagdo (fundamentacgao/precisdo)

Método Evolutivo Grau de Fundamentacio II / Grau de Precisao II

Valor de Avaliag¢do do Imével / Locagdo: Classificacdo quanto a liquidez do Imével

R$ 18.090.000,00 /R$ 106.682,52 Baixa
Nome do Responsavel Técnico Formagdo do RRT CAU do RRT Data da Avaliacdo:
MIRIAN TAISA SILVA Arquiteta A187685-6 30/12/2024

M I RlAN TAlSA Assinado de forma digital por

MIRIAN TAISA

SILVA:121086286 SsILVA:12108628673
Dados: 2025.01.06 10:23:25

73 -03'00'

Assinatura do Responsével Técnico

s de de

Local/Data



IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim
FINALIDADE

Valor de mercado
OBJETIVO

Determinag¢ao do valor de mercado

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
»  Na documentagio fornecida: RGI do Imével
» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 20/12/2024.
» Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentag@o pertinente se encontrava correta e devidamente

regularizada, e que o(s) imével(eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer dnus, em condi¢des
de serem imediatamente comercializadas ou locados.

Nio foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo do bem: Prédio

Endereco: Rua Brahim Antonio Seder, 96/102, Centro
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim - ES

Area do Terreno (m?): 944 m?2

Area construida (m?): 4.277,95 m?

Caracterizacdo da regido:

A edificagdo estd localizada na Rua Brahim Antonio Seder, rua de mao tnica,
pavimentada e com iluminac?o ptiblica. A regido é servida de toda a infraestrutura
urbana usual: redes de 4gua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefonica
com internet € TV a cabo e coleta de residuos. Em seu entorno existem essencialmente
edificios comerciais.

Caracterizacdo do Imével:

O im6vel objeto do presente laudo de avaliacdo situa-se na Rua Brahim Ant6nio Seder,
96, Centro em Cachoeiro de Itapemirim/ES, onde a atividade predominante ¢ comercial
e o padrdo de construgdo médio.

Fonte: Google Maps



Caracterizacio do Imével:

e Terreno

O terreno possui area de 944,00 m2.

Testada: aproximadamente 20 m;

Formato: regular

Topografia: Aclive profundo.

Edificio

A construcdo possui drea total de 4.277,95m? distribuidos em 7 andares (térreo + 6 pavimentos tipo).
Estd em 6timo estado de conservacdo e sua idade aparente € de 10 anos.

Os sistemas de comunicagdo sdo cabeados, ha sistema de cAmeras e as salas sdo servidas por sistema
de ar-condicionado split. A iluminagdo natural das dreas comuns € 6tima.

O edificio passou recentemente por obra de modernizag@o para adequagado de sistema de protecio
contra incéndio, acessibilidade, renovacdo dos sistemas elétrico e de 16gica, renovagdo das fachadas,
troca de revestimentos, elevando seu padrao construtivo. Também foram implementados dois
elevadores e mais uma escada enclausurada, para atendimento da legislacdo de combate a incéndio.
Ademais, houve construcdo de passarela de acesso do estacionamento diretamente a uma sala,
visando seguranga de seu usudrio.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma retomada da atividade econdmica, principalmente no
mercado imobilidrio, o setor encontra-se aquecido com alto nimero de transacdes imobilidrias.

A quantidade de ofertas de bens similares € alta e a absor¢ao pelo mercado pode ser considerada Normal.
O imével que estd sendo avaliado possui padrio construtivo compativel com o encontrado na cidade, sendo

as dreas similares a maior parte das salas selecionados na amostra. Considerando as condi¢des do mercado
e os atributos particulares do imével avaliando, este € classificado como de liquidez Baixa.

INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Evolutivo”, com tratamento técnico dos dados,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2 e calculo do custo de reedigdo
conforme método da quantificacio do custo.

Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes neurais
artificiais — “SisDEA Home” com célculos em anexo, além de planilha excel.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 23/12/2024 a 24/12/2024.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobilidrias e sites especializados. No total foram
pesquisados 14 dados de terreno na mesma regido do imével avaliando e em regides adjacentes.

Apdés os tratamentos, homogeneizacdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um
modelo de regressao, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas:



ESPECIFICACAQO DA AVALIACAO:

1.1. Fundamentacio do Método da quantificaciio do custo

1.2. Fundamentacio do Método Evolutivo

Graus
Item Descricdo 1 1 |
Pela utilizag&o do custo unitario
Pela elaboragéo de Pela utilizagéo de custo unitério | basico para projeto diferente do
Estimativa de custo orgamento, no minimo basico para projeto semelhante | projeto padrdo, com os devidos
1 direto sintéticos ao projeto padréo ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculado por levantamento
do custo de recuperagéo do
bem, para deixa-lo no Calculado por métodos técnicos
estado de novo ou casos de | consagrados, considerando-se
bens novos ou projetos idade, vida Util e estado de
3 Depreciagéo fisica hipotéticos conservagao Arbitrada.
Graus 1] 1l |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no | 1, com os demais no
grau correspondente grau ll 1e2, nominimonograull | Todos, no minimo no grau |

Graus
Item Descrigdao 1 1] 1
Estimativa do valor |Grau Il de fundamentagao no método | Grau Il de fundamentag@o no método Grau | de fundamentagéo no método
1 do terreno comparativo ou involutivo comparativo ou involutivo comparativo ou involutivo
Estimativa dos Grau Il de fundamentagdo no método | Grau Il de fundamentag@o no método | Grau | de fundamentagdo no método da
2 custos de reedicdo da quantificagdo do custo da guantificagdo do custo quantificagdo do custo
Fator de
3 comercializagéo Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado
Graus [11] Il I
Pontos
minimos 8 5 3
Itens
obrigatérios no | 1 e 2, como 3 no
grau minimo no grau Il 1 e 2, no minimo no grau Il Todos, no minimo no grau |




Fundamentacio do Método comparativo direto de dados de mercado

Descrigio Grau Pontos
obtidos
mn ] 1
— " Completa quanto a Completa quanto as . . .
Caracterizagdo do imédvel P q . ”p R q. X Adogdo de situagdo
. todas as varidveis variaveis utilizadas no ) 3
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, nUmero de variaveis nUmero de variaveis numero de varidveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informagdes relativas a . .
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . ~ . . ~ .
L . . informagdes relativas a |informacdes relativas
Identificacdo dos dados de |varidveis analisados na .
todos os dados e aos dados e varidveis 3
mercado modelagem, com foto e . . . -
> varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do landa -
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a) as medidas das
uma variavel, desde que: |caracteristicas do imével
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imével [superiores a
avaliando ndo sejam 100 % do limite
superiores a 100% do amostral superior, nem
limite amostral superior, |inferiores a metade do
Extrapolagdo N&o admitida nem inferiores a metade |limite amostral inferior 3
do limite amostral b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse [calculado no limite da
15% do valor calculado |fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas varidveis, de
amostral, para a referida |per si e
variavel simultaneamente, e em
médulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
s caudas) maximo p 10% 20% 30% 3
a rejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaydal)l .
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejei¢do da hipdtese nula 1% 2% 5% 3

do modelo através do teste

Pontos Minimos

16

Itens obrigatdrios

2,4,5e6nograullleos
demais no minimo no

2,4,5 e 6 nominimo no
grau Il e os demais no

grau ll

minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagdo do Laudo




RESULTADO DA AVALIACAO:

Avaliacao do Terreno:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio -
Bairro -
Informante -
Area total 944,00 N3o
Topografia 1,00 Ndo

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Vr. Médio Vr. Minimo  Vr. Maximo

| RS 3.680,93 | RS 2.213,13 | RS 6.122,22

Avaliacdo da Benfeitoria:

Area Equivalente 4277,95 Residuo 20%
Custo Unitario R$ 2.319,21 Custo Residual R$ 3.472.512,55
Custos nao contemplados 40%
BDI 25%
Custo Total com BDI R$ 17.362.562,73
Custo depreciavel R$ 13.890.050,19

Linha Reta 0,166666667
Idade Aparente 10 Kuentzle 0,027777778
Vida util 60 Ross 0,097222222
Dep. Heidecke R$ 8.777,74 Depreciagéo Total (Idade + estado de Conservagéo)

1.359.199,29

Coeficiente Heideck %) 0,07%
Custo Atual ¢/ BDI R$ 16.003.363,45 |

Como custos indiretos incluem-se af canteiro de obras, administracdo de obras, taxas e emolumentos considerou-se
como fonte o livro como preparar orcamento de obras de Aldo Dorea Mattos.

Para o BDI considerou-se como referéncia do acordao 2622/2013 do TCU.
Para o enquadramento do CUB na data-base novembro/24.
Para o fator de comercializagdo foi considerado 1.

Para a defini¢do da vida 1til foi considerado a cartilha VEIU do IBAPE SP:

Determinacio do valor do imével:

O valor total do imével avaliando € o resultado do somatério do valor do terreno com o montante das benfeitorias,
multiplicado pelo fator de comercializagc@o adotado, que deve refletir o valor de mercado da propriedade no mercado
regional onde estd inserida. Portanto, o valor total calculado, em niimeros redondos, resulta em:

Considerando que o valor do terreno e o custo das benfeitorias ja foram mencionados acima em relagdo ao mercado
regional do imével avaliando, serd adotado como verdadeiro o FC = 1,00 (vide anexos). Logo, temos que:
VI Valor do Imével = (VT Valor do Terreno + CB Custo da Benfeitoria) * FC Fator de comercializagio



Avaliacdo do Terreno R$ 2.078.419,89
Avaliacdo da Benfeitoria R$ 16.003.363,45

Fator de Comercializacao 1,000
Valor final R$ 18.081.783,34
CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao

imével em questdo o valor de mercado:

Valor do Imovel

Maximo (+15%)

RS 20.794.050,84

Calculado

RS 18.081.783,34

Minimo (-15%)

RS 15.369.515,83

Valor Total com arredondamento de até1%: R$ 18.090.000,00 (Dezoito milhdes e noventa mil reais)

DETERMINACAO DO VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL:

A determinagdo do valor de aluguel do imével avaliando dar-se-4 através do indice de mercado imobilidrio obtido pela
fundacdo instituto de pesquisas econdmicas (fipezap). Conforme, a tabela a seguir:

Formula Aplicada:

Onde:

VA — Valor de aluguel;

VI - Valor do imével:

i —taxa percentual de aluguel aplicada sobre o valor o VI

Valor do Imovel| RS 18.081.783,34
Taxa Percentual 0,59%
Valor Total RS 106.682,52

Valor de Locacao:

Valor do Imovel
Maximo (+15%) | RS~ 122.684,89
Calculado RS  106.682,52
Minimo (-15%) | RS 90.680,14

Assinatura do Responsavel Técnico

de

de

Local/Data



ANEXO I:
TABELA DE DADOS AMOSTRAIS
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ANEXO II:
Relatério Estatistico - Regressao Linear




1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo: quinta-feira, 26 de dezembro de 2024
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 14
Dados utilizados no modelo: 14

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagao Descrigdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imoével estA localizado Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Area total Numeérica Quantitativa Area total do imovel medida em m? Sim
Vocagdo Numeérica Qualitativa Vocagdo, Residencial, assumindo o valor Nao
(Cédigos 1, Comercial, assumindo o valor 2 e
Alocados) Misto, assumindo o valor 3

Pavimentacdo  Numérica Dicotomica Terreno Plano, Sim, assumindo o valor  N&o

1, ou Nao, com o valor 0
Topografia Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, Sim

ou meio de quadra com o valor 0
Esquina Numeérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, Nao

ou meio de quadra com o valor 0
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével Ndo
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela Area Sim

total (m?3)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 880,00 62.696,00 61.816,00 17.329,32
Topografia 0,00 1,00 1,00 0,79
Valor unitario 42,86 6.250,00 6.207,14 1.155,51

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9030815 / 0,7878862
Coeficiente de determinagdo: 0,8155562
Fisher - Snedecor: 24,32

Significancia do modelo (%): 0,01




6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 64%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

T) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 24,997 2 12,498 24,319
N3o Explicada 5,653 11 0,514
Total 30,650 13

9) EQUAGAO DE REGRESSAO:

IIn (Valor unitdrio) = +13,56745595 -0,9240395803 * In (Area total) +0,9732535726 * Topografia

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitério = +466739,4529 * e”( -0,9240395803 * In (Area total) * e”( +0,9732535726 * Topografia) |

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitério = +780317,334 * e”(-0,9240395803 * In (Area total) * e”( +0,9732535726 * Topografia) I

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

[Valor unitério = +1008949,955 * eA( -0,9240395803 * In (Area total) * e/(+0,9732535726 * Topografia) |

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total In(x) -6,83 0,00
Topografia X 2,07 6,23
Valor unitario In(y) 10,80 0,00




11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 y
Area total x1 0,00 | 0,10 | -0,86
Topografia X2 0,10 0,00 0,18
Valor unitario y -0,86 0,18 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 y
Area total x1 0,00 | 0,51 | 0,90
Topografia X2 0,51 0,00 0,53
Valor unitario y 0,90 0,53 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 6,03 5,49 0,55 9,0420% 0,760846 0,02631000
2 6,23 5,73 0,50 7,9730% 0,692483 0,01918800
3 5,47 5,17 0,30 5,4196% 0,413191 0,00975000
4 4,87 4,86 0,01 0,2968% 0,020172 0,00011200
5 5,25 4,33 0,91 17,3896% 1,272515 0,20389600
6 4,61 5,39 -0,78 -17,0314% -1,094068 0,05797400
7 7,22 7,30 -0,08 -1,1725% -0,118047 0,00792800
8 6,59 7,74 -1,14 -17,3482% -1,595337 0,26121800
9 4,83 5,51 -0,68 -14,0445% -0,947017 0,04011900
10 4,32 4,25 0,07 1,6232% 0,097875 0,00345100
11 7,78 7,81 -0,03 -0,3319% -0,036030 0,00014300
12 3,76 4,70 -0,95 -25,1728% -1,319558 0,15078700
13 8,74 7,99 0,75 8,5939% 1,047776 0,14648500
14 8,19 7,61 0,58 7,0466% 0,805199 0,05896200

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisac
Valor Minimo 1.323,76 2.213,13 2.861,58 20,88%
Valor Médio 2.201,72 3.680,93 4.759,45 - Il
Valor Maximo 3.661,95 6.122,22 7.916,03 20,32%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio -
Bairro -
Informante -
Area total 944,00 N3do
Topografia 1,00 N3o




ANEXOIII:
DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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ANEXOV:
DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

06/10/2021 13:53

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21378 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0001
Inscrigao 010714700890001 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 14/03/1994
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 89,28 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$44.376,86 VLR VENAL R$338.867,65

AREA UNIDADE 408,00 VLRM2EDIFICACAO

R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO

R$294.490,80 ALIQUOTA 0,95%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 1
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 89,28
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 408,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 408,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 9,60
Valores Venais :
VALOR VENAL = 338.867,65 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:00

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21379 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0002
Inscrigao 010714700890002 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 22,51 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$11.186,67 VLR VENAL R$87.625,37
AREA UNIDADE 103,00 VLRM2EDIFICACAO R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO R$76.438,70 ALIQUOTA  0,90%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 1
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 22,51
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 103,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 103,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 2,42
Valores Venais :
VALOR VENAL = 87.625,37 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:00

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21380 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0003
Inscrigao 010714700890003 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 151,59 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$75.348,20 VLR VENAL R$589.639,66

AREA UNIDADE 693,00 VLRM2EDIFICACAO

R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO

R$514.291,46 ALIQUOTA 0,95%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 2
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 151,59
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 693,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 693,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 16,30
Valores Venais :
VALOR VENAL = 589.639,66 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:01

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21381 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0004
Inscrigao 010714700890004 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 13,11 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$6.517,85 VLR VENAL R$51.045,25
AREA UNIDADE 60,00 VLRM2EDIFICACAO R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO R$44.527,40 ALIQUOTA  0,90%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 3
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 13,11
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 60,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 60,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 1,41
Valores Venais :
VALOR VENAL = 51.045,25 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:01

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21382 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0005
Inscrigao 010714700890005 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 12,65 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$6.286,72 VLR VENAL R$49.329,87
AREA UNIDADE 58,00 VLRM2EDIFICACAO R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO R$43.043,15 ALIQUOTA  0,85%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 3
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 12,65
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 58,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 58,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 1,36
Valores Venais :
VALOR VENAL = 49.329,87 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:02

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21383 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0006
Inscrigao 010714700890006 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 12,46 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$6.194,27 VLR VENAL R$48.495,30
AREA UNIDADE 57,00 VLRM2EDIFICACAO R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO R$42.301,03 ALIQUOTA  0,85%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 3
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 12,46
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 57,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 57,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 1,34
Valores Venais :
VALOR VENAL = 48.495,30 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:02

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21384 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0007
Inscrigao 010714700890007 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 12,28 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$6.101,82 VLR VENAL R$47.660,72
AREA UNIDADE 56,00 VLRM2EDIFICACAO R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO R$41.558,91 ALIQUOTA  0,85%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 3
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 12,28
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 56,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 56,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 1,32
Valores Venais :
VALOR VENAL = 47.660,72 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:03

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21385 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0008
Inscrigao 010714700890008 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 13,30 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$6.610,30 VLR VENAL R$51.879,82
AREA UNIDADE 61,00 VLRM2EDIFICACAO R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO R$45.269,52 ALIQUOTA  0,90%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 3
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 13,30
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 61,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 61,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 1,43
Valores Venais :
VALOR VENAL = 51.879,82 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:05

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21386 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0009
Inscrigao 010714700890009 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 22,13 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$11.001,76 VLR VENAL R$85.956,22
AREA UNIDADE 101,00 VLRM2EDIFICACAO R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO R$74.954,45 ALIQUOTA  0,90%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 3
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 22,13
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 101,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 101,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 2,38
Valores Venais :
VALOR VENAL = 85.956,22 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:06

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21387 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0010
Inscrigao 010714700890010 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 22,13 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$11.001,76 VLR VENAL R$85.956,22
AREA UNIDADE 101,00 VLRM2EDIFICACAO R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO R$74.954,45 ALIQUOTA  0,90%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 3
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 22,13
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 101,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 101,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 2,38
Valores Venais :
VALOR VENAL = 85.956,22 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:06

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21388 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0011
Inscrigao 010714700890011 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 22,13 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$11.001,76 VLR VENAL R$85.956,22
AREA UNIDADE 101,00 VLRM2EDIFICACAO R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO R$74.954,45 ALIQUOTA  0,90%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 3
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 22,13
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 101,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 101,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 2,38
Valores Venais :
VALOR VENAL = 85.956,22 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:06

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21389 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0012
Inscrigao 010714700890012 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 136,71 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$67.952,06 VLR VENAL R$531.779,13

AREA UNIDADE 625,00 VLRM2EDIFICACAO

R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO

R$463.827,07 ALIQUOTA 0,95%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 4
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 136,71
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 625,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 625,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 14,70
Valores Venais :
VALOR VENAL = 531.779,13 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:07

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21390 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0013
Inscrigao 010714700890013 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 136,71 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$67.952,06 VLR VENAL R$531.779,13

AREA UNIDADE 625,00 VLRM2EDIFICACAO

R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO

R$463.827,07 ALIQUOTA 0,95%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 5
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 136,71
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 625,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 625,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 14,70
Valores Venais :
VALOR VENAL = 531.779,13 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:08

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21392 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0015
Inscrigao 010714700890015 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 126,39 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$62.820,99 VLR VENAL R$491.768,26

AREA UNIDADE 578,00 VLRM2EDIFICACAO

R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO

R$428.947,28 ALIQUOTA 0,95%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 7
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 126,39
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 578,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 578,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 13,59
Valores Venais :
VALOR VENAL = 491.768,26 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:07

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21391 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0014
Inscrigao 010714700890014 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 02/01/1995
Endereco Rua - BRAHIM ANTONIO SEDER Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 96 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300060 UF: ES
Segmento: Seq.:1639 Num. Ini.: 0 a 99998 Lado: 2 BRAHIM ANTONIO SEDER Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 136,71 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$67.952,06 VLR VENAL R$531.779,13

AREA UNIDADE 625,00 VLRM2EDIFICACAO

R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO

R$463.827,07 ALIQUOTA 0,95%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 7 LOC. UNIDADE 6
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. SIMPLES REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO ESPECIAL
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 930,00 AREA TERRENO MAT. 136,71
TESTADA 22,73 AREA PRIVATIVA 625,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 625,00
AREA TOTAL EDIFICADA 4252,00 PERC. PARTIC 14,70
Valores Venais :
VALOR VENAL = 531.779,13 | VALOR IMPOSTO = 0,00
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Documentacao Anexa:

1.Escritura

2.Certidao de Onus

3.Laudo de Reavaliacao 2024

4.Valor de Avaliacao para Recebimento
5.Contrato de cessao de uso 009/2024

6.Cadastro Imobiliario do imovel (Espelho IPTU)

Termo de Referéncia v
Rua Rui Barbosa, 24 - 401, 402, 602 e 702 Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim —ES | (1]
CEP: 29300-042 | Tel.: (28) 3199-1267 | ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br | ipaci.es.gov.br e



CARTORIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
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CARTORIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

REGEETRO CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS E TABELIONAED
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LAUDO DE AVALIACAO

RESUMO
Endereco do imével
Rua Lauro Vianna, s/n°, Centro
Cidade UF
Cachoeiro de Itapemirim ES

Objetivo da Avaliacdo

Determinacio do valor de mercado

Finalidade da Avaliacdo

Valor de mercado

Solicitante e/ou Interessado

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Proprietario

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Tipo de Imével Areas do imével (m2)
Lote Area do terreno: Lote A: 322,75 m?, Lote B: 514,75
Metodologia Especificagdo (fundamentagdo/precisdo)

Método Comparativo de Mercado Grau de Fundamentacéo III / Grau de Precisao I

Valor de Avaliacido do Imével / Locagao; Classificacéo quanto a liquidez do Imédvel

Lote A: R$ 322.569,00 / R$ 1.903,15 Baixa

Lote B: R$ 415.755,54 / R$ 2.452,95

Nome do Responsavel Técnico Formagdo do RRT CAU do RRT Data da Avaliagao:

MIRIAN TAISA SILVA Arquiteta A187685-6 30/12/2024
MIRIAN TAISA Assinado de forma digital por

MIRIAN TAISA SILVA:12108628673

SILVA:12108628673 Dados: 2025.01.06 10:21:28 -03'00°

Assinatura do Responsével Técnico

Local/Data



IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

FINALIDADE

Valor de mercado

OBJETIVO

Determinagdo do valor de mercado

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Im6veis Urbanos), e baseia-se:
»  Na documentagio fornecida: RGI do Imével
» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 20/12/2024.
» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentag@o pertinente se encontrava correta e devidamente
regularizada, e que o(s) imével(eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer dnus, em condi¢des
de serem imediatamente comercializadas ou locados.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo do bem: Lote

Endereco: Rua Lauro Vianna, s/n° Centro

Cidade: Cachoeiro de Itapemirim/ES

Area construida (m?): Lote A: 322,75 m2, Lote B: 514,75 m?

Caracterizacao da regido:

A edificag@o estd localizada na Rua Lauro Vianna, rua sem saida, pavimentada e com
iluminag@o publica. A regido ¢ servida de toda a infraestrutura urbana usual: redes de
dgua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefonica com internet e TV a
cabo e coleta de residuos. Em seu entorno existem principalmente residéncias
unifamiliares e edificios comerciais.

Caracterizacdo do Imével:

O imdvel objeto do presente laudo de avaliagdo situa-se no final da Rua Lauro Vianna,
Centro em Cachoeiro de Itapemirim/ES, onde a atividade predominante € residencial
unifamiliar e o padrao de constru¢dao médio.

Fonte: Google Maps



Caracterizacio do Imével:

e Terreno

Trata-se de dois lotes de terreno (A e B) medindo 322,75 m2 e 514,75 m?2 divididos em duas
matriculas.

Testada: aproximadamente 3 m;

Formato: Irregular

Topografia: Declive profundo

Superficie: O solo é, aparentemente, seco e de boa consisténcia, proprio para receber edificacdes.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma retomada da atividade econdmica, principalmente no
mercado imobilidrio, o setor encontra-se aquecido com alto ndmero de transag¢des imobilidrias.

A quantidade de ofertas de bens similares € alta e a absor¢ao pelo mercado pode ser considerada Normal.
O imével que esta sendo avaliado possui padrdo construtivo compativel com o encontrado na cidade, sendo

as dreas similares a maior parte das salas selecionados na amostra. Considerando as condi¢des do mercado
e os atributos particulares do imdvel avaliando, este ¢ classificado como de liquidez Baixa.

INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Mercado”, com tratamento
técnico dos dados, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2 e cdlculo
do custo de reedi¢do conforme método da quantificacdo do custo.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 23/12/2024 a 24/12/2024.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobilidrias e sites especializados. No total foram
pesquisados 33 dados de terreno na mesma regido do imével avaliando e em regides adjacentes.



ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Fundamentacio do Método comparativo direto de dados de mercado

Descri¢do

Caracterizagdo do imével
avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

Adocgdo de situagdo
paradigma

Pontos
obtidos

Quantidade minima de

6 (k+1), onde k é o

4 (k+1), onde k é o

3 (k+1), onde k é o

dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informagdes relativas a . .
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . - X . . X
L . i informagdes relativas a |informagdes relativas
Identificacdo dos dados de |varidveis analisados na .
todos os dados e aos dados e varidveis 3
mercado modelagem, com foto e . . . -
> varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do landa -
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a) as medidas das
uma variavel, desde que: |caracteristicas do imével
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imével [superiores a
avaliando ndo sejam 100 % do limite
superiores a 100% do amostral superior, nem
limite amostral superior, |inferiores a metade do
Extrapolagdo N&o admitida nem inferiores a metade |limite amostral inferior 3
do limite amostral b) o valor estimado néo
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse [calculado no limite da
15% do valor calculado |fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas varidveis, de
amostral, para a referida |per si e
variavel simultaneamente, e em
maédulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
s caudas) maximo p 10% 20% 30% 3
a rejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)l .
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeigdo da hipétese nula 1% 2% 5% 3

do modelo através do teste
E de Snedecor.

Graus

Pontos Minimos

16

Itens obrigatdrios

2,4,5e6nograullleos
demais no minimo no
grau ll

2,4,5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no

Todos, no minimo no
grau |

minimo no grau |

Grau de Fundamentacgdo do Laudo




RESULTADO DA AVALIACAO:

Avaliacdo do Imével:

Lote A:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio -
Bairro -
Informante -
Area total 322,75 N3o
Topografia 1,00 Nao
Esquina 0,00 Nao
Lote B:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio -
Bairro -
Informante -
Area total 514,75 N3o
Topografia 1,00 N3o
Esquina 0,00 Nao
Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:
Lote A:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisac
Valor Minimo 797,70 943,13 1.025,50 20,19%
Valor Médio 999,44 1.181,64 1.284,85 - |
Valor Maximo 1.252,20 1.480,48 1.609,79 25,29%
Lote: B
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdc
Valor Minimo 650,59 766,30 831,66 19,45%
Valor Médio 807,68 951,34 1.032,48 - |
Valor Maximo 1.002,71 1.181,06 1.281,79 24,15%

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Lote A:

Capa & bl



Cainjes e Sriamiin

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao

imével em questdo o valor de mercado:

Lote: A

Valor do Imovel

Maximo (+15%) | RS~ 370.954,35
Calculado RS  322.569,00
Minimo (-15%) | R$  274.183,65

Lote B:

Valor do Imovel
Maximo (+15%) | RS~ 478.118,87
Calculado RS  415.755,54
Minimo (-15%) | RS  353.392,20

DETERMINACAO DO VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL:

A determinagdo do valor de aluguel do imével avaliando dar-se-4 através do indice de mercado imobilidrio obtido pela
fundacdo instituto de pesquisas econdmicas (fipezap). Conforme, a tabela a seguir:

Formula Aplicada:
A = W

Onde:

VA — Valor de aluguel;

VI - Valor do imével:

i —taxa percentual de aluguel aplicada sobre o valor o VI

Lote A:
Valor do Imovel| RS 322.569,00
Taxa Percentual 0,59%
Valor Total RS 1.903,15
Lote B:

Valor do Imovel| RS  415.755,54
Taxa Percentual 0,59%
Valor Total RS 2.452,95




Valor de Locacio:

Lote A:

Valor do Imovel
Maximo (+15%) | RS 2.188,62
Calculado RS 1.903,15
Minimo (-15%) | RS 1.617,67
Lote B:

Valor do Imovel
Maximo (+15%) | RS 2.820,89
Calculado RS 2.452,95
Minimo (-15%) | RS 2.085,00

Assinatura do Responsdvel Técnico

Local/Data
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TABELA DE DADOS AMOSTRAIS
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ANEXO II:

1)  INFORMACOES BASICAS:

11

Autor:

Modelo:

Data do modelo: quinta-feira, 26 de dezembro de 2024
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

33

Dados utilizados no modelo:

25

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigcdo da varavel Habilitada
Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel estA localizado Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Area total Numeérica Quantitativa Area total do imdvel medida em m? Sim
Vocagdo Numérica Qualitativa Vocagdo, Residencial, assumindo o valor 1, Nado
(Cédigos Alocados) Comercial, assumindo o valor 2 e Misto,

assumindo o valor 3
Pavimentacao Numérica Dicotomica Terreno Plano, Sim, assumindo o valor 1, ou Nado

N&do, com o valor 0
Topografia Numeérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, ou meio  Sim

de quadra com o valor 0
Esquina Numeérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, ou meio  Sim

de quadra com o valor 0
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imével Nao
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim

(m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 329,63 62.696,00 62.366,37 11.300,37
Topografia 0,00 1,00 1,00 0,68
Esquina 0,00 1,00 1,00 0,24
Valor unitario 26,78 2.399,43 2.372,65 391,47

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagado: 0,9335742 / 0,9023037
Coeficiente de determinagdo: 0,8715608
Fisher - Snedecor: 47,50
Significancia do modelo (%): 0,00




6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
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Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 76%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 96%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 23,328 3 7,776 47,500
N3o Explicada 3,438 21 0,164
Total 26,765 24

9) EQUAGAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitdrio) = +10,06451558 -0,668067752 * In (Area total) +0,9645580737 * Topografia

+1,236760021 * Esquina

3 FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitério = +19946,62956 * e -0,668067752 * In (Area total) * er( +0,9645580737 * Topografia) *

e +1,236760021 * Esquina)

3 FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +23494,35781 * e”( -0,668067752 * In (Area total) * e”( +0,9645580737 * Topografia) *

e +1,236760021 * Esquina)

. FUNGAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +25498,26362 * e”( -0,668067752 * In (Area total) * e”( +0,9645580737 * Topografia) *

e +1,236760021 * Esquina)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

|Variéveis

| Transf.

|t Obs.

[ Sig.(%)
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Area total In(x) -11,04 0,00
Topografia X 5,48 0,00
Esquina X 6,18 0,00
Valor unitario In(y) 20,36 0,00
11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 X3 y
Area total x1 0,00 0,16 0,31 -0,69
Topografia x2 0,16 0,00 -0,02 0,28
Esquina x3 0,31 -0,02 0,00 0,21
Valor unitario y -0,69 0,28 0,21 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 x3 y
Area total x1 0,00 | 0,75 | 0,82 | 0,92
Topografia X2 0,75 0,00 0,64 0,77
Esquina X3 0,82 0,64 0,00 0,80
Valor unitario y 0,92 0,77 0,80 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 5,87 6,68 -0,81 -13,7234% -1,991094 0,73011300
3 6,23 5,90 0,33 5,3098% 0,817131 0,04759500
4 5,47 5,49 -0,02 -0,4555% -0,061533  0,00030000
6 5,25 4,89 0,36 6,8557% 0,888903 0,08937000
7 4,61 4,41 0,19 4,1757% 0,475279 0,00974100
8 4,92 5,29 -0,37 -7,5106% -0,913312 0,01777800
9 4,59 5,01 -0,42 -9,1517% -1,038577 0,05091100
10 5,12 4,74 0,37 7,2913% 0,921961  0,04004000
11 4,56 4,42 0,15 3,2073% 0,361715 0,00673000
13 6,77 6,43 0,34 5,0088% 0,838047 0,02556500
14 5,87 5,44 0,43 7,3439% 1,065453 0,06158900
15 4,56 4,42 0,15 3,2065% 0,361615 0,00672600
17 4,92 5,29 -0,37 -7,5103% -0,913281 0,01777700
18 5,12 4,74 0,37 7,2913% 0,921961  0,04004000
19 5,78 6,27 -0,49 -8,5256% -1,218025 0,04625300
21 6,59 6,11 0,48 7,3266% 1,193781 0,03846300
22 4,83 4,50 0,33 6,8659% 0,820311 0,02637000
23 4,32 4,57 -0,24 -5,6442% -0,603035 0,05004900
24 7,78 7,40 0,38 4,9366% 0,949628 0,12263400
25 6,51 6,55 -0,04 -0,6028% -0,096931  0,00038600
26 6,40 6,24 0,16 2,4977% 0,395267 0,00473500
27 6,91 7,16 -0,25 -3,5717% -0,609892 0,03087800
28 3,29 4,00 -0,71 -21,6381% -1,758249  0,21395300
29 5,63 5,80 -0,17 -2,9689% -0,413474  0,00377500
30 3,76 3,92 -0,16 -4,2382% -0,393648 0,01182700




GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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15) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:
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Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de
Precisao

Valor Minimo 650,59 766,30 831,66 19,45%

Valor Médio 807,68 951,34 1.032,48 - |

Valor Maximo 1.002,71 1.181,06 1.281,79 24,15%

Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo

Municipio -

Bairro -

Informante -

Area total 514,75 N3do

Topografia 1,00 Nao

Esquina 0,00 Nao
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I I C | CONTRATO DE CESSAO DE USO DE FORMA ONEROSA N° 009/2024
ID CIDADES TCEES N° (SEMGOV): 2024.016E0700001.09.0013

CONTRATO DE CESSAO DE USO DE FORMA ONEROSA N° 009/2024

TERMO DE CONTRATO DE CESSAO DE
USO DE FORMA ONEROSA QUE ENTRE SI
CELEBRAM 0) INSTITUTO DE
PREVIDENCIA DO MUNICIiPIO DE
CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM E A
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO, PARA
O FIM EXPRESSO NAS CLAUSULAS QUE
O INTEGRAM.

O INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO MUNICiPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMI-
RIM - IPACI, pessoa juridica de direito publico interno, constituida sob a forma de autarquia
municipal, inscrita no CNPJ sob o n°. 02.548.293/0001-71, com sede na Rua Rui Barbosa, n°
24, Sala 401/402, Centro, Cachoeiro de Itapemirim-ES, CEP: 29.300-042, neste ato represen -
tado por seu Presidente, Sr. EDER BOTELHO DA FONSECA, brasileiro, servidor publico,
portador da Identidade n°. 1285172 SSP/ES e CPF sob o n°. 042.212.887-28, nomeado pelo
Decreto Municipal n°. 29.406, de 16 de abril de 2020, doravante denominado CEDENTE, ¢,
de outro lado, o MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM, pessoa juridica de direito
publico interno, com sede no Centro Administrativo Hélio Carlos Manhaes, localizado na Rua
Brahim Antdnio Seder, 96/102 — Centro, Cachoeiro de Itapemirim-ES, pela SECRETARIA MU-
NICIPAL DE GOVERNO E PLANEJAMENTO ESTRATEGICO, representada neste pelo
Sr. THIAGO BRINGER, brasileiro, solteiro, advogado, portador do CPF n°® 055.359.457-57, ¢
da Carteira de Identidade sob RG n° 1750982 — SSP/ES, nomeado pelo Decreto Municipal n°
32.664 de 01/03/2023, doravante denominado CESSIONARIO, tendo em vista o que consta do
processo administrativo sob o n°. 85209/2023, que integram o presente para todos os fins, resol-
vem celebrar o presente Contrato de Cessdo de Uso Oneroso de Imoveis, com fundamento no art.
76 § 3°, 1 e art. 184 da Lei n® 14.133/2021 e suas alteracdes e em sua omissdo, os preceitos de di-
reito publico e da teoria geral dos contratos, as quais mutuamente aceitam e outorgam o presente
instrumento, mediante as cldusulas, e condi¢des a seguir estipuladas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente termo tem por objeto a cessao de uso de forma onerosa de imodveis, conforme
descricdo contida na cldusula segunda, de propriedade do Instituto de Previdéncia do Municipio
de Cachoeiro de Itapemirim — [PACI.

1.2. O presente termo visa atender finalidade publica, sendo o imdvel utilizado para atendimento
das finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Governo — SEMGOV.
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CLAUSULA SEGUNDA — DA DESCRICAO DO IMOVEL
2.1 Trata o presente dos imoveis abaixo descritos:

a) Dois lotes de terreno em terra nua (A ¢ B), um medindo 322,75 m2 e
outro 514,75 m2, ambos localizados ao final da Rua Lauro Vianna, s/n.°,
Centro, divisando com o Centro Administrativo Hélio Carlos Manhaes
(prédio do antigo SESC), contiguo em sua extensao;

b) Area, distribuida em 07 (sete) pavimentos/andares, medindo medindo
4.277,95m2, identificado como Centro Administrativo Hélio Carlos Ma-
nhaes (prédio do antigo SESC) localizado na Rua Brahin Antonio Seder,
n.° 34, Bairro Centro, Cachoeiro de Itapemirim, ES, matriculado no Carto6-
rio de Registro Geral de Imoéveis da 1* Zona da Comarca de Cachoeiro de
[tapemirim, matricula n°® 19.120 de ordem, livro 2, fls. 01.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES ESPECIAIS DA CESSAO DE USO
3.1. A presente cessao de uso obedecera as condigdes especiais adiante elencadas:
3.1.1. Vedacao de condutas e atividades consideradas lesivas ao meio ambiente;

3.1.2. Cumprimento das normas relacionadas com o funcionamento da atividade vinculada ao
objeto da cessdo de uso e com a utilizagdo do imével;

3.1.3. Aprovagdo prévia da CEDENTE para a realizagdo de qualquer obra de adequagdo ao
espaco fisico a ser utilizado pela CESSIONARIA;

3.1.4. Na hipétese de alienag@o dos imdveis objetos desta cessdo, o comprador obriga-se a manter
todas as disposi¢des contratuais pactuadas neste termo;

3.1.5 Fiscalizagdo periddica por parte da CEDENTE;

3.1.6 Reversdo da area constituinte da presente cessdo de uso, ao término da vigéncia deste
Contrato, independentemente de ato especial;

3.1.7. Restituig¢do da area cedida do imdvel em perfeito estado de conservacao.
CLAUSULA QUARTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes do presente Contrato correrdo com Recursos Proprios, a conta da
Dota¢ao Or¢amentaria:
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Orgio: 05

Unidade Orgamentaria: 01
Atividade/Projeto: 2

Elemento de Despesa: 3391391000
Fonte de Recurso: 250000000001

Orgao: 05

Unidade Or¢amentaria: 01
Atividade/Projeto: 2

Elemento de Despesa: 3391391000
Fonte de Recurso: 150000000001

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR GLOBAL

5.1. O valor global, durante o periodo de 10 (dez) anos, deste contrato ¢ de R$ 11.748.348,00
(onze milhoes, setecentos e quarenta e oito mil, trezentos e quarenta e oito reais).

5.2. O valor do aluguel mensal do imovel que funcionard como estacionamento ¢ no importe de
R$ 4.002,33 (quatro mil e dois reais ¢ trinta e trés centavos), acrescido do valor mensal de RS
93.900,57 (noventa e trés mil e novecentos reais e cinquenta e sete centavos) da retribuicalo do
imovel de 07 (sete) pavimentos (area indicada na alinea ‘b’ da clausula segunda), totalizando R$
97.902,90 (noventa e sete mil, novecentos e dois reais € noventa centavos) mensal, totalizando o
valor anual de R$ 1.174.834,8 (um milhdo, cento e setenta e quatro mil, oitocentos e trinta e
quatro reais e oito centavos).

CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTAMENTO

6.1. Sera admitido o reajuste do valor mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice Geral de Precos - Mercado — IGP-M ou
outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundag¢do Getulio Vargas — FGV, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes, ou ainda, na verificacdo de aumento
nas reavaliagdes do bem a critério do CEDENTE, neste ltimo, a reavaliacdo devera ser também
verificada e atestada pela COMISSAO PERMANENTE DE AVALIACAO DE IMOVEIS, e
aceita pela CESSIONARIA.

6.2. Compete a CEDENTE, a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste a ser
aprovado pela CESSIONARIA, juntando-se o respectivo memorial de calculo de reajuste.

6.3. O reajuste serd efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 136, da lei
federal n® 14.133/2021, dispensada a analise prévia pela Procuradoria-Geral do Municipio e do
Juridico da CEDENTE.
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CLAUSULA SETIMA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

7.1. O vencimento serd sempre no ultimo dia de cada més, com prazo de pagamento até o 5°
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido, desde que o recibo / nota fiscal, ou documento
de cobranca correspondente, tenha sido apresentado pela CEDENTE com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias uteis.

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de até
15 (quinze) dias uteis da data da apresentagdo do documento de cobranca correspondente pela
CEDENTE.

7.2. O pagamento do primeiro vencimento sera proporcional aos dias corridos do més, caso
ocorra, a partir da assinatura deste.

7.3. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo fiscal do contrato e pelo ordenador
de despesa da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento Estratégico (SEMGOV), do
documento de cobranga apresentado pela CEDENTE.

7.4. O pagamento sera efetuado em moeda corrente nacional, por meio de Ordem Bancaria,
mediante depdsito em conta-corrente, na agéncia do Banco do Brasil, Conta-Corrente 15.839-9,
Agéncia 0083-3, Fundo Previdenciario, sendo que a CEDENTE suportard todas as despesas
bancérias incidentes sobre o mesmo.

7.5. Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes, ou,
ainda, circunstincia que impeca a liquidacdo da despesa, a CESSIONARIA informard a
CEDENTE e esta emitirda novo documento de cobranga, escoimado daquelas incorrecdes,
abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento, sem acarretar qualquer Onus para a
CESSIONARIA.

7.6. Antes do pagamento, a CESSIONARIA verificara a regularidade fiscal e trabalhista da
CEDENTE, devendo seu resultado ser impresso e juntado ao processo de pagamento.

7.6.1. Em caso de irregularidade fiscal ou trabalhista, a CESSIONARIA notificarda a CEDENTE
para que sejam sanadas as pendéncias no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por igual periodo
mediante justificativa aceita pela CESSIONARIA. Findo este prazo, sem que haja a regularizagio
por parte da CEDENTE, ou apresentagdo de defesa aceita pela CESSIONARIA, ocorrendo estes
fatos isoladamente ou em conjunto, caracterizar-se-4 descumprimento de clausula contratual, e
estara a CEDENTE sujeita as sangdes administrativas previstas no Contrato.

7.6.2. Nenhum pagamento serd efetuado caso exista pendéncia junto a Justica do Trabalho e as
Fazendas Federal, Estadual e Municipal.

7.7. E vedada a antecipagio de pagamento sob qualquer hipotese.
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7.8. A CESSIONARIA nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela CEDENTE, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.9. Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.

7.10. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, implicard corre¢ao dos valores pela variacao
do IPCA-E — Indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo Especial do periodo, ou por indice
que vier a substitui-lo no Municipio na cobranca de seus tributos, acrescidos de juros no
percentual de 0,5% (zero virgula cinco por cento) ao més e multa, no percentual de 2% (dois por
cento) sobre cada competéncia paga em atraso, nos termos do §2° do artigo 22, da Lei
6.910/2013.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo do presente termo ¢ de 10 (dez) anos, prorrogéaveis por mais 10 (dez) anos iniciando-
se na data da assinatura e cessando de pleno direito ao fim do prazo acima mencionado.

8.2. O termo de cessdo de uso podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, no prazo
estabelecido no item 8.1, e apo6s analise do Departamento Juridico do IPACI, mediante assinatura
de termo aditivo, apds apresentacdo de justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade
competente para celebrar o termo em nome da CESSIONARIA.

8.3. E vedada a prorrogacio automética do presente termo e, na hipotese de irregularmente
verificar-se a continuidade de utilizagio do imodvel pela CESSIONARIA apés findo o prazo
ajustado entre as partes ndo ocorrerd a transformag¢ao do termo em pacto por prazo indeterminado.

8.4. Para a extensdo do prazo ¢ indispensavel prévia andlise por parte da Procuradoria-Geral do
Municipio, 6rgao ao qual deve ser encaminhado o pedido de renovacdo, em tempo habil para a
devida apreciagao.

8.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a CEDENTE deverd enviar comunicagdo escrita a
CESSIONARIA, com antecedéncia minima de 3 (trés) meses da data do término da vigéncia, sob
pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

8.6. Os efeitos financeiros da cessdo so terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante termo, precedido de vistoria do imdvel.

CLAUSULA NONA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA CESSIONARIA

9.1. Pagar o valor especificado na cldusula quinta, as despesas de telefone e de consumo de
energia elétrica, gas (se houver), agua, esgoto ¢ as demais despesas de uso geral, no prazo
estipulado neste Termo de Contrato;
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9.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.3. Comunicar a CEDENTE qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como
as eventuais turbagoes de terceiros;

9.4. Entregar imediatamente a CEDENTE os documentos de cobranga de tributos, quando couber,
€ encargos, cujo pagamento nio seja de sua obrigagdo, bem como qualquer intimag¢io, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a CESSIONARIA;

9.5. Acompanhar e fiscalizar a execucao do objeto do presente termo.

9.6. E vedado a CESSIONARIA a sublocagio, transferéncia ou cessdo deste ajuste no todo ou
em parte sem a expressa anuéncia da CEDENTE, sob pena de ser nulo de pleno direito qualquer
ato praticado neste sentido.

9.7. A CESSIONARIA obriga-se a respeitar e cumprir todas as normas de posturas, alvaras e
exigéncias das autoridades sanitarias, Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Espirito Santo e
fiscais, federais, estaduais e municipais respondendo ainda e exclusivamente perante a
CEDENTE e terceiros, sejam pessoas juridicas ou fisicas, por si sucessores e prepostos pelo dano
ou prejuizo que der causa.

9.8. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

9.9. O CESSIONARIO se obriga pela perfeita conservagdo do imével cedido, mantendo-o em
bom estado de higiene e limpeza, bem como a fazer todos os consertos e reparos necessarios
resultantes do uso normal, as suas expensas, obrigando-se a restitui-lo, finda a cessdo, nas
mesmas condi¢des em que o recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria inicial, livre e desembaragado, ndo respondendo, no entanto, por danos e
deterioragdes resultantes do tempo ou de outros eventos alheios a sua agao.

9.10. Permitir a realizagdo de reparos urgentes pela CEDENTE, com direito a abatimento do
valor, na hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja
ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

9.11. Cumprir as obrigagdes legais relativas a encargos fiscais, trabalhistas, sociais,
previdencidrios, civis e comerciais que incidam sobre a atividade de apoio vinculada a
mencionada cessao de uso, eximindo a CEDENTE de quaisquer dessas responsabilidades;

9.12. Nao se utilizar de menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou de
menor de dezesseis anos em qualquer trabalho, salvo na condi¢do de aprendiz, a partir de
quatorze anos (Lei n°® 9.854/1999, regulamentada pelo Decreto n°® 4.358/2002);
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9.13. Nao usar o nome da CEDENTE para aquisi¢ao de bens, assim como para contratar servicos;

9.14. Arcar com a responsabilidade civil por todos e quaisquer danos materiais € morais causados,
dolosa ou culposamente, 8 CEDENTE ou a terceiros, por acdo ou omissao de seus empregados,
trabalhadores, prepostos ou representantes;

9.15. Manter as instalagdes da area cedida em perfeito estado de conservacdo, sendo a
manutengio predial interna dos andares locados responsabilidade da CESSIONARIA, devendo
manter as condig¢des iniciais do bem e de sua conservagao;

9.16. A limpeza das areas em comum sera de responsabilidade da CEDENTE, nela incluidas a
limpeza das escadas, corredores externos, elevadores e assemelhados desde que ndo incluidas na
forma da clausula 9.15.

9.17. Permitir que a CEDENTE realize as agdes de fiscalizagdo da execucdao do Contrato,
acolhendo as observagdes e exigéncias que por ela venham a ser feitas;

9.18. A manutengdo dos elevadores e plataforma elevatoria contidos no prédio serdo de
responsabilidade da CESSIONARIA devendo para tanto, apos o vencimento do prazo de garantia
atual contratar o servigo de manutengao por sua conta e responsabilidade.

9.19. A responsabilidade sera da CESSIONARIA por quaisquer danos materiais e morais
causados a terceiros, dolosa ou culposamente, na utilizagdo dos elevadores e da plataforma
elevatdria, por acdo ou omissao na manutengao ou seu uso.

9.20. Adotara o CESSIONARIO, por sua conta e risco, as medidas de seguranca, visando garantir
e proteger o bem cedido contra assaltos, roubos, estragos e prejuizos de qualquer natureza,
responsabilizando-se por quaisquer danos ao imovel, no periodo em que esteve efetivamente sob
sua posse, exceto se decorrentes de caso fortuito ou forga maior.

9.21. A manuten¢do, reparo € eventuais consertos e seus Oonus inerentes a subestacdo de energia
elétrica que se encontra no andar térreo do imével ¢ de responsabilidade da CESSIONARIA.

CLAUSULA DECIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADE DA CEDENTE
10.1. Garantir, durante o tempo da cessao, o uso pacifico do imével;

10.2. Auxiliar a CESSIONARIA na descri¢io minuciosa do estado do imével, quando da
realizagdo da vistoria;

10.3. Manter, durante a cessdo, a forma e o destino do imovel;
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10.4. Fornecer a CESSIONARIA recibo discriminado das importancias a este pagas vedada a
quitacdo genérica;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

11.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pela CESSIONARIA, ainda que ndo autorizadas
pela CEDENTE, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 578 do Codigo Civil.

11.1.1. Entende-se por benfeitorias necessarias aquelas que se destinam a conservacao do imovel
ou que evitem que ele se deteriore (art. 96, § 2°, do Cdédigo Civil — Lei n°® 10.406/2002).

11.1.2. Entende-se por benfeitorias uteis as obras que aumentam ou facilitam o uso do imével
(art. 96, § 2°, do Codigo Civil — Lei n° 10.406/2002).

11.2. A CESSIONARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades, desde que ndo altere a estrutura do mesmo,
arcando com as despesas correspondentes.

11.3. A CESSIONARIA nio podera modificar a forma externa ou interna do imével, sem o
consentimento prévio e por escrito da CEDENTE, exceto para os casos de simples adequagdes no
layout, como remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

11.4 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis poderdo ser retiradas pela
CESSIONARIA, devendo o imével, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

11.5. Findo o prazo da cessdo ou ocorrendo a rescisdo contratual, serdo retiradas todas as
benfeitorias efetuadas, devendo ser recompostas as partes alteradas ou prejudicadas na sua forma
original.

11.6. Durante a vigéncia deste a CESSIONARIA obriga-se a manter o imével com todas as
condi¢des de uso e habitabilidade, cuja perda a CESSIONARIA nio der causa.

11.7. O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndo removivel sem causar danos ao
imovel realizada pela CESSIONARIA podera ser abatido dos valores a serem pagos, até o limite
maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos
acima do percentual indicado poderdo ser realizados apos expresso consentimento por escrito da
CEDENTE.

11.8. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do item
imediatamente acima, fica a CESSIONARIA autorizada a reter o imovel, até que seja
integralmente indenizado.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA VISTORIA DO IMOVEL

12.1. A CEDENTE podera verificar a competéncia por si ou por seus procuradores ou por pessoas
de sua inteira confianga a fiel observancia das obriga¢des assumidas pela CESSIONARIA neste
Contrato, podendo proceder a vistoria do imoével sempre que julgar conveniente, em data e
horario previamente ajustados com a CESSIONARIA.

12.2. O imovel objeto deste contrato serd entregue nas condi¢des descritas no Termo de Vistoria,
o qual deverd listar todas as condigdes de conservacdo do imodvel, tornando-se parte integrante
deste Contrato de Cessao.

12.3. No Termo de Vistoria deve conter de modo expresso, inclusive com fotos no que couber, no
minimo, 0s seguintes itens:

I. Estado geral de conservacdo do imoével: anotar a conservagdo da
estrutura interna e externa do imodvel, atentando para a existéncia de
rachaduras, fissuras, infiltragdes, entre outras danificacdes que acarrete
reparos;

II. Pintura: especificar com que cor e tipo de tinta as paredes, tetos, portas
e janelas do imével estdo pintados e qual ¢ o estado da pintura;

III. Fechaduras e trincos: sinalizar o estado de conservagdo e
funcionamento de todos os trincos e fechaduras do imovel;

IV. Hidraulica: abrir todas as torneiras e checar o escoamento em todos 0s
pontos de agua do imovel,

V. Pisos, azulejos e revestimentos: documentar o tipo de piso e
revestimento de todos os comodos e o estado de conservagao de cada um
deles; inclusive nas areas molhadas que tiverem azulejo na parede;

VI. Parte elétrica: acender as luzes, testar todas as tomadas e verificar o
quadro de luz para documentar o funcionamento e estado de conservagao
da rede elétrica;

VII. Vidros: descrever se os vidros das janelas estdo em bom estado, bem
como se as janelas estdo abrindo e fechando normalmente; registrar
qualquer trinca ou rachadura que encontrar;

VIII. Mobilia: caso o imével possua algum moével, como armaérios,
estantes, gabinetes etc., certificar-se de inserir no Termo de Vistoria o
estado de conservagao de cada um deles, bem como o funcionamento de
puxadores e dobradigas, no caso de portas de armdrios, gabinetes e afins.
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IX. Registrar a existéncia de placas, toldos, persianas entre outras
instalacoes;

12.3.1. O Termo de Vistoria deve ser assinado pela CEDENTE e pela CESSIONARIA.

12.4. Fica também acordado, que o imovel serd devolvido nas mesmas condi¢des previstas no
Termo de Vistoria, além de, no ato da entrega das chaves, com todas as despesas pagas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA FISCALIZACAO

13.1. O acompanhamento e fiscalizacdo para o fiel cumprimento e execugdo deste Contrato serao
feitos por servidor formalmente designado pelo Instituto de Previdéncia do Municipio de
Cachoeiro de Itapemirim — IPACI, e pela Secretaria Municipal de Governo e Planejamento
Estratégico (SEMGOV), a quem caberd a responsabilidade de fazer cumprir rigorosamente os
prazos, condicdes e disposigdes deste Contrato, bem como comunicar as autoridades competentes
qualquer eventualidade que gere a necessidade de medidas de ordem legal e/ou administrativa.

13.2. O fiscal anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

13.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal deverdo ser
solicitadas a seus superiores, em tempo habil, para a adog¢do das medidas convenientes.

13.4. A atuacdo da Fiscalizagdo em nada restringe a responsabilidade unica e integral da
CEDENTE, no que concerne a execu¢do do Contrato e as implicagdes proximas ou remotas,
perante a CESSIONARIA ou terceiros, do mesmo modo que a ocorréncia de eventuais
irregularidades na execugio do Contrato ndo implica corresponsabilidade da CESSIONARIA.

13.5. A CEDENTE devera indicar um representante para representa-lo na execu¢ao do contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO

14.1. Podera ser revogada a qualquer tempo, a critério e no interesse da CEDENTE
independentemente de indenizagao;

142  Considerar-se-4  ainda  rescindido o  presente  Contrato de  Cessdo,
independente de ato especial, retornando o imoével a posse da CEDENTE, sem direito a
CESSIONARIA, a qualquer indenizacdo, inclusive por benfeitorias realizadas, nos seguintes
casos:
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a) se ao imovel, no todo ou em parte, vier a ser dada utilizagdo diversa da
que lhe foi destinada;

b) se houver inobservancia do prazo previsto no ato autorizativo da
Cessao;

¢) se ocorrer inadimplemento de clausula contratual;

d) se a CESSIONARIA renunciar a Cessao, deixar de exercer as suas
atividades especificas, ou ainda na hipotese de sua extingdo, liquidagao ou
faléncia;

e) se, em qualquer época, a CEDENTE necessitar do imével.

14.3. A CEDENTE podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta a
CESSIONARIA, sem prejuizo da aplica¢io das penalidades cabiveis.

14.3.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais  acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas a CESSIONARIA, bem como a retengdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
cabiveis.

14.4. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipdteses enumeradas
no art. 137 da Lei n® 14.133/2021 e que sejam aplicaveis a esta relacao.

14.5. O procedimento formal de rescisdo terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente a CESSIONARIA ou por via postal, com aviso de recebimento ou outra forma de
ciéncia formal inequivoca, a critério da CEDENTE.

14.6. A CESSIONARIA também podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em
caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagdao imposta a
CEDENTE, sem prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.

14.4.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagcdes contratuais acarretard a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas a CESSIONARIA, bem como a retengio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

14.7. Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, a CESSIONARIA decida
devolver o imodvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a CEDENTE, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Pagina 11 de 13
Rua Rui Barbosa, 24, Aps. 401/402/602 e 702, Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES p E
CEP: 29.300-042 | Tel.: 3155-5364 / 3521-9640 b2



I I ﬁ C I CONTRATO DE CESSAO DE USO DE FORMA ONEROSA N° 009/2024
ID CIDADES TCEES N° (SEMGOV): 2024.016E0700001.09.0013
ke i b=
S TR S R [ru——

14.8. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou forca maior, etc., a CESSIONARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO ENCERRAMENTO

15. Findo o prazo deste contrato, a CESSIONARIA obriga-se a desocupar o imével, solicitar
vistoria da CEDENTE, devolver as chaves mediante assinatura de Termo de Devolucao e
apresentar as contas de sua responsabilidade devidamente quitadas até a data do uso, encerrando-
se todas as obrigacdes e responsabilidades dele decorrentes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICIDADE

16. O presente Contrato sera publicado na imprensa oficial do municipio, na forma do paragrafo
primeiro do art. 89 da Lei n® 14.133/2021 como condic¢do indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO FORO

17. Para dirimir as questdes oriundas deste Contrato, fica eleito o Foro de Cachoeiro de
Itapemirim — ES, Vara dos Feitos da Fazenda Publica Municipal.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

18.1. As partes deverdo cumprir a Lei n° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de
contratacdo, independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

18.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu
acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da LGPD.

18.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipoteses permitidas
em Lei.

18.4. A Administracdo devera ser informada no prazo de 5 (cinco) dias uteis sobre todos os
contratos de suboperacao firmados ou que venham a ser celebrados pelo Contratado.

18.5. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever do contratado
elimina-los, com exce¢do das hipoteses do art. 16 da LGPD, incluindo aquelas em que houver
necessidade de guarda de documentagdo para fins de comprovacdo do cumprimento de
obrigagdes legais ou contratuais e somente enquanto ndo prescritas essas obrigacdes.

18.6. E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
responsabilidades decorrentes da LGPD.
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18.7. O Contratado devera exigir de suboperadores e subcontratados o cumprimento dos deveres
da presente clausula, permanecendo integralmente responséavel por garantir sua observancia

18.8. O Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa cldusula, devendo
o Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovacao formulados.

189. O Contratado deverd prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel
justificadamente, quaisquer informagdes acerca dos dados pessoais para cumprimento da LGPD,
inclusive quanto a eventual descarte realizado.

18.10. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que
se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado,
com registro individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso,
data, horario e registro da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais
omissoes, desvios ou abusos.

18.10.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim
de garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas hipdteses previstas na LGPD.

8.11. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados
pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides
técnicas ou recomendagoes, editadas na forma da LGPD.

18.12. Os contratos e convénios de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados
a autoridade nacional.

E, para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato em 4 (quatro) vias
de igual teor e forma, para que surtam um s efeito, as quais, depois de lidas, sao assinadas pelos
representantes das partes, CEDENTE ¢ CESSIONARIA, ¢ pelas testemunhas abaixo.

Cachoeiro de Itapemirim (ES), 15 de agosto de 2024.

Assinado de forma digital

EDER BOTELHO DA por EDER BOTELHO DA

FONSECA:04221288 FONSECA:04221288728
728 Dados: 2024.08.15 16:35:04
-03'00"

EDER BOTELHO DA FONSECA
Presidente do IPACI
THIAGO  agmporinco
BRINGER i
THIAGO BRINGER
Secretario Municipal de Governo

Testemunhas:
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IPACI

PORTARIA N° 226/2024

DISPOE SOBRE A DESIGNACAO DE FISCAL
TITULAR E SUBSTITUTO DO CONTRATO
DE CESSAO DE USO DE FORMA ONEROSA
N° 009/2024.

O PRESIDENTE EXECUTIVO DO INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO
MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM - IPACI, Estado do Espirito Santo,

no uso de suas atribuigoes delegadas através da Lei n° 7.030/2014 e do Decreto n°
29.406/2020, resolve:

Art. 1° Designar o Servidor Publico Municipal ROGERIO FERRARE RAMOS,
ocupante do cargo de Técnico de Servigos Previdenciarios — Geral, desempenhando a
fung¢do de Assessor Técnico, FG-AS1/N1, para acompanhar e fiscalizar o Contrato de
Cessao Onerosa de iméveis, conforme descricdo contida na cldusula segunda do Contrato
009/2024, de propriedade do Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim — IPACI, celebrado com o Municipio de Cachoeiro de Itapemirim,
representado pela Secretaria Municipal de Governo e Planejamento Estratégico,
conforme processo de n° 85209/2023, nos termos do inc. I, § 3° do art. 76 e art. 184 da Lei
14.133 de 2021.

Paragrafo Unico — Substituira o fiscal, em caso de impedimento e/ou auséncia, a
servidora Luciane de Oliveira Pope Mion.

Art. 2° As principais atribuicdes do fiscal ora designado sdo:

I — Proceder com as agdes para o efetivo cumprimento das obrigagdes contratuais,
em especial nos termos das clausulas 7* e 13* do contrato;

II — Verificar se os pregos estdo de acordo com o pactuado;

III — Dar ciéncia a Presidéncia Executiva de qualquer irregularidade/ilegalidade
detectada na fiscalizagdao ap6s os devidos registros das solicitacdes nao atendidas.

Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicag¢do, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

Cachoeiro de Itapemirim — ES, 11 de novembro de 2024.

EDER BOTELHO DA FONSECA
Presidente Executivo

Rua Rui Barbosa — n°® 24, Ap. 401/402/602 e 702, Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES fls. .:T'.El.
CEP: 29300-042 | Tel.: (28) 3199-1267 | ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br | ipaci.es.gov.br W
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PORTARIA N° 226/2024

DISPOE SOBRE A DESIGNACAO DE FISCAL
TITULAR E SUBSTITUTO DO CONTRATO
DE CESSAO DE USO DE FORMA ONEROSA
N° 009/2024.

O PRESIDENTE EXECUTIVO DO INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO
MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM - IPACI, Estado do Espirito Santo,
no uso de suas atribuigdes delegadas através da Lei n® 7.030/2014 e¢ do Decreto n°
29.406/2020, resolve:

Art. 1° Designar o Servidor Publico Municipal ROGERIO FERRARE RAMOS,
ocupante do cargo de Técnico de Servigos Previdenciarios — Geral, desempenhando a
fungdo de Assessor Técnico, FG-AS1/N1, para acompanhar e fiscalizar o Contrato de
Cessio Onerosa de imoveis, conforme descrigdo contida na clausula segunda do Contrato
009/2024, de propriedade do Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim — IPACI, celebrado com o Municipio de Cachoeiro de Itapemirim,
representado pela Secretaria Municipal de Governo e Planejamento Estratégico,
conforme processo de n° 85209/2023, nos termos do inc. I, § 3° do art. 76 e art. 184 da Lei
14.133 de 2021.

Paragrafo Unico — Substituira o fiscal, em caso de impedimento e/ou auséncia, a
servidora Luciane de Oliveira Pope Mion.

Art. 2° As principais atribui¢des do fiscal ora designado sdo:

I — Proceder com as agdes para o efetivo cumprimento das obrigagdes contratuais,
em especial nos termos das clausulas 7* e 13* do contrato;

II — Verificar se os pregos estdo de acordo com o pactuado;

IIT — Dar ciéncia a Presidéncia Executiva de qualquer irregularidade/ilegalidade
detectada na fiscalizag@o apds os devidos registros das solicitagdes ndo atendidas.

Art. 3° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

Cachoeiro de Itapemirim — ES, 11 de novembro de 2024.

EDER BOTELHO DA FONSECA

Presidente Executivo
\ v
\/ |V
D.O. PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO »a [V 75
- N
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:39

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servicos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRICAO
Caéd 62695 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0000
Inscrigao 010714702920000 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 17/07/2003
Endereco Rua - LAURO VIANA Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 113 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300-050 UF: ES
Segmento: Seq.:1724 Num. Ini.; 103 a 99999 Lado: 1 LAURO VIANA Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte :  INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 142,00 VLRM2TERRENO R$485,31 VLR VENAL TERRENO R$68.914,18 VLR VENAL  R$68.914,18
ALIQUOTA  3,00%
| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES MUNICIPAL SITUAGAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO VAGO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZAGAO PROPRIA CONSERVAGAO BOA
CARACTERISTICAS ISOLADA TIPO CASA
N° PAVIMENTO 0 LOC. UNIDADE 0
USO EFETIV. RESIDENCIAL PROJETO RESIDENCIAL
| 3 - QuanTOAOUSO
INST. ELETRICA EXTERNA INST.SANITARIA EXTERNA
ELEVADOR INCIDENCIA PATRIMONIO
| 4 - pAaDRAO
ESTRUTURA ADOBE COBERTURA ZINCO
ESQUADRIA RUSTICA PISO CIMENTO
FORRO SEM ACAB. INTERNO CAIACAO
ACAB. EXTERNO CAIACAO REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO REBOCO
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
N° VAGAS GARAGEM AREA TRIBUTARIA 142,000
AREA TERRENO MAT. TESTADA 3,590
AREA PRIVATIVA AREA UNIFICADA
AREA COMUM 0,000 AREA UNIDADE 0,000

AREA TOTAL EDIFICADA
TIPO CALCULO

PERC. PARTIC
LEGENDA




3T MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM 07/10/2021 14:39
; a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos

RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100

NOVO PADRAO

Valores Venais :

VALOR VENAL =

68.914,18

[ vALOR IMPOSTO = 0,00




=

[ W !-r_'lu
S

MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

07/10/2021 14:46

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servicos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRICAO
Caéd 62697 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 147 Lote: Unid: 0000
Inscrigao 010714702910000 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 17/07/2003
Endereco Rua - LAURO VIANA Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 113 Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300-050 UF: ES
Segmento: Seq.:1724 Num. Ini.; 103 a 99999 Lado: 1 LAURO VIANA Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte :  INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 696,00 VLRM2TERRENO R$485,31 VLR VENAL TERRENO R$337.776,53 VLR VENAL R$337.776,53
ALIQUOTA  3,00%
| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES MUNICIPAL SITUAGAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO VAGO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZAGAO PROPRIA CONSERVAGAO BOA
CARACTERISTICAS ISOLADA TIPO CASA
N° PAVIMENTO 0 LOC. UNIDADE 0
USO EFETIV. RESIDENCIAL PROJETO RESIDENCIAL
| 3 - QuanTOAOUSO
INST. ELETRICA EXTERNA INST.SANITARIA EXTERNA
ELEVADOR INCIDENCIA PATRIMONIO
| 4 - pAaDRAO
ESTRUTURA ADOBE COBERTURA ZINCO
ESQUADRIA RUSTICA PISO CIMENTO
FORRO SEM ACAB. INTERNO CAIACAO
ACAB. EXTERNO CAIACAO REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO REBOCO
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
N° VAGAS GARAGEM AREA TRIBUTARIA 696,000
AREA TERRENO MAT. TESTADA 25,000
AREA PRIVATIVA AREA UNIFICADA
AREA COMUM 0,000 AREA UNIDADE 0,000

AREA TOTAL EDIFICADA
TIPO CALCULO

PERC. PARTIC
LEGENDA
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; a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos

RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100

NOVO PADRAO

Valores Venais :

VALOR VENAL =

337.776,53

[ vALOR IMPOSTO = 0,00




IMOVEL IV

Area de terreno em
Soturno (Terra Nua)

Documentacao Anexa:

1.Escritura

2.Certiddo de Onus

3.Laudo de Reavaliacao 2024

4.Valor de Avaliacao para Recebimento

5.Cadastro Imobiliario do imovel (Espelho IPTU)

Termo de Referéncia
Rua Rui Barbosa, 24 - 401, 402, 602 e 702 Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES 3
CEP: 29300-042 | Tel.: (28) 3199-1267 | ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br | ipaci.es.gov.br
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LAUDO DE AVALIACAO

RESUMO
Endereco do imével
Rua Paulo Babisk, Soturno
Cidade UF
Cachoeiro de Itapemirim ES

Objetivo da Avaliacdo

Determinacao do valor de mercado

Finalidade da Avaliacdo

Valor de mercado

Solicitante e/ou Interessado

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Proprietario

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Tipo de Imével Areas do imével (m2)
Lote Area do terreno: 2.527,45 m?

Metodologia ‘ Especificacdo (fundamentagao/precisdo)

Método Comparativo de Mercado Grau de Fundamentacio I/ Grau de Precisio 111

Valor de Avaliagdo do Imével / Locagio; Classificacdo quanto a liquidez do Imével

R$ 454.766,53 / R$ 2.683,12 Baixa
Nome do Responsavel Técnico Formagdo do RRT CAU do RRT Data da Avaliacao
MIRIAN TAISA SILVA Arquiteta A187685-6 30/12/2024

MIRIAN TAISA Assinado de forma digital

por MIRIAN TAISA

SILVA:121086286 SILVA:12108628673
Dados: 2025.01.06 10:19:16

73 -03'00'

Assinatura do Responsédvel Técnico

s de de

Local/Data



IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim
FINALIDADE

Valor de mercado
OBJETIVO

Determinag¢ao do valor de mercado

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
»  Na documentagio fornecida: RGI do Imével
» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 20/12/2024.
» Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentag@o pertinente se encontrava correta e devidamente
regularizada, e que o(s) imével(eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer dnus, em condi¢des

de serem imediatamente comercializadas ou locados.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

IDENTIFICACAQO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo do bem: Lote

Endereco: Rua Paulo Babisk, Distrito de Soturno
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim/ES

Area construida (m?): 2.527,45 m?

Caracterizacao da regio:

A edificag@o estd localizada na Rua Paulo Babisk, pavimentada e com iluminagdo
publica. A regido é servida de toda a infraestrutura urbana usual: redes de dgua
encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefonica com internet e TV a cabo e
coleta de residuos.

Caracterizacdo do Imdvel:

O imd6vel objeto do presente laudo de avaliagdo situa-se na Rua Paulo Babisk, Bairro
Central Parque em Cachoeiro de Itapemirim/ES, onde a atividade predominante é
residencial unifamiliar e o padrdo de constru¢do médio.

Fonte: Google Maps



Caracterizacio do Imével:

e Terreno
O terreno possui drea de 2.527,45 m? (informada em contrato).
Testada: aproximadamente 50 m;
Formato: regular
Topografia: Dois platds planificados com talude no meio.
Superficie: O solo €, aparentemente, seco e de boa consisténcia, proprio para receber edificacdes.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma retomada da atividade econdmica, principalmente no
mercado imobilidrio, o setor encontra-se aquecido com alto nimero de transa¢des imobilidrias.

A quantidade de ofertas de bens similares € alta e a absor¢ao pelo mercado pode ser considerada Normal.
O imével que estd sendo avaliado possui padrio construtivo compativel com o encontrado na cidade, sendo

as dreas similares a maior parte das salas selecionados na amostra. Considerando as condi¢des do mercado
e os atributos particulares do imével avaliando, este € classificado como de liquidez Baixa.

INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Mercado”, com tratamento
técnico dos dados, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2 e cdlculo
do custo de reedi¢cdo conforme método da quantificacio do custo.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 23/12/2024 a 24/12/2024.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobilidrias e sites especializados. No total foram
pesquisados 19 dados de terreno na mesma regido do imével avaliando e em regides adjacentes.



ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Fundamentacéiio do Método comparativo direto de dados de mercado

Descricio Grau Pontos
obtidos
1 ] |
. L, Completa quanto a Completa quanto as N i N
Caracterizagdo do imével P q . ”p R q. X Adogdo de situagao
. todas as varidveis variaveis utilizadas no . 3
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, nlmero de varidveis ndmero de varidveis nUmero de varidveis 1
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informagdes relativas a . «
& Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . . ) ) . .
L . . informagdes relativas a |informacdes relativas
Identificagdo dos dados de |varidveis analisados na L.
todos os dados e aos dados e variaveis 3
mercado modelagem, com foto e . R . -
> varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do landao -
Admitida, desde que:
Admitida para apenas  |a) as medidas das
uma variavel, desde que: |caracteristicas do imdvel
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imdvel [superiores a
avaliando ndo sejam 100 % do limite
superiores a 100% do amostral superior, nem
limite amostral superior, |inferiores a metade do
Extrapolagdo N&o admitida nem inferiores a metade |limite amostral inferior 3
do limite amostral b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse [calculado no limite da
15% do valor calculado |fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas variaveis, de
amostral, para a referida |per si e
variavel simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
s caudas) maximo p 10% 20% 30% 3
a rejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaydal) ___ i
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeigdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3

do modelo através do teste

Pontos Minimos

Itens obrigatérios

16

2,4,5e6nograullleos
demais no minimo no
grau ll

2,4,5 e 6 nominimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagdo do Laudo




RESULTADO DA AVALIACAO:

Avaliacdo do Imével:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio -
Bairro
Informante -
Area total 2.527,45 N3o
Vocagao 2,00 Nao
Pavimentagdo 1,00 Nado

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 172,13 4,33%

Valor Médio 179,93 - 1l

Valor Maximo 188,47 4,74%

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Cempn o Lrhrina

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao
im6vel em questdo o valor de mercado:

Valor do Imovel
Maximo (+15%) RS 522.981,50
Calculado RS  454.766,53
Minimo (-15%) RS 386.551,55

DETERMINACAO DO VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL:

A determinagdo do valor de aluguel do imével avaliando dar-se-4 através do indice de mercado imobilidrio obtido pela
fundac@o instituto de pesquisas econdmicas (fipezap). Conforme, a tabela a seguir:

Formula Aplicada:

va =

Onde:

VA — Valor de aluguel;

VI - Valor do imével:

i —taxa percentual de aluguel aplicada sobre o valor o VI



Valor do Imovel

RS  454.766,53

Percentual Aluguel 0,59%
Valor Total RS 2.683,12
Valor de Locacao:
Valor do Aluguel
Maximo (+15%) | RS 3.085,58
Calculado RS 2.683,12
Minimo (-15%) RS 2.280,65

Assinatura do Responsavel Técnico

de

de

Local/Data
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TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

ANEXO1I
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ANEXO II:

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Lotes

quinta-feira, 26 de dezembro de 2024

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 17
Dados utilizados no modelo: 13

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilita
da
Municipio Texto Texto Municipio onde o imoével estA Sim
localizado
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do Sim
informante
Area total Numérica Quantitativa Area total do imdvel medidaem  Sim
m2
Vocagao Numérica Qualitativa Vocacgao, Residencial, assumindo  Sim
(Cddigos o valor 1, Comercial, assumindo o
Alocados) valor 2 e Misto, assumindo o valor
3
Pavimentagd Numeérica Dicotomica Terreno Plano, Sim, assumindoo  Sim
o valor 1, ou Ndo, com o valor 0
Topografia Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o Nao
valor 1, ou meio de quadra com o
valor 0
Esquina Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o Nao
valor 1, ou meio de quadra com o
valor O
Valor total Numérica Dependente Valor total do imdvel Ndo
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Sim
Area total (m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude  Valor Médio
Area total 220,00 4.694,45 4.474,45 2.084,76
Vocag¢do 1,00 3,00 2,00 1,92
Pavimentagao 0,00 1,00 1,00 0,85
Valor unitario 95,86 669,16 573,30 292,54

10



5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9907502 / 0,7567832

Coeficiente de determinagdo:

0,9815859

Fisher - Snedecor:

159,92

Significancia do modelo (%):

0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o

68%

84%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640

90%

92%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95%

92%

T) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

11

Fonte de variagdo

Soma dos
Quadrados

Graus de
Liberdade

Quadrado F
Médio

Explicada

0,000

0,000

159,919

Nao Explicada

0,000

0,000

Total

0,000

12

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e

média):

1/Valor unitério = +0,006700702174 +2,197355025E-06 * Area total -0,0007961995681 * Vocagdo -
0,005104321041 * Pavimentagdo

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total 17,74 0,00
Vocagao -3,94 0,34
Pavimentagao -10,46 0,00
Valor unitario 1/y 14,01 0,00

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:




Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area total x1 0,00 | 0,32 | 0,05 | 0,76
Vocagdo x2 0,32 0,00 0,43 -0,16
Pavimentacao x3 0,05 0,43 0,00 -0,57
Valor unitario y 0,76 -0,16 | -0,57 0,00

12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 y

Area total x1 0,00 0,82 0,94 0,99
Vocagao X2 0,82 0,00 0,69 0,80
Pavimentagao x3 0,94 0,69 0,00 0,96
Valor unitario y 0,99 0,80 0,96 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

12

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 0,00282200 0,00303300 -0,00021000 -7,4575% -0,369145 0,01386000
2 0,01013700 0,01013700 0,00000000 0,0024% 0,000419 0,00000000
3 0,00600000 0,00553600 0,00046400 7,7287% 0,813328 0,04691700
4 0,01043100 0,01031800 0,00011200 1,0778% 0,197187 0,01199200
5 0,00282300 0,00303300 -0,00021000 -7,4505% -0,368904 0,01384100
6 0,01043200 0,01031900 0,00011300 1,0787% 0,197361 0,01202100
7 0,01013600 0,01013600 0,00000000 -0,0024% -0,000419 0,00000000
8 0,00600000 0,00553600 0,00046400 7,7287% 0,813328 0,04691700
9 0,00308700 0,00351400 -0,00042600 -13,8122% -0,747962 0,05371900
11 0,00149400 0,00101400 0,00048100 32,1584% 0,842905 0,13292000
12 0,00165700 0,00204800 -0,00039100 -23,5821% -0,685338 0,05738700
14 0,00357100 0,00470100 -0,00113000 -31,6328% -1,981498 0,27157200
15 0,00201800 0,00128400 0,00073500 36,4041% 1,288737 0,26274800

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

! Bl @ G



16)

Residuos da Regressdo Linear
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

Média Amplitude Grau de Precisdo
172,13 4,33%

179,93 -
188,47 4,74%

Estimativa
Valor Minimo
Valor Médio
Valor Maximo

Dados do imovel avaliando:
Variavel

Conteudo Extrapolagdo

Municipio
Bairro

Informante
2.527,45 N3o

Area total
Vocagao 2,00 Nao
Nao

Pavimentagao 1,00




ANEXO III: DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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O PREFEITO DO MUNICIPIO CACHOEIRO DE
ITAPEMIRIM, Estado do Espinto SEnta, RO USD OF BUAS
atribuigles lEGAlS,

CONSIDERANDO, 25 diretrizes do Plarg de Aportes
pstabelecido pela Lel Municipal n® 6.910/2013, que
RorFatiEa em seu artige 12, nciso 1X & artige 15, Ef 7w
17 @ cbrigatoriagade do Municipio em fazor aparies
anuals pelo praze maximo de 35 (tnnta e cinco) anos;

CONSIDERANDO, que 0 chietivo dessa obrgatnriedade
§ manter o Instfute de Previdéncia oo Mumicipio
aguilibrado finpnceira & atuariaimeants, de modo & atencar
ga ditames nacdtos oo ortige 44, Oa Cansiiwigho
Republicana de 1968, também do artige 49, oa Lel
Murscpat A0, 5, 910/2013 & ainda, dos Briigos i a il de
Orientacla Normativa 09, 0272009, de Minist&rin dn
Previdéncia Social - MPS|

CONSIDERANDO, & suturizacho (aca pela CAmara
Legisiativa Municipal ae Ewecubiva Municipal atravis oo
artign 15 d& citada Lel, para fager transferdnoias de seus
ativos ao IPACT 3 titulo de aportes suplementares anuas,

CONSIDERANDO airda, as disposigies preconizadas nas
artipos 26, §2° & 6%, incsa [V e VI, da Lel arglriis
Municipal,
DECRETA.

Art. 1° Ficam desafetados da categoria de bem plblict de B0 Tmum
pem dominkal os imdveis identificados abame, pard sleito de transfenBncia aé

Insotuta de Previdéncia do Municipe de Cachosiro de Itapameam — [PAC], sendo;

Livig JI-A5 s rﬂ.mmlmimﬂmu
M.ﬂmm;mumﬂmmm'ﬂm
Alpgrp® anfer conhecide Bor Lisdn pracios e FEsemia (nilo, rmEra
—
I-'I'.,:'l_:u_- l'll__.ll:“ |-|; i LLEL 4 _'_-"'..[-_
e HOOE 44 A [OAS .

i g fFE 1T L &
ma Bl CIENR-KERS




ol gl nimmsrnrem 8 {5 F Crp S 10 = C Pl 1

Cidinie. Dondrontaase pelr frende ottt O Rio [tapewari, pelar Aindne oo Ale
Francoern Maceing, Dy Aadh de baves oo Manced Mdroonded o Scald & N0 W
ﬂmmmmmnmmﬂummm
#B 7. IIT, de 10 a0 mape de JOT.©

Hammuwmmﬂmmwﬂmmlmﬂh#
.H.EH-LM#J,HUHN.MH-WIWHWIWE
mﬁmﬁurﬂ.mﬁm.mﬂ:tmmnwm
Mﬂmumw-ﬂmaﬂmemm
{ﬂ,ﬂrﬂjﬂnmhnhhimrmhunmhﬂurmnmm
{ sim) oo fadp esquencs, mbiceecks dods mil, ginnheatod & vimbe & sele
melras gquadrades @ guerents @ oncon  decinssiros puadreding
mﬂ?,mil,mnpmmmwn“.wm&ﬂmﬁrﬂ-!ﬂdt
mmmﬂmmmmm-mm.nm-me
mmamﬁ!ﬁ#ﬂumhmwpﬁm
Mwopal 08, [d 244, de 2 de margo de JOOIT

Art. 30 Ficam o3 Imévels acima transferidos s patnmdania 00 Instituto de
Prawidéncia do Municipio e Cachpeiro d8 [tapamsm - PACT, senda & imdvel do
gom 0L, matricula n®, 8252, transferida pelo valor maodic de avaliacho de RS
4,436.378,00 (quatro milhdes g trinta e seis mil reais &
duzentos ¢ setenta & olto reais) e o oo ltem 02, matriculad mo. 31,926, tramferido
pato valor médio de RS 539.189,17 (quinhentos e trinta & nowve mil conto &
oitenta @ nove reals e dezessets centivos],

Art. 39 Ficom transfaridos ainds para o Orglo Providencidrie, os imdves
cubas descriches seguem abaixg, Fando o do itam 03, matricula n?, 9.260, pelo valor
m&mnmu-ﬂnu:hmmm{m-maunmﬂ-
novanta & cinco reals) & o 8o item 04, matricuda n?, 13.116; pela valor medo de
pvallacio de RS D6.541,67 {noventa & seis mil quinhentos e quarenta & um
renis 8 sessenta & sete centavos, sendo eled

A i Marse, mm&mwmm.r—'ﬂ-rm.mu
ﬁmmmmmw;mmmmmmﬁhw
Mﬂﬂﬁﬂ!tmhﬁﬂfﬂmlhmmwm
lmumwnﬂmwmaummﬂfm
= geasenita g sete mil @ novents @ claco reals].

0d = Uma saia, mimen 1,101, do Edvico " * oovm @ dras Gfd preeslive die
guarents = s mil g guistenios & wte & et guadeadon (4T, E2ImT )
mtﬂw#lﬂ%'.mﬁmﬂiﬁﬂtdﬂhliﬁ
mefros gisadrados ¢ oifanis & wid ffazentoe & SEEEPAPR # ariF ComheTION
e mildcimos guadrados [S185388m 7], curesondenie a fregha deal o
{2, EADAE T, mmmmmmumdeﬁmmmm
Fravemcs Sioga; daiendre methos § JUAiTE eRsinLelrTl fi%, 14m) oe Aol
p:i:hm-hfummjﬁhmmnﬂm.-fﬁd}lmnﬂ-ur}h}nh
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Anha [sierel ssguende comi Murin Mol @ irinde e omiE meltog £ gl
cpnlimateas: (75, 4] neds drete CoM B nasseges pUALCE, regnibada Jab 2
imatriculs 9. JALI16 - Liwra 2-8T, Foka T16, \scabredo né B Cel Framcees
m.mm.ammnuwmaﬂm#ﬂrmuﬂmﬂ
M'wlnmtm-uﬂm

mmmmnmﬂ&ummmnuﬂ
Apertes aprovedo peles Leis Municipals §.435/2000 & 6,910/201), sento o custeln
raferente ao Bro de 2015 spurados no valor de RS 4,057.844, 66 [guatro milhbes
Mtdmlmﬂlnmimmhlmmut
sessantn e seis centavos) ficam repassatan a totadede dos valores dos Imovers
detcritea acima, avaliades no montante de R% 5.339.103,83 (cinco milhdes
mlmnh-muﬂuu-nﬂmﬂlﬂmﬂuuhnmn].

Art. 4% Fica o [IPAC] aulorizadn a proceder apbs meics B meddes
necessArias para A reafiacho das transfarfincias dos registros dos referkios imdves
junte aas CRIS competentes.

Art. 59 Procedidas @s regularizagbes tratadas no @tigo anterar fica
reservada a0 Municiplio de Cacheeiro du Itapemirem, pela periodo de 03 {tks) ano,
o direits de uss & exploragio do termeno descrito no artigo 19, Sublbem 01, oasie
decrets, para efeite de aceite oo atert,

mﬁmmmﬂwmm#w-pm:ummnm
relinativos @ GAtA O3 sun AsAinptura, revoghcas as disposiches em contririo, em
especial o Decrwty n® 17.337, O 19 d& marco de 2007 @ Docreta n® 14344, de 16
g marpa de 2003,

Cachosirs da [tapemirim-ES, 29 de dezembro de IT13.

|
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

06/10/2021 10:33

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 84425 Distrito: 08 Setor: 01 Quadra 006 Lote: Unid: 0000
Inscrigao 080100602710000 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 19/08/2016
Endereco Rua - PAULO BABISK Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 11 Complemento: Bairro: VARGEM GRANDE DE
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29321-000 UF: ES
Segmento: Seq.:1117 Num. Ini.; 7 a 33 Lado: 1 PAULO BABISK Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 2.527,45 VLRM2TERRENO R$23,48 VLR VENAL TERRENO R$56.375,62 VLR VENAL  R$56.375,62
ALIQUOTA  2,75%

| ZONEAMENTO
Loteamento: SOTURNO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES MUNICIPAL SITUAGAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA ACLIVE NIVEL ACIMA
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPAGAO VAGO OUTROS MURADO
CALCIONADO NAO

2 - CARACTERISTICA
UTILIZAGAO PROPRIA CONSERVAGAO BOA
CARACTERISTICAS ISOLADA TIPO CASA
N° PAVIMENTO LOC. UNIDADE
USO EFETIV. RESIDENCIAL PROJETO RESIDENCIAL

3 - QUANTO AO USO
AGUA SEM ESGOTO SEM
INST. ELETRICA EXTERNA INST.SANITARIA EXTERNA
ELEVADOR INCIDENCIA PATRIMONIO

4 - PADRAO
ESTRUTURA ADOBE COBERTURA ZINCO
ESQUADRIA RUSTICA PISO CIMENTO
FORRO SEM ACAB. INTERNO CAIACAO
ACAB. EXTERNO CAIACAO REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO REBOCO

5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
N° VAGAS GARAGEM AREA TRIBUTARIA 2.527,450
AREA TERRENO MAT. TESTADA 45,130
AREA PRIVATIVA AREA UNIFICADA 0,000
AREA COMUM 0,000 AREA UNIDADE 0,000

AREA TOTAL EDIFICADA PERC. PARTIC
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; a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos

RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100

TIPO CALCULO LEGENDA B

NOVO PADRAO

Valores Venais :

VALOR VENAL = 56.375,62 VALOR IMPOSTO = 0,00
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 IMOVELV

Terreno em frente ao

Hospital UNIMED

(Bairro Uniao)

Documentacao Anexa:

1.Escritura

2.Certidao de Onus

3.Valor de Avaliacdo para Recebimento

4.Laudo de Reavaliacdo 2024

5. Cadastro Imobiliario dos imoveis (Espelho IPTU)

Termo de Referéncia | 41
Rua Rui Barbosa, 24 - 401, 402, 602 e 702 Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES e |
CEP: 29300-042 | Tel.: (28) 3199-1267 | ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br | ipaci.es.gov.br
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O PREFEITO DO MUNICIPIO CACHOEIRO DE
ITAPEMIRIM, Estado do Espinto SEnta, RO USD OF BUAS
atribuigles lEGAlS,

CONSIDERANDO, 25 diretrizes do Plarg de Aportes
pstabelecido pela Lel Municipal n® 6.910/2013, que
RorFatiEa em seu artige 12, nciso 1X & artige 15, Ef 7w
17 @ cbrigatoriagade do Municipio em fazor aparies
anuals pelo praze maximo de 35 (tnnta e cinco) anos;

CONSIDERANDO, que 0 chietivo dessa obrgatnriedade
§ manter o Instfute de Previdéncia oo Mumicipio
aguilibrado finpnceira & atuariaimeants, de modo & atencar
ga ditames nacdtos oo ortige 44, Oa Cansiiwigho
Republicana de 1968, também do artige 49, oa Lel
Murscpat A0, 5, 910/2013 & ainda, dos Briigos i a il de
Orientacla Normativa 09, 0272009, de Minist&rin dn
Previdéncia Social - MPS|

CONSIDERANDO, & suturizacho (aca pela CAmara
Legisiativa Municipal ae Ewecubiva Municipal atravis oo
artign 15 d& citada Lel, para fager transferdnoias de seus
ativos ao IPACT 3 titulo de aportes suplementares anuas,

CONSIDERANDO airda, as disposigies preconizadas nas
artipos 26, §2° & 6%, incsa [V e VI, da Lel arglriis
Municipal,
DECRETA.

Art. 1° Ficam desafetados da categoria de bem plblict de B0 Tmum
pem dominkal os imdveis identificados abame, pard sleito de transfenBncia aé

Insotuta de Previdéncia do Municipe de Cachosiro de Itapameam — [PAC], sendo;
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Art. 30 Ficam o3 Imévels acima transferidos s patnmdania 00 Instituto de
Prawidéncia do Municipio e Cachpeiro d8 [tapamsm - PACT, senda & imdvel do
gom 0L, matricula n®, 8252, transferida pelo valor maodic de avaliacho de RS
4,436.378,00 (quatro milhdes g trinta e seis mil reais &
duzentos ¢ setenta & olto reais) e o oo ltem 02, matriculad mo. 31,926, tramferido
pato valor médio de RS 539.189,17 (quinhentos e trinta & nowve mil conto &
oitenta @ nove reals e dezessets centivos],

Art. 39 Ficom transfaridos ainds para o Orglo Providencidrie, os imdves
cubas descriches seguem abaixg, Fando o do itam 03, matricula n?, 9.260, pelo valor
m&mnmu-ﬂnu:hmmm{m-maunmﬂ-
novanta & cinco reals) & o 8o item 04, matricuda n?, 13.116; pela valor medo de
pvallacio de RS D6.541,67 {noventa & seis mil quinhentos e quarenta & um
renis 8 sessenta & sete centavos, sendo eled
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Apertes aprovedo peles Leis Municipals §.435/2000 & 6,910/201), sento o custeln
raferente ao Bro de 2015 spurados no valor de RS 4,057.844, 66 [guatro milhbes
Mtdmlmﬂlnmimmhlmmut
sessantn e seis centavos) ficam repassatan a totadede dos valores dos Imovers
detcritea acima, avaliades no montante de R% 5.339.103,83 (cinco milhdes
mlmnh-muﬂuu-nﬂmﬂlﬂmﬂuuhnmn].

Art. 4% Fica o [IPAC] aulorizadn a proceder apbs meics B meddes
necessArias para A reafiacho das transfarfincias dos registros dos referkios imdves
junte aas CRIS competentes.

Art. 59 Procedidas @s regularizagbes tratadas no @tigo anterar fica
reservada a0 Municiplio de Cacheeiro du Itapemirem, pela periodo de 03 {tks) ano,
o direits de uss & exploragio do termeno descrito no artigo 19, Sublbem 01, oasie
decrets, para efeite de aceite oo atert,

mﬁmmmﬂwmm#w-pm:ummnm
relinativos @ GAtA O3 sun AsAinptura, revoghcas as disposiches em contririo, em
especial o Decrwty n® 17.337, O 19 d& marco de 2007 @ Docreta n® 14344, de 16
g marpa de 2003,

Cachosirs da [tapemirim-ES, 29 de dezembro de IT13.

|




SIDA EDIFCACOES




LAUDO DE AVALIACAO

RESUMO
Endereco do imével
Rod. Safra (BR-482) "
Cidade UF
Cachoeiro de Itapemirim ES

Objetivo da Avaliacdo

Determinacao do valor de mercado

Finalidade da Avaliacdo

Valor de mercado

Solicitante e/ou Interessado

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Proprietario

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Tipo de Imével Areas do imével (m2)
Lote Area do terreno: 166.666,00 m?

Método Comparativo de Mercado

Metodologia ‘ Especificacdo (fundamentagao/precisdo)

Grau de Fundamentacio I/ Grau de Precisao I1

Valor de Avaliagdo do Imével / Locagio;

Classificacdo quanto a liquidez do Imével

R$ 12.600.000,00 / R$ 74.340,00 Baixa
Nome do Responsavel Técnico Formagdo do RRT CAU do RRT Data da Avaliacao
MIRIAN TAISA SILVA Arquiteta A187685-6 30/12/2024

Assinado de forma digital por
MIRIAN TAISA MIRIAN TAISA

SILVA:12108628673
SILVA:12108628673 Dados: 2025.01.06 10:21:03

-03'00'

Assinatura do Responsédvel Técnico
s de de

Local/Data




IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim
FINALIDADE

Valor de mercado
OBJETIVO

Determinag¢ao do valor de mercado

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
»  Na documentagio fornecida: RGI do Imével
» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 20/12/2024.
» Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentag@o pertinente se encontrava correta e devidamente
regularizada, e que o(s) imével(eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer dnus, em condi¢des

de serem imediatamente comercializadas ou locados.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

IDENTIFICACAQO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo do bem: Lote

Endereco: Rod. Safra (BR-482)
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim/ES
Area construida (m2): 166.666,00 m?

Caracterizacao da regio:

A edificag@o estd localizada na Rodovia Safra, pavimentada e com iluminagio publica.
A regido € servida de toda a infraestrutura urbana usual: redes de 4gua encanada,
coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefonica com internet e TV a cabo e coleta de
residuos.

Caracterizacdo do Imével:

O imé6vel objeto do presente laudo de avaliacdo situa-se na Rodovia Safra
em Cachoeiro de Itapemirim/ES, onde a atividade predominante é comercial
(galpdes) e o padrao de constru¢cdo médio.

Fonte: Google Maps



Caracterizacio do Imével:

e Terreno
O terreno possui drea de 166.666,00m?.

Testada: aproximadamente 1.000 m;
Formato: irregular

Topografia: Em declive na parte frontal e plano na parte majoritaria.
Superficie: O solo é, aparentemente, seco e de boa consisténcia, proprio para receber edificacdes..

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma retomada da atividade econdmica, principalmente no
mercado imobilidrio, o setor encontra-se aquecido com alto ndmero de transa¢des imobilidrias.

A quantidade de ofertas de bens similares ¢ alta e a absorcao pelo mercado pode ser considerada Normal.
O imé6vel que estd sendo avaliado possui padrio construtivo compativel com o encontrado na cidade, sendo

as areas similares a maior parte das salas selecionados na amostra. Considerando as condi¢des do mercado
e os atributos particulares do imével avaliando, este € classificado como de liquidez Baixa.

INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Mercado”, com tratamento
técnico dos dados, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2 e cdlculo
do custo de reedi¢cdo conforme método da quantificacio do custo.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 23/12/2024 a 24/12/2024.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobilidrias e sites especializados. No total foram
pesquisados 16 dados de terreno na mesma regido do imével avaliando e em regides adjacentes.



ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Fundamentacio do Método comparativo direto de dados de mercado

e Grau Pontos
obtidos
mn ] 1
. L, Completa quanto a Completa quanto as N i N
Caracterizagdo do imével P q . ”p R q. X Adogdo de situagdo
) todas as varidveis variaveis utilizadas no ) 3
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, numero de variaveis numero de varidveis numero de variaveis 1
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informagdes relativas a . .
¢ Apresentacdo de Apresentacdo de
todos os dados e . " . . ~ .
L . . informagdes relativas a |informacdes relativas
Identificagdo dos dados de |varidveis analisados na .
todos os dados e aos dados e varidveis 3
mercado modelagem, com foto e . R . -
> varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do landa -
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a) as medidas das
uma variavel, desde que: |caracteristicas do imével
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imdvel [superiores a
avaliando ndo sejam 100 % do limite
superiores a 100% do amostral superior, nem
limite amostral superior, |inferiores a metade do
Extrapolagdo Ndo admitida nem inferiores a metade |limite amostral inferior 3
do limite amostral b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse [calculado no limite da
15% do valor calculado |fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas variaveis, de
amostral, para a referida |per si e
variavel simultaneamente, e em
mddulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
— ) L P 10% 20% 30% 3
a rejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicauydal) .
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeigdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3

do modelo através do teste

Pontos Minimos

Itens obrigatérios

16

2,4,5e6nograullleos
demais no minimo no

2,4,5 e 6 nominimo no
grau Il e os demais no

grau ll

minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentacgdo do Laudo




RESULTADO DA AVALIACAO:

Avaliacao do Imével:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio -
Bairro -
Informante -
Area total 166.666,00 N3o
Vocagao 2,00 Ndo
Topografia 1,00 Nao

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Vr. Médio  Vr. Minimo  Vr. Maximo

84,9137376| 65,5577449| 109,984607

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Lampn dp Lifenng

Ml Ml Fi'l S

i1, Meénrhi (=]

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢es consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao
imoével em questdo o valor de mercado:

Valor do Imovel
Maximo (+15%) RS 14.426.050,02
Calculado RS 12.544.391,33
Minimo (-15%) RS 10.662.732,63

DETERMINACAO DO VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL:

A determinagao do valor de aluguel do imével avaliando dar-se-4 através do indice de mercado imobilidrio obtido pela
fundagio instituto de pesquisas econdmicas (fipezap). Conforme, a tabela a seguir:

Formula Aplicada:

va = Wl



Onde:
VA — Valor de aluguel;
VI — Valor do imével:

i —taxa percentual de aluguel aplicada sobre o valor o VI

Valor do Imovel

RS 12.600.000,00

Percentual Aluguel

0,59%

Valor Total

RS 74.340,00

Valor de Locacao:

Valor do Aluguel

Maximo (+15%)

RS 85.491,00

Calculado

RS 74.340,00

Minimo (-15%)

RS 63.189,00

Assinatura do Responsavel Técnico

de

de

Local/Data



ANEXOS




TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

ANEXO1I
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ANEXO II:

1)  INFORMACOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Lotes

quinta-feira, 26 de dezembro de 2024

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Varidveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 16
Dados utilizados no modelo: 13

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

10

Nome Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitad
a

Municipio Texto Texto Municipio onde o imovel estA Sim

localizado
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do Sim

informante
Area total Numeérica Quantitativa Area total do imével medidaem m?  Sim
Vocagdo Numeérica Qualitativa Vocacdo, Residencial, assumindoo  Sim

(Cédigos valor 1, Comercial, assumindo o
Alocados) valor 2 e Misto, assumindo o valor 3

Pavimentagdo Numérica Dicotomica Terreno Plano, Sim, assumindo o Nao

valor 1, ou Ndo, com o valor 0
Topografia Numeérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor ~ Sim

1, ou meio de quadra com o valor 0
Esquina Numeérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor  Nao

1, ou meio de quadra com o valor 0
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imdvel Nao
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Sim

Area total (m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da varidvel Valor Minimo Valor Mdaximo Amplitude Valor Médio
Area total 880,00 166.666,00 165.786,00 33.059,73
Vocagdo 1,00 3,00 2,00 2,08
Topografia 0,00 1,00 1,00 0,77
Valor unitario 75,40 6.250,00 6.174,60 1.245,12

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9774294 / 0,8896651
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Coeficiente de determinagdo: 0,9553681
Fisher - Snedecor: 64,22
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 76%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

T) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 23,233 3 7,744 64,217
Nao Explicada 1,085 9 0,121
Total 24,319 12

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitdrio) = +13,21228382 -0,7603814123 * In (Area total) -2,427379635 / Vocacdo +1,585675675
* Topografia

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +484893,7455 * eM( -0,7603814123 * In (Area total) * e”(-2,427379635 / Vocagdo) * e/(
+1,585675675 * Topografia)

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitério = +547043,621 * e”( -0,7603814123 * In (Area total) * e*(-2,427379635 / Vocacdo) * e”(
+1,585675675 * Topografia)

3 FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitério = +581044,8364 * e”( -0,7603814123 * In (Area total) * e”(-2,427379635 / Vocagdo) * e”(
+1,585675675 * Topografia)




10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
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Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) -13,24 0,00
Vocagio 1/x -3,64 0,54
Topografia X 6,60 0,01
Valor unitario In(y) 19,76 0,00
11) CORRELAC@ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0,00 -0,18 0,14 -0,85
Vocagao x2 -0,18 0,00 0,25 0,02
Topografia x3 0,14 0,25 0,00 0,29
Valor unitario y -0,85 0,02 0,29 0,00
12) CORRELACﬁES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area total x1 0,00 0,78 0,91 0,98
Vocagao X2 0,78 0,00 0,78 0,77
Topografia x3 0,91 0,78 0,00 0,91
Valor unitario y 0,98 0,77 0,91 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 6,03 6,54 -0,51 -8,3919% -1,457713 0,22120100
2 6,23 6,33 -0,11 -1,7283% -0,309878 0,00312100
3 5,47 5,87 -0,41 -7,4487% -1,172324 0,05231800
4 4,87 4,83 0,04 0,8344% 0,117061 0,00304600
5 5,25 5,19 0,06 1,1612% 0,175408 0,00200500
7 7,22 7,25 -0,03 -0,4145% -0,086151 0,00411700
8 6,59 6,77 -0,18 -2,7109% -0,514621 4,03602800
10 4,32 4,33 -0,01 -0,2483% -0,030911 0,00026900
11 7,78 8,04 -0,26 -3,3623% -0,753545 0,05428400
13 8,74 8,19 0,55 6,2610% 1,575790 0,27908400
14 8,19 7,88 0,31 3,7473% 0,883948 0,06319600
15 4,68 4,44 0,24 5,1365% 0,692525 0,06903400
16 5,14 4,83 0,31 5,9532% 0,880411 0,07226100

150  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de
Precisao

Valor Minimo 58,11 65,56 69,63 20,79%

Valor Médio 75,27 84,91 90,19 - Il

Valor Maximo 97,49 109,98 116,82 20,53%

Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo

Municipio -

Bairro -

Informante -

Area total 166.666,00 N3o

Vocagao 2,00 Nado

Topografia 1,00 Nado
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43TFs  MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM 11/10/2021 14:07
E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servicos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRICAO
Caéd 27478 Distrito: 01 Setor: 10 Quadra 126 Lote: Unid: 0000
Inscrigao 011012617220000 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 28/02/2011
Endereco Rodovia - ENGENHEIRO FABIANO VIVACQUA -BR482 Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 1070 Complemento: Bairro: LOCALIDADE TIJUCA
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29320899 UF: ES
Segmento: Seq.:1930 Num. Ini.: 432 a 1820 Lado: 2 ENGENHEIRO FABIANO Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte : PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
CPF/ CNPJ : 27.165.588/0001-90
Endereco : Rua - 25 DE MARCO
Namero: 28 Cep: 00000000
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email:
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 149.066,00 VLRM2TERRENO R$64,58 VLR VENAL TERRENO R$5.301.274,38 VLR VENAL  R$5.301.274,38
ALIQUOTA  3,00%
| ZONEAMENTO
Loteamento: UNIAO
Quadra : Lote:
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES MUNICIPAL SITUAGAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 01 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPAGAO VAGO OUTROS CERCADO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZAGAO PROPRIA CONSERVAGAO BOA
CARACTERISTICAS ISOLADA TIPO CASA
N° PAVIMENTO 0 LOC. UNIDADE 0
USO EFETIV. RESIDENCIAL PROJETO RESIDENCIAL
| 3 - QuanTOAOUSO
INST. ELETRICA EXTERNA INST.SANITARIA EXTERNA
INCIDENCIA PATRIMONIO
| 4 - paDRAO
ESTRUTURA ADOBE COBERTURA ZINCO
ESQUADRIA RUSTICA PISO CIMENTO
FORRO SEM ACAB. INTERNO CAIACAO
ACAB. EXTERNO CAIACAO REV. INTERNO REBOCO
REV. EXTERNO REBOCO
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 149066,00 TESTADA 1000,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 0,00
Valores Venais :
VALOR VENAL = 5.301.274,38 VALOR IMPOSTO = 0,00
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Documentacao Anexa:

1.Escritura

2.Certidado de Onus

3.Laudo de Reavaliacao 2024

4 Valor de Avaliacao para Recebimento
5.Cadastro Imobiliario dos imoveis (Espelho IPTU)
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L]

FSCRITURA PUBLICA DE DOACAD, OUE ENTRE Bl FAZEM: NUMICIPSD DE
CACHOEIRD DE ITAPEMEBEDM & INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO MUNICIPED DE

CACHOEIRD DE ITAPEMIRIM - IFAC), NA FORMA ABAING: - - - - oo mmmeaam e

1

|

LIWRE CINCO AURILIAR (5-4) FLS: T aTiv

EAMAM cuanins sala Publes Essmum da Doagia, viiam gud ans snes (1] e da mls
du maio (B g0 ano de dods mil o ceressels A0HD| nesie Deino de 530 Vicenia,
Murenpio e Cachoers de Hapemin, Estado dn Expinin Sardc, Hepihica Feaoeraliva da
Brmil paranie mim JOOIMAR BATISTA D& SiLvA Tobeskd Ofisl, comparpoemm
pafies Bnite B pwins sandss § conbpiins & patel ge um edo s Ouideganis
Dopdor MUNICHMO DE CACHOERD DE IMAPEMFN - CNPJ N* 27 1465 S80:0007.80,
smbiads nu Palbad Beinaidire Morsio - Prags Jesfiemd Mactera, 33 - Cesfm nesis
mlu reprmeiilnds galo seu praleio meregal e feng seecids e ses mandso o 5°
CIC, " 70080 0170 = B35 n* 388 0115 pesidenie & domeckeda nesle municipic de
Cacsoary da apsmam-E5 & de puim lede coma Cutrgedn Canathng IRSTITUTO DE
PREVIDERCIA DO MUBSCIFD OE CACHOEIRD DE ITAFEMSRIM - IPACI sulnrgua
municeal aecria no CHPACE 02 848 2800001-F1, sedade na Fua A Becbosa. n® 1,
Canlin, nasls morcp el gl ephesanlads o s mesdede o B Gealin S
Henngos, brosdens. cosadn, sanador pOoNcD nmmkcinnl, porindsr o TFF. n® Ools 1S TTT-
T3e .l n": BLX1MB-SPTCES, resdane & aomiclado nesse muncips, confomma Dadnen
r*. 24053 de 31 de juho de 2014, E assm, polo oudegants ma fol din que & legilien
possunor 30 imowE U'bano Que BSEm S dolomee 3 caracivea A BALA nenero him
ﬂﬂlﬂlil:l'l'lﬂ.iﬂihlhEl.!b“iTﬂlll“.ﬂquﬂMﬂMﬂ
drex comam de 10.79966m2, perfazendo o tofal de 5381268, cormespondendo no
ierrena a fracio ideal de §00BEYE code @ translers o deelio de concastls de uai
movhre o sapcn Been coem BO0BEYE, da iermann que meds dessroyn mesros (18 00m|
di lrenie pura o Bus Caol, Franciess Breags, demness modros o guaiomg cenbimetns
{19.9dmy d= fundom, pers & Praps @s Avenida Beim Bic, ints & quatro metros
i 3l m) do ladd dsiuend®h Doim Maaiiilio Nacib gu sucessnces @ Livma # cinco et
#® cinpeesia candimeiros [35,80m) da lade deeio com a passagpemn pablics, slusds

W

L .
i []
—

r

) 4

o
LS

"
-l




ns Bus Cal, Frencmco Braga s, T1/THTS, nesia cidade. Dovdomenie regisiraco st o
£ 19 116 o osdeen bern 3 e 04, Be Caridnn oe imdses ca 1% fona e Ceschosig aa
fmpormirre-ES Que 0 wowel aormu descrln se sdonbia coripliaments e @
cessmbaracads de inds & quaiguer Snus edicisl i evreudesl hipchees agal &
comencenal fom oo prSia E asoim 0omo oe ouloigaite o possunni, e prekEctE @
g mahoney rees o diesin, dos oan motemgedn. B gemen ategge d@ Sades el deacla
wafiprs B, Wi 6 GBlCaE & mdo o ferpn. Ow oone oianins alrices § pressnie dossia o
swicr du RS B4 AT (noventa ¢ seis mil, guinhentos ¢ guamnis * um rvais =
seEERTiE & soln confawos| Fela culorparte, sor ey represEninme ol pridn ke Sl
qua ¢ Indreel oA doado to: de corformadade com o Deewin 7 25 604 de 28 de dedemiro
ge 04N o Thulo da Apcrie Anudd Suplemessar, Bravieso do Ll Mungpal #* B 0108000
da ot provicricas Peg ooorgad foodén gue aoHls  saSs SRSituie Suma Eul ae
mmwmmwmﬂmmﬂau
MIPQSTO n* 200601174, imundade do ITCD conforme A 5*, inciso B, da Lel 10081,
de PICEFE CERTIDAD DE ONUS REAL E ACAD PESEOAL REIPERSECUTORIA
CCRi n* 3 6LED04S, sxpadds e 10018 Sard ebda 2 DN, conlorme INSRE .
TSI mm%w.w1mum_mm11ﬂw&-hﬁu
Mumiopal n® 2030048, pmikia em VIEHZDA Ceredo Postine oo Disien o Negalive
g Débice FAelstios aa Tribofos Fedemis & @ Dhiga  Alve da Liniko o
BAEG VOIT BRFC ATAR. pmehda em JRITRIONG Cartdda Fhﬂ'l'- de  [Dessdos
Trasalrimbas p" J2E0891820TE, emddo == GRONI01S mmﬂm
ida Petiapanbodads da Berg HAYH 5al% dod 44ba 07 4n M 2014 "8w def BFL 200
amiigs om 19052050 Teslamunhos et depemiodss d8 acordo com Ak 1833 do0
Cidgo de Mormes B Proamasin (0756 de Egrage Ciemsgedorsa da Surics desis Exisdc
i, pot wn phaisin sk (ehislaios e pedaan Pae Peass § prosasie esotiune g,
sexin hes las am wor slls scelsisnm moaoigera & asenam Fu JOGMAR BATISTA e
SILVA Tabeils Ol que 8 digle Sidsceen & dsdine &m pubios & meo S8 Vicess,
11 (ore) de mass (05) oe 2096 (dos mil @ deressRs) MUNICIPID DE CACHOEIRD DE
ITAPEMIRIM & INSTITUTO DE PREVIDENCIA DO MUNICIPID DE CACHOEIRD DE

H'm-m.l.'.'”ll.|.||'|'|'|'l.|.'|'|'|'1r.'|'|'|f.l.'n'n'l.l.'.'n'n'll.l.'
Em fwstumusth | . e vendute
JOCIMAR B4 TR TA DA SILVA
TARELIAG

I ST R
et

. F'k;llﬂ_ﬂllﬁ ihp [ ks off [ g bt S ki
Sk Diagtal e Foc ol
QTR YN G DT

Ewna: FIETHGG4  Eramagen MTESA PG [ nlm 1VNELLE

— |

..I-— P e -F'

Compuila auwris nlpk mm e s o fe |

[ ———— T LT

——

Fadar b sirm g0 E i f £ g G

Sk Dot cim T i o, iy

LIk | TS R i

R [ e

MbFiidd e ARIFET i

Lt ety @ats wr wewrs S¥L fos b



REPUBLICA FEDERATIVA B0 BRASIL H R
ESTADO DO ESPIRITO SANTO \; et

CAR U Uk e LRk lﬂhﬁtlh“rl‘ﬂmﬂﬁ“ﬂﬂmnmﬂ*ﬂ
Rl ds Salis  MHCIAL

>

g T MATRICULA N g ——
——— =
[ T ] IATA i deessstys 1681 {ml A ]
B - == =

4 AT )

1 Li A BALS vl Was il oamke s s (000000 &s Bl MTEls "1
FUL®, mm & fres pirlwabtive e 4300060 saie w Ares e O i
i i biimd, prrfasamids o tmenl de §3,0idheel, aorrespoadands ee
IS & Frq]q ifdsal dAs N, 00EEIF, =ajis & Bransfeers & &4 el de -
smgdEis S8 uRa ssithre O dagpsgs afTeo Som O 00BETE, dc TETTEmD s
drumnays smubnd (10, 5Bmi ds feswes pard 8 ros Oel, Frensisss nraee.
imswiidive Ml ree & quelgrss smrtimetros (10, i0er de fomibss pars o Fr
gn s Eewilds Bslra Ela, trigts ¢ guakiy secepoe (04,88 o §els =
Aewsdd o Warlls Lasll =6 SlceAlareE ® britta @ clnoo Eetros = oL
qtents centimstros (1%, 20m1 @c Tackn dieedta dhme ge passbpee pilsdiie.
B Tadih ma Tum L= I I'Fl.:r.II..--:l- Bcage wie TLATIA
PRIFYANTO: Solmr §isgeald [nomrpersdels & Coslegl
nEdcE Lo, oy ol RS IS0l =0Hi . WE G ETRS
w il sunrbrugin prfpcia L a8, e, fdd !
clid i e - -I'Hl VD, jmis = h o Cmrhoemi v |8 0 lsgese i,
i lzimtm) '

...-'J.*

Bod- Ll 31k, Fiolmcess dd.%19. Satar R, -

S TSR T T S § ST IMMJ_ME- d
oum mede pussa Gldede, COC 30 BEE SAAFDAGL-00. Adeulreater ¥
““Hm#mnﬂ-nm.uﬁﬂl AR SEDE) —nd. B

Y e jenambieyo il 88, Sedpnele e Jlwvso ad 1‘1
ik d CertScim h-l' ﬂft:l- i s e e B
FoBl e e el sl Lhees Fuimbhemiton wil Erupsdlesi. [jessss d@s b

F
|
i
L

CANTORIO DE RAGISTND GERAL DE IMOVEIS- LIVIO W* 1 - &7

poabs ds sremami el s I Imirm
| i g de  Chepeest die 10 L Ik d jirew pairk e
| = oiumn PEREEIEF FFFEd R
| nfieiivSimggi st

SR . [ ——

B 3= 15018 Fretsoalas VUL.M30. Deisi B4 gw felhe de $SEE.

—
i p=iin Emrtdris e BEyglatss Clerl & Tealbwlilasets, 46 S5k
.H Fiowrts:; K Ssails sealoipis-ii, Liveg peopr lediid s
SENIOIPTD BN gASDMSG DY CPAPRSERDS. 8 el flosds s (R, 3-8 BRER, |
! Sy = fEfral SkiefiEs dediis Estcionla. mfacss MeedeEss B BForle, &
gFsErrnif. e =a8liid iw FEFE. S0 Y loowsatia B oEsls @i, guilndsionEs ol
! Telpuls = W FedlE 5 sEEsEnls & el oEwiEEoE)  Eeas o BEEIETITRG . N
. EULE e e
mELlFIEEl, IERFELIRE A8 CHPJISEE G SN FO00l =Tl com Bedds mE Fes ol
I"—'J Bu bR, 16, SEAFFS, fanid & fafes. REleRdfls Segibivu de Cerctisl Seaclomsi

#ﬂlﬂm-mﬁ FLeE (HE PO A

V=] [ i - TR R g | § e IR LS




T RETEMLIE S TR AL TR THEYVETY Gell 0% A [l SRR A T DA HTETRED DO 198 Pt

Nlma iy fallem  AITLLIAL

a s
Y
e LIVRD W% 3 TV ERSK)

biasie dm Bews - GHIS, e i/ r T
SirisE as deEltos TrRbalhivbsn. Sepedids em  DRFOLSIDIA.  CESTioas
aubien @n  déRiles selalives Tribetos Pedafess 8 8 Sivids oe onileg
padida em Sdi0rranln, Swie ds  ITED s". IDIADIAGSL. beamidiace S0

poaiiy  cunfurss At 3., inckes b, ode las . oo®. 10.HLL, @8 2300800, !

La BHigiisl de  Foscmlbnssiia USRS LI Eerd L nEsad, Cosluit e
BERL L A e TR Jum i) s ML BRI T FEEER! !
iE9, 086, FREFES ERFE, 8. IES:  ESEE A0, FRECESER.  REG4NR.  EEEME
Wi . AT AR W Saesds BRI AR, Cedlipelee il PiageedrimseEN,
] PRAE R fe Juikm e TULE (doie =i) @ desssssiz) . Ki

Blaris metal, Erorersshfs BubarloaTo,
Gabrialis fesmmmlll Hilds). Feossvents

T e . W o e

— e e w1 - i -l 1 G P H =R EOECES

l'_..m- Frocpczisr LLIL.B4T. Dmias O - I-IH ol TR,
m-'ﬁlm——-lﬂ.h-ﬂhlﬁdﬂ# SESy i lekE R SASSTE,
FhElE-lE SETd SeelEdGEN pera ficEy Semmiamin gee ow ppRlETG i SnEcss
piaEn de @0 -390, 00d, o) ¥fmslinede com oo odld EEgEFal AT Omdind ot | dsd
EREE = bAp oowems Jpepslkses SslE pagiral as Fimcelisagloy DIISEN, DOTIEODD
1T, Consults ssbanpicidids a8 e i e e, Oeslesannee kO, 00
i 0,05, FnAred; ERS,.D0. 1HM: WS, 00. FADEEPES: RO, 00, rumENe;
I EAl, W, Taaald e B, DD Enrbessird de Thoepesrie-EE, Seeia-
F =2 inele mild - E- TR S L FE B L
i l:# Laskibs! ;, EStrwrdats BEsSViryrd,

PR e e Pes—— e e o R Ty SRR

mhtmmihﬂw PR Cu QUERCH D0a
Mazrhecchin &M lw, & GUE Fanilen EglnE od Chagles de Agdes Fesn oy
Peranas sperecoitrae, peoybvar an nieeis dests oarkbhe & (Pesacls Lot §
wirta ot 30 [liisa) e, @ paertr da i O e e, corfomm 3p0Tie no nces
P, a0 arbgn ™ Ao Detren o 03240 idu 08 de gesembm de 1008 0 s @
versads 9 doi fa Cachimers de lbsaruis- R dals s boo abeet selizsas. odaital!

Pl

- Dtoris Befipnl,. EadEmdadTE ||
whatiters, ndbec = - T i i T T S~ T B I s

— b
 Fawr s Palas b e i s ST i
1 e (g P o T A e WYY
B Byl Modbl rpied) mlrd Lt it ol il i e L Coiond B i el oy B0 ik



SIDA EDIFCACOES




LAUDO DE AVALIACAO

RESUMO
Endereco do imével
Rua Cel. Francisco Braga, 71/73/75, Centro
Cidade UF
Cachoeiro de Itapemirim ES

Objetivo da Avaliacdo

Determinacio do valor de mercado

Finalidade da Avaliacdo

Valor de mercado

Solicitante e/ou Interessado

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Proprietario

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Tipo de Imével Areas do imével (m2)
Sala Area construida: 43,523 m?

Metodologia ‘ Especificagdo (fundamentagdo/precisdo)

Método Comparativo de Mercado Grau de Fundamentacéo II / Grau de Precisio III

Valor de Avaliacido do Imével / Locagao; Classificacéo quanto a liquidez do Imédvel

R$ 229.558,23 / R$ 1.354,39 Baixa
Nome do Responsavel Técnico Formacgdo do RRT CAU do RRT Data da Avaliacao:
MIRIAN TAISA SILVA Arquiteta A187685-6 30/12/2024

MIRIAN TAISA Assinado de forma

digital por MIRIAN TAISA

SILVA:121086 siLvA:12108628673

Dados: 2025.01.06

28673 10:22:10-03'00'

Assinatura do Responsédvel Técnico

s de de

Local/Data



IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim
FINALIDADE

Valor de mercado

OBJETIVO

Determinag¢ao do valor de mercado

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
»  Na documentagio fornecida: RGI do Imével
» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 20/12/2024.
» Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentag@o pertinente se encontrava correta e devidamente
regularizada, e que o(s) imével(eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer dnus, em condi¢des

de serem imediatamente comercializadas ou locados.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

IDENTIFICACAQO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo do bem: Sala

Endereco: Rua Cel. Francisco Braga, 71/73/75, Centro
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim/ES

Area construida (m?): 43,523 m?2

Caracterizacao da regio:

A edificag@o estd localizada na Rua Coronel Francisco Braga, rua de mio tnica,
pavimentada e com iluminacdo publica. A regido é servida de toda a infraestrutura
urbana usual: redes de 4gua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefonica
com internet e TV a cabo e coleta de residuos. Em seu entorno existem essencialmente
edificios comerciais.

Caracterizacdo do Imével:

O imdvel objeto do presente laudo de avaliacdo situa-se na Rua Cel. Francisco Braga,
71, Guandd em Cachoeiro de Itapemirim/ES, onde a atividade predominante é
comercial e o padrdo de construgdo médio.

Fonte: Google Maps



Caracterizacio do Imével:

e Sala

DIVISAO INTERNA: A divisdo interna da sala é: sala principal, lavabo com pia e vaso sanitdrio e copa.
AREA PRIVATIVA: 43,523m?

REVESTIMENTOS: As paredes s@o de alvenaria com revestimento em pintura e piso de carpete.
AREA TOTAL: 53,81266m?

ANDAR: 6°

ESTADO DE CONSERVACAO: Regular

USO: Comercial

PADRAO DE ACABAMENTO: Médio

IDADE APARENTE: 30 anos

VAGA DE GARAGEM: Nio possui

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma retomada da atividade econdmica, principalmente no
mercado imobilidrio, o setor encontra-se aquecido com alto nimero de transa¢des imobilidrias.

A quantidade de ofertas de bens similares € alta e a absor¢ao pelo mercado pode ser considerada Normal.
O imével que esta sendo avaliado possui padrio construtivo compativel com o encontrado na cidade, sendo

as dreas similares a maior parte das salas selecionados na amostra. Considerando as condi¢gdes do mercado
e os atributos particulares do imével avaliando, este € classificado como de liquidez Baixa.

INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboracdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Mercado”, com tratamento
técnico dos dados, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2 e cdlculo
do custo de reedi¢do conforme método da quantificacdo do custo.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 23/12/2024 a 24/12/2024.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobilidrias e sites especializados. No total foram
pesquisados 16 dados de terreno na mesma regido do imével avaliando e em regides adjacentes.



ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

Fundamentacio do Método comparativo direto de dados de mercado

e Grau Pontos
obtidos
mn ] 1
. L, Completa quanto a Completa quanto as N i N
Caracterizagdo do imével P q . ”p R q. X Adogdo de situagdo
) todas as varidveis variaveis utilizadas no ) 3
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, numero de variaveis numero de varidveis numero de variaveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
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RESULTADO DA AVALIACAO:

Avaliacao do Imével:

Variavel Conteludo Extrapolagdo
Municipio
Bairro
Informante -
Area total 43,52 N3o
Vocagdo 2,00 Nado

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 5.055,89 4,14%

Valor Médio 5.274,41 - 1l

Valor Maximo 5.492,94 4,14%

Resultados para o Campo de Arbitrio:

i e dilalsia
T

CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao
imével em questdo o valor de mercado:

Valor do Imovel
Maximo (+15%) RS  263.991,96
Calculado RS  229.558,23
Minimo (-15%) RS  195.124,49

DETERMINACAO DO VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL:

A determinag@o do valor de aluguel do imével avaliando dar-se-4 através do indice de mercado imobilidrio obtido pela
fundacdo instituto de pesquisas econdmicas (fipezap). Conforme, a tabela a seguir:

Formula Aplicada:

WA = 1Y

Onde:

VA — Valor de aluguel;

VI - Valor do imével:

i —taxa percentual de aluguel aplicada sobre o valor o VI



Valor do Imovel

RS 229.558,23

Percentual Aluguel 0,59%
Valor Total RS 1.354,39
Valor de Locacao:
Valor do Aluguel
Maximo (+15%) | RS 1.557,54
Calculado RS 1.354,39
Minimo (-15%) RS 1.151,23

Assinatura do Responsavel Técnico

de

de

Local/Data
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TABELA DE DADOS AMOSTRAIS

ANEXO1I
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ANEXO II:

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo: quinta-feira, 26 de dezembro de 2024
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 18
Dados utilizados no modelo: 13

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagao Descrig¢do da varavel Habilitad
a

Municipio Texto Texto Municipio onde o imodvel estA Sim

localizado
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante  Sim
Area total Numeérica Quantitativa Area total do imdével medida em m? Sim
Vocagdo Numeérica Qualitativa Vocacgdo, Residencial, assumindo o Sim

(Codigos valor 1, Comercial, assumindo o valor
Alocados) 2 e Misto, assumindo o valor 3

Pavimentagdo Numérica Dicotomica Terreno Plano, Sim, assumindo o valor Néo

1, ou Ndo, com o valor 0
Topografia Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, N3ao

ou meio de quadra com o valor 0
Esquina Numeérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, N3ao

ou meio de quadra com o valor 0
Valor total Numérica Dependente Valor total do imovel Nao
Valor unitario  Numérica Dependente Valor total do imoével dividido pela Sim

Area total (m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo  Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 43,52 418,00 374,48 282,96
Vocagao 1,00 3,00 2,00 2,00
Valor unitério 495,45 5.284,92 4.789,47 999,28

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9936642 / 0,9936642

Coeficiente de determinagdo:

0,9873685

10
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Fisher - Snedecor: 390,84
Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 76%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 92%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

T) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 19879388,769 2 9939694,385 390,836
N3o Explicada 254318,567 10 25431,857
Total 20133707,337 12

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e
média):

IVanr unitario = +215,8935516 +232338,9495 / Area total -559,568819 / Vocacéo

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total 1/x 27,56 0,00
Vocagdo 1/x -4,09 0,22
Valor unitario y 1,98 7,57

11)  CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 y

Area total x1 0,00 | -0,02 | 0,98
Vocagao X2 -0,02 0,00 -0,17
Valor unitario y 0,98 -0,17 0,00




12) CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y

Area total x1 0,00 | 0,78 | 0,99
Vocagao x2 0,78 0,00 0,79
Valor unitario y 0,99 0,79 0,00

12

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook
2 769,23 649,23 120,00 15,6005% 0,752499 0,04501800
3 575,54 492,08 83,46 14,5018% 0,523369 0,02239400
4 714,29 632,85 81,44 11,4018% 0,510690 0,02137100
5 528,00 585,68 -57,68 -10,9243% -0,361693 0,01049200
6 528,00 585,68 -57,68 -10,9243% -0,361693 0,01049200
7 712,00 585,68 126,32 17,7415% 0,792102 0,05032000
10 498,69 639,18 -140,49 -28,1726% -0,880986 0,06340000
11 693,78 585,21 108,57 15,6497% 0,680831 0,03891800
12 596,77 778,85 -182,08 -30,5111% -1,141763 0,10022000
14 495,45 712,41 -216,96 -43,7907% -1,360481 0,14638100
15 1.003,04 735,57 267,47 26,6661% 1,677217 0,22000500
16 590,91 733,43 -142,52 -24,1184% -0,893677 0,06251700
18 5.284,92 5.274,78 10,14 0,1919% 0,063585 196,40448100

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta
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Residuos da Regressao Linear
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

14

Estimativa Média

Amplitude

Grau de Precisdo

Valor Minimo 5.055,89

4,14%

Valor Médio 5.274,41

Valor Maximo 5.492,94

4,14%

Dados do imovel avaliando:

Variavel

Conteudo

Extrapolagdo

Municipio

Bairro

Informante

Area total

43,52

Vocagao

2,00




ANEXO III: DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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O PREFEITO DO MUNICIPIO CACHOEIRO DE
ITAPEMIRIM, Estado do Espinto SEnta, RO USD OF BUAS
atribuigles lEGAlS,

CONSIDERANDO, 25 diretrizes do Plarg de Aportes
pstabelecido pela Lel Municipal n® 6.910/2013, que
RorFatiEa em seu artige 12, nciso 1X & artige 15, Ef 7w
17 @ cbrigatoriagade do Municipio em fazor aparies
anuals pelo praze maximo de 35 (tnnta e cinco) anos;

CONSIDERANDO, que 0 chietivo dessa obrgatnriedade
§ manter o Instfute de Previdéncia oo Mumicipio
aguilibrado finpnceira & atuariaimeants, de modo & atencar
ga ditames nacdtos oo ortige 44, Oa Cansiiwigho
Republicana de 1968, também do artige 49, oa Lel
Murscpat A0, 5, 910/2013 & ainda, dos Briigos i a il de
Orientacla Normativa 09, 0272009, de Minist&rin dn
Previdéncia Social - MPS|

CONSIDERANDO, & suturizacho (aca pela CAmara
Legisiativa Municipal ae Ewecubiva Municipal atravis oo
artign 15 d& citada Lel, para fager transferdnoias de seus
ativos ao IPACT 3 titulo de aportes suplementares anuas,

CONSIDERANDO airda, as disposigies preconizadas nas
artipos 26, §2° & 6%, incsa [V e VI, da Lel arglriis
Municipal,
DECRETA.

Art. 1° Ficam desafetados da categoria de bem plblict de B0 Tmum
pem dominkal os imdveis identificados abame, pard sleito de transfenBncia aé

Insotuta de Previdéncia do Municipe de Cachosiro de Itapameam — [PAC], sendo;

Livig JI-A5 s rﬂ.mmlmimﬂmu
M.ﬂmm;mumﬂmmm'ﬂm
Alpgrp® anfer conhecide Bor Lisdn pracios e FEsemia (nilo, rmEra
—
I-'I'.,:'l_:u_- l'll__.ll:“ |-|; i LLEL 4 _'_-"'..[-_
e HOOE 44 A [OAS .

i g fFE 1T L &
ma Bl CIENR-KERS




ol gl nimmsrnrem 8 {5 F Crp S 10 = C Pl 1

Cidinie. Dondrontaase pelr frende ottt O Rio [tapewari, pelar Aindne oo Ale
Francoern Maceing, Dy Aadh de baves oo Manced Mdroonded o Scald & N0 W
ﬂmmmmmnmmﬂummm
#B 7. IIT, de 10 a0 mape de JOT.©

Hammuwmmﬂmmwﬂmmlmﬂh#
.H.EH-LM#J,HUHN.MH-WIWHWIWE
mﬁmﬁurﬂ.mﬁm.mﬂ:tmmnwm
Mﬂmumw-ﬂmaﬂmemm
{ﬂ,ﬂrﬂjﬂnmhnhhimrmhunmhﬂurmnmm
{ sim) oo fadp esquencs, mbiceecks dods mil, ginnheatod & vimbe & sele
melras gquadrades @ guerents @ oncon  decinssiros puadreding
mﬂ?,mil,mnpmmmwn“.wm&ﬂmﬁrﬂ-!ﬂdt
mmmﬂmmmmm-mm.nm-me
mmamﬁ!ﬁ#ﬂumhmwpﬁm
Mwopal 08, [d 244, de 2 de margo de JOOIT

Art. 30 Ficam o3 Imévels acima transferidos s patnmdania 00 Instituto de
Prawidéncia do Municipio e Cachpeiro d8 [tapamsm - PACT, senda & imdvel do
gom 0L, matricula n®, 8252, transferida pelo valor maodic de avaliacho de RS
4,436.378,00 (quatro milhdes g trinta e seis mil reais &
duzentos ¢ setenta & olto reais) e o oo ltem 02, matriculad mo. 31,926, tramferido
pato valor médio de RS 539.189,17 (quinhentos e trinta & nowve mil conto &
oitenta @ nove reals e dezessets centivos],

Art. 39 Ficom transfaridos ainds para o Orglo Providencidrie, os imdves
cubas descriches seguem abaixg, Fando o do itam 03, matricula n?, 9.260, pelo valor
m&mnmu-ﬂnu:hmmm{m-maunmﬂ-
novanta & cinco reals) & o 8o item 04, matricuda n?, 13.116; pela valor medo de
pvallacio de RS D6.541,67 {noventa & seis mil quinhentos e quarenta & um
renis 8 sessenta & sete centavos, sendo eled

A i Marse, mm&mwmm.r—'ﬂ-rm.mu
ﬁmmmmmw;mmmmmmﬁhw
Mﬂﬂﬁﬂ!tmhﬁﬂfﬂmlhmmwm
lmumwnﬂmwmaummﬂfm
= geasenita g sete mil @ novents @ claco reals].

0d = Uma saia, mimen 1,101, do Edvico " * oovm @ dras Gfd preeslive die
guarents = s mil g guistenios & wte & et guadeadon (4T, E2ImT )
mtﬂw#lﬂ%'.mﬁmﬂiﬁﬂtdﬂhliﬁ
mefros gisadrados ¢ oifanis & wid ffazentoe & SEEEPAPR # ariF ComheTION
e mildcimos guadrados [S185388m 7], curesondenie a fregha deal o
{2, EADAE T, mmmmmmumdeﬁmmmm
Fravemcs Sioga; daiendre methos § JUAiTE eRsinLelrTl fi%, 14m) oe Aol
p:i:hm-hfummjﬁhmmnﬂm.-fﬁd}lmnﬂ-ur}h}nh

i et e o
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= LR B = ey TUNEE T8 gl MPF

Anha [sierel ssguende comi Murin Mol @ irinde e omiE meltog £ gl
cpnlimateas: (75, 4] neds drete CoM B nasseges pUALCE, regnibada Jab 2
imatriculs 9. JALI16 - Liwra 2-8T, Foka T16, \scabredo né B Cel Framcees
m.mm.ammnuwmaﬂm#ﬂrmuﬂmﬂ
M'wlnmtm-uﬂm

mmmmnmﬂ&ummmnuﬂ
Apertes aprovedo peles Leis Municipals §.435/2000 & 6,910/201), sento o custeln
raferente ao Bro de 2015 spurados no valor de RS 4,057.844, 66 [guatro milhbes
Mtdmlmﬂlnmimmhlmmut
sessantn e seis centavos) ficam repassatan a totadede dos valores dos Imovers
detcritea acima, avaliades no montante de R% 5.339.103,83 (cinco milhdes
mlmnh-muﬂuu-nﬂmﬂlﬂmﬂuuhnmn].

Art. 4% Fica o [IPAC] aulorizadn a proceder apbs meics B meddes
necessArias para A reafiacho das transfarfincias dos registros dos referkios imdves
junte aas CRIS competentes.

Art. 59 Procedidas @s regularizagbes tratadas no @tigo anterar fica
reservada a0 Municiplio de Cacheeiro du Itapemirem, pela periodo de 03 {tks) ano,
o direits de uss & exploragio do termeno descrito no artigo 19, Sublbem 01, oasie
decrets, para efeite de aceite oo atert,

mﬁmmmﬂwmm#w-pm:ummnm
relinativos @ GAtA O3 sun AsAinptura, revoghcas as disposiches em contririo, em
especial o Decrwty n® 17.337, O 19 d& marco de 2007 @ Docreta n® 14344, de 16
g marpa de 2003,

Cachosirs da [tapemirim-ES, 29 de dezembro de IT13.

|
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MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM 06/10/2021 12-49

E. a PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRO ITAPEMIRIM Emitido Por :
CNPJ: 27.165.588/0001-90 Portal de Servigos
E-. RUA 25 DE MARCO, 28 , CENTRO, CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM-ES CEP: 29300100
FICHA DE CADASTRO
INFORMAGOES DA INSCRIGAO
Caéd 21020 Distrito: 01 Setor: 07 Quadra 088 Lote: Unid: 0038
Inscrigao 010708801870038 Estado Do Cadastro : Ativo Data Do Cadastro : 29/08/1985
Endereco Rua - CORONEL FRANCISCO BRAGA Inscrigdo Anterior:
Ndmero: 71 Complemento: 1101 Bairro: CENTRO
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim Cep: 29300220 UF: ES
Segmento: Seq.:1632 Num. Ini.: 55 a 99999 Lado: 1 CORONEL FRANCISCO Matricula :
INFORMACOES SOBRE O PROPRIETARIO
Contribuinte: INSTITUTO DE PREV. E ASSIST DOS SERV. CACH. ITAP.
CPF/ CNPJ : 02.548.293/0001-71
Endereco : Rua - RUY BARBOSA
Namero: 16 Cep: 00000000
Complemento: SL.401/402 Bairro: CENTRO
Cidade: UF
Email: ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br
VALORES DO CALCULO
AREA TERRENO 5,64 VLRM2TERRENO R$497,05 VLR VENAL TERRENO R$2.805,76 VLR VENAL R$35.184,70
AREA UNIDADE 49,00 VLRM2EDIFICACAO R$1.270,76 VLR VENAL EDIFICACAO R$32.378,94 ALIQUOTA  0,85%

| ZONEAMENTO
Loteamento: CENTRO
Quadra : Lote :
| 1 - INFORMACOES SOBRE O TERRENO
PROPRIEDADES PARTICULAR SITUACAO MEIO DE QUADRA
CARACTERISTICA HORIZONTAL NIVEL AO NIVEL
N° DE FRENTES 02 TESTADAS CARAC. DO SOLO NORMAL
OCUPACAO EDIFICADO OUTROS PASSEIO
CALCIONADO NAO
2 - CARACTERISTICA
UTILIZACAO PROPRIA CONSERVAGCAO BOA
N° PAVIMENTO 12 LOC. UNIDADE 11
USO EFETIV. COMERCIAL PROJETO COMERCIAL
3 - QUANTO AO USO
AGUA HIDROMETRO ESGOTO REDE PUBLICA
INST. ELETRICA EMBUTIDA INST.SANITARIA INTERNA
ELEVADOR 0 INCIDENCIA PATRIMONIO
4 - PADRAO
ESTRUTURA CONCRETO COBERTURA LAJE
ESQUADRIA ALUMINIO PISO CERAMICA
FORRO SEM ACAB. INTERNO PINT. SIMPLES
ACAB. EXTERNO PINT. LAVAVEL REV. INTERNO MASSA
REV. EXTERNO REBOCO
5 - AREA TERRENO / EDIFICACAO
AREA TRIBUTARIA 784,00 AREA TERRENO MAT. 5,64
TESTADA 23,71 AREA PRIVATIVA 49,00
AREA COMUM 0,00 AREA UNIDADE 49,00
AREA TOTAL EDIFICADA 6842,40 PERC. PARTIC 0,72
Valores Venais :
VALOR VENAL = 35.184,70 | VALOR IMPOSTO = 0,00




IMOVEL VI
Imovel Comercial
Antigo Clube ITA

(Centro)

Documentacao Anexa:
1.Escritura

2.Certiddo de Onus

3.Laudo de Reavaliacao 2024

Termo de Referéncia | 41
Rua Rui Barbosa, 24 - 401, 402, 602 e 702 Ed. Santa Cecilia, Centro — Cachoeiro de Itapemirim — ES e |
CEP: 29300-042 | Tel.: (28) 3199-1267 | ipaci.cachoeiro@ipaci.es.gov.br | ipaci.es.gov.br e



[ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE ENTRE 5! FAZEM: como
Outrrgariss Vendedorss JONAS ALTOE » sus ssposs, como Outorgads

Comprasdors INSTITUTD DE PREVIDENCIA DO MUMICIPD DE CACHDEIND DE|

TTAPEMIEIM - [PACL s forms shaisg: - - < << - ~<= === e e daa R

LIVRO: 13 [oreze) _ FLS: 188 2 170

SAIBAM guarics sess Escriura Publica de Comom e Vendie de mivel
NG, ineT qus. BO8 VTS @ Neve (207 diss 9o e de setsmers [00) do Ann o S0
mil & quatorze [2014). newin Divtito de S8c Vicenis, Muricipic de- Cacheeir de
ltapeniim, Eatnca do Eapirts Bareo, Repdbics Fedemtiva do Brasd parnete mim
JOCIMAR BATISTA DA SILVA, Tabelllo, compaiscsrsm partes enire ol juwiss,
mvrelan ¢ coniratades & saber de um lado como Outargantes Vendedores JONAR
ALTOE = sus esposa MARIA APARECIDA LADAM ALTOE. trastsims, easadns
pala ragime de comuntBo universsl de bane, e TTAMAET 1 sl empresino, portaco:
do CPF N* OSS0S95T-00 ¢ Cl n* 141 KQ-EFTC-ES, fiho de Moysis Altod &
Patalna Cezan Alsd, ala do ier, porfiadom da COPF. n® TEEO43. 307-80 & G
138408-E8, Hila cde Emeeto Ladain o Mabeca Giro Laden, rsidentes & domilindos
na Mus José Batists, . 58, Baimo Ascanta, Cachoero de Repemiim-ES; & de outro
ido como Cuiorgeds Compradomns: INSTITUTO OF PREVIDENCIA 0O SUNMCIPIO
DE CACHOEIRG DE ITAPEMIRIM - (PACI, autarmuls murdcpal, iInscrita na CHPJES
02,548, 2930001-T1, wockeds na Rus Rui Barboss, n* 16, Caniro, nests municigo,
nawla N0 fepiesANtada palo sau proalderss o Gr° Gorpide Alves Merviqus. trasleim
ceiado, senidor piblico municipal, poriecor do CPF. & 1A 19AL7TT-73 @ C) o
BINB-BPTLED, residamie o domicliado nesie municipic, condorme Decreic o
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LAUDO DE AVALIACAO

RESUMO
Endereco do imével
Rua Dr. José Paes Barreto, 52/78, Centro
Cidade UF
Cachoeiro de Itapemirim ES

Objetivo da Avaliacdo

Determinacio do valor de mercado

Finalidade da Avaliacdo

Valor de mercado

Solicitante e/ou Interessado

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Proprietario

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim

Tipo de Imével Areas do imével (m?)
Prédio Area do terreno: 1.417,50 m? / Area construida: 1.417,50m?

Método Evolutivo

Metodologia ‘ Especificagdo (fundamentagdo/precisdo)

Grau de Fundamentacéo II / Grau de Precisao 11

Valor de Avaliacdo do Imével / Locagao:

Classificacio quanto a liquidez do Imével

R$ 2.200.000,00 / R$ 12.980,00 Baixa
Nome do Responsavel Técnico Formacgao do RRT CAU do RRT Data da Avaliagao:
MIRIAN TAISA SILVA Arquiteta A187685-6 30/12/2024

MIRIAN TAISA Assinado de forma digital por

MIRIAN TAISA SILVA:12108628673

SILVA:12108628673 pados: 2025.01.06 10:22:57 -03'00°

Assinatura do Responsavel Técnico

de

Local/Data




IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Instituto de Previdéncia do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim
FINALIDADE

Valor de mercado
OBJETIVO

Determinag¢ao do valor de mercado

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:
»  Na documentagio fornecida: RGI do Imével
» Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada em 20/12/2024.
» Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores, compradores,
intermediarios, etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentag@o pertinente se encontrava correta e devidamente

regularizada, e que o(s) imével(eis) objeto estariam livres e desembaragados de quaisquer dnus, em condi¢des
de serem imediatamente comercializadas ou locados.

Nio foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos; as observagdes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo do bem: Prédio

Endereco: Rua Dr. José Paes Barreto, 52/78, Centro
Cidade: Cachoeiro de Itapemirim - ES

Area do Terreno (m?): 1.417,50 m?

Area construida (m?): 1.417,50 m?

Caracterizacao da regifo:

A edificag@o estd localizada na Rua Dr. José Paes Barreto, rua de méo unica,
pavimentada e com iluminagdo publica. A regido € servida de toda a infraestrutura
urbana usual: redes de 4gua encanada, coletora de esgoto, luz elétrica, rede telefonica
com internet e TV a cabo e coleta de residuos. Em seu entorno existem essencialmente
edificios comerciais.

Caracterizacdo do Imével:

O im6vel objeto do presente laudo de avaliacdo situa-se na Rua Dr. José Paes Barreto,
52, Centro em Cachoeiro de Itapemirim/ES, onde a atividade predominante ¢ comercial
e o padrdo de construcdo médio.

27N
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Caracterizacio do Imével:

e Terreno
O terreno possui drea de 1.417,50 m? (drea fornecida em contrato).

Testada: aproximadamente 30 m na Rua Dr. José Paes Barreto e aproximadamente 20 m na Rua
Lauro Vianna;

Formato: irregular
Topografia: Aclive.
e Edificacdo
O edificio possui duas entradas, uma pela Rua Dr. José Paes Barreto e outra pela Rua Lauro Vianna.

A construcdo ndo possui drea construida averbada, portanto serd adotada a 4rea do terreno como drea
construida.

Estd em estado de conservagdo regular a ruim e sua idade aparente é de 30 anos. O edificio foi
adquirido para instalar a sede do IPACI e passard por obra de modernizacdo para adequacio de
layout e implantac@o de sistema de protecdo contra incéndio e acessibilidade

DIAGNOSTICO DE MERCADO

Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma retomada da atividade econdmica, principalmente no
mercado imobilidrio, o setor encontra-se aquecido com alto nimero de transa¢des imobilidrias.

A quantidade de ofertas de bens similares € alta e a absor¢ao pelo mercado pode ser considerada Normal.
O imével que esta sendo avaliado possui padrdo construtivo compativel com o encontrado na cidade, sendo

as dreas similares a maior parte das salas selecionados na amostra. Considerando as condi¢des do mercado
e os atributos particulares do imével avaliando, este € classificado como de liquidez Baixa.

INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Evolutivo”, com tratamento técnico dos dados,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2 e cdlculo do custo de reedi¢ao
conforme método da quantificag@o do custo.

Para o célculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes neurais
artificiais — “SisDEA Home” com célculos em anexo, além de planilha excel.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 23/12/2024 a 24/12/2024.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobilidrias e sites especializados. No total foram
pesquisados 14 dados de terreno na mesma regido do imével avaliando e em regides adjacentes.

Apds os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um
modelo de regressdo, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e significativas.



ESPECIFICACAQO DA AVALIACAO:

1.1. Fundamentacio do Método da quantificaciio do custo

1.2. Fundamentacio do Método Evolutivo

Graus
Item Descricdo 1 1 |
Pela utilizag&o do custo unitario
Pela elaboragéo de Pela utilizagéo de custo unitério | basico para projeto diferente do
Estimativa de custo orgamento, no minimo basico para projeto semelhante | projeto padrdo, com os devidos
1 direto sintéticos ao projeto padréo ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculado por levantamento
do custo de recuperagéo do
bem, para deixa-lo no Calculado por métodos técnicos
estado de novo ou casos de | consagrados, considerando-se
bens novos ou projetos idade, vida Util e estado de
3 Depreciagéo fisica hipotéticos conservagao Arbitrada.
Graus 1] 1l |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no | 1, com os demais no
grau correspondente grau ll 1e2, nominimonograull | Todos, no minimo no grau |

Graus
Item Descrigdao 1 1] 1
Estimativa do valor |Grau Il de fundamentagao no método | Grau Il de fundamentag@o no método Grau | de fundamentagéo no método
1 do terreno comparativo ou involutivo comparativo ou involutivo comparativo ou involutivo
Estimativa dos Grau Il de fundamentagdo no método | Grau Il de fundamentag@o no método | Grau | de fundamentagdo no método da
2 custos de reedicdo da quantificagdo do custo da guantificagdo do custo quantificagdo do custo
Fator de
3 comercializagéo Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado
Graus [11] Il I
Pontos
minimos 8 5 3
Itens
obrigatérios no | 1 e 2, como 3 no
grau minimo no grau Il 1 e 2, no minimo no grau Il Todos, no minimo no grau |




Fundamentacio do Método comparativo direto de dados de mercado

Descrigio Grau Pontos
obtidos
mn ] 1
— " Completa quanto a Completa quanto as . . .
Caracterizagdo do imédvel P q . ”p R q. X Adogdo de situagdo
. todas as varidveis variaveis utilizadas no ) 3
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o
dados de mercado, nUmero de variaveis nUmero de variaveis numero de varidveis 2
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentacao de
informagdes relativas a . .
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . ~ . . ~ .
L . . informagdes relativas a |informacdes relativas
Identificacdo dos dados de |varidveis analisados na .
todos os dados e aos dados e varidveis 3
mercado modelagem, com foto e . . . -
> varidveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do landa -
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a) as medidas das
uma variavel, desde que: |caracteristicas do imével
a) as medidas das avaliando ndo sejam
caracteristicas do imével [superiores a
avaliando ndo sejam 100 % do limite
superiores a 100% do amostral superior, nem
limite amostral superior, |inferiores a metade do
Extrapolagdo N&o admitida nem inferiores a metade |limite amostral inferior 3
do limite amostral b) o valor estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do valor
estimado ndo ultrapasse [calculado no limite da
15% do valor calculado |fronteira amostral, para
no limite da fronteira as referidas varidveis, de
amostral, para a referida |per si e
variavel simultaneamente, e em
médulo
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo para
s caudas) maximo p 10% 20% 30% 3
a rejeigdo da hipdtese nula
de cada regressor (teste
bicaydal)l .
Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejei¢do da hipdtese nula 1% 2% 5% 3

do modelo através do teste

Pontos Minimos
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Itens obrigatdrios

2,4,5e6nograullleos
demais no minimo no

2,4,5 e 6 nominimo no
grau Il e os demais no

grau ll

minimo no grau |

Todos, no minimo no
grau |

Grau de Fundamentagdo do Laudo




RESULTADO DA AVALIACAO:

Avaliacao do Terreno:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Municipio -
Bairro -
Informante -
Area total 1.417,50 N&o
Topografia 1,00 Nio
Esquina 0,00 Nado

Resultados para a moda, com intervalo de confianca ao nivel de 80%:

Vr. Médio

Vr. Minimo ~ Vr. Maximo

597,46005| 519,851778| 686,654401

Avaliacao da Benfeitoria:

Custo Total com BDI
Custo depreciavel

R$ 4.339.473,83
R$ 3.471.579,06

Custo Atual ¢/ BDI

R$ 1.681.753,44 |

Area Equivalente 1417,5 Residuo 20%
Custo Unitario R$ 2.319,21 Custo Residual R$  867.894,77
Custos nao contemplados 10%
BDI 20%

Linha Reta 0,833333333
Idade Aparente 50 Kuentzle 0,694444444
Vida util 60 Ross 0,763888889
Dep. Heidecke R$ 5.819,72 Depreciagio Total (Idade + estado de Conservacéo)
2.657.720,39
Coeficiente Heideck %) 0,71%

Como custos indiretos incluem-se ai canteiro de obras, administracdo de obras, taxas e emolumentos considerou-se
como fonte o livro como preparar orcamento de obras de Aldo Dorea Mattos.

Para o BDI considerou-se como referéncia do acordao 2622/2013 do TCU.

Para o enquadramento do CUB na data-base novembro/24.

Para o fator de comercializagéo foi considerado 1.

Para a definicdo da vida util foi considerado a cartilha VEIU do IBAPE SP:

Determinacio do valor do imével:

O valor total do imével avaliando é o resultado do somatério do valor do terreno com o montante das benfeitorias,
multiplicado pelo fator de comercializagdo adotado, que deve refletir o valor de mercado da propriedade no mercado
regional onde estd inserida. Portanto, o valor total calculado, em niimeros redondos, resulta em:

Considerando que o valor do terreno e o custo das benfeitorias ja foram mencionados acima em rela¢do ao mercado
regional do imével avaliando, serd adotado como verdadeiro o FC = 1,00 (vide anexos). Logo, temos que:
VI Valor do Imével = (VT Valor do Terreno + CB Custo da Benfeitoria) * FC Fator de comercializagdo

Avaliacao do Terreno R$  520.000,00
Avaliacdo da Benfeitoria R$ 1.681.753,44
Fator de Comercializacao 1,000
Valor final R$ 2.201.753,44




CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliacdo, atribuimos ao
imével em questdo o valor de mercado:

Valor do Imovel
Maximo (+15%) RS 2.532.016,45
Calculado RS 2.201.753,44
Minimo (-15%) RS 1.871.490,42

Valor Total com arredondamento de até1%: R$ 2.200.000,00 (Dois milhdes e duzentos mil reais)

DETERMINACAO DO VALOR DE ALUGUEL DO IMOVEL:

A determinacdo do valor de aluguel do imdvel avaliando dar-se-4 através do indice de mercado imobilidrio obtido pela
fundacdo instituto de pesquisas econdmicas (fipezap). Conforme, a tabela a seguir:

Formula Aplicada:

VA = VI

Onde:

VA — Valor de aluguel;

VI - Valor do imével:

i —taxa percentual de aluguel aplicada sobre o valor o VI

Valor do Imovel RS 2.200.000,00
Percentual Aluguel 0,59%
Valor Total RS 12.980,00

Valor de Locacio:

Valor do Aluguel
Maximo (+15%) RS 14.927,00
Calculado RS 12.980,00
Minimo (-15%) RS 11.033,00

Assinatura do Responsdvel Técnico

Local/Data



ANEXO I:
TABELA DE DADOS AMOSTRAIS
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ANEXO II:
Relatério Estatistico - Regressao Linear




1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo: quinta-feira, 26 de dezembro de 2024
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 17
Dados utilizados no modelo: 12

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitad
a
Municipio Texto Texto Municipio onde o imdvel estA Sim
localizado
Bairro Texto Texto Bairro onde o imodvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdao do informante  Sim
Area total Numérica Quantitativa Area total do imdvel medida em m? Sim
Vocagdo Numeérica Qualitativa Vocagdo, Residencial, assumindo o Sim
(Cédigos valor 1, Comercial, assumindo o valor
Alocados) 2 e Misto, assumindo o valor 3
Pavimentagdo  Numérica Dicotomica Terreno Plano, Sim, assumindo o valor Nao
1, ou Ndo, com o valor 0
Topografia Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, Nado
ou meio de quadra com o valor 0
Esquina Numeérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, Nao
ou meio de quadra com o valor 0
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imovel Nao
Valor unitario  Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Sim

Area total (m?)

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo  Valor Maximo Amplitude  Valor Médio
Area total 220,00 23.873,78 23.653,78 5.652,57
Vocagao 1,00 3,00 2,00 2,17
Valor unitario 75,40 1.003,04 927,64 492,12

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9541473 / 0,8448230
Coeficiente de determinagdo: 0,9103971
Fisher - Snedecor: 45,72

Significancia do modelo (%): 0,00




6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo
Residuos situados entre -1 e + 16 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 91%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 7,637 2 3,819 45,722
N3o Explicada 0,752 9 0,084
Total 8,389 11

9) EQUAGAO DE REGRESSAO:

IIn (Valor unitdrio) = +6,596698543 -9,333688363E-05 * Area total -0,2318022107 / Vocacdo

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitério = +673,9655445 * e~( -9,333688363E-05 * Area total) * e”(-0,2318022107 / Vocacio) |

. FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +732,6723061 * e ( -9,333688363E-05 * Area total) * e”(-0,2318022107 / Vocac3o) I

. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

IVanr unitario = +763,9163708 * e”(-9,333688363E-05 * Area total) * e*( -0,2318022107 / Vocagdo) |

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total X -9,49 0,00
Vocagdo 1/x -0,82 43,53
Valor unitario In(y) 32,45 0,00




11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 y
Area total x1 0,00 | -0,21 | -0,95
Vocagao X2 -0,21 0,00 0,12
Valor unitario y -0,95 0,12 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 y
Area total x1 0,00 [ 0,31 | 0,95
Vocagao X2 0,31 0,00 0,26
Valor unitario y 0,95 0,26 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 4,61 4,61 -0,01 -0,1930% -0,030760 0,00020800
3 6,59 6,22 0,37 5,6864% 1,297146 0,24339800
4 4,83 4,89 -0,05 -1,0769% -0,180133 0,00530400
5 4,32 4,25 0,07 1,6266% 0,243303 0,02996600
10 6,21 6,48 -0,27 -4,3768% -0,940787 0,08825200
11 6,54 6,48 0,06 0,9437% 0,213630 0,00453100
12 6,39 6,49 -0,10 -1,5484% -0,342442 0,01179300
13 6,57 6,33 0,25 3,7335% 0,849254 0,10855200
14 5,63 6,13 -0,50 -8,8160% -1,718923 0,42067700
15 6,21 6,34 -0,14 -2,2383% -0,480612 0,03502600
16 6,91 6,49 0,42 6,1074% 1,460453 0,21400900
17 6,38 6,49 -0,11 -1,6762% -0,370129 0,01374400

15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

e riads



Residuos da Regressdo Linear

16)  GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:
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ANEXOV:
DOCUMENTACAO DO IMOVEL
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