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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: Locacao de Imdvel Tipo Galpao para o CBMRO
1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.1. A Diretoria de Logistica do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Rondonia (CBMRO)
desempenha papel estratégico na gestdo de materiais permanentes, de consumo e inserviveis, apoiando
diretamente as atividades operacionais e administrativas da Corporacao. Atualmente, o CBMRO ocupa trés
galpdes distintos: um dedicado exclusivamente ao armazenamento de materiais inserviveis com area
construida de 379 m?; um segundo destinado ao recebimento, armazenagem, conferéncia e distribuicao de
materiais com area construida de 600 m?; e um terceiro que abriga os insumos vinculados a Coordenadoria
Estadual de Defesa Civil (CEDEC), também com area construida de 600 m?.

1.2. Essa fragmentacao, embora funcional em um primeiro momento, tornou-se insuficiente
diante do crescimento exponencial das demandas logisticas da corporagdo. O principal galpdo ja nao
comporta, de forma segura e eficiente, o volume de materiais recebidos, comprometendo a circulagdo
interna, a organizacdo fisica e a fluidez das rotinas administrativas. O quadro foi agravado apds a
publicagdao do Decreto n.° 28.162/2023 da SEPAT, que descentralizou os procedimentos de recebimento e
tombamento de materiais permanentes, impondo maior responsabilidade estrutural e administrativa a
Diretoria de Logistica.

1.3. A situagdo se torna ainda mais critica diante da negativa formal da empresa OMNIA
PARTICIPACOES EIRELI em renovar o contrato de locagio do imovel utilizado para centralizar
materiais inserviveis, inviabilizando a observancia do Manual de Desfazimento de Bens Moveis, que exige
a centralizagdo desses bens como condi¢do essencial para elaboracdo de relatérios e laudos técnicos de
reavaliacdo patrimonial. O ndo atendimento a essa exigéncia representa risco direto de descumprimento
das normas que regem a gestdo patrimonial do Estado de Rondonia, previstas nos Decretos n°® 24.041/2019
e n® 24.476/2019.

1.4. Outro fator agravante ¢ a inexisténcia, nos galpdes atualmente locados, de area externa
coberta e segura para estacionamento da frota sob responsabilidade da DLOG, composta por viaturas leves,
caminhoes-bat, onibus leito e caminhdo prancha.

1.5. No tocante a seguranca patrimonial, o CBMRO mantém contrato vigente com a empresa
PVH-SEG SERVICO DE VIGILANCIA PATRIMONIAL LTDA , no valor de R$ 691.198,56 anuais,
distribuidos em trés postos de vigilancia armada, 24 horas por dia. A dispersao dos galpdes exige multiplos
postos, e qualquer nova fragmentacao logistica implicaria a necessidade de contratagdo de um quarto posto
de vigilancia, gerando impacto financeiro substancial. O custo mensal de cada posto é de R$ 19.199,96,
valor que, em caso de ampliagdo, tornaria a operagdo significativamente mais onerosa, em afronta aos
principios da economicidade e da eficiéncia administrativa.

1.6. Nesse cenario, foi realizado levantamento de mercado visando identificar imdveis que
atendessem as necessidades técnicas, logisticas e patrimoniais da Diretoria de Logistica. O estudo
demonstrou que apenas o imodvel localizado na Avenida Pinheiro Machado, n° 5945, Bairro Igarapé,
Porto Velho/RO, CEP 76824-345, atende integralmente as exigéncias do CBMRO, por apresentar



caracteristicas técnicas exclusivas:

o 1.7. Pé-direito de 7 metros, garantindo melhor ventilagao, acondicionamento vertical de
materiais e segurancga estrutural para armazenagem em larga escala;

e 18. Trés portoes de 6 metros de largura cada, permitindo o deslocamento seguro de
veiculos pesados, caminhdes-bal e viaturas de grande porte diretamente para o interior do galpao,
otimizando as operacdes de carga e descarga;

e 1.9 Compromisso formal do proprietario em realizar, sem acréscimo no valor da
locagao, todas as benfeitorias exigidas pela DLOG, incluindo construcio de salas administrativas,
guarita, refeitério, climatizagdo, instalacdo de exaustores e pintura externa e interna conforme o
padrao visual do CBMRO. Nenhum outro imovel ofertado no mercado apresentou tal condigao.

1.10. Portanto, a locagdo deste imovel ¢ imprescindivel ndo apenas por suprir a necessidade de
area minima de 2.000 m? mas por ser a Unica solucdo identificada que combina adequacdo estrutural,
seguranga patrimonial, viabilidade logistica e vantajosidade econdmica para a Administra¢ao Publica.

1.11. Mesmo considerando a rescisdo antecipada dos contratos ainda vigentes dos dois galpoes
menores, a medida permanece financeiramente vantajosa, pois elimina a necessidade de ampliar os custos
com seguranga patrimonial e permite a racionalizacdo da estrutura logistica em um Unico espago.

1.12. Assim, a contratagdo representa ndo apenas a solu¢do imediata para os entraves enfrentados,
mas também uma oportunidade de modernizar a gestdo logistica do CBMRO, assegurando eficiéncia
operacional, observancia legal, governanga patrimonial e integridade institucional.

2. ALINHAMENTO COM OS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO
ORGANIZACIONAL
2.1. A contratagdo alinha-se com o planejamento do CBMRO, assessorada pela Diretoria de

Logistica (DLOGQG), ratificada pela Coordenadoria de Planejamento, Or¢amento e Finangas (CPOF). Esta
assertiva ampara-se na medida da necessidade da locacdo para o bom andamento das atividades a que se
destina 0o CBMRO.

2.2. O Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Rondonia, estd atualmente em um periodo de
transi¢do, implementando novas diretrizes e procedimentos conforme a Lei n° 14.133/2021. Durante essa
fase, a elaboracao do PCA estd em andamento, o que indica um compromisso com a conformidade legal e
o aperfeicoamento dos processos de planejamento e contratacao.

2.3. A pretenca contratacdo de qualificacdo dos servidores estd prevista na Lei Orcamentaria
Anual 2024, Lei N.° 5.733 de 09 de Janeiro de 2024. Referente ao Programa: Assegurar a manutencao
administrativa da unidade (15.014.06.122.1015.2087).

2.4. Enquanto o PCA nao ¢ finalizado, o 6rgao utiliza diretrizes temporarias e provisorias de
planejamento para guiar suas contratagdes. Essas diretrizes sdo baseadas em levantamentos preliminares
das necessidades organizacionais, objetivos estratégicos e prioridades estabelecidas pelas unidades
administrativas.

2.5. Apo6s a conclusdo do PCA, todos os estudos técnicos preliminares e processos de
contratacdo serdo revisados e ajustados para garantir pleno alinhamento com o PCA e demais instrumentos
de planejamento organizacional. Isso inclui a atualizagdo das justificativas e reavaliacdo das necessida des
conforme o planejamento consolidado.

2.6. Embora o PCA ainda esteja em elaboragdo, o 6rgdo demonstra seu compromisso com o
planejamento eficiente e alinhado as diretrizes da Lei n°® 14.133/2021. A utilizagdo de diretrizes
temporarias e a previsdo de ajustes futuros apds a conclusdo do PCA sdo medidas que asseguram a
continuidade dos processos de contratacdo de forma organizada e conforme as melhores praticas de gestao
publica. Esta abordagem provisoria, mas bem fundamentada, garante que as necessidades imediatas sejam
atendidas sem comprometer a qualidade ¢ a conformidade das contratagdes publicas.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. A presente contratacdo tem por objeto a locacdo de imoével urbano, tipo galpdo, com
estrutura fisica adequada para sediar o Almoxarifado Central da Diretoria de Logistica do Corpo de



Bombeiros Militar do Estado de Rondonia -CBMRO. O imovel devera apresentar condigdes fisicas,
estruturais e funcionais compativeis com as atividades de recebimento, armazenamento, controle e
distribuicdo de materiais, assegurando a integridade dos bens publicos, bem como a seguranca dos
servidores, viaturas e demais recursos logisticos alocados no local.

3.2. REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL
3.2.1. O imovel a ser locado devera atender, no minimo, as seguintes condigoes:

. Area til coberta compativel com o volume e diversidade dos bens de consumo e bens
permanentes a serem armazenados;

o Pé-direito elevado, que possibilite ventilagio adequada e o armazenamento vertical
em estruturas do tipo estantes industriais ou porta-pallets;

. Piso com resisténcia estrutural compativel com o trafego de empilhadeiras, carrinhos
hidraulicos e veiculos utilitarios;

o Sistema elétrico e hidraulico em plenas condi¢des operacionais e de seguranga;

. Acesso amplo e facilitado para manobras, carga e descarga de materiais por veiculos
de pequeno, médio e grande porte;

. Estrutura fisica que permita a instalagdo de divisdrias internas para os seguintes
ambientes: setor administrativo climatizado, area de controle de estoque, recep¢do e expedicdo de
materiais;

. O locador devera proceder a constru¢do e entrega de salas administrativas ja
climatizadas, em conformidade com o layout e as especificagdes técnicas estabelecidas pela Diretoria
de Logistica do CBMRO.

3.3. CONDICOES COMPLEMENTARES
. Serd de responsabilidade exclusiva do locador a execucdo de manutencio

preventiva e corretiva de toda a edificacdo, incluindo sistemas elétrico, hidraulico, de cobertura,
portas, janelas e demais estruturas fisicas;

. A manutengdo preventiva e corretiva dos aparelhos de ar-condicionado instalados
nas areas administrativas também serd de responsabilidade do locador;

. O imo6vel devera ser entregue com pintura completa (interna e externa) executada
conforme especificacoes e padrao visual exigido pelo CBMRO, inclusive com possibilidade de
nova pintura a cada renovacao contratual, caso necessario;

. O imovel devera estar regularizado junto aos 6rgaos competentes, inclusive quanto a
sua destinacdo de uso como deposito/logistica e a conformidade com normas de seguranga e
prevencao contra incéndio.

3.4. Formalizacio das benfeitorias a serem executadas pelo locador, sem qualquer valor
adicional ao aluguel, como condi¢do indispensavel a celebragdo do contrato, compreendendo:

. Constru¢ao de seis novas salas (4 administrativas, 1 refeitério e 1 guarita), que,
somadas as 2 ja existentes que serdo reformadas, totalizando 8 salas;

o Instalacdo de ar-condicionado em perfeito funcionamento em todas as salas e na
guarita;

. Dimensoes das salas administrativas e do refeitorio: 4m x 3,5m cada; guarita: 2m x
3,5m;

. Instalagdo de janeldes em todas as salas e na guarita, visando iluminacdo natural

adequadas e ampla visualizagdo do estoque;

. Instalagdo de exaustores industriais dimensionados para a area total de 2.250 m?,
garantindo circulacdo de ar e reducao da temperatura interna;



. Pintura externa e interna conforme as especificacdes e o padrao visual exigido pelo

CBMRO;
o Adequacdes elétricas e estruturais necessdrias para pleno funcionamento das
instalacoes.
3.5. JUSTIFICATIVA
3.5.1. A contratagdao visa atender a uma necessidade permanente e estratégica da Corporagao,

assegurando as condi¢des adequadas para o armazenamento, controle e distribuicdo de materiais diversos
no ambito do CBMRO. A medida estd em consonidncia com os principios da eficiéncia, da
economicidade, da continuidade do servi¢o publico ¢ da seguranca administrativa e patrimonial.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

4.1. A Diretoria de Logistica do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Rondonia (CBMRO)
desempenha papel estratégico na gestdo de materiais permanentes, de consumo e inserviveis, apoiando
diretamente as atividades operacionais e administrativas da Corporagdo. Atualmente, o CBMRO ocupa trés
galpdes distintos: um dedicado exclusivamente ao armazenamento de materiais inserviveis com darea
construida de 379 m?; um segundo destinado ao recebimento, armazenagem, conferéncia e distribui¢do de
materiais com area construida de 600 m?; e um terceiro que abriga os insumos vinculados a Coordenadoria
Estadual de Defesa Civil (CEDEC), também com area construida de 600 m?, totalizando 1.579 m?, essa
fragmentacdo, embora funcional em um primeiro momento, tornou-se insuficiente diante do crescimento
exponencial das demandas logisticas da corporacao. O principal galpao ja ndo comporta, de forma segura e
eficiente, o volume de materiais recebidos, comprometendo a circulagdo interna, a organizagao fisica e a
fluidez das rotinas administrativas.

4.2. Com o objetivo de atender as demandas operacionais e administrativas da Diretoria de
Logistica do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Rondonia - CBMRO, torna-se necessaria a
locacio de um imdvel do tipo galpdo, com area construida total de no minimo 2.000 m?, destinado ao
funcionamento do Almoxarifado Central da Corporacio, bem como ao armazenamento de bens
moveis inserviveis, para desfazimento.

ITEM CODIGO CATSER ESPECIFICACAO UNIDADE QUANTIDADE
01 4316 Locacio de imovel (galpao) UNIDADE 1
5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
5.1. ALTERNATIVAS PESQUISADAS NO MERCADO - O levantamento inicial realizado
pela Diretoria de Logistica do CBMRO contemplou as seguintes alternativas:
. Locacio de imoveis prontos (galpdes industriais e logisticos) disponiveis em Porto
Velho/RO e regido metropolitana;
. Construcio de imovel sob demanda (built-to-suit) para posterior locagao;
. Adaptaciao de imdveis publicos subutilizados pertencentes ao Estado ou a Unido;
. Fragmentacao logistica em mais de um imovel, distribuindo as fungdes atualmente

centralizadas pela DLOG.

5.1.1. Ap6s andlise comparativa, concluiu-se que tais alternativas se mostraram inviaveis técnica e
economicamente, em razao de: indisponibilidade de imoveis com as dimensdes e caracteristicas adequadas;
alto custo e prazo excessivo para execucdo de solucdo built-to-suit; auséncia de imoveis publicos
compativeis e desocupados; ¢ onerosidade adicional decorrente da manutencao da fragmentacao logistica,
especialmente em razdo do custo com vigilancia patrimonial armada.

5.2. CONSOLIDACAO OPERACIONAL -O CBMRO promovera a concentragio das
atividades atualmente distribuidas em trés galpdes da DLOG em um unico imoével: o galpao situado na Av.
Pinheiro Machado, n° 5945, Bairro Igarapé, Porto Velho/RO, CEP 76824-345. A centralizacao tem
como objetivos principais a otimizaciio dos fluxos administrativos e operacionais, a reduciio de custos
permanentes ¢ o aumento da seguranc¢a patrimonial. Ressalta-se que o imovel escolhido encontra-se em
estreita proximidade com os trés galpdes hoje utilizados, reduzindo significativamente os custos e riscos




relacionados a mudanca.

5.2.1. Entre as vantagens da consolidag¢do destacam-se:

. Reducio do custo e tempo de mudanca, devido ao deslocamento curto € econdomico
entre os locais atualmente ocupados;

. Preservacido dos fluxos logisticos, mantendo rotinas e percursos ja estabelecidos,
sem necessidade de reestruturagdo operacional significativa;

. Minimizacao de riscos operacionais, uma vez que a curta distancia reduz as chances
de avarias, extravios e incidentes no transporte de grande volume de materiais.

5.3. SINGULARIDADE TECNICA DO IMOVEL - O galpido em questio atende de forma
singular e exclusiva as necessidades da DLOG, ndo tendo sido identificado outro imével no mercado local
com conjunto de caracteristicas equivalentes:

. Area construida superior a 2.000 m?, adequada a centralizacio logistica;

° Pé-direito de 7 metros, possibilitando melhor ventilagdo, armazenamento vertical e
manuseio seguro de grandes volumes;

o Trés portoes com 6 metros de largura, garantindo acesso irrestrito de veiculos
pesados, caminhdes-bau e viaturas de grande porte;

. Area externa para manobra e estacionamento da frota oficial, contemplando
viaturas leves e pesadas da DLOG;

. Compromisso formal do locador em realizar todas as benfeitorias exigidas pela
DLOG sem repasse de custos, incluindo construcdo de salas administrativas, guarita, refeitorio,
climatizagdo, instalacdo de exaustores e pintura conforme padrao visual do CBMRO;

Y

. Condicoes favoraveis a manutencdo da vigilincia armada existente, sem a
necessidade de contratagdo de novos postos, evitando impacto orgamentario adicional.

5.4. JUSTIFICATIVA ECONOMICO-FINANCEIRA - A opgio pela consolidacio logistica
em um unico galpdo, proximo aos imdveis hoje utilizados, assegura vantajosidade econémica e
financeira para a Administragao:

. Elimina duplicidade de custos com vigilancia, manutencio e utilities, inevitaveis em
cendrios de fragmentagao;

o Reduz custos operacionais permanentes, incluindo deslocamentos e tempo de
trabalho improdutivo em transito;

o Garante que as adequacdes sejam realizadas pelo locador sem 6nus adicional,
evitando gastos de capital pela Administragao;

. Representa menor custo total de propriedade (TCO) em comparagdo a construcao
de imoével built-to-suit ou a locagdo de multiplos imoveis que apenas parcialmente atenderiam as
necessidades da DLOG.

5.5. FUNDAMENTACAO PARA INEXIGIBILIDADE - Nos termos do art. 74 da Lei n°

14.133/2021, a inexigibilidade de licitacdo aplica-se em hipoteses de inviabilidade de competi¢do. O caso
em analise enquadra-se nessa hipdtese, considerando que:

. H 4 exclusividade técnica do imdvel, unico que retine 4rea, localizacdo, altura,
portdes adequados, possibilidade de benfeitorias sem custo e viabilidade de operacdo logistica
consolidada;

. Existe inviabilidade técnica e econémica de substituicio, pois qualquer outra
solucdo implicaria prejuizo a continuidade dos servicos, elevagdo substancial dos custos e riscos
operacionais;

. A escolha atende ao interesse publico e aos principios da eficiéncia e



economicidade, viabilizando a pronta instalagdo da operacdo consolidada, mitigando riscos
logisticos e assegurando governanga patrimonial.

5.6. CONCLUSAO

5.6.1. Diante do exposto, a loca¢ao do imovel situado na Av. Pinheiro Machado, n° 5945, Bairro
Igarapé, Porto Velho/RO, CEP 76824-345, configura-se como unica solucio técnica e
economicamente viavel para a centralizacao das atividades da DLOG.

5.6.2. A medida representa a alternativa mais vantajosa para a Administragdo, a0 mesmo tempo
em que garante eficiéncia logistica, racionalizacdo de custos, redu¢dao de riscos e pleno atendimento as
exigéncias normativas e operacionais do CBMRO.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

6.1. Conforme disposto no Laudo de Avaliacdo Mercadologica (0063741296), o valor
estimado de locagdo do imodvel objeto da contratagdo apresenta variagdo de mercado entre R$ 16.641,63
(dezesseis mil, seiscentos € quarenta e um reais e sessenta e trés centavos) e R$ 33.283,25 (trinta e trés
mil, duzentos e oitenta e trés reais e vinte e cinco centavos) por més. Esse intervalo corresponde a uma
projecao anual minima de RS 199.699,56 (cento e noventa e nove mil, seiscentos € noventa e nove reais e
cinquenta e seis centavos) e maxima de R$ 399.399,00 (trezentos e noventa e nove mil, trezentos e noventa
e nove reais), considerando 12 (doze) meses de vigéncia contratual.

6.2. Por sua vez, a Proposta Comercial (0063242689) prevé um valor mensal de R$ 32.000,00
(trinta e dois mil reais), resultando em montante anual de R$ 384.000,00 (trezentos e oitenta e quatro mil
reais).

6.3. Ao comparar os valores apresentados, observa-se que a proposta de R$ 32.000,00 mensais
encontra-se dentro do intervalo mercadologico apurado no laudo (R$ 16.641,63 a RS 33.283,25),
situando-se proxima ao teto, porém ainda inferior ao valor maximo de mercado. Essa condicao
demonstra que, embora o valor proposto esteja no quase no teto, mantém-se economicamente viavel e
vantajoso, uma vez que ndo excede o limite mercadologico aferido e assegura a conformidade com
parametros técnicos de razoabilidade e compatibilidade de pregos.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO

7.1. A solugdo consiste na locacdo de imovel tipo galpao, com area ttil de no minimo 2.000
m?, destinado a instalacio do Almoxarifado Central da Diretoria de Logistica do CBMRO. O imoével
devera comportar de forma integrada as atividades de armazenamento, recebimento, separagao e expedi¢ao
de materiais permanentes, de consumo e bens inserviveis.

7.2. A contratagdo visa concentrar a operagao logistica atualmente dispersa em diferentes
galpdes, otimizando o controle de estoque e aproveitando o contrato de vigilincia patrimonial ja
vigente, sem a necessidade de ampliacdo desse servigo.

7.3. O imovel deverd estar em plenas condigdes de uso, possuir infraestrutura adequada a
movimentacdo de cargas e contar com instalagdes elétricas e hidraulicas regulares, ambientes ventilados,
banheiros, copa e salas administrativas. Deve dispor ainda de espac¢o para viaturas e espago coberto para
carga e descarga.

7.4. Compete ao locador a manutencio preventiva e corretiva do imével, assegurando que as
condigdes estruturais, elétricas e hidraulicas estejam sempre adequadas ao uso pretendido. Eventuais
reparos deverdo ser realizados de forma imediata, de modo a ndo comprometer a continuidade das
atividades.

7.5. Por fim, o imdvel devera estar devidamente regularizado junto aos 6rgaos competentes, com
apresentacao de documentacio obrigatoria atualizada, incluindo alvard de funcionamento, habite-se e
licencgas pertinentes.

8. JUSTIFICATIVAS DE PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

8.1. De acordo com o Art. 40 da Lei N° 14.133, de 1° de abril de 2021, optar pelo parcelamento
da solugdo sempre que for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso para a administragdao, devendo
a licitacdo ser realizada por item, sempre que o objeto for divisivel, desde que verificado nao haver
prejuizo para o conjunto da solugdo ou perda de economia de escala, visando a ampla participagdo de



licitantes, que embora nao disponham de capacidade para execucao da totalidade do objeto, possam fazé-lo
com relagdo a itens ou unidades autonomas.

8.2. Opta-se, motivadamente, pelo ndo parcelamento. A operacdo exige indivisibilidade
funcional: os fluxos de recebimento, conferéncia, triagem, estocagem, separagdo (picking) e expedig¢dao
demandam layout continuo com pé-direito e carga de piso compativeis, raio de manobra Unico, e sistemas
centralizados (WMS/ERP, CFTV e controle de acesso). A divisdo em multiplos imdveis gera dupla
movimentacdo (double handling), eleva o lead time, reduz a acuracia de estoque e fragmenta a
rastreabilidade e o inventario rotativo.

8.3. Sob o angulo econdmico-operacional, o parcelamento produziria duplicidade de custos fixos
(vigilancia, limpeza, utilidades, manutencdo predial), overhead de gestdo (multiplos contratos, SLAs e
rotinas de fiscalizagdo) e aumento de custos logisticos internos (transferéncias entre enderecos,
quilometragem e horas-homem), além de perder economia de escala em servigos de apoio. Também amplia
o risco de inconsisténcias contdbeis e de estoque por dispersao fisica e sist€émica.

8.4. Dessa forma, a solucdo centralizada em um tnico imovel ¢ tecnicamente mais aderente e
economicamente mais eficiente, preservando a possibilidade de expansibilidade interna por readequagao
de layout ou aditivo de area, se necessario € vantajoso.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. Com a locagdo de um imovel tipo galpao com area util de no minimo 2.000 m?, pretende-se
alcangar os seguintes resultados:

o Centralizacio fisica e funcional das operagdes logisticas da Diretoria de Logistica
do CBMRO, reunindo em um unico espago as atividades de armazenamento de bens de consumo,
bens permanentes e inserviveis;

. Aprimoramento do controle patrimonial e de estoque, promovendo maior
organizacdo, padronizagdo e rastreabilidade dos materiais sob responsabilidade da Unidade Gestora;

o Aproveitamento integral do contrato vigente de vigilancia patrimonial, evitando a
necessidade de ampliacao contratual e assegurando a seguranga dos bens e viaturas alocados;

. Eliminacido da necessidade de multiplos iméveis locados, reduzindo custos com
manutencao predial e facilitando a gestdo administrativa e contratual dos espagos;

. Melhoria na disposicao fisica dos materiais, garantindo ambientes mais amplos,
arejados e adequados a movimentacgao de cargas e a operagdo segura de servidores e colaboradores;

o Disponibilizacdo de espaco interno suficiente para estacionamento das viaturas
da DLOG, atualmente abrigadas dentro dos galpdes pela auséncia de éarea externa apropriada,
protegendo-as contra intempéries, furtos ou vandalismo;

o Apoio direto a realizacio dos inventirios e processos de desfazimento
patrimonial, conforme previsto na legislagdo vigente, por meio da alocagdo adequada de bens
inserviveis em ambiente controlado e acessivel.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO
PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO, INCLUSIVE QUANTO A CAPACITACAO
DE SERVIDORES OU DE EMPREGADOS PARA FISCALIZACAO E GESTAO CONTRATUAL

10.1. Capacitacio e designacio de servidores para a fiscalizagdo e gestdo contratual:

. Nomeagdo formal de gestor e fiscal do contrato por meio de portaria, com defini¢do
clara de atribuigoes;

. Orientacdes quanto ao uso de instrumentos de registro e controle, assegurando que o
imovel seja entregue em conformidade com o pactuado.

10.2. Implementagio de instrumentos de controle e acompanhamento:

o Elaboracdo de checklist de vistoria técnica inicial para registro detalhado das
condi¢des do imovel antes da assinatura do contrato;



. Produgao de relatorio fotografico e documental das melhorias executadas;

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1. Considerando que o CBMRO ja possui contrato vigente com empresa especializada na
prestacao de servicos continuados de vigilancia e segurancga patrimonial, ostensiva e armada, em regime
diurno e noturno, firmado com a empresa PVH-SEG SERVICO DE VIGILANCIA PATRIMONIAL
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 37.168.007/0001-27, sediada na Rua Maria Lucia, n° 3190, Bairro
Tiradentes, CEP 76824-550, representada pelo Sr. Stefanon Pinheiro de Souza, conforme Contrato n°
0057/CBMRO/PGE/2022 (0023512659), este servico configura-se como elemento interdependente a
presente contratagdo do galpao situado na Av. Pinheiro Machado, n® 5945, Bairro Igarapé, CEP 76824-
345.

11.2. A interdependéncia decorre do fato de que o servigo de vigilancia ja contratado serd
diretamente utilizado para a protec¢ao patrimonial do novo espaco logistico que concentrard as atividades da
Diretoria de Logistica (DLOG). Tal sinergia evita a necessidade de celebracdo de novo contrato para essa
finalidade, promovendo otimiza¢ao de recursos, continuidade operacional e reducio de custos, além de
garantir a seguranca integral do patrimonio armazenado.

12. RISCOS E IMPACTOS AMBIENTAIS MEDIDAS MITIGADORAS

12.1. A locagdo e adaptacdo do imodvel situado na Av. Pinheiro Machado, n° 5945, Bairro
Igarapé, CEP 76824-345, para uso da Diretoria de Logistica do CBMRO, implicam intervencoes fisicas e
operacionais que podem gerar impactos ambientais diretos e indiretos. Conforme o Art. 6° do Decreto
Estadual n° 21.264/2016, deverdo ser observados critérios de sustentabilidade ambiental, buscando
minimizar o consumo de recursos, reduzir a geracdo de residuos e implementar praticas de logistica
reversa quando aplicavel.

12.2. Principais riscos e impactos ambientais identificados
. Consumo elevado de energia elétrica devido ao uso de climatizagdo (ar-
condicionado) nas sete salas e a instalacdo de exaustores;
o Geracao de residuos solidos durante a constru¢do e adaptacdo do imovel (entulho,
restos de madeira, metais, embalagens);
. Risco de destinacio inadequada de residuos de manutencio (filtros de ar-
condicionado, pecas metalicas, lampadas, etc.);
o Consumo de dgua em atividades de limpeza e manutencao;
o Poluicio sonora e poeira durante obras e reformas;
. Impactos de transporte e deslocamento de bens durante a mudanga para o novo
galpao.
12.3. Medidas mitigadoras propostas
. Eficiéncia energética
° Utilizagdo de aparelhos de ar-condicionado com selo de eficiéncia energética
(Procel A ou equivalente);
° Instalagdo de exaustores de baixo consumo e alta eficiéncia;
° Uso de ilumina¢ao LED em todas as areas internas e externas.
. Gestao e destinagao adequada de residuos
o Implantacdo de plano de gerenciamento de residuos da obra, com segregagao,

acondicionamento e destinagdo correta (aterros licenciados e recicladoras);

o Implementacdo de logistica reversa para filtros, ldmpadas e componentes
eletronicos substituidos;

° Reaproveitamento maximo de materiais reaproveitaveis (madeira, metal, vidro).



. Racionalizaciao do uso da agua

o Instalagdo de torneiras e descargas com dispositivos economizadores;
o Uso de produtos de limpeza biodegradaveis.
o Controle de poluicio durante obras
° Utilizacao de barreiras e telas para contengdo de poeira;
° Limitacdo de atividades ruidosas aos horarios permitidos por legislagdo
municipal.
. Reducio de impactos logisticos
o Planejamento otimizado da mudanga para minimizar viagens e deslocamentos;
o Uso de veiculos de carga devidamente licenciados e em conformidade
ambiental.
12.4. Beneficios ambientais adicionais
. A consolidacdo de trés galpdées em um unico imovel reduzira deslocamentos

internos e externos, diminuindo emissoes de gases poluentes € consumo de combustivel,
o A centralizagdo também facilitard a gestdo de residuos e o controle do consumo de
energia e dgua, tornando as operagdes mais sustentaveis no longo prazo.
13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

13.1. Considerando a necessidade da continuidade da prestacdo do servigo publico, os estudos
preliminares evidenciaram que a contratagao mostra-se possivel e necessaria. Diante do exposto, declara-se
a viabilidade da contratacdo pretendida. Por fim, considera-se imprescindivel e plenamente justificavel a
locagdo do imodvel para atender as necessidades do CBMRO, contempladas neste Estudo Técnico
Preliminar, conforme especificagdes constantes no presente documento, de forma a fornecer aos
profissionais condi¢des minimas, visando garantir assim, qualidade, seguranca e agilidade para atender
com presteza e exceléncia os cidaddos no Estado de Rondonia.
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