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Secretaria PEH
de Defesa Social O

ESTADC DE MDA A

TERMO DE REFERENCIA

Processo N2 3900000052.002224/2025-05

1. DO OBJETO

1.1 Contratacdo da pessoa juridica AMV ADMINISTRACAO E GESTAO LTDA, CNPJ:10.327.368/0001-12,
para o servico de locacao de imével, por meio de inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art.
74, V, da Lei n? 14.133/21, a fim de atender as necessidades da Forca Integrada de Combate ao
Crime Organizado em Pernambuco (FICCO/PE), no municipio de Petrolina, conforme as condicdes,
especificacdes, quantidades e exigéncias contidas no Estudo Técnico Preliminar e neste Termo de
Referéncia.

1.2 O objeto desta contratacao nao se enquadra como sendo bem de luxo, conforme definicao do art.
89 do Decreto n? 51.652/ 2021.

1.3 As especificacOes e 0s quantitativos do objeto desta inexigibilidade estao divididos por itens,
descritos conforme quadro abaixo:

ITEM
Preco Valor Total
Cdédigo . . Quantidade | Unitario | (12 meses)
Item E-Fisco CATSER Descricao Unid. (A) Mensal (€) = (A) x
(B) (B)
SERVICO DE
LOCACAO DE IMOVEL
- TIPO CASA
614607- COMERCIAL . R$ R$
1 4 4316 TERREA,LOCALIZADO MES 12 10.350,00 | 124.200,00
EM PETROLINA,COM
AREA CONSTRUIDA
DE 350 A 400 M2
R$
TOTAL 124.200,00

2. DAS JUSTIFICATIVAS
2.1. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1.1. A justificativa e objetivo da contratacdo encontram-se pormenorizados em tépico especifico do
Estudo Técnico Preliminar (item 1 do ETP), anexo deste Termo de Referéncia.

2.2. JUSTIFICATIVA DO QUANTITATIVO ESTIMADO

2.2.1. A justificativa para o quantitativo necessario ao atendimento da necessidade publica encontra-



se pormenorizada em tépico especifico do Estudo Técnico Preliminar (item 5 do ETP), anexo deste
Termo de Referéncia.

2.3. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DA SOLUCAO

2.3.1. A justificativa da escolha da solucdo a ser contratada encontra-se pormenorizada em tépico
especifico do Estudo Técnico Preliminar (item 4 do ETP), anexo deste Termo de Referéncia.

2.4. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO DA CONTRATACAO

2.4.1. A justificativa para o ndo parcelamento do objeto encontra-se pormenorizada em tépico
especifico do Estudo Técnico Preliminar (item 7 do ETP), anexo deste Termo de Referéncia, de modo
a permitir a ampliacao da competitividade, diante das particularidades do caso concreto.

2.5. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO POR INEXIGIBILIDADE

2.5.1. A presente contratacdo sera formalizada conforme permissivo legal contido no art.74,V,da Lei
Federal n? 14.133/2021, o qual define os casos em que é cabida a contratacdo mediante
inexigibilidade nos termos a seguir expostos:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

(...)

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel, cujas caracteristicas de instalacées e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha.

2.5.2. Tal dispositivo se coaduna perfeitamente ao caso concreto, uma vez que se trata de locacao de
imdvel para a base da Forca Integrada de Combate ao Crime Organizado em Pernambuco (FICCO/PE),
no municipio de Petrolina.

2.5.3. Assim, considerando o exposto acima, verifica-se que a contratacao pretendida neste Termo de
Referéncia, enquadra-se na exigéncia prevista especificamente na Lei de Licitacdes, a qual podera ser
realizada mediante inexigibilidade, consoante o ja citado inciso V, do art. 74, da Lei n® 14.133/2021.

2.6 DA VEDACAO DE PESSOAS FiSICAS NA CONTRATACAO

2.6.1 E vedada a participacdo de pessoas fisicas na presente licitacdo, uma vez que se trata de
locacdo de imdvel com estruturas especifica para demanda operacional policial.

2.7 RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

2.7.1. A opcao pela locacdo do imdvel para funcionar a base daForca Integrada de Combate ao Crime
Organizado em Pernambuco (FICCO/PE), no municipio de Petrolina, justifica-se pela singularidade do
espaco, que atende de maneira especifica as necessidades operacionais, logisticas e de seguranca
exigidas para a demanda operacional. além da disponibilidade imediata e localizacdo estratégica.

2.8. JUSTIFICATIVA DO PRECO A SER CONTRATADO
2.8.1. Os valores foram fixados pelo Laudo de Avaliacao do Imével n? id. 75764109

2.8.2. O valor da proposta em anexo da empresa (Doc. SEI/GOVPE n? 75994295) esta compativel com
os valores de mercado praticados pela empresa.

3. DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO
3.1. DESCRICAO DO SERVIGCO/ DETALHAMENTO DO OBJETO

3.1.1. Além da descricao apresentada no quadro do item 1 deste Termo de Referéncia, para a



prestacao dos servicos, deve-se observar as seguintes especificacdes:
a) Imével usado;
b) Localizado em Petrolina;

c) O imével deve possuir estrutura de energia elétrica, hidrossanitaria e dgua, de acordo com as
normas técnicas brasileiras;

d) O imdvel devera pertencer a um Unico proprietario;

e) Apresentar infraestrutura elétrica para implantacdo de: Aparelhos condicionadores de ar; chuveiros
elétricos; computadores e impressoras; eletrodomésticos para uso na cozinha;

f) O imédvel deverd ser atendido no minimo com infraestrutura e servicos das seguintes
concessionarias e empresas publicas: Energia elétrica; Telefonia e dados; Saneamento; Servico de
Limpeza Urbana;

g) Deverd ser térreo, com a finalidade de facilitar a saida de forma rapida dos usuérios, devendo ter
no minimo 3 ambientes disponiveis;

h) Possuir vias de acesso pavimentadas, nao sujeitas a alagamentos, devendo ser de facil acesso;

i) Deve ser atendido nas proximidades pela rede de transporte publico com distancia maxima de até
1000 metros da parada mais préxima;

j) O imével ndo deverd possuir compartilhamento com &reas destinadas a residéncias, shopping
centers, supermercados, hotéis ou similares. Sendo exclusivo para finalidade dos ocupantes;

k) Possuir estacionamento publico nas proximidades de até 10 metros de distancia. Assim como
devera possuir no minimo 2 (duas) vagas préprias de estacionamento;

I) Nas proximidades do imével deverd existir oferta de servicos de alimentacao, tais como restaurante
e lanchonete, com distancia maxima de 1000 metros;

m) Constar no minimo 03 banheiros e em perfeitas condicdes de uso, sendo compativel com o
numero de ocupantes do imével;

n) Deverd possuir reservatorio(s) de dgua com capacidade de reserva de no minimo 3.000 litros para
atender ao consumo médio diario dos ocupantes;

0) Deve ter coleta domiciliar de limpeza urbana;
p) Quanto as condicbes do imdvel:

- Devera apresentar boas condicdes quanto ao revestimento das paredes, incluindo revestimentos
argamassados, ceramicos, pintura e similares;

- As dreas molhadas deverdo apresentar revestimentos ceramicos em boas condicdes, assim como a
impermeabilizacdao em pleno funcionamento, garantindo a estanqueidade das respectivas areas;

- Os forros ou lajes deverao apresentar condicdes adequadas de uso;
- As esquadrias deverao constar em boas condicdes, com as vedacdes em pleno funcionamento;
- As fachadas deverao estar em condicoes satisfatérias;

- Instalacdes elétricas e hidrossanitdrias deverdo funcionar perfeitamente, assim como seus



acessoérios, atendendo as normas vigentes;

- O imdvel deverd apresentar iluminacdao e aeracdo em todos os compartimentos habitdveis, por
intermédio de janelas ou vaos que se comuniguem diretamente com espacos exteriores ou com areas
abertas;

5.2. EXECUCAO DOS SERVICOS

5.2.1.0s servicos serdo prestados no seguinte local: Avenida Tancredo Neves, n? 250, Vila Mocé,
Petrolina-PE - CEP 56306-410.

5.2.2. O inicio da execucao contratual deve ser dar no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis,
contados a partir da assinatura do contrato.

5.2.3.0 recebimento provisoério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade ético-profissional
da contratada pela perfeita execucdo da contratacdao, nem a responsabilidade pelos prejuizos
resultantes da sua incorreta execucao;

5.2.4 CondicOes gerais e especificas para a prestacao do servico:

a) O LOCADOR compromete-se a entregar o imével com as adequacdes/adaptacdes impostas para
atender as necessidades da base da Forca Integrada de Combate ao Crime Organizado em
Pernambuco (FICCO/PE), devidamente descrita neste Termo de Referéncia;

b) O LOCATARIO fica desde j& autorizado a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensaveis ao
desempenho das atividades;

6. DO VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO E CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA
E CRITERIO DE JULGAMENTO

6.1 VALOS ESTIMADO DA CONTRATACAO

6.1.1 O valor estimado mensal para a contratacdo é deR$ 10.350,00 (dez mil e trezentos e cinquenta
reais), perfazendo um valor anual (12 meses) total de R$ 124.200,00 (Cento e vinte e quatro mil e
duzentos reais), sendo assim distribuidos:

a. ltem | - Valor estimado do total - R$ 124.200,00 (Cento e vinte e quatro mil e duzentos reais)

6.1.2 No preco total do objeto deverao estar inclusos todos os tributos (impostos, taxas e
contribuicdes), sejam federais, estaduais e municipais, bem como frete, comissdes, pessoal,
embalagem, seguros, encargos sociais e trabalhistas, assim como demais insumos inerentes que
incidam ou venham a incidir sobre o objeto, sejam de que naturezas forem.

6.1.3 Os precos finais unitdrios e totais propostos pelos fornecedores nao poderdo ultrapassar o preco
unitdrio e total estimado pela Administracdo, sob pena de desclassificacdo da proposta.

7. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA

7.1 As despesas decorrentes desta licitacao serdo incluidas no orcamento do Estado de Pernambuco,
para o presente exercicio, na classificacdo abaixo:

7.1. Fonte: 0500
7.2. Unidade Gestora: 390301

7.3. Elemento de despesa: 33903910 - LOCACAO DE IMOVEIS



7.4. Categoria Econ6mica: 3.3. - Despesas Correntes

8. CRITERIO DE JULGAMENTO

8.1 O critério de julgamento serd o MENOR PRECO UNITARIO / POR ITEM.
9. DA PROPOSTA

9.1 PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA

9.1.1 As propostas deverdo ter validade de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
da publicacdo do aviso de intencdo de contratar do presente procedimento.

10. REQUISITOS ESPECIFICOS DE HABILITACAO

10.1. A proponente devera apresentar os seguintes documentos, nos termos e prazo previstos neste
Termo de Referéncia.

10.1.1 HABILITACAO JURIDICA:

10.1.1.1 Sociedade empresdaria, sociedade limitada unipessoal - SLU ou sociedade identificada como
empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricao do ato constitutivo, estatuto ou
contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva
sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

10.1.1.2 Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizacao de funcionamento no Brasil,
publicada no Diario Oficial da Unidao e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se
localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede,
conforme Instrucao Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de marco de 2020.

10.1.1.3 Sociedades estrangeiras que nao funcionem no Pais devem apresentar documentos de
habilitacao equivalentes, na forma de regulamento emitido pelo Poder Executivo Federal, inicialmente
em traducao livre.

10.1.1.4 Sociedade simples: inscricdao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do
local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus administradores;

10.1.1.5 Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresdaria: inscricdo do ato constitutivo
da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil
das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbacao no
Registro onde tem sede a matriz.

10.1.1.6 Os documentos apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteracbes ou da
consolidagao respectiva

10.1.2 REGULARIDADE FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

10.1.2.1 Prova de inscricdao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

10.1.2.2 Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, através da Certiddo Negativa de
Débitos relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido (CND), expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, ou Certidao Positiva com Efeitos de Negativa;

10.1.2.3 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS,



comprovada através de apresentacao de certiddo fornecida pela Caixa Econémica Federal;

10.1.2.4 Prova de inscricao no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital]
relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual;

10.1.2.5 Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, comprovada através de Certidao de
Regularidade Fiscal - CRF, emitida pela Secretaria da Fazenda do domicilio ou sede da proponente.

10.1.2.6 Caso a proponente tenha filial no Estado de Pernambuco, deverd apresentar também a CRF
de Pernambuco;

10.1.2.7 Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, através de Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas - CNDT ou Certiddo Positiva com efeitos de Negativa, de acordo com a Lei n®
12.440/2011 e Resolucao Administrativa n2 1.470/2011 do TST.

10.1.2.8 As microempresas, as empresas de pequeno porte e o Microempreendedor Individual (MEI)
deverao apresentar toda a documentacao exigida para fins de regularidade fiscal e trabalhista,
mesmo gue apresente alguma restricdo, sendo a comprovacado efetiva exigivel somente para efeito
de contratacao, nos termos dos arts. 42 e 43 da LC 123, de 2006 e art. 42 do Decreto Federal 8.538,
de 2015.

10.1.2.9 Havendo alguma restricao na comprovacao da regularidade fiscal ou trabalhista da
Microempresa, da Empresa de Pequeno Porte ou do Microempreendedor Individual, serd assegurado o
prazo de 05 (cinco) dias Uteis, cujo termo inicial correspondera ao momento em que a proponente for
sagrada vencedora, prorrogavel por igual periodo, a critério da administracao, para regularizacdo da
documentacao, para pagamento ou parcelamento do débito e para emissao de eventuais certidoes
negativas ou positivas com efeito de certidao negativa.

10.1.2.10 A ndo regularizacdo da documentacdo, no prazo previsto no subitem anterior, implicara
decadéncia do direito a contratacao, sem prejuizo das sancdes previstas nesta contratacao.

10.1.2.11 Caso a proponente esteja em recuperacao judicial, estara dispensada da apresentacao dos
documentos de regularidade fiscal, social e trabalhista, com excecao da certidao de regularidade
perante a Previdéncia Social, desde que apresente decisdao judicial em vigor que autorize o
processamento do pedido e dispense expressamente as certiddes negativas, nos termos do artigo 52,
inciso Il, da Lei Federal n2 11.101/2005

11. DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

11.1.1. Declaragao de cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicdo Federal, de
acordo com o modelo estabelecido no Anexo H deste Termo de Referéncia;

11.1.2. Declaracao de cumprimento das exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia
e para reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas, de acordo
com o modelo estabelecido no Anexo H deste Termo de Referéncia.

11.1.3. Declaracdo de gue nao possui em seu quadro societdrio ou de pessoal agente publico do
6rgdo ou entidade licitante ou contratante, nos termos do art. 99, §12 da Lei 14.133/2021, de acordo
com o modelo estabelecido no Anexo H deste Termo de Referéncia.

11.1.4. Declaracao de que nao incorre em qualquer uma das vedacles impostas no art. 14 da Lei
14.133/2021 aplicdveis ao objeto da presente licitacdo, de acordo com o modelo estabelecido no
Anexo H deste Termo de Referéncia;

11.1.5. Declaracdo de que atende as disposicdes da Lei Geral de Protecdo de Dados (LGPD), conforme



determinacdo da Lei Estadual n? 18.671/2024, de acordo com o modelo estabelecido no Anexo H
deste Termo de Referéncia

12. DAS REGRAS GERAIS RELATIVAS AOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO:

12.1.1. Inexistindo preceito legal ou prazo de validade fixado no préprio instrumento, os
documentos/certidoes serao considerados validos por um periodo de 90 (noventa) dias contados da
sua emissdo, exceto quando se tratar de Certiddo Negativa de Faléncia, que terd validade de 180
(cento e oitenta) dias da sua expedigao.

12.1.1.1. Caso haja previsao de prazo diverso em lei ou em norma infralegal municipal, de outros
estados da federacdo ou internacional, a proponente ficard responsavel por juntar a respectiva
comprovacao.

12.1.2. A documentacdo exigida para fins de habilitacdo juridica, fiscal, social e trabalhista e
economico-financeira podera ser substituida pelo Certificado de Registro de Fornecedor emitido pelo
CADFOR-PE, desde que os documentos contemplados estejam dentro do prazo de validade, ou pelo
certificado de registro cadastral unificado disponivel no Portal Nacional de Contratacbes Publicas -
PNCP, nos termos do regulamento préprio.

13. DO CONTRATO
13.1 PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL E PRORROGACAO

13.1.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua
assinatura, na forma do art. 105 da Lei n.2 14.133/21, admitida a prorrogacao, no interesse da
Administracao, por periodos sucessivos.

14. PRAZO PARA ASSINATURA DO CONTRATO OU RETIRADA DO INSTRUMENTO
EQUIVALENTE

14.1.1 Apéds a autorizacao da inexigibilidade, o fornecedor serd convocado para assinatura do termo
de contrato no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir da convocacao, sob pena de decair o
direito a contratacao.

15. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE

15.1 As obrigacdes da Contratante serdo detalhadas na minuta do contrato anexa ao presente
processo.

16. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

16.1 As obrigacdes da Contratada serao detalhadas na Minuta do Contrato anexa ao presente
processo.

17. PREVISAO E CONDICOES DE PRESTACAO DA GARANTIA CONTRATUAL

17.1 Nao havera exigéncia da garantia contratual da execucao (art. 96 e seguintes da Lei n? 14.133,
de 2021), pelas seguintes razbes expostas neste termo de referéncia: trata-se de um servico de
locacao de imédvel.

18. DA VEDACAO DA SUBCONTRATACAO

18.1 Nao serd permitida a subcontratacdo de qualquer parcela do objeto da presente licitacdo, uma
vez que por se tratar de uma locacdo de imdvel Unico, o qual ja foi emitido laudo informando que o
locador supre as necessidades requeridas. Ademais, neste caso, a subcontratacdao nao se mostra
vantajosa técnica e economicamente para a Administracao Publica.



19. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

19.1 As obrigacbes dos agentes responsaveis pela gestao e fiscalizacdo da presente contratacdo
estdao detalhadas no Decreto Estadual n? 51.651/2021, bem como, serao dispostas na minuta do
contrato, anexa ao presente processo.

19.2 A comunicacao entre a Contratante e a Contratada se dard por meio dos e-mails
gginfra@sds.pe.gov.br e gemap@sds.pe.gov.br e por contato telefénico: (81) 3153-5067, sem
prejuizo de outros meios disponiveis.

19.3 A contratada deverd apresentar a Nota Fiscal ou fatura para atesto da Administracdao no
seguinte endereco: Rua Sao Geraldo, 111, Santo Amaro, Recife/Pernambuco. CEP: 50040-020.

19.4 A Gestao do contrato ficard a cargo da Geréncia Geral de Infraestrutura (GGINFRA/SDS).
19.5 A Fiscalizacdo do contrato ficard a cargo da Geréncia Geral de Infraestrutura (GGINFRA/SDS)
20. DOS CRITERIOS E PRAZOS PARA PAGAMENTO

20.1 As disposicoes sobre o tema serao detalhadas sem cldusulas da minuta do contrato, anexa ao
presente processo.

21. DAS SANCOES GERAIS E ESPECIFICAS
21.1 DAS SANCOES A SEREM APLICADAS DURANTE A CONTRATACAO

21.1.1 As penalidades relativas a infracbes cometidas no curso da contratacao serao devidamente
consignadas na minuta do contrato, anexa ao presente processo.

22. DAS DEMAIS CONDICOES NECESSARIAS A EXECUCAO DO SERVICO

22.1 HABILITACAO E DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS (Portaria SAD 957/2024);
22.1.1 DO IMOVEL (Portaria SAD 957/2024);

22.1.1.1 documento comprobatério de propriedade ou posse do imével;;

22.1.1.2 certidao negativa de débitos do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU e da Taxa de Coleta, Remocao e Destinacao de Residuos Sélidos Domiciliares - TRSD e Taxa de
Prevencdo de Incéndios - TPEI;

22.1.1.3 Declaracao anual de quitacdao de débitos de condominio, de energia elétrica e de agua e
esgoto;

22.1.1.4 termo de vistoria, conforme modelo (ANEXO F);

22.1.1.5 planta de layout do imével que represente a localizacao dos setores do 6rgdo ou entidade
locataria

22.1.1.6 laudo de avaliacao do imével nos termos da legislacao vigente.
22.1.2 DOCUMENTOS DO LOCADOR (Portaria SAD 957/2024);
22.1.2.1 qualificacdo (quando se tratar de pessoa fisica):

a) Cépia de documento oficial com foto;

b) Cépia do comprovante de residéncia atualizado.



22.1.2.2 qualificacao (quando se tratar de pessoa juridica):

a) Registro comercial, ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, conforme o caso, para
pessoas juridicas de direito privado;

b) Publicacao oficial, conforme o caso, para pessoas juridicas de direito publico
c) Cépia de documento oficial com foto do representante legal;
d) Cépia do comprovante de residéncia do representante legal

e) Certidao de regularidade fiscal com a Fazenda do Estado de Pernambuco, caso tenha inscricao no
Estado;

f) Certiddo Negativa de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido
(CND);

g) Declaracao de inexisténcia de impedimento legal para contratar com a administracdo publica
(ANEXO G)

h) Declaracao de cumprimento ao disposto no inciso XXXIIl do art. 7° da Constituicao Federal
i) Proposta de valor para locacao, datada e assinada, contendo no minimo:

- valor mensal da locacao, destacando o valor do aluguel dos demais valores que compdem a locacao,
conforme o caso;

- vigéncia da locacao, preferencialmente em meses;

- condi¢cbes assumidas quanto aos encargos (contas de consumo, taxas condominiais, tributos e
demais encargos incidentes sobre a locacao);

22.1.2.2 Nos casos em que o locador ndo seja proprietdrio do imével, este devera apresentar
documentacao comprobatéria de posse ou administracao imobilidria e as respectivas qualificacdes.

ANEXOS DO TERMO DE REFERENCIA:

Anexo A - Modelo de proposta

Anexo B - Modelo de ordem de servico

Anexo C - Estudo Técnico Preliminar (ETP)

Anexo D - Minuta do Contrato

Anexo E - Termo de vistoria (vide modelo na Portaria SAD 957/2024)

Anexo F - Declaracdo de inexisténcia de impedimento legal para contratar com a administracao
publica (vide modelo na Portaria SAD 957/2024);

Anexo G - Documentos complementares



Observacao: Este termo de referéncia foi elaborado de acordo com os instrumentos padronizados da
PGE: Edital de Fornecimento (Atualizado em 31/10/2024), Minuta do Contrato de Fornecimento
(Atualizada em 05/11/2024) e Minuta da Ata de Registro de Precos (Atualizada em 04/06/2024).

DATA DA VERSAO DO TR: 10/11/2025

Recife, na data da assinatura

Assinatura do servidor responsavel pela elaboracao do Termo de Referéncia
LUCIANA ANTUNES CORREIA CARDOSO

Matricula 3696022/04

Engenheira Civil - GEMAP

CREA 1806852705 PE

Responsavel pela aprovacao do Termo de Referéncia
EDMILSON RAIMUNDO DE OLIVEIRA JUNIOR

Matricula 456.689-0

Gerente de Manutencao e Administracao Predial

CREA 1819657302 PE

ANEXO A

MODELO DE PROPOSTA

A

SECRETARIA

PROCESSO N¢




PREGAO ELETRONICO N¢ /

Prezados Senhores,

Apresentamos e submetemos a apreciacdo de V.Sas, nossa Proposta de Precos, para o objeto da
presente Licitacdo, de acordo com as exigéncias estabelecidas no Edital e seus anexos e de acordo
com a planilha abaixo detalhada:

Itens
Valor Total
o . Preco Preco (12 meses)
Codigo A . Quaplicace Unitario |Unitario
Item Descricao | Unid. M I |Anual (€) =|(D) =
E-Fisco (A) ensa nua - -
(B) (B) x 12
(A) x (C)
1 R$ R$ R$
2 R$ R$ R$
3 R$ R$ R$
4 R$ R$
R$
VALOR TOTAL
R$
VALOR GLOBAL DA PROPOSTA: R$ ( ).
VALIDADE DA PROPOSTA: ( ) dias, contados da data de abertura da

sessdo publica estabelecida no preambulo do Edital, independente de declaracao do licitante.

DECLARAMOS QUE ESTAMOS DE ACORDO COM TODAS AS CONDICOES ESTABELECIDAS NO EDITAL E
SEUS ANEXOS.

Recife, de de 202__ .

Assinatura

Cargo



ITEM

CODIGO

ITEM/LOTE FISCO

ANEXO B

MODELO DE ORDEM DE SERVICO

E- DESCRICAO

QUANT.

OS Ne:

/20

CONTRATO N¢:

/20

PERIODO DE
VIGENCIA:

De / /20 a / /20

INiCIO DA EXECUCAO:

/ / 20

PRAZO
EXECUCAO:

PARA

CONTRATANTE:

CONTRATADA:

OBJETO:

TOTAL




CODIGO E- -
ITEM/LOTE FISCO DESCRICAO QUANT.

Os servicos deverdao ser entregues em conformidade com as especificacbes técnicas e demais
condicdes exigidas no Termo de Referéncia.

Recife, de de 20 .

Nome/Cargo/Matricula do responsavel do érgao/entidade

Representante legal da empresa

ANEXO C

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Identificacao do requisitante
Ndmero SEI: 3900000052.001983/2025-42
Orgao/Entidade: Secretaria de Defesa Social de Pernambuco

Setor Requisitante do Orgdo/Entidade: Geréncia Geral de Infraestrutura (GEMAP/GGINFRA) /
Secretaria de Defesa Social de Pernambuco

Responsavel / Equipe de planejamento da demanda: Kaio Emanoel Barreto Bastos de Oliveira e
Edmilson Raimundo de Oliveira Junior

Contato do responsavel: Fone (81) 3183-5067

E-mail institucional: gemap@sds.pe.gov.br

Preambulo



Este Estudo Técnico Preliminar - ETP - tem por objetivo identificar e analisar os cendrios possiveis
para o atendimento da demanda da Secretaria de Defesa Social do Estado de Pernambuco - SDS, que
visa a criacdo e a instalacdao de uma base da Forca Integrada de Combate ao Crime Organizado em
Pernambuco (FICCO/PE), no municipio de Petrolina.

A necessidade de elaboracao deste ETP encontra respaldo no inciso X do art. 72 do Decreto Estadual
n? 53.384/2022, que assim dispoe:

Art. 72 E obrigatéria a elaboracdo de ETP para a aquisicdo de bens e a contratacdo de servicos, na
fase de planejamento dos seguintes processos licitatérios e contratacdes diretas:

X - quando houver a possibilidade de opcdo entre aquisicdao ou locacdo de bens imdveis ou bens
moéveis duraveis;

Possui natureza nao sigilosa, uma vez que nao consta em nenhuma das situacdes evidenciadas nos
incisos do art. 11 da Lei 14.804/2012, portanto, deve figurar como anexo do Termo de Referéncia,
conforme preceitua o caput do art 92 do Decreto Estadual 53.384/2022.

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo apresentar a solucdo para a locacdo de um
imovel destinado a sediar a base da Forca Integrada de Combate ao Crime Organizado em
Pernambuco (FICCO/PE). A analise tem como foco a identificacdo das caracteristicas minimas e
desejaveis do imdvel a ser locado, incluindo requisitos especificos quanto a compartimentalizacao, o
dimensionamento e a capacidade de acomodacao dos servidores que compdem a equipe estratégica
para o combate as ocorréncias relacionadas ao trafico de drogas e aos conflitos entre faccbes
criminosas.

1. Descricao da necessidade da contratacao

A Forca Integrada de Combate ao Crime Organizado em Pernambuco (FICCO/PE), em conjunto com a
Secretaria de Defesa Social, planeja a atuacao, na cidade de Petrolina/PE, apresentar uma resposta
coordenada e estratégica por parte das forcas de seguranca.

7

Petrolina nao é apenas uma cidade de grande porte no Sertao de Pernambuco, mas um ponto de
confluéncia crucial, com uma localizacao geogréafica que a torna estratégica. Sua posicao de fronteira
com o estado da Bahia, um dos principais corredores para o fluxo de ilicitos no Nordeste, a insere
diretamente na dinamica do crime organizado interestadual. A regido tem sido palco de intensos
conflitos entre faccdes criminosas, evidenciando a disputa por territérios e rotas de tréfico. A atuacao
desses grupos nao se restringe ao trafico de drogas, mas se estende a crimes entre faccdes, afetando
diretamente a seguranca e a economia local e regional.

Além disso, a area de influéncia de Petrolina tem se mostrado uma rota potencial para o trafico
internacional, dadas as conexdes logisticas com o restante do pais e a proximidade com outras rotas
de grande escala. A auséncia de um mecanismo de integracdao permanente nesse ponto estratégico
cria uma lacuna que o crime organizado explora com facilidade.

A previsao de composicdo da referida base, além dos integrantes das forcas federais, contempla a
representacdo estadual com a sequinte distribuicdo: 01 (um) Delegado da Policia Civil, 01 (um)
Escrivao da Policia Civil, 04 (quatro) Agentes da Policia Civil, 02 (dois) Policiais Militares e 01 (um)
Policial Penal;

Diante disso, a locacdo de um imével com a finalidade de criacdo e instalacdao de uma unidade FICCO
em Petrolina é uma medida estratégica, necesséaria e de alta prioridade para reforcar o acervo de
mecanismos institucionais e investigativos disponiveis, aprimorar a inteligéncia policial por meio da
integracdo de informacdes das diferentes agéncias (Policia Federal, Policia Civil, Policia Militar),
permitir uma resposta mais 4gil e eficaz as acbes de grupos criminosos, antecipando-se a seus
movimentos e mitigar os conflitos entre facgdes, desarticulando suas estruturas de comando e

financiamento.



2. Alinhamento da contratacao com o planejamento do érgao/entidade

Essa locacdo estd prevista no Documento de Formalizacdo de Demanda, devidamente registrado no
sistema do PE Integrado, conforme a DFD.839.GAB-SDS/2025, e incluido no Plano de Contratacao
Anual - PCA, a fim de viabilizar a criacao e a instalacao de uma unidade FICCO em Petrolina.

3. Descricao dos requisitos da contratacao

- Constituicao Federal de 1988, art. 37, inciso XXI, que estabelece normas para licitacdes e contratos
publicos;

- Lei Federal n? 14.133/21, art. 74, inciso V, que trata sobre a aquisicao ou locacdo de imdveis cujas
caracteristicas e localizagbes atendam as necessidades da Administragcdo Publica;

- Decreto n? 54.884/2023, que trata da fase preparatéria das licitacOes e contratacbes de obras e
servicos de engenharia no ambito do Poder Executivo Estadual;

- Decreto n? 55.946/2023, que regulamenta a contratacao direta para locacao de iméveis de terceiros
3.1 Sustentabilidade e Acessibilidade

A locadora devera garantir que a locacao do imdével nao cause degradacdao ao meio ambiente,
adotando medidas corretivas para mitigar eventuais danos ambientais. A empresa também se
compromete a realizar manutencodes periédicas para preservar as condicdes ambientais do imével.

O imével deverd atender as normas de acessibilidade.

O imével deve adotar praticas sustentaveis, como o uso eficiente de recursos energéticos (iluminacao
LED, ventilacao natural, entre outros), minimizando impactos ambientais.

3.2 Seguranca e Infraestrutura

A infraestrutura do imdvel deve ser adequada para a utilizacdo dos comodos, em boas condicdes de
revestimentos, forros, lajes e fachada; assim como instalacdes elétricas e hidrossanitarias deverao
funcionar perfeitamente; iluminacdo e aeracdo em condicdo satisfatdéria; minimo de 03 banheiros;
reservatério de 4gua com capacidade de no minimo 3.000 litros, estacionamento para no minimo 02
veiculos, proporcionando um ambiente seguro e adequado aos servidores.

O imovel devera possuir area util entre 300 e 400 metros quadrados, devendo ser térreo, com a
finalidade de facilitar a saida de forma rapida dos usuarios, devendo ter no minimo 3 ambientes
disponiveis.

No imével ndo devera possuir compartiihamento com dareas destinadas a residéncias, shopping
centers, supermercados, hotéis ou similares. Sendo exclusivo para finalidade dos ocupantes.

Deve ser assegurado também que o imével deverd ser atendido no minimo com infraestrutura e
servicos das seguintes concessiondrias e empresas publicas: a) Energia elétrica; b) Telefonia e dados;
c) Saneamento; d) Servico de Limpeza Urbana.

3.3 Localizacao e Acessibilidade Logistica

A localizacdo do imével deve possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos,
devendo ser de facil acesso. Deve ser atendido nas proximidades pela rede de transporte publico com



distancia maxima de até 1000 metros da parada mais préxima.

O imdvel deverd ser atendido com estacionamento publico nas proximidades de até 10 metros de
distancia.

3.4 Manutencao e Suporte

A proponente locadora devera garantir a manutencao preventiva e corretiva do imével, de modo a
assegurar que todas as instalacdes estejam sempre em boas condicdes de uso durante o periodo de
locacao.

4. Descricao da solucao

A Secretaria de Defesa Social de Pernambuco optou pela locacdo de um imdvel para a instalacdo da
FICCO, considerando a necessidade de acomodar adequadamente os policiais que trabalharao na
finalidade de investigacao de crimes organizados em Petrolina.

Atualmente, ndo had nenhuma mobilizacdo de grupo da policia focada em crime organizado em
Petrolina.

A locacao se apresenta como a solucao mais eficiente e econbémica. A escolha de um imobvel
adequado permitira:

Maior controle e seguranca - O ambiente restrito permite foco nas operacdes policiais.

Eficiéncia logistica - A concentracao das atividades em um Unico local otimiza a organizacdao dos
policiais.

Adequacao as exigéncias operacionais - O imével selecionado atenderd a requisitos especificos de
espaco, infraestrutura e acessibilidade, garantindo conforto e funcionalidade para todos os servidores.

Otimizacao de recursos publicos - Ao invés de comprometer orcamento com obras definitivas, a
locacdo permite um uso racional dos recursos, atendendo a demanda de forma estratégica.

Portanto, a locacdo de imdvel para a realizacao a instalacao da FICCO é a alternativa que melhor
equilibra custo-beneficio, garantindo a exceléncia na trabalho policial.

5. Estimativa das quantidades a serem contratadas

O imdével a ser locado deverd atender as seguintes necessidades de infraestrutura (Anexo RELATORIO
TECNICO (72814141):

- O imdvel devera pertencer a um Unico proprietario;
- Possuir area util entre 300 e 400 metros quadrados;

- Apresentar infraestrutura elétrica para implantacéo de: Aparelhos condicionadores de ar; chuveiros
elétricos; computadores e impressoras; eletrodomésticos para uso na cozinha;

O imdével deverd ser atendido no minimo com infraestrutura e servicos das seguintes
concessiondrias e empresas publicas: a) Energia elétrica; b) Telefonia e dados; c) Saneamento; d)
Servico de Limpeza Urbana;

- Deveréd ser térreo, com a finalidade de facilitar a saida de forma rapida dos usuarios, devendo ter no



minimo 3 ambientes disponiveis;
- Possuir vias de acesso pavimentadas, ndo sujeitas a alagamentos, devendo ser de facil acesso;

- Deve ser atendido nas proximidades pela rede de transporte publico com distancia maxima de até
1000 metros da parada mais préxima;

- No imével nao deverd possuir compartilhamento com dareas destinadas a residéncias, shopping
centers, supermercados, hotéis ou similares. Sendo exclusivo para finalidade dos ocupantes;

- O imével deverd ser atendido com estacionamento publico nas proximidades de até 10 metros de
distancia. Assim como devera possuir no minimo 2 (duas) vagas préprias de estacionamento;

- Nas proximidades do imével deverd existir oferta de servicos de alimentacao, tais como restaurante
e lanchonete, com distancia maxima de 1000 metros;

- Constar no minimo 03 banheiros e em perfeitas condicées de uso, sendo compativel com o ndmero
de ocupantes do imdvel;

- Devera possuir reservatério(s) de dgua com capacidade de reserva de no minimo 3000 litros para
atendimento ao consumo médio didrio dos ocupantes;

* Quanto as condicdes do imdvel:

1. Devera apresentar boas condicOes quanto ao revestimento das paredes, incluso revestimentos
argamassados, ceramicos, pintura e similares;

2. As areas molhadas deverao apresentar revestimentos ceramicos em boas condicdes, assim como a
impermeabilizacao em pleno funcionamento, garantindo a estanqueidade das respectivas areas;

3. Os forros ou lajes deverao apresentar condi¢cdes adequadas ao uso;
4. As esquadrias deverao constar em boas condicdes, com as vedacdes em pleno funcionamento;
5. As fachadas deverdo constar em condicdes satisfatérias;

6 . Instalacdes elétricas e hidrossanitdrias deverao funcionar perfeitamente, assim como seus
acessorios, atendendo as normas vigentes;

7.0 imével deverd apresentar iluminacao e aeracdao em todos os compartimentos habitdveis, por
intermédio de janelas ou vaos que se comuniquem diretamente com espacos exteriores ou com areas
abertas;

Os elementos descritos sao de carater exemplificativo, sendo imprescindivel que o imdével apresente
condicdes gerais satisfatérias para o uso pretendido

6. Estimativa do valor da contratacao

A estimativa de custos foi elaborada com base no chamamento publico para a locacdo do imével,
considerando as adequacbes e os requisitos de infraestrutura necessdarios para garantir o pleno
funcionamento da base da Forca Integrada de Combate ao Crime Organizado em Pernambuco
(FICCO/PE), no endereco: Avenida Tancredo Neves, n2 250, Vila Mocé, Petrolina-PE - CEP 56306-410,
municipio de Petrolina, sendo o valor de R$10.350,00 (dez mil e trezentos e cinquenta reais).



7. Justificativas para o nao parcelamento da solucao

A locacdo do imével visa atender a uma demanda especifica e Unica, relacionada a criacao e a
instalacdo de uma base da Forca Integrada de Combate ao Crime Organizado em Pernambuco
(FICCO/PE), no municipio de Petrolina. Em razao da natureza do objeto, que envolve a locacdo de um
Unico imédvel, nao ha a necessidade de parcelamento da contratacdo.

O imével serd utilizado integralmente para essa finalidade, ndo havendo viabilidade ou justificativa
para a divisdo da contratacdao em parcelas, visto que nao se trata de multiplos bens ou servicos a
serem adquiridos ao longo do tempo. Dessa forma, a contratacao serd realizada de forma integral,
atendendo a urgéncia e a especificidade da demanda sem prejuizo de sua execucado eficiente.

8. Contratacoes correlatas e/ou interdependentes

Nao existem contratacdes correlatas ou interdependentes associadas a esta locacgdo.

9. Possiveis impactos ambientais

O projeto de locacao do imével para a FICCO devera adotar medidas para minimizar os impactos
ambientais, em conformidade com a legislacao vigente. Serao avaliados e controlados os seguintes
aspectos como a adocao de praticas vidveis para reduzir o consumo de agua e energia, e instalacoes
sanitarias adequadas.

10. Providéncias adicionais

A locadora ficard responsdvel por realizar todas as adequacoes necessarias no imével, de acordo com
as especificacdes estabelecidas neste estudo, assegurando que o espaco esteja em conformidade
com o0s requisitos definidos. Essas adequacdes serao realizadas sem custos adicionais para a
locatéria.

11. Posicionamento conclusivo

Este Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem como objetivo fornecer uma andlise detalhada e
fundamentada para a contratacao do imével que atenda plenamente as necessidades da base da
Forca Integrada de Combate ao Crime Organizado em Pernambuco (FICCO/PE), em Petrolina.

A proposta busca garantir que o imdével ofereca a infraestrutura necessaria para o desenvolvimento
das atividades policiais de forma eficaz e eficiente no combate ao crime.

Considerando as exigéncias técnicas, ambientais e operacionais, o ETP conclui que a locacdo de um
imdével adequado serd essencial para assegurar o pleno atendimento das demandas, promovendo um
ambiente propicio de investigacao policial.



Recife, na data da assinatura

Servidores responsaveis pela elaboracao

Nome E-mail Telefone Matricula Setor/Geréncia
Kaio Emanoel Barreto Bastos de (81) 3183-182.166-
Oliveira gemap@sds.pe.gov.br5067 17 GGINFRA
. . C e, (81) 3183-
Edmilson Raimundo de Oliveira Junior gemap@sds.pe.gov.br5067 456.689-0 GGINFRA

Assinatura do servidor responsavel pela elaboracao do ETP
Kaio Emanoel Barreto Bastos de Oliveira

Matricula 182.166-17

Engenheiro Civil - GEMAP

CREA 061807972-6

Assinatura da autoridade competente
Edmilson Raimundo de Oliveira Junior
Matricula 456.689-0

Gerente de Manutencao e Administracao Predial

Engenheiro Civil CREA 1819657302 PE

ANEXO D

MINUTA DE CONTRATO (SEI N° 3900000052.002224/2025-05)



CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO DE PERNAMBUCO, ATRAVES DA
SECRETARIA DE DEFESA SOCIAL, EM DECORRENCIA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGCAO N¢
XXXX, PROCESSO N2 3900000052.002224/2025-05:

O ESTADO DE PERNAMBUCO, através da SECRETARIA DE DEFESA SOCIAL, inscrita no CNP) sob o n2
02.960.040/0001-00, com sede na Rua Sao Geraldo, n? 111, Santo Amaro, Recife-PE, daqui por diante
designada simplesmente LOCATARIO, neste ato representada pelo Secretario Executivo de Gestdo
Integrada, o Sr. ENEIAS FERREIRA LEITE DE OLIVEIRA, e do outro lado, AMV ADMINISTRACAO E
GESTAO LTDA, CNPJ) n° 10.327.368/0001-12, Pessoa Juridica de Direito Privado, por intermédio de sua
representante legal, RAILDA MARIA FRANCA ALVES DA SILVA, CPF 127.359.065-15, portadora da
Carteira de Identidade n° 3.970.173, expedida pela SSP/PE, residente e domiciliada na Avenida
Presidente Tancredo Neves, n° 250, Jardim Paulo Afonso, Petrolina-PE, CEP 56.306-410, doravante
denominada LOCADORA, tém entre si justo e acordado, e celebram o presente CONTRATO DE
LOCACAO, com fundamento no art. 74, V, da Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021, e na Lei
Federal 8.245, de 18 de outubro de 1991, mediante as seguintes cldusulas e condicdes, que
mutuamente outorgam e estabelecem.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

PARAGRAFO PRIMEIRO: Constitui objeto do presente CONTRATO a locacdo do imdvel, que
disponibilizard o espaco para uso exclusivo da base da Forca Integrada de Combate ao Crime
Organizado em Pernambuco (FICCO/PE), no municipio de Petrolina; localizado na Avenida Tancredo
Neves, n2 250, Vila Mocd, Petrolina-PE - CEP 56306-410, com Area Construida referente aos espacos
citado acima de 356,12 m?, para a finalidade de abrigar a base da Forca Integrada de Combate ao
Crime Organizado em Pernambuco (FICCO/PE), conforme especificacbes constantes do Termo de
Referéncia, da proposta do LOCADOR e dos demais documentos que instruem o Processo n2
3900000052.002224/2025-05, que sao partes integrantes e vinculam a contratacao para todos os fins
de direito, independentemente de transcricao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O prazo de vigéncia do CONTRATO é de 05 (cinco) meses, contados a partir
da data de sua assinatura, admitida a prorrogacdo, no interesse da Administracdo, por periodos
sucessivos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante assinatura de termo, precedido de vistoria do imdvel.

PARAGRAFO TERCEIRO: A prorrogacdo da vigéncia serd formalizada em termo aditivo e fica
condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que o ha interesse na manutencado do imével
e de que as condicbes e os precos, considerados eventuais reajustes incidentes, permanecem
vantajosos para a Administracao, permitida a negociacao com o LOCADOR.

PARAGRAFO QUARTO: Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

PARAGRAFO QUINTO: E vedada a prorrogacdo automéatica do prazo de vigéncia deste contrato, bem
como sua prorrogacao por prazo indeterminado, mesmo na hipdétese de utilizacdo irregular do imével
pelo LOCATARIO depois de findo o prazo de vigéncia acordado.

PARAGRAFO SEXTO: O contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imdvel
locado, na forma do artigo 82 da Lei n? 8.245, de 1991.



CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel mensal é de R$ 10.350,00 (dez mil e trezentos e cinquenta
reais), perfazendo um valor anual total de R$ 124.200 (Cento e vinte e quatro mil e duzentos reais).

PARAGRAFO SEGUNDO: Ndo havendo outros valores a serem somados com o previsto no paragrafo
anterior.

PARAGRAFO TERCEIRO: Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (taxas, tributos etc) cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO serdo suportadas proporcionalmente,
em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves, no primeiro més de
vigéncia contrato, até a data de devolucdo delas, no momento do encerramento do contrato.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas decorrentes deste CONTRATO encontram-se programadas em
dotacao orcamentaria propria do orcamento do Estado de Pernambuco para o presente exercicio de
2025, na classificacao abaixo:

Fonte: 0500

Unidade Gestora: 390301

Elemento de despesa: 33903910 - LOCACAO DE IMOVEIS
Categoria Econ6mica: 3.3. - Despesas Correntes

Nota de Empenho:xxxx

PARAGRAFO SEGUNDO: No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correrdo a conta dos recursos
proprios para atender as despesas de mesma natureza, cujo empenho sera objeto de termo de
apostilamento no inicio de cada exercicio financeiro.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE E DA REVISAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de um ano, contado da data
de assinatura deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O valor do aluguel sera reajustado em periodicidade anual contada a partir da
data de assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, o indice Nacional de Precos ao
Consumidor - INPC, fornecido pelo IBGE, nos termos da Lei Estadual n? 17.555/2021 e do Decreto n®
52.153, de 17 de janeiro de 2022.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCADOR deverd pleitear o reajuste de precos durante a vigéncia do
CONTRATO, mediante requerimento formal, e antes de eventual prorrogacao, sob pena de, nao o
fazendo tempestivamente, ocorrer a preclusao do seu direito ao reajuste.

PARAGRAFO QUARTO: Os pedidos de reajustamento deverdo ser analisados e respondidos pela
Administracdo no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da instrucdo completa
do requerimento pelo LOCADOR.

PARAGRAFO QUINTO: Caso, na data da prorrogacdo contratual, ainda ndo tenha sido analisado o
pedido de reajuste tempestivamente formulado, deverd ser inserida cldusula no termo aditivo de
prorrogacao para resguardar o direito futuro ao reajustamento, sob pena de preclusao.

PARAGRAFO SEXTO: O reajustamento serd formalizado mediante apostilamento, exceto se a sua
concessao coincidir com a prorrogacao contratual, quando poderd ser formalizado por termo aditivo.



PARAGRAFO SETIMO: O direito ao reajustamento poderd ser objeto de renlincia expressa, parcial ou
integral, bem como de negociacao entre as partes, com vistas a garantir a vantajosidade da
manutencao do ajuste para o interesse publico, nos termos do art. 62 da Lei Estadual n? 17.555, de
2021.

PARAGRAFO OITAVO: Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocao de preco
compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imével.

PARAGRAFO NONO: Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade serd contada a partir da
data do fato gerador que deu ensejo ao Ultimo reajuste concedido ou objeto de rentncia.

PARAGRAFO DECIMO: Sera assegurado o restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro inicial
do CONTRATO em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculdveis, que inviabilizem a execucdo do
CONTRATO tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticao objetiva de risco
estabelecida no CONTRATO.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: O pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico- financeiro
deverd ser formulado durante a vigéncia do CONTRATO e antes de eventual prorrogacao, sob pena
de preclusao.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Os pedidos de restabelecimento do equilibrio econémico- financeiro
do CONTRATO deverao ser analisados e respondidos pela Administracao no prazo maximo de até 90
(noventa) dias, contados a partir da instrucao completa do requerimento pelo LOCADOR.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: A extincdo do CONTRATO néo configura ébice para o reconhecimento
do direito ao reajuste ou ao restabelecimento do equilibrio econémico- financeiro CONTRATO, desde
gue requeridos tempestivamente, hipéteses em que serao concedidos a titulo de indenizacao por
meio de Termo de Quitacao.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO é obrigado a:

- Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos exigiveis, nos prazos e condicbes estipuladas
neste instrumento.

- Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de agua e esgoto;

Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservacao e manutencao do imdvel, notadamente as enumeradas no §12 do art. 23 da Lei Federal
n2 8.245/91.

- Manter e conservar o imével locado em condicdes de limpeza, de seguranca e de utilizacdo, como se
seu fosse;

- Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével por ocasido do recebimento das chaves, para
fins de verificacao minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante
deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

+ Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos, quando for o caso;

- Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

- Consentir com a realizacdao de reparos urgentes a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao



LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991,

- Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacbes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

- Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo quando a utilizacdao do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer
dano que comprometa a continuacao do presente contrato;

- Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de
dia e hora, bem como admitir que seja o imével visitado por terceiros, na hipétese de sua alienacao,
quando nao possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicao;

- Averbar o presente contrato junto a matricula do imével logo apds a sua publicacao;

- Restituir o imoével, finda a locacao, no estado em que o recebeu, ressalvados os desgastes e
deterioracbes decorrentes do uso normal, devendo ser elaborado Termo de Devolucdao a ser
confrontado com o Termo de Vistoria inicial;

- Realizar as recuperacdes devidas no momento da devolucdo ou indenizar os respectivos custos
desde que haja concordancia do LOCADOR, exista disponibilidade orcamentaria e seja aprovado o
pagamento pela autoridade competente a vista da avaliagao prévia dos custos.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR é obrigado a: Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data
de assinatura deste instrumento, em estado de servir ao uso a que se destina;

Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins
de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste
contrato, os eventuais defeitos existentes;

Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imdével locado;

Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores a locacao, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalacado elétrica etc;

Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;

Pagar ou solicitar junto ao 6rgdo competente a isencao do pagamento da Taxa de Prevencao e
Extincao de Incéndios - TPEI durante a vigéncia contratual,

Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével;
Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacdo;
Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediacdes, se existirem;

Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nao se refiram a
gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo Unico do art.
22 da Lei Federal n? 8.245/91;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

Manter, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade com as suas obrigacdes, todas as



condicdes de habilitacdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratacao;

Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do
contrato, quando nao houver interesse em prorrogar a locacao;

Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imdvel durante a vigéncia deste Contrato, para o
exercicio do direito de preferéncia na compra, que deverd manifestar seu interesse no prazo de até
30 (trinta) dias contados da notificacao;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentacao
da documentacgao correspondente.

CLAUSULA OITAVA - DA GESTAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO designa Matricula n? ,como servidor responsavel pela gestdo do
CONTRATO, que, entre outras, terd seguintes atribuicdes:

Acompanhar e observar o cumprimento das cldusulas contratuais, determinando o que for necessario
a reqgularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis;

Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacao da penalidade cabivel, garantindo a
defesa prévia ao LOCADOR, quando for o caso;

Propor aplicacdo de sancoes administrativas pelo descumprimento das clausulas contratuais;
Providenciar o pagamento das despesas decorrentes da ocupacao do imdvel,;

Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente em virtude de reparos realizados que
eram de responsabilidade do LOCADOR,;

Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados.

PARAGRAFO SEGUNDO: A ciéncia da designacdo deverd ser assinada pelo servidor indicado para
atuar como gestor do CONTRATO, conforme termo em anexo.

PARAGRAFO TERCEIRO: A substituicdo do gestor designado, por razées de conveniéncia ou interesse
publico, sera realizada mediante simples apostilamento ao presente CONTRATO, devendo o substituto
assinar novo termo de ciéncia.

PARAGRAFO QUARTO: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor do
contrato deverao ser solicitadas a autoridade superior em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes.

PARAGRAFO QUINTO: O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execucio
do contrato.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias,
ainda que sem prévia autorizacao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualguer dano que comprometa a continuacao do presente
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias necessarias que forem executadas nas situacdes descritas no
Pardgrafo Primeiro, bem como as benfeitorias Uteis previamente autorizadas, serdo indenizadas pelo
LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retencao.



PARAGRAFO TERCEIRO: Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado
ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado. PARAGRAFO QUARTO: As benfeitorias voluptudrias apenas serdo realizadas
quando justificadas pelo interesse publico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hipétese em
gue caberd indenizacao.

PARAGRAFO QUINTO: Caso ndo haja acordo sobre a indenizacdo, as benfeitorias Uteis e voluptudrias
poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a
estrutura e a substancia do imével. PARAGRAFO SEXTO: O valor de toda e qualquer indenizacdo
poderd ser abatido dos aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes,
mediante termo aditivo.

PARAGRAFO SETIMO: Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ao imével, durante o periodo de locacao, esse dano deve ser sanado as suas expensas.

CLAUSULA DECIMA - DA ALTERAGAO CONTRATUAL

PARAGRAFO PRIMEIRO: As alteracdes contratuais serdo obrigatoriamente formalizadas mediante
celebracdo de prévio termo aditivo ao presente instrumento, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacdao de seus efeitos, hipétese em que a formalizacao do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més, conforme art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021.

PARAGRAFO SEGUNDO: A supressdo ou acréscimo da area do imdvel (construida ou de terreno) ou a
modificacdo na destinacdo do imével serdo formalizadas mediante termo aditivo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Registros que n&o caracterizam alteracdo do CONTRATO podem ser
realizados por simples apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art. 136 da
Lei n? 14.133, de 2021.

PARAGRAFO QUARTO: Na hipdtese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao
da locacao aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias,
devendo a nova parte ser qualificada mediante termo aditivo.

PARAGRAFO QUINTO: Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO, e
o imdvel ainda servir para o fim a que se destinava, devera ser negociada reducao proporcional do
valor da locacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO DO CONTRATO
PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente contrato poderd ser extinto nas seguintes hipéteses:
Por mdtuo acordo entre as partes;

Para a realizacdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder PUblico que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las;

No interesse do servico publico;
Na ocorréncia de caso fortuito ou forca maior;
Por inadimplemento contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imdvel e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;



PARAGRAFO TERCEIRO: Caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 01 (UM)
aluguel, segundo a proporcao prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no artigo 413 do
Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: A extincdo do contrato por razdes de interesse publico ou em decorréncia de
caso fortuito ou forca maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejard o ressarcimento dos
prejuizos por este regularmente comprovados.

PARAGRAFO QUINTO: A extincdo antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de
descumprimento total ou parcial de cldusula contratual ou obrigacao imposta ao LOCADOR se darda
sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permitida a retencdo dos créditos
até o limite dos prejuizos causados e das multas aplicadas.

PARAGRAFO SEXTO: Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o
imével locado (art. 42 da Lei Federal n® 8.245/91).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PAGAMENTO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento do aluguel serd efetuado pelo LOCATARIO até o 102 (décimo)
dia (til de cada més subsequente mediante ordem bancaria para crédito em conta corrente do
LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, verificados por culpa Unica e
exclusiva do LOCATARIO, fica convencionado que a taxa de atualizacdo financeira serd calculada
mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM=1xNxVP
Onde:

PARAGRAFO TERCEIRO: A atualizacdo financeira prevista nesta cldusula serd incluida no pagamento
do més seguinte ao da ocorréncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

A parte que infringir, total ou parcialmente, cldusula deste contrato ficara obrigada ao pagamento de
multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infracdo, e, ainda, em caso de
procedimento judicial, ao pagamento de despesas processuais e honorarios de 20% (vinte por cento)
sobre o valor da condenacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos reger-se-ao pelas disposicbes contidas na Lei Federal n2 8.245/1993 e,
subsidiariamente, na Lei Federal n® 14.133/21, nas demais normas estaduais aplicaveis e nas normas
e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO

Nos termos do art. 94 da Lei n? 14.133, de 2021, o presente instrumento contratual serd publicado no
Portal Nacional de Contratacdes PuUblica (PNCP) em até 20 (vinte) dias Uteis contados da data de sua
assinatura, bem como no Sistema PE Integrado como condicdo de sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESOLUCAO DE CONTROVERSIAS E DO FORO

PARAGRAFO PRIMEIRO: As controvérsias administrativas e litigios decorrentes deste CONTRATO
deverdo ser preferencialmente submetidos a composicdo da Camara de Negociacdo, Conciliacdo e



Mediacao da Administracao Publica Estadual, conforme art. 11 da Lei Complementar n? 417, de
09.12.20109.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica eleito o Foro da Comarca do Recife para dirimir os litigios decorrentes
deste CONTRATO gue nao puderem ser compostos pela conciliacao, obedecidos os termos do art. 92,
§19, da Lei 14.133, de 2021.

E, para firmeza e como prova de assim haverem entre si ajustado e contratado, foi lavrado o presente
instrumento contratual, o qual depois de lido e achado conforme, foi assinado pelas partes
contratantes.

Recife, xx de XX de 2025

ANEXO G

DOCUMENTOS COMPLEMENTARES

A empresa , inscrita no CNPJ sob o n? , sediada , por
intermédio do seu representante legal o(a) Sr(a) , Sob as penais da lei:

DECLARA que cumpre o disposto no inciso XXXIII do art. 72 da Constituicao Federal,;

DECLARA que cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especifica;

DECLARA que ndo possui em seu quadro societario ou de pessoal agente publico do 6rgao ou
entidade licitante ou contratante, nos termos do art. 92, §19 da Lei 14.133/2021;

DECLARA que nao incorre em qualquer uma das vedacdes impostas no art. 14 da Lei 14.133/2021
aplicaveis ao objeto da presente licitacao.

DECLARA gue atende as disposicdes da Lei Geral de Protecao de Dados (LGPD).

Recife,  de de 202__

REPRESENTANTE DA EMPRESA

CNP)
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