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Memorando interno
De: Coordenacgao geral (Jodo Paulo Giacobbo)
Para: Agente de Contratagao (Vinicius Phelipe Pietrobon Maccarini)

Assunto: Requer a realizagdo de contratagao direta via Inexigibilidade para a

locagao de imdvel, atualmente sede do COMAFEN.

Segue anexo a avaliagdo do imdvel, a certificacdo de inexisténcia de imoveis

publicos vagos e disponiveis, bem como a justificativa.

Segue anexo a Justificativa.

Loanda, 02/12/2025.

Jodo Paulo Giacobbo
Coordenador geral
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Justificativa para Locacgao do Imével Sede do COMAFEN via Inexigibilidade
de Licitacao, conforme Artigo 74 da Lei 14.133/2021

A presente justificativa tem como objetivo fundamentar a contratacao,
via inexigibilidade de licitagao, para a locagao do imdével que atualmente abriga a
sede do COMAFEN. O contrato de locacdo do referido imdvel se encerrou,
tornando necessaria a formalizagao de uma nova contratagdo para manutengao

das atividades do consorcio.
1. Singularidade do Imével:

O imdével em questdo possui caracteristicas unicas que o tornam
indispensavel para o funcionamento do COMAFEN. As especificidades que

justificam essa singularidade incluem:

a) Tamanho Adequado: O imoével dispde de um espaco fisico que
comporta adequadamente todas as operagdes do consoércio, incluindo areas
para atendimento, administragéo e reunides. Trata-se de um imével grande, com
361,80 metros quadrados de construgao e area total de 784 metros quadrados.

b) Quantidade de Salas: A configuragao atual do imoével conta com a
quantidade exata de salas necessarias para os diferentes setores e atividades
do COMAFEN, garantindo eficiéncia operacional.

c) Garagem Ampla: O imével possui garagem com capacidade para
abrigar varios veiculos, no minimo 8 (oito), 0 que é essencial para o consorcio,
considerando a necessidade de sua frota de veiculos.

d) Localizagdo: Otima localizagédo no centro de Loanda, ha apenas

duas quadras da praca central do Municipio.
2. Inexisténcia de Alternativas na Cidade:

Uma pesquisa de mercado na cidade de Loanda revelou que ndo ha
outros imoveis disponiveis para locagdo que atendam aos requisitos necessarios

para sediar o COMAFEN. As alternativas existentes nao oferecem o mesmo nivel
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de adequacgao em termos de dimenséo, infraestrutura e localizagao estratégica, o
que inviabiliza a mudanga para outro local sem comprometer a eficiéncia dos

servicos prestados.
3. Vantagens da Contratacgao:

Optar pela locagao do imovel atual apresenta diversas vantagens,

entre as quais se destacam:

a) Auséncia de Necessidade de Adaptagdes: O imdvel ja se encontra
plenamente adaptado as necessidades do COMAFEN, o que elimina custos
adicionais e tempo para reformas ou adequacodes. Isso garante uma transicéo
continua e sem interrupgdes nas atividades do consorcio.

b) Manutengdo da Continuidade Operacional: A permanéncia no
imével atual assegura que nao haja descontinuidade nos servigos, fator

essencial para a atuagdo do COMAFEN na regiao.
4. Fundamentacgao Legal:

A contratagao por inexigibilidade de licitagdo esta fundamentada no
Artigo 74 da Lei 14.133/2021, que permite tal modalidade quando houver

inviabilidade de competigao.

Neste caso, a singularidade do imdvel e a auséncia de alternativas
equivalentes no mercado justificam a escolha do imével atual como sede do

COMAFEN, assegurando a continuidade e eficiéncia dos servigos prestados.

Diante do exposto, conclui-se que a locagao do referido imével, via
inexigibilidade de licitagdo, representa a alternativa mais eficaz e vantajosa para
o COMAFEN.

Joao Paulo Giacobbo
Coordenador geral



