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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO, CONSIDERADO O
PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO:

A presente analise tem por objetivo fornecer informacgées para subsidiar a Contratagao de
empresa especializada para Construcdao do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social - CREAS - Recursos Proprios — de acordo com o Projeto
Arquiteténico, Memorial Descritivo, Planilha Orcamentaria, partes integrantes deste
instrumento.

1.2 Tendo em vista que o atual prédio do CREAS & um imodvel locado e comporta um
quadro amplo de funcionarios e inimeros beneficiarios atendidos pelo poder publico faz-
se necessario e imprescindivel a construgdo de um espaco adequado que atenda todas as
demandas para esse tipo de empreendimento. Visando garantir o melhor atendimento dos
municipes através dos servicos oferecidos tal obra s6 pode ser realizada por méo de obra
especializada.

A presente Contratacao sera através da modalidade de Menor Preco Global. Por se tratar
de servigo técnico especializado, e um valor consideravel, optamos por priorizar a
qualidade do futuro contratado, estabelecendo uma relagéo proporcional entre a técnica e
0 prego

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A despesa tem compatibilidade com a Lei n° 1.827 de 11 de dezembro de 2024 -
LOA/2025, prevista na Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Trabalho e Cidadania.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1 O prazo de execugdo dos Servigos fica estabelecido em até 9 (nove) meses apés
assinatura da Ordem de Servigos autorizando a execucao do objeto.

3.2 Os requisitos da contratagdo consistirdo na apresentacao de atestados técnicos, tanto
na fase de habilitagdo quanto de proposta técnica, conforme definicdo no edital, bem como
as obrigacdes de ambas as partes estao definidos abaixo:

DA CONTRATANTE: Constituem responsabilidades da CONTRATANTE além
das demais previstas para o objeto ou dele decorrentes:

|. Prestar todas as informagdes e esclarecimentos atinentes ao Objeto, que
sejam solicitadas pelos proprietarios ou empregados da CONTRATADA,;

Il. Emitir a Ordem de Inicio de Servicos autorizando a execugéo do objeto;

lll. Rejeitar a execugdo parcial ou total da obra objeto, por terceiros sem "’y
autorizagao; p’v

IV. Cumprir com todos os compromissos financeiros assumidos com a ¢
CONTRATADA;
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V. Notificar, formal e tempestivamente, a CONTRATADA sobre as
irregularidades observadas na execucao do objeto;

V1. Notificar a CONTRATADA, por escrito e com antecedéncia, sobre multas,
penalidades e quaisquer débitos de sua responsabilidade;

VII. Fiscalizar a execugao do objeto, podendo intervir durante a sua execugao,
para fins de ajustes ou sua suspenséo;

VIII. Elaborar e gerir o contrato a ser firmado com a CONTRATADA,

IX. Quando executados os servicos, os mesmos serdao recebidos: 1.
Provisoriamente, mediante Termo de Recebimento Provisério, assinado pelas partes que
sera precedida da efetuacdo da medicdo; 2. Definitivamente, mediante Termo de
Recebimento em Definitivo, assinado pelas partes apés o decurso do prazo de observagao,
somente se efetivard apds terem sido examinados e julgados em perfeitas condicbes
técnicas.

DA CONTRATADA, além das demais previstas para o objeto ou dele
decorrentes:

|. Assumir a responsabilidade pela boa execucao e eficiéncia dos servigos que
efetuara, cumprindo com os prazos previstos e na sua proposta de pregos, arcando com
o fornecimento de materiais, equipamentos, mao de obra, pelo cumprimento dos
elementos técnicos recebidos, bem como quaisquer danos decorrentes da execugao
destes servicos, causados a CONTRATANTE ou a terceiros;

Il. Utilizar exclusivamente mao de obra habilitada a execugdo dos servigos
objeto;

IIl. Cumprir todas as exigéncias das Leis e normas de seguranca e higiene do
trabalho, fornecendo os adequados equipamentos de protecado individual a todos os que
trabalharem, quando necessarios;

IV. Facilitar todas as atividades de fiscalizagdo dos servigos, que serdo feitas
pela CONTRATANTE;

V. Concomitantemente ao Recebimento da Ordem de Inicio dos Servicos, a
CONTRATADA, devera providenciar o registro da Anotacao de Responsabilidade Técnica
(ART) do responsavel técnico pela obra no CREA, e encaminhar a CONTRATANTE, para
que seja anexada ao processo;

VI. Assegurar que as Normas, Manuais, Instrugdes e Especificagdes vigentes da
ABNT e da CONTRATANTE, sejam obedecidas. Qualquer alteragdo na sistematica por
elas estabelecidas com a respectiva justificativa sera primeiramente submetida a
consideracao da CONTRATANTE, a quem cabera decidir a orientacdo a ser adotada;

VII. Cumprir com todos os prazos e condicoes estabelecidos;

VIIl. Nao transferir ou ceder, a qualquer titulo, os direitos e obrigacdes
decorrentes deste CONTRATO, ou titulos de créditos emitidos por ela e sem aceite, como
garantia, fianga, ou outra forma qualquer de 6nus, sem anuéncia prévia e expressa da
CONTRATANTE, sob pena de rescisdo unilateral do contrato a ser firmado com a
CONTRADA,; _

IX. Manter durante toda a vigéncia do contrato a ser firmado com a 37
CONTRATADA, em compatibilidade com as obrigacbes a serem assumidas, todas as P"
condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no Ato Convocatério.
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X. A contratada devera preencher todos os requisitos para habilitagéo:
regularidade juridica, fiscal, técnica e econdmico-financeira, conforme previsto na Lei N°
14.133/2021, e atender ao disposto no art. 7°, XXXIlI, da Constituicdo Federal, e; preencher
todos os requisitos e também os requisitos da proposta técnica, ambas exigéncias
dispostas no edital.

XI. A contratada devera aceitar quantitativos licitados acrescidos em até 25%
(vinte e cinco por cento), em fungdo do direito de acréscimo tratado no Art. 125, da Lei N°
14.133/2021 e alteragbes, sob pena das sangdes cabiveis;

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

4.1 A estimativa das quantidades foi baseada em planilha orgamentaria bem como meméria de
calculo que a acompanha, ambos anexos desse processo.

5. JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO
A CONTRATAR.

5.1 Apo6s andlise concluiu-se que a melhor opcdo & a contratacdo de empresa
especializada para Construgdo do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia
Social — CREAS - Recursos Proprios, uma vez que a Administracdo nao dispde dos
recursos necessarios para executar tal demanda com méao de obra propria.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O custo estimado no valor de R$776.537,94 (setecentos e setenta e seis mil e quinhentos
e trinta e sete reais e noventa e quatro centavos). Os pregos unitarios que deram origem
ao orgamento referencial foram obtidos das Tabelas de Precos AGESUL(JANEIRO/2025)
SINAPI(MAIO/2025) e SBC (MAIO/2025).

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A contratacdo de empresa especializada para Construgdo do Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social - CREAS - Recursos Proprios garante ao
municipio plena seguranc¢a quanto aos resultados pretendidos, ndo sendo necessaria
nenhuma outra medida no que tange aos aspectos técnicos para implementagcdo da
construcdo aqui proposta.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

O néao parcelamento da solugdo & mais satisfatorio do ponto de vista de eficiéncia técnica,
por manter a qualidade do empreendimento, haja vista que o gerenciamento permanece o
tempo todo a cargo de um mesmo administrador, ressaltando que oferece um maior nivel
de controle pela Administragdo na execucdo das obras e servigos, cumprimento de
cronograma e observancia de prazos com a concentracdo da responsabilidade da
construcdo e garantia dos resultados. Pelas razbes expostas, recomendamos que a
contratagdo ndo seja parcelada, por ndo ser vantajoso para a administragdo publica ou
representar prejuizo ao conjunto ou ao complexo do objeto a ser contratado.
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Portanto, a contratagdo Unica, gera maior potencial de ganho de economia de escala,
ainda, facilita o gerenciamento, a fiscalizacdo e o acompanhamento da execugédo dos
Servicos.

9. DEMONSTRATIVOS DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A realizacao da licitagdo para a contratagdo de empresa especializada para Revitalizacao
do Prédio da Secretaria Municipal de Assisténcia Social em Porto Murtinho/MS visa ampliar
a eficiéncia na fiscalizagdo das contratagbes publicas e a competitividade entre os
licitantes; promover a troca de experiéncias e tecnologias em busca da melhor relagao
entre custos e beneficios para o setor publico; incentivar a inovagao tecnolégica; assegurar
o tratamento isondmico entre os licitantes e a proposta mais vantajosa para a
administragdo publica; buscar maior simplificagdo, celeridade, transparéncia e eficiéncia
nos procedimentos para aplicagdo de recursos publicos. O acesso livre e direto as
licitagdes nessa nova modalidade traz beneficios para todos os envolvidos no processo:
para a sociedade, a ampla transparéncia; para o fornecedor, 0 amplo acesso a disputa; e
para o Municipio, a celeridade no processo de compra, a redu¢ao de pregos, de custos
processuais e de tempo de duragéo do certame

10. ANALISE DO IMPACTO AMBIENTAL.

De acordo com o IMASUL - Instituto de Meio Ambiente de Mato Grosso do Sul — De acordo
com a Resolugdo SEMADE 09/2015, DECLARAMOS que a atividade " Centros de
convivéncia, multiplo uso e/ou atividades, atendimento ao turista, referéncia de assisténcia
social e comercializagdo de produtos artesanais " € isenta de Licenciamento Ambiental
Estadual. DECLARACAO AMBIENTAL ELETRONICA N°. 009489/2025.

11. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA.

Conforme fundamentagédo acima, esta Equipe de Planejamento da Contratagdo considera
que a solugdo escolhida é a mais ADEQUADA e VIAVEL, com base nos elementos
anteriormente apresentados neste Estudo Técnico Preliminar, além de ser necessaria para
o atendimento das necessidades e interesses do Municipio de Porto Murtinho/MS.

O presente ESTUDO TECNICO PRELIMINAR foi elaborado pela seguinte equipe de

pian‘eja/n?o da contratagao:
e rp G

Fernanda Gonzaga Ferreir,
Arquiteta e Urbanista Municipal
CAU: A47370-7

Porto Murtinho - MS, 22 de julho de 2025.
APROVADO POR:

Maria Licia Barbosa Ribeiro
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Trabalho e Cidadania.
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