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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO MURTINHO e

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, HABITACAO E SERVIGOS PUBLICOS o sarseccines

GERENCIA DE PROJETOS
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO, CONSIDERADO O
PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO:

A presente analise tem por objetivo fornecer informagées para subsidiar a Contratagéo de
empresa especializada para Construcdo de 50 Unidades Habitacionais no Bairro
Dom Pepe no Municipio de Porto Murtinho — conforme CONVENIO 2025TR004170, de
acordo com o Projeto Arquiteténico, Memorial Descritivo, Planilha Orgamentaria, partes
integrantes deste instrumento.

1.2 O Municipio de Porto Murtinho, localizado na regido sudoeste do Estado de Mato
Grosso do Sul, na regido do Pantanal, as margens do Rio Paraguai e na faixa de fronteira
com a Republica do Paraguai, possui relevante importancia estratégica para o
desenvolvimento regional, especialmente em razdo da implantacdo do Corredor
Bioceanico, eixo logistico internacional que impulsionara o crescimento econémico, urbano
e populacional do municipio. Nesse contexto, verifica-se a necessidade de ampliacao da
oferta de moradias destinadas a populacdo de baixa renda, considerando o déficit
habitacional existente e a crescente demanda por habitacdo decorrente da expanséao
urbana prevista para a regiao.

A presente contratacdo tem por finalidade viabilizar a execugao das obras de construgdo
de 50 (cinquenta) unidades habitacionais, contribuindo para a reducdo do déficit
nabitacional, a promocgao da dignidade da pessoa humana, a imeihoria das condigbes de
vida das familias beneficiadas e o fortalecimento da politica publica municipal de habitagao
de interesse social. A contratacdo decorre da celebracao de convénio entre o Municipio de
Porto Murtinho/MS e a Agéncia de Habitacdo Popular de Mato Grosso do Sul
(AGEHAB/MS), cabendo ao Municipio a realizagdo do procedimento licitatorio e a
execucao da obra, observadas as condigbes estabelecidas no instrumento convenial e na
legislacao vigente.

Dessa forma, evidencia-se o interesse pulblico na contratagdo, considerando que a
execucdo do empreendimento representa medida indispensavel para a implementacdo da
politica habitacional municipal, contribuindo para o desenvolvimento social, econdémico e
urbano do Municipio de Porto Murtinho.

A presente contratagio sera realizada por meio da modalidade de licitagdo cujo critério
de julgamento sera o Menor Preco Global. A adogédo desse critério busca assegurar a
selegdo da proposta mais vantajosa para a Administragdo, observadas todas as exigéncias
de habilitagédo e de qualificacédo técnica estabelecidas no edital, garantindo que a futura
contratada possua capacidade para exccutar o objeto com a qualidade, seguranca e
eficiéncia requeridas.

2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO
A presente contratagdo encontra-se alinhada ao planejamento orgamentario do Municipio
de Porto Murtinho/MS, sendo compativel com a Lei n® 1.899, de 24 de dezembro de 2025
— LOA/2026, com previsdo na Secretaria Municipal de Obras, Habitacdo e Servicos
Publicos.
3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1. O prazo de execugdo dos servigos fica estabelecido em até 12 (doze)
meses, contados a partir da emissdo da Ordem de Servigo autorizando o inicio da
execucao do objeto.

3.2. Os requisitos da contratagcdo consistirdo na comprovacédo da qualificagdo
técnica, nos termos definidos no edital e em conformidade com a legislacdo aplicavel, bem
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como no cumprimento das obrigacdes estabelecidas para ambas as partes, conforme
disposto a seguir:

DA CONTRATANTE:

Constituem responsabilidades da CONTRATANTE, além das demais previstas
para o objeto ou dele decorrentes:

|. Prestar todas as informacgdes e esclarecimentos atinentes ao objeto que sejam
solicitados pela CONTRATADA;

il. Emitir a Ordem de Inicio de Seivigos auiorizando a execugdo do objeto;

lll. Rejeitar a execucdo parcial ou total da obra por terceiros ndo autorizados pela
CONTRATANTE;

IV. Cumprir com os compromissos financeiros assumidos com a CONTRATADA,
observadas as condigdes estabelecidas no contrato e o regular processamento das
medigoes;

V. Notificar, formal e tempestivamente, a CONTRATADA sobre as
irregularidades observadas na execucgéo do objeto;

VI. Notificar a CONTRATADA, por escrito e com antecedéncia, sobre muitas,
penalidades e quaisquer débitos ou obriga¢des de sua responsabilidade;

VII. Fiscalizar a execugdo do objeto, podendo intervir durante sua execugao para
fins de corregédo de servigos, ajustes, adequacdes ou suspensao de atividades, quando
necessario ao cumprimento das condigcées contratuais e das especificagdes técnicas;

VIII. Elaborar e gerir o contrato firmado com a CONTRATADA,

IX. Receber os servigcos executados, observadas as seguintes etapas:

a) provisoriamente, mediante Termo de Recebimento Provisério, apos a
conclusdo da obra e a realizacéo das verificactes e medicGes pertinentes; e

b) definitivamente, mediante Termo de Recebimento Definitivo, apds a
realizacdo das verificagdes necessarias e constatado que os servigcos foram executados
em conformidade com os projetos, especificacdes técnicas, memorial descritivo, planilha
or¢gamentaria e demais documentos integrantes da contratacéo.

Além das demais responsabilidades previstas para o objeto ou dele decorrentes,
constituem obrigagcées da CONTRATADA:

I. Assumir a responsabilidade pela boa execugédo e eficiéncia dos servigos, cumprindo
os prazos estabelecidos no instrumento contratual e em sua proposta de pregos, arcando
com o fornecimento de materiais, equipamentos e mao de obra necessarios a execugéo
do objeto, bem como pelos danos decorrentes da execugéo dos servicos que venham a
ser causados a CONTRATANTE ou a terceiros;

II. Utilizar mao de obra devidamente habilitada e qualificada para a execugédo dos
servigos objeto da contratagéo;

Ill. Cumprir todas as exigéncias das leis e normas de seguranca e higiene do trabalho,
fornecendo os equipamentos de protecdo individual — EPl adequados e necessarios aos
trabaihadores envolividos na execugao do objelo;

IV. Facilitar todas as atividades de fiscalizagdo e acompanhamento da execugéo dos
servicos realizadas pela CONTRATANTE;

V. Concomitantemente ao recebimento da Ordem de Inicio dos Servigos, providenciar
o registro da Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART, ou do respectivo Registro de
Responsabilidade Técnica — RRT, quando aplicavel, dos profissionais responsaveis pela
execucdo do objeto, junto ao conselho profissional competente, encaminhando os
respectivos documentos 8 CONTRATANTE para juntada ao processo;

VI. Assegurar o cumprimento das normas técnicas, manuais, instrugdes e
especificacfes vigentes da ABNT e das demais normas aplicaveis a execucio do objeto. :
Qualquer alteragdo nos procedimentos ou meétodos executivos previstos devera ser /f
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previamente submetida a apreciagdo da CONTRATANTE, acompanhada da respectiva
justificativa, cabendo a fiscalizagéo avaliar e autorizar, guando tecnicamente admissivel;

Vil. Cumprir todos os prazos, condicbes e determinacbes estabelecidos no
instrumento contratual, no Termo de Referéncia, nos projetos, memoriais, planilhas
orcamentarias e demais documentos que integram a contratacao;

VIII. Nao transferir ou ceder, total ou parcialmente, a terceiros os direitos e obrigaces
decorrentes do contrato, salvo nas hipdteses expressamente admitidas no instrumento
convocaiodrio e medianie prévia e expressa anuéncia da CONTRATANTE, observada a
legislacdo aplicavel;

IX. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condic¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitacao;

X. Cumprir os requisitos de habilitagdo juridica, fiscal, social, trabalhista, econémico-
financeira e técnica exigidos no instrumento convocatério, bem como observar o disposto
no art. 7°, inciso XXXIIl, da Constituicdo Federal, e demais exigéncias estabelecidas no
edital e seus anexos,

XI. Aceitar, nas mesmas condigdes contratuais, os acréscimos ou supressdes que se
fizerem necessarios no objeto, até os limites estabelecidos no art. 125 da Lei Federal n°
14.133/2021, quando formalmente determinados pela Administragdo, observadas as
condi¢des e hipdteses previstas na legislagéo.

4. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

4.1 A estimativa das quantidades foi baseada em planilha orgamentaria bem como meméria de
calculo que a acompanha, ambos anexos desse processo.

5. JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO
A CONTRATAR.

5.1. Apds analise das alternativas disponiveis, concluiu-se que a solugdo mais adequada
para atendimento da demanda da Administracdo Publica € a contratacdo de empresa
especializada para a construgao de 50 (cinquenta) unidades habitacionais, no Municipio
de Porto Murtinho/MS, mediante execugao indireta.

A escolha pela contratacdo de empresa especializada justifica-se pela necessidade de
execucdo dos servicos de forma integrada, observando os projetos, especificagdes
técnicas, memoriais, cronograma fisico-financeiro e demais documentos que compdem a
contratacdo, bem como o atendimento as normas técnicas e aos padroes de qualidade
aplicaveis a execugao de obras de engenharia.

A Administragdo Municipal ndo dispde, em sua estrutura prépria, de méao de obra
especializada, equipamentos, ferramentas e demais recursos necessarios em quantidade
e condigées suficientes para a execugdo direta do empreendimento, tornando-se
tecnicamente e economicamente mais adequada a contratacdo de empresa especializada
para a execucdo do objeto..

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O custo estimado da contratagdo € de R$ 5.246.164,25 (cinco milhdes, duzentos e
quarenta e seis mil, cento e sessenta e quatro reais e vinte e cinco centavos),
correspondente a execucdo das 50 (cinquenta) unidades habitacionais objeto desta
contratacao.

Os pregos unitarios que deram origem ao orgamento referencial foram obtidos a partir das

Tabelas de Pregos SINAP! (FEVEREIRQ/20268) conforme compesicdo e quantitatives e
constantes da planilha orgamentaria integrante do processo. /64
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7. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na contratag@o de empresa especializada para a construgéo de 50
(cinquenta) unidades habitacionais, destinadas a substituigao de moradias precarias no
Municipio de Porto Murtinho/MS, conforme projetos, especificagoes técnicas, planilha
orgamentaria, cronograma fisico-financeiro e demais documentos que integram a
contratagao.

A execucao por empresa especializada permitira a Administragdo Municipal assegurar a
adequada execucdo dos servigos, contemplando o fornecimento de mao de obra,
materiais, equipamentos, ferramentas € demais recursos necessarios, observaindo oS
padrdes técnicos, as normas aplicaveis e as condigoes estabelecidas nos documentos da
contratag&o.

A solugdo compreende a execugao integral das unidades habitacionais, desde os servicos
preliminares, fundagoes e estrutura até os revestimentos, instalacdes, esquadrias,
cobertura, pintura, pavimentagéo, limpeza final e demais servicos previstos na planitha
orcamentaria, de forma a possibilitar a entrega das unidades concluidas e em condigoes
adequadas de utilizacao.

Dessa forma, a contratacdo de empresa especializada mostra-se como a solugdo mais
adequada para o atendimento da demanda, considerando a natureza € a complexidade
dos servicos e a necessidade de execucdo conforme os projetos e especificages técnicas
estabelecidos pela Administracao.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

O néo parcelamento da contratagao mostra-se mais adequado, considerando que 0 objeto
compreende a construgdo de 50 (cinquenta) unidades habitacionais, cujos servigcos
possuem natureza integrada e interdependente.

A contratacdo de uma Unica empresa permite maior eficiéncia no gerenciamento,
fiscalizacdo e acompanhamento da execucdo, além de concentrar a responsabilidade pela
qualidade dos servigos, cumprimento do cronograma € atendimento as garantias

contratuais,

Ademais, a contratagéo conjunta apresenta potencial de economia de escala, razéo pela
qual o parcelamento do objeto ndo se mostra vantajoso para a Administracao Publica.

Portanto, recomenda-se a contratacdo em lote Unico, visando maior eficiéncia
administrativa, melhor controle da execucao e adequada coordenagéo dos Servigos.

9. DEMONSTRATIVOS DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo de empresa especializada para a construgao de 50 (cinquenta) unidades
habitacionais, destinadas & substituicéo de moradias precarias no Municipio de Porto
Murtinho/MS, tem como resultado principal a execucdo e entrega das unidades
habitacionais em conformidade com os projetos, especificagdes técnicas, orgamento e
cronograma estabelecidos.

Pretende-se, ainda, assegurar a eficiéncia na aplicagao dos recursos publicos, a qualidade
e regularidade da execucao dos servicos, o cumprimento dos prazos contratualmente
estabelecidos e a obtengdo da proposta mais vantajosa para a Administracéo, observados
os principios da economicidade, transparéncia, isonomia e eficiéncia.

Como resultado final, busca-se proporcionar moradias adequadas e em condigdes de
habitabilidade as familias beneficiarias, contribuindc para a melhoria das condigBes
habitacionais e sociais no Municipio.

10. ANALISE DO IMPACTO AMBIENTAL.
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De acordo com O IMASUL - Instituto de Meio Ambiente de Mato Grosso do Sul —, nos
termos da Resolugao SEMADE n° 09/2015, a atividade “Unidades Habitacionais” & isenta
de Licenciamento Ambiental Estadual, conforme Declaracdo Ambiental Eletrénica n°
018089/2026.

A Contratada devera observar, durante a execugédo da obra, as diretrizes estabelecidas
pela Resolugao CONAMA n° 307/2002, especialmente quanto a gestéo, segregacgao,
acondicionamento, transporte € destinacdc adequada dos residucs da construgao civil
gerados durante @ execucao do objeto, bem como demais normas ambientais aplicaveis.

11. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA CONTRATAGAO
PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA.

Conforme fundamentacéo acima, esta Equipe de Planejamento da Contratacdo considera
que a solugéo escolhida & a mais ADEQUADA e VIAVEL, com base nos elementos
anteriormente apresentados neste Estudo Técnico Preliminar, além de ser necessaria para
o atendimento das necessidades e interesses do Municipio de Porto Murtinho/MS.

O presente ESTUDO TECNICO PRELIMINAR foi elaborado pela seguinte equipe de
planejamento da contratagéo:

Lary;ga Bento da Silva

Gerente de Projetos
Decreto 17.238/2026

Porto Murtinho/MS, 01 de setembro de 2026.
APROVADO P

Alexandré Viana Garcia Elias
Secretéfio Municipal de Obras, Habitagéo e Servicos Publicos.
Decrefo N° 15.821/2025
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