
PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS - COMISSÃO DE AVALIAÇÃO DE BENS IMÓVQC 

DESPACHO DE ANÁLISE DE PROCESSO 

fls.:______ 
ATA DE REUNIÃO DA COMISSÃO DE AVALIAÇÃO 010I202.t.  

A COMISSÃO DE AVALIAÇÃO DO MUNICÍPIO DE DOURADOS/MS, através de seus 
membros, abaixo descritos, legalmente constituídos em conformidade com o Decreto n° 79 de 27 de 
Janeiro de 2025, publicado no Diário Oficial deste Município, no dia 29 de janeiro de 2025, toma 
público que reunida extraordinariamente às 8h nesta data. 

- Constatada a presença de todos os membros da comissão e após a devida análise documental 
apresentada e vistoria(s) previas inloco, referente ao(s) bem(ns) imóvel(is) abaixo descrito(s), para fins 
de possível transação envolvendo o Município  de Dourados, homologa para os devidos fins, o(s) 
valor(es) mercadologico(s) atuai(is), ora opinado(s) abaixo, que será ã6) utilizado(s) para emissão de 
laudo de avaliação imobiliária individualizado por processo admmistrativo/tmovel e posteriomente 
anexado em seu respectivo processo adnunistratrvo para as finalidades e conhecimentos cabíveis:  

Item 1 - Decisões de processos administrativos em pauta, analisados e homologados: 

Laudo 03712025 - Análise do Processo 2.15612025 - Muna de Fátima Pereira. Quadra 02 
lote 20 - Vila Meio Avaliação de locação Valor definido para locação Até R$ 8,000,00 (Até 
oito mil reais). 

- Laudo 03812025 - Análise do Processo 13.291124 - MLR Alimentos Ltda. Doação de 
área Lote IC da Quadra 10 do Distrito Industrial de Vila Vargas. Valor avaliado: R$ 
350.000,00 (Trezentos e cinquenta mil reais) 

Laudo 039/2025- Análise do Processo 4.616125 - DRV Construtora Ltda. Doação de área 
Lote D2 da Quadra 12 do Distrito Industrial de Dourados. Valor avaliado: R$ 300.000,00 
(Trezentos mil reais). 

Laudo 04012025 Análise do pedido de avaliação Cl 421125/SEPLAN) - Imóvel 
matricula - n° 95.773, propriedade atual de Cláudio lguma e  outros, para possível 
desapropriação Valor avaliado Ate R$ 293 219,39 (Duzentos e noventa e três mil duzentos 
e dezenove reais e trinta e nove centavos). 

Laudo 041/2025 - Análise do pedido de avaliação  Cl 42II25ISEPLAN) - Imóvel 
matricula n° 61 933, propriedade atual de Empreendimentos imobiliários Guaicurus para 
possível desapropriação. Valor avaliado: Até R$ 1.975.- 956,94 (Hum milhão novecentos e 
setenta e cinco mil novecentos e cinquenta e seis reais e noventa e quatro centavos). 

Laudo 04012025 - Análise do pedido de avaliação Cl 421125ISEPLAN) - Imóvel 
matricula n° 162 860, propriedade atual de Nuno Henrique de Carvalho Capitão Vigário e 
outros, para possível desapropriação. Valor avaliado Ate R$ 1,280.31.6.77 (Hum milhão 
duzentos e oitenta mil trezentos e dezesseis reais e setenta e sete centavos). 

Item fi - Processo com avaliação não homologada: 

- Análise do pedido de avaliação do Processo Administrativo n° 1.10912023 - Município ' 
ca 
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P1 PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS - COMISSÃO DE AVALIAÇÃO  DE BENS IMÓVEí&QC..? 

DESPACHO DE ANALISE DE PROCESSO 

de Dourados. Foi realizada análise e identificado diversas adequações à serem realizadas para 
posterior avaliação, caso atendidas. 

Nada mais havendo em pauta, foi encerrada a reunião após a homologação das 
referidas informações postas acima. 

Dourados, MS 2210512025 

/ 1 	- 

	

ri iano tefanelio da Silva 	 Henrique JosqdeSouza Oliveira 

	

CRECl/ 5: 8436 CNAI 24.463 	 CRECl/MS714 OFIAI: 26.274 

MriqRôberto Brõn Canbj$o 	Rodrigo Vtiiní4us Leite de Almeida 
/ CAU - A350095 	/ 	 . 	- Á,4ë63-2 

Fiz. : 

Prot 

9m ahz 
C CS: 928 - CjP(I 30.640 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS - COMISSAO DE AVALIAÇAO DE BENS IMOVEI 

LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - FINALIDADE: LOCAÇÃO 

A Comissão de avaliação de imóveis e infraestrutura, legalmente constituída através Decreto 

n°79 de 27 de janeiro de 2025, publicado na fis n° 05 da edição n° 6.308 no dia 2910112025 no diário 

oficial eletrônico do Município de Dourados, considerando suas atribuições legais e a reunião 

ordinária no dia 2210512025, conforme Ata n° 01012025, torna público o seguinte laudo de avaliação 

imobiliária ora solicitado, com detalhamentos pertinentes abaixo descritos: Fis.:_EEEE3 

Rub.: 

LAUDO DE AVALIAÇÃO IMOBILIÁRIA N° 03712025 

- 	

, 

[1 

1 

.-. 	 ....................... 

Imagem: Local da área avaliand 

Dados da avaliação: Designação de valor para locação de parte do imóvel titular da matrícula n° 

29.956 do CRI local (Lote 20 da quadra 02 da Vila Meio), sendo o item desta avaliação um prédio 

comercial de dois pavimentos localizado na Rua João Vicente Ferreira n° 3175, na esquina com a 

Justino Amaro de Mattos, no perímetro urbano desta cidade, medindo área total construída de 

269,80m2 , sendo 153,69m2  (Cento e e cinquenta e três vírgula sessenta e nove metros quadrados) no 

pavimento térreo e 116,11m 2  (Cento e dezesseis vírgula onze metros quadrados) no pavimento 

superior, em terreno com dimensão de 165,35m 2  (cento e sessenta e cinco virgula trinta e cinco 

metros quadrados) com detalhes abaixo descritos, neste município de Dourados - MS. 

Laudo de Avaliação !Mobiliária n2 p3712025 - Designção da Comissão: Decreto n° 79 de 27,de Janeiro de 



PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS - COMISSÃO DE AVALIAÇÃO DE BENS IMÓVEIS 

LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - FINALIDADE: LOCAÇÃO 

1. Interessados: 
°1B 

- Município de Dourados - Processo Administrativo n°2.156/2025; 

- Maria de Fátima Pereira -  CPF: 017.567.018-81; 	FLS.: 	 - 

Prot.L: 

2. Tipo do Imóvel: Prédio comercial. 

3. Localização detalhada: Parte do lote 20 da quadra 02 (Imóvel matrícula n° 

29.956): Rua João Vicente Ferreira, esquina com a Rua Justino Amaro de Mattos. 

4. Detalhes da avaliação: Este laudo tem por objetivo determinar o valor de 

mercado para locação de prédio comercial, designado como parte do Lote 20 da 

quadra 02 do loteamento Vila Meio em Dourados-MS, para fins de utilização de 

diversas salas com caracterísitcas de clínicas médicas, na Rua João Vicente 

Ferreira n° 3175, contendo área construída de 269,80m 2  (duzentos e sessenta e 

nove vírgula oitenta metros quadrados), sendo um prédio comercial de boa 

qualidade de conservação com dois pavimentos, com escadaria instalada, contendo 

saias com banheiros na parte térrea e superior. O imóvel avaliando possui terreno 

de 165,35m2  (cento e sessenta e cinco vírgula trinta e cinco metros quadrados), com 

as confrontações unificadas abaixo descritas. 

5. Confrontações: O imóvel avaliando possui os seguintes limites e 

confrotnações : Ao norte: 15,69 metros com o lote 19 da mesma quadra; Ao sul: 

11,00 metros com a Rua João Vicente Ferreira, Ao leste: 12,50 metros com a Rua 

Justino Amaro de Mattos; Ao oeste: 12,50 metros com parte do mesmo lote.. 

6. Detalhes: O imóvel foi vistoriado pelos membros da comissão de avaliação 

no dia 2010512025 no período matutino, sendo analisado seu formato, asfaltamento, 

localização e o entorno. 

6.1 Informamos ainda que a possível exigência de alvarás, vistoria de 

bombeiros, habite-se ou outros documentos necessários não são de 

competência desta comissão de avaliação a sua emissão ou análise e caso 

ocorram essas necessidades, deverão ser supridas até a assinatura de 

contrato de locação, cabendo aos gestores responsáveis e/ou proprietário, no 

que couber, suprirem o que for necessário. lu 
N 

6.2. Foi verificado que o imóvel avaliando está em região de médio fluxo. 

comercial em via de fácil acesso, destacando-se as principais vias para facilitar a 

Laudo de Avaliação Imobiliária q02 p3712025 - Designação da Comissão: Decretq n °  79 de 27 de Janeiro de 2025 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS - COMISSÃO DE AVALIAÇÃO DE BENS IMOVEIS 

LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - FINALIDADE: LOCAÇÃO 	FIROG 

chegada ao local: Rua Monte Alegre, Ponta Porá, Marcelino Pires e Weimar 

Gonçalves Torres, além de outras na região central, conforme mapas de localização 

anexo. 

6.2. O imóvel possui característica comercial, em local de fácil acesso. Todas 

as ruas do quadrilátero onde está a área avalianda informada possuem os seguintes 

equipamentos públicos: asfalto, energia, rede de água, esgoto e telefonia. O imóvel 

avaliando está em local razoavelmente plano 
 

7. Resultado: Assim, nesta data, considerando a solicitaçde civc*Iic1J 

ainda suas características intrínsecas do imóvel acima detalhadas, opinamos pela 

designação de valor de mercado atual ao imóvel avaliando, a quantia de R$ 

1.000.000,00 (hum milhão de reais) em sua integralidade, conforme descrito no item 

4, opinando-se ainda pela adoção de 0,8% (zero vírgula oito porcento) ao mês como 

justo fator de comercialização mensal de retribuição pecuniária ao imóvel objeto 

desta possível locação, devido possuir salas individualizadas próprias para 

atendimento especializado médico. Assim, opinamos pelo valor de até R$ 8.000,00 

(oito mil reais), com pagamento mensal ao locador, desde que o imóvel tenha 

condições prévias plenas atestada de uso sem necessidade de reparos pelo 

locatário nas instalações elétricas ou hidráulicas básicas para seu 

funcionamento completo e ainda ,sejam atendidas as exigências legais, em 

especial as citadas no item 6.1 acima, no que for necessário. 

Dourados MS, 23 de maio de 2.025. 

o 
Cristiano Stefanello da Silva 

Membro da comissão de avaliação 
CRECl/MS: 8436 CNAI?4.463 

ii 

— 4_~ /  ~j_ - 
Henrique Jo é de Souza Oliveira 

Membro da comissão de avaliação 
CRECl/MS: 7714 CNAI: 26.274 

Marqio Roberto Berton Cau1nillo 	 Rodrigo-Vi1ur*ehs-Leite de Almeida 
?mb4o da comissão de avaliação 	Membro da comissão de avaliação 

CAU - A350095 	 CAU - A34663-2 

"vv Solangj1opes.d s Santos 
Membro da comissão de avaliação 

CRECl/MS: 9828 - CNAI 30.640 	 bn 

Laudo de Avaliação Imobiliária n2 03712025 - Designação da Comissão: Decreto n° 79 de 27 de Janeiro de 2025 



. 

- 

	 PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS - COMISSÃO DE AVALIAÇÃO DE BENS IMÓVEIS 

LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - FINALIDADE: 1-9ÇAÇD 

lu 

ANEXOS 	
zr Ii1. 

 

ANEXO 1 - MAPA DA LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL SISTEMA QGIS E VIA SÁTÉLITE 



PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS - COMISSÃO DE AVALIAÇÃO DE BENS IMÓ\JI,5 

LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - FINALIDADE: LOCAÇÃO 	
- FROC. 

ANEXO 2 - MATRÍCULA IMOBILIÁRIA DO IMÓVEL AVALIANDO 

9s. 
MATRfCW.A N. 2958 DATA, 	de Navonró ue 1.'$j%. 

PICHA N 	 [?'\\ 	 - 

IMÕVEL tia terreno determinado pala 1tc ng 29(uo) da uda ri9 02-  
(dois), situado na loteanente dorniinedo "VIU MLLO", no peinetrg ur 

Medindo
ba-

no desta cidade, edindo a arca de 30,00 x 12,5 Metros, eu aeja 37!,Q0 - 

ra52 (trl7zentoe e setenta e cinco netraa guattradas), dentre doa caguintaa-  
Iioiesao Narto - 30,00 metrca -  oee o lote 19; ao Sul-  30,00 actros -  coa 
a Rua aao ficento Farrmir ao Lesta- 12,50 actro- pomo Rua Humberto - 

deCaapoa; ao Desta- 12,50 xnaras- con parte da lata 14; contundo ao dito 
iniovol ue 'Ti caso de Odairas própria , pêra resido 	 2,0 ncia, medindo 40 oo2. - 

Traneeriçuo anteor riU 3.740, deste roiotro.- 
P0PRIETRI0: João ido Oliveira Nello_n Punia Clooient 1arcatta, bra.-

ailairaa, propriotario, recido0tes en Sac Pula-3P e n a • ru - 

pacti.varaante.- 

RCISTc NO 01 -  Mat. 

I TITULO: Venda 
CN 	

o ceopra- 
TRANSMITt 	oao da Oliveira liailo a nua mulher WLlma .iar- atLo de 1010.

2 o, brasileiros, ela medica, ala do ler, rcaidantus 	Ruo do, digo Rua- 
Casserca nD 104, cri Sao Pau1o41) , ela CI-flG.46.765- ala, diDo e CIC. - 

IM.Ou.MI P1iia Clemente flarctto, braoilcireE, p?cpriotaiau, 05i - 

dentes era Sao Paulo, ele C140 nQ 15.224-SP, e CIC. 04.à 2D6.620 -  ala CI-
RC.1.403.944-P.- 

ADOURETE 	MARtA AL'JS DSOUZA, hrasile.r, cada, pcopriotria, - 

resiUwita nesta iadO, 	-RÇ 	CIC.0413,582.241-34.- 
DO TIru..c; escritura do ._.randa ecoorpra, lavrada 30 fls. 148 do - 

1i.vro n 17, das notse do Tab:±jc da 4 O'icio doota cidade, cs 07 de N1 6 
vao de  

VALOR: Cr 110.000,00 (cecrLo a dez mil cuzairoa)- 
CcDÇ0EE; Ocaponder pp1 euicçaa - EMOLUMENTUSs Catodual n° 

total Cr 1.115,00. '1unicipl- J.udarnio nO naa const - total Cr$ 1447 512 
Dourados, 1 	 r de1.920 

REGISTRO N°02 -­MAT. 29956 - 	 -- 

ARRESTAOD, conforme otto de Arreste .e depssLc Iivredo 01 de agosto de 1.9 
e me'dado da citao em acecuço fisci1., •cxpadda aos 06 do junho de 

1.997, do autos OS 97.200.0578-5 d Exccuça FiscI co que o Entedo do Ma 
o Groraac do Sul mo"sa contra japercocnrci 	rent.ç3cs Ltda. Sil 

O 	

- 

V 	Des de Souz a 1'ris AI as:dc  Souza e 	pe a 6 Vara C(vel dci,a' 
Coaorca. - Dourudos, 13 de ajoitc d 1.997. Eu 	 , Escrevente Juraien 

...... II 5U IS 5 5 SU 1151 IS SI III II Negra lililu 5. . 

Av. á9  03 Izrc. 
Pelo :arLddo 	.evatwc;O de per' em -1  tida ao03 de -,ov-'-o de  1~ 999 
W9 trápi. ta. palã ;Zavr c±vel desta crrarc, excraide do 	tz t 97.200. 
0 7 5 t p,rocedo a baixa do arr" tc S 	 r itrado a rzgeir 	:a o .ricu1 sob 
o n 02, do 	 1E. d rovstbzc iC 1.99.E 	 escrc• 
ver,to juteba.'.-M•,I3.-....................................... . 	 .. .............. 

..." 

OCCu fó .quo e 	IliJsca4 o iid-a 	 de 

1' 
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PE 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS -  COMISSÃO DE AVALIAÇÃO DE BENS IMÓS( 

LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - FINALIDADE: LOCAÇÃO 	 1! 
E 

CARTOREQ DE REGISTRO DE IMÓVEIS 
COMARCA DE DOURADOS - E$TÀUO DE MATO GROSSO DO SUL 

REGISTRO GERAL 
A1eu oaresAguir 	 Alceu Ba a guiar 

bs to 

DATA.: 01 de Setembro de 2010  
MATRICULA Nc,:  29.956 	 UVRO 2 °   
FICHA N°,: 02 	 Rub.:. 

continuacão da ficha n°  01. 
no 01 	Mat. n 29.956.-  

LOGRADOURO, Pela Certidão de 	 expedida pela Secretaria Municipal do 
Planejamento e Obras Ptb1ic, ç inov2. objeto desta matrícula tem sua frente 
voltada para a Rua Jlção Vicente Ferreira n o, 3 175, lado impar ssquina com a Ra 
Justxnc Amare de Mattop, Dira,a-15 01 de Setembro do 2.010. EU' 

vQnto au 	rioda 	 ........................................... • 

REGISTRO n °  05 Met, n 29.956 - Prot. 307753 cin  
. 	TXTUIO INVENTARIO E PARTILHA.-  

711iITENTE Espolio de Maria Alves de Souza, LPt 238-3-1 -5 911-19 
CLAUD4I DIAS DE_SOUZA, bau1eJ-, tcre.romecâníco, portador da 

I-RC 36 048 1€-X-P/5P, JÁscritQ no CtF  30 651.621-B7, casado no regime de 
comunhão PaXC31 do bens cõ21 P=11~ -SILVA LIMA DE SOUZA, brastleira, do lar, 
poxtodoa da Çi- -F 24.712,382-1 SSI/Sp inscrita no 09r 15 182 S7-80, 
ress nota adsde, R3H _DIAS_D _SOUZA. DRZOI, bxasi1er - , do 1ar,  
pQadOra da CI-RG 343.322 SS/'. inscrito no CPF 357.031,301._-82, aada no 
regime- de comunhão paci1 d bos com )øRIQ C PSAR ~RECTTI, brasileiro, 
aposentado, portador da ..íE 45$ 215 es,v- entes 

'
cidade; SILVIO 

DXAS _DE _SOSA, brasllt..1t3 Viu,, ptado, p0r - sdor da Cf-PG 1, 313. 557  
S3P/M, nserita no '.Fz ridente ' domiciliado "esta cidade; 
SIIBADIAS _DE&)UZA __ZECÇ$, brasileira, representante comeria1, portadora 
da CI-P' i3 l2 SSP/liS, inscrito ao CPI' 59ç,, ,4 0 1 971-49, caada no xng1ao do 
0murh5.o parei  de bens cori ~ELO IEONE ZECCBflATO, brasileiro, 

comercia1 rortaaor da Ci-RO 517.552 6E/MS,.tcr1t tio CP' 475-55e O71-49 
resiaentez e domiciliados nesta c4aac SILVIO _ALVELS _DESOUSA, brasi3.oLrQ, 
Solteiro, awi1ar de onferJugorft, ooitadordo C. 	26.'7,09 751-5 ss?/.P 
inscrito no CPP 164.475.571'87, rosiorits o domnjc.l,ados esto midad 
FOF. 	DO TITULO., 	critir 	úblíca do 	vont10 e Partilha, lavrada as fia 
75177 00 livro 115 da -rrfl- Ntaria do 3 Ofioio, nesta C omaxe.a, aos 05 de 
Agosto de 2010 W' C 	r 	157.000,'00, COD1ÇE5  Responder pela Ev40çã0 

. Advogados Asistrte Clcber Paulino Castro - OAM45 13 541 e Rosa 1Iedoiros 
Bezerra OAB/. ,,S S. 23. 5 - . ,.' PAGANOS__ao _vtúvoSilvio Dias de _Souzaa _fracão _da 
17_5m2_aosdaeaisherdalro9a_fraeo __da46_8øz2 gera cada _um Consta na 
erlrura q.jjp tem -o hocjçsento dos e 1,314 do CCB. :no 53312510 
tota1 ?$ 140,00 4rseaço 79 500,00) Cdstado na $Q1  fl °  
00 02 06 32 190 000-9 Emolunientos R 203,00, Funjeco 3 R$ 6,09 Fnecc 10% R$ 
20,30 Dcrados-XIS, 01 de Setembro de 2.010. Selo ADK 092297 

s.creveate rnmorlzáda, 

W7'Ub 	e*. a" Z9.9b - rot. 10O4JA0S 04/2U121010, 
Conforme pedïdo apresentado, erpeaido pela Secretaria Municipal de obras Públicas 
aos 22 de Seteznnro de 2010, assinado por Osmar 1erreira Paraizo - FISCAL DE 
OBAS/17201, procedo a averbação da demolição de uma casa do madeira, constante 
no imóvel desta matricula Processo n 26.310/2' 010, apresentou ND do INSS n 
14012010-0602101Ü Dou fé. Enio1umotos RS 34,00, FuPJecc 3% $ 102, flinjecc 
10% R$ 3,40 1?ouiads/Í5, 0$ de Outubro da 2010 NrtJ) SELO ZDti 05059 

crovoate autorizada............................ 

Av. n' 07 - o 	o" 29.956 - Prot. 310,042 AOS 04110/2010. 
Conforre pe4ído Inspresentado CAÈTá DE HADLI1'AÇA0 "iiÀ8tT»SE" nó  00697 /201,0 

.................continue no verso................................. 

1-1 

v 

bC 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS -  COMISSÃO DE AVALIAÇÃO DE BENS IMÓVI 

LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - FINALIDADE: LOCAÇÃO 
PÇnr. 

CARTORIO DE REGISTRO 0E MóVEIS 
COMARCA DE DOURADO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL 

REGISTRO GERAL 
Alceu Soares 	 FLs 	 - 	 Alceu 	Bag i 4kuiar 

0r1411O1 i ItIt t 

DATA. 08 de Outubro da 2010 	 E.: 

MATRICULAMATRICU. N° ; 29,956 	 LIVR.:  

FICHA .N°,: 02 verso 	 Ofi 1 

expedido pela Secretarâ a Municipal de Obras Públicas, assuado por José ..oberto 
de A.da Lente 	CBA/M5 	1524/P-1is, :08 26 de AgQ$Q de 20i0, tendo efetuado a 
vao-i.a na 	i.oaçjo rosidenciá1 de alvenaria, com a troa de 240,45m2 (Duzentojo  
quarenta vg Quarenta o cinco matreo quadrados), situado a Úa 	de offo 
no 1200 esq cliRua 1o&o Vicente Ferreira '  n°  20, Q.iada n °  02, Lotjntc 
Vila Moio, nesta cidade Crdnd que fçn-am forau re8peltados a p1ant e 
mioria1 descritivo, Constante do Lrocesso de Construção 0328fl994 alvar a° 
00019I14, e c sdrando b~,imbém que a edficações oferec condições mínimas do 

ou habt:1idade, pede -ao a presente Cata de BabL1ita-c Apresentou CC4C5 do 
IS r 0  14 e 592010 0 6021010. Emolumentos R$ 34,00, ttrnjecc J R 1,02, FVnj000  10% 
R$ 3,40 Dourado-$, OS de Outubro de 2010 ~PO.o10 itI 050470 

escrevente autorizada 

?V n' 02-4at 	29;956 ?&t 3j67.8 ao0AI. 05. 111 
De conforoildade ao -pedido qe me fo apresentado e copia autent icada da 

tidane que fita no arquir doi- 	w:orio, procedo a avezbaço do RO correto 
do porietr 	 krdreoti, a abor RG n° 16 458 23-SSP/SP, dou fé .  
Enoirento R$ 17,00, Funjecc 1.' 	S 1,70, Fuajeco 34 R 0,1 	2_o Digital AtJ 
2131-971 Doirados'S 13 r'e 'ijio cio 2011 Eu 	 £scroveflte 

.......... 

Rã(ISTRO n 09 1l:. n 29956 Erot 355 	
. . 

TI'JLO Vera e compra 
TRS'IrET:S Silvio tuas cio $ ousa, brasj1-o, 	o, aposentado, potdor d C 
n -  .3i3i57-sSP/a's e CPE' n' 040 582 21l- 4, r - iderte 	do 	' 1 	rua Pedra 

arcsraraquara o °  12, Jarrum EsorLl,, r :tar uba-PI, Sílvio Mea - de Sousa, 
brasileiro, aote1ro,. auxiliar do nerra:em, portador _dRG o °  36707515$SE/5n 
e CPF n °  1f4.4 75 511-87, res-rit- 	ronaciliado a rua Vanderlei P Farias r 250 
Ipirança em São Joze-St, C1zdc 	Dias cio Souza, brasileiro, casado no regime ao 
conLnhiâo arciai de bens tcric1i, portador da 8G -° 36048167-X-$/SP e CF a°  
05 651 621-7 e sua 	oe R.J 1ae S1vd Lima de Sciza, brasleira, do lar,11

poaiora da RG r° 247122 -1.-SP/$P e CPF n °  157.182 878-80, residentes e1. 
doiriciliados 	scs Eugenio Nelara n °  148, Vilã Progresso, em São 
Rtth Dias d. 	iândreotti, brasileira casada no regime do comunhão parcial de 
bors, do lar, pardora a 	r 343 322-55PJ745 e 	no 3—57.031,.301-82 e sua 
es,osa brio cos r 4ndreott, brasil eiro, aosetadonortador da ãO ru 164 5823 5-  
Ssfsp 	n° 055, 	339-49, 	idontes e dm1ca1idos à -rua Pedra Branca 
Araraquara n0  12, 74ix41n 	 em Guaratuba-P Silmara Dias do Sou za 
ZclipLo, braLera,çsaoa 	c regirito de 	omunh.o 'carcial do 	ez, 

peianto co c-lal, portdora da PG n° 78i62-SS?/'5 e CPF n °  596 401 911-49 
e seu esposo Mare)o Leo'ie Zecc1nato, balleiro, prosexltamte comercial, 
portador da PG no 517852-5S/t1S e CPL' a °  475.555,071- '49, re;idete, a 
domic1iados a rua Portu7al nO 3 34,centro em Guaratuba-PR 
ADQUIRENTE MARIA DE E'AXMA PERETRA, bras ileira, solteira, admtunistraaora, 
portadora ria ZRG a° 	21B0-,5S112 e e" a° 07,567 01-Bl, res_dente o dom.icitadt 

rua 3cuiC Vicente Ferreire n° 3 7.5, Vilã Planalto, nesta ciddr1. 
F0RÏ DO TITULO Contrato par instrrrc.nto partcLlar de cornpr e venda de imóvel 
ros4aicia1 quitado, i'u.uo e aliaço dvária nt ciaratia, c3rt de crédito 
co-o recursos no SRPS no áNbita do stema £ nanceiro da habitação- É'  H, £i ,  ado 
&O8 01 de março de 2011 VALOR R$ 17 000,00, sendo composto das parcelas 
Recur8ca pr.Oprids R$ 73.000,00; Finriamettc c oncedido pOiS CAIXA R$ 

................ continua na 	Cha 03• ......... 

—v/­~ irftL 

N. 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS - COMISSÃO DE AVALIAÇÃO DE BENS IMÓVEIS 

LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA - FINALIDADE: LOCAÇÃO 

CÁRTORIO DE REGISTRO.  DE IMYEIS 
COMARCA DF DOURADOS - ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL 

RTS1iU) GERAL 
,1kii 	Aidar 	 A1ÇL1 BzAgui4 

0I 1 Fia ---- 
DAM: 13de Maio ,  de2oi1  Prot. .J/// ~ 	,43J,J 
MATRÍCULA N°. ,  29.956 	 UVRgj  
FICHA W.: 03 

........................................................................ 
. 	 O 

CDNDICÕE 	oeponde pela tiV1cÇ.O M1 r' 	total R$ Z.3 1 0 . 

	

 0( 	i..i1iq 
de, 	sçb 	o v1ç' de J4 	0Ü000 	liq do 0,50% ore ri t1ç 4- 
4 000,00. Cdatrdo ra Poituro-sob rol. OprC~~ C T~ "00 -  
eertido negativa de tributos virc4doa o amove? e.-.pedida p1a nr.Cej.Lita sob 
R ,  0336/1 o1i:'rertris 1 Funjco I0 P 2 u Funjr 3 
$Lo Dgata1 AM 2L3-0 Duado-tS 13 	nato o' >o - ; r !u 
E oro vonto tori Êd 	 - 

Mat. ri 	95 	to 	 Q2Z/..i 
Em grntaa .o 	g -wnto d d -d 'e ' 	 00u,Ó, ba-i ooiio o .ao1 
do todas ã là obx1çrço contratu é,i o 	aefronto ao contrato re!i.sL ido 
tiargri ota tnci1a t ri n Í'. . flEVEORA FiDTJCIPNTZ  MARIA DE AIM* 
PEREIRA, aliena o imovel objeto d ta matricula em ~TE L'IDc1ÂRIo a C!XA 
ECQt0CA FEDEAI.-CE r12E.3-  Tà 1  fá, 360. '20510 j)GI—P4, .orno do rt / 
egiurte da Lei ri 91/ 	que s e o12ga a pgr em 20 preetaçe 

d 	1C,022 	ao ano 	1/R 1 	 CTi 
.iC OOfl,0o E 	rwrtci 	1 J15,00, Funj?c 10 1; 	1015D Frj 	3 ($ 30 S 

	

t.iiita1 íMi 2a357-2 	irad'-'S _3 do 	dg"  20Ll 
Lu 	 1rev.ente torida 

à Mo 

Av- n°11 MaL n° O26i 2 002995$43 - Protocolo n $041fi4 de 06!224 
Procede-se a esta averbço para ficar óónstandó dL C CJJNIO. DA AL1EI4ACA0 
FIDUCIÁRIA regtstrada sb o n°  R40 conforme AUTORIZAÇÃO PARA CANCELAME1TO DA 
PROPRIEDADE FIDIJCIARIA FIt'JANCIAMENTO DE CREDITO IMOBIUARIO, emitida peik CAIXA 
ECONÔMICA FEDERAL já quakficda em 03'0612024 do' fé, Emolumentos P5 220,.00, F(njecc 
6,8% R$ 14 96, Funjecc 10% P32200 ISSQN 5% R$ 11,00, Funadp 6% R$ 1 20, Funqpe 404 
R$ 8,80, FEADMPIMS 10% R$ 22 ,00.Va'or do Sek R$ 25,03 Selo Dital AAA314832ZRVÇ) 
Dourados-MS 10 de Junho de 2024 T'1M) u, 

1  ..ï ...... 

Uí 

o, 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS - COMISSÃO DE AVALJ 

LAUDO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA -FINAyA 
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PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS - COMISSÃO DE AVALIAÇÃO ,,DENS IMÓVEIS 
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DOURADOS 
PREFEITURA 

CUIDANDO COM AMOR. ÇQNSTRUIN00 COM TRASAÇHO 

COMUNICAÇÃO INTERNA 
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICÍPIO 

DE: Procuradoria Especializada de Licitações e Contratos CI N°: 085/2025 

PARA: SEMAD — Departamento de Gestão Operacional DATA: 16/07/2025 

ASSUNTO: Encaminha-se de Processo de Licitação n° 70/2025 — Inexigibilidade de Licitação 
no 07/2025 

HISTÓRICÓ 

LL~ 

Prezado (a), 

Encaminho por meio desta, o Processo Licitatório n° 

70/2025/DL/PMD, modalidade Inexigibilidade de Licitação n° 07/2025, que visa a locação de 

imóvel, situado a Rua João Vicente Ferreira, 3.175, Jardim Paulista — Dourados/MS, para 

instalação do Programa de Apoio ao Servidor Municipal (PROAS) e funcionamento da Central 

de Perícias Médicas. 

Em análise aos autos, observa-se que o valor de R$ 8.723,00 (oito 

mil setecentos e vinte e três reais), fixado para fins de pagamentos mensais na locação, foi 

definido em negociação com a imobiliária responsável pelo imóvel, conforme apresentado na CI 

649 
N° 586/2025/DGO (fls. 68-69). 

No entanto, deve ser observado que o valor definido pela Comissão 

de avaliação de imóveis e infraestrutura, constituída através de Decreto n° 79, de 27 de janeiro de 

2025, foi de até 8.000,00 (oito mil reais) mensais, informado como valor justo de 

comercialização mensal de retribuição pecuniária ao imóvel objeto da locação, conforme Laudo 

de Avaliação Imobiliária n° 037/2025 (fls. 53-63). 

Recomenda observar, ainda, a divergência significativa apresentada 

entre os valores informados no Laudo de Avaliação Imobiliário n° 037/2025, emitido pela 

Comissão de avaliação do Município de Dourados, e o Laudo de Avaliação Opinativa (fls. 64-

67) realizado pela imobiliária BLACK IMÓVEIS. 

Página 1 de 2 
PGM - Procuradoria Geral do Município 

Rua Coronel Ponciano, 1700, Bloco D, Parque dos Jequitibás — CEP: 79.839.900 — Dourados/ 
E-mail:procuradoria@dourados.ms.gov.br.  Telefone: (67) 2222 1509. 



1- 

DOURADOS COMUNICAÇÃO INTERNA ULUA íP  ~7/  
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICíPIO 

CUIDANDO COM AMOR, CONS1RIMNOO CDII fRUI. LUO 

Neste sentido, tendo em vista as atribuições da 3misão....de.4 

Avaliação de Imóveis da Prefeitura Municipal de Dourados, definido pelo Decreto Municipal n° 

2.579/2023, recomenda que o procedimento seja encaminhado para nova avaliação, ou 

considerações posteriores, diante dos fatos apresentados, uma vez que, cabe a ela elaborar 

Parecer Técnico Mercadológico, detalhando as condições e características do imóvel para 

respaldar o município quanto ao seu real valor de mercado. 

Assim, considerando as recomendações apresentadas, sugere-se a 

adoção das medidas indicadas para posterior manifestação final dessa Procuradoria 

Especializada. 

Afencinsaniente. 

Enviado por:. Data da entrega: . Horário: Rècebido por: 

PGMIPELC 100à L2hc' 
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PGM - Procuradoria Geral do Município 

Rua Coronel Ponciano, 1700, Bloco D, Parque dos Jequitibás - CEP: 79.839.900 Dourados/MS. 
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COMUNICAÇÃO INTERNA 
• • 	- 	b 	 SECRETARIA MUNICIPAL DE 

-. 	..: 	 ADMINISTRAÇÃO 

DE: SEMAD - Departamento de Gestão Operacional CI N0:659/2025/DG0 

PARA: Secretaria de PLanejamentà - Gabinete DATA: 17107/2025 

ASSUNTO: Encaminha Processo Licitatório n° 70/2025 - Para análise e considerações 

HISTÓRICO 

Prezado Senhor Secretário, 

Após cumprimentá-lo cordialmente, a Secretária Municipal de 

• Administração vem respeitosamente à presença de Vossa Senhoria, em atenção ao 

Comunicado Interno n° 08512025 expedido pela Procuradoria 'Geral do Município. Por 

meio deste, encaminho o Processo de Licitação n° 7012025, Protocolo Eletrônico n° 

2.64112025, para análise e considerações a respeito dos apontamentos feitos pela 

Procuradoria Especializada em Licitações e 'Contratos, acerca da, divergência dos 

valores informados no Laudo de Avaliação Imobiliária n° 03712025, expedido pela 

Comissão de Avaliação de Imóveis e Infraestrutura. 

Ocorre que a referida Comissão emitiu Laudo indicando o valor de até 

R$ 8.000,00 (oito mil reais) mensais. Contudo, conforme informado anteriormente a 

Vossa Senhoria através da Cl n° 58612025/DGO, em negociação com a imobiliária, a 

mesma aceitou a contraproposta no valor de R$ 8.723,00 (oito mil, setecentos e vinte e 

• três reais),onde a locadora arcaria com os custos de Imposto (IPTU) e Taxa de Coleta 

do Lixo. Após esse encaminhamento, recebemos de V.S.a  o despacho apontando pelo 

não impedimento sobre a contratação nos valores supracitados. 

Diante disso, o processo foi encaminhado para Parecer Jurídico da 

Procuradoria Geral do Município visando a formalização do contrato. Entretanto, a PGM 

recomenda, através da Cl n° 08512025, que , o processo seja encaminhado para nova 

avaliação ou considerações posteriores, diante dos fatos apresentados. 

Considerando o exposto, solicitamos de Vossa Senhoria a análise da 

documentação e parecer sobre as medidas a serem adotadas, seja pela possibilidade 

de nova avaliação, ou ainda a indicação de qual procedimento poderá ser adotado para 

prosseguimento com o processo licitatório SECREÍSIA MUNICIPAL 
DE PLANEJAM ENTO 

o 'o 	) - J ------ 

RESPONSÁVEL 



COMUNICAÇÃO INTERNA 
SECRETARIA MUNICIPAL DE 
ADMINISTRAÇAO 

Outrossim, colocamo-nos à disposição para eventuais 

e alinhamentos que se façam necessários, reiterando nossa plena disposição para o 

diálogo e a cooperação institucional. 

Certos de contar com sua habitual atenção e espírito colaborativo, 

manifestamos nossos mais elevados votos de apreço e consideração. 

Atenciosamente. 

• Tays Pereira Litran Diniz 

Secretária Municipal de Administração 

Emitida por: 	 Entrega: 	 Horário: 	 Recebido por: 

. Robson 



DESPACHO LAUDO DE AVALIAÇÃO 037/2025 

O MUNICÍPIO DE DOURADOS, pessoa jurídica de Direito Público, 
localizado à Rua Coronel Ponciano, 1700, Parque dos Jequitibás, nesta cidade, inscrito no 

• CNPJ/MF sob o n. 03.155.926/0001-44, por meio do Secretária Municipal de Planejamento, 
após análise da CI n. 586/2025/DGO SEMAD, considerando o despacho anterior desta 
secretaria e o parecer da Procuradoria Geral do Município, vem por meio deste expor o que 
segue: 

Considerando o pedido de avaliação  feito pela Secretaria de Administração 
quanto ao Imóvel situado na Rua João Vicente Peneira, n. 3175, Jardim Paulista, o qual visa 
a instalação de Central de Perícias do Município e do Programa de Apoio ao Servidor da 
Prefeitura Municipal de Dourados (PROAS); 

Considerando que o valor mercadológico levantado pela Comissão de 

Avaliação de Bens Imóveis, foi de até R$ 8.000,00 (oito mil reais) mensal, para valor de 
aluguel; 

Considerando que o valor ofertado pela Imobiliária Black, foi de R$ 12.000,00 
(doze mil reais) e que em reunião com a SEMAD, a mesma apresentou uma contra-proposta 
e a imobiliária aceitou; 

Considerando o Decreto N. 1.488 de 22 de julho de 2022, que dispõe sobre as 
diretrizes para avaliação dos imóveis da Prefeitura Municipal de Dourados ou de seu 
interesse; 

Considerando que o imóvel solicitado atende as necessidades da Secretaria de 
Administração, em atenção ao Art. 10 daquele Decreto, por ser ainda de interesse da 
Prefeitura Municipal de Dourados, por ser atribuição do Secretário, este aplica um ágil de 
10% (dez porcento) no valor atribuído como valor de mercado. 

www.dourados.ms.gov.br  

Rua Cel. Ponciano, 1700 - Parque dos Jequitibás 

Dourados - MS - 79830-220 	 - 
É 



PRCCT 
RUE. 

Dourados/MS, 18 de julho de 2025. 

Atenciosamente, 

Fábi 

o Secretário Mi 

www.dourados.ms.gov.br  

Rua Cel. Ponciano, 1700 - Parque dos Jequitibás 

Dourados - MS - 7983 0-220 



COMUNICAÇÃO INTERNA 

lu A 

	 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAÇÃO SEMAD 

DE: SEMAD - Departamento de Gestão Operacional Cl N°: 66812025/SEMAD 

PARA: 	Procuradoria 	Especializada 	de 	Licitações 	e 
DATA: 2210712025 

Contratos 

ASSUNTO: Encaminha-se o Processo de Licitação n° 7012025 - Inexigibilidade. de 
Licitação n° 0712025 

HISTÓRICO 

À0tO AQUI IflISULIVV  e t 

PROCURADORIA GERAL DO 	 j 
UMCPIO DE DOURADOS/íS, 

Prezado Procurador,PROTQCOLO N°.. 	 OCS 

F-7 - 

servidor 
Após cumprimentá-lo 	 Secretaria Municipal de 

Administração, vem respeitosamente à presença de Vossa Senhoria, em resposta à Cl 

n° 085/2025, informar o que segue: 

Após solicitação da Secretaria Municipal de Administração (CI n° 

085/2025) - em atenção a recomendação da Procuradoria Geral do Município - o 

Secretário Municipal de Planejamento, aplicou um ágil de 10%, em conformidade com 

o Artigo 10 do Decreto Municipal n° 1.488 de 2022, que atualiza o valor mercadológico 

levantado pela Comissão de Avaliação de Bens Imóveis na avaliação n° 37/2025 para 

R$ 8.800,00. Desta forma, o valor de R$ 8.723,00 negociado com a proprietária, torna-

se compatível com o valor total estipulado pela Comissão de Avaliação, e despacho do 

Secretário Municipal de Planejamento. 

Por fim, considerando as soluções disponíveis no mercado e a 

singularidade do objeto, por suas características de instalações e de localização, pelo 

fato de não haver necessidade de adaptação - considerando que os requisitos 

estabelecidos pelo Programa de Apoio ao Servidor Municipal de Dourados e pela 

SEMAD - Secretaria Municipal de Administração de Dourados-MS 
Rua Coronel Ponciano, 1700, Bloco C, Parque dos Jequitibás - CEP: 79.839 900 - Dourados - MS 

Telefone: (67) 2222-1 204 - atendimentorh(dourados.ms.qov.br  
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COMUNICAÇAO INTERNA 	Rubrica'. 
P-- 	 SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAÇAO SEMAD 

Central de Perícias foram atendidos, justificamos a regularidade dos valores 

apresentados. 

Outrossim, colocamo-nos à disposição para eventuais esclarecimentos 

e alinhamentos que se façam necessários, reiterando nossa plena disposição para o 

diálogo e a cooperação institucional. 

Certos de contar com sua habitual atenção e espírito colaborativo, 

manifestamos nossos mais elevados votos de apreço e consideração. 

Cordialmente, 
. 

Ràfeif7cârvaho Vital 
Assistene Administrativo 

Secretária Municipal de Administração 

Enviado por: 	 Entrega: 	 Horário: 	 Récebido por: 

SEMAD - Secretaria Municipal de Administração de Dourados-MS 
Rua Coronel Ponciano, 1700, Bloco C, Parque dos Jequitibás - CEP: 79.839 900- Dourados - MS 

Telefone: (67) 2222-1204 - atendimentorjdourados.ms.qov.br  
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