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Estado de Mato Grosso do Sul

PREFEITURA MUNICIPAL DE DOURADOS

TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO E CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO (alinea “a”, inciso XXIII, art. 6°, da Lei n°
14.133/21)

O objeto do presente instrumento trata da locagao de imével urbano situado a Rua Joao Vicente
Ferreira, 3.175, Jardim Paulista - Dourados-MS, para instalagio do Programa de Apoio ao
Servidor Municipal de Dourados (Proas) e funcionamento da Central de Pericias Médicas do
Municipio de Dourados.

Itens que compdem o objeto da contratagéo.

Cadigo Descri¢do Unidade de medida | Quantidade
Locacdo de imdvel urbano situado a Rua
Jodo Vicente Ferreira, 3.175, Jardim
Paulista - Dourados-MS, para instalagdo
77667-3 | do Programa de Apoio ao Servidor MES 30
Municipal de Dourados (Proas) e
funcionamento da Central de Pericias
Médicas.

Da natureza do objeto.

Os servicos objeto desta contratacdo séo caracterizados como comuns, cujos padroes de desempenho
e qualidade podem ser objetivamente definidos em edital, por meio de especificacbes usuais de
mercado.

FUNDAMENTACAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (alinea “b”, inciso XXIIl,
art. 6°, da Lei n°® 14.133/21)

A locagédo do imovel visa atender a necessidade de instalagdo do Programa de Apoio ao Servidor
Municipal de Dourados (PROAS) e para o funcionamento da Central de Pericias Médicas, cuja estrutura
é responsavel pela realizagdo dos procedimentos para a Pericia Médica dos servidores que tenham
vinculo empregaticio com o Municipio, para os casos de pericia admissional e de retorno ao trabalho, de
afastamento para tratamento da prépria saide e/ou de incapacidade temporaria ou definitiva para o
trabalho, e para readaptag&o funcional, conforme a legislagdo municipal em vigor relacionada a cada
caso. O PROAS também presta apoio aos servidores em questées administrativas e de recursos
humanos.

Obrigatoriamente o Programa de Apoio ao Servidor Municipal de Dourados e a Central de Pericias
Médicas deverdo contar com os ambientes minimos que venham a garantir o conforto e seguranga do
profissional € armazenamento, higienizagc&o e guarda dos equipamentos. A base devera estar localizada
estrategicamente de forma a contemplar o atendimento, facilitando os demais servicos bem como
facilitar o acesso ao usuario.

Ocorre que, atualmente, o prédio administrativo do Instituto de Previdéncia Social dos Servidores do
Municipio de Dourados/MS - PREVID, local onde funciona o Proas e a Central de Pericias, n&o possui
instalagbes suficientes para atender as demandas crescentes do Programa, conforme exemplificado no
Relatério de Atendimento do Setor, anexo ao Documento de Formalizacdo da Demanda. Além disso, a
Prefeitura Municipal de Dourados néo dispbe de iméveis publicos de sua propriedade para que possa
abrigar os servicos e atividades realizados pelo Proas e a Central de Pericias Médicas.

Por essa razdo, justifica-se a presente contratacéo, para que haja continuidade dos atendimentos,
imprescindiveis ao interesse publico.

A Fundamentagéo da Contratacéo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Tépico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares.
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O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacéo a vigéncia da
contratacao.

DESCRIGCAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICACAO DO PRODUTO (alinea “c”, inciso XXIII, art. 6°, da Lei n® 14.133/21)

A descricdo da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo
Técnico Preliminar.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO (alinea “d”, inciso XXIII, art. 6°, da Lei n® 14.133/21)
Critérios de aceitacdo da proposta

4.1.1. Seréo exigidos documentos adicionais juntamente com a proposta de pregos?

4.2.

[ () ] SIM | | (x) | NAO |

Prazo da contratacao.

4.21. O Decreto Municipal n° 2.955/2024 estabelece os regimes de execugdo e alguns prazos para a
vigéncia contratual dos contratos de locagéo, conforme transcrito no trecho abaixo:

Art. 8°. Serfio observados os seguintes regimes de execugfio:
I - prestagdo de servicos sem investimentos, quando adotado o modelo de locagdo tradicional;
II - prestacdio de servigos de gerenciamento e manutengdo de imdvel, quando adotada a locagiio com facilities; e

III - prestac@io de servigos incluindo a realizagfio de obras, servicos de engenharia e o fornecimento de bens, quando
adotado o BTS.

Vigéncia contratual
Art. 9° Os contratos de locagdio observarfio os seguintes prazos:

I - até 5 (cinco) anos, contados da data de recebimento do objeto inicial, nas hip6teses dos incisos I e II do art. 8°, cuja
vigéncia méxima sera definida pela

soma do prazo relativo ao fornecimento inicial com o prazo relativo ao servigo de operagéo € manutencéo;
II - até 10 (dez) anos, nos contratos de locagdo BTS sem investimento, no qual inexistem benfeitorias permanentes; e

IIT - até 35 (trinta e cinco) anos, nos contratos de locagdio BTS com investimento, quando implicar a elaboragdo de
benfeitorias permanentes, realizadas

exclusivamente as expensas do contratado, que serfio revertidas ao patrimdénio da Administragio ao término do
contrato.

§ 1°. Os contratos firmados de que tratam o inciso I e II poderéo ser prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia
méxima decenal, desde que haja

previsio em edital e que a autoridade competente ateste que as condigdes e os pregos permanecem vantajosos para a
Administrag8o, permitida a negociacéo

com o contratado ou a exting8io contratual sem 6nus para qualquer das partes.

§ 2°. Na hipotese do inciso 11T do caput, o prazo de vigéncia do contrato devera ser compativel com a amortizagdo dos
investimentos realizados, no

inferior a 5 (cinco) anos, nem superior a 35 (trinta e cinco) anos, incluindo eventual prorrogagéo.

4.2.2. Considerando que sera adotado o modelo de locagdo tradicional, sera escolhido um regime de prestacéo
de servigos sem investimentos, com prazo de vigéncia de 30 (trinta) meses.
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