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TERMO DE REFERENCIA

DO OBJETO E CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO (alinea “a”, inciso XXIII, art. 6°, da Lei n°
14.133/21)

O objeto do presente instrumento trata da locacdo de imével urbano situado a Rua Jodo Vicente
Ferreira, 3.175, Jardim Paulista - Dourados-MS, para instalacdo do Programa de Apoio ao
Servidor Municipal de Dourados (Proas) e funcionamento da Central de Pericias Médicas do
Municipio de Dourados.

Itens que compdem o objeto da contratagao.

Cadigo Descricdo Unidade de medida | Quantidade
Locacdo de imdvel urbano situado a Rua
Jodo Vicente Ferreira, 3.175, Jardim
Paulista - Dourados-MS, para instalag¢ao
77667-3 | do Programa de Apoio ao Servidor MES 30
Municipal de Dourados (Proas) e
funcionamento da Central de Pericias
Médicas.

Da natureza do objeto.

Os servigos objeto desta contratagdo s&o caracterizados como comuns, cujos padroes de desempenho
e qualidade podem ser objetivamente definidos em edital, por meio de especificagbes usuais de
mercado.

FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (alinea “b”, inciso XXIII,
art. 6°, da Lei n® 14.133/21)

A locagdo do imdvel visa atender a necessidade de instalagdo do Programa de Apoio ao Servidor
Municipal de Dourados (PROAS) e para o funcionamento da Central de Pericias Médicas, cuja estrutura
€ responsavel pela realizagao dos procedimentos para a Pericia Médica dos servidores que tenham
vinculo empregaticio com o Municipio, para os casos de pericia admissional e de retorno ao trabalho, de
afastamento para tratamento da propria saide e/ou de incapacidade temporaria ou definitiva para o
trabalho, e para readaptacado funcional, conforme a legislagdo municipal em vigor relacionada a cada
caso. O PROAS também presta apoio aos servidores em questées administrativas e de recursos
humanos.

Obrigatoriamente o Programa de Apoio ao Servidor Municipal de Dourados e a Central de Pericias
Médicas deverdo contar com os ambientes minimos que venham a garantir o conforto e segurancga do
profissional e armazenamento, higienizagcido e guarda dos equipamentos. A base devera estar localizada
estrategicamente de forma a contemplar o atendimento, facilitando os demais servicos bem como
facilitar o acesso ao usuario.

Ocorre que, atualmente, o prédio administrativo do Instituto de Previdéncia Social dos Servidores do
Municipio de Dourados/MS - PREVID, local onde funciona o Proas e a Central de Pericias, ndo possui
instalagdes suficientes para atender as demandas crescentes do Programa, conforme exemplificado no
Relatério de Atendimento do Setor, anexo ao Documento de Formalizacdo da Demanda. Além disso, a
Prefeitura Municipal de Dourados n&o dispde de imdveis publicos de sua propriedade para que possa
abrigar os servicos e atividades realizados pelo Proas e a Central de Pericias Médicas.

Por essa razdo, justifica-se a presente contratagdo, para que haja continuidade dos atendimentos,
imprescindiveis ao interesse publico.

A Fundamentacgio da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Toépico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares.
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O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagéo a vigéncia da
contratagao.

DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERADO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICACAO DO PRODUTO (alinea “c”, inciso XXIll, art. 6°, da Lei n°® 14.133/21)

A descricdo da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada em tépico especifico do Estudo
Técnico Preliminar.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO (alinea “d”, inciso XXIII, art. 6°, da Lei n° 14.133/21)
Critérios de aceitagdo da proposta

4.1.1. Serao exigidos documentos adicionais juntamente com a proposta de pregos?

4.2.

[ () | SIM | (x) | NAO

Prazo da contratacao.

4.21. O Decreto Municipal n° 2.955/2024 estabelece os regimes de execugdo e alguns prazos para a
vigéncia contratual dos contratos de locagéo, conforme transcrito no trecho abaixo:

Art. 8°. Serdo observados os seguintes regimes de execugao:
I - prestacdo de servigos sem investimentos, quando adotado o modelo de locagdo tradicional;
IT - prestagdo de servigos de gerenciamento e manuten¢do de imovel, quando adotada a locagdo com facilities; e

IIT - prestag@o de servigos incluindo a realizacdo de obras, servicos de engenharia e o fornecimento de bens, quando
adotado o BTS.

Vigéncia contratual
Art. 9°. Os contratos de locagdo observardo os seguintes prazos:

I - até 5 (cinco) anos, contados da data de recebimento do objeto inicial, nas hipoteses dos incisos I e II do art. 8°, cuja
vigéncia maxima sera definida pela

soma do prazo relativo ao fornecimento inicial com o prazo relativo ao servigo de operagdo ¢ manutengao;
IT - até 10 (dez) anos, nos contratos de locagdo BTS sem investimento, no qual inexistem benfeitorias permanentes; e

IIT - até 35 (trinta e cinco) anos, nos contratos de locagdo BTS com investimento, quando implicar a elaboragao de
benfeitorias permanentes, realizadas

exclusivamente as expensas do contratado, que serdo revertidas ao patriménio da Administracdo ao término do
contrato.

§ 1°. Os contratos firmados de que tratam o inciso I e II poderdo ser prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia
maxima decenal, desde que haja

previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que as condigdes € 0s precos permanecem vantajosos para a
Administragdo, permitida a negociagdo

com o contratado ou a extin¢do contratual sem 6nus para qualquer das partes.

§ 2°. Na hipotese do inciso III do caput, o prazo de vigéncia do contrato devera ser compativel com a amortizacido dos
investimentos realizados, ndo

inferior a 5 (cinco) anos, nem superior a 35 (trinta e cinco) anos, incluindo eventual prorrogacao.

4.2.2. Considerando que sera adotado o modelo de locacao tradicional, sera escolhido um regime de prestagéo
de servigos sem investimentos, com prazo de vigéncia de 30 (trinta) meses.
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4.2.3. E valido destacar, que os contratos firmados de que tratam o inciso | e Il poder&o ser prorrogados
sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo em edital e que a autoridade
competente ateste que as condigbes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragao, permitida a
negociagao com o contratado ou a extingao contratual sem énus para qualquer das partes.
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MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO (alinea “e”, inciso XXIII, art. 6°, da Lei n° 14.133/21)

Forma de execucao

A execugéao do objeto sera continuada.

Condicdes de execucao.

O inicio da locagdo se dara com a emissdo de Ordem de Servigo (OS), que é o documento no qual consta
a especificagdo exata, de modo que o imével devera ser colocado a disposi¢cao da Prefeitura Municipal de
Dourados para plena ocupacgao.

A Ordem de Servigos (OS) sera enviada a Contratada via e-mail ou outra forma a ser estabelecida pelas
partes, devidamente assinada pelo setor requerente.

A Administragéo fiscalizara obrigatoriamente a execugdo do Contrato, a fim de verificar se no seu
desenvolvimento estao sendo observadas as especificagdes e demais requisitos nele previstos.

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas dispostas no
presente documento, respondendo pela inexecugéo total ou parcial, conforme dispde o caput do art. 115
da Lei 14.133/2021.

O locatario devera realizar vistoria de entrada, antes da locacao, para registrar as condi¢des do imovel.

A vistoria do imovel devera ser realizada por servidor designado pelo acompanhamento e fiscalizagcao, em
conformidade com o artigo 140, 1, “a” e “b” da Lei Federal n° 14.133/21.

No término da locacgdo, o imovel devera ser restituido ao LOCADOR nas mesmas condi¢des recebidas
conforme Termo de Vistoria entregue no ato do recebimento das chaves do imével, devidamente assinado
pelas partes.

O Locatario arcara com as despesas indiretas referentes a energia elétrica e tarifa de agua e esgoto.

O Locador arcara com as despesas referentes ao Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e a Taxa de
Coleta de Residuo Solido (TRCS), conforme demonstrado no ETP (Estudo Técnico Preliminar).

GESTAO DO CONTRATO (alinea “f", inciso XXIII, art. 6°, da Lei n® 14.133/21).

O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n.° 14.133/21, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou
parcial.

Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensao do contrato, o cronograma de execugao
sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila.

As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que
o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

O ¢6rgado ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

Apods a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao ou entidade podera convocar o
representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagao,
que contera informacgdes acerca das obrigagGes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das
estratégias para execugdao do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando
houver, do método de aferigdo dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n.° 14.133/21, art. 117, caput).
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O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugéo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condi¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragéo.

O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugéo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizagdo das
faltas ou dos defeitos observados. (Lei n.° 14.133, de 2021, art. 117, §1°).

Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacdo para a
corregao da execugao do contrato, determinando prazo para a corregao.

O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar
decisdo ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugao do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob
sua responsabilidade, com vistas a renovagao tempestiva ou a prorrogagao contratual.

O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengéo das condigdes de habilitagdo da contratada,
acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e
termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatoérios pertinentes, caso necessario.

Caso ocorra descumprimento das obrigagbes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execugéo no histoérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogacdes contratuais,
elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragéo.

O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

O gestor do contrato acompanhara a manutengéo das condi¢des de habilitagdo da contratada, para fins
de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagao
e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagado realizada pelos fiscais técnico e
administrativo quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com mengéo ao seu
desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagoes.

O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacao para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art.
158 da Lei n.° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagdes sobre a consecugéo dos objetivos
que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das
atividades da Administracao.

O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de contratos para a formalizagao
dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e gestdo nos
termos do contrato.
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CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO (alinea “g”, inciso XXIlI, art. 6°, da Lei n° 14.133/21)

O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancéria para
pagamento.

Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobrancga equivalente, correra o prazo de 30 (trinta) dias para
fins de liquidacao, na forma desta segao, prorrogaveis por igual periodo.

O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogagao, no caso de contratagbes decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite
de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n.° 14.133/21.

Para fins de liquidagéo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

I. o prazo de validade;

Il. adata da emisséo;

lll. os dados do contrato e do drgéo contratante;

IV. o periodo respectivo de execugao do contrato;

V. ovalorapagar; e

VI. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

Havendo erro na apresentagédo da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente, ou circunstancia
que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as
medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovagao da regularizagdo da situagao, sem
6nus ao contratante.

A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovagdo da regularidade fiscal, sendo esta referente aos tributos cuja incidéncia tenha relagao
direta com o objeto licitado, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentacao
mencionada no art. 68 da Lei n.” 14.133, de 2021.

A Administragdo devera verificar a manutencdo das condigdes de habilitagdo exigidas no aviso de
contratagao direta e identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitagdo/contratagéo publica,
no ambito do 6rgéo ou entidade, que implique a proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas.

Constatando-se, uma situagao de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificagédo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera
comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisao contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

Havendo a efetiva execugao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida
pela rescisao do contrato, caso o contratado nao regularize sua situagao.

O LOCADOR recebera mensalmente o valor pactuado na Tesouraria Municipal ou via
deposito/transferéncia bancaria, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido.
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No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagao,
mediante aplicagédo do indice de corre¢cdo monetaria.

Quando do pagamento, sera efetuada a retengao tributaria prevista na legislagéo aplicavel, ressalvada a
situacao disposta no art. 4°, inciso Xl, da IN RFB n. 1.234/2012.

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo retidos na fonte,
quando da realizagao do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagao vigente.

O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n.° 123, de
2006, nao sofrera a retencgao tributaria quanto aos impostos e contribuigdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a apresentagdo de comprovagdo, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar.

FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR (alinea “h”, inciso XXIII, art. 6°, da Lei n°
14.133/21)

Forma de selecgao e critério de julgamento da proposta.

. O fornecedor sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento de inexigibilidade de licitago,
com fundamento na hipétese do art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021.

Exigéncias de habilitagao.

8.1.2. No caso de PESSOA FIiSICA, devera apresentar, para os fins de ser habilitada, os seguintes

a)
b)
c)

d)

documentos:
Copia autenticado do Registro Geral (RG);
Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);
Comprovante de endereco;

Regularidade perante a Fazenda Federal, Estadual e/ou Municipal do domicilio do licitante, ou outra

equivalente, na forma da lei;

e)

f)

Regularidade trabalhista e com a Seguridade Social,

Certidao negativa de insoléncia civil.

ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO (alinea “i", inciso XXIlI, art. 6°, da Lei n° 14.133/21)

O custo estimado mensal da contratacdo é de R$ 8.723,00 (Oito Mil Setecentos e Vinte e Trés Reais),
totalizando um montante de R$ 261.690,00 (duzentos e sessenta e um mil seiscentos e noventa reais)
para o periodo de 30 (meses) a ser contratado, conforme contraproposta apresentada pela Prefeitura
Municipal de Dourados.

. Em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou
previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugéo da ata tal como pactuada, nos
termos do disposto na alinea “d” do inciso Il do caput do art. 124 da Lei n.° 14.133, de 2021;

9.1.2. Em caso de criagao, alteragdo ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos legais ou superveniéncia

de disposigdes legais, com comprovada repercussao sobre os pregos registrados;

9.1.3. Seréo reajustados os precos registrados, respeitada a contagem da anualidade e o indice previsto para

a contratagao
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ADEQUAGAO ORGAMENTARIA (alinea “}", inciso XXIII, art. 6°, da Lei n° 14.133/21)

As despesas decorrentes da presente contratagéo correrdao a conta de recursos previstos nas seguintes
dotagdes orgcamentarias:

Orgao Orgamentario: 07.000 - Secretaria Municipal de Administragao

Unidade Orgamentaria: 07.001 - Secretaria Municipal de Administragao

Programa: 04.122.108 - Programa de Gestao Administrativa

Fonte de Recurso: 1.500.0000 - Recursos nao Vinculados de Impostos

Projeto/Atividade: 2005 - Despesas com Custeio da Administragao Municipal

Natureza de Despesa: 33.90.36.15 Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica - Locagado de Imovel

Despesa: 149

DA RAZAO DE ESCOLHA DO CONTRATADO

Justifica-se a escolha do contratado tendo em vista a localizagéo especifica, cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo do imdvel tornaram necessaria sua escolha, conforme consta nos estudos
preliminares.

Denota-se dos documentos até aqui encartados, que contratagéo se dara com Maria de Fatima Pereira,
que é o proprietario do imével a ser locado pela Prefeitura Municipal de Dourados (MS), pelo processo
de inexigibilidade de licitagdo, com base no inciso V do art. 74 da Lei 14.133/2021.

O contratado demonstrou cumprir todos os requisitos de habilitag&o juridica, fiscal, trabalhista e
econOmica.

DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

A estimativa do valor da contratagdo é necessaria e importante para estabelecer previamente as balizas
de pregos razoaveis no mercado, tornando possivel o conhecimento pelo 6rgao publico se a contratagao
se mostra vidvel economicamente ou nao.

Para se estimar o valor das contratagdes pretendidas pelas instituicbes publicas, o Ministério da
Economia tem, ano apds ano, editado atos normativos que tém servido como embasamento para 6rgaos
publicos das mais diversas esferas, eis que tais normas constituem “boas praticas administrativas” a
serem aplicadas no segmento publico.

Atualmente, a normativa responsavel por fornecer subsidios em ambito federal é a Instrugdo Normativa
SEGES/ME n. 65, de 07 de julho de 2021, que preconiza em seu art. 5° e 7° sobre os parametros que
devem ser aplicados pela Administragdo Publica para que haja o conhecimento do valor estimado do
objeto no mercado.

Vejamos o que ensinam os dispositivos ora mencionados:

Art. 5° A pesquisa de precos para fins de determinagdo do prego estimado em processo
licitatorio para a aquisicao de bens e contratagdo de servicos em geral sera realizada
mediante a utilizacdo dos seguintes parametros, empregados de forma combinada ou
nao:

| - composigao de custos unitarios menores ou iguais a mediana do item correspondente
nos sistemas oficiais de governo, como Painel de Pregos ou banco de pregcos em saude,
observado o indice de atualizagao de pregos correspondente;

Il - contratacdes similares feitas pela Administracdo Publica, em execug¢ao ou concluidas
no periodo de 1 (um) ano anterior a data da pesquisa de precos, inclusive mediante
sistema de registro de pregos, observado o indice de atualizagdo de pregos
correspondente;

lll - dados de pesquisa publicada em midia especializada, de tabela de referéncia
formalmente aprovada pelo Poder Executivo federal e de sitios eletronicos
especializados ou de dominio amplo, desde que atualizados no momento da pesquisa e
compreendidos no intervalo de até 6 (seis) meses de antecedéncia da data de
divulgacgéao do edital, contendo a data e a hora de acesso;
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IV - pesquisa direta com, no minimo, 3 (trés) fornecedores, mediante solicitagcdo formal
de cotagdo, por meio de oficio ou e-mail, desde que seja apresentada justificativa da
escolha desses fornecedores e que ndo tenham sido obtidos os orgamentos com mais
de 6 (seis) meses de antecedéncia da data de divulgagéo do edital; ou

V - pesquisa na base nacional de notas fiscais eletrénicas, desde que a data das notas
fiscais esteja compreendida no periodo de até 1 (um) ano anterior a data de divulgagao
do edital, conforme disposto no Caderno de Logistica, elaborado pela Secretaria de
Gestdo da Secretaria Especial de Desburocratizagao, Gestdo e Governo Digital do
Ministério da Economia.

Art. 7° Nas contratagbes diretas por inexigibilidade ou por dispensa de licitagéo, aplica-
se o disposto no art. 5°.

§ 1° Quando néo for possivel estimar o valor do objeto na forma estabelecida no art. 5°,
a justificativa de pregos sera dada com base em valores de contratagdes de objetos
idénticos, comercializados pela futura contratada, por meio da apresentacdo de notas
fiscais emitidas para outros contratantes, publicos ou privados, no periodo de até 1 (um)
ano anterior a data da contratacdo pela Administracido, ou por outro meio idéneo.

§ 2° Excepcionalmente, caso a futura contratada ndo tenha comercializado o objeto
anteriormente, a justificativa de prego de que trata o paragrafo anterior podera ser
realizada com objetos semelhantes de mesma natureza, devendo apresentar
especifica¢des técnicas que demonstrem similaridade com o objeto pretendido.

A normativa ora transcrita, verdadeiramente, consolida o posicionamento jurisprudencial encabegado
pelos tribunais de contas patrios de que os 6rgaos precisam buscar em seus processos de contratagao a
formacgao da cesta de precos aceitaveis.

No presente caso, no inicio utilizou-se como base o Laudo de Avaliagao Imobiliaria, realizado por equipe
técnica competente, que considerou as condigbes comerciais e de mercado dos iméveis de Dourados.
No entanto, apods negociagdes, ficou acordado o valor do aluguel na contraproposta feita pela
proprietaria.

DO REAJUSTE

O prego permanecera fixo e irreajustavel durante a vigéncia do Contrato, salvo se em decorréncia de
prorrogagado de prazo de vigéncia ultrapassar 12 (doze) meses, hipotese em que a Contratada podera
através de requerimento, ter o saldo remanescente reajustado, se houver.

Havendo a ocorréncia do item anterior, o saldo contratual sera reajustado aplicando-se o IPCA
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

Para aplicagédo do indice sera considerado a data do orgcamento estimado, desde que decorrido 12 (doze)
meses, e que a Contratada solicite formalmente dentro do prazo de até 30 (trinta) dias do 12° (décimo
segundo) més, renunciando ao reajuste caso nao o faga.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, o CONTRATANTE pagara a
CONTRATADA a importancia calculada pela ultima variagcdo conhecida, liquidando a diferencga
correspondente tdo logo seja divulgado o indice definitivo. Fica a CONTRATADA obrigada a apresentar
memoria de calculo referente ao reajustamento de pregos do valor remanescente, sempre que este ocorrer.

Nas aferigbes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma néo possa mais
ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagdo entdo em vigor.

Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

O descumprimento de cronograma fisico-financeiro, se houver, por responsabilidade da Contratada, bem
como de outras obrigagdes, ensejara a ndo concessao de reajuste anual.
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13.10. O reajuste podera ser realizado por apostilamento.

13.11. Da Revisdo/Reequilibrio

13.11.1. Caso ocorra o desequilibrio econdmico durante a vigéncia contratual, a Contratada podera requerer
formalmente a Contratante a revisdo dos valores pactuados.

13.11.2. Para tanto, devera relatar em detalhes os fatos (imprevisiveis ou previsiveis porém de consequéncias
incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execug¢do do ajustado, ou, ainda, em caso de forga maior,
caso fortuito ou fato do principe,superveniente ao originalmente contratado), anexando documentos que
comprovem o alegado desequilibrio, informando ainda, o valor pleiteado.

13.11.3. A revisao/reequilibrio econdmico-financeiro sera realizado por meio de termo aditivo.

14. DAS PENALIDADES

14.1. A disciplina das sang¢bes administrativas aplicaveis no curso da contratagdo €& aquela prevista no
Contrato.

15. DA RESPONSABILIDADE PELA ELABORAGAO DO TERMO DE REFERENCIA

15.1. Por fim, registra-se que o presente Termo de Referéncia foi elaborado pelos servidores que abaixo
assinam, na qual ratificam as informacbes nele contidas atestando sua veracidade, estando em
consonancia com as disposicbes legais e normativas aplicaveis, sendo submetido a analise,
consideragdes e aprovacgdo dos Ordenadores de Despesa dos 6rgaos participantes.

Documento assinado digitalmente

“b RAFAEL CARVALHO VITAL ROBSON ELIAS DOS ﬁi?iﬁé‘é‘égifé’iﬂi Sos
g Dat_af 25/07/2025 13:06:.19—05_30.0 SANTOS:010847881 SANTOS:01084788152
Verifique em https://validar.iti.gov.br Dados: 2025.07.29 10:19:09
52 -04'00'
Rafael Carvalho Vital Robson Elias dos Santos
Matricula 671281456-1 Matricula 114766295-1
SEMAD SEMAD

Documento assinado digitalmente

ub KEYLA PEREIRA MERLIM
g Data: 29/07/2025 12:08:16-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Keyla Pereira Merlim
Matricula: 83271-1
PROAS

16. AUTORIZAGAO

16.1. Apo6s analise, aprovo o presente Termo de Referéncia e as justificativas apresentadas no Estudo
Técnico Preliminar e autorizo o encaminhamento para abertura do processo licitatorio.

Assinado de forma digital por
TAYS PEREI RA TAYS PEREIRA LITRAN
LITRAN DINIZ:85560529168

Dados: 2025.07.29 10:20:37
DINIZ:85560529168 500

Tays Pereira Lytran Diniz
Secretaria Municipal de Administragéo

Dourados, de Julho de 2025.
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