PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVIRAI
] GERENCIA DE FINANCAS
NUCLEO DE LICITACOES E CONTRATOS

MINUTA CONTRATO N.° 159/2026

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL E A SOCIEDADE CARITATIVA E HUMANITARIA -
QUADRO DE NAVIRAI-MS (SELETA) PARA LOCAGAO DO IMOVEL
LOCALIZADO NA RUA JULIO SOARES DE SOUZA FILHO, N° 568, JARDIM
VALE ENCANTADO, PARA USOS DISTINTOS PELAS GERENCIAS DE
ADMINISTRAGCAO, EDUCAGAO E CULTURA E ASSISTENCIA SOCIAL, DO
MUNICIPIO DE NAVIRAI/MS.

| - PARTES:

O FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, pessoa juridica de direito
publico interno, com sede administrativa na Praga Prefeito Euclides Antdnio Fabris,
n° 343, Centro, Navirai/lMS, CEP 79.947-001, inscrito no CNPJ sob o n°
13.629.987/0001-50, neste ato representado por Maria Telma de Oliveira Minari,
Gerente de Assisténcia Social e Ordenadora de Despesas, conforme Decreto n°
002/2025, brasileiro, portador do CPF/MF n°® 183.***.***-23, residente e domiciliada
em Navirai/MS, doravante denominado LOCATARIO.

E, de outro lado, a SOCIEDADE CARITATIVA E HUMANITARIA - QUADRO DE
NAVIRAI-MS, inscrita no CNPJ sob o n° 03.904.174/0001-77, com sede na Rua
Julio Soares de Souza Filho, n°® 568, Centro, CEP 79.947-134 , Navirai/MS, neste
ato representado por Wilson Soares dos Reis, brasileiro, casado, empresario,
residente e domiciliado em Navirai/MS, portador do CPF/MF n° 337.******-91 e
Cédula de Identidade RG 22.*.**2 SSP/MS, doravante denominada LOCADORA

Il - DA AUTORIZAGAO DA LICITAGAO:

O presente Contrato é celebrado em decorréncia da autorizacdo do Sr. Rodrigo
Massuo Sacuno, Prefeito, exarada em despacho constante do Processo
Licitatério n.° 046/2026 gerado pela Inexigibilidade de Licitagao n.° 026/2026 que
faz parte integrante e complementar deste Contrato n.° 159/2026, como se nele
estivesse contido.

Il - FUNDAMENTO LEGAL:

O presente Contrato é regido pelas clausulas e condi¢cdes nele contidas, pela Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, em especial o seu artigo 74, inciso V, e demais
normas legais pertinentes.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E ESPECIFICAGOES

1.1 Constitui objeto do presente contrato a LOCAGAO DE IMOVEL, LOCALIZADO
NA RUA JULIO SOARES DE SOUZA FILHO, N° 568, JARDIM VALE
ENCANTADO, PARA USOS DISTINTOS PELAS GERENCIAS DE
ADMINISTRACAO, EDUCACAO E CULTURA E ASSISTENCIA SOCIAL, DO
MUNICIPIO DE NAVIRAI/MS, conforme condicdes e estabelecidas neste
instrumento e no Termo de Referéncia, que passa a integra-lo independentemente
de transcricao

1.2 A contratagdo decorre de inviabilidade de competicdo, nos termos do art. 74, V,
da Lei n°® 14.133/2021, conforme motivacdo e documentos constantes do processo
administrativo.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

2.1 Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei Federal n.° 14.133/2021,
sao obrigacdes da LOCADORA:

I - O Locador obriga-se a dar posse e garantir o uso pela locataria, do objeto do
presente contrato pelo prazo nele estipulado, n&do Ihe criando quaisquer embaragos.

Il - Cabera ao locador realizar as adequacdes que se fizerem necessarias no imovel
anteriormente a ocupagado, sem custos para a Administracdo Municipal, com a
finalidade de o imovel estar em estado de servir ao uso a que se destina.

Il - A LOCADORA devera atender todas as reclamagées por parte da LOCATARIA,
de imediato, considerando como prioridade sua satisfagao.

IV - Cabera a LOCADORA o pagamento de IPTU — Imposto Predial e Territorial
Urbano e demais taxas e/ou impostos que recairem sobre o imovel ficando a
LOCATARIO responsavel pelas despesas correspondentes ao consumo de agua e
energia, que recairem sobre o imovel, consumida durante o periodo de vigéncia da
referida locagao.

V - Prestar os esclarecimentos solicitados, atendendo as reclamacgées formuladas e
as determinagdes da fiscalizagao.

VI - Apresentar documentacao fiscal iddbnea e manter regularidade fiscal/trabalhista
exigivel para fins de pagamento.

2.2 Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei Federal n.° 14.133/2021,
s&o obrigacdes do LOCATARIO:

Praca Prefeito Euclides Antdnio Fabris, 343 — Centro — CEP 79947001 2
Telefone (067) 3409-1500- Site: www.navirai.ms.gov.br - Email:
licitacao@navirai.ms.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVIRAI
] GERENCIA DE FINANCAS
NUCLEO DE LICITACOES E CONTRATOS

| - Efetuar o pagamento devido, na forma e prazos pactuados, apds o recebimento
definitivo e liquidagao.

Il — Acompanhar e fiscalizar a execugao contratual, registrando ocorréncias e
determinando providéncias;

lll - Notificar, formal e tempestivamente, a CONTRATADA sobre irregularidades
observadas;

IV — Aplicar sangbes administrativas contratuais, quando cabiveis, assegurados
contraditério e ampla defesa;

V — Fornecer as informagdes necessarias para execucado e indicar os locais de
instalagédo, conforme demanda.

VI - Desenvolver as ag¢des tendentes a consecugéo do objetivo em suas instalagdes,
manter a parte fisica em perfeito estado de conservacao e zelar pela boa aparéncia
do imovel.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS BENFEITORIAS

3.1 Respeitadas as condi¢des legais e regulamentares pertinentes, fica autorizado o
LOCATARIO fazer no imével locado as alteracdes e benfeitorias necessarias e/ou
convenientes, mediante autorizacdo expressa da LOCADORA, podendo os valores
das alteragdes e benfeitorias ser negociados entre as partes, devendo ser
descontado, no valor do aluguel.

3.2 Encerrada a locacdo, o LOCATARIO indenizara A LOCADORA no montante
equivalente a 01 (um) aluguel mensal para custear a reposicdao do imével ao estado
registrado no Laudo de Vistoria Inicial. A necessidade dos reparos sera atestada em
Termo de Vistoria de Saida, lavrado conjuntamente pelas partes. Fica ressalvado a
LOCADOR o direito de pleitear indenizagao suplementar caso fiqguem demonstrados
danos estruturais ou avarias que excedam o desgaste do uso normal e cujo valor
supere a indenizacao ora fixada.

CLAUSULA QUARTA - DO CUMPRIMENTO DA LEI MUNICIPAL N. 2.644/2025

4.1 A LOCADORA, nos termos da Lei Municipal n. 2.644/2025, obriga-se a contratar
e manter, as suas expensas, seguro contra sinistros do imével objeto deste contrato,
sendo expressamente vedada a transferéncia da responsabilidade financeira pela
contratagdo ou o pagamento do prémio ao Municipio, devendo a comprovacgao da
contratagdo ocorrer mediante a apresentagcdo da respectiva apolice no prazo
maximo de 10 (dez) dias, contados da assinatura deste instrumento
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4.2 O seguro devera ser contratado em nome do proprietario do imovel e tera como
beneficiario preferencial o Municipio de Navirai/MS, devendo a apdlice contemplar,
no minimo, a cobertura de seguro patrimonial predial contra incéndio, exploséo,
queda de raio, desabamento, alagamento, vendaval, danos elétricos e demais
eventos previstos como sinistro em apolices padrao.

4.3 O seguro devera permanecer vigente durante toda a execugao contratual para
garantir a protegao do patriménio publico e do interesse coletivo. Caso a apdlice seja
contratada por prazo inferior ao da vigéncia do contrato, A LOCADORA devera
promover renovagdes ou prorrogagdes sucessivas, comprovando-as perante a
Administracdo, deforma a garantir a cobertura ininterrupta até o encerramento da
relagao contratual..

4.4 O descumprimento da obrigagdo de contratar, manter ou renovar seguro
caracteriza inadimplemento contratual, sujeitando A LOCADORA as penalidades
previstas na Lei n° 14.133/2021. A auséncia da contratagcdo ou manutengao do
seguro impedira a celebragcédo de termos aditivos de prorrogagao ou a renovagao da
locagdo com o Municipio, conforme determinado pelo Art. 5° da Lei Municipal n°
2.644/2025.

CLAUSULA QUINTA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

5.1 O imédvel, objeto deste CONTRATO, destina-se exclusivamente para atender as
Geréncia de Administracao, Geréncia de Educacao e Geréncia de Assisténcia
Social, que sera utilizado para abrigar o Arquivo do Nucleo de Recursos Humanos,
o desenvolvimento das atividades da sala de informatica da Rede Municipal de
Ensino e para implantagao e execugao do Programa de Inclusdo Socioprodutiva.

5.1.1 A LOCADORA DEVERA ENTREGAR AO LOCATARIO o imével alugado, com
suas pertencas em estado de servir ao uso a que se destina e a manté-la nesse
estado, pelo tempo do Contrato, reparando todo e qualquer dano ou deterioragao
das estruturas fisicas do imovel, bem como responder pelos vicios e defeitos
anteriores a locacgao.

Paragrafo Gnico: Em caso de ndo cumprimento, o LOCATARIO podera, apds
Notificagdo Extrajudicial, efetuar a redugéo proporcional do aluguel para suprir os
gastos decorrentes da execugao dos reparos necessarios, mediante contraprestagao
das notas fiscais ou recibos dos referidos servigos.

5.2 E facultada & ADMINISTRACAO (LOCATARIA) a realizagdo de benfeitorias,
obras de ampliacdo ou adaptagbes no imovel que se mostrem necessarias ao
atendimento da finalidade publica e a adequacdo do servigco, mediante prévia
comunicagao e anuéncia por escrito da LOCADORA.
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5.2.1 As benfeitorias necessarias realizadas pela ADMINISTRACAO, bem como as
uteis que tenham sido autorizadas, serao indenizadas pela LOCADORA ao final do
contrato, ou compensadas no valor dos aluguéis mensais, mediante termo aditivo e
comprovagao de custos, nos termos do art.35 da Lei n® 8.245/1991 e do principio do
equilibrio econémico-financeiro (Art. 124, Il, "d", da Lei n°® 14.133/2021).

5.3 A extingdo desta contratacdo podera se dar nos termos do artigo 137 e do artigo
138 da Lei Federal N.° 14.133 de 01 de abril de 2021.

5.3.1 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre
outras situacdes, o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensado de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situacao.

5.4 A locadora podera inspecionar o imével sempre que julgar necessario, mediante
comunicacao por escrito ao locatario.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR E CONDIGOES DE PAGAMENTO

6.1 Conforme pesquisa no mercado imobiliario do municipio de Navirai-MS,
realizado pela Comissdo Permanente de Avaliagao de Imoveis, ficou constatado que
o valor mensal do aluguel para a referida locagdo equivale a R$ 3.333,34 (trés mil
trezentos e trinta e trés reais e trinta e quatro centavos) pelo periodo de 12
(doze) meses, perfazendo o valor total de R$ 40.000,08 (quarenta mil reais e oito

centavos).

6.2 No valor pactuado estdo inclusos todos os tributos e, ou encargos sociais,
resultantes da operagéo adjudicatéria concluida, inclusive outras despesas.

6.3 O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias, a contar da entrega do
Recibo de aluguel do respectivo més, atestado pelo representante da administragao,
e sera depositado na conta-corrente da LOCADORA, junto a agéncia bancaria
indicado pelo mesmo.

6.4 A LOCADORA devera encaminhar junto a Fatura/Recibo, informando a Agéncia
Bancaria e o numero da Conta a ser depositado o pagamento.

6.5 Em caso de devolugdo da Nota Fiscal para corregcéo, o prazo para pagamento
passara a fluir apds a sua reapresentacgao.
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6.6 O pagamento so sera efetuado apds a comprovagao pela contratada de que se
encontra em dia com suas obrigagdes para com o sistema de seguridade social,
mediante apresentacao das Certiddes:

6.6.1 Certiddo Conjunta Negativa ou Certiddo Conjunta Positiva com Efeito de
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniao,
abrangendo as Contribuicbes Sociais, de acordo com a Portaria MF 358, de 05 de
setembro de 2014.

6.6.2 Certidao Negativa de Débitos ou Certidao Positiva com Efeito de Negativa de
Débitos de Tributos Estaduais;

6.6.3 Certidao Negativa de Débitos ou Certidao Positiva com Efeito de Negativa de
Débito Municipal da sede do licitante.

6.6.4 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigos
(FGTS) quando a LOCADORA for cadastrado no CEl;

6.6.5 Certidao Negativa de Débitos ou Certidao Positiva com Efeito de Negativa de
Débitos Trabalhistas — CNDT.

Paragrafo unico: Nenhum pagamento sera efetuado ao fornecedor enquanto
pendente de liquidagao de qualquer obrigagao técnica, civil, trabalhista e fiscal. Esse
fato ndo sera gerador de direito a reajustamento de pregcos ou a atualizagao
monetaria.

CLAUSULA SETIMA — DO PRAZO E DO REAJUSTE

7.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, com inicio a partir da
publicaggo no PNCP (Portal Nacional de Compras Publicas), podendo ser
prorrogado, desde que haja autorizacdo da autoridade competente, demonstragao
de que as condi¢cdes e 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragcéo e
concordancia da Contratada.

7.2 Caso ocorra a variagao nos pregos, a contratada devera solicitar formalmente a
Administracdo Municipal, devidamente acompanhada de documentos que
comprovem a procedéncia do pedido.

7.3 Em caso de reducdo nos pregcos do metro quadrado, que diverge o laudo de
avaliacdo do imdvel, a contratada fica obrigada a repassar ao municipio 0 mesmo
percentual de desconto.

7.4 As alteragbes contratuais deverdo ser promovidas mediante a celebragdo do
termo aditivo, submetido a prévia aprovacado da consultoria juridica do contratante,
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salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacao de seus efeitos, hipotese
em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de um més (art.
132, da Lei 14.133/2021).

7.5 Apoés o interregno de um ano, os precgos iniciais serao reajustados, com data-
base vinculada a data do orgamento estimado, mediante a aplicagdo, pelo
contratante, do indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, exclusivamente para
as obrigagoes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

7.6 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.7 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s),
ou de qualquer forma nao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em
substituicédo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo em vigor.

7.8 Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo
novo indice oficial, para o reajustamento do prego do valor remanescente, por meio
de termo aditivo.

7.9 O reajuste de que trata a secéo 7.5 sera realizado por apostilamento (art. 136,
inciso |, da Lei 14.133/2021).

CLAUSULA OITAVA — RECURSO ORGAMENTARIO

8.1 As despesas decorrentes da execugao do objeto da presente licitagdo correrdo a
cargo das seguintes dotagdes orcamentarias:

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL - DOTAGAO:
11.001.08.122.0402.2.122.3.3.90.39.00.00 (R029 F1500)

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

9.1 Nos termos do artigo 162 da Lei Federal N.° 14.133/2021, fica estipulado o
percentual de 0,5% (meio por cento) sobre o valor inadimplido, a titulo de multa de
mora, por dia de atraso injustificado no fornecimento do objeto deste pregéo, até o
limite de 10% (dez por cento) do valor empenhado.

9.2 Em caso de inexecugcdo total ou parcial do pactuado, em razdo do
descumprimento de qualquer das condigdes avengadas, a contratada ficara sujeita
as seguintes penalidades nos termos do artigo 163 da Lei Federal N.° 14.133/2021:

| — adverténcia;
Il — multa (que deve variar entre 0,5% até 30% do valor do contrato licitado;
lll - Impedimento de licitar e contratar;

IV — Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragcao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigédo ou até que seja
promovida a reabilitacéo;
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9.3 A recusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato, a nao apresentacao
da documentagao exigida para a contratagao ou o retardamento da execucéo de seu
objeto sujeitara o licitante as penalidades previstas no art. 156 da Lei n® 14.133/2021,
sem prejuizo da reparagao dos danos causados a Administragao.

9.4 As penalidades somente poderédo ser relevadas ou atenuadas pela autoridade
competente, aplicando-se o principio da proporcionalidade, em razdo de
circunstancias devidamente justificadas e comprovadas, desde que a defesa seja
formulada por escrito no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contados da data de sua
intimagao.

9.5 As multas aplicadas deverao ser recolhidas no prazo de 15 (quinze) dias uteis a
contar da notificagdo. Caso contrario, seu valor sera descontado dos pagamentos
devidos pela Administragcédo ou, na impossibilidade, cobrado judicialmente.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO CONTRATUAL

10.1 A extingao/rescisdo contratual podera ser determinada por ato unilateral e
escrito da Administragdo, nos casos previstos no art. 137 da Lei n°® 14.133/2021, ou
por acordo entre as partes, assegurados o contraditério e a ampla defesa quando
aplicavel.

10.2 Aplicam-se, no que couber, os arts. 138 e 139 da Lei n° 14.133/2021.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA PUBLICACAO

11.1 O CONTRATANTE providenciara a publicacdo desse Contrato no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), como condigdo de eficacia, nos termos
da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO

12.1 A execucgédo do presente contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor
ou comissao especialmente designada pela autoridade competente, nos termos do
art. 117 da Lei n°® 14.133/2021, conforme ato de designacéo juntado aos autos.

12.2 A fiscalizacdo registrara em relatério/termo as ocorréncias verificadas,
determinando a LOCADORA a correcao de irregularidades e fixando prazos quando
necessario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS - LGPD

13.1. As partes declaram ciéncia e compromisso de cumprimento integral da Lei
Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD (Lei n° 13.709/2018) e normas
correlatas.

13.2 A LOCADORA obriga-se a tratar os dados pessoais eventualmente acessados
na execucao deste contrato exclusivamente para os fins nele previstos, adotando
medidas técnicas e administrativas aptas a protegé-los de acessos nao autorizados
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e de situacgdes acidentais ou ilicitas de destruicédo, perda, alteragédo, comunicagao ou
qualquer forma de tratamento inadequado, responsabilizando-se por qualquer dano
causado em razao do tratamento irregular de dados.

13.3 O LOCATARIO, na qualidade de controlador de dados, podera fiscalizar a
conformidade das atividades da LOCADORA quanto ao tratamento de dados
pessoais no ambito deste contrato.

13.4 O descumprimento das obrigacbes desta clausula sujeitara a LOCADORA as
sangoes legais e contratuais cabiveis, sem prejuizo de eventual responsabilizagéo
civil, administrativa e penal.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1 Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste Contrato
regular-se-ao pela Lei n°® 14.133/2021 e pelos preceitos das normas correlatas de
Direito Publico, aplicando-se-lhes, subsidiariamente pelos Principios Gerais do
Direito e a Lei de Introdugcdo as Normas do Direito Brasileiro (LINDB), cabendo a
Administracdo decidir o que for necessario para o fiel execu¢ado contratual em prol
do interesse publico.

14.2 Aplicar-se-a também as jurisprudéncias consolidadas dos Tribunais de Contas.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1 - Fica eleito o Foro da Comarca de Navirai Estado de Mato Grosso do Sul,
para dirimir questdes oriundas deste Contrato, com renuncia expressa a qualquer
outro por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento em duas
vias de igual teor e forma.

Navirai — MS, data da assinatura digital

Maria Telma de Oliveira Minari Wilson Soares dos Reis
Gerente de Assisténcia Social e CPF N.° 337.xxx.xxx-91
Ordenadora de Despesas Representante
Conforme Decreto n°. 002/2025 SOCIEDADE CARITATIVAE
HUMANITARIA - QUADRO DE
NAVIRAI-MS

CNPJ: 03.904.174/0001-77

Testemunhas
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Igor Guissani Bruno Marlete Florian Rabello
Matricula: 34848-1 Matricula:7718-6
Servidor Publico Municipal Servidor Publico Municipal
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