PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVIRAI
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

GERENCIA DE SERVICOS PUBLICOS
CNPJ 03.155.934/0001-90

1
1.1

1.2

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO DA CONTRATACAO

Concessao onerosa de Direito Real de Uso de imdvel publico municipal, matricula n°
19.070, localizado no Municipio de Navirai/MS, para exploracdo de atividades
ambientais compativeis com a recuperacao e utilizacdo sustentavel da area, com encargos
de execugdo de projetos e obras de reconformacdo e adequacdo ambiental e estrutural,
desmobiliza¢do de estruturas inserviveis, implantagdo de sistemas de monitoramento e
controle, e possibilidade de operagdo de solugdes relacionadas a finalidade existente da
area, desde que observadas as normas técnicas e a legislagdo vigente.

Descricdo Sumadria do Imoével: Trata-se de uma area publica atualmente vinculada a
finalidades ambientais, localizada no Municipio de Navirai/MS. Encontra-se “ad corpus”,
na condicdo em que se apresenta atualmente, incluindo eventuais benfeitorias ou
estruturas hoje existentes, Uteis ou inserviveis. As principais caracteristicas do imdvel,
conforme laudos técnicos anexos, incluem:

Localizagdo: area destinada a disposi¢ao final de residuos solidos urbanos, situada na
area rural de Navirai/MS, de fécil acesso pela malha viaria municipal.

Area total aproximada: A 4rea aproximada ¢ de 121.000 m2.

Benfeitorias e estado atual:

o Edificagdes administrativas e de apoio (vestidrios, sanitdrios e escritorio)
encontram-se abandonadas e inoperantes;

o Balanca rodoviaria instalada no local, em estado de abandono e sem condigdes
de uso metroldgico;

o Cercamento perimetral precdrio, com trechos ausentes e guarita/cancela
inoperantes, permitindo acesso nao autorizado;

o Unidade de Triagem de Residuos (UTR) e patio de compostagem desativados,
com estruturas degradadas, deposito irregular de pneus e acessos informais
utilizados por catadores;

o Presenca de catadores informais atuando na descarga dos residuos, em condigdes
precarias de seguranga ¢ higiene;

o Area de disposi¢do composta por duas células: a primeira encerrada, mas sem
drenagem adequada; e a segunda em uso irregular, com geomembrana exposta,
drenos danificados, extravasamento de chorume e disposicao de residuos em
areas sem impermeabilizacao;

o Sistema de tratamento de efluentes inoperante, com lagoas degradadas e
recirculacdo inativa;
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1.4

1.5

1.3

o Ausencia de pocos de monitoramento ambiental, inviabilizando o controle da
qualidade da 4gua subterranea e da eficiéncia do sistema.
Finalidade da concessdo: A area serd destinada a implantacdo e operacdo de projetos
ambientais sustentaveis, que simultaneamente promovam a recuperagdo ambiental da
area e sua utilizacdo de forma social e ecologicamente responsavel. Estdo compreendidos
no escopo do objeto os seguintes encargos a serem assumidos pela CONCESSIONARIA
vencedora, sem prejuizo de outras obrigacdes descritas neste Termo:

Recuperacdo e Adequagdo Ambiental: execugdo de projetos e obras de reconformacgao
topografica e adequagdo ambiental do terreno, visando a reabilitacdo de 4reas
degradadas, controle de eventuais passivos ambientais e conformidade com normas
ambientais vigentes.

Adequacao Estrutural: execugdo de obras e servicos de engenharia necessdrios para
adequar ou reforgar estruturas existentes que sejam  aproveitaveis e
demolir/desmobilizar aquelas consideradas inserviveis, garantindo a seguranca e
estabilidade da area.

Sistemas de Monitoramento e Controle: implantacdo de sistemas permanentes de
monitoramento ambiental (ex.: monitoramento de solo, dgua, efluentes, emissdes) e de
controle operacional (ex.: cercamento, seguranga, controle de acesso), conforme
requerido pelas autoridades competentes, visando assegurar o cumprimento continuo
das condicionantes ambientais.

Exploragdo de Atividades Ambientais Compativeis: operagdo, ap6és a fase de
recuperagdo, de atividades ou solugdes compativeis com a finalidade ambiental original
da area, desde que em estrita observancia as normas técnicas e a legislagdo vigente
aplicavel. Tais atividades poderao incluir, a titulo exemplificativo, projetos de educacao
ambiental, aterro sanitario, compostagem, gera¢do de energia, pesquisa cientifica, ou
outras solugdes especificas relacionadas a finalidade atual do imovel, devendo ser
previamente aprovadas pelo Municipio e 6rgaos competentes.

A eventual implanta¢do/ operagdo de unidade de disposicdao final ou outra solugdo
correlata ndo implica delegacdo do servico publico municipal, ndo gera obrigacdo de
atendimento universal, ndo assegura demanda minima pelo Municipio e dependera de
viabilidade técnica, ambiental e econdmica e de regular licenciamento, nos termos
aprovados pelo Municipio e pelos 6rgaos competentes.

Regime de Execugdo e Contratacdo: A presente concessao sera formalizada por meio de
contrato administrativo, precedido de licitagdo na modalidade Concorréncia Publica, em
conformidade com a Lei Federal n° 14.133/2021 e demais legislagdes pertinentes. O contrato
de concessdo de direito real de uso serd oneroso, com pagamento de outorga pelo uso do
bem publico e com obrigagdes de fazer impostas 3 CONCESSIONARIA (encargos
ambientais e de engenharia), conforme detalhado neste Termo de Referéncia.

Condigoes de Entrega do Imdvel: O imovel objeto da concessdo sera entregue no estado em
que se encontra na data da assinatura contratual, cabendo a CONCESSIONARIA realizar, as

suas expensas, todas as adequacdes necessarias para atingir os objetivos propostos. Nao
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2.1

havera, por parte do Municipio (Concedente), qualquer garantia quanto a aptidao do imovel
além daquela constatada nos anexos técnicos disponibilizados, nem serdo devidos
ressarcimentos por benfeitorias Uteis ou voluptuarias ao final do contrato ou em caso de
rescisdo motivada pela CONCESSIONARIA.

DA JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO

A presente concessdo de direito real de uso ¢ justificada pela necessidade de promover a

recuperagdo ambiental e a utilizacdo sustentavel de area publica municipal que, atualmente,
encontra-se ambientalmente degradada. Os estudos técnicos preliminares (ETP) realizados

indicam que a participagdo da iniciativa privada, mediante concessdo onerosa, ¢ a forma
mais vantajosa para o Municipio alcangar os seguintes objetivos publicos:

Recuperagio de Area Degradada: O imével em questio demanda intervengdes
especializadas de engenharia ¢ meio ambiente para mitigar passivos ambientais
acumulados ao longo de seu uso pretérito. A concessdo garantira que tais medidas de
recuperagdo sejam executadas de forma célere e eficiente, por empresa com capacidade
técnica comprovada, sem onerar diretamente o erario municipal.

Aproveitamento Sustentivel da Area: Apds recuperada, a area podera voltar a cumprir
uma funcdo socioambiental relevante. A  concessdo permitird que 0
CONCESSIONARIO implante atividades ambientalmente corretas e inovadoras,
alinhadas ao planejamento ambiental do municipio, gerando beneficios a comunidade,
como espacos de educagdo ambiental, geragdo de conhecimento cientifico ou mesmo
servicos ambientais (por exemplo, centro de triagem de reciclaveis, usina de
compostagem, aterro sanitario, viveiro de mudas nativas, etc.), desde que compativeis
com as diretrizes de uso estabelecidas.

Captacdo de Investimentos e Expertise: O modelo de concessdo atrai investimentos
privados para um fim publico — a melhoria ambiental — compartilhando riscos e
responsabilidades. O CONCESSIONARIO arcara com os custos das obras e da
manutencdo da area, bem como aportard conhecimento técnico especializado em
recuperagdo ambiental, monitoramento ¢ operacdo de solugdes sustentaveis, suprindo
limitagdes técnicas e orgamentarias do Municipio.

Garantia de Continuidade e Eficiéncia: Diferentemente de intervengdes pontuais, a
concessao garante a continuidade das agdes de recuperagdo e manutengdo ao longo de
todo o prazo contratual, atrelando a contrapartida financeira (outorga) e a permanéncia
da CONCESSIONARIA ao efetivo cumprimento das obrigagdes ambientais ¢ de
desempenho estabelecidas. Assim, assegura-se que os ganhos ambientais obtidos sejam
perenes, evitando a reincidéncia da degradacao.

Ademais, a modelagem proposta contribui para a mitigacdo de custos operacionais
atualmente suportados pelo Municipio, relacionados a manutengdo da 4rea e a logistica
de destinagao de residuos solidos, refor¢ando a eficiéncia da solucao adotada.
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2.2

A presente concessao de direito real de uso ¢ justificada pela necessidade de promover a
recuperagdo ambiental e a utilizacdao sustentavel de area publica municipal que, atualmente,
encontra-se subutilizada e/ou ambientalmente degradada. Os estudos técnicos preliminares
(ETP) realizados indicam que a participagao da iniciativa privada, mediante concessao
onerosa, ¢ a forma mais vantajosa para o Municipio alcangar os seguintes objetivos publicos:

2.3 Fundamentagdo Legal e Técnica: A outorga de Concessdo de Direito Real de Uso

onerosa, com imposicdo de encargos de fazer, encontra amparo no art. 104 da Lei
Organica do Municipio de Navirai/MS, que estabelece a preferéncia pela concessdo de
uso de bens publicos em detrimento da alienagdo, bem como na Lei Federal n°
14.133/2021, que rege as licitagdes e contratos administrativos. Considerando que o
objeto consiste na utilizacdo qualificada de bem publico, com encargos especificos de
recuperagdo e regularizacdo ambiental, a selecdo do particular dar-se-a pelo critério de
julgamento de maior oferta, consistente na maior retribui¢do pela outorga do direito de
uso, nos termos admitidos pela Lei n® 14.133/2021 para alienagdes e concessoes de bens
publicos. O Estudo Técnico Preliminar (ETP) detalha as necessidades identificadas, as
alternativas consideradas e a justificativa da contratagdo, fundamentando os requisitos
técnicos minimos a serem atendidos e os parametros objetivos para a escolha da proposta
mais vantajosa ao interesse publico.

2.4 Viabilidade Economico-Financeira: Viabilidade Econdmico-Financeira: De acordo com o

2.5

Laudo de Avaliagao do imével (Anexo) e o Laudo de Contestacao (Anexo), que revisou
os parametros avaliativos, o valor venal da area e seu potencial de exploracao resultaram
na fixacdo de um valor minimo de outorga mensal a ser pago ao Municipio. Esse valor
foi definido considerando a localizagdo, dimensdo, eventual vocacdo da area ¢ os
encargos exigidos. Adicionalmente, estudos preliminares indicam que o custo estimado
das interven¢des ambientais e estruturais podera ser compensado pelo potencial de
exploragdo da area pelo CONCESSIONARIO durante o prazo contratual, inclusive com
receitas decorrentes das atividades ambientais implantadas. Assim, o equilibrio
economico-financeiro do contrato poderd ser assegurado pelo prazo de concessdo
adequado, aliado ao potencial de geracdo de receitas do empreendimento, assumindo o
CONCESSIONARIO, por sua conta e risco, a viabilidade econdmico-financeira da
opera¢do, sem necessidade de aportes financeiros por parte do Municipio. Vale ressaltar
que, ao final da concessdao, o Municipio recebera de volta o imdvel ambientalmente
recuperado e com melhorias incorporadas ao patrimoénio publico, sem qualquer 6nus
adicional, o que reforca a vantajosidade da contratagdo para a Administragao.

Interesse Publico: A recuperagdo e aproveitamento sustentavel da area objeto desta
concessao atende ao interesse publico local e as politicas publicas ambientais. Alinha-se aos
objetivos da legislacdo ambiental vigente — que impde ao poder publico e ao empreendedor
o dever de recuperar areas degradadas — bem como contribui para a melhoria da qualidade
ambiental do Municipio de Navirai/MS, prevenindo riscos (sanitdrios, ecoldgicos e
urbanisticos) e gerando oportunidades de desenvolvimento socioambiental. A participagdo
da comunidade e de orgdos ambientais sera assegurada por meio do acompanhamento e
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2.6

3.1

transparéncia das agoes do CONCESSIONARIO, conforme as clausulas de monitoramento
deste termo.

Demonstragdo da Vantajosidade Economico-Financeira da Concessao

Atualmente, a 4rea objeto da presente concessdo gera custos diretos ao Municipio, sem que
haja retorno econdmico, solu¢do definitiva para os passivos ambientais existentes ou
aproveitamento eficiente do bem publico.

Nesse contexto, identificam-se despesas recentes vinculadas a manutengdo da situacdo atual,
notadamente:

o Custos com vigilancia patrimonial da area: R$ 62.770,32 (nos tltimos 06 meses);

o Custos com transporte de residuos solidos urbanos para destinacdo final em outro
municipio: R$ 1.166.681,10 (no mesmo periodo).

Tais despesas possuem natureza continua, recorrente ¢ tendencialmente crescente, nao sendo
acompanhadas de resultados estruturais na recuperagao ambiental da area ou na solugdo
definitiva da destinagdo de residuos solidos, configurando dispéndio publico de baixa
eficiéncia sob a 6tica da economicidade e do interesse publico.

A adogao do modelo de Concessdo de Direito Real de Uso (CDRU), com encargos de
recuperagdo ambiental e possibilidade de exploracao sustentavel, revela-se mais vantajosa,
pois:

® transfere a iniciativa privada a responsabilidade integral pelos investimentos
necessarios a recuperagao e requalificagdo da area;

® climina ou reduz significativamente os custos atualmente suportados pelo Municipio
com manutenc¢ao indireta da area;

® gera receita publica por meio da outorga onerosa;
® promove solucdo ambientalmente adequada e sustentavel, com efeitos permanentes;
® alinha-se aos principios da eficiéncia, economicidade e desenvolvimento sustentavel.

Dessa forma, resta evidenciada a vantajosidade da modelagem adotada, em consonancia com
o disposto na Lei n° 14.133/2021 e com o entendimento consolidado dos 6rgdos de controle
quanto a necessidade de demonstracdo concreta de beneficio econdmico e operacional nas
contratagdes publicas.

DA CARACTERIZACAO DETALHADA DO IMOVEL E SITUACAO ATUAL
Situacdo Fisica e Ambiental Atual

3.1.1 O imoével publico municipal objeto da concessdo possui as seguintes
caracteristicas, conforme verificado in loco e descrito nos laudos técnicos anexos:
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e Area e Limites: Area total de aproximadamente 121.000 m?, localizada no Municipio de
Navirai/MS, destinada originalmente ao Aterro Sanitdrio Municipal. Faz frente para
estrada municipal, confrontando-se ao sul com parte da Gleba Bonito, a leste com
Estrada municipal e a oeste com Parte da Gleba Bonito. Coordenadas Geograficas:
Latitude 23° 4'58.55"S, Longitude 54°15'1.63"O Distiancia rodoviaria ao centro
urbano: 6,3 km

e Uso Anterior e Finalidade Atual: O imével foi implantado para funcionamento como
aterro sanitario municipal, tendo operado precariamente até ser descaracterizado,
configurando-se hoje como lix@o a céu aberto. Atualmente, encontra-se desativado para
a finalidade original, sendo considerado area publica de utilidade ambiental, vinculada a
gestao de residuos solidos.

e (aracteristicas do Terreno: Topografia predominantemente plana a suavemente
ondulada, com presenca de taludes irregulares formados por acimulo desordenado de
residuos. O solo apresenta areas de exposi¢dao direta, com indicios de contaminagdo
superficial por percolado (chorume). A cobertura vegetal ¢ composta por gramineas,
arbustos pioneiros e espécies exodticas (sansdo-do-campo e eucalipto) em pontos
isolados. O terreno ndo possui drenagem superficial adequada, havendo risco de
infiltragdo e carreamento de liquidos para o lengol freatico.

e Benfeitorias/Instalacoes Existentes:

o Edificagdes administrativas (vestidrios, sanitarios e escritorios) totalmente
abandonadas e inoperantes;

o Balanga rodoviaria em estado de abandono, sem condi¢cdes metroldgicas de uso;

o Guarita e cancela ineficazes, sem controle de acesso;

o Unidade de Triagem de Residuos (UTR) desativada e em risco de colapso
estrutural, associada a patio de compostagem degradado;

o Galpao para pneus com estocagem desordenada;

o Células de disposicdo: a primeira encerrada com cobertura vegetal parcial e
presenca de drenos verticais; a segunda em uso irregular, com geomembrana de
PEAD exposta, drenos danificados, acimulo e extravasamento de chorume e
disposi¢do de residuos fora da area impermeabilizada;

o Sistema de tratamento de efluentes inoperante, com lagoas degradadas, sem
recirculacao ativa;

o Auséncia de pogos de monitoramento ambiental para controle da qualidade da
agua subterranea.

e Estado de Conservagdo: O imodvel apresenta degradagdo ambiental, configurando
operagdo tipica de lixdo a céu aberto: residuos dispostos diretamente sobre o solo,
extravasamento de chorume, proliferagdo de vetores, presenca de catadores informais
em condic¢des insalubres, auséncia de controle de acesso e ocorréncia de queima de
residuos. As estruturas fisicas remanescentes sao consideradas precarias ou inserviveis,
carecendo de demolicdo, recuperagdo ou substituicao integral.

3.2 Laudo de Avalia¢do do Imoével
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Conforme o Laudo de Avaliagado (Anexo II), elaborado por profissional
habilitado, o valor do imovel foi apurado com base em métodos técnicos
previstos na NBR 14.653. Do laudo destacam-se:

Valor estimado Bruto: R$ 605.000,00 (seiscentos e cinco mil reais).

Valor Ajustado (Aplicando-se fator redutor de 60% para passivo ambiental e
restri¢oes de uso): R$ 242.000,00 (Duzentos e quarenta e dois mil reais);

Taxa de remunera¢ao anual adotada: 13,84% a.a.;

Valor Locativo Mensal de Referéncia (Outorga): R$ 2.791,06 (dois mil,
setecentos e noventa € um reais).

3.3 Laudo de Contestacao

3.3.1

Considerando a natureza peculiar do imével, procedeu-se a contestacdo do laudo
original, registrada no Laudo de Contestagdo (Anexo III). A segunda avaliagao
revisou parametros técnicos, incorporando depreciagdo das benfeitorias, custos
ambientais e riscos inerentes a concessao. Das conclusdes:

Confirmac¢do do valor mensal de R$ 2.791, (dois mil, setecentos e noventa € um
reais) como adequado, mantendo os parametros do laudo original,

Consolidagdo do valor minimo de outorga mensal e demais condigdes
econdmico-financeiras, garantindo equilibrio contratual e seguranga juridica.

3.4 Conclusio da Caracteriza¢ao

3.4.1

Em sintese, o imovel apresenta danos ambientais relevantes, estruturas precarias
e auséncia de condigdes técnicas de operagao, demandando intervengdes
significativas de recuperagdo e requalificacdo. Os laudos técnicos anexos
embasam as exigéncias minimas que deverdo ser cumpridas pelo futuro
CONCESSIONARIO, sendo importante a realizagdo de visita técnica prévia
pelas licitantes, a fim de assegurar conhecimento integral da area e correto
dimensionamento dos investimentos.

4 DESCRICAO DO OBJETO:

Quadro 1 - Especificacdes do Objeto da Concessio

Item | Descriciio do Objeto Unidade Quantidade | Valor de Valor de
(U.M.) Referéncia Referéncia
(Mensal) R$ | (20 anos) R$
1 Concessdo onerosa de direito real de uso de imoével
publico (Mat. n° 19.070), para recuperacdo ambiental e
exploragdo sustentavel de atividades ambientais R$ 2.791,06
compativeis, incluindo execugdo de obras de N (valor R$ 669.854,4
~ ~ . Concessao 01 ..
reconformagdo e adequagdo ambiental/estrutural, minimo 0
demolicdo de estruturas inserviveis, implantacdo de mensal)

monitoramento e operacdo de solugdes ambientais
conforme Termo de Referéncia.

Nota.: O valor de referéncia da outorga mensal acima indicado foi obtido a partir de avaliacdo técnica do imovel, conforme

Laudo de Avaliacdo anexo, e representa o valor minimo a ser ofertado pela concessao.
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5 REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1 A contratagdo do objeto em epigrafe, deve atender aos requisitos operacionais, técnicos e
legais preconizados pelas técnicas da contratagdo:

5.1.1 A contratacdo deve atender aos requisitos operacionais, técnicos e legais
preconizados em pecas técnicas dessa contratacao;

5.12 A CONCESSIONARIA sera responsavel pela observancia das leis, decretos,
regulamentos, portarias e normas federais, estaduais e municipais direta e
indiretamente aplicaveis ao objeto do contrato;

5.1.3 Durante a execugdo dos servicos, a CONCESSIONARIA devera:

5.1.3.1 Responsabilizar-se pelo fiel cumprimento de todas as disposigdes e
acordos relativos a legislacdo social e trabalhista em vigor,
particularmente no que se refere ao pessoal alocado nos servigos
objeto do contrato.

5.1.3.2 Efetuar o pagamento de todos os impostos, taxas e demais obrigacdes
fiscais incidentes ou que vierem a incidir sobre o objeto do contrato,
até o recebimento definitivo dos servigos.

5.1.3.3 Responsabilizar-se pelo fiel cumprimento e atendimento de todos os
dispositivos legais relacionados aos aspectos ambientais, trabalhistas e
de seguranca e saude ocupacional que envolvam a execucdo dos
servigos em suas diferentes fases.

5.1.3.4 A orientacio da CONCESSIONARIA consistira em determinar os
meios mais eficientes e econdmicos para a realizagdo das atividades,
bem como propor solucdes técnicas que surgirem durante os trabalhos,
sempre levando em consideracdo os aspectos técnicos e legais
pertinentes.

5.1.4 Atender/adequar-se as Normas Regulamentadoras (NRs) do trabalho, em
especial:

5.1.4.1 NR-06 — Equipamento de Prote¢ao Individual (EPI)

5.1.42 NR-07 — Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional
(PCMSO);

5.1.4.3 NR-09 — Avaliagdo e Controle das Exposi¢des Ocupacionais a Agente
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Fisicos, Quimicos e Biologicos;

5.1.44 NR-38 — Seguranga e Saude no Trabalho em Atividades de Limpeza
Urbana e Manejo de Residuos Solidos;

5.1.4.5 Apresentar comprovacao de realizagdo de treinamento especifico para
a fun¢do, quando exigido pela legislagdo;

5.1.4.6 Fornecimento dos equipamentos de protecdo individual e coletiva a
todos os empregados.

5.2 Durante a vigéncia do contrato, a CONCESSIONARIA devera cumprir as seguintes
obrigagdes, ndo se limitando a essas visto que deverd observar demais especificacdes do
Termo de Referéncia da contratagao:

5.2.1

522

523

524

525

5.2.6

5.2.7

A CONCESSIONARIA ¢é responsavel e obrigada a possuir estrutura
administrativa e financeira para honrar os custos operacionais necessarios a
execucdo dos encargos, objeto desta contratacdo, incluindo a estrutura fisica, o
corpo técnico, as equipes ¢ instalagdes de apoio, os equipamentos, 0 pagamento
dos impostos e obrigagdes trabalhistas de seus colaboradores, os insumos e
demais as taxas e emolumentos necessarios;

Possuir corpo técnico qualificado em conformidade com o porte dos servigos
contratados, Certiddes de Acervo Técnico (CAT) e Anotagdes de
Responsabilidade Técnica (ART) apresentadas em processo licitatério;

Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes por ela assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificacdao
exigidas na contratacao.

Possibilitar a fiscalizagio da MUNICIPIO, para verificagio do efetivo
cumprimento das condi¢cdes pactuadas. A atuacdo da fiscalizacdo da
MUNICIPIO, n3o exime a CONCESSIONARIA de sua total ¢ exclusiva
responsabilidade sobre a qualidade dos servigos contratados e executados;

Empregar boa técnica na execugao dos servigos.

Responsabilizar-se por quaisquer danos ao patriménio da MUNICIPIO,
causados por seus funciondrios em virtude da execugdo dos servigos, objeto da
presente contratacao.

Manter estrutura compativel e pessoal qualificado em nimero suficiente para
atendimento das necessidades da MUNICIPIO.
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528

529

5.2.10

5.2.11

Cumprir todas as disposigoes legais pertinentes a seguranca do trabalho as quais
estdo sujeitos contratos de trabalho regidos pela Consolidagdo das Leis do
Trabalho (CLT).

Manter, sob as penas da lei, 0 mais completo e absoluto sigilo sobre quaisquer
dados, informagdes, documentos, especificacdes técnicas e comerciais da
MUNICIPIO, de que venha a tomar conhecimento, ter acesso ou que lhe tenham
sido confiados, sejam relacionados ou nao com o objeto do contrato.

Deter conhecimento dos termos da Lei Federal n° 14.133/2021 e suas alteragoes,
a ser disseminado a todos os responsaveis técnicos e diretores/gerentes, com
vistas a aplicabilidade em projetos elaborados para serem executados ou
implantados em futura contratagao.

Arcar com todos os gastos referentes a realizacdo das atividades previstas no
contrato, tais como deslocamentos, ART/RRT (Lei Federal n® 12.378, de 31 de
dezembro de 2010), copias, treinamentos, custos administrativos, tecnologicos,
dentre outros.

5.3 Qualificagdo Técnica:

6.1

6

5.3.1

532

533

5.3.4

Para garantir a adequada execu¢do dos encargos ambientais e operacionais
associados a concessao do direito real de uso do imével publico, sera exigida das
licitantes a comprovacao de capacidade técnica compativel com o objeto.

A licitante devera comprovar experiéncia prévia na execucdo de atividades
relacionadas a recuperagdo ambiental, reconformagdo de areas degradadas,
implantacdo de sistemas de drenagem ou controle ambiental, ou ainda operagao
de unidades de tratamento ou disposi¢ao de residuos sélidos.

A comprovagdo podera ocorrer mediante apresentacdo de atestados técnicos
emitidos por pessoas juridicas de direito publico ou privado, acompanhados das
respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT), conforme regulamentagdo profissional
aplicavel.

Também sera exigida a indicagdo de responsavel técnico devidamente registrado
no CREA ou CAU, com experiéncia comprovada em atividades similares as
previstas no objeto da concessao.

DOS ENCARGOS E OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

A empresa que vier a ser declarada vencedora da licitacdo e, consequentemente, signataria
do contrato de concessdo (doravante CONCESSIONARIA), devera observar fielmente todas
as obrigacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, no edital e no futuro contrato. Tais
encargos da CONCESSIONARIA englobam aspectos ambientais, de engenharia,
operacionais e legais, conforme discriminado a seguir. O nao cumprimento de quaisquer
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dessas obrigagdes podera acarretar san¢des administrativas, multas, rescisao contratual e

demais consequéncias previstas em lei e no contrato.

6.2 Obrigacdes Ambientais: A CONCESSIONARIA devera adotar todas as medidas necessarias
para garantir a mitigacdo dos impactos ambientais e protecdo ambiental da area concedida,
em conformidade com a legislagdo vigente e as diretrizes dos 6rgaos competentes. Dentre as
principais obrigacdes ambientais, destacam-se:

Projeto de Recuperagdo Ambiental: Elaborar, por meio de profissional(is) legalmente
habilitado(s), um Projeto de Recuperacdo de Area Degradada (PRAD) — ou plano
equivalente exigido pelos 6rgdos ambientais — contemplando as a¢des de reconformacao
topografica, contengdo de erosdo, revegetacdo/restauragdo ecoldgica, tratamento de
passivos (ex.: remog¢do de contaminantes ou residuos) e demais medidas mitigadoras e
compensatdrias. Esse projeto deverd ser submetido a aprovacao do 6rgdo ambiental
competente antes do inicio da execucdo das obras ambientais.

Licenciamento Ambiental: Obter, as suas expensas, todas as licencas ambientais
necessarias a implementagdo do projeto e a operagdo das atividades na area concedida,
incluindo, se aplicavel, Licenca Prévia — LP, Licenca de Instalacdo — LI e Licenga de
Operagdo — LO, ou licengas ambientais simplificadas conforme a legislagao local. A
CONCESSIONARIA devera atender integralmente as condicionantes estipuladas em
tais licencas, mantendo-as validas durante todo o prazo da concessao.

Execucdo das Obras de Remediagdo: Implementar efetivamente as medidas previstas no
projeto aprovado, utilizando técnicas adequadas e material de qualidade, de modo a
garantir a eficacia da remediacdo ambiental. Isso inclui, mas ndo se limita a:
reconfiguragdo de terreno (aterros, reaterros e nivelamentos necessarios), implantacao
de sistemas de drenagem pluvial para evitar erosdo e minimiza¢do de percolado,
impermeabilizagdo ou cobertura de residuos expostos conforme normas técnicas,
plantio de espécies vegetais nativas para recomposi¢do floristica, isolamento de areas
sensiveis e demais a¢des recomendadas pelos estudos ambientais.

Monitoramento ¢ Controle Ambiental: Instalar e operar sistemas de monitoramento
ambiental continuo na area, conforme requerido pelos 6rgaos ambientais e pelo presente
Termo. Exemplos: pocos de monitoramento de aguas subterrdneas, estagdes de
amostragem de efluentes ou de qualidade da agua superficial, entre outros. Os dados de
monitoramento deverdo ser registrados e relatados periodicamente a fiscalizacdo
municipal e aos 6rgdos ambientais, evidenciando a estabilidade e seguranca ambiental
da érea ao longo do tempo.

Gestdao de Residuos e Efluentes: Caso sejam gerados residuos soélidos, liquidos ou
efluentes durante as obras ou na operagdo das atividades ambientais, a
CONCESSIONARIA devera maneja-los e destina-los conforme a legislagio pertinente.
Residuos removidos (entulhos de demolicdo, sucatas de equipamentos, solo
contaminado, etc.) deverao receber destinacdo ambientalmente adequada — por exemplo,
envio a aterro licenciado para residuos perigosos ou classe II, reciclagem, tratamento
em unidade especializada — com apresentacio de comprovagdo documental a
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fiscalizagao. Efluentes liquidos eventualmente gerados deverao ser tratados para
atendimento aos padrdes legais antes de qualquer disposicdo no meio ambiente.

e Protegdo da Flora e Fauna: Adotar medidas para proteger a vegetagcdo nativa existente e
a fauna local. Qualquer supressdo vegetal que se fizer necessaria devera ser previamente
autorizada pelo o6rgdo ambiental competente. Durante as obras, deve-se evitar
interferéncias desnecessarias em areas preservadas e implementar a¢des para afastar
fauna silvestre da 4rea de interveng¢do, quando aplicével, de forma segura.

e Cumprimento da Legislagdo Ambiental: Cumprir rigorosamente toda a legislagdo
ambiental aplicavel (federal, estadual e municipal), incluindo, mas nao se limitando a:
Politica Nacional do Meio Ambiente, Lei de Crimes Ambientais, normas do CONAMA,
legislacdo de recursos hidricos, codigo florestal, legislacdo sobre residuos solidos,
normas técnicas ABNT ambientais, legislagdes estaduais e municipais pertinentes e
condicionantes especificas das licencas obtidas. Em particular, fica a
CONCESSIONARIA obrigada a cumprir a legislagio ambiental vigente em todas as
suas agdes, respondendo integralmente por eventuais infragdes cometidas, sem co-
responsabilidade do Municipio. Mantém-se sob responsabilidade do Municipio apenas
as sangoes, obrigacdes e medidas decorrentes de fatos geradores anteriores a assinatura
do termo de entrega da drea. A CONCESSIONARIA respondera integralmente por
infragdes, danos e omissdes ocorridos a partir da imissao na posse, inclusive por
agravamento de passivos por falha de contencdo/monitoramento sob sua
responsabilidade.

e Responsabilidade por Danos Ambientais: A CONCESSIONARIA ser4 responsavel por
quaisquer danos ambientais decorrentes, direta ou indiretamente, de suas atividades ou
omissdes na area concedida. Na hipotese de ocorréncia de acidente ambiental ou
constatacdo de dano (por exemplo, contaminacao nao contida, mortandade de fauna,
incéndio em vegetacio, etc.), a CONCESSIONARIA devera comunicar imediatamente
as autoridades competentes € o Municipio, tomando as providéncias emergenciais para
conter/mitigar o dano e, posteriormente, arcando com as medidas de recuperacio
adicional e indenizagdes eventualmente cabiveis.

e Educacdo Ambiental e Envolvimento Social: Promover, durante o periodo da concessao,
acoes de educagdo ambiental junto a comunidade local, especialmente se a area vier a
ser utilizada para visitagdo publica ou projetos educativos. A CONCESSIONARIA, em
parceria com a Prefeitura, podera desenvolver programas de conscientizagdo ambiental,
visitas monitoradas, ou outras iniciativas que reforcem o carater publico e educativo da
concessao, sempre observando as restrigdes ambientais e de seguranca necessarias.

Obrigagdes de Engenharia e Estruturais: Incumbe 8 CONCESSIONARIA realizar todas as
atividades de engenharia necessarias para adequar e manter as condi¢des fisicas e de
seguranga do imovel, bem como para executar eventuais obras de infraestrutura previstas no
projeto. Sao obrigagdes especificas desta natureza:

e Projetos Executivos de Engenharia: Desenvolver projetos executivos de engenharia
referentes as obras a serem realizadas (terraplenagem, estruturas de contengdo,
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edificagoes de apoio, instalacoes elétricas/hidraulicas, sistemas de drenagem, vias de
acesso internas, cercamento, etc.), observando as normas técnicas vigentes (ABNT,
normas de seguranca do trabalho, normas municipais de edificacdes e posturas) e as
diretrizes estabelecidas no projeto ambiental. Os projetos deverdo ser elaborados por
profissionais habilitados (engenheiros/as ou arquitetos/as com registro no CREA/CAU),
contendo as respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registros de
Responsabilidade Técnica (RRT), e deverdo ser submetidos a aprovagao prévia dos
orgdos competentes municipais antes do inicio da execugao.

Obras de Adequagdo Estrutural: Executar todas as obras civis e servigos de engenharia
previstos nos projetos aprovados, incluindo:

o Demoli¢do/Remogdo de Estruturas Inserviveis: Desmobilizar e¢ remover
construcdes ¢ instalagdes existentes no imével que ndo serdo aproveitadas, ou
que oferecam risco a segurancga/ambiente, conforme identificado nos estudos. A
demolicdo deve ser conduzida com técnica e seguranga, evitando danos
ambientais e respeitando normas de seguranca do trabalho.

o Recuperacao/Implantacio de Estruturas Necessarias: Reforgar ou recuperar
estruturas existentes que serao aproveitadas, bem como construir estruturas
novas necessarias para a finalidade da concessao. Isso pode incluir edificagdes
de apoio, instalacdes de abastecimento de agua e energia, sistemas de
iluminacdo externa, guaritas de seguranca, cercas e portdes de controle de
acesso, entre outros. Todas as novas benfeitorias devem seguir padrdes de
sustentabilidade e baixo impacto (por exemplo, arquiteturas sustentaveis, baixo
consumo energético, etc.) sempre que possivel.

o Infraestrutura de Controle e Seguranca: Instalar equipamentos e sistemas
visando garantir a seguranca estrutural e operacional da &rea. Exemplos:
sistemas de combate a incéndio (extintores, hidrantes, reservatorios) em
edificagdes conforme norma de seguranca contra incéndio; dispositivos de
protecdo coletiva nas areas de obras; sinalizacdo de seguranca e¢ ambiental
(placas indicativas de areas restritas, perigos, informagdes educativas); barreiras
fisicas para impedir acesso ndo autorizado a locais perigosos; sistema de
vigilancia eletronica (cameras) se pertinente.

Mao de Obra e Seguranga do Trabalho: Empregar mao de obra qualificada € em nimero
suficiente para a execugdo das obras e servicos, garantindo que todos os operarios e
técnicos estejam devidamente treinados e equipados com EPI’s (Equipamentos de
Protegao Individual) necessarios. Cumprir integralmente as Normas Regulamentadoras
(NR) de seguranca e satde do trabalho aplicaveis as atividades desenvolvidas (NR-18 —
Condig¢des de Segurancga na Construgdo, NR-35 — Trabalho em Altura, etc.), bem como
as normas de seguranga do trabalho estabelecidas pelo Municipio ou outras entidades. A
CONCESSIONARIA ¢ responsavel pela integridade fisica de seus trabalhadores e
terceiros no local, devendo adotar todas as medidas preventivas contra acidentes. O
cumprimento das normas de seguranga do trabalho ¢ obrigatdrio, e sua inobservancia
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sujeitara a CONCESSIONARIA as penalidades cabiveis, alem de nao eximir a mesma
de responsabilidade por eventuais ocorréncias.

Acompanhamento Técnico: Manter no local, durante as obras, um profissional
devidamente habilitado (engenheiro responsavel), anotado como responsavel técnico,
para acompanhar a execu¢ao e responder tecnicamente pelas atividades de engenharia.
Este profissional devera estar presente nas inspegdes e vistorias realizadas pelo Poder
Publico e disponibilizar, sempre que solicitado, didrio de obra ou relatérios de
andamento.

Qualidade e Conformidade: Utilizar materiais de primeira qualidade e servigos com boa
técnica, de modo a assegurar a durabilidade e eficiéncia das obras realizadas. As
especificagdes técnicas dos materiais e equipamentos empregados devem atender, no
minimo, aos padrdes indicados nos projetos e nas normas brasileiras pertinentes (ABNT,
INMETRO, etc.). A fiscalizagdo municipal poderéd rejeitar materiais ou servicos em
desacordo, cabendo 8 CONCESSIONARIA proceder a imediata corregdo/substitui¢io
as suas custas.

Manutengdo Estrutural: Apdés a conclusdo das obras de adequagdao, a
CONCESSIONARIA devera manter periodicamente as instalagdes fisicas e estruturas
da area em bom estado de conservagdo e funcionamento, durante todo o prazo da
concessdao. Isso inclui reparos em edificagdes (pintura, telhados, fechamentos),
manuten¢do de cercas, limpeza de valas e sistemas de drenagem, rogada de vegetacao
excessiva em areas nao reflorestadas, manutengao de equipamentos de monitoramento e
seguranga, dentre outros. As manutengdes deverdo obedecer aos intervalos
recomendados, de forma a prevenir a deterioracdo e garantir a continuidade das
atividades.

Responsabilidade por Danos Estruturais: Assim como no aspecto ambiental, a
CONCESSIONARIA respondera por quaisquer incidentes de natureza estrutural ou
acidentes construtivos ocorridos em razao de vicio na execucao das obras ou falta de
manuten¢do. Por exemplo, desmoronamentos, colapsos de estruturas, incéndios por
falha de equipamentos, etc., serdo de inteira responsabilidade da CONCESSIONARIA,
que arcara com os reparos, recomposi¢des e indenizagdes eventualmente necessarias,
isentando o Municipio de qualquer 6nus.

6.4 Obrigagdes Operacionais ¢ Administrativas: Além dos aspectos técnicos de meio ambiente e
engenharia, a CONCESSIONARIA dever4 cumprir obriga¢des gerais de operagdo da area e

administrativas durante a vigéncia contratual, destacando-se:

Atividade-Fim a ser Desenvolvida: Iniciar a operacdo das atividades-fim previstas no
objeto (atividades ambientais compativeis) no prazo maximo de 60 dias apds a
conclusao das obras e obtidas as licencas de operagdo necessarias. A atividade
implantada devera ser mantida em funcionamento regular pelo periodo minimo definido,
salvo interrupgdes justificadas por for¢a maior ou caso fortuito, sob pena de caracterizar
descumprimento contratual. E obrigatoria a exploragio efetiva da atividade ambiental
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prevista durante todo o periodo da concessao, assegurando que a area cumpra sua
fungdo social e ambiental conforme proposto.

Condigdes de Operagao: Operar a area e as instalagdes de forma a ndo gerar incomodos
a vizinhanca nem descumprir normas urbanisticas. Devem ser respeitados limites de
emissdo de ruidos, utilizagdo de vias publicas, horarios de funcionamento estabelecidos
em legislacdo municipal e quaisquer requisitos adicionais definidos pelo poder publico
para garantir a convivéncia harmdnica com a comunidade local.

Custos Operacionais ¢ Tributos: Assumir integralmente as despesas operacionais do
imoével a partir da assinatura do contrato, incluindo contas de agua, energia elétrica,
telefonia/dados, seguranga privada, bem como todas as taxas, impostos e tributos que
incidam sobre a posse ou atividade (por exemplo: Taxa de Licen¢a de Funcionamento,
tarifas de servicos publicos, etc.). Eventuais tributos incidentes sobre o imovel objeto da
concessdo que anteriormente eram de responsabilidade do Municipio (IPTU, etc.)
passardo a ser de responsabilidade da CONCESSIONARIA, se legalmente aplicavel,
durante a vigéncia da concessdo. A CONCESSIONARIA devera, sempre que solicitado,
apresentar a fiscalizacdo comprovantes de quitacdo desses pagamentos, mantendo o
Municipio livre de qualquer inadimplemento que possa recair sobre o bem concedido.
Seguranga Patrimonial e Acesso: Zelar pela seguranca do imével e das instalagdes,
prevenindo invasodes, vandalismo, furtos ou usos indevidos. Deve manter controle de
acesso a area concedida, permitindo entrada apenas de pessoal autorizado, visitantes ou
usuarios das atividades conforme regras a serem definidas em conjunto com a
Administragdo. Sempre que relevante, manter vigilancia patrimonial (humana ou
eletronica) no local. Em caso de ocorréncias de seguranga (arrombamentos, invasoes),
comunicar imediatamente as autoridades policiais € o Municipio, adotando medidas
para reforcar a seguranga conforme necessario.

Prevencao contra Incéndios e Emergéncias: Manter a 4rea dotada de equipamentos de
prevencao ¢ combate a incéndio apropriados e treinar seu pessoal para atuacdo em
emergéncias.

Pessoal e Recursos Humanos: Contratar e manter quadro de funciondrios capacitados
para as atividades desenvolvidas, observando-se plenamente as leis trabalhistas e
previdencidrias. Todos os empregados deverdo estar formalmente registrados e
identificados quando em servico (uso de crachds ou uniformes). A
CONCESSIONARIA sera responsavel por quaisquer acidentes de trabalho ou doengas
ocupacionais que venham a acometer seus empregados na execucao do objeto, devendo
arcar com as devidas coberturas previdenciarias e securitarias, ndo cabendo nenhuma
responsabilidade trabalhista ou previdencidria ao Municipio.

Qualidade na Prestagdo das Atividades: Garantir que as atividades ambientais
exploradas na area sejam prestadas com qualidade, eficiéncia e dentro das melhores
praticas. Caso a concessao envolva atendimento direto ao publico (por exemplo, visitas
em parque ambiental, cursos, etc.), deve-se prezar pelo bom atendimento, com pessoal
treinado e informagdes claras. Equipamentos e estruturas para uso dos visitantes ou
usuarios devem ser mantidos em perfeito estado de funcionamento e higiene.
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6.5

Relatorios e Transparéncia: Fornecer ao Municipio, com periodicidade minima anual,
relatérios de acompanhamento das obrigacdes, englobando: relatério ambiental
(resultados de monitoramento, cumprimento de condicionantes de licenga), relatorio de
manuten¢do e infraestrutura, relatorio de atividades desenvolvidas e publico atendido
(se aplicavel), relatério financeiro resumido (comprovagao de pagamentos de outorga e
tributos,). O Municipio se reserva o direito de convocar reunides técnicas ou solicitar
informacdes adicionais a qualquer tempo para verificacdo do cumprimento contratual.
Proibi¢do de Transferéncia e Fiscalizagdo: Nao transferir ou ceder a terceiros a posse ou
direitos decorrentes desta concessao, total ou parcialmente, nem se associar a outrem
para exploracdo do objeto, sem prévia anuéncia formal do Poder Concedente. A
CONCESSIONARIA também ndo podera utilizar o imével concedido como garantia
real (hipoteca, caucao) em operagoes financeiras. Deve permitir amplo acesso da equipe
de fiscalizacdo designada pelo Municipio as instalagdes, projetos, documentos e ao
andamento dos servicos, de modo a viabilizar o acompanhamento da execugdo do
contrato. Qualquer obra ou benfeitoria a ser introduzida que ndo esteja prevista no
projeto inicial deverd ser previamente aprovada pela Administragdo Municipal, sob
pena de ser caracterizada como irregular e sujeita a remogao sem direito a ressarcimento.
Reversdao e Benfeitorias: Todas as benfeitorias Uteis e necessarias realizadas pela
CONCESSIONARIA durante o prazo da concessdo incorporar-se-do ao imével publico,
passando a integrar o patrimonio do Municipio sem direito a indeniza¢do ao término do
contrato ou em caso de rescisdo por culpa da CONCESSIONARIA. Ao término da
concessdo (seja pelo decurso do prazo contratual ou por extingdo antecipada), a
CONCESSIONARIA devera entregar o imével livre e desocupado, em condigdes
plenamente operacionais e de seguranca, equivalente ou superiores aquelas recebidas no
inicio, observadas as melhorias efetuadas. Caso tenha sido implantada alguma estrutura
removivel e de carater acessorio, a Administragdo podera optar por sua retirada pela
CONCESSIONARIA, desde que isso ndo acarrete danos ao imovel. Ndo sera devida
qualquer indenizacdo por clientela, lucros cessantes ou por investimentos nao
amortizados, estando tais riscos ja considerados na modelagem econdmico-financeira da
concessao.

Obrigacdes do Municipio (Concedente): Sem prejuizo das responsabilidades da
CONCESSIONARIA, o Municipio de Navirai/MS, na qualidade de Poder Concedente,
assume as seguintes obrigacdes fundamentais, visando viabilizar e acompanhar a execucao

do contrato:

Entrega da Area: Entregar o imével objeto da concessdo 8 CONCESSIONARIA na data
da assinatura do contrato ou conforme cronograma pactuado, franqueando o acesso ao
local para mobilizagdo de equipes, equipamentos ¢ materiais. A drea sera entregue
mediante lavratura de termo de entrega, que registrard as condigdes fisicas e eventuais
instalagdes presentes, servindo como referéncia para a futura devolugao.

Facilitagdo de Licenciamentos: Prestar apoio institucional, dentro dos limites legais,
para facilitar a interlocugio da CONCESSIONARIA com os orgdos publicos
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competentes (ambientais, urbanisticos, etc.), no que tange a obteng¢ao das licengas,
autorizacdes ou permissdes indispensaveis ao projeto. O Municipio poderd emitir
declaragdes, certiddes de destinacdo do imovel, ou outras informacdes oficiais que se
facam necessarias nos processos de licenciamento, sem, contudo, assumir os custos ou
dispensar a CONCESSIONARIA do cumprimento de exigéncias técnicas.
Acompanhamento e Fiscalizacdo: Designar formalmente um gestor ou comissao de
fiscalizacao do contrato, composta por servidor(es) capacitado(s), que acompanhara(ao)
a execucdo das obrigacdes contratuais. Compete a fiscalizacdo realizar vistorias
periddicas, analisar relatorios apresentados, registrar ocorréncias em livro proprio,
emitir notificacdes de eventuais ndo-conformidades e atestar o cumprimento das etapas
contratuais para fins de recebimento. A fiscalizacdo tera autoridade para solicitar ajustes
e corregcdes na execugdo, nos termos pactuados, ndo excluindo ou reduzindo a
responsabilidade da CONCESSIONARIA.

Pagamentos e Sangdes: Receber os pagamentos de outorga devidos pela
CONCESSIONARIA (conforme item 7). Aplicar, quando cabivel, as penalidades
administrativas previstas em edital/contrato em decorréncia de infragdes contratuais da
CONCESSIONARIA, assegurado o contraditorio ¢ a ampla defesa.

Apoio a Retirada de Ocupantes Irregulares (Catadores): O Municipio se compromete a
adotar, previamente ou em conjunto com a CONCESSIONARIA, todas as medidas
necessarias para a retirada e realocagdo dos catadores ou quaisquer ocupantes
irregulares atualmente existentes na area objeto da concessdo. Essa atuacdo poderd
incluir medidas de cunho social, programas de inclusdo, articulacdo com cooperativas
ou associagdes de catadores e, se necessario, medidas administrativas e judiciais para
desocupacio. Fica assegurado que a CONCESSIONARIA nio serad responsabilizada
por atrasos ou O6nus decorrentes dessa obrigacdo, cabendo ao Municipio prover o pleno
acesso a area livre de interferéncias para a execucao do objeto.

Responsabilidade por Passivos Pretéritos: O Municipio permanecerd responsavel por
multas, san¢des administrativas e obrigagdes ambientais ou trabalhistas decorrentes de
fatos anteriores a data de inicio da concessao, ainda que exigidos em momento futuro
por orgaos de controle. Da mesma forma, cabera ao Municipio assumir os encargos de
eventuais intervencdes adicionais que venham a ser exigidas pelos 6rgdos ambientais
em fungdo de passivos de contaminacdo ou degradacdo pretéritos, ndo previstos no
projeto ou nas obrigacdes originalmente atribuidas ao CONCESSIONARIA. A
CONCESSIONARIA somente responderé por fatos, infragdes ou danos causados apos a
transferéncia da posse do imdvel, limitados a extensdo de suas atividades ja iniciadas.
Intervencdo ¢ Retomada: Na hipdtese de faléncia, abandono ou outras situagdes de
grave risco de perecimento do objeto, o Municipio podera intervir na operagdo ou
promover a retomada da area, conforme previsto na Lei de Licitagdes € no contrato, de
modo a assegurar a continuidade das medidas de recuperacdo ambiental ou a prevencao
de danos. Nesses casos, serd elaborado relatério circunstanciado e assegurada a
tramitacao legal pertinente (processo administrativo de caducidade, se for o caso).
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7.1

7.2

7.3

7

DO PRAZO DA CONCESSAO E CRONOGRAMA DE EXECUCAO

Prazo de Vigéncia: O prazo da concessdo onerosa de direito real de uso serd de 20 (vinte)
anos, contados da assinatura do contrato, prorrogavel uma tnica vez, por igual periodo, a
critério da Administracdo e desde que comprovada a vantajosidade, mantido o equilibrio
econdmico-financeiro e cumpridas integralmente as obrigacdes pela CONCESSIONARIA.

Prorrogacdo: Admitir-se-4, a critério da Administracdo, a prorrogacao do contrato uma unica
vez, por igual periodo (20 anos), conforme a Lei Federal n® 14.133/2021 e demais normas
aplicaveis, desde que devidamente justificada a vantajosidade, mantido o equilibrio
econdmico-financeiro ¢ comprovado o cumprimento das obrigagdes contratuais, mediante
termo aditivo celebrado antes do término do prazo e observado o limite maximo permitido
na legislagdo municipal aplicével; (ii) haja comum acordo entre as partes; e (iii) a
CONCESSIONARIA tenha cumprido satisfatoriamente todas as obrigacdes até entdo, sem
historico de infracdes graves. A prorrogacdo devera ser formalizada mediante termo aditivo,
antes do término do prazo inicial.

Cronograma de Implantacdo: Independentemente do prazo total da concessdo, a
CONCESSIONARIA ficara adstrita aos seguintes marcos e prazos parciais para execugio
das etapas iniciais essenciais:

e Entrega dos Projetos e Licencas: Apresentagdo dos projetos executivos de engenharia e
do PRAD (ou plano ambiental equivalente) para aprovagdo — em até 120 (cento e vinte)
dias ap6és a assinatura do contrato. Obtidas as aprovagdes, a CONCESSIONARIA
devera protocolar os pedidos de licenciamento ambiental em até 10 (dez) dias
subsequentes.

e Inicio das Obras: Inicio efetivo das obras de recuperacdo ambiental ¢ adequacdes
estruturais — em até 60 (sessenta) dias contados da emissdo da Licenca de Instalagao (LI)
ou equivalente, ndo podendo ultrapassar 12 meses da assinatura contratual, salvo
motivo de for¢a maior devidamente reconhecido pelo Municipio.

e Execuc¢do das Obras: Prazo para conclusdo das obras de recuperagdo e adequacao — até
12 (doze) meses apods o inicio das obras. Durante esse periodo, a CONCESSIONARIA
devera efetuar as intervengdes de forma continua e organizada, permitindo o
acompanhamento pela fiscalizacdo. Eventuais paralisacdes ou atrasos significativos
deverdo ser justificados por escrito e aprovados pelo Municipio, sob pena de aplicacio
de sangoes.

e Inicio da Operacdo: Implantagdo e inicio das atividades-fim (exploracdo ambiental
compativel) — até 30 (trinta) dias ap6s a conclusao das obras e obtengdo da Licenga de
Operacao (LO) ou autorizacdo final pertinente. Esse marco marca a transicao da fase de
obras para a fase operacional da concessao.

e Prazo de Operagdo: A fase operacional estender-se-a do término das obras até o fim da
concessao, totalizando aproximadamente 19 anos (descontado o periodo de
implantagdo). Durante essa fase, a CONCESSIONARIA devera manter todas as
obrigagdes operacionais, ambientais € de manutencdo de forma continua.
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7.4

8.1

8.2

Recebimento e Transicao: Ao fim do prazo contratual (ou em caso de extingao antecipada),
a CONCESSIONARIA devera cooperar com o Municipio para garantir transi¢do adequada
do bem e da operagdo. Serdo realizadas vistorias de recebimento final com até 60 dias de
antecedéncia do termo final, a fim de identificar pendéncias a serem solucionadas antes da
devolucao. Apods sanadas eventuais pendéncias, sera lavrado Termo de Recebimento
Definitivo do imoével, certificando que o mesmo se encontra em condigdes satisfatorias e
incorporando todas as melhorias, encerrando-se assim as obrigacdes contratuais, sem
prejuizo da responsabilidade da CONCESSIONARIA por fatos ou vicios ocultos verificados
posteriormente, conforme prazos decadenciais legais.

DO VALOR DE OUTORGA, CONDICOES DE PAGAMENTO E EQUILIBRIO

Valor Minimo de Outorga: Em contrapartida ao direito de uso concedido, a
CONCESSIONARIA pagara ao Municipio de Navirai/MS uma outorga onerosa mensal,
fixada como preco da concessdo. Com base no valor locativo apurado no Laudo de
Avaliacdo e confirmado apds contestagdo, estabelece-se o valor minimo de outorga mensal
de R$ 2.791,00 (dois mil, setecentos e noventa ¢ um reais), pelo uso da area concedida. Esse
sera o prego minimo de referéncia na licitagdo — propostas de valor inferior a este serdo
desclassificadas. Os licitantes poderdo ofertar valor de outorga mensal superior a este
minimo, conforme sua avaliacdo de viabilidade, sendo tal critério parte integrante do
julgamento.

Forma de Pagamento: O valor de outorga ofertado e contratado devera ser pago
mensalmente pela CONCESSIONARIA ao Municipio, durante todo o prazo da concessio,
independentemente dos resultados financeiros da atividade explorada. As condigdes
especificas de pagamento sdo as seguintes:

e O pagamento da outorga serd devido a partir da assinatura do contrato e da imissdo da
CONCESSIONARIA na posse do imével, independentemente da obtengio de Licenga
de Operagdo (LO) ou do inicio das atividades.

e O valor mensal deverd ser recolhido até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
vencido, por meio de Guia de Recolhimento emitida pela Prefeitura ou outro
instrumento definido (ex.: deposito identificado em conta especifica do Tesouro
Municipal).

e A mora no pagamento da outorga acarretard incidéncia de atualizagdo monetaria pelo
IPCA desde a data do vencimento até o efetivo pagamento, além de juros moratorios de
1% ao més pro rata die e multa de 2% sobre o valor devido, sem prejuizo das demais
sang¢Oes contratuais.

e A CONCESSIONARIA devera manter-se adimplente com a outorga para ndo incorrer
em falta grave. O atraso superior a 90 (noventa) dias no pagamento, ou a reincidéncia
de atrasos reiterados, podera ensejar a rescisdo contratual por inadimplemento, apods
devida notificac¢do, na forma da lei.
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8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

Ajuste por Revisao ou Reajuste: O valor da outorga estara sujeito aos ajustes previstos na
legislacdo e no contrato, para manutencao do equilibrio econdmico-financeiro:

e Reajuste (Correcdo Monetaria): O valor da outorga sera reajustado anualmente, a cada
periodo de 12 (doze) meses contados da data base estabelecida no contrato (data do
or¢amento estimado da licitagdo), pela aplicacdo de indice oficial de inflagdo. O indice
a ser utilizado serd IPCA/IBGE acumulado no periodo. Esse reajuste visa apenas a
atualizacdo do valor nominal, ndo constituindo revisao de contrato.

e Revisdo e Reequilibrio: Podera haver revisdo extraordinaria do valor de outorga e
demais parametros financeiros do contrato nas hipoteses legalmente admitidas,
especialmente se ocorrerem fatos imprevisiveis ou forga maior que alterem
substancialmente os custos da CONCESSIONARIA ou a possibilidade de exploragio
do objeto, de modo a quebrar a equagdo econdmico-financeira inicial. A analise de
reequilibrio serd feita caso a caso, mediante requerimento justificado da
CONCESSIONARIA, instruido com documentos contébeis, ¢ dependera de aprovagio
do Municipio, respeitados os ditames dos arts. 124 a 126 da Lei 14.133/2021. Nao
ensejardo reequilibrio econdmico-financeiro variagdes ordinarias de mercado, frustracdo
de receitas estimadas, custos de licenciamento, exigéncias técnicas regulares dos orgaos
ambientais ou risco inerente a atividade explorada.

Garantia do Equilibrio: O valor minimo de outorga foi estabelecido com base em laudo de
avalia¢do e estudo técnico preliminar, de modo a assegurar a atratividade do certame e a
vantajosidade para o Municipio. Cabe exclusivamente as licitantes analisar a viabilidade
econdmico-financeira de suas propostas, assumindo integralmente os riscos do
empreendimento. A apresentacdo da proposta implica aceitacdo de que o valor ofertado de
outorga serd devido durante todo o prazo contratual, independentemente de eventuais
divergéncias em relagdo as estimativas de receita ou custo.

ADEQUACAO ORCAMENTARIA

A presente contratacdo ndo gera despesa publica obrigatoria nem cria obrigacdo financeira
continuada para o Municipio, uma vez que os investimentos necessarios a recuperagao
ambiental, reconformagdo da area e eventual implantacio de solugdo técnica serao
integralmente suportados pela CONCESSIONARIA, por sua conta e risco.

A Concessao de Direito Real de Uso configura instrumento de gestdo patrimonial, ndo
implicando desembolso direto de recursos or¢amentdrios municipais para execu¢do das
obras e servicos previstos, razao pela qual ndo se exige a indicacdo de dotagcdo orcamentaria
especifica para sua formalizagdo.

A outorga onerosa decorrente da concessdo constitui receita patrimonial municipal, a ser
classificada e contabilizada conforme as normas da Lei n°® 4.320/1964 ¢ demais normas de
contabilidade publica aplicaveis.

A modelagem adotada ndo acarreta impacto negativo nos limites estabelecidos pela Lei
Complementar n° 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal), especialmente no que se refere
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9.5

9.6

9.7

a criagao de despesa obrigatoria de carater continuado, inexistindo comprometimento da
capacidade fiscal do Municipio.

Eventuais custos administrativos relacionados a fiscalizagdo ¢ acompanhamento contratual
serdo absorvidos pela estrutura ordinaria da Administragdo, ndo demandando ampliacao de
quadro funcional ou criagdo de novas despesas permanentes;

A presente contratagdo ndo configura concessdo de servigo publico nem parceria publico-
privada, inexistindo contraprestacdao publica, garantias de receita ou assuncdo de obrigagao
financeira futura pelo Municipio.

Ressalta-se que a modelagem adotada contribui para a redugdo de despesas correntes do
Municipio, especialmente aquelas relacionadas a vigilancia patrimonial da é4rea e ao
transporte de residuos solidos para destinacdo final em outros municipios, atualmente
suportadas pelo erério, reforcando o carater economicamente vantajoso da concessdo e sua
aderéncia aos principios da responsabilidade fiscal.

10 DA PARTICIPACAO NA LICITACAO E HABILITACAO

10.1 Conforme previsto no Edital de Contratacao.

11 DAS VISITAS TECNICAS E ESCLARECIMENTOS

11.1 Visita Técnica Prévia: Tendo em vista as peculiaridades do objeto e as condigdes fisicas do

imével, recomenda-se fortemente que as empresas interessadas realizem visita técnica ao
local antes da elaboracdo de suas propostas. A visita técnica nao sera obrigatoria, mas sua
ndo realizagdo implicard na assuncdo integral, pela licitante, da responsabilidade por
eventual desconhecimento de informacgdes que poderiam ter sido obtidas in loco, nao
podendo, em caso do futuro contrato, alegar desconhecimento de situacdes preexistentes.

e Agendamento: As visitas deverdo ser agendadas conforme previsto no Edital.

e Acompanhamento: A Prefeitura designard servidor(is) para acompanhar os
representantes das empresas na visita ao imovel, prestando informacgdes disponiveis e
permitindo o acesso aos pontos relevantes da area. O(s) representante(s) da licitante
devera(ao) se identificar no ato da visita (apresentar documento oficial com foto e
credencial da empresa ou procuracdo). Serd permitida a presenca de responsavel técnico
da licitante para avaliagdo das condig¢des técnicas do local.

e Registro: Ao final da visita, serd emitido atestado de visita técnica, que podera ser
utilizado pela licitante como comprovante de conhecimento do local. No caso de
consorcios, a visita realizada por uma das empresas consorciadas (preferencialmente a
lider) sera considerada valida para o grupo.

e Dispensa de Visita: Caso a licitante opte por ndo realizar a visita, devera apresentar
declaracao formal, assinada por seu responsavel técnico, atestando ter ciéncia plena das
condicdes e peculiaridades do imdvel e do objeto licitado. Essa declaracdo integrard a
documentacao de habilitagdo e indicard que a licitante assume os riscos de sua opgao.
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11.2

e Informagdes Adicionais: Durante a visita, ndo serdo fornecidas informagdes
privilegiadas além daquelas ja contidas nos documentos técnicos fornecidos. Qualquer
duavida suscitada devera ser formalizada por escrito via e-mail para a Comissdo de
Licitagdo, para que seja respondida oficialmente a todos os interessados, garantindo
isonomia.

Esclarecimentos e Impugnacdes: As solicitacdes de esclarecimentos sobre o Termo de

Referéncia ou demais partes do edital deverdo ser encaminhadas por escrito a Comissdo de

Licitagdo, preferencialmente via enderego eletronico indicado no edital, até o prazo limite

definido. As respostas as consultas serdo divulgadas oficialmente, ficando vinculadas ao

presente Termo. Eventuais impugnag¢des ao Edital poderdo ser interpostas por qualquer
cidadado ou licitante, nos termos do art. 164 da Lei 14.133/2021, no prazo legal, devendo ser
protocoladas junto ao 6rgdo licitador conforme instru¢des do edital.

12 DOS CRITERIOS DE JULGAMENTO DAS PROPOSTAS (MAIOR OFERTA)

12.1

A presente licitagdo adotard o critério de julgamento do tipo “Maior Oferta”, conforme
permitido pela Lei n® 14.133/2021. A licitag¢do serd processada na modalidade Concorréncia
Eletronico em conformidade com o procedimento definido no edital.

13 DISPOSICOES FINAIS

13.1

13.2

13.3

Em anexo ao edital (Anexo III) encontra-se a Minuta do Contrato de Concessao de
Direito Real de Uso que serd firmado com a licitante vencedora, na qual constam todas as
clausulas regulamentando a execucdo do objeto, direitos e responsabilidades das partes,
penalidades, hipdteses de foro e demais disposi¢des legais. O contetido do contrato reflete e
complementa este Termo de Referéncia. A participacao na licitagdo implica a aceitacao
integral da minuta contratual, salvo ajustes oriundos de negociacdes ou adequagdes
necessarias para a formalizag¢ao definitiva, os quais nao alterem a esséncia da contratagao.

Além das disposicdes ja citadas, o procedimento licitatério e a execugdo contratual regem-se
pela Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021 (Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos), supletivamente pela Lei Federal n® 8.987/1995 (quando couber, por se
tratar de concessdo de uso de bem publico com encargos) e demais normas pertinentes em
nivel federal, estadual e municipal. Em caso de conflito entre este Termo de Referéncia e a
legislacdo superveniente, prevalecera o que dispuser a lei, devendo o contrato ser adequado
conforme necessidade.

Este Termo de Referéncia, os Estudos Técnicos Preliminares (ETP) e os Laudos técnicos
anexos integram o edital de licitacdo e, posteriormente, fardo parte integrante do contrato,
para todos os fins de direito. Em situagdes omissas, recorrem-se aos termos do Edital e da
proposta vencedora. Em caso de divergéncia entre este Termo de Referéncia, o Edital, o
Estudo Técnico Preliminar ¢ a proposta da CONCESSIONARIA, prevalecera a ordem de
hierarquia prevista no Edital, respeitado o principio da vinculagdo ao instrumento
convocatorio.

Rua Julio Soares de Souza Filho, 137 - Centro - Navirai/MS.



PREFEITURA MUNICIPAL DE NAVIRAI
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

GERENCIA DE SERVICOS PUBLICOS
CNPJ 03.155.934/0001-90

13.4 A CONCESSIONARIA sujeitar-se-a a fiscalizacao do Municipio, que verificara o

13.5

cumprimento das obrigagdes estabelecidas. O descumprimento parcial ou total dessas
obrigagdes configurard inadimplemento contratual, passivel de penalidades conforme
previsdo legal e contratual: adverténcia, multas (moratoria e compensatoria), impedimento
de licitar e contratar, e até declaragdo de caducidade (extingao da concessao por culpa da
CONCESSIONARIA), observados o devido processo legal e os prazos recursais. As multas
eventualmente aplicadas, se ndo pagas, poderdo ser descontadas da garantia contratual ou de
outros créditos da CONCESSIONARIA, ou ainda cobradas judicialmente, ndo excluindo a
responsabilidade por perdas e danos adicionais. Em qualquer hipdtese de sancdo, serd
garantido 8 CONCESSIONARIA o direito a prévia defesa e contraditorio, nos termos da lei.

Fica eleito o foro da Comarca de Navirai/MS para dirimir quaisquer questdes oriundas do
contrato decorrente deste Termo de Referéncia, que ndo puderem ser resolvidas
administrativamente. Podera o contrato prever, conforme o art. 151 da Lei 14.133/2021,
meios alternativos de resolucdo de disputas, como mediagdo ou arbitragem, desde que
aprovada sua utilizacdo pela autoridade competente e respeitada a legislagdo pertinente.

Eu, Vania Neloni Machiavelli Spoladore, matricula n°® 3499-1, lotado na Geréncia de Obras,
redigi, o Termo de Referencia;

Eu, Taine Fabrine de Souza Moura matricula n® 7453-5, lotado na Geréncia de Obras, contribui
com a elabora¢dao do Termo de Referencia;

Eu, Caio Santos Dorce matricula n® 576661359, lotado na Geréncia de Obras, contribui com a
elaboracdo do Termo de Referencia;

Eu, Fabiano Costa, Gerente de Obras li e concordo com os termos aqui relacionados.

Navirai/MS, 05 de Margo de 2026.

Assinado por: Assinado por:
[@m‘ Dence EM Falnine de Sougs Mours

09/04/2026 - 17:26
09/04/2026 - 17:19 SSWRX3B8T6U2T6BC62VRPW
0ITBYXUGROYF59ZPMEQLOQ

CAIO SANTOS DORCE TAINE FABRINE DE SOUZA MOURA
GERENTE NUCLEO FISCALIZACAO DE GERENTE DE EQUIPE DE
OBRAS LANCAMENTO DE DADOS
Assinado por: Assinado por:
Vimia Nelomi Macliavelli Falisma Corla
OgloaljzﬁftszgéClsglsiCCMT3XE7BUUW 09/04/2026 - 17:53
PJDNDPI6R4COQEKWUBLSLA
VANIA NELONI MACHIAVELLI FABIANO COSTA
AUXILIAR ADMINISTRATIVO GERENTE DE OBRAS E ORDENADOR DE
DESPESAS
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