Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

g PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Nova Andradina/MS — 16 de setembro de 2026.

JUSTIFICATIVA DA PESQUISA DE PRECOS E DA COMPATIBILIDADE DO VALOR DA
CONTRATAGAO

Considerando os elementos constantes dos autos do Processo Administrativo n?
2026/03962, especialmente o Credenciamento n® 02/2026, o Documento de Formalizagao
da Demanda — DFD, o Estudo Técnico Preliminar — ETP, o Relatério Social elaborado pelo
CRAS Irma Ribeiro/PAIF, a documentagéo de habilitagdo do imével e do proprietario, bem
como o respectivo Relatorio Técnico de Vistoria, apresenta-se a presente justificativa com
afinalidade de fundamentar e registrar os critérios adotados pela Administragéo para a
definicao do valor da locagao, no Ambito da contratacdo destinada ao atendimento da
beneficiaria do Beneficio Eventual de Aluguel Social, Sra. T.A.R, mediante utilizagao do
imoével pertencente ao Sr. A.E.M.

A presente contratagdo decorre de procedimento de Credenciamento n° 02/2026,
previamente instaurado e conduzido pela Administragao Municipal para formagéo de cadastro
de imdveis residenciais aptos ao atendimento de familias em situagdo de risco e/ou
vulnerabilidade social. Dessa forma, a presente etapa néo objetiva realizar nova selegéo de
imével ou promover competicéo entre proprietarios, uma vez que a selec¢éo e habilitacao dos
imodveis ocorreram previamente no ambito do procedimento de credenciamento.

Conforme consta do ETP, o imével destinado ao atendimento da beneficiaria esta localizado
na Rua José Gomes da Rocha, n? 468 (fundos), Bairro Irma Ribeiro, Nova
Andradina/MS, tendo sido submetido a vistoria técnica no Ambito do Credenciamento n®
02/2026, com verificagcdo das condicbes de habitabilidade, seguranca, salubridade,
conservacao e funcionalidade. O relatério técnico concluiu pela aptidao do imével para
utilizagéo no Programa de Auxilio Moradia.

Nesse contexto, a andlise de preco deve ser compreendida em conjunto com o procedimento
de credenciamento ja realizado, considerando-se que o valor da contratacdao nao pode ser
analisado isoladamente, mas em correlagdo com as caracteristicas do imoével, sua
localizacao, suas condicdes de habitabilidade, a finalidade especifica da contratacao,
os parametros estabelecidos no credenciamento e o valor consignado no DFD e no
ETP.

Para a presente contratagéo foi estabelecido o valor de R$ 985,00 (novecentos e oitenta e
cinco reais) mensais, pelo periodo inicial de 06 (seis) meses, resultando no montante
estimado de R$ 5.910,00 (cinco mil novecentos e dez reais). Esse parametro encontra-se
expressamente consignado no DFD e reproduzido no ETP.

A compatibilidade do valor devera ser demonstrada mediante os documentos que integram o
procedimento de credenciamento e demais elementos de pesquisa constantes dos autos,
especialmente aqueles que permitam verificar que o prego praticado para a locagdo se
encontra dentro dos parametros previamente estabelecidos pela Administracao e
compativel com as condi¢coes do imével objeto da contratacao.

Ressalta-se que a circunstancia de o imdvel ja estar previamente credenciado nao afasta a
necessidade de demonstracao da compatibilidade do preco, razao pela qual a presente
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justificativa integra a instru¢do da contratagdo direta e tem por finalidade registrar, de forma
expressa, objetiva e documental, os fundamentos que sustentam o valor contratado.

A pesquisa e andlise de pregos, portanto, ndo tém por finalidade identificar um novo imével
ou selecionar o proprietario, mas verificar a adequagéao econémica do valor a ser pago
pela Administracao, preservando os principios do planejamento, eficiéncia, economicidade,
transparéncia, motivagéo e interesse publico.

No caso concreto, a andlise deve considerar, conjuntamente:

I - O valor mensal estabelecido no DFD, de R$ 985,00;

Il - O valor total estimado de R$ 5.910,00, correspondente a 06 (seis) meses;
lll - Os parametros e condigdes estabelecidos no Credenciamento n? 02/2026;
IV — As caracteristicas fisicas e funcionais do imovel,

V = Sua localizagéo na zona urbana do Municipio de Nova Andradina/MS;

VI — As condi¢cdes de conservagao, habitabilidade, seguranca e salubridade constatadas na
vistoria técnica;

VIl - A finalidade especifica da locagédo, consistente no atendimento temporario de familia
beneficiaria de Aluguel Social;

VIl - A documentacgéo que comprova a habilitagdo do imével e a legitimidade do proprietario
para a locagéao; e

IX — Os demais elementos de pesquisa e comparacao de precos constantes dos autos.

Conforme registrado no ETP, o imével possui 03 dormitdrios, sala, cozinha, 02 banheiros
e area de servico, apresentando ainda condi¢cdes adequadas de cobertura, piso, instalacoes
elétricas e hidraulicas, portas, janelas, fechaduras, pintura, ventilagao e iluminagéao, além de
abastecimento regular de agua e energia elétrica e acesso por via publica.

Essas caracteristicas constituem elementos relevantes para a andlise da compatibilidade do
preco, uma vez que a Administracdo ndo estd contratando simplesmente uma unidade
imobilidria genérica, mas uma solugdo habitacional previamente avaliada e considerada
adequada para atender a necessidade socioassistencial identificada.

Ademais, o imoével foi vistoriado em 14 de agosto de 2026, tendo a avaliacao técnica
concluido pela sua adequacéo quanto a habitabilidade, seguranca, salubridade, conservacao
e funcionalidade, encontrando-se apto ao uso imediato.

Dessa forma, o valor de R$ 985,00 mensais devera ser considerado compativel quando
confrontado com os pardmetros documentais constantes do procedimento de
credenciamento e com os demais elementos de mercado juntados aos autos, desde que
estes confirmem que o valor se encontra dentro da faixa praticada para imdveis de
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caracteristicas semelhantes e/ou dentro do parametro previamente estabelecido pela
Administragao.

Importante destacar que néo se pretende utilizar a pesquisa de precos para justificar a
escolha subjetiva do imével, pois a escolha decorre de procedimento administrativo
anterior, de critérios objetivos de habilitagio e da comprovagéo da adequagdo da unidade
habitacional. O préprio ETP estabelece que a contratagéo nao envolve a escolha arbitraria
ou direcionada de imdvel, mas a utilizagdo de unidade ja submetida ao credenciamento e a
avaliagao técnica.

Assim, a presente justificativa demonstra que ha nexo entre o procedimento de
credenciamento, a necessidade socioassistencial, a adequacao do imével e o valor da
locagao, permitindo que a contratagéo direta seja instruida com elementos suficientes para
demonstrar a racionalidade econémica da despesa.

Registra-se, ainda, que a contratagdo possui carater temporario, inicialmente pelo periodo
de 08 (seis) meses, estando sua continuidade condicionada a permanéncia dos requisitos
socioassistenciais, a disponibilidade orgamentaria, ao cumprimento das obrigacoes
contratuais e as demais condigoes estabelecidas no processo administrativo.

Diante de todo o exposto, considera-se devidamente justificada a anédlise do preco da
contratagao, no valor mensal de R$ 985,00 (novecentos e oitenta e cinco reais),
totalizando R$ 5.910,00 (cinco mil novecentos e dez reais) para o periodo inicial de 06
(seis) meses, condicionando-se a formalizagéo da contratagdo a4 permanéncia nos autos dos
documentos comprobatérios utilizados para aferigdo da compatibilidade do pregco, bem como
a regularidade documental, orcamentdria e juridica da contratagao.

A presente justificativa integra a instrucdo da contratacao direta por inexigibilidade de
licitacdo decorrente do Credenciamento n? 02/2026, devendo ser analisada
conjuntamente com o DFD, ETP, edital e documentos do credenciamento, habilitagdo do
proprietario, documentacao do imdvel, relatério social, relatério de vistoria, disponibilidade
orcamentdria e demais pecas processuais.

Conclui-se, portanto, que o valor proposto para a locagdo encontra fundamento nos
parametros previamente estabelecidos no procedimento administrativo e devera ser
considerado economicamente compativel mediante a documentagdo de pesquisa e
comprovacédo de precos acostada aos autos, ndo havendo, nesta etapa, nova selecao ou
escolha competitiva do imével, mas tdo somente a formalizagao da contratacao especifica
decorrente do credenciamento previamente realizado.

Atenciosamente,

Maria Aparecida dos Santos Correia Valdez
Secretdria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania

Alan Junior Barbosa Lima
Assessor Governamental Il
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