PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

TERMO DE REFERENCIA
1. DO OBJETO

1.1. Locagado de imovel pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania, para
atender a instalagdo e funcionamento do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos

(SCFV) — Horto Florestal, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas, nestatabela:

ITEM | CODIGO DESCRITIVO QUANT. | VALOR VALOR TOTAL
UNIT.
01. 611580115-3 Locagéo de imovel tipo | 12 R$ 6.488,00 | R$ 77.856,00

residencial/comercial, em alvenaria,
situado em terreno com area nao
inferior a 800,00 m2? (oitocentos
metros quadrados) e area construida
néo inferior a 350,00 m? (trezentos e
cinquenta metros guadrados),
localizado  preferencialmente em
esquina ou com facil acesso,
contendo diversos ambientes internos
e externos, distribuidos de forma
funcional, compreendendo:
ambientes destinados a salas para
atividades coletivas, oficinas
socioeducativas e atendimentos em
grupo; salas de convivéncia; espago
administrativo; cozinha; sanitarios
internos e externos; areas de
circulagdo amplas; area de servigo;
além de espacos externos destinados
a recreagao, convivéncia e
desenvolvimento de atividades ao ar
livre.

As dimensdes minimas estabelecidas
justificam-se pela necessidade de
atendimento simultaneo do publico
previsto, bem como pela execugédo de
atividades socioeducativas
diversificadas, que exigem
organizagdo funcional dos ambientes
e disponibilidade de areas internas e
externas compativeis com a dinamica
do servigo.

O imdvel devera possuir area externa
adequada e compativel com a
realizacéo de atividades recreativas e
socioeducativas, incluindo espagos
aptos ao desenvolvimento de
atividades ludicas e supervisionadas,
bem como potencial para
implementacéo de atividades
diferenciadas, tais como praticas
aquaticas de carater recreativo e
educativo, observadas as condicdes
de seguranca e adequacéo ao publico
atendido.

Devera apresentar condigcbes
adequadas de uso institucional, com
ventilagdo e iluminagdo natural,
seguranga estrutural, acessibilidade,
infraestrutura compativel com o
atendimento ao publico, bem como
organizagao espacial que possibilite a
execucdo simultanea de atividades
com grupos distintos.
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O imovel destina-se a instalacéo e
funcionamento do  Servico de
Convivéncia e Fortalecimento de
Vinculos — SCFV Horto Florestal,
vinculado a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Cidadania,
devendo atender as necessidades
operacionais do servigo,
especialmente quanto a realizagdo de
atividades  coletivas, recreativas,
culturais e socioeducativas voltadas
ao publico atendido.

TOTAL R$ 77.856,00

Especificacdes técnicas:

1.2 As especificacdes foram elaboradas para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social e Cidadania, considerando a demanda da popula¢do de Nova
Andradina/MS, observando os principios da legalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia e
economicidade.

1.3. No que se refere as especificagcdes dos itens descritos, esclarecemos que utilizaremos
as especifica¢des atualizadas no sistema de compras.

1.4. A contratagdo sera processada por INEXIGIBILIDADE, utlizando o critério de
singularidade , conforme autoriza o Decreto Municipal n. 3.159, de 24 de marco de 2023, e
objetiva atender a demanda da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania de Nova
Andradina-MS.

1.5. A presente contratacao refere-se a locacdo de bem imével destinado ao funcionamento
de programas socioassistenciais da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania,
sendo processada por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei Federal

n® 14.133/2021, em razao das caracteristicas especificas de localizacdo e estrutura

necessarias ao atendimento das atividades institucionais.

Do prazo de vigéncia do contrato:

1.6. O prazo de vigéncia do contrato a ser formalizada sera de 12 (doze) meses, contados da
data de publicacdo no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas (PNCP) e Diario Oficial do
Municipio de Nova Andradina, Estado de Mato Grosso do Sul (MS).

1.7. O Municipio de Nova Andradina, conta com Decreto 3.159/2023, o qual traz disposicoes
e regulamentacédo especificas sobre a locagéo de imoveis. Aliado ao Decreto 3.443/24, e a Lei
14.133/2021, estipulam prazos para contratacdo de aluguel de imoveis pela administragao
publica.

1.8. Com a possibilidade de prorrogacéo por iguais e sucessivos periodos como prevé o § 2°
do artigo 3°do Decreto Municipal n°3.159/2023. Bem como por até o limite de 10 (dez) anos,
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como prevé o artigo 107 da Lei 14.133/2021. Para que o servico seja oferecido de forma
ininterrupta para a populagéo, proporcionando melhor planejamento das acdes, continuidades
dos atendimentos, acessibilidade e conforto, qualidade no atendimento, controle melhor dos

custos e maior eficiéncia operacional.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo prevista neste Termo de Referéncia é indispensavel para assegurar a
continuidade e a adequada execucgao das atividades desenvolvidas pelo Servigo de Convivéncia
e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) — Horto Florestal, vinculado a Secretaria Municipal de

Assisténcia Social e Cidadania de Nova Andradina/MS.

O servico desempenha papel fundamental na promocdo da convivéncia comunitaria,
fortalecimento dos vinculos familiares e sociais, desenvolvimento de potencialidades, prevengéo
de situacdes de risco social e ampliagdo do acesso a direitos por parte das criancas e
adolescentes atendidos. Atualmente, o SCFV Horto Florestal atende aproximadamente 160
criangas, sendo necessaria a disponibilizacédo de espaco fisico adequado para a realizacédo das

atividades socioassistenciais ofertadas.

Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, o imével atualmente utilizado apresenta
limitagdes estruturais que comprometem a plena execugéo das atividades, tornando necessaria
a locacgdo de imével com caracteristicas compativeis com as necessidades do servigo.

Dessa forma, deverdo ser observados 0s seguintes requisitos minimos:

A) Localizagdo (imprescindivel)

A busca foi direcionada prioritariamente ao Bairro Horto Florestal, em razéo da necessidade de
manutencéo do territorio de referéncia dos usuarios atendidos pelo servigo. A localizagédo do
imovel deve proporcionar facil acesso as criangas, familias e servidores, garantindo a

continuidade das atividades e a integracdo com a rede socioassistencial do municipio.

B) Espacgos para Atividades Coletivas

O imovel devera possuir ambientes amplos e adequados para a realizagdo de oficinas,
atividades socioeducativas, culturais, recreativas e de convivéncia, permitindo o atendimento

simultaneo dos usuarios de forma segura, organizada e eficiente.
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C) Acessibilidade e Inclusdo

Os espacos deverdo possibilitar a circulagdo segura de todos os usuarios, incluindo pessoas
com deficiéncia ou mobilidade reduzida, observando condi¢bes adequadas de acessibilidade,

conforto e seguranga.

D) Ambientes Administrativos e Técnicos

O imovel devera dispor de salas ou ambientes destinados as atividades administrativas,
planejamento das acdes, reunides de equipe e atendimentos técnicos, garantindo organizagao

e suporte adequado a execucéo dos servicos.

E) Area Externa para Recreacéo e Convivéncia

Considerando a natureza das atividades desenvolvidas pelo SCFV, é essencial a existéncia de
area externa compativel com a realizacgéo de atividades recreativas, esportivas, educativas e de
integragdo social, proporcionando melhores condi¢des para o desenvolvimento das agées junto

aos usuarios.

F) Sanitarios e Infraestrutura de Apoio

O imovel devera possuir instalagdes sanitarias adequadas ao numero de usuarios atendidos,

além de condicdes satisfatorias de ventilagéo, iluminagao, higiene, seguranca e conservacao.

G) Estacionamento e Acesso de Veiculos

A disponibilidade de vagas de estacionamento constitui requisito importante para atender
servidores, visitantes, fornecedores e demais usudarios do servigo, contribuindo para a

organizagdo e seguranca das atividades desenvolvidas.

Em conjunto, tais requisitos visam garantir ambiente adequado, seguro, acessivel e funcional
para o desenvolvimento das atividades do Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos
— Horto Florestal, assegurando a continuidade dos servicos prestados a populagdo e a

efetividade das politicas publicas de assisténcia social desenvolvidas pelo Municipio.
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2.2. DO QUANTITATIVO ESTIMADO:

2.3. Tendo em vista a necessidade de planejamento da contratacdo, e do fato que nao houve
adesdo por outras secretarias, visto que o processo para locacdo de imovel para atender
o Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) - Horto
Florestal, ser ofertado apenas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania, a
escolha e ajustificativa dos itens devem ser realizadas pela equipe técnica do 6rgédo requisitante,
e assinada tanto pelo servidor responsavel pela elaboracdo como pela autoridade competente,
inclusive nos anexos, caso houver e enviadas pelo sistema de documentos eletrdnicos (SIGA)
guando for o caso.

2.4. O quantitativo do periodo de contratagao foi defini do conforme o Art. 3° do decreto
municipal n°® 3.159 de 24 de mar¢o de 2023.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO E REQUISITOS DACONTRATACAO
3.1. Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, a solugdo mais adequada para

atendimento da necessidade administrativa consiste na locagéo de imével, mediante contratacéo
direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, em razao das caracteristicas especificas de localizacéo, instalacdo e adequagéo
funcional exigidas para o desenvolvimento das atividades do Servico de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos (SCFV) — Horto Florestal.

A solucdo adotada visa garantir a continuidade dos servigos socioassistenciais prestados pelo
Municipio, proporcionando espagco fisico adequado para o atendimento dos usuarios, realizagao
de atividades coletivas, oficinas socioeducativas, ag8es de convivéncia comunitaria, atividades

recreativas e demais acdes previstas pela Politica Nacional de Assisténcia Social.

3.2. A contratacdo tem por objeto a locacao de imével localizado preferencialmente na regido do
Bairro Horto Florestal, no municipio de Nova Andradina/MS, ou em area proxima que possibilite
a manutencdo do territério de referéncia dos usuarios atendidos pelo servigo, garantindo
acessibilidade, facilidade de deslocamento e continuidade das atividades atualmente

desenvolvidas.

Para atendimento da demanda identificada, o im6vel devera possuir caracteristicas compativeis
com as necessidades operacionais do Servigco de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos

(SCFV) — Horto Florestal, observando, preferencialmente, os seguintes requisitos minimos:

e Imovel em alvenaria, com caracteristicas residenciais e/ou comerciais compativeis com a
finalidade institucional;

o  Area de terreno néo inferior a 800,00 m2 (oitocentos metros quadrados);
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e Area construida n&o inferior a 350,00 m?2 (trezentos e cinquenta metros quadrados);

e Localizagcdo com facil acesso aos usuarios, servidores e prestadores de servigos;

e Ambientes internos e externos distribuidos de forma funcional e compativeis com as
atividades desenvolvidas pelo programa;

e Salas destinadas a realizacdo de oficinas socioeducativas, atividades coletivas e
atendimentos em grupo;

e  Espacgos de convivéncia adequados para integracao e desenvolvimento das atividades dos
USU&rios;

e  Ambientes administrativos destinados ao planejamento, coordenacdo e execucao das
acoes do servico;

e Cozinha e area de apoio para atendimento das necessidades operacionais do programa;

e  Sanitarios em quantidade e condi¢cdes adequadas ao publico atendido;

e Areas de circulagéo amplas e acessiveis;

e Areade servico;

e  Espagos externos destinados a recreacdo, convivéncia, praticas educativas, atividades
lidicas e demais agdes desenvolvidas ao ar livre;

e Condi¢des adequadas de ventilagdo, iluminagdo, seguranca, higiene e acessibilidade.

A solucao pretendida devera possibilitar a instalacéo imediata das atividades, preferencialmente
sem necessidade de reformas ou adaptacdes estruturais significativas, de modo a assegurar

economicidade, eficiéncia administrativa e continuidade dos servigos prestados a populagéo.

Considerando o nimero de usuarios atendidos pelo SCFV Horto Florestal e a natureza das
atividades desenvolvidas, a disponibilizacdo de imével com as caracteristicas descritas mostra-
se indispensavel para garantir condicdes adequadas de atendimento, seguranca, inclusao,
convivéncia e fortalecimento dos vinculos familiares e comunitarios, em conformidade com os

objetivos da politica publica de assisténcia social.

4. CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE E BOAS PRATICAS AM BIENTAIS

4.1. Em observancia aos principios do desenvolvimento sustentavel previstos na Lei Federal n®
14.133/2021, a presente contratagdo devera considerar a adogdo de praticas que promovam 0
uso racional dos recursos naturais, a reducdo dos impactos ambientais e a melhoria das
condi¢Bes de utilizagdo do imovel destinado ao funcionamento do Servico de Convivéncia e

Fortalecimento de Vinculos (SCFV) — Horto Florestal.
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4.2. Considerando tratar-se de locagcdo de imoével ja edificado, ndo havera intervencdes
construtivas de grande porte ou alteracdes estruturais significativas decorrentes da presente
contratagdo. Contudo, deverdo ser observadas medidas voltadas a utilizacdo eficiente dos
recursos disponiveis e a minimizacdo dos impactos ambientais decorrentes da ocupacédo e

utilizacao do imovel.

4.3. Durante a execugdo contratual, deverdo ser incentivadas as seguintes praticas

sustentaveis:

a) utilizacdo racional da energia elétrica, mediante 0 uso consciente de equipamentos de

iluminacgéo, ventilagéo e climatizacéo;

b) aproveitamento da iluminagéo e ventilagdo natural sempre que as condi¢cdes do ambiente

permitirem;

c) utilizacao racional dos recursos hidricos, visando evitar desperdicios e promover o consumo

consciente de agua;

d) adocéo de praticas de redugao, reutilizagao e reciclagem de residuos sélidos gerados durante

a execucao das atividades desenvolvidas no imével;
e) promogéo da coleta seletiva, sempre que disponivel no municipio;

f) manutencao das areas externas e eventuais espagos verdes existentes, contribuindo para a

preservacao ambiental e melhoria da qualidade dos ambientes utilizados pelos usuarios;

g) utilizacdo preferencial de materiais de limpeza e consumo que observem critérios de

sustentabilidade, sempre que tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.

4.4. A adogédo dessas medidas contribui para a reducédo dos impactos ambientais associados a
utilizacdo do imdével, promove maior eficiéncia na gestdo dos recursos publicos e reforca o

compromisso da Administragdo Municipal com as boas praticas de sustentabilidade ambiental.
4.5. CONSORCIO

N&o serd admitida a participagdo de consoércio na presente contratagdo, considerando que o
objeto consiste na locacéo de imével especifico, cujas caracteristicas de localizagdo, instalagao
e adequacao funcional fundamentam a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos
termos do artigo 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021.

4.6. SUBCONTRATACAO

Nao sera permitida a subcontratacdo do objeto, tendo em vista que a contratacao se refere a
disponibilizacdo de imdvel determinado, cuja utilizagdo sera realizada diretamente pela

Administracdo Publica, ndo havendo parcelas passiveis de execug¢édo por terceiros.
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5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. Forma de Execugdo da Contratagdo: A execucdo do objeto dar-se-a mediante a
disponibilizagéo, pelo locador, do imével localizado na Rua Walter Hubacher, n® 808, Centro,
Nova Andradina/MS, em plenas condi¢gbes de uso e funcionamento, destinado a instalagéo e
operacgdo do Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) — Horto Florestal,

vinculado a Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania.

5.2. O imdvel devera ser entregue em condi¢Bes adequadas de ocupacgédo, seguranca, higiene
e conservagdo, com suas instalagdes prediais em pleno funcionamento, incluindo sistemas
elétricos, hidraulicos, sanitarios, cobertura, portas, janelas e demais elementos indispensaveis

a utilizacao regular do espago pela Administragédo Publica.

5.3. A locagcao compreende a disponibilizacédo integral do imdvel para utilizacdo exclusiva da
Administragdo Municipal durante toda a vigéncia contratual, observadas as finalidades

institucionais previstas neste Termo de Referéncia.

5.4. O inicio da utilizagao do imével ocorrera ap6s a formalizagdo do instrumento contratual e a
emissdo do respectivo Termo de Recebimento ou documento equivalente emitido pela
fiscalizacdo do contrato, atestando as condi¢des de ocupacao do imdvel.

5.5. Durante a vigéncia contratual, o locador devera assegurar a manutencédo das condi¢des
que fundamentaram a contratagdo, especialmente aquelas relacionadas a posse legitima do

imovel, sua utilizagao regular, seguranca estrutural e condi¢des gerais de funcionamento.

5.6. A presente contratacdo refere-se exclusivamente a locacdo do imovel, ndo gerando
qualquer vinculo empregaticio, trabalhista, previdenciario ou de qualquer outra natureza entre a
Administragao Publica e o locador, seus representantes ou terceiros eventualmente contratados

para a realizacao de servigcos de manutencao ou conservacgéo de sua responsabilidade.

5.7. A execucao contratual observara as disposi¢Oes da Lei Federal n® 14.133/2021, da Lei n°
8.245/1991 (Lei do Inquilinato), do Decreto Municipal n°® 3.159/2023, bem como as demais
normas aplicaveis a locacéo de imoveis pela Administragdo Publica.
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6. CONDICOES DE DISPONIBILIZACAO E UTILIZAGAO DO IM OVEL

6.1. O imOvel objeto da presente contratacao devera ser disponibilizado pelo locador em perfeitas
condi¢cBes de uso, conservagao, seguranca, habitabilidade e funcionamento, compativeis com as
necessidades do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) — Horto Florestal,

vinculado a Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania.

6.2. A entrega do imével ocorrerd apos a assinatura do contrato e mediante realizagdo de vistoria
inicial conjunta entre representantes da Administragdo Municipal e o locador, ocasidao em que sera
elaborado Termo de Vistoria detalhado, contendo o registro das condigdes fisicas, estruturais,

elétricas, hidraulicas, sanitarias e demais caracteristicas do imoével.

6.3. O locador devera garantir que o imovel esteja regularizado perante os 6rgdos competentes,
livre e desembaragcado de quaisquer énus, gravames, restricées judiciais ou administrativas que
possam comprometer sua utilizagcao pela Administragcao Publica durante a vigéncia contratual.

6.4. O imoével deverd manter condicdes adequadas de acessibilidade, ventilagcdo, iluminacéo,
segurancga estrutural, higiene e funcionamento das instalacdes prediais, assegurando ambiente
apropriado para o desenvolvimento das atividades socioassistenciais e para o atendimento dos

usuarios do servigo.

6.5. Durante a vigéncia contratual, cabera ao locador executar ou providenciar, as suas expensas,
0s reparos e manutengfes de natureza estrutural necessarios a preservagdo da integridade do
imovel, incluindo problemas relacionados a cobertura, estrutura, instalagdes permanentes, vicios

construtivos ou desgastes decorrentes do tempo e uso normal da edificagao.

6.6. Compete a Administragao Municipal zelar pela adequada conservagéo do imével durante sua
utilizacao, realizando os servigos de manutengéo rotineira e pequenos reparos decorrentes do uso
ordinario das instalagdes, observadas as disposicdes da Lei n°® 8.245/1991 e demais normas

aplicaveis.

6.7. Verificada a existéncia de defeitos, danos estruturais ou quaisquer situagbes que
comprometam a utilizagédo segura e regular do imével, o locador sera formalmente notificado para
adocdo das providéncias necessérias, no prazo fixado pela Administracdo, sem prejuizo das
demais medidas cabiveis.
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6.8. O imovel sera utilizado exclusivamente para instalagdo e funcionamento do Servico de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) — Horto Florestal, incluindo atividades
socioeducativas, recreativas, culturais, administrativas e demais acdes desenvolvidas pela
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania, sendo permitidas adapta¢fes internas de
pequeno porte que ndo comprometam a estrutura fisica do imével e que sejam necessérias ao
adequado funcionamento do servigo.

6.9. Quaisquer intervenc¢des que impliquem alteracao estrutural do imével dependerédo de prévia

autorizacéo expressa do locador e da observancia das normas técnicas e legais aplicaveis.

6.10. Ao término da vigéncia contratual, sera realizada vistoria final, comparando-se as condi¢des
do imovel com aquelas registradas no Termo de Vistoria Inicial, ressalvados os desgastes naturais

decorrentes do uso normal e regular do bem.

6.11. A devolugédo do imdvel devera ocorrer em condigBes compativeis com aquelas verificadas no
momento de sua entrega, observadas as altera¢gGes autorizadas, as benfeitorias eventualmente
incorporadas e o desgaste natural decorrente da utilizagao ordinaria do imével.

7. OBRIGACOES DAS PARTES

7.1. Obrigacdes da Contratante

Constituem obriga¢fes da Contratante:

| — Receber o imovel nas condigBes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no contrato;

Il — Utilizar o imovel exclusivamente para as finalidades institucionais relacionadas ao
funcionamento do Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) — Horto Florestal;
11l — Efetuar o pagamento do aluguel nos prazos e condi¢fes estabelecidos contratualmente;

IV — Zelar pela conservagdo do imovel durante sua utilizacéo, realizando os reparos de pequeno
porte decorrentes do uso ordinario;

V — Comunicar formalmente ao locador quaisquer defeitos, avarias ou problemas estruturais
identificados no imovel;

VI — Permitir o acesso do locador ou de seus representantes, mediante prévio agendamento, para
realizacdo de vistorias e manutengées de sua responsabilidade;

VII — Acompanhar e fiscalizar a execugdo contratual por meio de gestor e fiscal designados;

VIII — Aplicar as sancbes cabiveis em caso de descumprimento contratual, observados o
contraditério e a ampla defesa;

IX — Emitir manifestacao acerca das solicitagfes apresentadas pelo locador nos prazos legalmente

estabelecidos.
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7.2. Obrigac¢6es do Locador

Constituem obrigag6es do Locador:

| — Disponibilizar o imével em perfeitas condicdes de uso, seguranca, habitabilidade e
funcionamento;

Il — Garantir a posse mansa e pacifica do imével durante toda a vigéncia contratual;

Il — Manter a regularidade juridica do imével e a legitimidade para sua locagao;

IV — Responder pelos vicios, defeitos ou problemas estruturais existentes ou supervenientes que
comprometam a utilizacdo adequada do imével;

V — Executar, as suas expensas, as manutencdes e reparos estruturais necessarios a preservagao
da integridade do imével;

VI — Atender as notificagdes emitidas pela Administragdo dentro dos prazos estabelecidos;

VII — Manter atualizados endereco, telefone e correio eletrbnico para comunicagdes oficiais;

VIII — Indicar representante para tratar de assuntos relacionados a execuc¢ao contratual;

IX — Cumprir as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021, da Lei n° 8.245/1991 e demais normas
aplicaveis;

X — Manter durante toda a vigéncia contratual as condi¢cdes que fundamentaram a contratacdo

direta.

7.3. A Administragdo Publica ndo respondera por obrigacdes assumidas pelo locador perante

terceiros, nem por danos decorrentes de atos praticados pelo locador ou seus representantes.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

8.1 O contrato devera ser acompanhado e fiscalizado pelo (s) gestor e fiscal (is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos, observado o disposto no art. 117 da Lei Federal n°14.133, de 2021
e o respectivo regulamento do Decreto Municipal n°3. 153 de 2023.

8.2 Compete ao gestor do contrato o exercicio das atribuicdes descritas no art. 8°do Decreto

Municipal n°3.153, de 2023.

8.3 Compete ao fiscal do contrato o exercicio das atribuicdes descritas no art. 9° do Decreto

Municipal n°3.153, de 2023.

8.4 Os responsaveis pela gestdo e fiscalizacdo do contrato serdo designados nos termos do

Decreto Municipal n°3.153, de 2023, bem como, no at o de designacgéo de fiscais de contrato.
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9. CRITERIOS DE PAGAMENTO E REAJUSTE

9.1. PAGAMENTO

9.2. O pagamento sera efetuado mensalmente ao locador, mediante apresentacao de recibo de
locacdo ou documento fiscal equivalente , devidamente atestado pelo fiscal do contrato,

comprovando a disponibilidade e utilizagao do imével pela Administracédo Publica.

9.3. O pagamento sera realizado no prazo de até 30 (trinta) dias , contados da data do protocolo
do documento fiscal ou recibo no setor competente da Prefeitura Municipal de Nova Andradina/MS,

ap6s a conferéncia e atesto pelo fiscal do contrato.

9.4. O documento de cobrancga devera ser encaminhado eletronicamente ao setor de protocolo da

Prefeitura Municipal, conforme procedimentos administrativos adotados pelo Municipio.

9.5. O pagamento sera realizado mediante crédito em conta bancaria indicada pelo locador

devendo constar no documento de cobranca os dados bancarios para transferéncia.

9.6. Caso seja constatado erro ou irregularidade no documento apresentado, este sera devolvido

para correcao, ficando suspenso o prazo para pagamento até a regularizagéo.
9.7. A Administracdo podera efetuar as retengdes tributarias previstas em lei , quando aplicavel.

9.8. O pagamento do aluguel estara condicionado a regularidade fiscal do locador , quando se

tratar de pessoa juridica.

9.9. O pagamento somente sera realizado apds a verificacdo de que o imével permanece em
condi¢Bes adequadas de uso e funcionamento , conforme previsto neste Termo de Referéncia
e no contrato administrativo.

9.10. REAJUSTE
9.11. Os precos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um

ano contado da data da elaboragéo do valor estimado da contratacéo.

9.12. Apo6s o interregno de um ano, 0s precos iniciais serdo reajustados, mediante a
aplicacéo pelo Contratante, do indice IGP-M (indice Geral de Precos — Mercado), da Fundagéo
Getulio Vargas, ou, se for extinto, outro indice que o substitua, a critério da Administragao.
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9.13. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera

contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

9.14. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do (s) indice (s) de reajustamento, o
Contratante pagard ao contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida,

liquidando a diferenga correspondente tédo logo seja (m) divulgado (s) indice (s) definitivo (s).

9.15. Nas afericdes finais, o (s) indice (s) utilizado (s) para reajuste sera (ao),

obrigatoriamente, o (s) definitivo (s).

9.16. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes
elegeréo novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por
meio de termo aditivo.

9.17. O reajuste sera realizado por termo aditivo.

10. JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO DA CONTRA TACAO

10.1. A presente contratacdo ndo sera parcelada, tendo em vista que o objeto consiste na locacéo
de um Unico imével destinado ao funcionamento do Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de
Vinculos (SCFV) — Horto Florestal.

10.2. O parcelamento do objeto mostra-se técnica e operacionalmente inviavel, uma vez que a
divisédo das atividades em mais de um imével comprometeria a integragdo das acdes desenvolvidas
pelo servico, dificultaria a gestdo administrativa, aumentaria os custos operacionais e reduziria a

eficiéncia da execucgéo das atividades socioassistenciais.

10.3. A centralizagdo das atividades em uma Unica unidade permite melhor aproveitamento dos
recursos publicos, maior integracédo entre as equipes, otimizagdo dos espacos fisicos e melhor

atendimento aos usuarios e suas familias.

10.4. Dessa forma, considerando a natureza do objeto e as necessidades operacionais do servico,
conclui-se que a contratacdo deve ocorrer de forma integral, garantindo maior eficiéncia,
economicidade e qualidade na prestagdo dos servigos socioassistenciais a populagao.
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10.5. DOCUMENTAGCAO NECESSARIA PARA FORMALIZACAO DA CONTRATAGCAO

10.5.1. Para fins de formalizagdo da contratacdo direta, o locador devera apresentar
documentacéao suficiente para comprovar sua capacidade juridica, regularidade fiscal, trabalhista
e a legitimidade para disponibilizacdo do imével objeto da presente contratagdo, observadas as
disposicdes da Lei Federal n® 14.133/2021.

10.5.2. Documentagédo do Locador Pessoa Fisica

| — Documento oficial de identificacdo com foto;

Il — Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

Il — Comprovante de endereco atualizado;

IV — Certidao de Regularidade Fiscal relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;
V — Certiddo de Regularidade Fiscal Estadual, quando aplicavel,

VI — Certidao de Regularidade Fiscal Municipal do domicilio do locador;

VII — Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

VIIl — Certiddo de Matricula atualizada do imével, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis

competente, comprovando a propriedade ou legitimidade para sua locacao;

IX — Procuracgéo publica ou particular com firma reconhecida, quando a representagao ocorrer por

procurador.

10.5.3. Documentagédo do Locador Pessoa Juridica

| — Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, acompanhado

das alteragBes contratuais ou da consolidagao respectiva;
Il — Comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ;

IIl — Certidao de Regularidade Fiscal relativa aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido;
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IV — Certiddo de Regularidade Fiscal Estadual;

V — Certidao de Regularidade Fiscal Municipal da sede da pessoa juridica;

VI — Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS;

VII — Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

VIII — Certidao de Matricula atualizada do imdvel, expedida pelo Cartério de Registro de Imoveis
competente, comprovando a propriedade ou legitimidade para sua locacao;

IX — Documentacgao comprobat6ria dos poderes do representante legal que assinara o contrato.

10.5.4. Documentacgédo Relativa ao Imével

Além da documentacéo do locador, deverdo ser apresentados os seguintes documentos relativos

ao imével:

| — Certiddo de Matricula atualizada expedida pelo Cartoério de Registro de Iméveis competente;

Il — Certiddo negativa de dnus, gravames ou restricbes que impegam ou comprometam a locagéo

do imével;

Il — Comprovante de regularidade do IPTU ou tributo municipal equivalente;

IV — Declaragdo do locador atestando que o imével se encontra livre e desembaragado de
quaisquer impedimentos juridicos ou administrativos que possam comprometer sua utilizagédo

pela Administragcédo Publica;

V — Laudo de avaliagdo mercadoldgica ou documento equivalente que integre o processo
administrativo e comprove a compatibilidade do valor da locagdo com os precos praticados no

mercado local.

10.5.5. A Administracdo podera solicitar documentagdo complementar que se mostrar necessaria
a formalizagdo da contratacéo ou a comprovacao da regularidade juridica do imével e do locador,

observadas as disposic¢des legais aplicaveis.
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11. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

11.1. A estimativa do valor da contratacdo foi realizada em conformidade com o disposto no
art. 23 da Lei Federal n° 14.133/2021, no Decreto Municipal n°® 3.157/2023 e demais normas
aplicaveis, mediante levantamento de mercado e andlise comparativa de imoéveis com
caracteristicas compativeis as necessidades da Administracao Publica.

11.2. Para afericdo da compatibilidade do valor da locagdo com os precos praticados no
mercado imobiliario local, foram pesquisados iméveis disponiveis para locagao no Municipio de
Nova Andradina/MS, observando-se critérios relacionados a localizagéo, area construida, area
do terreno, condic¢des estruturais, funcionalidade dos espacos e adequacédo ao atendimento das
necessidades do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) — Horto
Florestal.

11.3. Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar e nos documentos que instruem o
processo administrativo, foram analisados cinco imoveis com caracteristicas semelhantes, cujos
valores serviram de parametro para a formagdo da estimativa de precos e para avaliagdo da
vantajosidade da contratacao.

11.4. Apds a andlise técnica e mercadoldgica realizada pela Administracéo, foi identificado que
o imovel localizado na Rua Walter Hubacher, n° 808, apresenta valor mensal de locacdo de R$
6.488,00 (seis mil, quatrocentos e oitenta e oito reais), considerado compativel com os pregos
praticados no mercado local e adequado as caracteristicas e necessidades do servigo a ser
instalado.

11.5. O valor estimado da contratacdo para o periodo inicial de 12 (doze) meses corresponde
a R$ 77.856,00 (setenta e sete mil, oitocentos e cinquenta e seis reais), conforme memoaria de
calculo constante do processo administrativo.

11.6. A pesquisa de mercado, os documentos comprobatérios e a justificativa da
compatibilidade do valor da locacdo integram o processo administrativo e servem de

fundamento para demonstrar a economicidade e a vantajosidade da contratacdo pretendida.

12. PARTICIPA(}AO DE MICROEMPRESA E EMPRESA DE PEQUENO PORTE

12.1. A aplicacdo dos beneficios previstos na Lei Complementar n°® 123/2006 nédo se aplica a
presente contratacdo, tendo em vista que o procedimento sera realizado por inexigibilidade de
licitagdo, nos termos do art. 74 da Lei n® 14.133/2021.
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13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

13.1. Para fins de organizagéo da secretaria solicitante, a dotacéo orcamentdria a ser utilizada foi
informada desde o DFD que deu inicio ao presente processo licitatério PM-ADM-2026/006185 (fls.
2-5).

Dotagédo orcamentaria indicada.

Unidade: Fundo Municipal de Assisténcia Social

Projeto/Atividade: 2072 — Fazer a Gestéo do Bloco da Protegdo Social Basica.

Contas: 46210-1/37873-9

Cdédigo Reduzido: 20— 1660/1661

Exercicio: 2026

14. INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Depois de celebrado o contrato, a contratada serd responsabilizada
administrativamente pelas infracdes descritas neste Termo de Referéncia.
14.2. A disciplina das infragdes cometidas no procedimento licitatério deve observar o

disposto no item 11 do Edital.

14.3. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021, o contratado
que:

14.4. Der causa a inexecugao parcial do contrato;

14.5. Der causa a inexecucédo parcial do contrato que cause grave dano a Administragédo

ou ao funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;
14.6. Der causa a inexecucao total do contrato;
14.7. Ensejar o retardamento da execu¢éo ou da entrega do objeto da contratacdo sem

motivo justificado;

14.8. Apresentar documentacao falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucéo do
contrato;

14.9. Praticar ato fraudulento na execugédo do contrato;

14.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

14.11. Praticar ato lesivo previsto no art.5°da Lei n°12.84 6, de 1°de agosto de 2013.
14.12. Entregar objeto com vicios ou defeitos ocultos que o tornem impréprio ao uso a que

é destinado, ou diminuam-lhe o valor ou, ainda, fora das especificages contratadas;
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14.13. Com fulcro na Lei n°14.133, de 2021, a Administracd o podera, garantida a prévia
defesa, aplicar a contratada as sang8es previstas nos incisos |, II, lll, IV do art. 156.

14.14. As sancbes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou ndo, a

penalidade de multa compensatoria.

Sancao de Multa
14.15. Sera aplicada MULTA MORATORIA nas hipéteses de atraso injustificado na

execuc¢do do contrato, na seguinte forma:

14.16. De 2% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela

inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias.

14.17. De 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do contrato,
até o maximo de 30% (trinta por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacao,

suplementacao ou reposicéo da garantia.

14.18. O atraso superior a 90 (noventa) dias autoriza a Administracdo a promover a
extingao do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme
dispGe o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

14.19. A MULTA COMPENSATORIA sera aplicada nas hipéteses de descumprimento de
obrigacdes contratuais ou nos casos decorrentes de atos praticados no procedimento licitatorio,
por qualquer das infragBes administrativas previstas no art. 155 da Lei Federal n® 14.133, de
2021, sendo estabelecida em razdo do grau de importdncia da obrigacdo desatendida,
objetivando-se a compensacao das eventuais perdas nas quais a Administracéo tenha incorrido,

nos percentuais estabelecidos no Decreto Municipal 3.331/2024, de 19 de janeiro de 2024.

Infracdo (Subitens) Percentual da multa

Art. 7°, Inciso |

De 0,5% (cinco décimos por cento) a 1% (um
por cento) do valor estimado da contratacao,
para aquele que:

a) deixar de entregar a documentacao
exigida para o certame;

b) ndo mantiver a proposta, salvo em
decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

Art. 7°, Inciso Il
de 1% (um por cento) a 10% (dez por cento) do

valor estimado da contratacdo para aquele que
ndo celebrar o contrato, a ata de registro de
preco ou ndo entregar a documentacao exigida
para a contratacdo, quando convocado dentro
do prazo de validade de sua proposta;
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Art. 7°, Inciso Il
de 10% (dez por cento) sobre o valon

contratado, em caso de recusa do adjudicatario
em efetuar o refor¢o de garantia contratual;

Art. 7°, Inciso IV )
de 20% (vinte por cento) sobre o valor da

parcela do objeto ndo executada, em caso de
inexecucdo parcial do contrato;

Art. 7°, Inciso V ) )
De 20% (vinte por cento) a 30% (trinta por

cento) sobre o valor contratado em caso de:

a) apresentacdo de declaragdo ou de
documentacéo falsa exigida para o certame ou
de declaracdo falsa durante a licitagdo ou a
execuc¢do do contrato;

b) fraude a licitagdo ou pratica de ato
fraudulento na execuc¢&o do contrato;

c) comportamento inidéneo ou fraude de
qualquer natureza;

d) pratica de atos ilicitos com vistas a|
frustrar os objetivos da licitacéo;

e) pratica de ato lesivo previsto no art. 59
da Lei Federal n°® 12.846, de 2013;

f) entrega de objeto com vicios ou
defeitos ocultos que o torne improprio ao uso a
que é destinado, ou diminuam-lhe o valor ou,
ainda, fora das especifica¢cfes contratadas;

g) dar causa a inexecucao parcial do contrato,
que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo;

h) dar causa a inexecucéo total do objeto do
contrato.

Art. 7°, Inciso V . .
§1° Nagueles contratos que ainda ndo foram

celebrados, o percentual de que trata o caput
deste artigo e seus incisos para o calculo da
multa compensatéria incidird sobre o valor
estimado da contratacdo ou sobre o valor do
item registrado em ata de registro de preco.

§ 2° Nas hipoteses dos incisos Il e IV do caput
deste artigo, a sanc¢do podera atingir o
percentual de até 30% (trinta por cento) nas
hipéteses de que trata o § 1° do art. 35 deste
Decreto.

Art. 8° -
Na cobranca do valor da multa moratéria ou

compensatdria aplicada, observar-se-4 0
disposto no § 8° do art. 156 da Lei Federal n9
14.133, de 2021, naquela ordem.
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14.20. As penalidades de multa moratéria e multa compensatoria ndo serdo cumuladas.
14.21. A multa moratdria podera ser convertida em multa compensatéria, observado o
disposto no art. 162 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

14.22. Quaisquer multas aplicadas deverdo ser recolhidas junto ao 6rgdo competente, no

prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados de sua publicagéo no Diario Oficial do Municipio de Nova
Andradina/MS, podendo, ainda, ser descontadas de qualquer fatura ou crédito existente, a critério
da licitante.

14.23. Se a multa aplicada e as indenizagGes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracédo ao contratado, além da perda desse valor, a
diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

14.24. A sancdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel, em
decorréncia das infracdes administrativas relacionadas no Art.7°, Incisos | ao V., quando néo se
justificar a imposicao de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e contratar no
ambito da Administracdo Publica direta e indireta com o Municipio de Nova Andradina/MS,
obedecida a seguinte gradacao, definida estabelecidos no Decreto Municipal 3.331/2024, de 19 de
janeiro de 2024.

Infracdo (Subitens) Pena

Art. 4° - | dar causa a inexecucdo parcial do contrato
gue cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo: pena - impedimento pelo
periodo de até 2 (dois) anos;

Art. 4° - 11 dar causa a inexecugédo total do contrato:
pena - impedimento pelo periodo de até 3
(trés) anos;

Art. 4° - 111 deixar de entregar a documentacéo exigida
para o certame: pena - impedimento pelo
periodo de até 3 (trés) meses;

Art. 4° - IV ndo manter a proposta, salvo em
decorréncia de fato  superveniente
devidamente justificado: pena -
impedimento pelo periodo de até 4 (quatro)
meses;

Art. 4° -V ndo celebrar o contrato, a ata de registro de

preco ou nado entregar a documentacdo
exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de
sua proposta: pena - impedimento pelo
periodo de até 4 (quatro) meses;

Art. 4° - VI ensejar o retardamento da execugdo ou da
entrega do objeto da licitagdo sem motivo
justificado: pena - impedimento pelo periodo
de até 1(um) ano.

14.25. A sancdo de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada ao
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responsavel, em decorréncia das infragdes administrativas relacionadas no Art. 5° pelo prazo
minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, obedecida a seguinte gradacao, definida no
Decreto Municipal 3.331/2024, de 19 de janeiro de 2024.

Infracdo (Subitens) Pena

Art. 5° - | nas infracdes administrativas previstas nos incisos VI, 1X, X,
Xl e Xl do caput do art. 155 da Lei Federal n® 14.133, de 2021,
obrigatoriamente;

Art. 5° - 1. nas infracdes administrativas previstas nos incisos Il, Ill, IV, V,
VI e VIl do caput do art. 155 da Lei Federal n® 14.133, de 2021,
que justifiguem a imposi¢éo de penalidade mais grave que a

sancdo referida no caput do art. 4° deste Decreto.

Paragrafo Unico . Nas infrages administrativas de que trata o inciso | deste artigo devera ser
obedecida a seguinte gradacao:

| - Apresentar declaracdo ou documentacgéo falsa exigida para o certame ou prestar declaragao
falsa durante a licitagdo ou a execucao do contrato: pena - declaracédo de inidoneidade de até 5
(cinco) anos;

Il - Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execuc¢do do contrato: pena - declaracdo de
inidoneidade de até 6 (seis) anos;

11l - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza: pena - declaragcéo de
inidoneidade de até 6 (seis) anos;

IV - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo: pena - declaracdo de
inidoneidade de até 5 (cinco) anos;

V - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846, de 1° de agosto de 2013: pena -

declaracéo de inidoneidade de até 6 (seis) anos.

Processo Administrativo Sancionador

14.26. O procedimento para aplicacdo das sangdes seguira o disposto no Capitulo Il do
Decreto Municipal n°3.331/2024, de 19 de janeiro de 2024.

15. DOS FISCAIS DE CONTRATO

15.1.0s fiscais de contrato do presente processo estdo designados por meio do Ato de Designacéo
anexo a fl. 71 do processo administrativo nPM-ADM-2026 /06185, bem como, tem seu amparo
na Portaria n°257 de 27 de margo de 2026 anexa as fls . 68-70 dos autos do SIGA.

15.2. O fiscal responsavel pelo presente processo sera a servidora:
e Leticia Fatima de Oliveira — Matricula n® 11980.

15.3. Insta salientar ainda, que, no Estudo Técnico Preliminar também consta o fiscal

informado.
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16. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL

A solucdo adotada consiste na locacdo do imével localizado na Rua Walter Hubacher, n° 808,
Centro, Nova Andradina/MS, por meio de contratacao direta por inexigibilidade de licitagcdo, com
fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, em razéo das caracteristicas
de localizagdo e instalagdo que tornam necessaria a sua escolha para atendimento das

necessidades da Administragcao Publica.

Conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar, a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e Cidadania necessita de imovel apto a sediar as atividades do Servigco de Convivéncia
e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) — Horto Florestal, garantindo condigGes adequadas para
o desenvolvimento das agdes socioassistenciais destinadas as aproximadamente 160 criancas

atendidas pelo programa.

Para subsidiar a tomada de decisdo, foi realizado levantamento de mercado com andlise
comparativa de imoveis disponiveis para locacdo no municipio de Nova Andradina/MS,
considerando critérios objetivos relacionados a localizacao, area construida, area do terreno,
funcionalidade dos ambientes, acessibilidade, condi¢cdes estruturais, necessidade de
adaptacOes, disponibilidade de estacionamento e compatibilidade dos valores praticados no
mercado imobiliario local.

Embora a busca tenha sido direcionada prioritariamente ao Bairro Horto Florestal, em razao da
necessidade de manutengéo do territério de referéncia dos usuarios atendidos pelo servigo, ndo
foram identificados iméveis disponiveis que atendessem simultaneamente as exigéncias de
area, estrutura fisica, funcionalidade e condicdes de ocupacdo necessarias ao adequado

funcionamento do programa.

Diante desse cenério, o imoével localizado na Rua Walter Hubacher, n° 808, destacou-se como
a alternativa mais vantajosa e tecnicamente adequada, encontrando-se situado em area
proxima ao territério de referéncia do servigo, aproximadamente 800 metros do imével
atualmente utilizado pelo SCFV Horto Florestal, circunstancia que preserva a acessibilidade dos

usuarios e evita impactos na continuidade das atividades desenvolvidas.

O imével possui area de terreno de 1.600,00 m2 e area construida de 388,50 mz2, apresentando
dimensao compativel com as necessidades operacionais do servi¢o, permitindo a realizacéo de
atividades coletivas, oficinas socioeducativas, agfes recreativas, atendimentos técnicos e

atividades administrativas em ambientes adequados, seguros e funcionalmente distribuidos.
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Outro aspecto relevante refere-se ao fato de o imével ndo demandar reformas estruturais ou
adaptacOes significativas para inicio imediato das atividades, diferentemente de outras
alternativas analisadas, 0 que reduz custos adicionais para a Administracdo e contribui para a

continuidade dos servigos prestados a populacéo.

Quanto a avaliagao econdmica, a pesquisa de mercado demonstrou que o valor de locacao do
imovel mostra-se compativel com os precos praticados no municipio para imdéveis de
caracteristicas semelhantes, especialmente quando consideradas suas condi¢fes estruturais,
localizagéo, area disponivel e aptidao para utilizagdo imediata.

Ressalta-se que, embora o valor do metro quadrado do imével selecionado esteja levemente
acima da média apurada entre os iméveis pesquisados, tal diferenca mostra-se plenamente
justificada pelas caracteristicas superiores do imével, especialmente quanto a sua localizacédo
estratégica, proximidade com o territério de referéncia do SCFV Horto Florestal, inexisténcia de
necessidade de reformas ou adaptagfes estruturais, disponibilidade imediata para ocupacao e
adequacdo integral as necessidades operacionais do servigo, fatores que resultam em maior

economicidade global para a Administragdo Publica

Registra-se, ainda, a inexisténcia de imovel publico disponivel que atendesse as necessidades
técnicas e operacionais identificadas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e

Cidadania, tornando indispensavel a locacao de imovel pertencente a iniciativa privada.

Dessa forma, considerando a adequacao da estrutura fisica, a proximidade com o territério de
referéncia do servico, a possibilidade de ocupacgdo imediata, a compatibilidade do valor de
locagcdo com o mercado local e a inexisténcia de alternativa publica ou privada com melhor
relagdo entre custo e beneficio, conclui-se que o imével localizado na Rua Walter Hubacher, n°
808, apresenta-se como a opgao mais vantajosa para a Administracao Publica, justificando sua
escolha para a presente contratagéo.
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Nova Andradina — MS, 03 de junho de 2026.

Equipe de Planejamento:

Rosenildo Luiz da Silva
Diretor de compras — DECOM
Matricula: 6992

Leticia Fatima de Oliveira
Fiscal de Contrato
Matricula: 11980

Maria Aparecida dos Santos Correia Valdez
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania
Matricula: 136
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