PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

1. DA FINALIDADE DA PRESENTE JUSTIFICATIVA

A presente justificativa tem por finalidade demaastde forma objetiva, as razdes técnicas e
administrativas que motivaram a escolha do im&aaidlizado n&Rua Walter Hubacher, n°

808, Centro, no Municipio de Nova Andradina/MSdestinado ao funcionamento do Servigco
de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos — SEfévto Florestal, evidenciando que sua
selecdo decorreu do atendimento simultaneo desiempiindispensaveis & adequada execucéo
da politica publica socioassistencial desenvolpela Municipio.

A presente contratacdo ndo decorre da mera esentta imoéveis disponiveis no mercado
imobiliario, tampouco da simples comparacao dereal@caticios. A escolha fundamenta-se
na constatacdo técnica de que o imdvel seleciofi@ido Gnico identificado durante a
prospeccado imobiliaria realizada pela Administracapaz de reunir, simultaneamente, as
caracteristicas de localizacdo, dimenséo, funditexdé, acessibilidade e condi¢cdes estruturais
indispenséaveis ao adequado funcionamento do Sedeigdonvivéncia e Fortalecimento de
Vinculos — SCFV.

2. DOS REQUISITOS TECNICOS INDISPENSAVEIS AO FUNCIONAMENTO DO
SCFV

Conforme demonstrado no Documento de Formalizagd®eamanda (pags. 02 a 05), no
Estudo Técnico Preliminar (pags. 143 a 157), nat®ab Técnico de Vistoria Predial (pags.

74 a 120) e nos demais documentos que instruenesemte processo administrativo, o
funcionamento do Servico de Convivéncia e Fortaleato de Vinculos exige imdével que

relina, simultaneamente, requisitos técnicos ind&peis a execucdo das atividades
desenvolvidas pela unidade. Entre esses requisiacam-se:

« localizacdo compativel com o territério de referémm SCFV Horto Florestal;

e &rea construida suficiente para o atendimento dxiappdamente 160 criancas e
adolescentes distribuidos entre os periodos matatirespertino;

e area externa destinada as atividades recreatspaitivas e de convivéncia,

« salas adequadas para oficinas socioeducativasdiragnto coletivo;

e espacos destinados ao atendimento individualizaddatnilias;

« instalacdes sanitarias em quantidade compativelacdemanda;

e cozinha e area de apoio;

e adequada circulacédo interna;

e condi¢des de acessibilidade;

e seguranga estrutural;

« ventilacdo e iluminagédo adequadas;

« possibilidade de ocupacao imediata, sem necessittaiieervencdes significativas.
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Os requisitos acima descritos nao foram definidesadma arbitraria, mas decorrem das
necessidades operacionais do Servico de Convivéndtartalecimento de Vinculos, da
capacidade atual de atendimento da unidade e dakisbes constantes do Relatorio Técnico
de Vistoria Predial, que evidenciou a necessidaglesubstituicio do imdvel atualmente
utilizado.

E a auséncia de qualquer um desses requisitos ocorafaria a adequada execucao da politica
publica, razdo pela qual todos foram consideraddsspensaveis durante a prospeccao
imobiliaria realizada pela Administragéo.

3. DA PROSPECCAO IMOBILIARIA REALIZADA

Com o objetivo de identificar imével apto ao fun@mento do Servigco de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos, a Administracdo realizevantamento imobiliario junto ao
mercado local, observando critérios exclusivamg¥aeicos e funcionais.

Inicialmente, a prospecc¢éo concentrou-sBaioro Horto Florestal, por constituir o territério

de referéncia do servico socioassistencial, cormidi® que os usuarios atendidos residem
predominantemente naquela regido, circunstanciagnada nos documentos que instruem
0 processo (pags. 09 a 41).

Entretanto, ndo foram identificados imoveis dispeis naquele bairro capazes de atender
simultaneamente as necessidades institucionai€&Y S

Diante dessa realidade, a Administracdo ampliousad para iméveis localizados em areas
imediatamente contiguas ao territrio originalmesétimitado, preservando, sempre que
possivel, a proximidade geografica com a comunidéeiedida.

Foi nesse contexto que se identificou o imovellirado na Rua Walter Hubacher, n® 808,
situado aproximadamente a 800 metros da atual dmida SCFV, distancia considerada
plenamente compativel com a manutencéo do teriti&rireferéncia do servico.

4. DAS CARACTERISTICAS SINGULARES DO IMOVEL ESCOLHI DO

A analise técnica realizada pela Administracdo detnou que o imovel localizado na Rua
Walter Hubacher, n° 808, foi o Unico identificadoahte a prospeccao imobilidria que reuniu,
simultaneamente, todas as caracteristicas indigpeissao funcionamento do Servico de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos.

O imovel possui area construida 888,50 m2 implantada em terreno die600,00 m2
oferecendo dimensfes compativeis com a demandinanta atendida pela unidade, O
imovel dispbe de diversos ambientes internos quiemposer adequadamente adaptados as
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atividades do SCFV, compreendendo salas amplasiitdoios passiveis de utilizagdo como
salas de oficinas e atendimento, cozinha, instatagsanitarias, varanda, area de servico, areas
cobertas e ampla area externa, conforme desccitimstante a pag. 77 dos autos.

Essa configuracdo permite a adequada setorizagiatida@ades desenvolvidas pelo SCFV,

possibilitando a realizacao simultanea de oficiatisidades administrativas, atendimento as
familias e acBes coletivas, sem prejuizo & segayaiqrganizacdo dos ambientes e ao
acompanhamento técnico dos usuarios.

Além disso, apresenta condicBes estruturais satifa, adequada ventilacédo e iluminacao
natural, acessibilidade, seguranca, &reas exteonggativeis com as atividades desenvolvidas
pelo SCFV e possibilidade de ocupacdo imediatapedsando reformas estruturais
significativas e evitando custos adicionais pafalministracao.

Essas caracteristicas conferem singularidade aeeinm® contexto da presente contratagéo,
tornando-o apto ao atendimento das necessidadigdimsais do Municipio.

5. DA INEXISTENCIA DE OUTRO IMOVEL APTO A CONTRATAG AO

A pesquisa imobiliaria realizada néo teve por fawde identificar o imével de menor valor
locaticio ou aquele que apresentasse mera vantgeparativa em relacdo aos demais.

Seu objetivo consistiu em verificar a existénciairdével que atendesse integralmente as
necessidades institucionais do Servico de Convisémd-ortalecimento de Vinculos, e ndo
promover mera comparacao entre imoveis disponpai locacao.

Os demais imoveis identificados durante a prosmedg@obiliaria foram considerados
exclusivamente para fins de afericdo da compatdudé dos valores praticados no mercado
imobiliario local, conforme exigéncia do § 5° dt @4 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Todavia, nenhum deles reuniu, simultaneamente,oadigbes de localizagcdo, dimensao,
funcionalidade, estrutura fisica, acessibilidadeligponibilidade imediata necessarias ao
adequado funcionamento do SCFV.

Dessa forma, restou demonstrado que o imével kahdi na Rua Walter Hubacher, n° 808,
constitui o Unico imovel identificado pela Admimatdo capaz de atender integralmente as
necessidades institucionais do servico.
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6. DA COMPATIBILIDADE DO PRECO

A compatibilidade do valor da locacao foi demorddranediante Pesquisa Imobiliaria e Laudo
de Avaliacdo Mercadolégica constantes dos autas(d28 a 140), os quais concluiram que
o valor pretendido se encontra compativel com esqw praticados no mercado imobiliario
local para imdveis de caracteristicas semelhantes.

Assim, além da singularidade do imovel quanto apeetos técnicos e funcionais, restou
igualmente comprovada a adequacgao econdmica datzugéto.

7. CONCLUSAO

Diante do exposto, conclui-se que a escolha dodiiéealizado na Rua Walter Hubacher, n°
808, Centro, no Municipio de Nova Andradina/MS,ategu de critérios estritamente técnicos
e administrativos, previamente definidos pela Adstiacdo para assegurar a adequada
execuc¢do do Servico de Convivéncia e Fortalecimgatdinculos — SCFV Horto Florestal.

A instrucdo processual demonstrou que, durantesppcc¢ao imobiliaria realizada, esse foi o
Unico imovel identificado capaz.de reunir, de forsimultanea, todas as caracteristicas
indispenséveis ao atendimento das necessidadésidiostais do servico, especialmente
quanto a localizacdo compativel com o territorio rééeréncia, dimensdes adequadas,
funcionalidade dos ambientes, condi¢cdes estrufuiiessibilidade e possibilidade de
ocupacao imediata.

Restou igualmente demonstrado que os demais im@wsguisados ndo constituiram
alternativas efetivas de contratacdo, por ndo ateng concomitantemente, aos requisitos
técnicos indispensaveis ao funcionamento da unjdexédo sido considerados exclusivamente
para fins de afericdo da compatibilidade dos valpraticados no mercado imobiliario local,
conforme exige o § 5° do art. 74 da Lei Federdadn233/2021.
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Dessa forma, a escolha do contratado ndo decoermerh conveniéncia administrativa ou de
simples vantagem comparativa entre imoveis disgisino mercado, mas da comprovacao
objetiva de que o imdvel selecionado é o Unico zajmatender, de forma satisfatéria, as
necessidades institucionais do Servico de Convigén€ortalecimento de Vinculos — SCFV
Horto Florestal, justificando sua contratacdo cemdamento no art. 74, inciso V, da Lei
Federal n°® 14.133/2021.

Nova Andradina — MS, 30 de junho de 2026.

Maria Aparecida dos Santos Correia Valdez
Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social
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