ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. IDENTIFICAGAO DO PROCESSO E LICITANTE

1.1. Processo: PM-ADM-2025/14663
1.2. Area Solicitante: Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social — SEMCIAS, por meio da Coordenagdo do
Cadastro Unico e do Programa Bolsa Familia, necessita dispor de espaco fisico adequado para a
execucdo das atividades administrativas, técnicas e de atendimento ao publico relacionadas ao
Programa Bolsa Familia no &mbito do Municipio.

2.2. As atividades desenvolvidas no referido programa envolvem atendimento direto a populagédo,
tratamento de informacdes pessoais e dados sensiveis, bem como a manutencdo de arquivos fisicos e
digitais, estando sujeitas a fiscalizacdo, ao monitoramento e ao acompanhamento por érgdos de
controle.

2.3. Nesse contexto, faz-se imprescindivel que o local destinado ao funcionamento do programa atenda
a requisitos minimos de privacidade, seguranca, organizacdo e funcionalidade, a fim de assegurar a
adequada prestacdo dos servicos publicos e a protecdo das informacdes dos usuarios.

2.4. Atualmente, verifica-se a inexisténcia de imoével préprio pertencente ao Municipio que atenda, de
forma adequada e imediata, as necessidades especificas do Programa Bolsa Familia, especialmente no
gue se refere a disponibilidade de salas apropriadas para a coordenacdo e equipe técnica, espaco para
arquivamento, condicGes adequadas de atendimento ao publico e garantia do sigilo das informacdes.

2.5. Diante disso, a locacdo de imovel apresenta-se como medida necessaria para assegurar a
continuidade, a regularidade e a eficiéncia dos servicos prestados, garantindo condicdes dignas de
trabalho aos servidores e atendimento adequado a populagdo beneficiaria.

3. DEMONSTRACAO DA PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES (PCA)
3.1. O Plano de Contratacdes Anual (PCA) para o exercicio de 2026 foi publicado em 05/01/2026 e
atualizado em 26/02/2026, encontrando-se disponivel no Portal Nacional de ContratagBes Publicas —

PNCP, por meio do seguinte link:

https://pncp.gov.br/app/pca/03173317000118/2026/2

3.2. A presente contratagdo estd prevista no PCA sob o ID n2 03173317000118-0-000002/2026.

3.3. Ainclusdo da contrata¢do no Plano de Contratag®es Anual atende ao disposto no art. 12 da Lei n?
14.133/2021.

Assinado com senha por VANESSA VIEIRA SOARES - GESTOR DE SERVICOS ORGANIZACIONAIS /
DECOM, MARIA APARECIDA DOS SANTOS CORREIA VALDEZ - SECRETARIA / SEMCIAS, ELIANE
DELMASSA LAZARINI DE PAULA - ASSESSOR GOVERNAMENTAL / SEMCIAS e YOUNG DE OLIVE]
CAMPOS - ASSESSOR GOVERNAMENTAL / SEMCIAS.

Data: 26/02/2026 12:00:12 - Documento N°: 608007-2086 - consulta a autenticidade em
https://siga.pmna.ms.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=608007-2086

PMDIC202615611A



https://linksiga.trf2.jus.br

3.4. O planejamento prévio por meio do PCA contribui para a organizacdo das demandas
administrativas, prevencdo de contratacdes emergenciais e observancia dos principios da legalidade,
eficiéncia, economicidade e interesse publico.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para atendimento das necessidades do Programa Bolsa Familia, vinculado a Secretaria Municipal de
Assisténcia Social = SEMCIAS, o imdvel a ser locado deverd atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

4.1. Requisitos funcionais e operacionais

a) Possuir espaco fisico suficiente para o funcionamento da Coordenacdo do Programa Bolsa Familia e
da equipe técnica;

b) Dispor de ambiente exclusivo para a coordenacdo, bem como salas adequadas para a equipe técnica
e para a realizacdo de atendimentos individualizados;

c) Contar com espaco apropriado para o arquivamento de documentos, assegurando a organizacdo, a
integridade e a preservacao das informacdes;

d) Permitir a realizacdo de atendimentos ao publico de forma organizada, preservando a privacidade
dos usuarios.

4.2. Requisitos de sigilo, seguranca e privacidade

a) Garantir condi¢cdes adequadas para assegurar o sigilo das informac&es pessoais e dos dados sensiveis
tratados no ambito do Programa Bolsa Familia;

b) Possuir ambientes reservados, de modo a evitar a exposicdo indevida de informacGes e a assegurar
a privacidade durante os atendimentos;

c) Oferecer condi¢cGes minimas de seguranca fisica para servidores, usuarios e documentos, prevenindo
riscos e acessos ndo autorizados.

4.3. Requisitos de localizagdo e acessibilidade

a) Estar localizado no perimetro urbano do Municipio, em local de facil acesso a populacdo usuaria dos
servigos;

b) Possuir condicBes adequadas de acessibilidade, observadas as normas vigentes, especialmente para
o atendimento de pessoas com mobilidade reduzida.

4.4. Requisitos estruturais e de conservagdo
a) Ser imével construido em alvenaria;

b) Encontrar-se em boas condi¢Ges de uso, com instalacBes elétricas e hidrdulicas adequadas e em

conformidade col o
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c) Dispor de iluminacdo e ventilacdo adequadas, proporcionando ambiente salubre e confortavel,

d) Atender as normas de seguranca, habitabilidade e higiene, ndo apresentando riscos a integridade
fisica dos usudrios e servidores.

4.5. Requisitos minimos de composi¢do dos ambientes

O imdvel deverd conter, no minimo, a seguinte composicdo de ambientes, de forma a atender as
necessidades operacionais do Programa Bolsa Familia:

a) 01 (um) quarto com banheiro;
b) 02 (dois) quartos;

¢) 01 (uma) sala;

d) 01 (uma) copa;

e) 01 (uma) cozinha;

f) 01 (um) banheiro social;

g) 01 (uma) garagem;

h) 01 (uma) lavanderia.

4.6. Requisitos legais e contratuais

a) O imdvel deverd possuir regularidade juridica, com documentacdo apta a celebracdo do contrato de
locacgdo;

b) O valor da locacdo deverd ser compativel com os precos praticados no mercado, devidamente
comprovado mediante pesquisa de precos;

c) A contratacdo deverd observar as disposi¢cdes da Lei n? 14.133/2021, bem como as demais normas
legais e regulamentares aplicaveis.

5. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO

5.1. Considerando a necessidade de disponibilizacdo de espaco fisico adequado para o funcionamento
do Programa Bolsa Familia, vinculado a Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social —
SEMCIAS, estima-se a contratacdo de 01 (um) imdvel, a ser utilizado de forma continua para o

desenvolvimento das atividades administrativas, técnicas e de atendimento ao publico.

5.2. A estimativa do quantitativo decorre da necessidade permanente de um Unico espaco fisico, ndo
havendo fracionamento ou multiplicidade de unidades, uma vez que as atividades do programa serdo
concentradas em um Unico imdvel, suficiente para atender a demanda existente.

5.3. A contratagdo deverd contemplar o periodo inicial de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada
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conforme o interesse da Administracdo e nos termos da legislacdo vigente, desde que demonstrada a
vantajosidade da manutencdo do contrato.
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6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. Para subsidiar a definicdo da solucdo mais adequada e a estimativa de custos da presente
contratacdo, foi realizado levantamento de mercado, nos termos do art. 23 da Lei n? 14.133/2021,
considerando as particularidades do objeto, qual seja, a locacdo de imdvel urbano destinado ao
atendimento das necessidades da Administracdo Municipal.

6.2. O levantamento de mercado foi realizado com base nas seguintes fontes de informacéo,
devidamente juntadas aos autos do processo administrativo:

a) Pesquisa junto a fornecedores locais

Foi realizada pesquisa de precos junto a fornecedores locais, compreendendo proprietarios e empresas
do ramo imobilidrio, identificando-se 03 (trés) imdveis disponiveis para locacgdo, situados no perimetro
urbano do Municipio, com caracteristicas compativeis com os requisitos minimos definidos neste
Estudo Técnico Preliminar, conforme segue:

e Dulcineia Claudio Pereira — RS 4.600,00;
* Aroeira Negdcios Imobilidrios — RS 5.000,00;
* Silvan Fonseca Lopes — RS 3.000,00.

Os valores obtidos refletem os precos praticados no mercado imobilidrio local, considerando fatores
como localizacdo, area construida, padrado construtivo, estado de conservacao e condi¢bes de uso do
imdvel.

b) Consulta a contratacGes similares no Portal Nacional de ContratacGes Publicas — PNCP

Foram analisadas contratacBes similares registradas no Portal Nacional de Contratacdes Publicas —
PNCP, referentes a locacdo de imdveis para fins administrativos, utilizadas como pardmetros
comparativos, destacando-se:

» Contratacdo realizada por Municipio do Estado de Minas Gerais, no valor mensal de RS 2.500,00;
» Contratacdo realizada pelo Municipio de Paranaiba/MS, no valor mensal de RS 3.500,00.

Os valores foram analisados de forma comparativa, considerando-se as diferencas regionais, o porte
dos municipios, a finalidade administrativa dos imdveis, bem como suas caracteristicas fisicas e
funcionais.

c) Andlise de contratacdo anterior

Foi considerada, ainda, a contratacdo anteriormente realizada pela Administracdo, no ambito do
Processo Administrativo n2 PM-ADM-2024/4304, cujo valor mensal contratado foi de RS 2.100,00,
referente a locacdo de imdvel destinado a finalidade semelhante a do presente processo.

Tal referéncia foi utilizada como pardmetro histérico de precos, considerando-se a necessidade de
atualizacdo dos valores em razdo da inflacdo, da valorizacdo imobilidria e das condi¢des atuais de
mercado.

6.3. Conclusdo do levantamento de mercado
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O levantamento de mercado permitiu verificar a existéncia de imdveis disponiveis para atendimento da
demanda da Administracdo, bem como a compatibilidade dos valores praticados com a realidade do
mercado imobilidrio local e regional.
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Os dados obtidos foram consolidados no processo administrativo e servirdo de base para a estimativa
de custos e para a definicdo da forma de contratacdo, visando a selecdo da proposta mais vantajosa
para a Administracdo, em observancia aos principios da economicidade, eficiéncia, razoabilidade e
interesse publico.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

7.1. Com base no levantamento de mercado realizado, conforme descrito no item 6 deste Estudo
Técnico Preliminar, foram identificados imdveis disponiveis para locagdo com valores mensais variando
entre RS 3.000,00 e RS 5.000,00.

7.2. Os valores obtidos foram consolidados em planilha propria de célculo, constante nos autos do
processo administrativo, na qual foi aplicado critério técnico de estimativa, considerando as
caracteristicas dos imdveis, localizacdo, estado de conservacdo, compatibilidade com os requisitos
definidos neste ETP e parametros comparativos de mercado.

7.3. A partir da metodologia adotada, apurou-se o valor estimado mensal da contratacdo em RS
3.250,00 (trés mil duzentos e cinquenta reais).

7.4. Considerando o periodo inicial estimado de 12 (doze) meses, o valor global estimado da contratagdo
corresponde a RS 39.000,00 (trinta e nove mil reais).

7.5. O valor estimado servird como parametro para fins de analise de vantajosidade, definicdo da forma
de contratacdo e reserva orcamentaria, nos termos da Lei 14.133/2021.

8. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

8.1. A solucdo identificada para atendimento da necessidade da Secretaria Municipal de Cidadania e
Assisténcia Social — SEMCIAS consiste na locacdo de 01 (um) imovel, localizado no perimetro urbano do
Municipio, destinado ao funcionamento das atividades administrativas, técnicas e de atendimento ao
publico do Programa Bolsa Familia.

8.2. O imdvel devera atender aos requisitos funcionais, estruturais, de seguranga, sigilo, acessibilidade
e conservacao definidos neste Estudo Técnico Preliminar, possibilitando o adequado desenvolvimento
das atividades do programa, que envolvem o tratamento de dados pessoais e informacdes sigilosas,
bem como a manutencdo de arquivos e a realizacao de atendimentos individualizados.

8.3. A solugdo proposta contempla a utilizagdo do imével de forma continua, pelo periodo inicial
estimado de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada conforme o interesse da Administracdo e nos
termos da legislacdo vigente.

8.4. A opcdo pela locacdo possibilita maior celeridade na disponibilizacdo do espaco fisico, flexibilidade
administrativa e adequacdo imediata as necessidades do programa, sem a necessidade de
investimentos elevados com aquisi¢cdo, construcdo ou adaptacdo de imovel préprio.

8.5. Dessa forma, a solucdo apresentada mostra-se adequada, vidvel e compativel com a necessidade
identificada, atendendo aos principios da economicidade, eficiéncia, razoabilidade e interesse publico.
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9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO
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9.1. A contratacdo objeto deste Estudo Técnico Preliminar ndo comporta parcelamento, uma vez que
se refere a locacdo de 01 (um) imovel destinado ao funcionamento do Programa Bolsa Familia, cuja
utilizacdo deve ocorrer de forma integral, continua e indivisivel.

9.2. O eventual parcelamento do objeto comprometeria a funcionalidade da solugdo, a continuidade
dos servicos publicos, bem como a seguranga, o sigilo das informac&es e a organizacdo das atividades
administrativas e de atendimento ao publico.

9.3. Ademais, o parcelamento ndo resultaria em vantagem econbmica ou operacional para a
Administracdo, tendo em vista que a locacdo de imdveis constitui objeto de natureza unitaria.

9.4. Assim, justifica-se a ndo divisdo do objeto, em observancia aos principios da eficiéncia,
economicidade, planejamento e interesse publico, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Com a contrata¢do decorrente deste Estudo Técnico Preliminar, a Secretaria Municipal de
Cidadania e Assisténcia Social — SEMCIAS pretende alcancar os seguintes resultados:

a) Disponibilizacdo de espaco fisico adequado para o funcionamento do Programa Bolsa Familia,
atendendo as necessidades administrativas, técnicas e de atendimento ao publico;

b) Garantia de sigilo, seguranca e confidencialidade no tratamento das informagdes pessoais e dos
dados sensiveis dos beneficiarios do programa;

¢) Melhoria das condicdes de trabalho da coordenacdo e da equipe técnica, assegurando ambientes
organizados, funcionais e compativeis com as atividades desenvolvidas;

d) Qualificacdo do atendimento a populacdo, proporcionando ambientes que promovam conforto,
dignidade, privacidade e acessibilidade aos usuarios;

e) Continuidade e regularidade na execucdo das atividades do Programa Bolsa Familia, evitando
interrupgBes decorrentes da inexisténcia ou inadequacgdo de espaco fisico;

f) Atendimento as exigéncias de fiscalizagdo, monitoramento e acompanhamento por parte dos érgaos
de controle, mediante estrutura fisica compativel com as normas e orientagdes aplicaveis.

10.2. Dessa forma, espera-se que a contratacdo contribua para a eficiéncia da gestdo publica, o
fortalecimento da politica de assisténcia social no Municipio e a melhoria da prestacdo dos servicos
publicos a populacdo beneficiaria.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO

11.1. Para viabilizar a contratacdo pretendida e assegurar a adequada execucdo do objeto, a
Administracdo deverd adotar as seguintes providéncias:

a) Instaurar o processo administrativo de contratagdo, instruindo-o com o presente Estudo Técnico
Preliminar, levantamento de mercado, estimativa de custos e demais documentos exigidos pela
legislacdo vigente;
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b) Definir e formalizar a forma de contratacdo juridicamente adequada, observando a legislacdo
aplicavel e os principios da legalidade, economicidade e interesse publico;
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c¢) Consolidar a pesquisa de precos com base nas fontes previstas no levantamento de mercado, para
fins de definicdo do valor estimado da contratagdo;

d) Elaborar o Termo de Referéncia ou instrumento equivalente, contendo as condicdes, requisitos,
obrigacdes, prazos e demais elementos necessarios a contratacao;

e) Providenciar a verificacdo da regularidade juridica do imével, incluindo a analise da documentacéo
necessaria a celebracdo do contrato de locacédo;

f) Assegurar a disponibilidade orcamentaria e financeira, com a devida indicacdo da dotacdo
orcamentaria correspondente;

g) Designar gestor e fiscal do contrato, responsdveis pelo acompanhamento da execucdo contratual,
nos termos da Lei n? 14.133/2021;

h) Adotar as medidas necessarias a formalizacdo do contrato, bem como ao acompanhamento, controle
e eventual prorrogacdo, quando cabivel, observada a vantajosidade para a Administracdo.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS

12.1. Para a execucdo do objeto tratado neste Estudo Técnico Preliminar, ndo se identificam
contratagdes correlatas ou interdependentes que devam ser realizadas de forma simultanea ou
vinculada a locacdo do imdvel.

12.2. Eventuais contratacBes de servicos acessoérios, tais como manutencdo predial, limpeza,
fornecimento de energia elétrica, agua, internet, telefonia ou aquisicdo de mobilidrio, quando
necessarias, poderdo ser realizadas de forma independente, mediante processos préprios, nao
interferindo na execugdo do contrato de locacédo.

12.3. Assim, a locagdao do imovel é suficiente, por si sO, para atender a necessidade identificada, nao
havendo dependéncia de outras contratacBes para sua efetiva utilizacdo.

13. DESCRIGAQ DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. Considerando a natureza do objeto, que consiste na locagdo de imdvel urbano ja existente,
destinado ao funcionamento de atividades administrativas e de atendimento ao publico, ndo se
identificam impactos ambientais relevantes decorrentes da contratacao.

13.2. A utilizagdo do imdével ndo implicara em interveng®es estruturais, obras, supressdo de vegetagdo
ou alteracdes significativas no meio ambiente, tratando-se de uso regular compativel com a destinacdo
urbana do bem.

13.3. Eventuais impactos ambientais decorrentes do uso cotidiano do imdvel, tais como consumo de
agua, energia elétrica e geracdo de residuos sélidos, sdo considerados rotineiros e de baixo impacto,
sendo passiveis de mitigacdo mediante o uso racional dos recursos e a observancia das normas
ambientais e sanitarias vigentes.

13.4. Dessa forma, conclui-se que a contratagdo ndo gera impactos ambientais significativos, ndo sendo
necessaria a adocao de medidas ambientais especificas além do cumprimento da legislacdo aplicavel.
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14. SANCOES
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14.1. Comete infracdo administrativa, nos termos do art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, e o Decreto
Municipal 3.331/2024 o licitante ou contratado que:

| - dar causa a inexecucao parcial do contrato;

Il - dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracao, ao funcionamento
dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

[l - dar causa a inexecucdo total do contrato;
IV - deixar de entregar a documentacgdo exigida para o certame;
V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacgdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VIl - ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

VIII - apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa
durante a licitacdo ou a execucdo do contrato;

IX - fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;
X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacdo;

XIl - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

SANGCAO DE MULTA

Serd aplicada MULTA MORATORIA nas hipdteses de atraso injustificado na execucdo do contrato, na
seguinte forma:

de 2% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite
de 30 (trinta) dias;

de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do contrato, até o maximo de
30% (trinta por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentagdo, suplementagdo ou
reposicdo da garantia.

O atraso superior a 90 (noventa) dias autoriza a Administracdo a promover a extingdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas cldusulas, conforme disp&e o inciso | do art. 137 da
Lein. 14.133, de 2021.

A MULTA COMPENSATORIA seré aplicada nas hipdteses de descumprimento de obrigacdes contratuais
ou nos casos decorrentes de atos praticados no procedimento licitatdrio, por qualquer das infracdes
administrativas previstas no art. 155 da Lei Federal n2 14.133, de 2021, sendo estabelecida em razdo do
grau de importancia da obrigacdo desatendida, objetivando-se a compensag¢do das eventuais perdas
nas quais a Administracdo tenha incorrido, nos percentuais estabelecidos no Decreto Municipal
3.331/2024, de 19 de janeiro de 2024.

PMDIC202615611A

Infracdo (Subitens) Percentual da multa

Assinado com senha por VANESSA VIEIRA SOARES - GESTOR DE SERVICOS ORGANIZACIONAIS /
DECOM, MARIA APARECIDA DOS SANTOS CORREIA VALDEZ - SECRETARIA / SEMCIAS, ELIANE
DELMASSA LAZARINI DE PAULA - ASSESSOR GOVERNAMENTAL / SEMCIAS e YOUNG DE OLIVE]
CAMPOS - ASSESSOR GOVERNAMENTAL / SEMCIAS.

Data: 26/02/2026 12:00:12 - Documento N°: 608007-2086 - consulta a autenticidade em
https://siga.pmna.ms.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=608007-2086



https://linksiga.trf2.jus.br

Art. 79, Inciso |

de 0,5% (cinco décimos por cento) a 1% (um por
cento) do valor estimado da contratagdo, para

aquele que:

a) deixar de entregar a documentacgdo
exigida para o certame;

b) ndao mantiver a proposta, salvo em
decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

Art. 79, Inciso Il

de 1% (um por cento) a 10% (dez por cento) do
valor estimado da contratacdo para aquele que
nao celebrar o contrato, a ata de registro de preco
ou ndo entregar a documentagdo exigida para a
contratacdo, quando convocado dentro do prazo
de validade de sua proposta;

Art. 79, Inciso |l

de 10% (dez por cento) sobre o valor contratado,
em caso de recusa do adjudicatdrio em efetuar o
reforco de garantia contratual;

Art. 72, Inciso IV

de 20% (vinte por cento) sobre o valor da parcela
do objeto ndo executada, em caso de inexecugao
parcial do contrato;

Art. 72, Inciso V

de 20% (vinte por cento) a 30% (trinta por cento)
sobre o valor contratado em caso de:

Q) apresentacdo de declaracdo ou de
documentacdo falsa exigida para o certame ou de
declaracdo falsa durante a licitacdo ou a execugao
do contrato;

b) fraude a licitacdo ou pratica de ato
fraudulento na execucdo do contrato;

c) comportamento iniddneo ou fraude de
qualquer natureza;

d) pratica de atos ilicitos com vistas a frustrar|
0s objetivos da licitacdo;

e) pratica de ato lesivo previsto no art. 52 da
Lei Federal n? 12.846, de 2013;

f) entrega de objeto com vicios ou defeitos

ocultos que o torne impréprio ao uso a que €
destinado, ou diminuam-lhe o valor ou, ainda, fora
das especificacBes contratadas;

g) dar causa a inexecucdo parcial do contrato, que
cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo;

h) dar causa a inexecucdo total do objeto do
contrato.

Art. 72, Inciso V

§12 Naqueles contratos que ainda ndo foram
celebrados, o percentual de que trata o caput
deste artigo e seus incisos para o calculo da multa
compensatoria incidird sobre o valor estimado da
contratacdo ou sobre o valor do item registrado
em ata de registro de preco.
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§ 22 Nas hipdteses dos incisos Ill e IV do caput]
deste artigo, a sancdo podera atingir o percentual
de até 30% (trinta por cento) nas hipdteses de que
trata 0 § 12 do art. 35 deste Decreto.

Art. 82 Na cobranca do valor da multa moratdria ou
compensatoria aplicada, observar-se-a o disposto
no § 82 do art. 156 da Lei Federal n? 14.133, de
2021, naquela ordem.

As penalidades de multa moratdria e multa compensatdria ndo serdo cumuladas.

A multa moratéria podera ser convertida em multa compensatdria, observado o disposto no art. 162 da
Lei Federal n? 14.133, de 2021.

Quaisquer multas aplicadas deverdo ser recolhidas junto ao 6rgdo competente, no prazo de até 10 (dez)
dias Uteis, contados de sua publicacdo no Didrio Oficial do Municipio de Nova Andradina/MS, podendo,
ainda, ser descontadas de qualquer fatura ou crédito existente, a critério da licitante.

Se a multa aplicada e as indenizac¢des cabiveis forem superiores ao valor de pagamento eventualmente
devido pela Administracdo ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da
garantia prestada ou serd cobrada judicialmente.

SANCAO DE IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR

A sancdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel, em decorréncia das
infracdes administrativas relacionadas no Art.72, Incisos | ao V., quando ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e contratar no ambito da Administracdo
Publica direta e indireta com o Municipio de Nova Andradina/MS, obedecida a seguinte gradacdo,
definida estabelecidos no Decreto Municipal 3.331/2024, de 19 de janeiro de 2024.

Infracdo (Subitens) Pena

Art. 49 - | dar causa a inexecucdo parcial do contrato que
cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao
interesse coletivo: pena - impedimento pelo
periodo de até 2 (dois) anos;

Art. 42 - | dar causa a inexecucdo total do contrato: pena -
impedimento pelo periodo de até 3 (trés) anos;
Art. 42 - 1| deixar de entregar a documentacdo exigida para

o certame: pena - impedimento pelo periodo de
até 3 (trés) meses;

Art. 42 - |V ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de
fato superveniente devidamente justificado:
pena - impedimento pelo periodo de até 4
(quatro) meses;

Art. 42 -V ndo celebrar o contrato, a ata de registro de
preco ou ndo entregar a documentacao exigida
para a contratacdo, quando convocado dentro
do prazo de validade de sua proposta: pena -
imnedimento nelo nerindn de até 4 (auatro)
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meses;

Art. 42 - V| ensejar o retardamento da execucdo ou da
entrega do objeto da licitacdo sem motivo
justificado: pena - impedimento pelo periodo de
até 1(um) ano.

SANGAO DE DECLARAGAO DE INIDONEIDADE PARA LICITAR OU CONTRATAR

A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada ao responsavel, em
decorréncia das infragdes administrativas relacionadas no Art. 59, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos, obedecida a seguinte gradacado, definida no Decreto Municipal 3.331/2024, de
19 de janeiro de 2024.

Infracdo (Subitens) Pena

Art. 52 - | nas infracdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, Xl e
Xl do caput do art. 155 da Lei Federal n? 14.133, de 2021,
obrigatoriamente;

Art. 52 - 1. nas infracGes administrativas previstas nos incisos Il, lll, IV, V, Vl e
VIl do caput do art. 155 da Lei Federal n? 14.133, de 2021, que
justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave que a sancao
referida no caput do art. 42 deste Decreto.

Paragrafo Unico. Nas infracdes administrativas de que trata o inciso | deste artigo devera ser obedecida
a seguinte gradacdo:

| - apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa
durante a licitacdo ou a execuc¢do do contrato: pena - declaracdo de inidoneidade de até 5 (cinco) anos;

Il - fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato: pena - declaragdo de
inidoneidade de até 6 (seis) anos;

lll - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza: pena - declaragdo de
inidoneidade de até 6 (seis) anos;

IV - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo: pena - declaracdo de inidoneidade
de até 5 (cinco) anos;

V - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n2 12.846, de 12 de agosto de 2013: pena -
declaracdo de inidoneidade de até 6 (seis) anos.

PROCESSO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR

O procedimento para aplicacdo das sanc¢des seguira o disposto no Capitulo Il do Decreto Municipal n°
3.331/2024, de 19 de janeiro de 2024.

15. DA RESCISAO
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15.1. A rescisdo das obrigacdes decorrentes do presente Pregdo se processara de acordo com o que
estabelecem os artigos 104, 138, 155, 165 da Lei n.2 14.133/2021 e Cldusula 14 do presente edital.

15.2. Podera ainda ser realizada a rescisdo amigavel, caso haja mutuo acordo entre as partes,
considerando o interesse publico envolvido.

16. DAS CONDICOES ESPECIFICAS DA LOCAGAO

16.1. A presente contratagdo, por se tratar de loca¢do de imdvel urbano, reger-se-a pelas disposi¢es
da Lei n2 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), aplicando-se subsidiariamente a Lei 14.133/2021 e demais
normas pertinentes.

17. DO PAGAMENTO

17.1. O pagamento serd efetuado mensalmente, conforme apresentacdo do documento de cobranga
(nota fiscal, nota fiscal simplificada, documento auxiliar da nota fiscal eletrénica - DANFE, fatura, fatura
comercial e outros que devera ser emitida em nome do Municipio) no setor financeiro do LOCATARIO,
devidamente atestada(s) e visada(s) pela unidade de fiscalizagcdo e gerenciamento do Contrato, por
meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e
estabelecimento bancario a serem especificadas pelo(a) LOCADOR(A) no documento de cobranca,
observando a ordem cronoldgica estabelecida no art. 131 da Lei n? 14.133/2021, ou por outro meio
previsto na legislacdo vigente.

17.2. O(s) documento(s) de cobranca que for(em) apresentado(s) com erro(s) serad(do) devolvidos ao(a)
LOCADOR(A).

17.3. No documento de cobranga devera constar necessariamente o numero e a data de assinatura
deste termo contratual, os dados bancdrios: banco, agéncia e n? da conta corrente. O prazo de
pagamento previsto, sé vencera em dia de expediente normal, na cidade de Nova Andradina/MS,
postergando-se, em caso negativo, para o primeiro dia Util subsequente.

17.4. Para o pagamento ser liberado, devem ser apresentadas:
PESSOA FISICA:

. Prova de regularidade com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou sede do
proprietdrio do imovel, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre

PESSOA JURIDICA:

. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre

18. DAS OBRIGACOES DAS PARTES
18.1. As obrigacdes do LOCADOR E LOCATARIO estardo descritas no termo de referéncia, anexo |.
19. VIABILIDADE DE CONTRATACAO

19.1. Com base nas informagGes levantadas neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a
contratacdo pretendida é vidvel sob os aspectos técnico, operacional, econémico e legal.
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19.2. A necessidade de locacdo de imdvel para o funcionamento do Programa Bolsa Familia estd
devidamente justificada, tendo em vista a inexisténcia de imdvel proprio disponivel que atenda, de
forma imediata, aos requisitos necessarios ao desenvolvimento das atividades do programa,
especialmente quanto ao sigilo das informagdes, adequacdo do espaco fisico e qualidade do
atendimento a populacao.

19.3. O levantamento de mercado a ser realizado demonstra a existéncia de imdveis disponiveis que
atendem as condi¢Bes estabelecidas, bem como a compatibilidade dos valores praticados com os
precos de mercado, permitindo a Administracdo selecionar a proposta mais vantajosa, observados os
principios da economicidade e eficiéncia.

19.4. Sob o aspecto orgamentdrio, a contratacdo é compativel com a disponibilidade de recursos,
mediante a devida indicacdo de dotacdo orcamentaria, ndo se identificando ébices financeiros a sua
realizacdo.

19.5. Do ponto de vista legal, a contratagdo encontra respaldo na Lei n? 14.133/2021, podendo ser
formalizada mediante a forma de contratagdo juridicamente adequada, observadas as normas e
procedimentos aplicdveis.

19.6. Dessa forma, restam atendidos os requisitos necessarios para a continuidade do processo de
contratacdo, recomendando-se o prosseguimento das etapas subsequentes, com a elaboracdo do
Termo de Referéncia e demais atos pertinentes.

20. DOS FISCAIS DO CONTRATO

20.1. O(a) fiscal de contrato do presente processo estd designado por meio do Ato de Designagdo, do
Processo Administrativo n2 PM-ADM-2025/14663, com amparo na Portaria n2 302, de 25 de marco de
2025.

20.2. O fiscal responsavel pelo presente processo serd o servidor(a): Eliane Delmassa Lazarini de Paula,
matricula: 10250.

20.3. Insta salientar que o Termo de Referéncia também apresenta o fiscal acima informado.

20. DA CONCLUSAO

20.1. Diante do exposto, verifica-se a viabilidade técnica e a necessidade da presente contratacédo,
recomendando-se sua tramitacdo conforme os termos deste Estudo Técnico Preliminar.

Nova Andradina/MS, 26 de fevereiro de 2026.

Equipe de Planejamento:
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Matricula: 13304

Equipe: Young de Oliveira Campos
Matricula: 13151

Fiscal de Contrato: Eliane Delmassa Lazarini de Paula
Matricula: 10250

Aprovacdo ETP — Gestor(a): Maria Aparecida dos Santos Correia Valdez
Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social
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