PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

Nova Andradina-MS, 23 de dezembro de 2025

JUSTIFICATIVA DE PRECOS

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA ATENDER O PROGRAMA
BOLSA FAMILIA

A estimativa de precos para a presente contratacdo foi elaborada em
conformidade com o disposto no art. 23 da Lei n°® 14.133/2021, utilizando-
se multiplas fontes de pesquisa, com o objetivo de assegurar a
compatibilidade do valor estimado com os precos praticados no mercado,
observando os principios da economicidade, razoabilidade, eficiéncia e

planejamento.

Para a composicdo da estimativa de precos, foram consideradas as

seguintes fontes de pesquisa:
a) Pesquisa com fornecedores locais

Foram obtidos 03 (trés) orcamentos de fornecedores locais, referentes a
locacdo de imovel compativel com o objeto, considerando localizacéo,
area, padréo construtivo e condicbes de uso necessarias ao atendimento

da Administracdo Publica, conforme segue:

Fornecedor Valor mensal (R$) _
Dulcineia Claudio Pereira 4.600,00 %
Aroeira Negdcios Imobiliarios 5.000,00 %
Silvan Fonseca Lopes 3.000,00 —
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b) Pesquisa no Portal Nacional de Contratag8es Publicas — PNCP

Também foram identificadas contratacdes similares no Portal Nacional de
Contratacbes Publicas (PNCP), referentes a locacdo de imdveis para fins

administrativos, utilizadas como parametro comparativo, conforme abaixo:

e Municipio de Minas Gerais: valor mensal de R$ 2.500,00;
e Municipio de Paranaiba/MS: valor mensal de R$ 3.500,00.

Os valores constantes no PNCP foram analisados considerando as
possiveis variacdes decorrentes de localizacdo, padrdo do imovel, area
construida, estado de conservagdo e caracteristicas especificas de cada

contratacao.

c) Contratacéo anterior

Foi considerada, ainda, a contratacdo anteriormente realizada pela
Administracdo, no ambito do Processo Administrativo n° PM-ADM-
2024/4304, cujo valor mensal contratado foi de R$ 2.100,00, referente a
locacdo de imével com finalidade semelhante.

Tal referéncia permitiu analisar a evolu¢cdo dos precos ao longo do tempo,
levando-se em conta a valorizagdo imobiliaria, a inflacdo do periodo e as

alteracOes nas condi¢cdes de mercado.

Analise e Concluséao

Da anadlise conjunta das fontes pesquisadas, verifica-se que os valores
praticados para locacdo de imoOveis com caracteristicas semelhantes
apresentam variacdo compativel com o mercado, sendo influenciados por
fatores como localizacdo, padrédo construtivo, metragem, demanda local e

destinacao do imovel.
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Considerando a média dos orcamentos de fornecedores locais, no valor de
R$ 3.250,00 (trés mil duzentos e cinquenta reais) mensais, bem como os
valores de referéncia obtidos no PNCP e na contratagéo anterior, conclui-
se que o valor estimado encontra-se condizente com a realidade do
mercado atual, atendendo aos principios da razoabilidade e

economicidade.

Dessa forma, o valor estimado da contratacdo foi fixado com base na
média dos orcamentos locais, devidamente confrontada com outras fontes
oficiais de pesquisa de precos, em conformidade com o art. 23 da Lei n°

14.133/2021, garantindo seguranca técnica e juridica ao processo.

Atenciosamente,

Vanessa Vieira Soares
Gestor de Servigos Organizacionais

Sec. Mun. de Planejamento e Administragéo
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