PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. IDENTIFICACAO DO PROCESSO E LICITANTE

1.1. Processo: PM-ADM-2026/08312

1.2. Area Solicitante: Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social.

1.3. LOCAGCAO DE IMOVEL PARA ATENDER 0 SCFV NO DISTRITO DE NOVA CASA VERDE

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social - SEMCIAS necessita dispor de
espaco fisico adequado para a instalagdo e funcionamento do Servico de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos - SCFV no Distrito de Nova Casa Verde/MS, visando a execuc¢ido
regular das atividades socioassistenciais destinadas as criancas, adolescentes, idosos e demais
usuarios atendidos pela politica publica de assisténcia social.

2.2. O SCFV desenvolve atividades coletivas, oficinas, a¢cdes de convivéncia comunitiria e
acompanhamento social, demandando ambiente estruturado, seguro e funcional, com espaco
compativel para realizagio de dindmicas em grupo, atendimento individualizado,
armazenamento de materiais e desenvolvimento das agdes socioeducativas.

2.3. Para o adequado funcionamento do servico, o imdvel deve atender a requisitos minimos de
acessibilidade, seguranca, salubridade, ventilagdo, iluminagdo e organizacio dos ambientes,
garantindo condi¢des dignas aos usudrios e aos profissionais que atuam na execugdo das
atividades.

2.4. Atualmente, verifica-se a inexisténcia de imével publico pertencente ao Municipio, localizado
no Distrito de Nova Casa Verde, que atenda de forma adequada e imediata as necessidades
estruturais e funcionais do SCFV, especialmente quanto a localizagdo estratégica, metragem
compativel, divisdo interna adequada-e condigdes fisicas apropriadas ao atendimento do publico.

2.5. Diante desse cenério, a locacdo de imo6vel apresenta-se como medida necessaria e adequada
para assegurar a continuidade, regularidade e eficiéncia da prestacio dos servigos
socioassistenciais no Distrito, garantindo acesso da populagio as a¢ées do SCFV e observancia
aos principios da protecado social basica.

3. DEMONSTRAGAO DA PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES (PCA)
3.1. 0 Plano de Contratagdes Anual (PCA) para o exercicio de 2026 foi publicado em 05/01/2026

e atualizado em 26/02/2026, encontrando-se disponivel no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas - PNCP, por meio do seguinte link:

https://pncp.gov.br/app/pca/03173317000118/2026/2

3.2. A presente contratacdo esta prevista no PCA sob 0 IDn203173317000118-0-000002/2026.

3.3. A inclusdo da contratagdo no Plano de Contratagdes Anual atende ao disposto no art. 12 da
Lei n? 14.133/2021.
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3.4. O planejamento prévio por meio do PCA contribui para a organizagio das demandas
administrativas, prevencdo de contratacdes emergenciais e observancia dos principios da
legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse publico.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO
Para atendimento das necessidades do Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos

- SCFV, vinculado a Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social - SEMCIAS, o im6vel a
ser locado devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

4.1. Requisitos funcionais e operacionais

a) Possuir espaco fisico compativel com a realizagao de atividades coletivas, oficinas, reunides e
acoes socioeducativas desenvolvidas no ambito do SCFV;

b) Dispor de ambiente adequado para atendimento individualizado, quando necessario;

c) Contar com area destinada ao armazenamento de materiais pedagdgicos, equipamentos e
documentos administrativos;

d) Permitir organizacdo adequada dos ambientes, garantindo funcionalidade, circulacdo segura
e conforto aos usudrios.

4.2. Requisitos de seguranca e adequacgao ao publico atendido

a) Garantir condi¢des de seguranca fisica aos usuarios e profissionais, prevenindo riscos
estruturais;

b) Possuir ambientes que permitam supervisdo adequada das atividades desenvolvidas;

c) Oferecer condi¢des minimas de protecdo contra intempéries e riscos a integridade fisica dos
frequentadores.

4.3. Requisitos de localizacdo e acessibilidade

a) Estar localizado no Distrito de Nova Casa Verde/MS, em area de facil acesso a populagao
usuaria do servigo;

b) Possuir condi¢des adequadas de acessibilidade, observadas as normas vigentes,
especialmente para atendimento de pessoas com mobilidade reduzida.
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4.4. Requisitos estruturais e de conservagao
a) Ser imével construido em alvenaria;

b) Encontrar-se em boas condi¢bes de uso, com instalagdes elétricas e hidraulicas adequadas e
em conformidade com as normas técnicas vigentes;

c) Dispor de iluminacdo e ventilacdo adequadas, proporcionando ambiente salubre e compativel
com a permanéncia prolongada de grupos;

d) Atender as normas de segurancga, habitabilidade e higiene, ndo apresentando riscos a
integridade fisica dos usuarios e servidores.

4.5. Requisitos minimos de composicido dos ambientes

0 imdvel devera conter, no minimo, a seguinte composicao, ou estrutura equivalente que atenda
a finalidade publica:

a) 01 (um) espaco amplo destinado as atividades coletivas;

b) 02 (dois) ambientes adicionais que possam ser utilizados para apoio administrativo ou
atividades complementares;

¢) 01 (uma) cozinha ou copa;

d) 02 (dois) banheiros;

e) Area externa ou espaco que possibilite atividades recreativas, quando possivel.

4.6. Requisitos legais e contratuais

a) O imovel devera possuir regularidade juridica, com documentacdo apta a celebracdo do
contrato de locagio;

b) O valor da locagdo devera ser compativel com a realidade do mercado imobiliario local,
demonstrada nos autos do processo administrativo;

) A contratagio observara as disposi¢des da Lei n? 14.133/2021, bem como as demais normas
legais e regulamentares aplicaveis.

5. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

5.1. Considerando a necessidade de disponibilizacio de espaco fisico adequado para o
funcionamento do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos - SCFV, vinculado a
Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social - SEMCIAS, estima-se a contratacdo de 01
(um) imével, a ser utilizado de forma continua para o desenvolvimento das atividades
socioassistenciais no Distrito de Nova Casa Verde/MS.

Assinado com senha por ROSENILDO LUIZ DA SILVA - GERENTE / DECOM, VANESSA VIEIRA SOARES
- GESTOR DE SERVICOS ORGANIZACIONAIS / DECOM, ELIANE DELMASSA LAZARINI DE PAULA -
ASSESSOR GOVERNAMENTAL / SEMCIAS e MARIA APARECIDA DOS SANTOS CORREIA VALDEZ -
SECRETARIA / SEMCIAS.

Data: 21/07/2026 08:13:28 - Documento N°: 712526-3613 - consulta a autenticidade em
https://siga.pmna.ms.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=712526-3613 SIGAx

PMDIC202661509


https://linksiga.trf2.jus.br

PREFEITURA DE NOVA ANDRADINA

Estado de Mato Grosso do Sul
Governo Municipal

5.2. A estimativa do quantitativo decorre da necessidade permanente de um tnico espaco fisico
para a execu¢do das atividades do SCFV, ndo havendo fracionamento ou multiplicidade de
unidades, uma vez que as a¢des serdo concentradas em um tnico imével, suficiente para atender
a demanda existente na localidade.

5.3. A contratacdo deverda contemplar o periodo inicial de 12 (doze) meses, podendo ser
prorrogada conforme o interesse da Administracdo e nos termos da Lei n? 14.133/2021, desde
que demonstrada a vantajosidade da manuten¢do do contrato e observados os limites legais
aplicaveis as contratacdes de locagio.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foi realizado levantamento de mercado com a finalidade de identificar solu¢des disponiveis para
atendimento da necessidade de disponibilizagdo de imével destinado ao funcionamento do
Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos — SCFV no Distrito de Nova Casa Verde/MS.
6.1 Alternativas analisadas

Foram avaliadas as seguintes alternativas:

a) Utilizacao de imdvel préprio do Municipio

Verificou-se a inexisténcia de imével publico disponivel no Distrito de Nova Casa Verde com
caracteristicas adequadas para instalagdo imediata do SCFV.

b) Aquisicdo de imével

A aquisicdo ndo se mostra adequada no momento, em razao do elevado investimento necessario,
dos procedimentos administrativos inerentes a compra e da necessidade imediata de
disponibilizacdo do espaco.

¢) Construcio de unidade proépria

A constru¢do demandaria recursos financeiros expressivos e prazo incompativel com a
necessidade atual da Administragio.

d) Locagdo de imdvel existente

A locagdo apresenta-se como a alternativa mais viavel, permitindo atendimento imediato da
demanda, menor custo inicial e flexibilidade administrativa.

6.2 Mercado fornecedor

Verificou-se a existéncia potencial de imé6veis aptos a atender os requisitos minimos definidos
pela Administracdo, ndo sendo possivel afirmar a inviabilidade de competicao.

Dessa forma, a solugdo mais adequada consiste na realizacdo de procedimento licitatério
destinado a selecdo da proposta mais vantajosa para locacdo de imdvel destinado ao
funcionamento do SCFV.
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6.3 Conclusao

Conclui-se que a locagdo de imdvel é a solucdo mais adequada sob os aspectos técnico,
operacional e econémico, devendo a sele¢do do imével ocorrer mediante procedimento licitatorio
que assegure ampla competitividade e observancia dos principios previstos na Lei n?
14.133/2021.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

7.1. Considerando o levantamento de mercado realizado, conforme descrito no item 6 deste
Estudo Técnico Preliminar, a estimativa de valor foi obtida mediante pesquisa de mercado e
avaliacdes imobilidrias realizadas pela Administracao, servindo como parametro para definiciao
do valor estimado da licitagdo destinada a contratacido de imovel para funcionamento do Servigo
de Conviveéncia e Fortalecimento de Vinculos - SCFV no Distrito de Nova Casa Verde/MS.

7.2. A estimativa do valor da contratacgio foi fundamentada em pesquisa de mercado realizada
pela Administracdo, contemplando consultas a antincios imobilidrios, informacdes obtidas junto
ao mercado local e demais referéncias disponiveis, nos termos do art. 23 da Lei n? 14.133/2021,
resultando em valor estimado mensal de R$ 3.543,33 (trés mil, quinhentos e quarenta e trés reais
e trinta e trés centavos).

7.3. 0 valor estimado mensal da contratagdo corresponde, portanto, a R$ 3.543,33 (trés mil,
quinhentos e quarenta e trés reais e trinta e trés centavos).

7.4. Considerando o periodo inicial de 12 (doze) meses, o valor global estimado da contratagao
perfaz o montante de R$ 42.519,96 (quarenta e dois mil, quinhentos e dezenove reais e noventa
e seis centavos).

7.5. O valor estimado servird como parametro para fins de andlise de vantajosidade, reserva
orcamentdria e formalizacdo da contratagdo, observados os principios da razoabilidade,
economicidade e interesse publico.

8. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

8.1. A solugdo proposta consiste na contratagio de pessoa fisica ou juridica para disponibilizagio,
mediante locacdo, de imovel situado no Distrito de Nova Casa Verde/MS, que atenda aos
requisitos minimos estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar, destinado ao funcionamento
do Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos - SCFV, com caracteristicas fisicas e
estruturais compativeis com as atividades socioassistenciais a serem desenvolvidas.

8.2. 0 imovel serd utilizado para a realizacdo de atividades coletivas, oficinas, atendimentos
técnicos, acdes de convivéncia comunitaria e apoio administrativo, possibilitando o atendimento
adequado do publico em situagio de vulnerabilidade social, em conformidade com as diretrizes
do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS.

8.3. A opcdo pela locagdo assegura o atendimento imediato da demanda e a continuidade do
servico publico socioassistencial no Distrito, apresentando viabilidade técnica e econdmica
diante da realidade do mercado imobiliario local.
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8.4. A solugdo adotada garante flexibilidade administrativa, menor investimento inicial por parte
da Administracido e adequagdo as necessidades atuais do SCFV, mantendo a possibilidade de
reavaliacdo futura conforme a evolucdo da demanda e a disponibilidade de infraestrutura
publica.

8.5. Dessa forma, a locagdo do imdvel mostra-se adequada, eficiente e alinhada ao interesse
publico, viabilizando a execugdo regular das a¢gdes do SCFV no Distrito de Nova Casa Verde.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

9.1. A contratagio objeto deste Estudo Técnico Preliminar ndo comporta parcelamento, uma vez
que se refere alocagdo de 01 (um) imovel destinado ao funcionamento do Servico de Convivéncia
e Fortalecimento de Vinculos - SCFV no Distrito de Nova Casa Verde/MS, cuja utilizagdo deve
ocorrer de forma integral e continua.

9.2. 0 eventual parcelamento do objeto comprometeria a funcionalidade da solugio e a adequada
execucdo das atividades socioassistenciais, que demandam utilizacdo de espaco fisico tinico e
integrado para realizacgdo de oficinas, encontros coletivos e demais a¢des do servigo.

9.3. Ademais, o parcelamento ndo resultaria em vantagem econdémica ou operacional para a
Administracio, tendo em vista que a locacdo de imovel constitui objeto de natureza unitaria e
indivisivel.

9.4. Assim, justifica-se a ndo divisdo do objeto, em observancia aos principios da eficiéncia,
economicidade, planejamento e interesse publico, nos termos da Lei n? 14.133/2021.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Com a contrata¢do decorrente deste Estudo Técnico Preliminar, a Secretaria Municipal de
Cidadania e Assisténcia Social - SEMCIAS pretende alcangar os seguintes resultados:

a) Disponibiliza¢ido de espaco fisico adequado para o funcionamento do Servi¢co de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos - SCFV no Distrito de Nova Casa Verde/MS, atendendo as
necessidades das atividades socioassistenciais desenvolvidas;

b) Garantia de ambiente estruturado e apropriado para a realizacdo de oficinas, encontros
coletivos, atividades socioeducativas e atendimentos técnicos;

c) Melhoria das condi¢cdes de trabalho da equipe técnica, assegurando espaco organizado,
funcional e compativel com as demandas do servico;

d) Qualificagdo do atendimento a populagdo em situacdo de vulnerabilidade social,
proporcionando ambiente que promova acolhimento, dignidade, convivéncia comunitaria e
acessibilidade;

e) Continuidade e regularidade na execugdo das acdes do SCFV no Distrito, evitando interrup¢des
decorrentes da inexisténcia ou inadequacio de espaco fisico;
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f) Fortalecimento dos vinculos familiares e comunitarios por meio da oferta de estrutura
adequada ao desenvolvimento das atividades coletivas previstas nas diretrizes do SUAS.

10.2. Dessa forma, espera-se que a contratagdo contribua para a eficiéncia da gestdo publica e
para o fortalecimento da politica municipal de assisténcia social, garantindo a adequada
prestacdo dos servigos socioassistenciais a populagdo do Distrito de Nova Casa Verde/MS.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAOQ

11.1. Para viabilizar a contratacdo pretendida e assegurar a adequada execugio do objeto, a
Administragdo devera adotar as seguintes providéncias:

a) Instaurar o processo administrativo de contrata¢do, instruindo-o com o presente Estudo
Técnico Preliminar, levantamento de mercado, estimativa de custos e demais documentos
exigidos pela legislacdo vigente;

b) Promover procedimento licitatério para selecdo da proposta mais vantajosa, observadas as
disposi¢des da Lei n® 14.133/2021;

c) Consolidar a pesquisa de precos com base nas fontes previstas no levantamento de mercado,
para fins de defini¢do do valor estimado da contratacao;

d) Elaborar o Termo de Referéncia ou instrumento equivalente, contendo as condig¢des,
requisitos, obrigacdes, prazos e demais elementos necessarios a contratagao;

e) Providenciar a verificagio da regularidade juridica do imoével, incluindo a andlise da
documentacgdo necessaria a celebragio do contrato de locagio;

f) Assegurar a disponibilidade or¢amentaria e financeira, com a devida indicacdo da dotagdo
orcamentaria correspondente;

g) Designar gestor e fiscal do contrato, responsaveis pelo acompanhamento da execucio
contratual, nos termos da Lei n? 14.133/2021;

h) Adotar as medidas necessarias a formalizacdo do contrato, bem como ao acompanhamento,
controle e eventual prorrogacdo, quando cabivel, observada a vantajosidade para a
Administracio.

12. CONTRATACOES CORRELATAS

12.1. Para a execucdo do objeto tratado neste Estudo Técnico Preliminar, ndo se identificam
contratagbes correlatas ou interdependentes que devam ser realizadas de forma simultianea ou
vinculada a locagao do imével.

12.2. Eventuais contratagdes de servicos acessorios, tais como manutengio predial, limpeza,
fornecimento de energia elétrica, 4gua, internet, telefonia ou aquisicdo de mobiliario, quando
necessarias, poderdo ser realizadas de forma independente, mediante processos proprios, ndo
interferindo na execug¢do do contrato de locagio.

12.3. Assim, a locagdo do imdvel é suficiente, por si sd, para atender a necessidade identificada,
ndo havendo dependéncia de outras contratagdes para sua efetiva utilizagao.

13. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. Considerando a natureza do objeto, que consiste na locacdo de imével urbano ja existente,
destinado ao funcionamento de atividades administrativas e de atendimento ao publico, ndo se
identificam impactos ambientais relevantes decorrentes da contratagao.

13.2. A utilizagdo do imoével nido implicard em intervengdes estruturais, obras, supressdo de
vegetacdo ou alteragdes significativas no meio ambiente, tratando-se de uso regular compativel
com a destinacdo urbana do bem.

13.3. Eventuais impactos ambientais decorrentes do uso cotidiano do imével, tais como consumo
de agua, energia elétrica e geragio de residuos sélidos, sdo considerados rotineiros e de baixo
impacto, sendo passiveis de mitigacdo mediante o uso racional dos recursos e a observancia das
normas ambientais e sanitarias vigentes.
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13.4. Dessa forma, conclui-se que a contratagdo ndo gera impactos ambientais significativos, ndo
sendo necessaria a ado¢do de medidas ambientais especificas além do cumprimento da legislacdo
aplicavel.

14. SANCOES

14.1. Comete infracdo administrativa, nos termos do art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, e o
Decreto Municipal n° 3.331/2024, o licitante ou contratado que:

I - Dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

II - Dar causa a inexecuc¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

III - Dar causa a inexecucdo total do contrato;

IV - Deixar de entregar a documentagio exigida para o certame;

V - Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
VI - Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacio exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da licitacdo sem motivo
justificado;

VIII - apresentar declaracdo ou documentacgdo falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo
falsa durante a licitagdo ou a execugao do contrato;

IX - Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execu¢do do contrato;

X - Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;

XII - praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n® 12.846, de 12 de agosto de 2013.

SANCAO DE MULTA
Sera aplicada MULTA MORATORIA nas hipéteses de atraso injustificado na execucio do contrato,
na seguinte forma:

de 2% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o
limite de 30 (trinta) dias;

de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total do contrato, até o maximo
de 30% (trinta por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacdo, suplementacao
ou reposicdo da garantia.

0 atraso superior a 90 (noventa) dias autoriza a Administracdo a promover a extingao do contrato
por descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas, conforme dispde o inciso I do
art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.

A MULTA COMPENSATORIA sera aplicada nas hipéteses de descumprimento de obrigagdes
contratuais ou nos casos decorrentes de atos praticados no procedimento licitatério, por
qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 155 da Lei Federal n? 14.133, de 2021,
sendo estabelecida em razao do grau de importancia da obrigacdo desatendida, objetivando-se a
compensacdo das eventuais perdas nas quais a Administragio tenha incorrido, nos percentuais
estabelecidos no Decreto Municipal 3.331/2024, de 19 de janeiro de 2024.
Infracdo (Subitens) Percentual da multa

Art. 72, Inciso | de 0,5% (cinco décimos por cento) a 1% (um
por cento) do valor estimado da contratacdo
para aquele que:

a) deixar de entregar a documentacio
exigida para o certame;

b) ndo mantiver a proposta, salvo em
decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
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Art. 72, Inciso 11 de 1% (um por cento) a 10% (dez por cento) do
valor estimado da contratagido para aquele que
ndo celebrar o contrato, a ata de registro de
preco ou nio entregar a documentagio exigida
para a contratagio, quando convocado dentro
do prazo de validade de sua proposta;

Art. 72, Inciso III de 10% (dez por cento) sobre o valor
contratado, em caso de recusa do adjudicatario
em efetuar o refor¢o de garantia contratual;

Art. 72, Inciso IV de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
parcela do objeto ndo executada, em caso de
inexecucdo parcial do contrato;

Art. 72, Inciso V de 20% (vinte por cento) a 30% (trinta por
cento) sobre o valor contratado em caso de:

a) apresentacdo de declaragio ou de
documentacio falsa exigida para o certame ou
de declaracdo falsa durante a licitacdo ou a
execucdo do contrato;

b) fraude a licitagio ou pratica de ato
fraudulento na execugio do contrato;

c) comportamento inidéneo ou fraude de
qualquer natureza;

d) pratica de atos ilicitos com vistas a
frustrar os objetivos da licitagdo;

e) pratica de ato lesivo previsto no art. 52
da Lei Federal n® 12.846, de 2013;

f) entrega de objeto com vicios ou defeitos

ocultos que o torne impréprio ao uso a que §é
destinado, ou diminuam-lhe o valor ou, ainda,
fora das especificacbes contratadas;

g) dar causa a inexecugio parcial do contrato,
que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao
interesse coletivo;

h) dar causa a inexecucdo total do objeto do
contrato.

Art. 72, Inciso V §12 Naqueles contratos que ainda ndo foram
celebrados, o percentual de que trata o caput
deste artigo e seus incisos para o calculo da
multa compensatéria incidird sobre o valor
estimado da contratagdo ou sobre o valor do
item registrado em ata de registro de preco.

§ 22 Nas hipoteses dos incisos I1I e IV do caput
deste artigo, a sancdo podera atingir o
percentual de até 30% (trinta por cento) nas
hip6teses de que trata o § 12 do art. 35 deste
Decreto.

Art. 82 Na cobrang¢a do valor da multa moratéria oul
compensatoria aplicada, observar-se-4 o
disposto no § 82 do art. 156 da Lei Federal n?
14.133, de 2021, naquela ordem.
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As penalidades de multa moratéria e multa compensatéria ndo serdao cumuladas.
A multa moratéria podera ser convertida em multa compensatoria, observado o disposto no art.
162 da Lei Federal n? 14.133, de 2021.

Quaisquer multas aplicadas deverao ser recolhidas junto ao 6rgdo competente, no prazo de até
10 (dez) dias uteis, contados de sua publicagio no Didrio Oficial do Municipio de Nova
Andradina/MS, podendo, ainda, ser descontadas de qualquer fatura ou crédito existente, a
critério da licitante.

Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administra¢do ao contratado, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

SANCAO DE IMPEDIMENTO DE LICITAR E CONTRATAR

A sancdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel, em decorréncia das
infracdes administrativas relacionadas no Art.72, Incisos I ao V., quando ndo se justificar a
imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e contratar no ambito da
Administracdo Publica direta e indireta com o Municipio de Nova Andradina/MS, obedecida a
seguinte gradacdo, definida estabelecidos no Decreto Municipal 3.331/2024, de 19 de janeiro de
2024.

Infracdo (Subitens) Pena

Art. 42 - dar causa a inexecugdo parcial do contrato
que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigcos publicos ou ao
interesse coletivo: pena - impedimento pelo
periodo de até 2 (dois) anos;

Art. 42 - 11 dar causa a inexecucio total do contrato: pena
- impedimento pelo periodo de até 3 (trés)
anos;

Art. 42 - 111 deixar de entregar a documentacgio exigida

para o certame: pena - impedimento pelo
periodo de até 3 (trés) meses;

Art. 42 - IV ndo manter a proposta, salvo em decorréncia
de fato  superveniente devidamente
justificado: pena - impedimento pelo periodo
de até 4 (quatro) meses;

Art. 42 -V nido celebrar o contrato, a ata de registro de
preco ou ndo entregar a documentacdo
exigida para a contratagdo, quando convocado
dentro do prazo de validade de sua proposta:
pena - impedimento pelo periodo de até 4
(quatro) meses;

Art. 42 - VI ensejar o retardamento da execugido ou da
entrega do objeto da licitacdo sem motivo
justificado: pena - impedimento pelo periodo
de até 1(um) ano.
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SANCAO DE DECLARAGAO DE INIDONEIDADE PARA LICITAR OU CONTRATAR

A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada ao responsavel,
em decorréncia das infra¢gdes administrativas relacionadas no Art. 52, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, obedecida a seguinte gradacdo, definida no Decreto
Municipal 3.331/2024, de 19 de janeiro de 2024.

Infracdo (Subitens) Pena

Art. 52 - | nas infracdes administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X,
XI e XIl do caput do art. 155 da Lei Federal n? 14.133, de 2021
obrigatoriamente;

Art. 59 - II. nas infragdes administrativas previstas nos incisos I1, 111, IV, V,
VI e VIl do caputdo art. 155 da Lei Federal n2 14.133, de 2021,
que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave que 4
sancio referida no caput do art. 42 deste Decreto.

Paragrafo tnico. Nas infracdes administrativas de que trata o inciso I deste artigo devera ser
obedecida a seguinte gradagao:

I - Apresentar declaracdo ou documentagio falsa exigida para o certame ou prestar declaragio
falsa durante a licitacdo ou a execugdo do contrato: pena - declara¢ido de inidoneidade de até 5
(cinco) anos;

II - Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execu¢do do contrato: pena - declaragdo de
inidoneidade de até 6 (seis) anos;

III - Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza: pena - declaracdo
de inidoneidade de até 6 (seis) anos;

IV - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo: pena - declaracdo de
inidoneidade de até 5 (cinco) anos;

V - Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n? 12.846, de 12 de agosto de 2013: pena
- declaragao de inidoneidade de até 6 (seis) anos.

PROCESSO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR

0 procedimento para aplicacdo das sangdes seguird o disposto no Capitulo Il do Decreto
Municipal n° 3.331/2024, de 19 de janeiro de 2024.

15. DA RESCISAO

15.1. A rescisdo das obrigacdes decorrentes da presente contratagdo processar-se-a de acordo
com o que estabelecem os Arts. 104, 137, 138, 155 e 165 da Lei n? 14.133/2021, bem como nas
hipdteses previstas na legislacao civil aplicavel as locagdes de imoveis urbanos.

15.2. Podera ainda ser realizada a rescisdo amigavel, caso haja mutuo acordo entre as partes,
considerando o interesse publico envolvido.

16. DAS CONDICOES ESPECIFICAS DA LOCACAO

16.1. A presente contratagdo, por se tratar de locagdo de imoével urbano, reger-se-a pelas
disposi¢des da Lei n? 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), aplicando-se subsidiariamente a Lei
14.133/2021 e demais normas pertinentes.
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17. D0 PAGAMENTO

17.1. O pagamento sera efetuado mensalmente, conforme apresentacdo do documento de cobranca
(nota fiscal, nota fiscal simplificada, documento auxiliar da nota fiscal eletrénica - DANFE, fatura, fatura
comercial e outros que devera ser emitida em nome do Municipio) no setor financeiro do LOCATARIO,
devidamente atestada(s) e visada(s) pela unidade de fiscalizacdo e gerenciamento do Contrato, por
meio de Ordem Bancdria de Crédito, mediante depdsito em conta corrente, na agéncia e
estabelecimento bancéario a serem especificadas pelo(a) LOCADOR(A) no documento de cobranca,
observando a ordem cronoldgica estabelecida no art. 131 da Lei n? 14.133/2021, ou por outro meio
previsto na legislagdo vigente.

17.2. O(s) documento(s) de cobranca que for(em) apresentado(s) com erro(s) sera(do) devolvidos ao(a)
LOCADOR(A).

17.3. No documento de cobranga devera constar necessariamente o nimero e a data de assinatura
deste termo contratual, os dados bancarios: banco, agéncia e n? da conta corrente. O prazo de
pagamento previsto, sé vencerd em dia de expediente normal, na cidade de Nova Andradina/MS,
postergando-se, em caso negativo, para o primeiro dia Util subsequente.

17.4. Para o pagamento ser liberado, devem ser apresentadas:

PESSOA FiSICA:

. Prova de regularidade com a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio ou sede do
proprietario do imdvel, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre_

PESSOA JURIDICA:

. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a

atividade em cujo exercicio contrata ou concorre_
18. DOS DEVERES DO LOCADOR E DO LOCATARIO

18.1. 0(a) Locador(a) devera cumprir as obrigacoes previstas no art. 22 da Lei Federal n®
8.245/1991 (Lei do Inquilinato), bem como aquelas estabelecidas neste Contrato e em
seus anexos, responsabilizando-se pela manutencdo das condi¢cdes necessarias ao uso
regular do imével durante toda a vigéncia da locacao:

18.2. Nos termos do art. 22 da Lei Federal n® 8.245/1991, o locador é obrigado a:

I - Entregar ao locatario o imoével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

II - Garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével locado;

III - Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imovel;

IV - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

V - Fornecer ao locatario, caso este solicite, descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de
sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitacao
genérica;

VII - Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessdarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;

VIII - Pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que
incidam ou venham a incidir sobre o imoével, salvo disposicdo expressa em contrario no contrato;
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IX - Exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

X - Pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

c) Obras destinadas a repor as condi¢oes de habitabilidade do edificio;

d) Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locagao;

e) Instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacio, de
esporte e de lazer;

f) Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) Constituicdo de fundo de reserva,;

18.3. O Locatario devera cumprir as obrigacées previstas no art. 23 da Lei Federal n®
8.245/1991 (Lei do Inquilinato), bem como aquelas estabelecidas neste Contrato e em
seus anexos, utilizando o imdvel exclusivamente para a finalidade prevista na contratacio
e zelando por sua adequada conservac¢ido durante a vigéncia da locacgao:

18.4. Nos termos do art. 23 da Lei Federal n® 8.245/1991, o locatario é obrigado a:

I - Pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locacio, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido, no imével
locado, quando outro local nio tiver sido indicado no contrato;

II - Servir - se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo tratd-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

III - Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes do seu uso normal;

IV - Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagio a este incumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

V - Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - Nao modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento prévio e por escrito
do locador;

VII - Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intima¢do, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que dirigida a ele, locatario;

VIII - Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

IX - Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinacdo
prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese prevista no art. 27;

X - Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos;

XI - Pagar o prémio do seguro de fianga;

XII - Pagar as despesas ordinarias de condominio.

§ 12 Por despesas ordindrias de condominio se entendem as necessarias a administracdo
respectiva, especialmente:

a) Salarios, encargos trabalhistas, contribui¢cdes previdenciarias e sociais dos empregados do
condominio;

b) Consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c) Limpeza, conservacdo e pintura das instala¢des e dependéncias de uso comum;
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d) Manutencio e conservacgio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de seguranca, de uso comum;

e) Manutencdo e conservacdo das instala¢des e equipamentos de uso comum destinados a pratica
de esportes e lazer;

f) Manutencao e conservagao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

g) Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h) Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacio;

i) Reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacido
das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locagio.

§ 22 0 locatdrio fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo anterior, desde
que comprovadas a previsdo orcamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo a
comprovagdo das mesmas.

§ 32 No edificio constituido por unidades imobilidrias auténomas, de propriedade da mesma
pessoa, os locatarios ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 12 deste artigo,
desde que comprovadas.

19. VIABILIDADE DE CONTRATACAO

19.1. Com base nas informacoes constantes deste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a
contratagdo € viavel sob os aspectos técnico, operacional, orcamentario e legal.

19.2. Anecessidade de disponibilizacdo de imével para funcionamento do Servigo de Convivéncia
e Fortalecimento de Vinculos - SCFV encontra-se devidamente demonstrada, considerando a
inexisténcia de imovel publico apto ao atendimento da demanda.

19.3. O levantamento de mercado evidenciou que a locagdo de imdvel constitui a solugdo mais
adequada para atendimento imediato da necessidade administrativa, apresentando melhor
relacdo entre custo e beneficio quando comparada as alternativas de aquisigdo ou construcio.
19.4. Considerando a possibilidade de existéncia de mais de um imével apto ao atendimento das
especificacdes minimas definidas pela Administragdo, mostra-se recomendavel a realizacao de
procedimento licitatério destinado a sele¢do da proposta mais vantajosa.

19.5. A contrata¢do encontra amparo nos principios do planejamento, economicidade, eficiéncia
e interesse publico previstos na Lei n2 14.133/2021.

19.6. Diante disso, recomenda-se o prosseguimento do processo administrativo para elaboragao
do Termo de Referéncia e realizacdo do procedimento licitatério correspondente.

20. ATOS NORMATIVOS DISCIPLINARES

20.1 Lei Federal n. 14.133/2021, que regulamenta a Lei de Licitacdes e Contratos
Administrativos;

20.2 LeiFederal n?8.245/1991 (Lei do inquilinato);

20.3 Decreto Municipal n. 3.159-2023 - de 24 de margo de 2023, locagido de iméveis;

20.4 Decreto Municipal n. 3.330/2024, de 19 de janeiro de 2024, que regulamenta os
procedimentos administrativos para a realizacdo de pesquisa de pregos para aquisicdo de bens e
a contratacio de servigos.

20.5 Decreto Municipal n. 3.152/2023, de 30 de mar¢o de 2023, que dispde sobre a fase
preparatoéria para aquisicao de bens e a contratacio de servicos de qualquer natureza;

20.6 Decreto Municipal n. 3.161/2023, de 30 de mar¢o de 2023, que dispde acerca dos
procedimentos administrativos para a realizacdo de licitagdo na modalidade pregao e
concorréncia;

20.7 Decreto Municipal, 3.331/2024, de 19 de janeiro de 2024, que dispde obre os
procedimentos administrativos para a apuracdo de infracdes e para aplicacdo de sanc¢des
administrativas;

20.8 Decreto Municipal n. 3.163/2023, de 30 de marco de 2023, as praticas continuas e
permanentes de gestao de riscos e de controle preventivo;
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20.9 Decreto Municipal n? 3.153/2024, de 24 de marg¢o de 2023, que trata da designagdo dos
agentes publicos para o exercicio das fun¢des essenciais.

21.DOS FISCAIS DO CONTRATO E AGENTE DE CONTRATACAO

21.1.0(a) fiscal de contrato do presente processo esta designado por meio do Ato de Designacio,
do Processo Administrativo n2 PM-ADM-2026/08312, com amparo na Portaria n? 302, de 25 de
margo de 2025.

21.2. O fiscal responsavel pelo presente processo sera o servidor(a): Eliane Delmassa Lazarini
de Paula, matricula: 10250.

21.3. Insta salientar que o Termo de Referéncia também apresenta o fiscal acima informado.
21.4. Em atendimento ao artigo 22 do Decreto Municipal n? 3.153/2024, no Instrumento de
Oficializacdo da Demanda, foi designado como Agente de Contrata¢io o(a) servidor(a) do quadro
permanente Ingrid Gouveia Lima, Matricula n2 12740.

22. DA CONCLUSAO
22.1. Diante do exposto, verifica-se a viabilidade técnica e a necessidade da presente contratagio,
recomendando-se sua tramita¢do conforme os termos deste Estudo Técnico Preliminar.

Nova Andradina/MS, 21 de julho de 2026.
Equipe de Planejamento:

Equipe: Vanessa Vieira Soares
Matricula: 13304

Equipe: Rosenildo Luiz da Silva
Matricula: 6992

Fiscal de Contrato: Eliane Delmassa Lazarini de Paula
Matricula: 10250

Aprovacdo ETP - Gestor(a): Maria Aparecida dos Santos Correia Valdez
Secretaria Municipal de Cidadania e Assisténcia Social
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