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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 394/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE BEM
IMOVEL, QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE TRES LAGOAS-MS E A
PROPRIETARIA VALDECY DA SILVA.

I - O MUNICIPIO DE TRES LAGOAS-MS, pessoa juridica de direito publico interno, com
sede na Av. Anténio Trajano dos Santos, n° 30, Centro neste Municipio, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 03.184.041/0001-73, neste ato representado pela Secretario
Municipal de Governo e Politicas Publicas, ANDRE LUIS BACALA RIBEIRO (Decreto
1047/2025), inscrita no CPF/MF sob n°® 067.379.938-77, e portadora da Carteira de
Identidade RG sob n°® 191819396 SSP/SP, com endereco profissional no Pago Municipal
de Trés Lagoas (MS), doravante denominado LOCATARIO; e, de outro lado, VALDECY
DA SILVA, pessoa fisica de direito privado, inscrito no CPF/MF sob n° 480.566.341-34,
e portadora do Registro de Identidade (RG) sob n° 743438 SSP/MS, com sede na Rua
Alan Kardec, n°® 70, Bairro Vila Haro, na cidade de Trés Lagoas/MS, doravante
denominado LOCADOR, ajustam o presente contrato, mediante as clausulas e

condigbes aqui estipuladas, sob a égide da legislagao vigente.

Il - DA AUTORIZACAO E COMPETENCIA: O presente contrato é celebrado em
decorréncia da autorizagdo sancionada pela autoridade competente, exarada em
despacho constante dos autos do PROCESSO LICITATORIO N° 210/2025 -
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, expedido pela DIRETORIA DE COMPRAS E
LICITACOES e aprovado pela ASSESSORIA JURIDICA desta municipalidade, cujo
procedimento licitatério foi julgado, adjudicado, homologado e devidamente concluso em
todas as suas fases, dos quais constituem-se parte integrante e complementar deste

instrumento, como se nele estivessem contidos e a ele se vincula.

ll - DO FUNDAMENTO LEGAL: O presente contrato reger-se-a pelas clausulas e
condi¢cdes nele contidas, tem fundamento legal pela Lei Federal n°® 14.133/2021, Lei n°
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8.245/91 e demais normas regulamentares vigentes, aplicaveis a espécie e que regem

a matéria.

IV — DOS DOCUMENTOS VINCULADOS: Independentemente de transcricdo do seu
texto ou redacdo, o TERMO DE REFERENCIA e a “Proposta de Precos” da LOCADORA.

CLAUSULA | - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a “Locagao de imével situado na Rua Dr.
Munir Thomé, n° 86, Centro - Trés Lagoas/MS, para atender as necessidades da

Casa do Trabalhador de Trés Lagoas/MS.”

1.2. Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricéo:

1.2.1. Termo de Referéncia.

1.2.2. A Proposta da LOCADORA.

1.2.3. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA Il - DO VALOR

2.1. O valor do presente contrato perfaz a quantia total de R$ 78.960,00 (setenta e

oito mil, novecentos e sessenta reais), apurados mediante custos, unitarios e totais,

apresentados pela LOCADORA, conforme tabela abaixo:

VALOR VALOR

ITEM ESPECIFICACAO UNIDADE | QUANTIDADE MENSAL TOTAL

LOCAGAO DE IMOVEL' NA A
01 RUA DR. MUNIR THOME, 86, MES 12 R$ 6.580,00 | R$ 78.960,00
CENTRO - TRES LAGOAS/MS

2.2. No valor acima estao incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas
decorrentes da execugao do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais,
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trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administragao, frete,

seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagao.

2.3.

O valor acima € meramente estimativo, de forma que os pagamentos devidos ao

LOCADOR dependerao dos quantitativos efetivamente fornecidos.

2.3.1. Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e esgoto, energia
elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a
LOCATARIA, serdo suportados proporcionalmente, em regime de rateio, a partir

da data do efetivo recebimento das chaves.

2.3.2. O acertamento desta proporcao se dara na primeira parcela vencivel da
despesa apos a data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIA
suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade,
a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do
més subsequente. A mesma proporgao também sera observada no encerramento
do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do

ultimo aluguel.

CLAUSULA Ill - DO PRAZO E VIGENCIA

3.1.

O prazo de vigéncia da contratacdo € de 12 (doze) meses, contados da
assinatura, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021 e do artigo 3° da

Lei n° 8.245/91, podendo, por interesse da Administracdo e anuéncia do

LOCADOR, ser prorrogado por periodos sucessivos.

3.1.1. Os efeitos financeiros da contratacao s6 terdo inicio a partir da data da

entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

3.1.2. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebracao de

termo aditivo.
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3.1.3. Caso néao tenha interesse na prorrogacédo, o LOCADOR devera enviar
comunicacg&o escrita @ LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das

sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

3.2. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imével
locado, na forma do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA IV - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

41. As despesas decorrentes da presente contratagdo, ocorrerdo a conta dos
recursos consignados no orgcamento geral do Municipio de Trés Lagoas-MS, de acordo
com a dotagao do Programa de Trabalho, Projeto Atividade, Fonte de Recursos, Ficha
Orcamentaria e Natureza da Despesa, abaixo discriminadas, aportadas para o exercicio
financeiro do ano corrente, ou no futuro, a dotacdo que a substituir, em razdo de

alteragbes do orgamento contabil.

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO E POLITICAS PUBLICAS - CNPJ/MF N°
03.184.041/0001-73

Dotacdo: 02.04.01.04.122.0003.2012.0000 - 3.3.90.36.15 - Locacédo de Imodveis
Fonte de recurso: 1.500.0000

Ficha: 100

4.2. Osrecursos financeiros para a efetivacao da presente contratagao serao oriundos,
unico e exclusivamente, de recursos proprios (ordinarios), provenientes do tesouro
municipal, convénios, emendas, financiamentos, ou no futuro, qualquer outro que

porventura venha subsidiar a presente despesa e/ou celebragao contratual.

CLAUSULA V — DA EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAL
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5.1. O regime de execugao contratual, os modelos de gestdo e de execugado, assim
como os prazos e condi¢des de conclusao, entrega, observagao e recebimento do objeto

constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

5.2. A execugdao do objeto contratado, sera autorizada, em cada caso, pelo
responsavel da Secretaria e/ou Orgdo requisitante competente, através de seu
ordenador de despesa, GESTOR ou FISCAL DE CONTRATO, ou ainda, a quem estes

delegarem competéncia.

5.3. A emissao das Notas de Empenho, Autorizagdo de Fornecimento (AF) ou Ordem
de Servigo (OS), bem como, sua retificagdo e/ou cancelamento, total ou parcial, serdo

igualmente, autorizados pela mesma autoridade que as originou.

CLAUSULA VI - DA SUBCONTRATAGAO

6.1. N&o sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual:

6.1.1. Das parcelas de maior relevancia técnica.

6.1.2. De empresas que participaram da licitagdo, que originou o presente

contrato.

6.2. Em qualquer hipétese de subcontratagdo, permanece a responsabilidade integral
da LOCADORA pela perfeita execugao contratual, cabendo-lhe realizar a supervisao e
coordenacao das atividades do subcontratado, bem como responder perante o
LOCATARIO pelo rigoroso cumprimento das obrigaces contratuais correspondentes ao

objeto da subcontratagao.

6.3. A subcontratacdo depende de autorizagdo prévia do LOCATARIO, a quem
incumbe avaliar se o subcontratado cumpre os requisitos de qualificacdo técnica

necessarios para a execugao do objeto.
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6.4. A LOCADORA apresentara a Administragdo documentagdo que comprove a
capacidade técnica do subcontratado, que sera avaliada e juntada aos autos do processo

correspondente.

6.5. E vedada a subcontratagdo de pessoa fisica ou juridica, se aquela ou os dirigentes
desta mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade LOCATARIO ou com agente
publico que desempenhe funcéo na contratagcao ou atue na fiscalizagao ou na gestao do
contrato, ou se deles forem cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral, ou

por afinidade, até o terceiro grau.

CLAUSULA VII - DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, devera ser pago até o 10°
(décimo) dia util do més subsequente ao vencimento, através de depédsito
bancario na Conta Corrente n° 0390166-1, Agéncia 0256-9 do Banco do
Bradesco S/A, em nome do Proprietario VALDECY DA SILVA:

7.1.1. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera

efetuado apds a apresentagao do recibo locaticio pelo LOCADOR.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente,

do documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.
7.3. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depdsito em conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo

LOCADOR, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

7.4. Sera considerado como data do pagamento o dia em que constar como emitida a

ordem bancaria para pagamento.

7.5. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
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efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de

Contrato.

7.6. A Nota Fiscal (NF) ou outro documento equivalente, devera estar acompanhada,

das seguintes provas de regularidade:

7.6.1. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional.

7.6.2. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e/ou Municipal do domicilio

ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre.

7.6.3. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho.

7.7. Antes de qualquer pagamento a8 LOCADORA, a LOCATARIA podera realizar
consulta aos sitios oficiais de internet, para verificar a manutencédo das condi¢des de
habilitagdo e qualificagcdo da LOCADORA, especialmente quanto a regularidade fiscal,
trabalhista e previdenciaria, condicdo que implicara diretamente quanto a efetivagao da

liquidacédo da despesa.

7.8. Para efeito de pagamento, sera observado o disposto na legislagao vigente
aplicavel, quanto as retencgdes tributarias, recolhimento e/ou fiscalizacdo dos respectivos
encargos e obrigagdes instituidas por Lei, em especial, relativos ao ISSQN, INSS e
FGTS, conforme regime da LOCADORA.

7.9. Sempre que for o caso, serdo exigidas Nota Fiscal Eletronica (NF-e), em

atendimento ao Protocolo ICMS 42, de 03 de julho de 2009, com alteragdes posteriores,
regulamentado pelo CONSELHO NACIONAL DE POLITICA FAZENDARIA — CONFAZ,

que estabelece sua obrigatoriedade para pagamentos a partir de 1° de abril de 2011.

7.10. Sempre que for o caso, as Pessoas Juridicas (PJ) optantes do “Regime Especial
Unificado de Arrecadacgao de Tributos e Contribuicbes” — SIMPLES NACIONAL, devido
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pelas Microempresas (ME), Empresas de Pequeno Porte (EPP) ou Microempreendedor
Individual (MEI), deverao apresentar a cada pagamento, em 02 (duas) vias, declaragao
na forma do ANEXO 1V, da Instru¢do Normativa RFB n° 1.234, de 11 de janeiro de 2012
(art. 4°, inciso Xl, c/c art. 6°).

7.11. A LOCATARIO, fica reservado o direito de retencéo, ao(s) pagamento(s) de
qualquer parcela que, durante a execugao do contrato, qualquer que seja a natureza do
objeto, ndo for proporcionado de maneira satisfatoria todas as exigéncias avengadas, ou
mesmo, por incorregbes formais na apresentagcdo da Nota Fiscal (ou documento
equivalente), ou documentacdo complementar, até que se providencie as medidas
saneadoras por parte da LOCADORA.

7.12. Havendo erros e/ou incorre¢des na apresentacado da Nota Fiscal (NF) ou de outro
documento equivalente, ou ainda, circunstancia que impeca a liquidagado da despesa,
esta sera devolvida a LOCADORA, para as corre¢gdes necessarias, nao respondendo a
LOCATARIO, por quaisquer encargos resultantes de atraso na liquidagéo do respectivo
pagamento. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento, iniciar-se-a, apos a comprovagao
da regularidade por parte da LOCADORA, nao acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIO.

7.13. Constatando-se qualquer irregularidade da LOCADORA, sera providenciada sua

adverténcia, para que no prazo de até 05 (cinco) dias uteis, regularize sua situagao, ou

ainda, no mesmo prazo, apresente sua defesa, podendo ser prorrogado em uma unica
vez, por igual periodo, a critério da LOCATARIO, a qual devera adotar as medidas

necessarias, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, na forma da Lei.

7.14. Havendo a efetiva execucgao, relativa ao objeto do contrato, os pagamentos serao
realizados normalmente, até que se decida pela rescisao do contrato, nota de empenho
e/ou instrumento equivalente, caso a LOCADORA, em inadimpléncia, n&o regularize sua

situagao, sem prejuizo das sangdes previstas no art. 155, da Lei n°® 14.133/2021.
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7.15. No caso de eventuais atraso de pagamento, desde que n&o decorra de ato ou fato
atribuivel a LOCADORA, aos valores em inadimpléncia, serdo devidos pela
LOCATARIO, encargos moratérios a taxa nominal de TX = 0,5% a.m. (zero virgula cinco
por cento ao més) ou TX = 6,0% a.a. (seis por cento ao ano), capitalizados diariamente
em regime de juros simples, de forma a ajustar-se, desde a data final do periodo de
adimplemento até a data do efetivo pagamento, considerando o numero de dias de
atraso, a titulo de compensacdo financeira devida pela LOCATARIO, mediante a

aplicacao das seguintes férmulas:

EM= N X VP x 1 = (E) +~365=0,00016438
100
Onde:
EM = Encargos moratorios devidos;
N = Numeros de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga;
I = indice de compensacao financeira;
TX = Percentual da taxa anual (a.a.);

FONTE: (Tribunal de Contas da Unigo. Licitagbes e Contratos: Orientagbes e
Jurisprudéncia do TCU — 42 Edigdo — Brasilia, DF — 2010, p. 726)

7.16. Para adimplemento das obrigacgdes, a titulo de qualquer esclarecimento que se
faca necessario, sera considerada a data do dia que constar como emitida a autorizagao
de pagamento (ordem bancaria) expedida pela LOCATARIO, entendendo-se por atraso,
o periodo que exceder o interregno previsto no subitem 7.1 do presente ajuste, excluindo-
se neste caso, os prazos legais para processamento de transacdes financeiras
empregues pelo SISTEMA DE PAGAMENTOS BRASILEIRO (SPB).

7.17. Nenhum pagamento sera feito a LOCADORA, que tenha sido multada nas
condicbes da Lei n° 14.133/2021, antes que tal penalidade seja deduzida de seus

haveres.

7.18. O LOCATARIO n3o se responsabilizara, em hipétese alguma, por qualquer

despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que porventura nao tenha sido
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objeto de contrato, ou ainda, que por qualquer outro motivo, ndo esteja estabelecido sob

as condi¢oes contratuais.

7.19. Nao cabera, sob hipotese alguma, pagamento e/ou reembolso antecipado, por
parte da LOCATARIA 8 LOCADORA, ressalvado por condi¢des devidamente justificadas

pela Administragao, e condicionadas as excepcionalidades previstas na Lei.

CLAUSULA VIIl - DO REAJUSTE E ALTERAGOES

8.1. Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano

contado da data da assinatura do Termo de Entrega das Chaves.

8.2. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice Nacional de
Pregcos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 01
(um) ano, contado da data da assinatura do Termo de Entrega das Chaves, para o

primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

8.3. O reajuste, decorrente de solicitacdo do LOCADOR, sera formalizado por
Apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de

vigéncia ou alteracéo contratual.

8.4. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagao, o LOCADOR aceita negociar a adogao

de preco compativel ao mercado de locacido no municipio em que se situa o imével.

8.5. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera

contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8.6. No caso de atraso ou nao divulgagao do(s) indice (s) de reajustamento, o

Este documento foi assinado digitalmente por MARIA JOSE MORAIS SANTANA (CPF 007..51.5.4-01), JEFFERSON GOMES NEVES (CPF 049..95.6.2-01), ANDRE LUISBACALA

RIBEIRO (CPF 067..37.9.9-38), em 29/10/2025 - 14:01, e pode ser validado pelo QR Code ao lado e ou pelo link:

https://sign.treslagoas.ms.gov.br/documento/documentoA ssinado/90412. Folha 10 de 26

PrefeituraMunicipal de Trés Lagoas

DIRETORIA DE COMPRAS E LICITAGOES
Avenida Anténio Trajano dos Santos, n° 30 — Bairro Centro — CEP 79601-000 — Trés Lagoas/MS
compras@treslagoas.ms.gov.br
Pagina 10 de 26

=




PREFEITURA

PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES LAGOAS

: ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Cada dia melhor ! SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS, RECEITA E CONTROLE

LOCATARIO pagarda ao LOCADOR a importancia calculada pela ultima variacdo
conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s)

indice(s) definitivo(s).

8.7. Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(éo),

obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

8.8. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s)
ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(dao) adotado(s), em

substitui¢ao, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

8.9. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao
novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de

termo aditivo.

8.10. O reajuste sera realizado por apostilamento.

8.11. Por interesse da LOCATARIA, eventuais alteracdes contratuais poderdo ser

formalizadas, e reger-se-ao pela disciplina do art. 124, da Lei n°® 14.133/2021.

8.11.1. O LOCADOR sera obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des
contratuais, acréscimos ou supressdes de até 25% (vinte e cinco por cento) do
valor inicial atualizado do contrato que se fizerem nas obras, nos servigos ou nas

compras (art. 125, do mesmo diploma legal).

8.11.2. Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser
realizados por simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na
forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA IX — DAS OBRIGAGOES GERAIS
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9.1.

SAO OBRIGAGOES DA LOCATARIA:

9.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigagées assumidas pelo LOCADOR,

de acordo com o contrato e seus anexos.

9.1.2. Receber o objeto no prazo e condigbes estabelecidas no Termo de

Referéncia.

9.1.3. Notificar a LOCADORA, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregoes
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado ou

corrigido, no total ou em parte, as suas expensas.

9.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execugcdo do contrato e o cumprimento das
obrigacdes pela LOCADORA.

9.1.5. Comunicar a empresa para emissdao de Nota Fiscal no que pertence a
parcela incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de liquidagcdo e
pagamento, quando houver controvérsia sobre a execugao do objeto, quanto a

dimensao, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n°® 14.133, de 2021.

9.1.6. Efetuar o pagamento a LOCADORA do valor correspondente ao
fornecimento do objeto, no prazo, forma e condi¢des estabelecidos no presente

Contrato.

9.1.7. Aplicar a LOCADORA as sancdes previstas na lei e neste Contrato.

9.1.8. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagbes e reclamacodes
relacionadas a execucdo do presente Contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse

para a boa execucao do ajuste.
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9.1.9. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio

econdmico-financeiro feitos pela LOCADORA.

9.1.9.1. A Administragéo tera o prazo de 01(um) més, a contar da data do
protocolo do requerimento para decidir, admitida a prorrogagao motivada, por

igual periodo.

9.1.10. Pagar o aluguel e os encargos da locagédo exigiveis, no prazo

estipulado neste Termo de Contrato;

9.1.11. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-

lo;

9.1.12. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins
de verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de

Vistoria os eventuais defeitos existentes;

9.1.13. Restituir o imovel, finda a locacéo, nas condicoes em que o recebeu,
conforme documento de descricao minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial,

salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

9.1.14. Comunicar o LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagao a

este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

9.1.15. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do
LOCADOR, sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do
artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
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9.2

9.1.16. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas
suas instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes

autorizados;

9.1.17. Nao modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o

consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,;

9.1.18. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica,

gas (se houver) e agua e esgoto.

9.1.19. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo

administrativo para apuragédo de descumprimento de clausulas contratuais.

9.1.20. A Administragdo nao respondera por quaisquer COmMpPromissos
assumidos pela LOCADORA com terceiros, ainda que vinculados a execuc¢ao do
contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato

da LOCADORA, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

SAO OBRIGAGOES DA LOCADORA:

9.2.1. A LOCADORA deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste
Contrato e em seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto, observando, ainda,

as obrigacdes a seguir dispostas:

9.2.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo
com o Cadigo de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de 1990).

9.2.3. Comunicar ao LOCATARIO, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas
gue antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do

prazo previsto, com a devida comprovagao.
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9.2.4. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do
contrato ou autoridade superior (art. 137, Il, da Lei n.° 14.133, de 2021) e prestar

todo esclarecimento ou informagao por eles solicitados.

9.2.5. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
total ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os bens nos quais se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢cdes resultantes da execucdo ou dos

materiais empregados.

9.2.6. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se

destina, e em estrita observancia das especificagcdes de sua proposta;

9.2.7. Fornecer declaragao atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
LOCATARIA;

9.2.8. Garantir, durante o tempo da locacgao, o uso pacifico do imovel;

9.2.9. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel;

9.2.10. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.2.11. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével,

guando da realizag¢ao da vistoria;

9.2.12. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias

pagas, vedada a quitagdo genérica;
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9.2.13. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de
intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da

idoneidade do pretendente;

9.2.14. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial
Urbano - IPTU) e taxas;

9.2.15. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico

e a rede elétrica;

9.2.16. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de

habilitagcao e qualificacédo exigidas no processo de dispensa de licitagcao;

9.2.17. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do

imével, inclusive com a apresentagéo da documentagao correspondente;

9.2.18. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugao
do objeto, bem como por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou
terceiros, nado reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento da execugdo contratual pelo LOCATARIO, que ficara
autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o

valor correspondente aos danos sofridos.

9.2.19. O LOCADOR devera entregar ao setor responsavel pela fiscalizagao
do contrato, junto com a Nota Fiscal para fins de pagamento, os seguintes

documentos:

9.2.19.1. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional.

9.2.19.2. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e/ou Municipal do
domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio

contrata ou concorre.
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9.2.19.3. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo (FGTS).

9.2.19.4. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho.

9.2.20. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagbes
trabalhistas, previdenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em
legislagéo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere a responsabilidade ao

LOCATARIO e nao podera onerar o objeto do contrato.

9.2.21. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da

execucao do objeto contratual.

9.2.22. Paralisar, por determinagdo da LOCATARIA, qualquer atividade que
nao esteja sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco

a seguranga de pessoas ou bens de terceiros.

9.2.23. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com
as obrigagdes assumidas, todas as condigdes exigidas para habilitagdo na

licitacao.

9.2.24. Cumprir, durante todo o periodo de execugao do contrato, a reserva
de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da
Previdéncia Social ou para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas
na legislagao (art. 116, da Lei n.° 14.133, de 2021).

9.2.25. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no

prazo fixado pelo fiscal do contrato, com a indicagcdo dos empregados que
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preencheram as referidas vagas (art. 116, paragrafo unico, da Lei n.° 14.133, de
2021).

9.2.26. Guardar sigilo sobre todas as informacgdes obtidas em decorréncia

do cumprimento do contrato.

9.2.27. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no
dimensionamento dos quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos
variaveis decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo complementa-los,
caso o previsto inicialmente em sua proposta nao seja satisfatério para o
atendimento do objeto da contratagdo, exceto quando ocorrer algum dos eventos
arrolados no art. 124, 11, d, da Lei n® 14.133, de 2021.

9.2.28. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal,

estadual ou municipal, as normas de seguranga do LOCATARIO.

9.2.29. Alocar os empregados necessarios, com habilitagdo e conhecimento
adequados, ao perfeito cumprimento das clausulas deste contrato, fornecendo os
materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios demandados, cuja quantidade,
qualidade e tecnologia deverédo atender as recomendacgdes de boa técnica e a

legislacao de regéncia.

9.2.30. Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na
Lein®13.709, de 14 de agosto de 2018, adotando medidas eficazes para prote¢ao

de dados pessoais a que tenha acesso por forca da execucéo deste contrato.

9.2.31. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da
legislacdo pertinente, cumprindo as determinagbes dos Poderes Publicos,
mantendo sempre limpo o local de execugao do objeto e nas melhores condi¢des

de seguranca, higiene e disciplina.
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9.2.32. Submeter previamente, por escrito, ao LOCATARIO, para analise e
aprovagao, quaisquer mudangas nos métodos executivos que fujam as

especificagdes do memorial descritivo ou instrumento congénere.

9.2.33. Nao permitir a utilizac&o de qualquer trabalho do menor de dezesseis
anos, exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem
permitir a utilizagcdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno,

perigoso ou insalubre.

10. CLAUSULA X — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

10.1. As benfeitorias, necessarias e Uteis, introduzidas pela LOCATARIA, desde que
autorizadas, serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo
com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

10.1.1. A LOCATARIA fica desde j& autorizada a fazer, no imével locado, as

adaptacdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

10.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retirados pela LOCATARIA,

devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

CLAUSULA XI - DA GARANTIA DE EXECUGAO

11.1. Conforme Termo de Referéncia.

CLAUSULA XII — INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o

contratado que:

a) Der causa a inexecucéao parcial do contrato.
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b) Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a

administragao ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo.

c) Der causa a inexecugéo total do contrato.

d) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da

contratagao sem motivo justificado.

e) Apresentar documentagao falsa ou prestar declaracéo falsa durante a

execucao do contrato.

f) Praticar ato fraudulento na execugéo do contrato.

g) Comportar-se de modo iniddbneo ou cometer fraude de qualquer natureza.

h) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013.

12.2. Serao aplicadas a LOCADORA que incorrer nas infragbes acima descritas as

seguintes sangoes:

a) Adverténcia, quando a LOCADORA der causa a inexecugao parcial do
contrato, sempre que nao se justificar a imposigao de penalidade mais grave (art.
156, §2°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que
nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°
14.133, de 2021).

c) Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas

[{pst)

as condutas descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem acima deste
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Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢ao de
penalidade mais grave (art. 156, §5°, da Lei n° 14.133, de 2021).

d)

Multa:

1. multa moratéria de 0,33% (trinta e trés centésimos por cento) por dia

de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30

(trinta) dias.

2. multa moratéria de 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) por

dia de atraso injustificado sobre o valor total do contrato, até o maximo de 20%
(vinte por cento), pela inobservédncia do prazo fixado para apresentagéo,

suplementagéo ou reposi¢cdo da garantia.

3. O atraso superior a 60 dias autoriza a Administracdo a promover a extingéo
do contrato por descumprimento ou cumprimento irreqular de suas clausulas,
conforme dispée o inciso | do art. 137 da Lein. 14.133, de 2021.

4. compensatéria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no

caso de inexecucgao total do objeto.

12.3. A aplicagcdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipbtese

alguma, a

obrigacdo de reparacdo integral do dano causado ao LOCATARIO (art. 156,

§9°, da Lein® 14.133, de 2021)

12.4. Todas as sancbes previstas neste Contrato poderdao ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.41. Antes da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado

no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157, da
Lei n® 14.133, de 2021).
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12.4.2. Se a multa aplicada e as indenizag¢des cabiveis forem superiores ao
valor do pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além
da perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n® 14.133, de 2021).

12.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa
podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 05 (cinco) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela autoridade

competente.

12.5. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo, regido pelo
Decreto Municipal n° 171/2018, que assegure o contraditério e a ampla defesa ao
LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158
da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e

de declaracgao de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.6. Na aplicagao das sancdes serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133, de
2021):

a) anatureza e a gravidade da infragdo cometida.

b) as peculiaridades do caso concreto.

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes.

d) os danos que dela provierem para o LOCATARIO.

e) aimplantacao ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientagdes dos érgaos de controle.

12.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade

competente definidos na referida Lei (art. 159).
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12.8. A personalidade juridica da LOCADORA podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sang¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e sécios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou
a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagédo ou controle, de fato ou de direito,
com a LOCADORA, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a

obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160, da Lei n°® 14.133, de 2021).

12.9. O LOCATARIO devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data
de aplicacado da sancéo, informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des
por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas
e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n°® 14.133, de 2021).

12.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade
para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagcdo na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21.

12.11. Os débitos da LOCADORA para com a Administracdo LOCATARIA, resultantes
de multa administrativa e/ou indenizagdes, nao inscritos em divida ativa, poderao ser
compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao
decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos administrativos que a
LOCADORA possua com o mesmo 6rgédo ora LOCATARIO, na forma da Instrugdo
Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

CLAUSULA XIIl - DA EXTINGAO CONTRATUAL

13.1. No caso de contratos nao-continuos, o contrato se extingue quando cumpridas
as obrigacdes de ambas as partes, ainda que isso ocorra antes do prazo estipulado para

tanto.
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13.2. Se as obrigagbes nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia ficara
prorrogada até a conclusio do objeto, caso em que devera a Administragao providenciar

a readequacgao do cronograma fixado para o contrato.

13.2.1. Quando a nao conclusdao do contrato referida no item anterior
decorrer de culpa da LOCADORA:

a) Ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas

sangdes administrativas.

b) Podera a administracdo optar pela extingdo do contrato e, nesse caso,
adotara as medidas admitidas em lei para a continuidade da execugao

contratual.

13.3. O contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obriga¢des nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°

14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

13.3.1. Nesta hipdtese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma
Lei.
13.3.2. A alteracao social ou a modificagao da finalidade ou da estrutura da

empresa nao ensejara a rescisao se nao restringir sua capacidade de concluir o

contrato.

13.3.3. Se a operacgéao implicar mudanca da pessoa juridica LOCADORA,

devera ser formalizado termo aditivo para alteragao subjetiva.

13.4. O termo de rescisao, sempre que possivel, sera precedido:
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13.4.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;
13.4.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.4.3. Indenizagdes e multas.

13.5. A extingdo do contrato ndo configura oObice para o reconhecimento do
desequilibrio econémico-financeiro, hipdétese em que sera concedida indenizagao por

meio de termo indenizatdrio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA XIV - DA PUBLICAGAO

14.1. Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencéo ao art. 8°, §2°, da Lei n. 12.527,
de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA XV — DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes
contidas na Lei n® 14.133, de 2021, Lei n° 8.245, de 1991, e demais normas federais
aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.078, de 1990

— Cdbdigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA XVI - DO FORO

16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Trés Lagoas-MS, para processar e julgar
qualquer controvérsia resultante do contrato, que ndo possam ser dirimidas

administrativamente, com exclusédo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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16.2. E por estarem as partes, justas e acordadas, o presente contrato foi lavrado,
perante as testemunhas abaixo assinadas, para que produza seus efeitos juridicos e
legais, comprometendo-se a cumprir todas as condigbes dispostas neste ajuste e nos

que a ele se vincula.

Trés Lagoas-MS, na data da assinatura digital.

(assinado digitalmente)
ANDRE LUiS BACALA RIBEIRO
Secretario Municipal de Governo e Politicas Publicas
(Ordenador da Despesa)
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