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Estudo Técnico Preliminar 7/2023

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 54000.051932/2023-44

2. Objeto da Contratacao

O objeto do presente Estudo Técnico Preliminar é a locacdo de imé6vel comercial para abrigar a sede da Superintendéncia
Regional do Incra em Mato Grosso no municipio de Cuiaba — MT.

O imével a ser locado devera atender as premissas definidas pelo programa Racionaliza, instituido pela Portaria Conjunta n. 38
/2020 e alterada pela Portaria Conjunta n. 28/2021 que define o padrdo de ocupacdo e pardmetros para dimensionamento de
iméveis utilizados por entidades da administracdo publica e para avaliagdo de locacdes, conforme orientagdes da Coordenadoria
Geral de Administragdo e Servigos Gerais para o uso do "Manual de Padrdo de Ocupagdo e Dimensionamento de Imdveis
Institucionais da Administracdo Federal direta, autarquica e fundacional”.

O contrato de locagdo devera ter previsdo de prazo contratual anual, com prazo de vigéncia de 36 (trinta e seis) meses.

As condigdes fisicas e estruturais da edificacdo devera estar apta a atender as demandas do contratante (locatério) para mudanga
no ato de assinatura de contrato e permitir a alocacao de funciondrios, mobilidrios e ao atendimento de ptiblico externo.

A manutencdo predial preventiva e corretiva das instalag6es existentes do imével a ser locado deverd ser de responsabilidade do
locador, com previsdo contratual prevendo a qualidade e funcionamento pleno das instalagdes fisicas em prol da Autarquia.
Servicos de manutencdo predial que por ventura venham a ser executados pelo locatério deverdo ser deduzidos dos valores
mensais de locagdo.

3. Descricdo da necessidade

Conforme Documento de Formalizacdo de Demanda, inscrito no Sistema Eletronico de Informagoes do Governo Federal - SEI
sob o n. 16656546, faz-se necessaria a locagdo de imével para a sede temporaria da Superintendéncia Regional do Incra em Mato
Grosso.

A motivacdo da contratacdo se da pelas condig¢Oes atuais da edificacdo sede da Autarquia, situada no Centro Politico
Administrativo em Cuiabd — MT que se encontram degradadas e insuficientes, conforme constatados nos processos SEI NUP
54000.020436/2021-87, com a necessidade de reforma geral nas instalagdes fisicas.

Considerando o Inquérito Civil do Ministério Ptublico Federal n.° 1.20.000.000539/2018-58, instaurado para apuragdo e
acompanhamento da regularidade do prédio que abriga a sede atual do Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria -
INCRA, em Cuiaba-MT, quanto as medidas de prevencdo de combate ao incéndio e panico aberto desde o ano de 2016.

Considerando as diversas manifestacdes sobre a impossibilidade de descentralizacdo orcamentaria para realizacdo da obra de
reforma total e readequacéo das instalagdes do prédio da regional, no SEI NUP 54000.020436/2021-87.

Conforme as condi¢Ges estruturais apresentadas no processo SEI NUP 54000.072624/2022-71, que resultaram na recomendagao
de interdicdo parcial da sede atual do Incra-MT por motivo de seguranca devido a presenca de anomalias patolégicas.

E ainda, conforme Relatério de Vistoria 050/DIMPDEC/2022 elaborado pela Defesa Civil de Cuiab4, através de técnico da
Diretoria Municipal de Protecdo e Defesa Civil - DIMPDEC de 23 de agosto de 2022 que relata:

"Sendo constatado diversas patogenias em seus aspectos estruturais, estéticos e funcionais e, entendendo
que elas sdo causadas pelo desgaste do tempo, auséncia de manutencdo necessdria, infiltracdes pelo solo
e teto, que provavelmente saturaram/carreando o solo, fatores que ndo sé influenciam na estética visual,
mas principalmente na estabilidade estrutural, levando-a ao colapso iminente."

"Diante do exposto, esta Diretoria de Protecdo e Defesa Civil, amparada pela Legislacdo Vigente exara
as seguintes recomendagoes:

b) Em carater emergencial, sob pena de interdi¢do total da edificacdo: acomodacdo tempordria para
abrigar o Incra-MT, juntamente com os funcionédrios em ambiente salubre, compativel com a importancia

/relevancia e complexidade da fungéo exercida.” 7/ C/ @
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Conforme parecer da AGU (Parecer n. 92/2017/DECOR/CGU/AGU (SEI n° 8152404)), a locacdo de imével deve ser precedida
de consulta a Secretaria do Patrimé6nio da Unido (SPU) sobre a existéncia de imével publico disponivel, consulta esta realizada
conforme doc. SEI 8170178. Diante da negativa da SPU o referido parecer recomenda o chamamento ptblico para prospeccdo do
mercado imobilidrio.

A Declaracdo de Indisponibilidade SEI n. 17119127, de 24 de julho de 2023 da SUP relatou: "Ndo existem imdveis no
Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas solicitadas".

Dessa forma, se faz necessaria a locacdo de imével compativel com as atividades exercidas pela Autarquia, conforme Ordem de
Servigo 835 SEI n. 16854591 expedido pelo Gestor Regional e que atendam recomendagdes do programa Racionaliza.

4. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Gabinete da Superintendéncia Regional do Incra em Mato
Grosso

Edtanio Santos de Oliveira

5. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Para o atendimento da demanda faz-se necessaria locacdo de imével que atenda as premissas estabelecidas pelo programa
Racionaliza do Governo Federal, estabelecidas através do “Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Iméveis
Institucionais da Administracdo Federal direta, autarquica e fundacional”.

A edificagdo devera comportar a populacdo principal atual da Autarquia de 131 (cento e trinta e uma) pessoas, conforme definido
no Despacho SEI n. 17012318 e informacdes atualizadasda Divisdo Operacional e composta por servidores ptblicos ativos,
funciondrios terceirizados e estagiarios.

Compde a frota atual da regional do Incra em Cuiaba o total de 18 (dezoito) viaturas, conforme informagoes do Despacho SEI n.
12788329.

Os requisitos da contratacdo levou ainda em consideracdo os dispostos no documento Programa de Necessidade de locagdo do
imével SEI n. 17239165.
Dessa forma, o imével pretendido devera atender potencialmente os seguintes requisitos:

1. O espago a ser ofertado devera ser composto por 1 (um) ou mais pavimentos, de forma a permitir a montagem de
estacOes de trabalho e mobiliérios de escritério em amplos vaos-livres.
2. A ocupacéo no imével podera ser exclusiva ou compartilhada com outras empresas, em regime de condominio, desde
que sejam garantidas as condi¢des de seguranca de acesso.
3. O im6vel deverd atender as premissas do programa Racionaliza do Governo Federal e comportar uma populacao
principal de 131 (cento e trinta e uma) pessoas com as seguintes caracteristicas:
3.1. Possuir area construida entre 2.300,00 m? (dois mil e trezentos metros quadrados) e 2.915,00 m? (dois mil,
novecentos e quinze metros quadrados), excluindo-se: garagem/estacionamento, &reas de acesso/manobras,
patios e circulagdes externas;
3.2. Deve ser atendido com infraestrutura de rede |6gica, elétrica, elétrica estabilizada, telefonica, ar-
condicionado, de &gua encanada, de esgoto e coleta de lixo;
3.3. Possuir unidades sanitérias para o atendimento da populagéo principal em boas condicdes e com lougas e
equipamentos sanitarios novos, para atendimento da norma de Condig¢des Sanitarias e de Conforto nos Locais de
Trabalho, NR24, Cédigo de Obras da cidade de Cuiaba-MT e demais legislacOes pertinentes em vigor;
3.4. Possuir sistema de seguranca de prevengdo e combate a incéndio e panico com respectivo Alvara emitido
pelo Corpo de Bombeiros Militar de Mato Grosso emitido entre os anos de 2020 a 2023. Caso o Alvara esteja
desatualizado, mas dentro do prazo estipulado, ou em processo de aprovacao, o locador devera providenciar a
respectiva atualizacdo no prazo de até 03 meses apds o contrato de locacdo;
3.5. A edificacdo devera dispor de Habite-se emitido pela Prefeitura Municipal;
3.6. Atender as normas de acessibilidade referente a itens de acesso a edificagdo, banheiros acessiveis e demais
caracteristicas presentes na norma NBR 9.050/2020 da ABNT. Possiveis adequagdes complementares a norma
deverdo ser realizadas na edificagdo no prazo de até 03 meses ap6s o contrato de locagao;
3.7. O imével deverd estar localizado em &rea que esteja compreendida na regido central de Cuiaba ou em
bairros limitrofes ao Centro, com raio de até 5,0 km a partir daregido central e ndo sujeito a alagamentos;
3.8. Estar localizado em &rea de féacil acesso e préximo a rede de transporte publico; 7 d @
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3.9. Possuir area de garagem interna ou anexa a edificagdo com controle de acesso para no minimo 04 (quatro)
veiculos dafrotaoficial e 01 (uma) vaga de estacionamento acessivel;
3.10. Possuir instalacOes fisicas em boas condic¢des e que permitam o uso imediato do imével, tais como:
instal acOes el étricas, instalagdes hidrossanitérias, acabamentos, pinturas, etc;
3.11. Possuir ambientes internos e externos que oferecam condi¢des de seguranca institucional, pessoal e
documental.

4. O im6vel devera ainda anteder preferencialmente as seguintes premissas:
4.1.

Possuir area interna para implantacdo de atendimento ao publico com média de 40 (quarenta) atendimentos
diarios e locais para espera simultanea de no minimo 20 (vinte) pessoas sentadas equivalente a 15,00 m? (quinze
metros quadrados), em local acessivel e de fécil acesso;

4.2.

Possuir instalacdes elétricas e l6gicas que atendam a um total de 131 (cento e trinta e um) postos de trabalho;

4.3.

Possuir sistema de refrigeracdo de ar (ar condicionado) instalado e fornecido pelo locador em todos os ambientes
de trabalho;

4.4.

Possuir drea de garagem para 18 (dezoito) veiculos com area minima de 207,00 m? (duzentos e sete metros
quadrados);

4.5.

Possuir local para instalagdo de arquivos e depdsitos com éarea interna de 270,00 m? (duzentos e setenta metros
quadrados), preferencialmente em pavimento térreo ou em local com previsdo estrutural para cargas especificas
(acidentais) de 3,0 kN/m?, equivalente a sala para depésito de livros;

4.6.

Possuir estacionamento interno, externo ou nas proximidades que atendam a demanda do IncraMT
(funciondrios e ptblico externo);

4.7.

Possuir 4rea interna para instalagdo de auditério plano para 50 (cinquenta) pessoas, com area minima de 90,00
m? (noventa metros quadrados);

4.8.
Possuir 4rea interna para refeitorio de 52,40 m2 (cinquenta e dois virgula quarenta metros quadrados;
4.9.

Possuir sistema de seguranca por video monitoramento com cameras de seguranga coloridas, de boa qualidade e
com acompanhamento em tempo real e de forma remota;

4.10.

Possuir local centralizado na edificacdo para implantagdo de unidade central de processamento de dados que dé
suporte a instalacdo de cabeamentos logicos/telefonia e refrigeracdo ininterrupta (24 horas);

4.11.

Estar localizado préximo a comércios, restaurantes e rede bancéria;

4.12. 7 C/ @
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Possuir elevador em numero suficiente para atender ao transporte vertical, dimensionado de acordo com as
normas, NBR NM 313/2007, NBR 5665/1983, 16858-1:2021 e 16858-2:2020, da ABNT em caso de edificacdo
acima de 4 (quatro) pavimentos;

4.13.

Possuir, preferenciamente, sistemas aderentes aos conceitos de sustentabilidade, com relacdo a eficiéncia
energética e economia de dgua potavel.

5.

O item 3 e seus subitens deverdo ser atendidos na integralidade e o item 4 e seus subitens deverdo ser atendidos
preferencialmente.

6.

Os itens de atendimento preferenciais (4) quando analisados nas edificagdes, deverdo ser pontuados conforme
atendimento dos mesmos.

A andlise do atendimento das premissas obrigatorias e preferenciais devera ser realizado por equipe técnica do Incra.
8.

O ndo atendimento das premissas apresentadas ndo desabilita automaticamente a(s) proposta(s) apresentada(s), devendo
ser realizada andlise qualitativa das 4reas técnica e operacional do Incra-MT, conforme conveniéncia e vantajosidade
para a Administracdo Publica.

9.

Devida a urgéncia e relevancia na mudanga da sede do Incra-MT, recomenda-se que o imével esteja preferencialmente
em plenas condig¢oes de uso, com as instalagdes em perfeito funcionamento, assim como pisos e telhados sem defeitos,
pinturas novas, e com acessibilidade arquitetonica, ou seja, com a menor possibilidade e necessidade de execucao de
adequacoes.

Requisitos Legais:

Toda a legislacdo pertinente devera ser considerada no desenvolvimento desse trabalho, tais como Leis; Decretos; Instru¢oes
Normativas e orientagOes internas da instituicdao. Cabera atencdo especial a parte técnica, a aplicagdo do programa Racionaliza
(instituido pela Portaria Conjunta n. 38/2020 e alterada pela Portaria Conjunta n. 28/2021), devendo ser observada ainda

a legislacdo municipal, bem como as liberacdes de uso de 6rgdos externos e concessionarias locais.

A contratacdo devera ser preconizada pela da Lei n° 14.133, de 01 de abril de 2021 nas especificacdes a aplicacdes a locacdo de
imével para uso da Administragdo Publica mediante a aplicagdo de Chamamento Publico.

Devera ser elaborado de laudo técnico pelo 6rgdo demandante (Incra-MT) para avaliacdo do imével objeto de contratagdo que
deveré verificar as condi¢des do imével e eventuais custos para adequacoes.

6. Levantamento de Mercado

O levantameno de mercado devera ser realizado através de ato de Chamamento Ptblico.

O Chamamento Ptblico deveré ter estabelecido as caracteristicas necessarias ao imével descritas a fim de que seja possivel
estabelecer a(s) proposta(s) mais viavel(eis) em termos economicos e técnicos.

As caracteristicas do imével deverdo ser descritas de forma a atender a maior quantidade de propostas que atendam as premissas
para o uso da edificacdo temporariamente como sede da Superintendéncia Regional do Incra em Mato Grosso. 7 C/ @
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O Chamamento Publico devera adotar as premissas do programa Racionaliza e das defini¢des apresentadas no Programa de
Necessidades definidos pela Autarquia.

As propostas apresentadas deverdo ser analisadas pela Equipe de Planejamento da Contratacdo (técnica e operacional) do Incra
visando o estabelecimento das vantajosidades do imé6vel quanto as cartacteristicas técnica e a economicidade das mesmas
estabelecidas no Chamamento Publico.

7. Descricao da solucao como um todo

O imével a ser locado para sede temporaria do Incra-MT deverd compor os itens abaixo relacionados inerentes ao Programa de
Necessidades das fungoes exercidas pela Autarquia, em especial, o atendimento ao ptblico externo.

Deverd ainda ser levado em consideragdo a populagdo principal (131 pessoas) e as atividades desenvolvidas pela regional.

Os ambientes de trabalho deverdo ser climatizados com sistema eficiente e que possibilitem controle de temperatura setorial, com
preferéncia para sistema de condicionadores de ar do tipo "split".

Considerando as caracteristicas de atendimento ao publico prestado pela Superintendéncia Regional do Incra no Mato Grosso,
devera ser reservada uma area especifica para a recepcdo de pessoas na Sala da Cidadania e Protocolo Geral, com local de espera,
de facil acesso e possibilidade de triagem.

Considerando que o Incra possui forte atuagdo junto ao publico externo e que por diversas vezes ao longo do ano é recorrente a
necessidade de reunides com grande demanda de ptiblico (caravanas e mobilizagdes de movimentos sociais, cursos ofertados pela
Instituicao, etc.), é necessdria a previsdo de implantagdo de auditdrio e salas de reunides setorizadas.

Considerando a necessidade de atendimentos externos, de atendimentos setoriais, de que diversas acdes institucionais sdao
realizadas por comissdes (com varios servidores), todos os setores (3 divisdes, gabinete, PFE e sindicancia/auditoria) deverdao
possuir reserva de salas para reunido, com capacidade minima de 05 pessoas em cada sala. A sala de reunides para o Gabinete
deveré ser de aproximadamente 20,00mz2. Essas salas deverdo ainda possibilitar a realizagdo de video conferéncias virtuais.
Deverdo ser previstas salas de trabalho compartilhado, com mobilirios projetados para trabalhos em equipe e para servidores em
transito ou em teletrabalho de regime parcial.

Deverdo ser previstos locais para a realizacdo de pequenas refeicoes (copa/cozinha) e refeitério, conforme a NR 24 - Condic¢oes
Sanitérias e de Conforto nos Locais de Trabalho.

As instalagdes sanitarias (banheiros) deverdo atender a populagcdo principal em quantitativo, qualidade das instalacdes,
funcionamento dos aparelhos sanitérios, separadas por sexo e com instala¢des acessiveis conforme NBR 9050. As instalacdes
deverdo ainda atender a NR 24 — Condig¢des Sanitarias e Conforto nos Locais de Trabalho.

Deverdo ser previstos ainda vestiarios, separados por sexo, contendo chuveiros e armarios e conforme a NR 24 — Condigdes
Sanitarias e Conforto nos Locais de Trabalho.

A edificacdo devera possuir area destinada a arquivos, com previsdo para suporte da sobrecarga destinada a este fim.
Considerando que existe a necessidade de armazenamento de diferentes produtos, deverdo ser contemplados areas para
almoxarifado e depésitos que deverdo ser separadas conforme o programa de necessidades para armazenamento de produtos de
limpeza, materiais de escritdrio e produtos do dia a dia.

Deverdo ainda ser previstos locais para a instalacdo de Nucleo de Informatica e Microfilmagem.

Nesse sentido, o Programa de Necessidades deve prioritariamente comportar:

. Espaco de escritorio para trabalho coletivo;

. Espaco de escritério para trabalho compartilhado;

Espaco de escritério para gabinetes;

Espaco para atendimento presencial ao piblico com média didria de 40 pessoas;
Espaco para implantacdo de Sala da Cidadania e Protocolo;

. Espaco para 4rea de espera na Sala da Cidadania;

. Auditério plano com capacidade para 50 pessoas;

N UA WN R
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. Refeitdério com capacidade para 25 pessoas;

9. Salas de reunioes;

10. Espaco salas de videoconferéncias;

11. Espaco para socializagdo de funciondrios;

12. Garagem para 18 viaturas;

13. Copa/cozinha;

14. Banheiros coletivos (masculinos e femininos);

15. Banheiros adaptados para pessoas com deficiéncia conforme NBR 9050;
16. Vestiarios;

17. Arquivos; 7 d @
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18. Almoxarifado/Dep6sito;
19. Nucleo de Informatica;
20. Microfilmagem.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

As defini¢des de quantidades de areas foram definidas pelo programa Racionaliza, através da aplicacdo de pré-dimensionamento
estabelecido pelo Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Iméveis Institucionais da Administracdo Federal direta,
autarquica e fundacional, com memérias de calculo em anexo.

Sendo assim, o imével pretendido deve atender prioritariamente as seguintes quantidades:

ITEM DESCRICAO QUANT. | UNID.
01 [/Area construida total minima 2.299,27 m?
02 |[Area construida total maxima 2.916,84 m?
03 ||Local para atendimento presencial didrio de publico externo 40 pessoas
04 II:Ecl)rcaal5 gz‘ssisrz)s;slagéo de auditorio plano com capacidade 75,00 m?
05 I;:;agazara instalacdo de refeitério com capacidade para 25 50,00 m?
06 ||Local para arquivamento/armazenamento de documentos e equipamentos 270,00 m?
07 ||Garagem interna/externa para 18 viaturas 207,00 m?

As areas acima apresentadas sdo referenciais e classificadas conforme programa Racionaliza, para cada tipo de aplicacdo
conforme pré-dimensionamento do manual.

9. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 479.649,00

O valor estimado para a contratagdo anual é de R$ 479.649,00 (quatrocentos e setenta e nove mil, seiscentos e quarenta e nove
reais), sendo o valor mensal estimado em R$ 39.970,75 (trinta e nove mil, novecentos e setenta reais e setenta e cinco centavos),
definidos através da realizacdo prévia de pesquisa de mercado.

A pesquisa de mercado imobilidrio foi realizada no municipio de Cuiaba no més de agosto de 2023, em imdveis com
caracteristicas préximas as estabelecidas no programa Racionaliza, sendo realizada por meio eletrénico em imobilidrias com
sitios eletronicos.

A pesquisa de preco de mercado baseou-se nos documentos "Pesquisa de preco de mercado - Cotacdo" - SEI n. 17261786 e
"Planilha de preco de mercado - Cotagdo" - SEI n. 17261790.

Os custos apresentados sdo referenciais e estimados, levantados em mercado local sem a realizacdo de vistorias nos imoéveis e
que atendem parcialmente ao Art. 23 da Lei 14.133/2021.

Os valores levantados representam a média das propostas levantadas que se adequam inicialmente aos pardmetros de area do
programa Racionaliza, sem entrar em mérito das caracteristicas dos iméveis e do atendimento das demais premissas estabelecidas

no Programa de Necessidades, tendo como objetivo a prospeccdo inicial do mercado e a defini¢do de parametros estimados de
custos.

10. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucao

O objeto da presente contratacdo ndo é passivel de parcelamento, uma vez que um possivel fracionamento néo viabiliza o uso

racional da sede da Autarquia. 7 C/ @
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11. Contratacées Correlatas e/ou Interdependentes

Para a pretendida contratagdo, poderdo ser necessarias contratacOes interdependentes a fim de possibilitar as adequacdes das
instalagoes fisicas no imével pretendido, bem com a mudanca propriamente dita.

Dessa forma, podem ser necessérias as seguintes contratagdes interdependentes:

- Adequacgoes em instalagdes elétricas;

- Adequacoes em instalacdes 16gicas;

- Instalacdes de equipamentos de ar condicionado;

- Instalacdo e remanejamento de divisorias;

- Desmontagem e montagem de equipamentos e mobiliérios;

- Mudanca propriamente dita.

A definigdo da necessidade de uma ou mais contrata¢des interdependentes serdo passiveis de avaliacdo das propostas e da equipe
técnica a fim de se determinar a maior vantajosidade delas.

As propostas com menor quantidade de contratagOes interdependentes deverdo ter prioridade desde que atendam as outras
premissas do programa Racionaliza.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A pretensa contratacdo se mostra consoante com o Plano Anual de Contratagdoes-2023 do Incra- MT (SEI n. 16854556),
conforme informacgdes da Divisdo Operacional SR(MT)-O, a qual prevé agoes de locacdo de imével para mudanca da sede
regional, contendo as seguintes informacoes: UASG 373073-30/2023, Item 56, Valor R$ 720.000,00.

A demanda é classificada como de prioridade alta, pois prevé a viabilidade de local para funcionamento do Incra em Mato
Grosso, no que tange as suas atividades e ao atendimento ao publico, a fim de garantir a seguranca e condi¢cdes necessarias a
realizacdo dos trabalhos do 6rgao.

13. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Essa contratacdo visa como resultado a obtencdo de imével compativel para a execugdo das atividades da instituicdo no
municipio de Cuiabd — MT e ao atendimento de todo o estado de Mato Grosso, uma vez que tal unidade é sede regional da
Autarquia.

Sdo beneficios diretos e indiretos dessa contratacao:

1. Local para realizacao dos trabalhos institucionais do Incra-MT;

2. Local que comporte o atendimento ao publico externo e clientes da reforma agraria;

3. Local com boas condig¢des para a realizacao dos trabalhos;

4. Local que atendam as normas técnicas de acessibilidade para pessoas com deficiéncia;

5. Local que promova o bem-estar dos funcionérios e clientes;

6. Local que atenda a seguranga dos usuérios no que diz respeito a prevencdo e combate a incéndio e panico, bem como a
ocorréncia de descargas atmosféricas;

7. Local que possibilite a guarda de viaturas oficiais;

8. Local com condicGes de higiene e salubridade adequados.

14. Providencias a serem Adotadas

O Incra-MT devera promover a realizagdo de pesquisa de precos em mercado imobilidrio, mediante a Chamamento Publico, em
busca de iméveis compativeis com o programa Racionaliza e que atendam aos ensejos da Autarquia para o bom provimento dos
Servigos.

A equipe de planejamento (técnica e operacional) do Incra-MT devera realizar a avaliacdo dos iméveis pretendidos a fim de se
determinar as especificacdes contidas no programa Racionaliza e avaliar a vantajosidade das propostas. C/ @
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15. Possiveis Impactos Ambientais

O processo de contratacdo devera priorizar as propostas que possuirem como objeto instalagdes que viabilizam a sustentabilidade
e a reducdo de impactos ambientais gerados pela edificacdo, com preferéncia de emprego de materiais, tecnologias e matérias-
primas de origem local, maior eficiéncia na utilizagdo de recursos naturais como agua e energia, com uso de inovagdes que
reduzam a pressdo sobre recursos naturais.

Dessa forma, a sustentabilidade e eficiéncia das edificacdes deverdo ser itens considerados na avaliacdo das propostas.

16. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
16.1. Justificativa da Viabilidade

Considerando a disponibilidade de imdveis no municipio de Cuiaba-MT que atendam as premissas estabelecidas no programa
Racionaliza do Governo Federal e adequadas as atividades realizadas pelo Incra-MT, visando o bem-estar e seguranga dos
servidores, visitantes e usudrios da Autarquia, estando o objeto claramente definido, sendo os resultados a serem alcancados de
interesse institucional, e, estando o custo equilibrado com o beneficio, consideramos o presente estudo como viavel e oportuno,
recomendando a aprovacao deste ETP pela autoridade competente da Regional.

17. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

Despacho: Técnico em Reforma e Desenvolvimento Agrério - Incra-MT

FLAVIO DE /RR{ A ASSUMPCAO SILVA

Membro da comissdo de contratagdo

Despacho: Analista em Reforma e Desenvolvimento Agrario - Incra-MT

Gl Bovso de .

ORISVALDO GONCALO DE AL ARENGA GOMES

Membro da comissdo de contratagdo

Despacho: Analista em Reforma e Desenvolvimento Agrario - Incra-MT

avdo os fors
LEONARDO MACHADO DA ROSA

Membro da comissdo de contratagdo
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Anexo I - Planilha de Pesquisa de Mercado.pdf



PESQUISA DE MERCADO DE LOCACAO DE PREDIO COMERCIAL

Local:  Cuiaba-MT
Data: 14/08/23
~ AREA CUSTO ESTIMADO
ITEM DESCRICAO BAIRRO CONSTRUIDA ALUGUEL IPTU MENSAL
1 Prédio Seminovo para Locagao, Av Miguel Sutil Aredo 2.405,00 RS 49.000,00 RS 800,00 RS 49.800,00
2 Ponto Comercial para locagao Santa Rosa 2.300,00 RS 13.000,00 N informado RS 13.000,00
3 Prédio empresarial Jardim Italia 2.665,00 RS 70.000,00 RS 2.083,00 RS 72.083,00
4 Ponto Comercial para Alugar Centro 4.000,00 RS 25.000,00 N informado RS 25.000,00
MEDIA 2.842,50 RS 39.250,00 RS 39.970,75

Custo médio anual de locagao:

| R$ 479.649,00|

Observacao:

- A pesquisa de precos de mercado foi realizada pela Divisdo Operacional em sitios eletrdnicos de imoveis comerciais com areas equivalentes

as definidas na meméria de calculo do programa Racionaliza.

- Os custos levantados retratam as ofertas anunciadas eletronicamente na data da pesquisa.
- Nao foram realizados contatos fisicos com as imobiliarias ou locadores.
- N&o foram realizadas visitas nos iméveis durante o periodo da pesquisa.
- Imoveis com areas inferiores ou muito superiores aos definidos no programa Racionalizad foram descartados da pesquisa.

- Nao foram analisadas as caracteristicas fisicas dos imoveis e o atendimento de demais parametros do programa Racionaliza.
- A pesquisa de precos, devido as caracteristicas de coleta e informacfes adotadas, ndo contempla integralmente as normativas do Art. 23 da

Lei 14.133/21.

- A pesquisa realizada tem por objetivo uma prospeccao inicial de mercado de imOveis com caracteristicas que possam atender as premissas
do programa Racionaliza, bem como para a obtengéo de um custo médio estimado de mercado para imdveis comerciais em Cuiaba-MT,
para o estabelecimento de parametros para elaboracéo do Estudo Técnico Preliminar e Termo de Referéncia.
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Anexo II - Pesquisa de preco de mercado - agosto 2023.pdf



14/08/2023, 23:41 Comercial para aluguel com 0, Aredo, Cuiaba - R$ 49.000, 2600 m2 - ID: 2978039558 - Wimoveis

gwimoveisComprarv Alugar v Temporada v Imdvel Novo  Servicos v

Anunciar
aluguel
RS 49.000 @)l
IPTU RS 800
Comercial - 2405m? - 30 Vagas
Wimoveis Comerciais Alugar Mato Grosso Cuiaba Aredo Prédio seminovo para loca¢ao, Avenida Miguel sutil, aredo, Cuiab3d,

MT, 1térreo + 1lage superior +

f=J Publicado ha 19 dias

Prédio Seminovo para Locacao, Av Miguel Sutil, Aredo, Cuiab3a, Mt, 1 Térreo + 1Lage
Superior +

Avenida Miguel Sutil - de 3401 a 4969 - lado impar, Aredo, Cuiaba © Ver no mapa
2600 m? Total 2405 m? Util 9 Banheiros 30 Vagas 4 |dade do imdvel

Excelente Prédio na Avenida Miguel Sutil para LOCACAO COMERCIAL ou VENDA, com 2.404,63 m? de &rea construida e 2.500 m2 de drea
total, indicada para varios tipos de empresas de médio e grande porte, numa regido de facil acesso e de grande visibilidade. Toda a
arquitetura foi elaborada e pensada para atender diversos ramos, principalmente o0 AGRONEGOCIO, pois possui espacos para
implantacdo de lojas para vendas de produtos veterindrios e de lavouras, laboratdrios e diversos ambientes para clinica médica ou até
mesmo a implantacao de Hospital veterinario. Pela distribuicdo interna da estrutura fisica, o prédio consegue atender as empresas dos
mais variados setores, tais como: bancdrio, hospitalar, Veterindrio, comércio varejista, comércio atacadista, comércio especializado,
comércio exterior, franquias entre outros mesmo universidades, pois tem varios pisos, uma boa drea de estacionamento na frente, no
subsolo e na lateral

Ler descricao completa v

Olha o que oferece este imdvel.

@ Areas Privativas

Ar condicionado

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/predio-seminovo-para-locacao-av-miguel-sutil-areao-2978039558.html 1/4
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14/08/2023, 23:41
Vocé quer fazer uma pergunta a imobilidria?

Comercial para aluguel com 0, Are&o, Cuiaba - R$ 49.000, 2600 m2 - ID: 2978039558 - Wimoveis

Escreva aqui

Conheca a vizinhanca do imével
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4 o 4
L 4 3 “Sp
i‘e‘q_ @ >
/C\a & QQ)
R Posgy @
R 4 g
4USFr; Al w
Mg &
@Valore Day Hospital
RS
R . Wt
Yy, quécid : &
& 2 & 4
R ® ¥ 4
Ve 3 > 2
nG’z 5’ o ':9.
Yely 2 SH e
g = ®
Ay, & v !
an, S A
90 s £ P
5 : &
i ¢
© W
£ A
- 9 ¥
Av. Libano
Vi
Nal ?
% %
% ?
(5
N
o
D
&S A
h w
R <
S %
S G/’@ &

¢

/N Vocé quer reportar algum problema com este antincio? Selecione um motivo:

[O imdvel estd alugado ou vendido} [E uma tentativa de goIpe} EOutro motivoj

E Minha nota 3

)

Escreva uma nota pessoal sobre este imdvel. Sé vocé terd acesso.

Dados do anunciante

LYAH JAUDY IMOVEIS

Cddigo do anunciante: PRO007_LJ | Céd. Wimoveis: 2978039558 | CRECI: 12906-J-MT

© Dicas de seguranca ao alugar

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/predio-seminovo-para-locacao-av-miguel-sutil-areao-2978039558.html
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14/08/2023, 23:41 Comercial para aluguel com 0, Are&o, Cuiaba - R$ 49.000, 2600 m2 - ID: 2978039558 - Wimoveis

Nunca pague sem ter visto a propriedade ou sem ter a documentagao que ateste o depdsito.
Desde Wimoveis ndo vamos pedir dados bancarios, senhas ou cédigos de verificacdo por WhatsApp, telefone, e-mail ou SMS.
Nao confie se a propriedade for muito barata em comparacao as outras que vocé estd vendo

Lembre-se que se vocé acredita que a propriedade publicada é uma fraude, vocé pode denuncia- la aqui.

LYAH JAUDY IMOVEIS

LYAH JAUDY R Ver o telefone

[ Imprimir antincio ]

Mais imdveis como este

R$ 65.000 (@1®) R$ 15.000 R$ 12.000
CID IMOVEIS
Avenida Fernando Correa da Costa. . Endereco nao informado.
Jardim Petrdpolis, Cuiabd Jardim Petrdpolis, Cuiabd Jardim dos Ipés, Cuiabd Jardim da
[17 1204 m? [11 523m? [[71000m? %5 4 banheiros [17 10001

Outros imdveis novos para vocé

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/predio-seminovo-para-locacao-av-miguel-sutil-areao-2978039558.html 3/4



14/08/2023, 23:41 Comercial para aluguel com 0, Are&o, Cuiaba - R$ 49.000, 2600 m2 - ID: 2978039558 - Wimoveis

[ Ve S e I = .. A
R$ 65.000 CiD RS 15.000 ° RS 12.000 arbo RS 18.01
CID IMOVEIS Z
Avenida Fernando Correa da Costa. . Endereco nao informado.
Jardim Petrépolis, Cuiabd Jardim Petrépolis, Cuiabd Jardim dos Ipés, Cuiabd Jardim da
[17 1204 m? [17 523 m? []11000m? %= 4 banheiros [17 1000 r
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14/08/2023, 23:54 Comercial para aluguel com 0, Santa Rosa, Cuiaba - R$ 13.000, 3700 m2 - ID: 2962674932 - Wimoveis

gwimoveisComprarv Alugar v Temporada v Imdvel Novo  Servicos v Anunciar

aluguel

RS 13.000 O)lw

Comercial - 2300m?

Wimoveis Comerciais Alugar Mato Grosso Cuiabd Santa Rosa Ponto Comercial para locagao no Bairro Santa Rosa

= Publicado desde ontem

Ponto Comercial para Locacao no Bairro Santa Rosa

., Santa Rosa, Cuiabs (@ Ver no mapa
3700 m? Total 2300 m? Util
Ponto Comercial para locacdao no Bairro Santa Rosa

Excelente ponto comercial em dtima localizagdo. Préximo ao Shopping Estacdo, localizado em um dos bairros mais charmosos da cidade!
Espaco amplo com 2300 m? de drea construida em um terreno de aproximadamente 3700 m2

O imdvel conta com espaco para recepcao e salas, aproximadamente 15 vagas de garagem, sendo 02 cobertas, drea aberta com piscina,
saldo coberto, WC social masculino e feminino e 02 salas no subsolo.

MPORTANTE: A disponibilidade e valores dos imdveis podem sofrer alteracdes sem aviso prévio. Os valores de condominio, IPTU citados
e demais informacdes citadas aqui nesse site, sdo apenas a titulo de referéncia e devem ser confirmados com um de nossos corretores
antes ou no momento da visita. - 14/02/2023

Ler menos A

Olha o que oferece este imdvel.

@ Areas Privativas
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14/08/2023, 23:54 Comercial para aluguel com 0, Santa Rosa, Cuiaba - R$ 13.000, 3700 m2 - ID: 2962674932 - Wimoveis

Area de servico
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Vocé quer fazer uma pergunta a imobilidria?
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/N Vocé quer reportar algum problema com este antincio? Selecione um motivo:

[O imdvel estd alugado ou vendido} [E uma tentativa de golpe} [Outro motivoj

E Minha nota 3 j

Escreva uma nota pessoal sobre este imdvel. Sé vocé terd acesso.

Dados do anunciante
2/4
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14/08/2023, 23:54 Comercial para aluguel com 0, Santa Rosa, Cuiaba - R$ 13.000, 3700 m2 - ID: 2962674932 - Wimoveis

Yassin Imobilidria e Construtora LTDA

Cédigo do anunciante: PC00028 | C6d. Wimoveis: 2962674932

© Dicas de seguranca ao alugar —

Nunca pague sem ter visto a propriedade ou sem ter a documentagao que ateste o depdsito.

Desde Wimoveis ndo vamos pedir dados bancarios, senhas ou cédigos de verificacdo por WhatsApp, telefone, e-mail ou SMS.

Nao confie se a propriedade for muito barata em comparacao as outras que vocé estd vendo

Lembre-se que se vocé acredita que a propriedade publicada é uma fraude, vocé pode denuncia- la aqui.

Yassin Imobilidria e Construto...

R \%e)

\. Ver o telefone

[ Imprimir antincio j

Mais imdveis como este

R$ 15.000 9 R$ 12.000 m RS 8.000 m RS 18.01

. Endereco ndo informado. Rua Santa Fé 29. .
Jardim Petrdpolis, Cuiabd Jardim dos Ipés, Cuiabd Jardim Califérnia, Cuiaba Jardim da
[17 523m? [[21000m? %5 4 banheiros [[7900m? %5 3banheiros [17 1000 ¢

Outros imdveis novos para vocé
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14/08/2023, 23:54 Comercial para aluguel com 0, Santa Rosa, Cuiaba - R$ 13.000, 3700 m2 - ID: 2962674932 - Wimoveis

R$ 15.000 9 R$ 12.000 m R$ 8.000 m RS 18.01
=

. Endereco nao informado. Rua Santa Fé 29.

Jardim Petrépolis, Cuiabd Jardim dos Ipés, Cuiabd Jardim Califérnia, Cuiaba Jardim da

[17 523 m? [121000m? %5 4banheiros [[2900m? ' 3banheiros [17 10001
Mais Wimoveis v
Ver mais no Brasil v
Anunciantes v
Paises v
Siga-nos
Apps

© Copyright 2023 wimoveis.com.br

Termos e condi¢des de uso - Termos e Condi¢des Gerais de Contratacdo - Politica de privacidade

Conheca todas as empresas da
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14/08/2023, 23:42 Comercial para aluguel com 15 Quartos, Jardim Italia, Cuiaba - R$ 70.000, 2665 m2 - ID: 2979453801 - Wimoveis

gwimoveisComprarv Alugar v Temporada v Imdvel Novo  Servicos v

Anunciar

aluguel

RS 70.000 0w

IPTU RS 2.083

Comercial - 2665m? - 15 Quartos - 90 Vagas

Wimoveis Comerciais Alugar Mato Grosso Cuiaba Jardim Itdlia ALUGA-SE PREDIO EMPRESARIAL

f=J Publicado ha 41 dias

Aluga - Se Predio Empresarial

Avenida Archimedes Pereira Lima,, Jardim Itdlia, Cuiaba © Verno mapa
2665 m? Total 2665 m? Util 8 Banheiros 90 Vagas 15 Quartos

ALUGA-SE PREDIO IMPRESARIAL

LOCALIZADO EM UMA AREA PREVILEGIADA DE FACIL ACESSO.

PROX. DA UFMT, DO SHOOPING 3 AMRERICAS, DE BANCOS E PROX. DA AV, FERNANDO CORREIA
E AV. DAS TORRES.

POSSUI UMA AREA TOTAL DE 3.000M2 E

UM TOTAL DE 2.665 M2 DE AREA CONSTRUIDA

DISTRIBUIDO NUM DESING MODERNO E FUNCIONAL

OTIMO PARA VOCE FIXAR A SEDE DO SEU EMPREENDIMENTO

Ler descricao completa v

Olha o que oferece este imovel.

Q Areas Privativas

Ar condicionado
Internet Wireless

Sistema de alarme
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q:b Areas Comuns

Comercial para aluguel com 15 Quartos, Jardim Italia, Cuiaba - R$ 70.000, 2665 m2 - ID: 2979453801 - Wimoveis
Vigilancia 24h

Vocé quer fazer uma pergunta a imobiliaria?
Escreva aqui

Conheca a vizinhanca do imével
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Universidade A o
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Google 'y o Map data ©2023
/\ Vocé quer reportar algum problema com este antncio? Selecione um motivo:
[O imdvel estd alugado ou vendido} {E uma tentativa de golpe} [Outro motivoj

[ Minha nota 3 ]

Escreva uma nota pessoal sobre este imdvel. Sé vocé terd acesso.

Dados do anunciante

ROBERTO GONCALVES

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/aluga-se-predio-empresarial-2979453801.html
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14/08/2023, 23:42 Comercial para aluguel com 15 Quartos, Jardim Italia, Cuiaba - R$ 70.000, 2665 m2 - ID: 2979453801 - Wimoveis

Cddigo do anunciante: 45715JB | Céd. Wimoveis: 2979453801 | CRECI: 5235

© Dicas de seguranca ao alugar

Nunca pague sem ter visto a propriedade ou sem ter a documentagdo que ateste o depdsito.
Desde Wimoveis ndo vamos pedir dados bancarios, senhas ou cédigos de verificagdo por WhatsApp, telefone, e-mail ou SMS.
Nao confie se a propriedade for muito barata em comparacao as outras que vocé estd vendo

Lembre-se que se vocé acredita que a propriedade publicada é uma fraude, vocé pode denuncia- la aqui.

ROBERTO GONCALVES

Ver o telefone

[ Imprimir antincio ]

Mais imdveis como este

R$ 20.000 R$ 20.000 arbo R$ 200.000

Rodovia Deputado Emanuel Pinheiro 50. RUA TRINIDAD TOBAGO, 1.
Jardim Primavera, Cuiabd Cuiabd, Mato Grosso Jardim Califérnia, Cuiaba
[11 sa0m? [17 2000 m? [11 22627 m?

Outros imdveis novos para vocé

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/aluga-se-predio-empresarial-2979453801.html

RS 65.0

Avenida F

Jardim Pe

[17 1204r
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R$ 20.000 € oo R$ 20.000 m

. Rodovia Deputado Emanuel Pinheiro 50.
Jardim Primavera, Cuiaba Cuiaba, Mato Grosso

[17 840 m? [17 2000 m?

Mais Wimoveis
Ver mais no Brasil
Anunciantes
Paises

Siga-nos

o] flo

Apps

© Copyright 2023 wimoveis.com.br

Termos e condi¢des de uso - Termos e Condi¢des Gerais de Contratacao - Politica de privacidade

Conheca todas as empresas da

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/aluga-se-predio-empresarial-2979453801.html

RUA TRINIDAD TOBAGO, 1.
Jardim Califérnia, Cuiaba

RS 21.0(

Endereco
Distrito In

[11 36401
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https://youtube.com/c/wimoveis
https://apps.apple.com/br/app/wimoveis-app/id1307095632
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.navent.realestate.wimoveis
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499953-termos-e-condicoes-de-uso
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499984-termos-e-condicoes-gerais-de-contratacao
https://help.imovelweb.com.br/pt-BR/articles/3499974-politica-de-privacidade
http://www.navent.com/
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MENU

3 fotos

Ponto Comercial na Avenida Dom Aquino, 38, Centro em Cuiaba, por R$ 25.000/Més - Viva Real

Inicio / Aluguel / .../ Avenida Dom Aquino

Ponto Comercial para Alugar,

4000 m? por R$ 25.000/Més

Avenida Dom Aquino, 38 - Centro, Cuiabd - MT

VER NO MAPA

COD. JDEDLQUP

4000m2

N&o informado SOLICITAR

Ponto comercial onde havia uma faculdade
O

O ponto comercial estd localizado no centro,
Ler mais

Né&o informado

Né&o informado

entre um colégio e um supermercado

ANUNCIAR

ALUGUEL

R$ 25.000/mes

Condominio Nao informado

IPTU N&o informado
SOLICITAR SOLICITAR VALORES
SOLICITAR

ANUNCIANTE

alessandro amorim

Contato por WhatsApp

| Quero visitar

|

| Quero mais informacgdes

VER TELEFONE

Mais 1 pessoa interessada neste imével nas Ultimas horas

Explore a vizinhanga

Avenida Dom Aquino, 38 - Centro, Cuiaba - MT

Fale agora com o anunciante

Nome

E-mail

Telefone

PUBLICIDADE

VER TELEFONE

WhatsApp

Navegue pela regido

Ol4, tenho interesse neste imével: Ponto comercial/Loja/Box, 4000m?, Avenida Dom Aquino, 38 - Centro,
Cuiaba - MT, Aluguel, R$ 25000/Més. Aguardo o contato. Obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, ter mais de 18 anos e permitir o compartilhamento
dos seus dados de contato com outros anunciantes parceiros para ofertas similares

ENVIAR

Contato

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-cuiaba-4000m2-aluguel-RS25000-id-2507141945/
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https://www.vivareal.com.br/553967/alessandro-amorim/
https://www.vivareal.com.br/553967/alessandro-amorim/
https://www.vivareal.com.br/anunciar-imoveis/?utm_medium=vivareal_site&itl_id=1000212&itl_name=vivareal_-_link-header_anunciar-imoveis_to_vivareal_anuncie
https://www.vivareal.com.br/
https://www.vivareal.com.br/
https://www.vivareal.com.br/aluguel/brasil/ponto-comercial_comercial/
https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-cuiaba-4000m2-aluguel-RS25000-id-2507141945/
https://www.vivareal.com.br/legal/termos/
https://www.vivareal.com.br/legal/privacidade/
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R$ 15.400

2300 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Prédio/Edificio inteiro para Aluguel, 23...

Rua do Carmo, 99 - Baui, Cuiabé - MT

VER TODOS OS DETALHES

Encontre outros imdéveis similares

R$ 13.000

2300 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Ponto comercial/Loja/Box para Aluguel...

Rua Sinjdo Curvo - Santa Rosa, Cuiabd ...

VER TODOS OS DETALHES

Ponto Comercial na Avenida Dom Aquino, 38, Centro em Cuiaba, por R$ 25.000/Més - Viva Real

R$ 22.000
1500 m? -- Quarto -- Banheiro --Vaga

Imével comercial para Aluguel, 1500m2

Porto, Cuiabé - MT

VER TODOS OS DETALHES

PUBLICIDADE

Outros tipos de imoveis para alugar

Imoveis para alugar em Cuiaba
Apartamentos para alugar em Cuiaba

Casas para alugar em Cuiaba

a
IMPORTANTE: As informacdes exibidas nesta pagina fazem parte de um antncio publicitario: JDEDLQUP - Ponto Comercial para Alugar, 4000 m? por R$ 25.000/Més - Avenida Dom Aquino, 38 - Centro, Cuiabd - MT . O portal Viva Real

ndo garante a precisdo ou veracidade do antincio ou de qualquer informagdo associada a ele. O portal Viva Real ndo possui controle sobre o contetido, que é de responsabilidade de alessandro amorim. Todas as informagdes sdo
fornecidas e mantidas por alessandro amorim. Por favor, entre diretamente em contato com alessandro amorim para obter informa¢6es mais detalhadas.

Reportar problemas no anuncio Ler mais

https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-centro-bairros-cuiaba-4000m2-aluguel-RS25000-id-2507141945/ 2/3


https://www.vivareal.com.br/aluguel/mato-grosso/cuiaba/?itl_id=1000253&itl_name=vivareal_-_seo-widgets-group_related_to_vivareal_resultado-pesquisa
https://www.vivareal.com.br/aluguel/mato-grosso/cuiaba/apartamento_residencial/?itl_id=1000253&itl_name=vivareal_-_seo-widgets-group_related_to_vivareal_resultado-pesquisa
https://www.vivareal.com.br/aluguel/mato-grosso/cuiaba/casa_residencial/?itl_id=1000253&itl_name=vivareal_-_seo-widgets-group_related_to_vivareal_resultado-pesquisa
https://www.vivareal.com.br/aluguel/mato-grosso/cuiaba/ponto-comercial_comercial/?itl_id=1000253&itl_name=vivareal_-_seo-widgets-group_related_to_vivareal_resultado-pesquisa
https://grupozap.force.com/vivareal/s/reportar?listingid=2507141945
https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial-bau-bairros-cuiaba-2300m2-aluguel-RS15400-id-2571056245/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal_-_recommendations-container_similarity_to_vivareal_pagina-produto
https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-santa-rosa-bairros-cuiaba-2300m2-aluguel-RS13000-id-2570323821/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal_-_recommendations-container_similarity_to_vivareal_pagina-produto
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-porto-bairros-cuiaba-1500m2-aluguel-RS22000-id-2637982811/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal_-_recommendations-container_similarity_to_vivareal_pagina-produto
https://www.vivareal.com.br/imovel/predio-comercial-bau-bairros-cuiaba-2300m2-aluguel-RS15400-id-2571056245/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal_-_recommendations-container_similarity_to_vivareal_pagina-produto
https://www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-santa-rosa-bairros-cuiaba-2300m2-aluguel-RS13000-id-2570323821/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal_-_recommendations-container_similarity_to_vivareal_pagina-produto
https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-porto-bairros-cuiaba-1500m2-aluguel-RS22000-id-2637982811/?itl_id=1000184&itl_name=vivareal_-_recommendations-container_similarity_to_vivareal_pagina-produto
https://www.vivareal.com.br/venda/?itl_id=1000228&itl_name=vivareal_-_link-footer_comprar_to_vivareal_resultado-pesquisa
https://www.vivareal.com.br/aluguel/?itl_id=1000229&itl_name=vivareal_-_link-footer_alugar_to_vivareal_resultado-pesquisa
https://www.vivareal.com.br/imoveis-lancamento/?itl_id=1000230&itl_name=vivareal_-_link-footer_imoveis-novos_to_vivareal_resultado-pesquisa
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https://www.vivareal.com.br/blog/?itl_id=1000239&itl_name=vivareal_-_link-footer_blog_to_vivareal_blog
https://www.vivareal.com.br/vivacorretor/?itl_id=1000249&itl_name=vivareal_-_link-footer_viva-corretor_to_vivareal_viva-corretor
https://calculadora.vivareal.com.br/
https://www.vivareal.com.br/anunciar-imoveis/?utm_medium=vivareal_site&itl_id=1000245&itl_name=vivareal_-_link-header-menu_anunciar_to_vivareal_anuncie
https://www.vivareal.com.br/ajuda-anunciante/#ajuda-para-quem-anuncia?itl_id=1000242&itl_name=vivareal_-_link-footer_duvidas-frequentes-dos-anunciantes_to_vivareal_central-de-ajuda
https://www.facebook.com/VivaReal
https://twitter.com/vivareal
https://www.youtube.com/user/VivaRealBrasil
https://instagram.com/vivareal
http://vr.vivareal.com/android
http://vr.vivareal.com/ios
https://www.vivareal.com.br/legal/termos/?itl_id=1000234&itl_name=vivareal_-_link-footer_termos-de-uso_to_vivareal_termos-de-uso
https://www.vivareal.com.br/legal/privacidade/?itl_id=1000235&itl_name=vivareal_-_link-footer_politicas-de-privacidade_to_vivareal_politicas-de-privacidade
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DIMENSIONAMENTO PRELIMINAR

A PARTIR DA POPULACAO PRINCIPAL A PARTIR DA AREA CONSTRUIDA
pervidores em trabalhointegral [ SN T U ] freaconstruida [ ______ m: ]
iservidores em trabalho reduzido__ _ | 0 _ __ | Wreaespecifica. Lo m
!érea especifica I 284,17 m* |

Populagdo principal 131 AREAS BRUTAS E ESTIMADAS
Area util bruta - m?
AREA COMPUTAVEL Area técnica bruta - m?
, ., . minima 917,00 m? Area computével bruta - m?
Area de escritorio )
maxima 1.179,00 m? Area computavel estimada - m?
. . minima 262,00 m?
Area de apoio -
maxima 393,00 m? POPULAGCAO ESTIMADA
Populacgdo principal minima 0
Area computéavel minima 1.179,00 m? Populagdo principal maxima 0
Area computéavel maxima 1.572,00 m?
AREA RECOMENDADA
Area construida minima 2.299,27 m?

Area construida maxima 2.916,84 m?





