PROGRAMA DE NECESSIDADES PARA LOCACAO DE IMOVEL — CUIABA — MT

1. OBIJETO

1.1. Locagdo de imdvel para abrigar temporariamente a sede da Superintendéncia Regional do
Incra em Mato Grosso no municipio de Cuiaba-MT.

1.2. O imédvel a ser locado devera atender as premissas definidas pelo programa Racionaliza,
instituido pela Portaria Conjunta n. 38/2020 e alterada pela Portaria Conjunta n. 28/2021 que
define o padrdo de ocupagdo e parametros para dimensionamento de imdveis utilizados por
entidades da administragdo publica.

GENERALIDADES

2.1. Este documento tem por objetivo fornecer as EspecificacGes Técnicas Prediais para a
instalacdo dos servicos da Superintendéncia do Incra-MT.

2.2. Estas EspecificacGes possuem cardter genérico e, portanto, sdo preferenciais, mas nao
limitam a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados, bem como nao sao
exaustivas a luz da legislacdo vigente.

2.3. Os iméveis ofertados deverdo estar disponiveis, quando disponiveis, para vistoria técnica
mediante agendamento prévio, ficando reservado ao Incra-MT o direito de optar pelo imdvel
gue melhor atenda as suas necessidades.

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

3.1. O imdvel a ser locado devera atender as seguintes premissas:

3.2. O espaco a ser ofertado devera ser composto por 1 (um) ou mais pavimentos, de forma a
permitir a montagem de estagdes de trabalho e mobilidrios de escritério em amplos vaos-
livres.
3.3. A ocupacdo no imdvel podera ser exclusiva ou compartilhada com outras empresas, em
regime de condominio, desde que sejam garantidas as condi¢des de seguranga de acesso.
3.4. O imovel devera atender as premissas do programa Racionaliza do Governo Federal e
comportar uma populagdo principal de 131 (cento e trinta e uma) pessoas com as seguintes
caracteristicas:
3.4.1.Possuir area construida entre 2.300,00 m? (dois mil e trezentos metros quadrados) e
2.915,00 m? (dois mil, novecentos e quinze metros quadrados), excluindo-se:
garagem/estacionamento, dreas de acesso/manobras, patios e circulagdes externas;
3.4.2.Deve ser atendido com infraestrutura de rede ldgica, elétrica, elétrica estabilizada,
telefonica, ar-condicionado, de dgua encanada, de esgoto e coleta de lixo;

3.4.3.Possuir unidades sanitarias para o atendimento da populacdo principal em boas
condicBes e com lougas e equipamentos sanitdrios novos, para atendimento da norma
de Condic¢Ges Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho, NR24, Cédigo de Obras da
cidade de Cuiaba-MT e demais legislagGes pertinentes em vigor; 7



3.5.

3.4.4.Possuir sistema de seguranca de prevencdo e combate a incéndio e péanico com
respectivo Alvard emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar de Mato Grosso emitido
entre os anos de 2020 a 2023. Caso o Alvard esteja desatualizado, mas dentro do prazo
estipulado, ou em processo de aprovacdo, o locador devera providenciar a respectiva
atualiza¢do no prazo de até 03 meses apds o contrato de locagao;

3.4.5.A edificacdo devera dispor de Habite-se emitido pela Prefeitura Municipal;

3.4.6.Atender as normas de acessibilidade referente a itens de acesso a edificacdo, banheiros
acessiveis e demais caracteristicas presentes na norma NBR 9.050/2020 da ABNT.
Possiveis adequacGes complementares a norma deverao ser realizadas na edificagdo no
prazo de até 03 meses apds o contrato de locacéo;

3.4.7.0 imével deverad estar localizado em area que esteja compreendida na regido central de
Cuiabd ou em bairros limitrofes ao Centro, com raio de até 5,0 km a partir da regido
central e ndo sujeito a alagamentos;

3.4.8.Estar localizado em area de facil acesso e préximo a rede de transporte publico;

3.4.9.Possuir area de garagem interna ou anexa a edificagdo com controle de acesso para no
minimo 04 (quatro) veiculos da frota oficial e 01 (uma) vaga de estacionamento
acessivel;

3.4.10. Possuir instalacGes fisicas em boas condi¢Ges e que permitam o uso imediato do
imével, tais como: instalagGes elétricas, instalagdes hidrossanitarias, acabamentos,
pinturas, etc;

3.4.11. Possuir ambientes internos e externos que oferecam condicdes de seguranca
institucional, pessoal e documental.

O imodvel devera ainda anteder preferencialmente as seguintes premissas:

3.5.1.Possuir area interna para implantacdo de atendimento ao publico com média de 40
(quarenta) atendimentos diarios e locais para espera simultdnea de no minimo 20 (vinte)
pessoas sentadas equivalente a 15,00 m? (quinze metros quadrados), em local acessivel e
de facil acesso;

3.5.2.Possuir instalagOes elétricas e logicas que atendam a um total de 131 (cento e trinta e
um) postos de trabalho;

3.5.3.Possuir sistema de refrigeracdo de ar (ar condicionado) instalado e fornecido pelo
locador em todos os ambientes de trabalho;

3.5.4.Possuir drea de garagem para 18 (dezoito) veiculos com area minima de 207,00 m?
(duzentos e sete metros quadrados);

3.5.5.Possuir local para instalacdo de arquivos e depdsitos com drea interna de 270,00 m?
(duzentos e setenta metros quadrados), preferencialmente em pavimento térreo ou em
local com previsdo estrutural para cargas especificas (acidentais) de 3,0 kN/m?,
equivalente a sala para depdésito de livros;

3.5.6.Possuir estacionamento interno, externo ou nas proximidades que atendam a demanda
do Incra-MT (funcionarios e publico externo);

3.5.7.Possuir area interna para instalagdo de auditdrio plano para 50 (cinquenta) pessoas, com
area minima de 90,00 m?2 (noventa metros quadrados);

3.5.8.Possuir area interna para refeitério de 52,40 m? (cinquenta e dois virgula quarenta
metros quadrados;

3.5.9.Possuir sistema de seguranca por video monitoramento com cameras de seguranca
coloridas, de boa qualidade e com acompanhamento em tempo real e de forma remota;
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3.5.10. Possuir local centralizado na edificacdo para implantacdo de unidade central de
processamento de dados que dé suporte a instalacdo de cabeamentos ldgicos/telefonia
e refrigeracdo ininterrupta (24 horas);

3.5.11. Estar localizado préximo a comércios, restaurantes e rede bancaria;

3.5.12. Possuir elevador em numero suficiente para atender ao transporte vertical,
dimensionado de acordo com as normas, NBR NM 313/2007, NBR 5665/1983, 16858-
1:2021 e 16858-2:2020, da ABNT em caso de edificagdo acima de 4 (quatro) pavimentos;

3.5.13. Possuir, preferencialmente, sistemas aderentes aos conceitos de sustentabilidade, com
relacdo a eficiéncia energética e economia de agua potavel.

3.6. Oitem 3.4 e seus subitens deverao ser atendidos na integralidade e o item 3.5 e seus subitens
deverao ser atendidos preferencialmente.

3.7. Os itens de atendimento preferenciais (3.5) quando analisados nas edificagGes, deverdo ser
pontuados conforme atendimento dos mesmos;

3.8. A anadlise do atendimento das premissas obrigatdrias e preferenciais devera ser realizado por
equipe técnica do Incra.

3.9. O ndo atendimento das premissas apresentadas nao desabilita automaticamente a(s)
proposta(s) apresentada(s), devendo ser realizada analise qualitativa das d4reas técnica e
operacional do Incra-MT, conforme conveniéncia e vantajosidade para a Administracdo
Publica.

ESPECIALIDADES TECNICAS DA EDIFICAGAO

4.1. Arquitetura

4.1.1.0s ambientes deverdo conter materiais e equipamentos de esquadrias, forro, paredes /
divisérias, piso, rodapés, pias / bancadas, persianas, iluminacdo, ar-condicionado, etc.,
fornecidos e instalados pelo proprietario.

4.1.2.0s pisos internos deveram ser do tipo ceramico, porcelanato, Paviflex, elevados em
placas amadeiradas ou de alta resisténcia moldado “in loco”.

4.1.3.0s forros deverdo ser em laje macica, placas de gesso e/ou acartonado ou em placas
modulares de fibra mineral.

4.1.4.As paredes divisérias deverdo ser em alvenaria, modulares em placas de gesso
acartonado (drywall), placas cimenticias ou divisérias modulares (naval ou biombos).

4.2. InstalagOes Elétricas
4.2.1.As instalacOes elétricas deverdo ser executadas de acordo com as normas e padrdes
exigidos pela concessiondria de energia elétrica local e reparticdes publicas locais
competentes, bem como as prescri¢cdes das normas da ABNT, em particular:
NBR 5410/2004 - Instalacdes Elétricas de Baixa Tenséo;
NBR ISO/CIE 8995-1/2013 — lluminagdo de Ambientes de Trabalho;
NBR NM 280/2011, NBR 13248/2014, NBR 7.288/2018 e NBR 7286/2015.
4.2.2.0s circuitos para tomadas de uso geral, iluminacdo, estacdes de trabalho, pontos para
aparelhos de ar-condicionado e tomadas para equipamentos de rede, voz e dados
deverdo ser independentes entre si, distribuidos para atendimento as necessidades das
instalagdes, bem como as estac¢des de trabalho. 7



4.2.3.Todas as tomadas elétricas deverdo ser fornecidas com tensdo padrdo da concessionaria
energética local (127V) e do tipo 2P+T de 102.

4.2.4.0 nivel de iluminancia dos ambientes devera ser compativel com o estabelecido na NBR
ISO/CIE 8995-1/2013, com uso de lampadas tipo LED.

4.3. Instalagdes de Dados e Voz - rede estruturada

4.3.1.0 imdvel deverd dispor de instalacdo de cabeamento estruturado UTP categoria 6,
instalados entre os Patch Panels no Rack (central de processamento) e os pontos da drea
de trabalho.

4.3.2.Cada estacdo de trabalho serd dotada de 1 (um) ponto de rede RJ 45 categoria 6, com
conector fémea.

4.3.3.0s pontos de rede estruturada deverao possibilitar a utilizagcdo tanto para rede de dados
como para voz.

4.4. Climatizacao

4.4.1. As instalagOes deverdo conter infraestrutura para sistemas de condicionamento de ar
(refrigeracdo) que atenda a carga térmica para atendimento das condi¢bes de conforto
nos ambientes de trabalho estabelecidas pela NR-17, Resolucdo ANVISA RE n2 9/2003 e
demais legisla¢Oes brasileiras em vigor.

4.4.2.0 sistema de climatizacdo devera ser eficiente, com ar-condicionado do tipo Split, e/ou
central e/ou VRF e/ou self contained, visando garantir o atendimento a faixa de
temperatura de bulbo seco entre 232C e 269C.

4.5. Sistema de prevengdo e seguranga contra incéndio e panico e sistema de prote¢do contra

descargas atmosféricas (SPDA)

4.5.1.As instalagcOes deverdao seguir o disposto na NR-23, da Secretaria de Trabalho do
Ministério do Trabalho e Previdéncia, bem como as Normas da ABNT e as determinagdes
do Corpo de Bombeiros Militar de Mato Grosso.

4.5.2.0s sistemas de preven¢dao a incéndio deverdo estar em pleno funcionamento com
equipamentos com carregados (extintores) e com data de validade vigentes.

4.5.3.0s sistemas de hidrantes e sprinklers (chuveiros hidraulicos), quando aplicaveis, deverao
estar totalmente operantes.

4.5.4.As sinalizagOes de seguranca deverao estar totalmente legiveis.

4.5.5.As instalacdes de sistema contra descargas atmosféricas deverdo estar em pleno
funcionamento.

4.6. Acessibilidade

4.6.1.As instalagGes deverdo ser acessiveis conforme a NBR 9050:2020 e permitir o acesso de
pessoas com deficiéncia as areas de trabalho e atendimento.

4.6.2.Deverdo possuir instala¢des sanitarias acessiveis.

4.6.3.Deverdo possuir vagas reservadas para acessibilidade no estacionamento com sinalizacao
conforme normatizacao.

4.6.4.0s acessos, rampas, escadas e saidas de emergéncia deverdo ter caracteristicas fisicas e
sinalizagOes conforme definidas na NBR 9050:2020. 7



4.7.

Estacionamento

4.7.1.0 estacionamento interno, o mesmo devera possuir as vagas especiais (acessiveis e

preferenciais) devidamente sinalizadas conforme legislacdo vigente.

DEFINICOES GERAIS

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Todas as instalagdes elétricas, logicas e hidrossanitdrias deverao ser embutidas em teto, forro,
alvenaria / divisdrias e/ou piso, ou expostas desde que permitam a seguranca dos usuarios e
da edificacdo.

Em caso de necessidade de substituicio e/ou adequacgdes de instalagbes, materiais e
equipamentos, os mesmos deverdao ser de primeira qualidade, satisfazendo todas as
exigéncias das Normas Técnicas especificas.

Deverd ser realizado a Vistoria Inicial da edificacdo no inicio da vigéncia do contrato,
apresentando descritivamente e visualmente as condi¢des da edificacdo e suas instalacGes no
momento da assinatura do contrato.

Caso sejam verificadas a necessidade de correcdes, complementa¢des e adequagdes de
instalacbes para o atendimento de normas e premissas técnicas, os mesmos deverdo ser
informados oficialmente ao locatario com prazo de atendimento para as devidas adequagoes
no maximo de 90 (noventa) dias, desde que ndo impossibilite a utilizacdo da edificacdo
durante o periodo.

Os custos das adequagdes necessdrias verificadas durante a Vistoria Inicial deverdo ser
executados as expensas do locador.

A realizagdo de servicos ou adequag¢les por parte do locatario em itens de manutengao
inerentes ao locador, caso ocorram, deverdo ser ressarcidas aos cofres publicos por meio de
deducdes financeiras pertinentes ao contrato de locagdo.

MANUTENGAO PREDIAL

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

A manutencdo preventiva e corretiva da edificacdo e de equipamentos devera ficar sob a
responsabilidade do proprietdrio (locador), a fim de possibilitar que as instalagGes
permanecam em efetivo funcionamento das atividades exercidas pelo Incra-MT.

As manutencdes a cargo do locador serdo referentes as instalagdes fisicas e de equipamentos
existentes no momento da efetivacdo da locacdo e com objetivo da continuidade do uso
regular e seguro das instalagdes.

Equipamentos de grande porte e de instalagdo inerente a utilizacdo do prédio, tais como:
elevador, plataformas elevatdrias, central de ar condicionado, central de alarme, etc, deverao
ser realizadas pelo locador, promovendo o perfeito funcionamento do(s) sistema(s) e o
atendimento das normas pertinentes.

Ficam excluidas da manutencdo obrigatdria do locador as corre¢des advindas do mau uso das
instalacbes, advindas do tempo de utilizacdo (como por exemplo pinturas internas) e que
sejam ocasionadas pelo locatario (funciondrios e clientes);

As ocorréncias que necessitem de intervencdes de manutenc¢do deverdo ser notificadas ao
proprietario por meio de documentos oficiais.



6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

O atendimento das ocorréncias deve ser realizado em até 48 (quarenta e oito) horas apds
efetivacdo da notificacdo.

A manutencdo preventiva devera ser realizada mensalmente com a verificagdo da qualidade
das instala¢des e do pleno funcionamento das instala¢des e equipamentos.

A manutencdo preventiva programada devera prever a realizagdo de servigos de dedetizacgao,
limpeza de cobertura (telhas, calhas, rufos e tubos de queda) e limpeza geral de filtros e
aparelhos de ar condicionado a cada 90 (noventa) dia. Os reservatdrios de agua deverdo ser
limpos a cada 180 (cento e oitenta) dias.

A manuteng¢do em equipamentos de climatiza¢do, quando fornecidos pelo locador, devera ser
concluida em até 72 (horas). Caso a manutencao perdure por tempo superior ao estipulado, o
proprietario deverd promover a substituicdo do equipamento dentro do tempo previsto.

6.10. A realizacdo de servicos ou adequacgdes por parte do locatdrio em itens de manutengao

obrigatdrio do locador, caso ocorram, deverao ser ressarcidas aos cofres publicos por meio de
dedugdes financeiras inerentes ao contrato de locagao.

PROPOSTAS DE LOCACAO

7.1

7.2.

7.3.

As propostas de locagdo deverdo conter:

7.1.1.Descricdo minuciosa do imdvel, contendo o endereco completo e caracteristicas: area
total construida, area do terreno, disponibilidade de transportes publicos, comércio,
rede bancaria, op¢Oes de restaurantes etc.

7.1.2.Descricdo dos revestimentos e instala¢des ofertados (civil, ar-condicionado, elevadores,
deteccdo/alarme de incéndio, acessibilidade, sustentabilidade, prevencdo/combate a
incéndio, etc.).

7.1.3.Valor locativo mensal e anual (em moeda nacional corrente).

7.1.4.Valores do condominio, com discriminagao de cada servico condominial oferecido, IPTU
e demais despesas eventuais que interfiram no valor total.

7.1.5.Quantidade de vagas de estacionamento disponibilizadas e respectiva area.

7.1.6.Plantas baixas de arquitetura com quadro de dreas.

7.1.7.Escritura e Certiddo RGI (constando a edifica¢ao).

7.1.8.Licenca/Alvara do Corpo de Bombeiros (ASCIP/APSCIP).

7.1.9.Habite-se ou licenca equivalente da Prefeitura Municipal

7.1.10. Registro fotografico, com imagens internas e externas do imdvel oferecido.

A validade das propostas deverd ser de, no minimo, 60 (sessenta) dias corridos, contados do

ultimo dia previsto para entrega das propostas, prorrogavel mediante interesse do Incra-MT e

acordado entre as partes.

A ndo apresentacdo de uma ou mais informagdes no ato da entrega das propostas nao

desabilitam automaticamente a proposta, devendo a Administracdo do Incra-MT avaliar sobre

a efetivacdo da apresentagdo de itens até a assinatura do contrato, desde que a proposta

apresente vantajosidade para a Administracdo Publica.



8. ANALISE DAS PROPOSTAS

8.1. As propostas deverdo ser analisadas pela Equipe de Planejamento de loca¢do do Incra-MT
(dreas técnica e operacional) a fim de se verificar o efetivo atendimento das premissas
apresentadas neste documento.
8.2. O Incra-MT devera realizar a andlise das propostas a fim de se obter a vantajosidade das
mesmas considerando os seguintes aspectos:
8.2.1.Valor efetivo de locagdo, considerando o valor de locacdo e todos os valores
complementares a proposta;

8.2.2.Atendimento das premissas do programa Racionaliza em especial as areas necessarias;

8.2.3.Condic¢des das instala¢des e equipamentos disponibilizados;

8.2.4.Local da edificacdo proposta e de servicos na proximidade;

8.2.5.Adequacdes de acessibilidade e sustentabilidade da edificagao;

8.2.6.Disponibilizacdo de estacionamento interno, externo e nas imedia¢cdes para o
atendimento da demanda interna e do publico externo;

8.2.7.A analise da(s) proposta(s) devera qualificar os critérios estabelecidos neste documento
guanto ao atendimento obrigatério e preferencial;

8.3. A locacdo reger-se-a pela Lei Federal n? 8245/91, e demais legislacBes pertinentes e
alteragGes posteriores.

Cuiaba-MT, 08 de agosto de 2023.
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