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sF INC_RA

INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

LAUDO TECNICO
ANALISE DE ATENDIMENTO DO PROGRAMA DE NECESSIDADES PARA
LOCA(;AO DE IMOVEL PARA SEDE DO INCRA — MT

Imoével proposto: Edificio Green Tower — Torre Sul

Local: Avenida Getulio Vargas, 830, Quilombo, Cuiaba-MT, CEP 78043-405

Area Construida: 2.798,00m2 - Area Util: 2.180,00 m2

Valor de locagio mensal da proposta inicial: R$ 106.000,00 sem incidéncia de imposto (IPTU)
Prazo Contratual: 36 (trinta e seis) meses

1. OBJETO E GENERALIDADES

1.1

1.2.

1.3

1.4.

Este Programa de Necessidades tem por objetivo apresentar as especificacdes técnicas prediais
necessarias no imovel para abrigar temporariamente a sede da Superintendéncia Regional do Incra em
Mato Grosso no municipio de Cuiaba-MT, conforme premissas estipuladas pelo programa Racionaliza
do Governo Federal, instituido pela Portaria Conjunta n. 38/2020 que define o padrdo de ocupacao e
parametros para dimensionamento de imdveis utilizados por entidades da administracdo publica.

As discriminagdes apresentadas devem ser atendidas através das caracteristicas e infraestrutura do(s)
imovel(is) pretendido(s) podendo ser realizadas adequacBes necessarias ao seu atendimento, dentro
dos prazos acordados entre as partes.

Estas especificagdes possuem carater genérico e, portanto, sao preferenciais, mas nao limitam a gama
de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados, bem como ndo sdo exaustivas a luz da
legislagéo vigente.

Este documento devera auxiliar na definicdo da vantajosidade das propostas relativas as instalagdes
prediais dos imoveis pretendidos, seus custos de ocupacdo e o atendimento das premissas e
necessidades da Autarquia.

2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL E ESPECIFICACOES TECNICAS

2.1.

A seguir, serdo descriminadas as caracteristicas e especificacdes do imével necessarias ao atendimento
das necessidades do Incra-MT, com pareceres definidos conforme vistoria da Equipe de Planejamento
realizada no imdvel proposto.

2.1.1. ITENS DE ATENDIMENTO POTENCIAL

Atendimento do Programa Racionaliza (areas e caracteristicas do imovel)

- Area construida: minima: 2.299,27 m2; maxima: 2.916,84 m2

Especificacdo: | - Area de garagem para viaturas (excluso da &rea construida): minima: 207,00 m2
- Area de auditorio plano (incluso na area construida): 90,00 m2

- Area de refeitorio (incluso na area construida): 52,40 m2




- Area de espera (incluso na area construida): 25,00 m2
- Area de arquivo/armazenamento (incluso na area construida): 269,17 m?2

Andlise do Imoével:

- Area construida: 2.798,00 m? - Atende integralmente

- Area de garagem para viaturas (estimada): 582,70 m2 — pav. Subsolo
- Area de auditério plano: Sala 01 — pav. Térreo com 95,14 m2

- Area de refeitorio: Sala com 54,38 m2

- Area de espera: Pavimento térreo

- Area de arquivo/armazenamento: Disponivel nos andares

AdequacBes Necessarias pequenas adequagdes de divisdrias
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.

Il | Especificagdo:

O espago a ser ofertado devera ser composto por 1 ou mais pavimentos contiguos, de
forma a permitir a montagem de estagdes de trabalho e maobiliarios de escritorio em
amplos vaos-livres.

Andlise do Imoével:

O imével da proposta possui 12 (doze) pavimentos, sendo 01 subsolo, 01 térreo e 10
andares tipo e atende as premissas.

AdequacBes
necessarias:

Necessarias pequenas adequagdes de divisorias para o atendimento do layout de mobiliario
e ambientes

Considerac6es:

Item atendido integralmente.

[l | Especificacdo:

A ocupacao no imével podera ser exclusiva ou compartilhada com outras empresas, em
regime de condominio, desde que sejam garantidas as condi¢Ges de seguranga de
acesso.

Andlise do Imoével:

O imovel proposto sera de uso exclusivo do 6rgao e garante as condicGes de seguranca de
acesso, possuindo 02 (dois) acessos independentes.

AdequacBes
necessarias:

As adequagdes necessarias serdo para adaptagdo e manutengdo da estrutura existente,
sem necessidade de correcdes na infraestrutura basica.

Considerac6es:

Item atendido integralmente.

IV | Especificacdo:

O imovel devera comportar uma populagao principal de 131 (cento e trinta e uma)
pessoas

Andlise do Imoével:

O imdvel da proposta atende ao quantitativo de populagéo fixa e variavel.

AdequacBes
necessarias:

Segundo dimensionamento do programa Racionaliza, a area proposta atende a demanda
da popula¢do principal de 131 pessoas

Considerac6es:

Item atendido integralmente.




V | Especificacdo:

O imovel devera possuir area construida entre 2.300,00 m2 e 2.915,00 m2.

Andlise do Imével:

O imovel da proposta possui area construida de 2.798,00 m2, segundos informagdes do
proponente e atende a area definida.

AdequacBes Nenhuma adequag&o necessaria.
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.

VI | Especificacdo:

Deve ser atendido com infraestrutura de rede |6gica, elétrica, elétrica estabilizada,
telefénica, ar condicionado, de 4gua encanada, de esgoto e coleta de lixo

Andlise do Imével:

Segundo o proponente, a edificacdo possui:

- TRATAMENTO DE ESGOTO AGUA DEVOLVIDA A NATUREZA COM 98% DE PUREZA;

- REAPROVEITAMENTO DE AGUA DAS CHUVA COM 6 MILHOES DE LITROS ANO;

- VIDROS COM REDUCAO DE CARGA TERMICA DE 58% OTIMA RECICLABILIDADE E
ECONOMIA DE ENERGIA ELETRICA;

- COBERTURA COM TELHA TERMO-ACUSTICA (REDUCAQ DE CARGA TERMICA);

- TODAS AS SALAS DISPOEM DE PRE INSTALACOES DE AR CONDICIONADO;

-SISTEMA ELETRICO DIMENSIONADO DE ACORDO COM AS NORMA DA ABNT(REDUCAO
DO CUSTO DE ENERGIA).

Ainda foi possivel verificar visualmente que a edificagédo possui:

- Sistema de rede légica pré instalada;

- Ambiente para central légica utilizada anteriormente;

- Rede de agua instalada;

- Sistema de coleta de lixo.

AdequacBes
necessarias:

- Os sistemas ndo foram testados individualmente, sendo necessarios futuramente, caso
necessario, a realizacdo de testes de uso das instalagGes.

Considerac6es:

Item atendido integralmente.

VIl | Especificacdo:

Possuir unidades sanitarias para o atendimento da populagéo principal em boas
condi¢des e com lougas e equipamentos sanitarios novos, para atendimento da
norma de Condic6es Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho, NR24, Codigo
de Obras da cidade de Cuiaba-MT e demais legislagdes pertinentes em vigor

Andlise do Imoével:

O imovel da proposta possui unidades sanitarias equivalentes a populacdo principal da
Regional, possuindo cerca de 43 (quarenta e trés) unidades sanitarias em bom estado de
conservacao.

AdequacBes
necessarias:

- N&o foram realizados testes nas instalacbes de todos os banheiros da unidade, sendo
necessario a realizagao futura, caso necessario.

Considerac6es:

Item atendido integralmente.




VI

Especificacio

Possuir sistema de seguranca de prevencdo e combate a incéndio e panico com
respectivo Alvara emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar de Mato Grosso emitido
entre os anos de 2020 a 2023. Caso o Alvara esteja desatualizado, mas dentro do
prazo estipulado, ou em processo de aprovagao, o locador devera providenciar a
respectiva atualizacdo no prazo de até 03 meses ap6s o contrato de loca¢do

Andlise do Imoével:

Segundo informagdes da proponente o imoével possui sistema de seguranca de prevengao
e combate a incéndio e panico com as seguintes caracteristicas:

- O SISTEMA INSTALADO CONTRA INCENDIO E COMPOSTO DE DETECTORES DE
FUMAGCA, ALARME CONTRA INCENDIO;

- HIDRANTES E EXTINTORES;

- ILUMINAGAO DE EMERGENCIA;

- EM CASO DE FALTA DE ENERGIA ELETRICA SERA ACIONADO O SISTEMA DE
ILUMINACAO DE EMERGENCIA QUE MANTERA O FLUXO PELAS AREAS COMUNS DO
PREDIO;

- SAIDA DE EMERGENCIA. TODAS AS SAIDAS DE EMERGENCIA SAO SINALIZADAS
CONFORME NORMA DO CORPO DE BOMBEIROS.

AdequacBes
necessarias:

- Foi possivel verificar visualmente as instalagcbes de prevengdo e combate a incéndio,
porém ndo foram realizados testes de funcionamento.

- Foi verificado a existéncia de Alvara expedido pelo Corpo de Bombeiros com vencimento
em 15 de fevereiro de 2024.

- Caso seja efetuado a assinatura de contrato, o proponente devera promover a atualizagao
do Alvara de prevencao e combate a incéndio e panico junto ao Corpo de Bombeiros.

Considerac6es:

Item atendido parcialmente com a possibilidade de adequacéo.

IX

Especificacao:

A edificagdo devera dispor de Habite-se emitido pela Prefeitura Municipal

Andlise do Imoével:

O imével da proposta possui Habite-se emitido pela Prefeitura Municipal de Cuiaba.

AdequacBes - Sem necessidades de adequagdes.
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.
Atender as normas de acessibilidade referente a itens de acesso a edifica¢éo,
banheiros acessiveis e demais caracteristicas presentes na norma NBR 9.050/2020
X | Especificacio:

da ABNT. Possiveis adequacdes complementares a norma deverao ser realizadas na
edificacdo no prazo de até 03 meses apds o contrato de locagao

Andlise do Imoével:

Aparentemente, o imével da proposta atende parcialmente as especificacbes de
acessibilidade em termos de acesso a edificacdo e a banheiro acessivel. Nao foi possivel
verificar o funcionamento dos aparelhos existentes.

O banheiro acessivel esta disposto no pavimento térreo e o acesso vertical é realizado por
02 (dois) elevadores para 08 (oito) pessoas cada.




AdequacBes
necessarias:

- As instalacBes de acessibilidade dever&o ser revisadas quanto ao atendimento integral da
norma NBR 9.050/2020, devendo ser executados as possiveis adequagdes tais como:
sinalizag@o, barras de apoio em bancada, sistema de alarme, protecéo de portas, etc.

- Caso necessario, deverdo ser realizados ajustes ou substituicdo de pecas para o
atendimento da demanda, conforme necessidade, no prazo de 90 dias a partir da efetivacao
da assinatura de contrato.

Considerac6es:

Item atendido parcialmente com a possibilidade de adequacéo.

Xl | Especifica¢do:

O imdvel devera estar localizado em area que esteja compreendida na regido
central de Cuiaba ou em bairros limitrofes ao Centro, com raio de até 5,0 km a partir
daregido central e ndo sujeito a alagamentos

Andlise do Imoével:

O imovel da proposta localiza-se na area central do municipio de Cuiaba, atendendo
integralmente a solicitacao.
O imdvel encontra-se a cerca de 1,50 km de distancia da area central do municipio.

AdequacBes - Sem necessidades de adequagdes.
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.

XIl | Especificagdo:

Estar localizado em area de facil acesso e proximo a rede de transporte publico.

Andlise do Imoével:

O imovel esta localizado em area central, em via publica de facil acesso e proximo a rede
de transporte publico, a menos de 200 (duzentos) metros de distancia.

Segundo informagdes do proponente:

- Em frente a Praca Oito de Abril, localizam pontos de transporte publico, Onibus e taxi.
Além de ponto de 6nibus de facil acesso pela Av. Getulio Vargas.

AdequacBes - Sem necessidades de adequagdes.
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.

Xl | Especificacdo:

Possuir area de garagem interna ou anexa a edificagdo com controle de acesso para
no minimo 04 (quatro) veiculos da frota oficial e 01 (uma) vaga de estacionamento
acessivel

Andlise do Imoével:

O imdvel da proposta possui estacionamento interno com 45 (quarenta e cinco) vagas
cobertas de estacionamento, segundo informagdes do proponente, atendendo
integralmente a demanda.

Ainda segundo o proponente, o estacionamento seria de uso integral para o Incra, sem a
necessidade de compartilhamento com outra torra e de acesso exclusivo.

AdequacBes
necessarias:

- Sem necessidades de adequagdes.

Considerac6es:

Item atendido integralmente.




XV

Especificacio

Possuir instalagdes fisicas em boas condi¢des e que permitam o uso imediato do
imovel, tais como: instalagdes elétricas, instalacdes hidrossanitarias, acabamentos,
pinturas, etc;

Andlise do Imével:

O imével da proposta possui instalagfes em boas condigdes que permite o uso imediato.

AdequacBes
necessarias:

- Pequenas adequacGes de layout podem ser necessarias para o atendimento da demanda
da Regional.

Considerac6es:

Item atendido integralmente.

XV

Especificacao:

Possuir ambientes internos e externos que oferecam condi¢des de seguranca
institucional, pessoal e documental.

Andlise do Imoével:

O imdvel da proposta atende integralmente a demanda possuindo instalagfes que oferece
seguranga institucional, pessoal e documental com possibilidade de controle de acesso nas
entradas independentes.

AdequacBes - Sem necessidades de adequagdes.
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.

2.1.2.1TENS DE ATENDIMENTO PREFERENCIAL

XVI

Especificacio

Possuir area interna para implantagdo de atendimento ao publico com média de 40
(quarenta) atendimentos diarios e locais para espera simultanea de no minimo 20
(vinte) pessoas sentadas equivalente a 15,00 m2 (quinze metros quadrados), em
local acessivel e de facil acesso

Andlise do Imoével:

0 imdvel da proposta atende a especificacao possuindo areas para atendimento ao publico
nos pavimentos tipo.

AdequacBes
necessarias:

- Podem ser necessarias pequenas adequagdes de divisdrias para o ajuste de layout dos
ambientes da Sala da Cidadania, Espera e Protocolo.

Consideracoes: Item atendido integralmente.
_ Possuir instalagdes elétricas e ldgicas que atendam a um total de 131 (cento e trinta
XVIL | Especif.: | o ym) postos de trabalho

Andlise do Imoével:

O imdvel da proposta possui instalacBes légicas com cabeamentos instalados e
direcionados a ambiente de CPD (centro de processamento de dados) localizados no 4° e
5° pavimentos.




Segundo informagdes do proponente:

- O PREDIO POSSUI INSTALACAO DE CABEAMENTO OPTICO DE ULTIMA GERAGCAO COM
ACESSO A TODAS AS SALAS. TUBULACAO COMPATIVEL PARA IMPLANTAGCAO DE
SISTEMA DE LOGICA COM AMPLAS POSSIBILIDADES DE INSTALACOES;

Nao foram realizados testes nas instalagdes existentes.

AdequacBes
necessarias:

- Pela visita realizada néo foi possivel a verificagdo do atendimento da demanda pois ndo
foram realizados a verificacdo de quantidade de pontos légicos e ainda a funcionalidade
das instalacdes.

- Podem se necessarios a realizagdo de ajustes ou complementos nas instalagdes logicas
para o atendimento da demanda da Regional.

Considerac6es:

Item atendido parcialmente, podendo ser necessarias adequagdes das instalagcBes para
complementagéo.

XVl Especif.:

Possuir sistema de refrigeracdo de ar (ar condicionado) instalado e fornecido pelo
locador em todos os ambientes de trabalho

Andlise do Imoével:

O imdvel da proposta possui infraestrutura para a instalagao de sistema de refrigeracao do
tipo split nos ambientes de trabalho.

0 imével nédo fornece os equipamentos de refrigeragéo (ar condicionado).

As instalacBes existentes ndo foram testadas.

AdequacBes
necessarias:

- As instalagBes existentes, atendem a demanda apresentada, desde que as mesmas
estejam funcionais.

Considerac6es:

Item atendido parcialmente em termos de infraestrutura, porém nédo disponibiliza de
sistema de refrigeracdo fornecido pelo proponente.

XIX | Especificacdo:

Possuir area de garagem para 18 (dezoito) veiculos com area minima de 207,00 m2
(duzentos e sete metros quadrados)

Andlise do Imoével:

O imdvel da proposta possui estacionamento coberto interno com 45 (quarenta e cinco)
vagas, conforme informacdes do proponente.

AdequacBes - Néo sdo necessarias adequacdes.
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.

XX | Especificagdo:

Possuir local para instalagédo de arquivos e depésitos com area interna de 270,00 m?2
(duzentos e setenta metros quadrados), preferencialmente em pavimento térreo ou
em local com previsdo estrutural para cargas especificas (acidentais) de 3,0 kN/mz2,
equivalente a sala para deposito de livros

Andlise do Imoével:

O imovel da proposta possui area interna disponivel para a utilizacdo de arquivos e
depositos nos pavimentos tipos.




A area disponivel no pavimento térreo, ndo comporta a quantidade total necessaria de
armazenamento, sendo necessaria a disposi¢do nos pavimentos tipo.

Nao foi possivel a verificagdo de projeto estrutural para o atendimento de previsdo
estrutural para cargas especificas mencionadas.

AdequacBes
necessarias:

- Recomenda-se que o proponente apresente laudo técnico de que a edificacdo possuli
caracteristicas estruturais que atendam a demanda de armazenamento nos pavimentos
tipo.

- Verificar a possibilidade de nao utilizagdo do imével para armazenamento de documentos
de uso eventual ou arquivo morto, como definido anteriormente pela Administracéo.

Considerac6es:

Item atendido parcialmente uma vez que ndo ha area total disponivel de armazenamento
exclusivamente no pavimento térreo.

XX Espemflcat;ao

Possuir estacionamento interno, externo ou nas proximidades que atendam a
demanda do Incra-MT (funcionarios e publico externo)

Andlise do Imoével:

0 imovel da proposta dispde de estacionamento coberto interno para 45 (quarenta e cinco)
vagas, superior a quantidade de viaturas oficiais da Regional.

0 atendimento da demanda de funcionarios podera ser atendida parcialmente, devendo
possivelmente ser necessaria a utilizacdo de estacionamentos externos.

Foram identificadas nas proximidades a existéncia de estacionamentos particulares.

AdequacBes - Néo sdo necessarias adequacdes.
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.
_ Possuir area interna para instalagdo de auditdrio plano para 50 (cinquenta) pessoas,
XXl ESpeci.o | com area minima de 90,00 m? (noventa metros quadrados)

Andlise do Imoével:

O imovel da proposta possui area para instalagdo de auditério plano com 95,14 m2 no
pavimento térreo.

AdequacBes - Néo sdo necessarias adequacdes.
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.
_ Possuir area interna para refeitorio de 52,40 m2 (cinquenta e dois virgula quarenta
XXIIl | Especif.t | metros quadrados

Andlise do Imoével:

O imédvel da proposta possui area que onde ja houve uso anterior de refeitério.

AdequacBes - N&o sdo necessarias adequagoes.
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.




XXIV Especif.:

Possuir sistema de seguranca por video monitoramento com cameras de seguranca
coloridas, de boa qualidade e com acompanhamento em tempo real e de forma
remota;

Andlise do Imoével:

O imovel da proposta possui sistema de video monitoramento nos acessos e halls dos
pavimentos tipo.

AdequacBes Nao sdo necessarias a realizagdo de adequagfes na estrutura existente.
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.

Possuir local centralizado na edificacdo para implantacédo de unidade central de
XXV Especif.: processamento de dados que dé suporte a instalagdo de cabeamentos

I6gicos/telefonia e refrigeracdo ininterrupta (24 horas)

Andlise do Imoével:

O imével da proposta atende a demanda, possuindo local para CPD.
As instalacdes logicas e elétricas do local ndo foram testadas.

AdequacBes - Néo sdo necessarias adequagdes caso as instalagdes estejam em perfeito funcionamento.
necessarias:

Consideracoes: Item atendido integralmente.

XXVI Especif.: Estar localizado proximo a comércios, restaurantes e rede bancaria

Andlise do Imoével:

O imdvel da proposta atende integralmente a demanda estando localizado em area central
do municipio e préximo ao comércio em geral.

Segundo informagdes do proponente: Localizasse proximo a praca oito de abril, local de
integracdo social, além de farmécias, restaurantes, comercio em geral, posto de
combustivel, colégio, faculdade, hotel, saldo de beleza, mercado... atendimento geral
as necessidades gerais de quem frequenta o Ed. Green Tower.

AdequacBes
necessarias:
Consideracoes: Item atendido integralmente.
Possuir elevador em namero suficiente para atender ao transporte , dimensionado
vertical de acordo com as normas, NBR NM 313/2007, NBR 5665/1983, 16858-
XXVII Especi.:

1:2021 e 16858-2:2020, da ABNT em caso de edificacdo acima de 4 (quatro)
pavimentos

Andlise do Imoével:

O imovel da proposta atende a demanda possuindo 02 (dois) elevadores para acesso
vertical de todos os pavimentos.
Segundo informagdes do proponente:

- O EDIFICIO POSSUI DOIS ELEVADORES INTELIGENTES DA MARCA OTIS
COM ACABAMENTO LUXO PARA 8 PESSOAS TOTALIZANDO 16
PASSAGEIROS SIMULTANEAMENTE. OS ELEVADORES ESTAO SITUADOS
ESTRATEGICAMENTE. SERVIDOS POR AMPLO HALL SOCIAL




AdequacBes
necessarias:

- Néo sdo necessarias adequacdes.

Considerac6es:

Item atendido integralmente.

XXVII Especif.:

Possuir, preferencialmente, sistemas aderentes aos conceitos de sustentabilidade,
com relacdo a eficiéncia energética e economia de agua potavel.

Andlise do Imével:

O imdvel da proposta, segundo informagBes do proponente, possui itens de
sustentabilidade sendo eles:

- TRATAMENTO DE ESGOTO AGUA DEVOLVIDA A NATUREZA COM 98% DE PUREZA,
TOTALIZANDO 4 BILHOES DE LITROS ANO;

- REAPROVEITAMENTO DE AGUA DAS CHUVA COM 6 MILHOES DE LITROS ANO;

- VIDROS COM REDUCAO DE CARGA TERMICA DE 58% OTIMA RECICLABILIDADE E
ECONOMIA DE ENERGIA ELETRICA;

- SISTEMA DE AR CONDICIONADO SEM CLOROFLUOR-CARBONETOS (CFCS), -
PRESERVAGCAO DA CAMADA DE OZONIO;

- COBERTURA COM TELHA TERMO-ACUSTICA (REDUCAQ DE CARGA TERMICA);

- ELEVADORES INTELIGENTES DE ALTA PERFORMANCE SERVICOS DISPONIVEIS.

AdequacBes
necessarias:

Considerac6es:

Item atendido integralmente.

3. REALIZAGAO DAS ADEQUAGOES NECESSARIAS

3.1. Diante das informacGes acima expostas e para o atendimento das demandas da SR(MT), algumas
pequenas adequacfes de layout podem ser necessarias para o atendimento da demanda da Regional,

sendo elas:

3.1.1. Adequag0es de divisorias para ajustes de layout, caso necessario;

3.1.2.Adequagbes nas instalacdes de acessibilidade da unidade sanitaria para o atendimento as normas
atualizadas da NBR 9050/2020;

3.1.3.Complementacéo de pontos elétricos e I6gicos, caso necessario;

3.1.4.Renovacdo do Alvara do Corpo de Bombeiros;

3.1.5.Realizacao de testes nas instalagdes elétricas, légicas, de telefonia, hidraulicas, sanitarias, de prevencéo
e combate a incéndio e pénico, de SPDA, de refrigeracdo, de acessibilidade, de sustentabilidade e de
demais instalagdes;

3.1.6. Deverdo ainda ser realizadas vistorias de manuten¢do preventiva nas instala¢fes, tais como: limpeza
de reservatdrios d’agua, limpeza de telhados, calhas e tubos de queda, retirada de vazamentos de
cobertura, dedetizacdo, controle de pragas, verificacBes do sistema de elevadores e de video
monitoramento, etc.

3.2. As adequagcdes relativas a instalagdes elétricas e de rede estruturada deverdo ser realizadas conforme
layout de mobiliario a ser elaborado pelo setor técnico do Incra-MT.

3.3. Os testes nas instalagdes prediais podem resultar na necessidade de novas adequac@es a fim de tornar
pleno os sistemas existentes.




4. PRAZO PARA A REALIZAGAO DAS ADEQUAGOES NECESSARIAS

4.1. O atendimento das adequaces previstas devera ser realizado no prazo de 90 (trinta) dias, conforme
previsto no Termo de Referéncia - TR.

4.2. Apos arealizacdo das adequagdes, devera ser realizado vistoria dos servicos pelo setor técnico do Incra
para verificagbes de atendimento de normas técnicas.

5. MANUTENGAO PREVENTIVA E CORRETIVA

5.1. Segundo informagdes do Estudo Técnico Preliminar - ETP,

“A manutengio predial preventiva e corretiva das instalagBes existentes do imovel a ser
locado devera ser de responsabilidade do locador, com previsdo contratual prevendo a
qualidade e funcionamento pleno das instalagdes fisicas em prol da Autarquia. Servigos
de manutencéo predial que por ventura venham a ser executados pelo locatario deverdo
ser deduzidos dos valores mensais de locacdo.”

5.2. O Termo de Referéncia — TR tras as seguintes premissas:

“Caso sejam verificadas a necessidade de corre¢des, complementagdes e adequacdes de
instalacOes para o atendimento de normas e premissas técnicas, 0s mesmos deverao ser
informados oficialmente ao locatario com prazo de atendimento para as devidas
adequacdes no maximo de 90 (noventa) dias, desde que ndo impossibilite a utilizacdo da
edificacdo durante o periodo”.

“Os custos das adequages necessarias verificadas durante a Vistoria Inicial deverdo ser
executados as expensas do locador”.

“A realizacdo de servicos ou adequaces por parte do locatario em itens de manutencéo
inerentes ao locador, caso ocorram, deverdo ser ressarcidas aos cofres publicos por meio
de dedugdes financeiras pertinentes ao contrato de locagdo”.

“As propostas deverdo considerar na composicdo de seus custos, as adequacOes
necessarias para o0 atendimento das premissas obrigatorias definidas neste Termo de
Referéncia”.

5.3. Dentre 0s servicos previstos a serem executados pelo proponente destacam-se:
5.3.1.Manutencéo e corre¢éo de:

InstalagGes hidraulicas;

InstalagGes sanitarias;

instalacGes elétricas existentes (alta e baixa tenséo);

InstalacGes Idgicas existentes;

Elevadores e plataformas;

Limpeza de telhados;

Limpeza de calhas, rufos, pingadeiras e tubos de quedas;

InstalacBes de prevencdo e combate a incéndio;

InstalacGes de sistema de prevengdo contra descargas atmosféricas;

InstalacGes de acessibilidade;

Instalac6es e sistemas de sustentabilidade;

Limpeza de reservatorios de dgua potavel e de reuso;

Sistemas estruturais e estruturas de cobertura;

5.3.1.1L
5.3.1.2.
5.3.1.3.
5.3.1.4.
5.3.1.5.
5.3.1.6.
5.3.1.7.
5.3.1.8.
5.3.1.9.

5.3.1.10.
5.3.1.11.
5.3.1.12.
5.3.1.13.
5.3.1.14.
5.3.1.15.
5.3.1.16.
5.3.1.17.

Pisos e azujejos;
Esquadrias;

Portdes e metais;
Equipamentos (bombas, transformadores, casa de maquinas, cabine de forca, sistema
de refrigeraco central, cancelas, catracas, visores, etc);



5.3.1.18. Equipamentos de sistema de monitoramento.
5.4. Os servicos abaixo listados ficam sob a responsabilidade do locatario (Incra), desde que nédo sejam
considerados como pré-existente ou vicio construtivo:
5.4.1.Reparo e substituicdo de pecas danificadas, em decorréncia exclusiva de uso, sob sua
responsabilidade de:
5.4.1.1. Pecas e acessorios de instalagdes hidrossanitarios;
5.4.1.2.  Pecas e acessorios de instalacdes elétricos de baixa tenséo;
5.4.1.3. Pecas e acessorios de instalacdes logicas;
5.4.1.4. Pecas e acessorios de acessibilidade;
5.4.1.5. Vidros de esquadrias e fachadas;
5.4.2.Reparos e recomposi¢édo de pinturas;
5.4.3.Reparos e recomposi¢do de paisagismo;
5.4.4.E demais instalagdes decorrentes de uso ou inconformidades comprovadamente ocasionadas pela
populacdo principal da edificagdo (funcionarios, colaboradores e clientes).

5.5. As ocorréncias que necessitem de intervencdes de manutencéo deverao ser notificadas ao proprietario
por meio de documentos oficiais com o respectivo atendimento no prazo de até 48 (quarenta e oito)
horas ap6s efetivacao da notificacdo.

5.6. A manutencdo preventiva devera ser realizada mensalmente com a verificacdo da qualidade das
instalacdes e do pleno funcionamento dos equipamentos.

5.7. Apontamos a apresentacdo por parte da proponente de Declaracdo de execucdo de Adequacdes

Técnicas, conforme transcricao:

“Compromete-se a realizar todas as adequacOes necessarias no prazo néo superior a 90
dias, a contar da data da assinatura do contrato, para atender as especificagdes constantes
no Termo de Referéncia e na documentagéo técnica da contratacéo”.

“Compromete-se a realizar possiveis adequagBes complementares para garantir plena
acessibilidade”.

6. PROPOSTAS DE LOCACAO

6.1. A proposta apresentada tem data de validade de 60 (sessenta) dias.
6.2. O reajuste anual da proposta esta vinculado ao indice IGPM.



7. ANEXO FOTOGRAFICO
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8.1

8.2.

8.3.

8.4.

CONCLUSAO

Ap0s analise visual das caracteristicas da edificagdo denominada Ed. Green Tower e sob o ponto de vista
técnico das premissas do Termo de Referéncia e Chamamento Publico, considerando os itens de
atendimento potencial e atendimento preferencial, concluimos techicamente que a edificacdo da presente
proposta atende aos requisitos potenciais e preferenciais.

A conclusao alusiva ao atendimento, considera que as provaveis adequacfes das instalacdes da edificacao
gue possam ser necessarias, ndo impactam potencialmente na usabilidade da edificacdo para a utilizagdo
proposta de edificio de uso institucional.

Atualmente as instalac6es fisicas da edificacdo apresentam grau satisfatério de conservacdo, devendo o
propositor realizar as adequag¢des que possam ser necessarias mediante estudo de layout da Regional e
testes realizados nas instalaces fisicas.

Das adequagdes potenciais, frisamos a necessidade de atendimento até o prazo de 90 (noventa) dias dos
servicos de: atualizagdo do Alvara de Seguranca contra Incéndio e Panico emitido pelo Corpo de Bombeiros
Militar e realizar as adequacGes de acessibilidade para atendimento atual da norma NBR 9050/2022.



8.5.

8.6.

8.7.

Ressaltamos que a proponente apresentou documento de quitacdo de taxa de emissao de Alvara de
Seguranga contra Incéndio e Panico junto ao Corpo de Bombeiros, relativo a atualizacdo do documento que
possivelmente se encontra em curso.

Recomenda-se ainda que sejam realizadas as adequagdes dos itens preferenciais, sendo eles: adequactes
de pontos elétricos e Idgicos conforme demanda da Regional através de projeto de layout de mobiliario a
ser elaborado pelo Incra-MT e apresentacdo de laudo técnico de garantia de carga, elaborado por
profissional habilitado, para uso das instala¢des existentes como depdsito e almoxarifados nos andares tipo,
caso sejam necessarias as utilizacdes para essas demandas, e desde que ndo incidam custos adicionais a
proposta. O prazo para atendimento das adequages € de 90 (noventa) dias conforme Termo de Referéncia.

Informamos que tecnicamente a edificacdo proposta apresenta conveniéncia e vantajosidade para a
Superintendéncia Regional do Incra de Mato Grosso, uma vez que apresenta caracteristicas equivalentes
e as atividades internas e de atendimento ao publico a serem realizadas pela Autarquia e possui
instalacGes prediais satisfatdrias e adequadas.

Atenciosamente.

Cuiaba, 01 de margo de 2024

Documento assinado digitalmente

b LUCAS FERNANDES FALCIONI
g »l Data: 01/03/2024 17:21:47-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Lucas Fernandes Falcioni
Assistente Técnico SR(MT)/D2
Engenheiro Civil



9.0 CHECK-LIST DE LOCAGAO DE IMOVEIS - RACIONALIZA

IMOVEL: Prédio na avenida Miguel Sutil

ENDERECO: Avenida Getulio Vargas, 830, Quilombo, Cuiaba-MT, CEP 78043-405

AREA CONSTRUIDA TOTAL: 2.798,00 m?

VAGAS DE GARAGEM INTERNAS: 45

1. Existe disponibilidade de imdveis da Unido pela SPU que atendam a demanda definida no Racionaliza (sistema SISREI)?

2. Existe disponibilidade de imdveis publicos para compartilhamento (sistema SISREI)?

3. Elaboracéo de Pesquisa de Mercado para propostas de locacdo que atendam ao RACIONALIZA

3.1 Custo de Locagdo Mensal
3.2 Localizacdo do Imovel
3.3 Acesso a transporte coletivo
3.4 Estacionamento Proprio
3.5 Acesso a Estacionamento Publico
3.6 Acesso a Estacionamento Privado
3.7 Acessibilidade da Edificacéo proposta
3.8 Instalagdes de Prev. e combate a Incéndio
3.9 Alvara de funcionamento / Habite-se (Prefeitura)
3.10 Quantidade das instalacdes sanitérias pela populacéo
3.11 Condicdes das instalacdes sanitérias
3.12 Necessidade de adequagdes na edificagdo
3.12.1 Adequacdes nas Instalacdes Elétricas
3.12.2 Adequagdes nas Instalagdes de Logica
3.12.3 Adequagdes nas Instalagdes de Seguranca
3.12.4 Adequacdes nas Instalacdes de Climatizacdo
3.12.5 Instalacdes de Divisorias

3.12.6 Adequagdes nas Instalagdes de Acessibilidade

VALOR: R$ 106.000,00

BAIRRO: Quilombo

SIM

SIM

SIM

SIM

SIM, COMPLETA:
SIM, COMPLETA:
SIM

SUFICIENTES
SATISFATORIAS
NAO NECESSARIAS
NAO NECESSARIAS
NAO NECESSARIAS
NAO NECESSARIAS
NAO NECESSARIAS
NAO NECESSARIAS

NAO NECESSARIAS

X

X

DISTANCIA CENTRO:

NAO

NAO

NAO

NAO

SIM, PARCIAL:
SIM, PARCIAL:
NAO
INSUFICIENTES
REGULARES
BAIXA QUANTID.
BAIXA QUANTID.
BAIXA QUANTID.
BAIXA QUANTID.
BAIXA QUANTID.
BAIXA QUANTID.

BAIXA QUANTID.

SIM

SIM

15 KM

INEXISTENTE

INEXISTENTE

INSATISFATORIAS
GRANDE QUANT.
GRANDE QUANT.
GRANDE QUANT.
GRANDE QUANT.
GRANDE QUANT.
GRANDE QUANT.

GRANDE QUANT.

NAO| X
NAO| X
DISTANCIA SEDE ANTERIOR: 7,0 KM
DISTANCIA DA EDIF. PROPOSTA: 0,1 KM
QUANTIDADE DE VAGAS: 45 UND
DISTANCIA DA EDIF. PROPOSTA: KM
DISTANCIA DA EDIF. PROPOSTA: 0,07 KM

DATA DE EMISSAQ: 01/03/2024

CUSTO ETIMADO:

CUSTO ETIMADO:

CUSTO ETIMADO:

CUSTO ETIMADO:

CUSTO ETIMADO:

CUSTO ETIMADO: R$ 2.500,00




3.12.7 Adequagdes nas Instalagdes de Incéndio

3.12.8 Outras Adequacdes:

4. Laudo técnico de avaliagdo do imével pretendido
3.14.1 Compatib. do valor de locagéo ¢/ pregos de mercado
3.14.2 Compatib. de areas com programa Racionaliza
3.14.3 Condicoes das instalaces do imével pretendido
3.14.4 Custos de adequagdes necessérias na edificacdo

3.14.5 Estimativa de execucdo de manutencdo predial

NAO NECESSARIAS

NAO NECESSARIAS

ATENDE TOTALMENTE

ATENDE TOTALMENTE

ATENDE TOTALMENTE

SATISFATORIAS

SATISFATORIAS

SATISFATORIAS

BAIXA QUANTID.
BAIXA QUANTID.
ATENDE PARCIALM.
ATENDE PARCIALM.
ATENDE PARCIALM.
REGULARES
REGULARES

REGULARES

GRANDE QUANT.
GRANDE QUANT.
NAO ATENDE
NAO ATENDE
NAO ATENDE
INSATISFATORIAS
INSATISFATORIAS

INSATISFATORIAS

CUSTO ETIMADO:

CUSTOETIMADO: __

CUSTO ETIMADO:

CUSTO ETIMADO:

Observacoes Técnicas:

govb
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