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INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA
Rua Antonio Raposo Tavares de Melo, n2 40, - Bairro Calungd, Boa Vista/RR, CEP 69306-190
Telefone: e Fax: @fax_unidade@ - http://www.incra.gov.br

TERMO DE REFERENCIA

Processo n2 54000.107716/2023-61

Termo de Referéncia

1. Definicdo do Objeto- Locacdo de imdvel para instalagio da sede administrativa da
Superintendéncia Regional do Incra em Roraima, doravante denominada SR(RR), em Boa Vista-RR,
por um periodo de 5 (cinco ) anos, conforme condi¢Bes, quantidades e exigéncias estabelecidas
neste instrumento e seus anexos:

2. O objeto da licitacdo tem a natureza de locacdo imobiliaria.

3. 0 imdvel a ser locado deverd atender as premissas definidas pelo programa Racionaliza, instituido pela
Portaria Conjunta n. 38 /2020 e alterada pela Portaria Conjunta n. 28/2021 que define o padrdo de
ocupacdo e parametros para dimensionamento de imdveis utilizados por entidades da administracao
publica e para avaliacdo de locagdes, conforme orientacdes da Coordenadoria Geral de Administracdo e
Servicos Gerais para o uso do "Manual de Padrdo de Ocupacdo e Dimensionamento de Imodveis
Institucionais da Administracdo Federal direta, autarquica e fundacional".

4. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 5 (cinco) anos contados do(a) Ordem de Servico expedida pelo
Gestor do Contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

5. As condigdes fisicas e estruturais da edificacdo deverdo estar aptas a atender as demandas do
contratante para mudanga no ato de assinatura de contrato e permitir a alocagao de funcionarios,
mobiliarios e ao atendimento de publico externo.

6. A manutencado predial preventiva e corretiva das instalacdes existentes do imével a ser locado devera
ser de responsabilidade do locador com previsdao contratual prevendo a qualidade e funcionamento pleno
das instalacgGes fisicas em prol da Autarquia.

7. Servigcos de manutencao predial que por ventura venham a ser executados pelo locatdrio deverao ser
deduzidos dos valores mensais de locacao.

8. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdao aplicadas em relagdo a vigéncia da
contratagao.

2. Fundamentagao da contratacao

9. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Tdpico
especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

10. O objeto da contratacdo estd previsto no Plano de Contrata¢cdes Anual 2024, conforme detalhamento
a seguir:

[) ID PCA no PNCP: 03204421000122-0-000017/2024
II) Data de publicacdo no PNCP: 28/11/2023
) Id do item no PCA: 3
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IV) Classe/Grupo: 721 - SERVICOS IMOBILIARIOS RELATIVOS A LOCACAO OU ARRENDAMENTO
V) Identificador da Futura Contratagdo: 373029
VI) Valor total estimado: RS 4.200.000,00 (quatro milhdes e duzentos mil reais).

3. Descri¢do da solugao

11. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Requisitos da Contratagao

12. Os requisitos da contratagdo abrangem a contratagao de servigos de locagao imobilidria, de carater
continuado, sem fornecimento de mdo de obra em regime de dedicacdo exclusiva a ser contratado por
Chamamento Publico em formato eletrénico.

13. Para o atendimento da demanda faz-se necessdria locacdo de imdvel que atenda as premissas
estabelecidas pelo programa Racionaliza do Governo Federal, estabelecidas através do “Manual de
Padrao de Ocupacdo e Dimensionamento de Iméveis Institucionais da Administracdo Federal direta,
autdrquica e fundacional”.

14. Os requisitos da contratagdao levou ainda em consideragdao os dispostos no documento de
Formalizagao de Demanda de locagao do imovel SEI 19129862.

15. Dessa forma, o imdvel pretendido deverd atender os seguintes requisitos:

15.1. O espaco a ser ofertado devera ser composto por 1 (um) ou mais pavimentos, de forma a permitir a
montagem de estacdes de trabalho e mobilidrios de escritério em amplos vaos livres.

15.3. O imdvel deverd atender as premissas do programa Racionaliza do Governo Federal e comportar
uma populacdo principal de 107 (cento e sete) pessoas com as seguintes caracteristicas:

15.4. Possuir area construida entre Possuir drea construida entre 1.483,82 m? a 1.893,93 m? e 1.8
excluindo-se: garagem/estacionamento, areas de acesso/manobras, patios e circulagdes externas;

15.5. Deve ser atendido com infraestrutura de rede ldgica, elétrica, elétrica estabilizada, telefonia,
instalacdes para ar condicionado, de dgua encanada, de esgoto e coleta de lixo;

15.6. Possuir unidades sanitarias para o atendimento da populacdo principal em boas condi¢cGes para
atendimento da norma de Condi¢des Sanitarias e de Conforto nos Locais de equipamentos sanitarios
novos Trabalho, NR24, Cddigo de Obras da cidade de Boa Vista/RR e demais legislacdes pertinentes em
vigor;

15.7. Possuir unidades sanitarias para o atendimento da populacdo principal em boas condicGes e com
lougas e equipamentos sanitarios novos, para atendimento da norma de Condi¢des Sanitarias e de
Conforto nos Locais de Trabalho, NR24, Cddigo de Obras da cidade de Boa Vista/RR e demais legislacdes
pertinentes em vigor;

15.8. Possuir sistema de seguranca de preveng¢do e combate a incéndio e panico com respectivo Alvara do
Corpo de Bombeiros Militar de Roraima emitido entre os anos de 2020 a 2024. Caso o Alvara esteja
desatualizado, mas dentro do prazo estipulado, ou em processo de aprovacdo, o locador deverd
providenciar a respectiva atualizacdo no prazo de até 03 meses apds o contrato de locagao;

15.9. A edificacdo devera dispor de Habite-se, ou documento equivalente, emitido pela Prefeitura
Municipal

15.10. Atender as normas de acessibilidade referente a itens de acesso a edificacdo, banheiros acessiveis
e demais caracteristicas presentes na norma NBR 9.050/2020 da ABNT. Possiveis adequacdes
complementares a norma deverdo ser realizadas na edificacdo no prazo de até 03 (trés) meses apds o
contrato de locacao;
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15.11. O imével deverd estar localizado em drea que esteja compreendida na regido central de Boa Vista
ou em bairros limitrofes ao Centro, com raio de até 10,0 km a partir da regido central e ndo sujeito a
alagamentos;

15.12. Estar localizado em area de facil acesso e préoximo a rede de transporte publico;

15.13. Possuir area de garagem interna ou anexa a edificacdo com controle de acesso para no minimo 04
(quatro) veiculos da frota oficial e 01 (uma) vaga de estacionamento acessivel;

15.14. Possuir instalac¢des fisicas em boas condi¢bes e que permitam o uso imediato do imdvel, tais como:
instalacoes elétricas, instala¢des hidrossanitarias, acabamentos, pinturas, etc;

15.15. Possuir ambientes internos e externos que oferecam condi¢Ges de segurancga institucional, pessoal
e documental

16. O imdvel deverd ainda atender preferencialmente as seguintes premissas:

16.1. Possuir area interna para implantacdo de atendimento ao publico com média de 30 (trinta)
atendimentos diarios e locais para espera simultdnea de no minimo 20 (vinte) pessoas sentadas
equivalente a 11,25 m? (onze, vinte e cinco metros quadrados), em local acessivel e de facil acesso;

16.2. Possuir instalacOes elétricas e ldgicas que atendam a um total de 131 (cento e trinta e um) postos de
trabalho;

16.3. Possuir sistema de refrigeracdo de ar (ar condicionado) instalado, com equipamentos fornecidos
pelo locador em todos os ambientes de trabalho;

16.4. Possuir area de garagem para Possuir area de garagem para 20(vinte) veiculos com area minima de
138,00 m? (cento e trinta e oito metros quadrados);

16.5. Possuir local para instalagdo de arquivos e depdsitos com drea interna de 150,00 m? (cento e
cinquenta metros quadrados), preferencialmente em pavimento térreo ou em local com previsdo
estrutural para cargas especificas (acidentais) de 3,0 kN/m?, equivalente a sala para depdsito de livros;

16.6. Possuir estacionamento interno, externo ou nas proximidades que atendam a demanda do Incra-RR
(funcionadrios e publico externo);

16.7. Possuir area interna para instalacdo de auditério plano parallO (cento e dez) pessoas, com area
minima de 275,00 m? (duzentos e setenta e cinco metros quadrados);

16.8. Possuir area interna para refeitério de 34,80 m? (trinta e quatro, oitenta metros quadrados quarenta
metros quadrados) ;

16.9. Possuir local centralizado na edificacdo para implantacdo de unidade central de processamento de
dados que dé suporte a instalagdo de cabeamentos légicos/telefonia e refrigeracdo ininterrupta (24
horas);

16.11. Estar localizado préximo a acesso facil de transporte publico;

16.12. Possuir elevador em numero suficiente para atender ao transporte vertical, dimensionado de
acordo com as normas, NBR NM 313/2007, NBR 5665/1983, 16858-1:2021 e 16858-2:2020, da ABNT em
caso de edificacdo acima de 4 (quatro) pavimentos;

16.13. Possuir, preferencialmente, sistemas aderentes aos conceitos de sustentabilidade, com relagcdo a
eficiéncia energética e economia de agua potavel.

17. Os itens de atendimento preferenciais (item 16) quando existentes nas edificacOes, deverdo ser
guantificados conforme atendimento dos mesmos pela Equipe de Planejamento da Contratacao.

18. A analise do atendimento das premissas obrigatérias e preferenciais devera ser realizado por Equipe
Técnica do Incra.

19. O ndo atendimento das premissas apresentadas nos Requisitos da Contratacdo, ndo desabilita
automaticamente a(s) proposta (s) apresentada(s), devendo ser realizada analise qualitativa da(s)
mesma(s) pela Equipe de Planejamento da Contratagdo do Incra-RR, conforme conveniéncia e
vantajosidade para a Administracdo Publica.
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20. Devida a urgéncia e relevancia na mudanga da sede do Incra-RR, recomenda-se que o imdvel esteja
preferencialmente em plenas condigdes de uso, com as instalagdes em perfeito funcionamento, assim
como pisos e telhados sem defeitos, pinturas novas, e com acessibilidade arquitetonica, ou seja, com a
menor possibilidade e necessidade de execucao de adequacgdes. Instalagdes Prediais.

21. Arquitetura

21.1 Os ambientes deverdo conter materiais e equipamentos de esquadrias, forro, paredes / divisérias,
piso, rodapés, pias / bancadas, persianas, iluminacdo, ar-condicionado, etc., fornecidos e instalados pelo
proprietario.

21.2. Os pisos internos deveram ser do tipo cerdmico, porcelanato, Paviflex, elevados em placas
amadeiradas ou de alta resisténcia moldado “in loco”.

21.3. Os forros deverdo ser em laje macica, placas de gesso e/ou acartonado ou em placas modulares de
fibra mineral.

21.4. As paredes divisdrias deverdo ser em alvenaria, modulares em placas de gesso acartonado (drywall),
placas cimenticias ou divisérias modulares (naval ou biombos metadlicos revestidos).

22. InstalagOes Elétricas

22.1. As instalacOes elétricas deverao ser executadas de acordo com as normas e padrdes exigidos pela
concessionaria de energia elétrica local e reparticdes publicas locais competentes, bem como as
prescricdes das normas da ABNT, em particular: - NBR 5410/2004 - Instala¢des Elétricas de Baixa Tensao; -
NBR ISO/CIE 8995-1/2013 — Iluminag¢do de Ambientes de Trabalho; - NBR NM 280/2011, NBR 13248/2014,
NBR 7.288/2018 e NBR 7286/2015.

22.2. Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminacado, estacdes de trabalho, pontos para aparelhos de
ar-condicionado e tomadas para equipamentos de rede, voz e dados deverdo ser independentes entre si,
distribuidos para atendimento as necessidades das instalagdes, bem como as estagdes de trabalho.

22.3. Todas as tomadas elétricas deverdo ser fornecidas com tensdo padrao da concessiondria energética
local (127V) e do tipo 2P+T (com sistema de aterramento).

22.4. O nivel de iluminancia dos ambientes devera ser compativel com o estabelecido na NBR ISO/CIE
8995-1/2013, com uso de lampadas tipo LED. 23. Instala¢gdes de Dados e Voz - rede estruturada

23.1. O imdvel devera dispor de instalacdo de cabeamento estruturado UTP categoria 6, instalados entre
os Patch Panels no Rack (central de processamento) e os pontos da drea de trabalho.

23.2.Cada estacdo de trabalho sera dotada de 1 (um) ponto de rede RJ 45 categoria 6, com conector
fémea.

23.3.0s pontos de rede estruturada deverao possibilitar a utilizacdo tanto para rede de dados como para
voz.

24.Climatizagao

24.1. As instalacGes deverdo conter infraestrutura para sistemas de condicionamento de ar (refrigeracao)
gue atenda a carga térmica para atendimento das condi¢cbes de conforto nos ambientes de trabalho
estabelecidas pela NR-17, Resolugdo ANVISA RE n2 9/2003 e demais legislacGes brasileiras em vigor.

24.2. O sistema de climatizagcdo devera ser eficiente, com ar-condicionado do tipo Split, e/ou central e/ou
VRF e/ou self contained, visando garantir o atendimento a faixa de temperatura de bulbo seco entre 232C
e 269C.

24.3. As instalagdes deverdo conter sistema de drenagem (embutido ou aparente).

25. Sistema de prevencdo e seguranca contra incéndio e panico e sistema de prote¢do contra descargas
atmosféricas (SPDA)
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25.1. As instalagcOes deverdao seguir o disposto na NR-23, da Secretaria de Trabalho do Ministério do
Trabalho e Previdéncia, bem como as Normas da ABNT e as determinacdes do Corpo de Bombeiros
Militar de Roraima.

25.2. Os sistemas de prevencdo a incéndio deverdo estar em pleno funcionamento com equipamentos
com carregados (extintores) e com data de validade vigentes.

25.3. Os sistemas de hidrantes e sprinklers (chuveiros hidraulicos), quando aplicaveis, deverdo estar
totalmente operantes.

25.4. As sinalizacOes de seguranca deverdo estar totalmente legiveis.

25.5.As instalagGes de sistema contra descargas atmosféricas deverao estar em pleno funcionamento.

26. Acessibilidade

26.1. As instalagGes deverao ser acessiveis conforme a NBR 9050:2020 e permitir o acesso de pessoas
com deficiéncia as areas de trabalho e atendimento.

26.2. Deverdo possuir instalagdes sanitarias acessiveis.

26.3. Deverao possuir vagas reservadas para acessibilidade no estacionamento com sinalizagdo conforme
normatizacao.

26.4. Os acessos, rampas, escadas e saidas de emergéncia deverao ter caracteristicas fisicas e sinalizagdes
conforme definidas na NBR 9050:2020.

27. Estacionamento

27.1. O estacionamento interno, o mesmo devera possuir as vagas especiais (acessiveis e preferenciais)
devidamente sinalizadas conforme legislacdo vigente.

28. Definicoes Gerais

28.1. Todas as instalagbes elétricas, légicas e hidrossanitarias deverdao ser embutidas em teto, forro,
alvenaria / divisérias e/ou piso, ou expostas desde que permitam a seguranca dos usudrios e da
edificacdo.

28.2. Em caso de necessidade de substituicdo e/ou adequacGes de instalagdes, materiais e equipamentos,

os mesmos deverdo ser de primeira qualidade, satisfazendo todas as exigéncias das Normas Técnicas
especificas.

28.3. Devera ser realizado a Vistoria Inicial da edificacdo no inicio da vigéncia do contrato, apresentando
descritivamente e visualmente as condi¢des da edificacdo e suas instalacdes no momento da assinatura
do contrato.

28.4. Caso sejam verificadas a necessidade de correcées, complementagdes e adequacgdes de instalacdes
para o atendimento de normas e premissas técnicas, os mesmos deverdo ser informados oficialmente ao
locatdrio com prazo de atendimento para as devidas adequagdes no maximo de 90 (noventa) dias, desde
gue nao impossibilite a utilizacdo da edificacdo durante o periodo.

28.5. Os custos das adequacOes necessarias verificadas durante a Vistoria Inicial deverdo ser executados
as expensas do locador.

28.6. A realizacdo de servicos ou adequacoes por parte do locatario em itens de manutencdo inerentes ao
locador, caso ocorram, deverdao ser ressarcidas aos cofres publicos por meio de dedugdes financeiras
pertinentes ao contrato de locagao.

Requisitos Legais:
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29. Toda a legislagdo pertinente devera ser considerada, tais como Leis; Decretos; Instru¢des Normativas
e orientagdes internas da instituigao.

30. Devera ser aplicado o programa Racionaliza (instituido pela Portaria Conjunta n. 38/2020 e alterada
pela Portaria Conjunta n. 28/2021), devendo ser observada ainda a legislagdo municipal, bem como as
liberacdes de uso de drgdos externos e concessionadrias locais.

31. A contratacdo sera preconizada pela da Lei n? 14.133, de 01 de abril de 2021 nas especificagdes a
aplicacdes a locacdao de imdvel para uso da Administracdo Publica mediante a aplicagdo de Chamamento
Publico.

32. Devera ser realizada a analise da edificacao ofertada através de laudo técnico pelo 6rgdao demandante
(Equipe Técnica do Incra-RR) para avaliagdo do imdvel a fim de se verificar o atendimento dos Requisitos
da Contratacdo (itens 14.2 e 14.3), as condi¢bes do imdvel e eventuais custos para adequacdes.

Requisitos de Sustentabilidade e Acessibilidade:

33. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descricdo do objeto, devem ser
atendidos os requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis.

34. Na escolha do imodvel a ser locado deverao ser considerados os padrdes de acessibilidade constantes
da Lei n? 10.098, de 2000, da Lei n? 13.146, de 2015, do Decreto n2 5.296, de 2004 e da NBR 9050/ABNT,
bem como sinalizagdo em braile e em formatos de facil leitura e compreensdo nos termos do Decreto n2
6.949, de 2009.

35. As propostas que contemplem imédveis com aplicagdes de sustentabilidade e acessibilidade deverao
ser priorizadas em relacdo a imdveis que ndo contemplem aplicacdes de sustentabilidade. 36. As
propostas que ndo apresentarem praticas sustentdveis ou acessibilidade total ndo serdo desabilitadas ou
desclassificadas, sendo priorizadas as que apresentarem a maior quantidade de solugdes aplicaveis a
obras civis.

37. Os itens essenciais de acessibilidade definidos pela Equipe de Planejamento de Contratagao, caso nao
existam na(s) edificacdo (Ges) propostas, apds efetivacdo de contrato, deverdo promover as adequacdes
apresentadas em até 90 (noventa) dias.

38. As edificagbes que possuirem sistemas de classificacdo de eficiéncia energética e certificacdo de
edificios emitidos por érgaos nacionais e internacionais reconhecidos deverao ser priorizadas quando
confrontadas com a¢Ges de sustentabilidade implementadas sem certificagdo Subcontratacdo:

39. E vedada a subcontratag3o total ou parcial do objeto.

Chamamento Publico:

40. A prospeccao de mercado sera realizado mediante Chamamento Publico de imdveis que atendam as
particularidades e necessidades do contratante e do programa Racionaliza.

41. O Chamamento Publico deverd considerar as premissas definidas pelo contratante para a definicdo do
imovel que melhor atenda as necessidades da Autarquia.

Programa de Necessidades:

42. A contratacdo deverd atender prioritariamente as premissas do documento Programa de
Necessidades, anexa a este Termo de Referéncia.

43. A Equipe de Planejamento da Contratagao do Incra-RRdeverd realizar a analise qualitativa das
propostas apresentadas no Chamamento Publico, considerando as premissas obrigatdrias e preferenciais
deste Termo de Referéncia, levando em consideracdo os aspectos econdmicos e técnicos de cada
proposta para a definicdo do melhor imdvel a ser locado.
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Vistoria Inicial:

44, Apods a definigao do imdvel, devera ser realizada a Vistoria Inicial da edificagao, antes do inicio da
vigéncia do contrato, apresentando descritivamente e visualmente as condicGes da edificacdo e suas
instalagdes no momento da assinatura do contrato.

45. Caso sejam verificadas a necessidade de corre¢des, complementacdes e adequacdes de instalacdes
para o atendimento de normas e premissas técnicas, os mesmos deverdo ser informados oficialmente ao
locatdrio com prazo de atendimento para as devidas adequagdes no maximo de 90 (noventa) dias, desde
gue ndo impossibilite a utilizacdo da edificacdo durante o periodo.

46. Os custos das adequacdes necessarias verificadas durante a Vistoria Inicial deverao ser executados as
expensas do locador.

47. A realizacdo de servicos ou adequacgdes por parte do locatario em itens de manutencdo inerentes ao
locador, caso ocorram, deverdo ser ressarcidas aos cofres publicos por meio de dedugdes financeiras
pertinentes ao contrato de locacao.

Manutengao Predial Preventiva e Corretiva:

48. A manutencdo preventiva e corretiva da edificacdo e de equipamentos ficard sob a responsabilidade
financeira e de execugdo do proprietdrio (locador), a fim de possibilitar que as instalagdes permanegam
em efetivo funcionamento para a execucdo das atividades exercidas pelo Incra-RR.

49. As manutencbes a cargo do locador serdo referentes as instalacbes fisicas e de equipamentos
existentes no momento da efetivacao da loca¢dao e com objetivo da continuidade do uso regular e seguro
das instalagdes.

50. Equipamentos de grande porte e de instalacdo inerente a utilizacdo do prédio, tais como: elevador,
plataformas elevatdrias, central de ar condicionado, central de alarme, etc, deverdao ter a manutencao
realizadas pelo locador, promovendo o perfeito funcionamento do(s) sistema(s) e o atendimento das
normas pertinentes, durante todo o contrato.

51. Ficam excluidas da manutengdo obrigatéria do locador as corregdes advindas do mau uso das
instalacdes, advindas do tempo de utilizacdo (como por exemplo pinturas internas e externas) e que
sejam ocasionadas pelo locatario (funciondrios e clientes), desde que ndo sejam considerados pré-
existentes ou de vicios construtivos.

52. As ocorréncias que necessitem de intervencdes de manutencdo e de responsabilidade do locador,
deverdo ser notificadas por meio de documentos oficiais, com prazos para execug¢do definidos.

53. O atendimento das ocorréncias deve ser realizado em até 48 (quarenta e oito) horas apds efetivacao
da notifica¢do de necessidade de manutencdo (correcdo/adequacdo), sob responsabilidade do locador.

54. A manutengao preventiva, sob responsabilidade do locador, devera ser realizada mensalmente com a
verificacdo da qualidade das instalacdes e do pleno funcionamento das instalacGes e equipamentos.

55. A manutencgdo preventiva programada, deverd prever a realizacdo de servicos de dedetizacao, limpeza
de cobertura (telhas, calhas, rufos e tubos de queda) e limpeza geral de filtros, aparelhos de ar
condicionado e demais servicos correlatos, a cada 90 (noventa) dia.

Os reservatorios de dgua deverdo ser limpos a cada 180 (cento e oitenta) dias.

56. A manutencdo em equipamentos de climatizacdo, quando fornecidos pelo locador, devera ser
concluida em até 72 (horas). Caso a manutencdo perdure por tempo superior ao estipulado, o
proprietario devera promover a substituicdo do equipamento dentro do tempo previsto.

57. A realizacdo de servigcos ou adequacgées por parte do locatdrio em itens de manutencdo obrigatdrio do
locador, caso ocorram, deverdao ser ressarcidas aos cofres publicos por meio de dedugdes financeiras
inerentes ao contrato de locacao.

Analise das Propostas:
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58. As propostas apresentadas no Chamamento Publico, deverdo ser analisadas pela Equipe de
Planejamento de locagdo do Incra-RR (areas técnica e operacional) a fim de se verificar o efetivo
atendimento das premissas apresentadas neste Termo de Referéncia.

59. O Incra-RR devera realizar a andlise das propostas a fim de se obter a vantajosidade das mesmas
considerando os seguintes aspectos técnicos e econdmicos:

59.1.Valor efetivo de locagdo, considerando o valor de locagdo e todos os valores complementares a
proposta;

59.2. Atendimento das premissas do programa Racionaliza;
59.3. Condigdes das instalagdes e equipamentos disponibilizados;

59.4. Local da edificagdao proposta e de servigos na proximidade; 59.5. Instalagdes de acessibilidade e
sustentabilidade da edificacdo;

59.6. Disponibilizacdo de estacionamento interno, externo e nas imedia¢bes para o atendimento da
demanda interna e do publico externo;

59.7. A andlise da(s) proposta(s) devera qualificar os critérios estabelecidos neste documento quanto ao
atendimento obrigatdrio e preferencial para a definicdo da proposta (edificagdo) que melhor atenda a
necessidade da Autarquia;

60. A locacdo reger-se-a pela Lei Federal n? 8245/91, e demais legislacdes pertinentes e alteragdes
posteriores. Multas e Garantias:

61. A aplicacdo de multas devera ser aplicada, no que couber, conforme resolucdes da Lei n°. 8.245 de 18
de outubro de 1991 e sua alteracdo pela Lei n°. 12.112 de 9 de dezembro de 2009 que dispde sobre as
locacdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

62. As multas devem promover a prote¢do ao contrato e a garantia de sua execugao.

Modelo de execugdo do objeto

63. A execuc¢do do objeto seguird a seguinte dinamica:

63.1. Realizagdo de Chamamento Publico para locagdo de edificio comercial/institucional;
63.2. Definicdo da proposta que melhor se adapte a necessidade da Autarquia;

63.3. Realizacdo de Laudo Técnico da drea técnica do Incra verificando as condi¢cOes das instalagdes da
edificacdo e atendimento do Programa Racionaliza e Requisitos da Contratacao;

63.4. Realizacdo de Vistoria Inicial para definicbes das condi¢Ges das instalagdes fisicas no momento da
efetivacdo do contrato;

63.5. Assinatura do Contrato de Locacdo no prazo de5 (cinco) anos;

63.6. Inicio da execu¢do dos servigos definidos em Vistoria Inicial, caso necessarios, para as adequagdes
previstas no inicio do Contrato com prazo maximo de 90 (noventa) dias, prorrogdveis por igual periodo,
Caso hecessario;

63.7. Realizacdo de manutencdo preventiva e corretiva pelo locador, nas instalacdes fisicas e
equipamentos da edificacdo para manutencdo das caracteristicas iniciais construtivas durante todo o
periodo de vigéncia do contrato.

Informacgodes relevantes para o dimensionamento da proposta:

64. As propostas deverao considerar na composi¢ao de seus custos, as adequacgdes necessarias para o
atendimento das premissas obrigatdrias definidas neste Termo de Referéncia.

65. A composicdo de custos deverd incluir todos os custos inerentes a utilizacdo da edificacdo, incluindo
custos eventuais tais como: impostos, condominios, servicos fracionados com outros condéminos, taxas
municipais/estaduais/federais, taxas de servicos, normas, alvaras, etc.
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66. Deverdao ser previstos na proposta os custos eventuais de manutengdo preventiva e corretiva das
instalagOes fisicas e equipamentos que garantam as caracteristicas iniciais da edificagdo e de seu uso
salutar e seguro.

67. Fica impedido a apresentacdo de custos extras ndo apresentados e previstos na proposta inicial apds a
assinatura do contrato.

Garantias Contratuais:
68. O locador devera garantir as premissas do Contrato durante toda a vigéncia contratual 5 (cinco) anos.

69. Devera ser garantido o contrato pelo locador referentes a alienagdo ou venda do imdvel. Normativas
Adicionais:

70. Aplica-se, no que couber, a pretensa locacdo a Lei n°. 8.245 de 18 de outubro de 1991 e sua alteracao
pela Lei n°. 12.112 de 9 de dezembro de 2009 que dispde sobre as locagGes dos imdveis urbanos e os
procedimentos a elas pertinentes.

70.1. As leis n°. 8.245/91 e n°. 12.112/2009 somente deverdo ser aplicadas nas situagdes ndo abordadas
nos documentos e contratos da pretendida contratacgao.

Modelo de Gestdo do Contrato

71. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas e as
normas da Lei n2 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total
ou parcial.

72. As comunicacdes entre o 6rgdo (locatdrio) e a contratada (locador) devem ser realizadas por escrito
sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

73. O locatario podera convocar representante da empresa para ado¢ao de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

74. Apds a definicdo da proposta que melhor atenda as premissas, o locatario poderd convocar o
representante do imdvel (locador) para reunido inicial a fim de programar a realizagdo da Vistoria Inicial e
apresentacdo das informacGes e obrigacdes contratuais, do plano e mecanismos de fiscalizacdo e das
sancoes aplicdveis, dentre outros.

75. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n2 14.133, de 2021, art. 117, caput).

76. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execu¢ao do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicOes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracao.
(Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, VI).

76.1. O fiscal técnico do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execuc¢do do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regularizacao das
faltas ou dos defeitos observados. (Lei n? 14.133, de 2021, art. 117, §12, e Decreto n? 11.246, de 2022,
art. 22, 1l);

76.2. ldentificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacbes
para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a correcdo. (Decreto n2 11.246, de
2022, art. 22, 1l1);

76.3. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situacdo que
demandar decisao ou adogao de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, V).

76.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n? 11.246, de
2022, art. 22, V).
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76.5 O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagao contratual
(Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, VII).

76.6. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a
autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21,

).

77. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencdo das condi¢cbes de habilitacdo da
contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de
apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatdrios pertinentes, caso
necessario (Art. 23, 1 e ll, do Decreto n? 11.246, de 2022).

77.1. Caso ocorram descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato
atuard tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 23, V).

78. O gestor do contrato coordenara a atualizacdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execuc¢do no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragées e das prorrogacdes contratuais,
elaborando relatdério com vistas a verificacdo da necessidade de adequac¢des do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracdo. ( Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, IV).

78.1. O gestor do contrato acompanhara a manutencao das condi¢des de habilitacdo da contratada, para
fins desempenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que obstem o fluxo normal da
liquidacdo e do pagamento da despesa no relatdrio de riscos eventuais. (Decreto n2 11.246, de 2022, art.
21, 11).

78.2. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliacdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obriga¢des assumidas pelo contratado, com mengao
ao seu desempenho na execugao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos,
e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
obrigacGes. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, VIII).

78.3. O gestor do contrato tomard providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de
responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sanc¢Ges, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158
da Lei n2 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.
(Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, X).

79. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou prorrogacdao contratual.
(Decreto n? 11.246, de 2022, art. 22, VII).

80. O gestor do contrato deverd elaborara relatério final com informac¢des sobre a consecucdo dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, VI).

81. O gestor do contrato devera enviar a documentacdao pertinente ao setor de contratos para a
formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizacdo e
gestdao nos termos do contrato.

82. O contratado devera apresentar preposto aceito pela Administracdo para representa-lo na execucao
do contrato.

82.1. A indicacdo ou a manutencdo do preposto da empresa poderd ser recusada pelo locatdrio, desde
gue devidamente justificada, devendo a empresa designar outro para o exercicio da atividade. 83. Além
do disposto acima, a fiscalizacdo contratual obedecera as seguintes rotinas:

83.1. A fiscalizacdo contratual ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢cdes técnicas, vicios redibitorios,
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ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndao implica em
corresponsabilidade da Contratante ou de seus agentes e prepostos.

Obrigacdes do Locatario

84. Notificar a Contratada/Locadora por escrito da ocorréncia de eventuais imperfei¢cGes, falhas ou
irregularidades constatadas no curso da execucdo dos servicos, fixando prazo para a sua correcgao,
certificando-se que as solugdes por ela propostas sejam as mais adequadas;

85. Pagar ao Locador o valor resultante da prestacdo do servico, no prazo e condi¢des estabelecidas neste
Termo de Referéncia;

86. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

87. Comunicar a Contratada/Locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbacoes de terceiros. 8

8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do
Locador, exceto para os casos de simples adequagdes no layout, como remanejamento e instalaces de
divisérias, portas, interruptores, ou instalacdes que ndo acarretem alteracdo significativa da estrutura.

89. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto.

90. Permitir a vistoria do imdvel pela Contratada/Locadora ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora.

Obrigagdes do Locador

91. Entregar o imodvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia.

92. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, no prazo fixado pelo
fiscal do contrato, os servicos em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des para a manutengao
das instalacdes fisicas e equipamentos com as caracteristicas iniciais do contrato.

93. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo.

94. Utilizar empregados habilitados e com conhecimentos basicos dos servicos a serem executados, em
conformidade com as normas e determinagdes em vigor.

95. Apresentar Memorial Descritivo do Imdvel contendo todas as instalagGes da edificacdo, informacgoes
das condic¢Oes atuais das instalagdes e equipamentos e registros fotograficos atualizados.

96. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cGes de habilitacdo (habilitacdo juridica,
regularidade fiscal e trabalhista), bem como as condi¢des de contratar com a Administragao Publica. 97.
Providenciar o registro do Contrato de Locagdao no Cartério de Registro de Imdveis.

98. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de
seguro complementar contrafogo, quando cabiveis.

99. Informar a Contratante/Locataria quaisquer altera¢des na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentacdo correspondente. 100. Apresentar manuais de funcionamento e
especificacdes dos equipamentos instalados nos espacos a serem ocupados pelo Locatdrio. 101.
Apresentar Habite-se ou licenca equivalente da Prefeitura Municipal.

102. O Locador deverd apresentar titulo de propriedade do espacgo, devidamente transcrito no Registro
de Imdveis, assim como os demais elementos necessdrios a aprovacao de sua proposta e formalizacdao do
contrato de locacdo, tais como: CPF, identidade e, em caso de empresa, CNPJ, contrato social, bem como
declaracdo de que nao existem débitos com relacdo ao imdvel (dgua, esgoto, luz, taxas condominiais e
demais impostos / taxas — sejam elas municipais, estaduais e / ou federais).
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103. A Contratada/Locadora devera possuir apdlice de seguro vigente durante todo o periodo contratual
do tipo responsabilidade civil garagista, na modalidade guarda de veiculos de terceiros, abrangendo
incéndio, roubo, furto e colisdo, com cobertura integral durante a estadia de veiculos nos
estacionamentos interno e anexo ao imével, a fim de promover a seguranca material dos veiculos.

104. Realizar a manutencgao predial preventiva e corretiva do imével a fim de prevenir e corrigir eventuais
inconformidades nas instalacdes fisicas e em equipamentos, a fim de garantir o perfeito funcionamento
das instala¢des durante toda a vigéncia.

Critérios de medicao e pagamento

105. A avaliacdo da execucdo do objeto utilizara o Relatério de Acompanhamento Mensal - RAM. 105.1.
Serd indicada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem prejuizo
das sancgdes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

105.1.1. ndo produzir os resultados acordados,

105.1.2. ndo realizar os servicos de manutencdo das instalagdbes e equipamentos, sob sua
responsabilidade,

105.1.3. deixar de executar, ou ndo executar com a qualidade minima exigida as atividades contratadas;
ou

105.1.4. deixar de utilizar materiais e recursos humanos exigidos para a execug¢do do servigo, ou utiliza-los
com qualidade ou quantidade inferior a demandada.

105.2. A utilizagdao do RAM ndo impede a aplicagdo concomitante de outros mecanismos para a avaliagdo
da prestacdo dos servicos.

106. A afericdo da execugdo contratual para fins de pagamento considerara os seguintes critérios: 106.1.
Elaboracdo de Relatério de Acompanhamento e Medicao - RAM realizado pela Fiscalizacdo do locatario
contendo: informacdes das caracteristicas da edificacdo e da manutencdo das instalagdes e equipamentos
conforme previstos em contrato, avaliacdio da qualidade da manutenc¢do realizada pelo locador e
verificacdo do cumprimento das demandas de manutencao predial sob responsabilidade do locador.

107. A realizacdo de servicos ou adequacdes por parte do locatario em itens de manutencdo inerentes ao
locador, caso ocorram, deverdo ser ressarcidas aos cofres publicos por meio de deducgdes financeiras
pertinentes ao contrato de locacao.

107.1. O ressarcimento devera ser realizado na medicdo posterior (més subsequente) a finalizacdo do
servico realizado pelo locatario.

107.2. Os servicos a serem ressarcidos, quando executados pelo locatario, deverdao ser dimensionados e
quantificados em planilha or¢amentdria sintética, com os precos definidos com base no art. 23, § 29, da
Lei n. 14.133, de 2021, observada a ordem de prioridades nele estabelecida, tendo como base prioritaria
de precos a tabela SINAPI da Caixa Econdnica Federal, no més de execuc¢do dos servicos.

107.3. A planilha de quantificacdo de servigos executados pelo locatdrio ndo devera incidir a aplicacao de
Beneficios e Despesas Indiretas - BDI.

Liguidagao
108. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranca equivalente, correra o prazo de dez dias Uteis

para fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 72, §29
da Instrugao Normativa SEGES/ME n2 77/2022.

108.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacdo, nos casos de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite
de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n? 14.133, de 2021.

109. Para fins de liquidacdo, o setor competente deverd verificar se a nota fiscal ou instrumento de
cobranga equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:
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a) o prazo de validade;

b) a data da emissdo;

c) os dados do contrato e do drgdo contratante;

d) o periodo respectivo de execugao do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

110. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca a liquida¢do da
despesa, esta ficard sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o
prazo apds a comprovagao da regularizagdo da situagdo, sem Onus a contratante; 111. A Nota Fiscal ou
Fatura deverd ser obrigatoriamente acompanhada da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por
meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n2 14.133/2021.

112. A Administragao devera realizar consulta ao SICAF para:
a) verificar a manutencdo das condi¢Ges de habilitacdo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, no ambito do érgao ou entidade, que
implique proibicao de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

113. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do contratado, serd providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

114. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante deverd
comunicar aos 4rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os
meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

115. Persistindo a irregularidade, o contratante deverd adotar as medidas necessdrias a rescisdao
contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

116. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacdo junto ao SICAF. Prazo de
pagamento

117. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até dez dias Uteis, contados da finalizagao da
liqguidacdo da despesa, conforme secdo anterior, nos termos da Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 77, de
2022.

118. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizacdo,
mediante aplicacdo do indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M), divulgado pela FGV, de correcdo
monetaria.

Forma de pagamento

119. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

120. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

121. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislagcdo aplicavel. 121.1.
Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serao retidos na fonte,
guando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.
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122. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n2 123,
de 2006, ndo sofrera a retencao tributdria quanto aos impostos e contribuicdes abrangidos por aquele
regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacao, por meio de
documento oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei
Complementar. Cessao de crédito

123. E admitida a cessdo fiduciaria de direitos crediticios com instituicdo financeira, nos termos e de
acordo com os procedimentos previstos na Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 53, de 8 de Julho de 2020,
conforme as regras deste presente tépico.

123.1. As cessdes de crédito nao fiduciarias dependerdo de prévia aprovagdo do contratante.

124. A eficacia da cessdo de crédito, de qualquer natureza, em relacdo a Administracdo, estd
condicionada a celebracdo de termo aditivo ao contrato administrativo.

125. Sem prejuizo do regular atendimento da obrigacdo contratual de cumprimento de todas as
condicGes de habilitacdo por parte do contratado (cedente), a celebracdo do aditamento de cessdo de
crédito e a realizacdo dos pagamentos respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e
trabalhista do cessiondrio, bem como a certificacdo de que o cessionario nao se encontra impedido de
licitar e contratar com o Poder Publico, conforme a legislacdo em vigor, ou de receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios, direta ou indiretamente, conforme o art. 12 da Lei n? 8.429, de 1992,
tudo nos termos do Parecer JL-01, de 18 de maio de 2020.

126. O crédito a ser pago a cessionaria é exatamente aquele que seria destinado a cedente (contratado)
pela execucdo do objeto contratual, restando absolutamente incélumes todas as defesas e excecdes ao
pagamento e todas as demais cldusulas exorbitantes ao direito comum aplicdveis no regime juridico de
direito publico incidente sobre os contratos administrativos, incluindo a possibilidade de pagamento em
conta vinculada ou de pagamento pela efetiva comprovacao do fato gerador, quando for o caso, e o
desconto de multas, glosas e prejuizos causados a Administracdo. 127. A cessdo de crédito ndo afetard a
execugao do objeto contratado, que continuard sob a integral responsabilidade do contratado.

Reajustes

128. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustdveis no prazo de um ano contado da data
limite para a apresentagdo das propostas.

129. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido da Locadora, os precos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicacdo, pela Locatdria, do Indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M),
exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade, com base na
seguinte formula (art. 52 do Decreto n.2 1.054, de 1994): R =V (I — 12) / 12, onde: R = Valor do reajuste
procurado; V = Valor contratual a ser reajustado; 12 = indice inicial - refere-se ao indice de custos ou de
precos correspondente & data fixada para entrega da proposta na licitacdo; | = indice relativo ao més do
reajustamento.

130. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

131. No caso de atraso ou ndo divulgacao do indice de reajustamento, Locataria pagard a Locadora a
importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo
seja divulgado o indice definitivo.

132. Nas aferigdes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

133. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa
mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacdo entdo em
vigor.

134. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo. O reajuste serd realizado
por apostilamento.
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Critérios de selegao do fornecedor
Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta

136. O fornecedor sera selecionado por meio da realizacio de CHAMAMENTO PUBLICO, sob a forma
ELETRONICA, com adog3o do critério de julgamento pelo MENOR PRECO.

137. Deverdo ainda ser analisados na selecdo do fornecedor, o atendimento as premissas estabelecidas
neste Termo de Referéncia, considerando o Programa Racionaliza e o atendimento do Programa de
Necessidades.

138. A selecdo do fornecedor serd realizada apds andlise das propostas pela Equipe de Contratagdo, de
modo a verificar o atendimento das necessidades do érgao locatario.

Critérios de aceitabilidade de pregos

139. Para o objeto o critério de aceitabilidade de precos sera: Valor Global maximo.

Exigéncias de habilitagao
140. Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

141. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, Pessoa
fisica tenha validade para fins de identificagao em todo o territério nacional;

142. Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta
Comercial da respectiva sede;

143. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condicdo de Microempreendedor Individual -
CCMEI, cuja aceitagdo ficard condicionada a verificagdo da autenticidade no sitio
https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt- br/empreendedor;

144, Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa
individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social
no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada
de documento comprobatério de seus administradores;

145. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autoriza¢do de funcionamento no Brasil, publicada no
Didrio Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial,
agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual serd considerada como sua sede, conforme Instrucdo
Normativa DREI/ME n.2 77, de 18 de marco de 2020.

146. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua
sede, acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores;

147. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato constitutivo da filial,
sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas
Juridicas ou no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagao no Registro onde tem
sede a matriz.

148. Sociedade cooperativa: ata de fundagdo e estatuto social, com a ata da assembleia que o aprovou,
devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da
respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n2 5.764, de 16 de dezembro 1971.

149. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidacdo respectiva. Habilitacao fiscal, social e trabalhista

150. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas,
conforme o caso;
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151. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributdrios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria
Conjunta n? 1.751, de 02 de outubro de 2014 , do Secretdrio da Receita Federal do Brasil e da
Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

152. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

153. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de 1943; 154.
Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes Estadual/Distrital ou Municipal/Distrital relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

155. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual/Distrital ou Municipal/Distrital do domicilio ou sede
do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

156. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos Estadual/Distrital ou Municipal/Distrital
relacionados ao objeto contratual, deverd comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de
declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

157. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os beneficios
do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova
de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual e municipal.

Estimativas do Valor da Contratagao

Valor (RS): RS 4.200.000,00 (quatro milh&es e duzentos mil reais)

ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

158. O custo anual estimado total da contratacdo é de RS 840.000,00 (oitocentos e quarenta reais) ,
conforme Pesquisa de Preco de Mercado elaborado pela Equipe de Planejamento da Contrata¢do, em
anexo.

159. O custo total estimado da contratacdo, durante toda a vigéncia de 5 (cinco) anos é de RS
4.200.000,00 (quatro milhGes e duzentos mil reais, ndo considerando a aplicacdo do indice de reajuste,
sendo este incerto para o periodo

Adequac¢ao Orcamentdria

160. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Unido.

161. A contratacdo serd atendida pela seguinte dotacao:
I) Gestdo/Unidade: 313029/37201

II) Fonte de Recursos: 105200031

[Il) Programa de Trabalho: 226003

IV) Elemento de Despesa: 339039;

V) Plano Interno: A3220000301.

162. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacdo da Lei
Orcamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.
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Responsdveis Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no
§32 do Art. 42 do Decreto n? 10.543, de 13 de novembro de 2020.

m—
eil Documento assinado eletronicamente por Katiana Silva Lopes, Analista em Reforma e
9 ' fily Desenvolvimento Agrario, em 03/12/2024, as 15:11, conforme horario oficial de Brasilia, com

assinatura

| eletrénica fundamento no art. 62, § 12, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

— =
eil Documento assinado eletronicamente por Hilda Matos Lima, Assistente Administrativo(a), em
2 - L‘lly 03/12/2024, as 15:12, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do

assinatura

| eletrénica Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

m—
eil Documento assinado eletronicamente por Hemilton Moreno Rangel, Analista Administrativo(a), em
AL inl’ 03/12/2024, as 15:51, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 12, do

assinatura

| eletrénica Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

= A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
% https://sei.incra.gov.br/sei/controlador_externo.php?
1 acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 22583091 e

o codigo CRC 51576307.
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