DEFENSORIA PUBLICA DE MATO GROSSO DO SUL
Av. Des. José Nunes da Cunha - Bairro Parque dos Poderes - CEP 79031-902 - Campo Grande - MS - www.defensoria.ms.def.br

ANEXO
Processo SEI n.: 33/002642/2026

Assunto: Locacao de edificio para Escola Superior, os Nucleos de Atendimento e Secretaria de Atendimento ao Publico da DPE-
MS em Campo Grande/MS. (revisdo 01)

No intuito de subsidiar a elaborac¢do do Estudo Preliminar e consequentemente o Termo de Referéncia para a pretensa locacdo
de edificio para bem abrigar Escola Superior, os Nucleos de Atendimento e Secretaria de Atendimento ao Publico, em uma
edificacdo que consiga atender as necessidades da DPGE MS, vimos sugerir a aplicacdo dos seguintes parametros balizadores
para a busca o imovel ideal para atender as necessidades da institucionais.

OBJETO:

1. O objetivo da proposta é a viabilizacdo de futura locacdo de imével para funcionamento da Escola Superior, os Nucleos de
Atendimento e Secretarias de Atendimento ao Publico da Defensoria Publica do Estado em Campo Grande - MS.

2. A futura contratacio de servico de locacdo de imdvel pela administracdo, tem como fundamentacio legal a Lei Federal n.
14.133, de 1° de abril de 2021, e a Lei Federal n. 8.245, de 18 de outubro de 1991.

3. No momento de entrega das chaves, o imével deverd estar em condi¢des de habitabilidade, devidamente adaptado ao projeto
da unidade e aos padrdes previamente exigidos e de acordo com os termos da proposta apresentada.

4. O imével a ser locado em Campo Grande / MS devera possuir, como referéncia, drea util minima de 1.730,00m? e area
construida minima de 2.430,00m?, de forma a acomodar adequadamente todo o programa de necessidades proposto;

5. Serd permitido que os proponentes apresentem areas distintas daquelas estabelecidas pela Administracdo como referéncias,
desde que comprovem tecnicamente a exequibilidade da proposta.

6. As demais especificacdes e exigéncias serdo descritas no quadro de especifica¢des anexo.

DA ESCOLHA DA ADMINISTRACAO:

7. As propostas apresentadas serdo avaliadas pela Secretaria de Infraestrutura para pré-selecdo dos imoéveis que atendam as
necessidades institucionais e as normas técnicas de acessibilidade, podendo sugerir alteracdo no desenho técnico do imével
apresentado, bem como emitir parecer técnico individualizado.

8. A classificacdo e a selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas levard em consideracdo, especialmente, a
conveniéncia e a adequagdo do imdvel a finalidade pretendida pela Defensoria Publica do Estado, a sua localizacdo, com
preferéncia as edificacdes que se apresentarem préximas a avenidas e/ou rotas de grande fluxo, para melhor atendimento aos
cidadaos, a qualidade do seu acabamento, o seu estado de conservacdo, a seguranca do imgvel e do seu entorno, as condic¢des de
acessibilidade, o valor pretendido para a locagdo e o atendimento aos requisitos técnicos previamente divulgados.

CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL

9. Sem prejuizo das demais disposicdes legais aplicaveis, sdo critérios, minimos, de selecdo do imdvel a ser locado em Campo
Grande / MS:

10. Possuir escritura pablica em nome do(a) Locador(a) (CPF ou CNPJ), como também estar livre e desembaracado de quaisquer
impedimentos judiciais, tributdrios, ou demais litigios



11. Estar localizado em local préximo ao Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul (conforme Anexo “Area de Interesse”), em
vias servidas dgua tratada, pavimentacdo asféltica, rede de esgoto, energia e telefonia ativos, além de estar préxima a via com
transporte publico coletivo, com acesso facilitado & populacdo, haja vista que o publico-alvo da Defensoria Publica do Estado do
Mato Grosso do Sul sdo de pessoas financeiramente hipossuficientes ou que integram grupos sociais vulneraveis.

12. Estar disponivel para instalacdo da DPGE/MS, preferencialmente, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias apos a assinatura
do instrumento contratual devidamente firmado, incluido neste prazo o periodo para realizacdo de eventuais reformas ou
adaptacdes necessdrias as instalacdes de rede légica, elétrica, hidraulica, de internet e/ou telefénica, de acordo com a planta
baixa apresentada e devidamente aprovado por esta instituicao.

13. Possuir, como referéncia, area util minima de 1.730,00m? e area construida minima de 2.430,00m? estimada a partir de
somatdria de dreas uteis minimas dos ambientes requisitados, desde que atenda ao programa de necessidades.

14. Quanto a representacdo grafica a ser apresentada, o proponente deverd elaborar documentacdo técnica, em escala
adequada, desenvolvida por profissional habilitado, contendo informacdes de cotas legiveis dos ambientes da edificacdo
proposta. A SEINFRA poderd apresentar uma “proposta prévia” sobre a representacdo grafica encaminhada, que servird como
modelo para a as adaptacdes necessdarias, a fim de se tornar funcional e utilizdvel Defensoria Publica na Cidade de Campo
Grande / MS. A documentacdo do desenho técnico deverd ser disponibilizada em formato PDF e arquivo em extensdo digital
(DWG e/ou RVT), contendo, no minimo, a Planta Baixa da edificacdo proposta, considerando cada pavimento existente, contendo
cotas de medidas, areas e finalidades de todos os compartimentos. Sem prejuizo da disponibilizacdo da planta baixa, poderdo ser
apresentados os seguintes outros documentos:

1.14. Planta de Locagdo dispondo acerca da projecdo da edificacdo dentro do lote, dimensdes externas da edificacdo e das divisas
do lote, nome de logradouros contiguos ao lote.

1.14. Planta Baixa de Reforma com marcac¢do de convencdo de partes/elementos da edificacdo a serem mantidos, a demolir e a
executar, para entendimento da realidade atual e situagdo proposta para a edificacéo, se for o caso, sobre a “proposta prévia”
desenvolvida pelo SEINFRA.

15. Serd permitido que os proponentes apresentem drea distinta daquela estabelecida pela Administracdo como referéncia,
desde que comprovem a exequibilidade da proposta.

16. A titulo referencial, o imdvel deverd possuir espaco, medido em drea util coberta para ambientes, devendo comportar a
seguinte estrutura administrativa para funcionamento da Defensoria Publica:

Dimensd | Area util
es aprox. | estimada
De cada | por
ambiente | ambiente
(m) (m?)

SETORES /
AMBIENTES

Quant

(Und) Especificacdes de cada ambiente

ESCOLA SUPERIOR DA DEFENSORIA PUBLICA - ESDP
SETOR DE ATENDIMENTO AO PUBLICO

- Preferencialmente disposta em
espaco amplo e dUnico, com
capacidade para, no minimo, 120
(cento e vinte) pessoas em pé;

- Previsdo de drea para, no minimo,
04 (quatro) estacBes de trabalho
(recepcdo 1° Atendimento);

AREA . DE - Previsdo de espago para
RECEPCAO  / 1000 X instalacdo de bebedouro industrial;
ESPERA ’ 120,00 1

. 12,00 . -
PUBLICO / - Previsdo de espaco especifico para
FOYER cadeirantes;

- Previsdo para instalagdo de
equipamentos eletrénicos (TV’s;
computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,
iluminagdo e dispositivos de
seguranca).




AUDITORIO
PRINCIPAL

10,00
30,00

X

300,00

- Preferencialmente disposta em
espago amplo e dnico, com
capacidade para, no minimo, 250
(duzentos e cinquenta) pessoas
sentadas em  poltronas de
auditorio;

- Previsdo de area para, no minimo,
01 (um) palco, de preferéncia
elevado com os pontos de energia,
légica, som e imagem;

- Previsdo de espaco especifico para
cadeirantes;

- Previsdo para instalagdo de
equipamentos eletrénicos (TV’s;
computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,
iluminacdo e dispositivos de
seguranca).

- Serd previsto uma Sala de Som
para atendimento total do
Auditorio

AUDITORIO
SECUNDARIO

10,00
12,00

X

120,00

- Preferencialmente disposta em
espaco amplo e dUnico, com
capacidade para, no minimo, 80
(oitenta) pessoas sentadas em
poltronas de auditorio e mesas;

- Previsdo de area para, no minimo,
01 (um) palco, de preferéncia
elevado com os pontos de energia,
légica, som e imagem;

- Previsdo de espaco especifico para
cadeirantes;

- Previsdo para instalacdo de
equipamentos eletrénicos (TV’s;
computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,
iluminacdo e dispositivos de
seguranca).

- Serad previsto uma Sala de Som
para atendimento total do
Auditorio

ESTUDIO  DE
GRAVACAO

6,00
6,00

X

36,00

- Preferencialmente disposta em
espago amplo e dUnico, com
capacidade para, no minimo, 10
(cento e vinte) pessoas sentadas em
poltronas de auditério e mesas;

- Previsdo de drea para, no minimo,
04 (quatro) estacBes de trabalho
(mesas de som, imagem, filmagem);

- Previsdo para instalagdo de
equipamentos eletrénicos (TV’s;
computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,




iluminacdo e dispositivos de
seguranca).

SALA DE CPD

2,50
1,50

X

3,75

- Preferencialmente disposta em
espago amplo e Unico, com
capacidade para, no minimo, 250
(duzentos e cinquenta) pessoas
sentadas em  poltronas de
auditorio;

- Previsdo de drea para, no minimo,
01 (um) palco, de preferéncia
elevado com os pontos de energia,
légica, som e imagem;

- Previsdo de espaco especifico para
cadeirantes;

- Previsdo para instalacdo de
equipamentos eletrénicos (TV’s;
computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,
iluminacdo e dispositivos de
seguranca).

- Sera previsto uma Sala de Som
para atendimento total do
Auditoério

LACTARIO

2,50
3,00

X

7,50

- Preferencialmente disposta em
espago amplo e dnico, com
capacidade para, no minimo, 80
(oitenta) pessoas sentadas em
poltronas de auditério e mesas;

- Previsdo de area para, no minimo,
01 (um) palco, de preferéncia
elevado com os pontos de energia,
légica, som e imagem;

- Previsdo de espaco especifico para
cadeirantes;

- Previsdo para instalacdo de
equipamentos eletrénicos (TV’s;
computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,
iluminacdo e dispositivos de
seguranca).

- Serd previsto uma Sala de Som
para atendimento total do
Auditorio

SANITARIOS
ACESSIVEIS
AO PUBLICO

4,00
3,00

X

12,00

- Com cada um dos espacos
subdividido em no minimo 04 box
tanto para o masculino quanto
para o feminino;

- Instalacdo de lavatorio e
sanitdrio; conforme legislacdo
vigente;

SANITARIOS
ACESSIVEIS

4,00

- Instalacdo de lavatdério e
sanitario; instalacdo das barras de
apoio conforme legislagdo vigente;




AO PUBLICO
(PCD)

2,00
2,00

atendimento a todos os requisitos
das normas de acessibilidade;

SALA DE
REUNIOES

8,00
5,00

40,00

- Preferencialmente disposta em
espago amplo e Unico, com
capacidade para, no minimo, 30
(trinta) pessoas sentadas em
cadeiras estofadas e mesa de
reuniao;

- Previsdo para instalacdo de
equipamentos eletrénicos (TV’s;
computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,
iluminacdo e dispositivos de
seguranca).

SALAS DE
AULA

10,00
6,00

60,00

- Preferencialmente disposta em
espago amplo e dnico, com
capacidade para, no minimo, 50
(cinquenta) pessoas sentadas em
cadeiras e mesas;

- Previsdo para instalacdo de
equipamentos eletrénicos (TV’s;
computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,
iluminacdo e dispositivos de
seguranca).

- As salas deverdo ser contiguas
(uma a outra) com o modelo de
parede removivel, possibilitando a
criacdo de um unico ambiente
integrado.

SALA DE
SUPORTE
PARA
PALESTRANTE
S E
AUDIENCIAS

5,00
5,00

25,00

- Preferencialmente disposta em
espago amplo e dnico, com
capacidade para, no minimo, 20
(vinte) pessoas sentadas em
cadeiras e mesas;

- Previsdo para instalacdo de
equipamentos eletrénicos (TV’s;
computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,
iluminacdo e dispositivos de
seguranca).

GABINETES E
ASSESSORIAS

5,10
5,10

26,00

06

- Espaco para, no minimo, 03 (trés)
conjuntos de mesas e cadeiras =

01 conjunto mesa/cadeiras

Defensor;

01 conjunto mesa/cadeiras

Assessor

01 conjunto  mesa/cadeira

Estagidrio
- 02 armarios.

- Previsdo para instalacdo de
equipamentos eletronicos
(computadores, sistemas de




incéndio, ares-condicionados,
iluminacdo e dispositivos de
seguranca)

COORDENACOES DOS NUC

LEOS DE ATENDIMENTO

GABINETES E

- Espaco para, no minimo, 03 (trés)
conjuntos de mesas e cadeiras =

01 conjunto mesa/cadeiras
Defensor;

01 conjunto mesa/cadeiras
Assessor

5,10 X 01 conjunto  mesa/cadeira
ASSESSORIAS 510 26,00 12 Estagidrio
- 02 armarios.
- Previsdo para instalagdo de
equipamentos eletronicos
(computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,
iluminagdo e dispositivos de
seguranca)
- Espaco para, no minimo, 02 (trés)
conjuntos de mesas e cadeiras =
01 conjunto mesa/cadeiras
Assessor
01 conjunto mesa/cadeira
SALAS DE Estagiario
ATEND. 2,50 X 12.50 4
(Psicologia, 5,00 ’ . 02 armarios.
Assist. Social)
- Previsdo para instalagdo de
equipamentos eletronicos
(computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,
iluminagdo e dispositivos de
seguranca)
- Espaco para, no minimo, 06 (seis)
conjuntos de mesas e cadeiras =
04 conjuntos mesa/cadeiras
Assessor
02 conjuntos mesa/cadeira
] 5.10 X Estagiario
CARTORIO 26,00 2
5,10 - 02 armarios.
- Previsdo para instalagdo de
equipamentos eletronicos
(computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,
iluminagdo e dispositivos de
seguranca)
- Com cada um dos espacos
. subdividido em no minimo 04 box
SANITARIOS .
tanto para o masculino quanto
PRIVATIVOS .
para o feminino;
DEFENSORES(
AS) e| 200 X190 2




- Instalacdo de lavatério e
sanitdrio; instalacdo das barras de
apoio conforme legislacdo vigente;
atendimento a todos os requisitos
das normas de acessibilidade;

- Instalacdo de lavatorio e
sanitdrio; instalacdo das barras de
apoio conforme legislagdo vigente;
atendimento a todos os requisitos
das normas de acessibilidade;

- Espaco para, no minimo, 01 (um)
conjunto de mesa de reunido e 10
cadeiras, bem como 50 mesas de
relatoria de 1,00mx1,20m e 50
(cinquenta) cadeiras

- Previsdo para instalacdo de

equipamentos eletronicos
(computadores, sistemas de
incéndio, ares-condicionados,

iluminagdo e dispositivos de
seguranca)

- Espaco para, no minimo, 03 (um)
conjuntos de mesas e cadeiras =

- 03 conjuntos de mesa/cadeiras
para Copa.

Bancada com cuba inox e
armarios, para guarda de
materiais.

Instalagdo de fogdes elétricos,
micro-ondas, bebedouro industrial
e geladeira.

- Previsdo para instalacdo de
equipamentos eletronicos (sistemas
de incéndio, ares-condicionados,
iluminacdo e dispositivos de
seguranca)

- Armdrios para a guarda de
materiais diversos de limpeza;

- Acesso independente.

- Armdrios para a guarda de
materiais diversos de escritdrio;

- Acesso independente.

SERVIDORES(A

S)

SANITARIOS 500 X

ACESSIVEIS 2’00 4,00

PRIVATIVOS ’

SALA DE| 10,00 x 100

REUNIAO 10,00

SETOR DE APOIO GERAL

COPA 5,10 X 26,00
5,10

DEPOSITO DE 510 X

MATERIAL DE 5’10 26,00

LIMPEZA ’

DEPOSITO 510 X |2600

GERAL 5,10

AREA DE USO COMUM GERAL

* Area iitil de circulagdo: Na estimativa de area tutil minima acima ndo estdo
inclusas as areas uteis de circulacGes necessarias para conexdes entre ambientes,
devendo ser considerada uma maior otimizacdo conforme realidade de espacos e
layout da edificagdo, bem como atendimento as normas pertinentes a tais espacos,
especialmente quanto a requisitos de acessibilidade e prevencdo e combate a
incéndio, largura minima para a livre circulagdo dos(as) assistidos(as) e

servidores(as).

** Vagas de estacionamento PRIVATIVOS: A &rea de vagas destinadas ao
estacionamento deverd ter disponibilidade para implantacdo de, no minimo, 46
(quarenta e seis) vagas, ou.de acordo, com o, tipo de via de tvafego e quantitative de




drea construida do empreendimento, conforme medidas e caracteristicas
convencionais estabelecidas nas Leis (municipal/estadual/federal) e nas normas de
acessibilidade vigentes. A 4rea util destinada ao estacionamento é independente da
area util minima dos ambientes disposta no cdlculo acima.

*** Vagas de Estacionamento PUBLICO: A 4rea de vagas destinadas ao
estacionamento deverd ter disponibilidade para implanta¢do de, no minimo, 06 (seis)
vagas, ou de acordo com o tipo de via de trafego e quantitativo de drea construida do
empreendimento, conforme medidas e caracteristicas convencionais estabelecidas
nas Leis (municipal/estadual/federal) e nas normas de acessibilidade vigentes. Dentre
o numero de vagas de estacionamento, deverd apresentar, no minimo, 02 (duas)
vagas acessiveis para pessoa com deficiéncia e 02 (duas) para pessoas idosas,
conforme norma ABNT NBR 9050/2020. A area de estacionamento podera ser coberta
ou aberta (sem cobertura).

**%%* Acesso a edificacdo: Toda a edificacdo devera ser acessivel e atual junto a NBR
9050/2020; caso a edificacdo tenha mais de um pavimento, sera obrigatorio a ligacéo
entre os pavimentos através de escadas, rampas e elevadores. E quantidade e a
distribuicdo deverd seguir a NBR 9050/2020; NBR ISO 9386-1; NBR 5665/1983 e NBR
16.083/2012.

*%%x* Todos os ambientes devem ter iluminacdo e ventilacgdo natural (janelas).

17. A disposicdo espacial do imoével, quanto a distribuicdo das func¢des dos ambientes deverd estar ou ser adequada,
preferencialmente, a sequéncia de setorizacdo em conformidade com o quadro de dreas para ambientes, considerando o acesso
e inicio da utilizac8o do espaco pelo setor de atendimento ao publico assistido, seguindo de articulacdo com o setor de gabinetes
de defensorias. O setor de servico, preferencialmente, devera estar implantado de modo a nédo interromper a sequéncia légica de
distribuicdo do setor salas e gabinetes.

18. Todas as areas, inclusive sanitarios e estacionamento privativo, devem atender as regras de acessibilidade previstas em
legislacdo e em normas técnicas pertinentes ao uso publico (Lei n°® 10.048/2000; Lei n°® 10.098/2000; Lei n° 13.146/2015; Decreto n°
5.296/2004; Norma Técnica ABNT NBR 9050/2020);

19. Caso a edifica¢do possua mais de 01 (um) pavimento, devera conter, no minimo, 01 (uma) plataforma de elevacgdo vertical ou
elevador, com caracteristicas em atendimento & ABNT NBR ISO 9386-1;

20. Ter sistema de combate a incéndio com auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB) ou certificado de licenca do corpo de
bombeiros (CLCB) validos. Em se tratando de imdével que necessite de reforma substancial, 0 documento podera ser apresentado
em até 90 (noventa) dias da assinatura do instrumento contratual, mediante comprovacédo de protocoliza¢do de requerimento
administrativo perante o 6rgdo competente, sob pena de rescisdo do instrumento firmado. O referido prazo podera ser
prorrogado mediante apresentacdo de requerimento fundamentado, desde que o atraso na entrega ndo decorra de fato
atribuivel ao proprietario do imével;

21. Possuir “HABITE-SE” emitido pelo érgdo competente. Em se tratando de imo6vel que necessite de reforma substancial, o
documento podera ser apresentado em até 90 (noventa) dias da assinatura do instrumento contratual, mediante comprovacio
de protocolizacdo de requerimento administrativo perante o 6rgdo competente, sob pena de rescisdo do instrumento firmado. O
referido prazo podera ser prorrogado mediante apresentacdo de requerimento fundamentado, desde que o atraso na entrega
ndo decorra de fato atribuivel ao proprietario do imével;

22. Possuir toda infraestrutura de instalagdes de rede logica, elétrica, telefonica e estrutural para receber aparelhos de ar-
condicionado do tipo “split”, de acordo com o padrdo utilizado pela instituicdo.

23. As vagas de estacionamento devem ser devidamente demarcadas e, no caso das vagas de estacionamento para pessoas com
deficiéncia e para pessoas idosas, identificadas conforme a NBR9050/2020, podendo a referida demarcagdo ser realizada na fase
de formaliza¢do do instrumento contratual.

1.23.1.1.1. Considerando que a atividade desenvolvida pela Defensoria Publica do Estado pode ser enquadrada, por forca
constitucional, como "servigo", uma vez que lhe incumbe a prestacdo dos servigos de assisténcia juridica integral e gratuita aos
que comprovarem insuficiéncia de recursos, na forma do art. 5°, inciso LXXIV, e do art. 134 da Constituicdo Federal, pode-se
inferir que a referida previsdo constante no Cédigo de Obras do Municipio de Extremos deve incidir no dmbito da presente
contratagdo.



[.23.1.1.2. Ainda que assim ndo o fosse, a exigéncia de estacionamento, como critério de selecio do imoével, mostra-se
consentanea ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia (Lei Federal n. 13.146/2015) e ao Estatuto da Pessoa Idosa (Lei Federal n.
10.741/2003), na medida em que, ao se prever tal obrigatoriedade, serd possivel que as pessoas que apresentem
comprometimento de mobilidade, incluindo as pessoas idosas, possam embarcar e desembarcar dos veiculos de maneira mais
segura e facil para acessar a edificacdo. A DPGE/MS vem resguardar e efetivar o direito a mobilidade da pessoa com deficiéncia,
nos moldes do art. 46 da Lei Federal n. 13.146/2015, e garantir a melhor comodidade a pessoa idosa, nos ditames do art. 41 da Lei
Federal n. 10.741/2003.

24. A DPGE/MS ndo serd responsavel por arcar com qualquer custo relativo & comissdo devida a corretor de imoéveis que
porventura seja intermedidrio ou representante do imdvel a ser locado.

25. A DPGE/MS ndo serd responsavel por arcar com qualquer custo relativo a aprovagdes, titulos, informacées, impressdes,
reformas, adaptagdes ou qualquer outro custo referente até o recebimento final da edificacao.

DA AVALIACAO DO IMOVEL:
26. Os parametros balizadores da avaliacdo e selecdo dos Imdveis ofertados, serdo postados em quadro préprio anexo;

27. Esclarece-se que, apds o atendimento das exigéncias do chamamento publico, o imével selecionado serd avaliado por
profissionais habilitados indicados pela Defensoria Publica do Estado para verificacio da adequacdo da proposta técnica, da
compatibilidade com o valor de mercado, assim como andlise do estado de conservacdo do imdvel e atendimento as
necessidades de instalacdo da Defensoria Publica do Estado.

28. Apds a avaliacéo, se o preco indicado for inferior ao da proposta, o proponente sera notificado para, no prazo maximo de 05
(cinco) dias, informar se concorda com o prego de avaliacido ou, querendo, apresentar impugnacdo ao laudo de avaliagdo, com as
justificativas e contraprovas que entender pertinentes ao caso.

29. Ap6s a prospeccdo do mercado imobilidrio pretendido, avaliagdo do imdvel selecionado e concordéncia do prego, sera
iniciado o procedimento de contratagdo.

ANALISE E ESPECIFICACOES DO IMOVEL

30. O imovel deve estar pronto para fins de ocupacdo, preferencialmente, em até 120 (cento e vinte dias), a contar da data da
assinatura do contrato, atendendo a todas as prescricdes estabelecidas nas normas federais, estaduais e municipais, nos
normativos e padrdes das concessiondrias de servigos publicos de energia elétrica, 4gua e telefonia.

31. O imdvel deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, de dados e voz, telefonica, hidrdulica, sanitaria, dguas
pluviais, combate a incéndio e coleta de lixo, devendo estar localizada em drea ndo sujeita historicamente a alagamentos nas
vias em torno do edificio e em local de facil acesso a veiculos e caminhdes de pequeno porte.

32. Toda a infraestrutura podera ser tecnicamente expansivel, em até 10%, (dez por cento) visando ampliacdes quando do
surgimento de necessidades futuras.

33. No caso de o imdvel possuir mais de um pavimento, a area ofertada para locacdo deve apresentar plataforma de elevacgéo e
todos os pavimentos devem observar as normas de acessibilidade vigentes.

34. 0 imovel deve apresentar iluminagdo e ventilacdo natural em todos os compartimentos de permanéncia prolongada.
35. 0 imdvel deve possuir vias de acesso pavimentadas e ser de facil acesso a populacao.

36. As paredes do imo6vel devem ser totalmente estanques, ndo devem possuir imperfeicdes em suas superficies, ndo devem
apresentar patologias tais como: trincas, rachaduras, fissuras ou pontos de infiltracdo. Quanto ao revestimento, ndo devem
apresentar patologias tais como: bolhas, eflorescéncia, saponificacdo, desagregamento, enrugamento, mofo, descolamento de
placas cerdmicas, deterioracdo das juntas ou quaisquer outras patologias. As paredes devem ser emassadas e pintadas com
tintas em cores claras.

37. As areas molhadas devem ter paredes revestidas até a altura de teto (forro/laje) com revestimento cerdmico ou outro
material resistente a umidade, de cor clara e de facil limpeza.

38. As fachadas devem estar em perfeitas condi¢6es de apresentacdo (limpas, sem rachaduras ou infiltra¢des);



39. As partes envidracadas que deem para as vias publicas, devem possuir peliculas de segurancga que impegam a visualizacdo
da parte interna por quem estiver na via publica. Dependendo do contexto da edificacdo, podera ser solicitado grades internas,
por questdes de seguranca.

40. As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo apresentar defeitos tais como: rachaduras, pegas
faltantes, trincas, ferrugem, empenamento etc.

41. As instalacdes elétricas devem estar de acordo com as normas e padrdes exigidos pela concessiondria de energia elétrica e
atender a norma técnica da ABNT NBR 5410:2004 Versdo Corrigida: 2008

42. 0 imovel deve possuir medicdo individual de energia para as dreas ofertadas, por meio de rel6gio medidor. Se for necessario
a instalacdo de transformador, conforme normativa da Concessiondria de Energia, todos os custos ficardo a cargo do
proprietério.

43. O imdvel deve possuir instalac6es elétricas com capacidade compativel as cargas instaladas, aprovado pela Concessionaria
de energia elétrica, contemplando alimentagdo dos quadros de edificacdo que poderd ser derivada diretamente da subestacéo,
circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacdo (interna e externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada,
para computadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalacdo de circuitos alimentadores
para No Breaks de propriedade do érgdo ou do(a) Locador(a); sistema de aterramento indicado para equipamentos eletronicos
sensiveis/ microcomputadores/ central telefonica integrados com a malha de terra do sistema de forga; capacidade de expansdo
da carga futura do sistema elétrico.

44. A carga prevista para alimentar os equipamentos de TI e demais equipamentos elétricos deve permitir uma reserva para
expansdo de no minimo 20% (vinte por cento).

45. As instalacGes de rede légica devem ser Categoria 6, certificadas, e atender a ABNT NBR 14.565:2019 — Cabeamento
estruturado para edificios comerciais e data centers;

46. Quanto ao cabeamento estruturado, este deverd ser constituido de cabos de pares trancados ndo blindados (U/UTP) com
classe de flamabilidade tipo CM, categoria 6, s6lidos, entre os pontos de utilizacdo e os patch panels (fornecido pelo locador).

47. 0 imdvel deverd conter equipamentos de prevencdo e protecdo contra incéndio, como extintores de incéndio, sinalizacéo de
saida, iluminacdo de emergéncia e demais elementos aplicdveis conforme ABNT NBR 9077:2001, Lei Federal n°® 13.425/2017, Lei
Complementar n°® 601/2017 (atualizada até a Lei Complementar n° 704/2022) e Instrugdes Técnicas do Corpo de Bombeiros. Deve
ter AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) emitido e vigente.

48. O imovel deve possuir sistema de ligacdo e funcionamento (tubulagéo, protecéo e energia) para equipamentos do tipo split,
em boas condic¢des de funcionamento e, preferencialmente, com menor consumo de energia (selo Procel A). O imével devera ser
adaptado para receber os equipamentos da DPGE/MS, do tipo split com capacidade entre 12.000 até 60.000 BTUs (tomadas,
tubulacdo de cobre e dreno compativel).

49. 0 imovel deve atender a ABNT NBR 9050/2020 (Acessibilidade a edifica¢des, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos) e a
ABNT NBR 16537/2016 (Acessibilidade — Sinalizacdo tatil no piso — Diretrizes para elaboracdo de projetos e instalacao).

50. Circulacdo externa:
L As calcadas devem ter um faixa livre para a circulagdo de pedestres sem degraus, com largura minima de 1,20 m;

IL. Os materiais de revestimento e acabamento do piso devem ter superficie regular, firme, estdvel, ndo trepidante para
dispositivos com rodas e antiderrapante;

111 A inclinacdo transversal da faixa livre (passeio) da cal¢cada deve ser igual ou inferior a 3% e a inclina¢do longitudinal
deve acompanhar a inclinagdo das vias lindeiras;

Iv. Deve haver rebaixamentos de calcadas na direc¢do do fluxo de travessia de pedestres, com inclinac¢do longitudinal
maxima de 8,33%, largura minima de 1,20 m e sinalizacdo t4til de alerta;

V. Deve haver sinalizacéo tatil direcional no eixo da faixa livre da calcada e transversalmente marcando as areas de
travessia, conforme ABNT NBR 16537/2016.

51. Acesso e circulacdo:
L A entrada da edificacdo deve ser acessivel;
IL. Os acessos devem ser vinculados através de rota acessivel a circulagdo principal e as circulacdes de emergéncia;

I11. O piso interno deve ter inclinacéo transversal da superficie maxima de 2% e inclina¢do longitudinal inferior a 5%,



Iv. Possuir superficie regular, firme, estdvel, ndo trepidante para dispositivos com rodas e antiderrapante;

V. Os corredores de uso comum devem ter largura minima de 1,50 m;
VL. Os corredores de uso publico devem ter largura minima de 1,50 m.
52. Portas:
L Quando abertas, devem ter vao livre com no minimo 0,80 m de largura e 2,10 m de altura;
II. Quando houver portas em sequéncia é necessario um espaco de transposi¢do de um circulo de 1,50 m de didmetro

minimo, além das medidas de varredura das portas abertas, conforme itens 6.11.2.1 da ABNT NBR 9050/2020;

111 Nos deslocamentos frontal e lateral deve ser garantido espaco livre ao lado da porta, conforme itens 6.11.2.2 e
6.11.2.3 da ABNT NBR 9050/2020;

Iv. As macanetas devem ser do tipo alavanca, instaladas entre 0,80 e 1,10 m do piso;

V. As janelas e portas da edificacdo deverdo estar em perfeito funcionamento de abertura, fechamento e
estanqueidade.

53. Rampa (quando houver):
L. Em desniveis maximos de 1,50 m (em cada segmento de rampa), € admissivel a inclinacao de 5%;

IL Em desniveis maximos de 1 m (em cada segmento de rampa), é admissivel inclinacdo maior que 5% e menor ou
igual a 6,25%;

I11. Em desniveis maximos de 0,80 m (em cada segmento de rampa), é admissivel inclinacdo maior que 6,25% e menor ou
igual a 8,33%j;
Iv. Em rampas internas, a inclinagdo transversal deve ser de no maximo 2%;
V. Em rampas externas, a inclinagdo transversal deve ser de no maximo 3%j;
VI. Deve ter largura minima de 1,20 m, sendo o minimo recomendavel 1,50 m, e possuir corriméos de duas alturas

(0,70m e 0,92 m) nos dois lados;

VIL Quando ndo houver paredes laterais, deve possuir guarda-corpos e guias de balizamento com altura minima de 5 cm;
VIII. Deve haver sinalizacdo tatil de alerta no piso no inicio e término da rampa.

54. Escada (quando houver):

L Nao deve possuir espelhos vazados quando fizer parte de uma rota acessivel;
IL A escada e patamares devem possuir largura minima de 1,50 m;
I1I. Deve possuir corrimdos em duas alturas (0,70 e 0,92 m) em ambos os lados;
Iv. Os corriméos devem ser continuos, inclusive nos patamares, e prolongando-se por 0,30 m nas extremidades;
V. Deve haver sinalizac¢do tatil de alerta no piso no inicio e término da escada;
VL Os degraus devem possuir sinalizagdo visual em suas bordas laterais.

55. Elevador/plataforma elevatdria (quando houver):

I. Deve haver sinalizacdo visual e tatil (caracteres em relevo e em Braille), externa e internamente, com informagdes
sobre as instrugdes de uso, indicacdo da posicdo para embarque e desembarque e indicacdo dos pavimentos atendidos;

IL. 0 elevador deve ter sinalizagdo tatil também nos comandos e pavimentos;
I11. Devem possuir sinalizac¢do tatil de alerta no piso junto a porta;
Iv. Devem possuir sinalizacdo visual de condicdo de utilizacéo;
V. Devem possuir dispositivo de comunicagéo para solicitagcdo de auxilio;
VL Deve haver sinaliza¢do sonora falada informando o pavimento, portas abrindo ou fechando, elevador subindo ou

descendo, em equipamentos com mais de duas paradas;



VIL A sinalizacdo sonora devera ser precedida de mensagem com prefixo ou de um ruido caracteristico para alertar o
ouvinte.

VIII. 0O elevador vertical deve atender 8 ABNT NBR NM 313;
IX. A plataforma de elevagdo vertical deve atender 8 ABNT NBR ISO 9386-1.

56. Sanitarios:

L Devem estar localizados em rotas acessiveis e possuir entrada independente;
IL. Nas edificacOes existentes, deve haver no minimo um sanitdrio acessivel por pavimento, onde houver sanitdrios;
111 Nas edificacdes a serem construidas, deve haver sanitarios acessiveis em quantidade minima de 5% do total de cada

peca sanitdria, com no minimo um para cada sexo em cada pavimento, onde houver sanitarios;

Iv. As medidas do sanitdrio acessivel devem possibilitar a rotacdo de 360° de uma cadeira de rodas (circulo com
didmetro de 1,50m) e o0 espaco necessario para a transferéncia lateral, perpendicular e diagonal a bacia sanitéria;

V. O piso deve ser antiderrapante, ndo ter desniveis junto a soleira e ter grelhas e ralos fora das dreas de manobra e
transferéncia;
VL A porta deve abrir para o lado externo do sanitario e possuir puxador do lado interno;
VIL O lavatodrio deve permitir a aproximacio de uma pessoa em cadeira de rodas (com coluna suspensa ou sobre um

tampo) e ter altura limite de 0,80 m;

VIIL As bacias sanitarias ndo devem possuir abertura frontal e devem ter altura (com assento) de no maximo 0,46 cm;
IX. Devem ser instaladas barras de apoio junto ao lavatdrio e a bacia sanitaria;
X. O acionamento da valvula de descarga, torneira, barras, puxadores, trincos e demais acessorios devem estar dentro

da faixa de alcance manual em conformidade com a ABNT NBR 9050/2020;

XL Os espelhos devem estar dentro da faixa de alcance visual, entre 0,90 m do piso no maximo e 1,80 m do piso no
minimo;
XII. Devem possuir alarme de emergéncia (visual, tatil e/ou sonoro) proximo a bacia sanitaria.

57. Sinalizacdo de emergéncia:
L Deve indicar as rotas de fuga e saidas de emergéncia através de sinalizac¢Bes visuais, sonoras e tateis;

II. Junto as portas corta fogo das escadas e nos corriméos, deve haver sinalizacgdo tatil, visual e /ou sonora informando o
numero do pavimento (se houver, conforme projeto de incéndio);

I11. A porta de acesso a area de resgate e a area de resgate para pessoa com deficiéncia devem ser sinalizadas (se houver,
conforme projeto de incéndio).

58. A edificagdo deve atender todas as normas construtivas e vigentes para a sua aprovacao, inclusive para entrega do Habite-se,
como as de areas permeaveis, de acessibilidade, de distanciamento da testada e das laterais do lote, e o que mais for necessario
para sua devida aprovacao.

II. PARAMETROS BALIZADORES PARA SELECAO DO IMOVEL

1. Na tentativa de facilitar o processo de escolha e considerando a primazia de um item sobre outro, foram atribuidos os
seguintes pesos da Tabela abaixo:

Imoével:

Registro Licitacdo n:

Endereco:

Cidade/UF:

Proprietério:




CPF/CNPJ:

Corretor: Ndo Sim

Tel.:

Repr.:

Verificado por:

Data da visita: / /

ITEM A SER
VERIFICADO

PRINCIPAL

5,0 4,0 3,0 2,0 1,0
PONTOS PONTOS PONTOS PONTOS PONTOS
Area A* - Area B* - Area C*
Excelente | Otimo Regular Ruim Péssimo
Muito
Pouca Regular Alta Muito alta
pouca
Dentro das sem
Adaptdvel | Reforma | Construir | Possibilida
normas
de
Excelente | Otimo Regular Ruim Péssimo
(maior (entre (entre (entre (maior
que 10,00% a|2,99% a|-0,01% a| que
10,01% do | 03,00% do | 00,00% do |-05,00% do | -05,01% do
previsto) | previsto) | previsto) | previsto) | previsto)
Ml,uto Baixo Regular Muito alto
baixo Alto (entre )
(entre (entre (maior
(menor do 05,01% e
e -05,00% e | 00,00% e 15.00% do que
‘) 0,01% do [500% do| > .~ “°11501% do
05,00% do . . previsto) .
. previsto) | previsto) previsto)
previsto)
Mais do
Até 30 dias que 120




Sendo o que havia a informar, colocamo-nos a disposicdo para dirimir duvidas e/ou prestar maiores esclarecimentos.

Atenciosamente.

Entre 31 a | Entre 61 a | Entre 91 a | dias

60 dias 90 dias 120 dias
Sim - - - Nio
Excede a Igual Menor Muito

. . | Excede (de &

mais (mais 3.0% a (entre (entre — | Menor
que 16 0(;/ ) 0,0% e | 5,0% e | (abaixo
10,01%) e 3,00%) 0,0%) dos -5,0%)

Sim

ANGELO ULPIANO FACIONI
Coordenador de Infraestrutura
Diretor SEINFRA - em exercicio

Sel! B Documento assinado eletronicamente por ANGELO ULPIANO FACIONI, Coordenador, em 16/06/2026, as 16:53, conforme
art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura
eletrbnica
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