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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Locacdo de imoével urbano ndo residencial, situado na cidade de Campo Grande/MS, destinado a instalacdo e
funcionamento da Escola Superior da Defensoria Publica (ESDP) e das Coordenadorias dos Nucleos Especializados.

1.2. A contratacdo visa prospec¢do de imdveis disponiveis para locacdo, mediante coleta de propostas técnicas de imoveis que
atendam aos requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia e seus anexos. O imo6vel pretendido devera possuir
finalidade exclusivamente institucional, em condicdes de uso pela DPE/MS, conforme descrito adiante.

2. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL E SOLUCAO
2.1. A presente contrata¢do estd fundamentada na legislacao vigente aplicavel as licitagdes e contratos publicos, notadamente:
a) Lei Federal n°® 14.133/2021.

b) Lei Federal n° 8.245/1991 — Lei de Locacdes (Lei do Inquilinato), que dispde sobre as locagdes de imdveis urbanos e regula os
direitos e obrigacdes de locadores e locatarios. Essa lei serd observada subsidiariamente no que couber, especialmente quanto
as cldusulas contratuais de locacéo.

¢) Instrucdo Normativa SEGES/MGI n. 103/2022

d) Demais normativos pertinentes, incluindo o Coédigo Civil (Lei n° 10.406/2002), no que tange as regras gerais de contratos
privados, bem como normas regulamentares locais da DPE/MS sobre gestdo e contratacdo.

2.2. Cumpre ressaltar que, quando houver alternativa entre adquirir ou locar imével, o Estudo Técnico Preliminar (ETP)
considerou os custos e beneficios de cada opg¢do, indicando a alternativa mais vantajosa para a Administracdo. No caso
concreto, restou evidenciado que a locacdo atende melhor ao interesse publico, considerando fatores orcamentarios e de
oportunidade, além da urgéncia na disponibilizacio do espaco. Ainda, conforme exige a Lei 14.133/2021, foi realizada a
verificagdo de imdveis publicos disponiveis, ndo tendo sido identificado nenhum bem publico vago que atenda as
necessidades da DPE/MS para o fim proposto.

3. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

3.1. A Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso do Sul (DPE/MS) encontra-se em continuo e expressivo processo de
expansdao institucional, caracterizado pelo incremento no quadro de membros(as) e servidores(as), pela ampliacdo dos ntcleos
especializados e pelo consequente fortalecimento de suas atividades finalisticas e constitucionais.

3.2. Nesse cendario de consolidacdo e crescimento, a Escola Superior da Defensoria Publica (ESDP) e as Coordenadorias dos
Nucleos Especializados desempenham func¢des estritamente estratégicas, atuando como pilares para o planejamento, o
aperfeicoamento técnico e a execucdo direta dos servicos prestados a populacdo vulnerdvel.

3.3. A atual estrutura fisica que atende a essas unidades finalisticas e administrativas revela-se manifestamente insuficiente e
defasada para comportar o volume e a complexidade de suas atribui¢des. No &mbito da Escola Superior, a escassez de espago
compromete a eficiéncia das a¢des formativas, limita a realizacdo de eventos de maior alcance institucional e inviabiliza a
implantacdo de ambientes especializados essenciais ao planejamento pedagdgico moderno, tais como estudio de gravacdo
para conteudos digitais e salas de aula adequadas para capacitacdes de grande porte (presenciais e hibridas).

3.4. Paralelamente, as Coordenac¢des dos Nucleos Especializados, instancias responsaveis pela formulacdo de politicas
norteadoras, estratégias de atuacdo, campanhas institucionais e organizacdo de mutirdes, encontram-se atualmente
pulverizadas em espacos distintos. Essa fragmentacdo geografica prejudica a integracdo administrativa, ao passo que a
unificacdo das coordenacgdes em um unico complexo imobilidrio, dotado de salas de reunides integradas, potencializara o
fluxo de informacdes tematicas, a otimizacio de recursos e o desenvolvimento de um calenddrio unificado e mais efetivo de
acdes em prol da sociedade.

3.5. A precarizacgdo do espaco fisico atual é agravada pela necessidade premente de execucdo de um robusto rol de atividades
finalisticas e académicas essenciais ao fortalecimento de atuacéo, dentre as quais se destacam:

a) Realizacdo de cursos de formacdo inicial e ambientacdo para novos membros e servidores aprovados em concursos
publicos da Instituicao;



b) Promocdo de programas de formacdo continuada e atualizacio técnica em formatos presencial, virtual e hibrido;

¢) Organizacdo de congressos, semindrios, simposios e eventos institucionais de grande porte, inclusive abertos a érgaos
parceiros e & comunidade em geral;

d) Desenvolvimento de conteudos digitais e suporte a projetos de educacéo a distancia (EAD);

e) Disponibilizacdo de infraestrutura adequada para reunides estratégicas, deliberacdes e planejamento das frentes de
atuacdo da DPE/MS; e

f) Execucdo centralizada de servicos de atendimento ao publico, compreendendo triagem, analise documental, orientagédo
juridica, ajuizamento de a¢des, acompanhamento processual regular e realizacdo de mutirdes de conciliacdo e ac¢des coletivas.

3.6. Diante do cendrio de saturagdo e fragmentacdo das instalacdes vigentes, justifica-se a urgente necessidade de deflagrar
procedimento de Chamamento Publico para a locagdo de um novo imével que disponha de area e infraestrutura plenamente
compativeis com o programa de necessidades anexo. A centralizacdo dessas unidades em um espago com localizagdo
estratégica e instalacbes modernas é medida imprescindivel para garantir o alinhamento ao crescimento estruturado da
Defensoria Publica Estadual, assegurando a salubridade, a privacidade no atendimento aos assistidos e a eficiéncia da politica
permanente de capacitagdo e atuagao institucional.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO E CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL
4.1. Requisitos Técnicos e Infraestrutura Minima do Imével (Critérios Eliminatodrios e Classificatorios)

4.1.1. O imdvel a ser locado para abrigar a Escola Superior e as Coordenacdes dos Nucleos Especializados da DPE/MS em
Campo Grande/MS deverd atender, obrigatoriamente, aos parametros macroestruturais balizados pela Secretaria de
Infraestrutura (SEINFRA), cujas especifica¢des detalhadas constam no Anexo — Programa de Necessidades (Anexo I):

a) Parametros de Area: Como referéncia de dimensionamento para comportar a estrutura administrativa, pedagdgica e de
atendimento, o imdvel devera possuir area util minima de 1.730 m? e area construida minima de 2.430 m?. Serd admitida a
apresentacdo de areas distintas pelos proponentes, desde que comprovada tecnicamente a exequibilidade e a compatibilidade
com o programa de necessidades.

b) Localizagdo Estratégica: O imével deve estar localizado préximo ao Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul (conforme
delimitacio da "Area de Interesse"), em vias servidas por infraestrutura urbana completa (4gua, asfalto, esgoto, energia,
telefonia) e com facil acesso a transporte publico coletivo, garantindo a acessibilidade da populacdo hipossuficiente e
vulneravel.

c) Disponibilidade e Adaptacdo: Estar disponivel para instalacdo da DPGE/MS, preferencialmente, no prazo de até 120 (cento e
vinte) dias apds a assinatura do contrato, periodo no qual deverdo ser finalizadas, as custas do proprietario, eventuais
reformas ou adaptacdes de rede logica, elétrica, hidrdulica, internet e climatizagdo, conforme planta aprovada pela
instituicao.

d) Regularidade Edilicia e Seguranca: Possuir "Habite-se" emitido e sistema de combate a incéndio com Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (AVCB) ou CLCB validos. Em caso de necessidade de reforma substancial, tais documentos poderdo ser
apresentados em até 90 (noventa) dias da assinatura do contrato, mediante comprovacdo de protocolo junto aos 6rgaos
competentes.

e) Acessibilidade Universal: Toda a edificacdo (incluindo acessos, circulacdo externa/interna, sanitdrios e vagas de
estacionamento) deve atender integralmente & Norma ABNT NBR 9050/2020 e & legislacdo correlata. Caso possua mais de um
pavimento, é obrigatoria a interligacdo por rota acessivel via elevador ou plataforma de elevacgdo vertical.

f) Estacionamento: Disponibilidade de espaco para implantacdo de, no minimo, 46 vagas privativas e 06 vagas publicas,
devendo conter, dentre estas, ao menos 02 vagas reservadas para PCD e 02 para idosos.

4.1.2. A avaliacao, pré-selecdo e emissdo de parecer técnico individualizado sobre as propostas graficas apresentadas (arquivos
em PDF, DWG e/ou RVT) ficardo a cargo da SEINFRA. A classificacdo final do imdvel levard em conta a conveniéncia,
adequacdo a finalidade institucional, localizacdo, qualidade do acabamento, seguranca do entorno, valor da locagdo e o
atendimento ao quadro préprio de pardmetros balizadores anexos.

4.1.3. A Defensoria Publica do Estado ndo arcara com qualquer 6nus relativo a comissdes de corretagem, intermediacGes
imobiliarias, taxas de projetos, certiddes ou reformas necessdrias para a entrega final da edificacdo em condigdes de
habitabilidade.

4.2. Requisitos de Regularidade Fiscal, Social e Trabalhista:

4.2.1. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNP]) ou no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), conforme o
caso;

4.2.2. Apresentacdo da certiddo negativa de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda



Nacional (PGFN);

4.2.3. Apresentacdo da certiddo negativa de débitos Fazenda Municipal da sede da contratada;

4.2.4. Apresentacdo da certiddo negativa de débitos trabalhistas e de acdes trabalhistas da contratada - CNDT;
4.2.5. Certificado de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

4.2.6. Apresentacdo do Contrato Social da contratada e documentacdo dos sécios, quando necessario;

4.2.7. Declaracdo de que a empresa cumpre com as exigéncias de reserva de cargos previstos em lei, bem como em outras
normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz, conforme disposto no
art. 92, inciso XVII da Lei 14.133/2021.

4.3. Requisitos de Idoneidade:
4.3.1. Certiddes negativa de licitante inidéneo e improbidade administrativa:

4.3.1.1. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://portaldatransparencia.gov.br/pagina-interna/603245-ceis);

4.3.1.2. Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(https://portaldatransparencia.gov.br/pagina-interna/603244-cnep);

4.3.1.3. Cadastro Nacional de Condenacdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa, mantido pelo Conselho Nacional de
Justica (www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php);

4.3.1.4. Lista de Inidéneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU (https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/);

4.4. Requisitos de Qualificacdo Econémico-Financeira:
4.4.1. Certiddo negativa de faléncia ou recuperacdo judicial expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica;

4.4.2. Balanco patrimonial e demonstra¢des contabeis dos 02 (dois) ultimos exercicios sociais, ja exigiveis e apresentados na
forma da lei, que comprovem a boa situagdo financeira da empresa, vedada a sua substitui¢cdo por balancetes ou balancos
provisorios, podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrado ha mais de 3 (trés) meses da data de apresentacdo
da proposta;

4.4.3. Os documentos referidos no subitem anterior limitar-se-do ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido
constituida ha menos de 2 (dois) anos.

4.4.4. No caso de empresa constituida no exercicio social vigente, admite-se a apresentacdo de balanco patrimonial e
demonstracées contabeis referentes ao periodo de existéncia da sociedade e/ou balango de abertura;

4.4.5. A comprovacao da situagdo financeira da empresa serd constatada mediante obtencao de indices de Liquidez Geral (LG),
Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um) resultantes da aplicacdo das férmulas:

LG = Ativo Circulante + Realizdvel a Longo Prazo

Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante

SG = Ativo Total

Passivo Circulante + Passivo Ndo Circulante

LC = Ativo Circulante

Passivo Circulante

4.4.6. As empresas, cadastradas ou ndo no SICAF, que apresentarem resultado inferior ou igual a 1(um) em qualquer dos
indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), devem comprovar patriménio liquido minimo de
10% (dez por cento) do valor estimado da contratacdo ou item pertinente, devendo a comprovacdo ser feita relativamente a
data da apresentacdo da proposta de precos, de acordo com o art. 69, § 4° da Lei n°® 14.133/2021.



4.5. Modelo de Locacao
4.5.1. Locacdo tradicional: onde o espaco fisico é locado sem contemplar servi¢cos acessorios.

4.5.2. A escolha se justifica pelo fato de que a Defensoria Publica possui contrato vigente de servigos de limpeza, o que torna
desnecessaria a inclusdo desse item no contrato de locagdo. Ademais, os demais servigos acessérios mencionados néo estéo
atualmente contratados nem previstos no orcamento da unidade, inexistindo, portanto, dotacdo especifica para sua cobertura.

4.5.3. Dessa forma, a locagdo tradicional mostra-se a alternativa mais adequada a realidade orcamentdria da instituicao,
garantindo a compatibilidade entre a despesa de aluguel e a previsdo orcamentaria vigente, além de assegurar o atendimento
a necessidade de espaco fisico adequado ao desempenho das atividades institucionais, sem gerar custos adicionais com
servicos ndo contemplados no planejamento financeiro atual.

5. DO PROGRAMA DE NECESSIDADES

5.1. A estimativa do dimensionamento do imdvel a ser locado foi calculada com base no planejamento de expansdo
institucional, na necessidade de unificaco das frentes administrativas e pedagogicas e no volume projetado de atendimento
ao publico da DPE/MS na Capital.

5.2. Como pardmetro balizador essencial para o alcance do interesse publico e atendimento do plano de expansdo, a estimativa
quantitativa global do imdével perfaz:

a) Area Util Minima: 1.730 m?
b) Area Construida Minima: 2.430 m?2

5.3. Diante da complexidade estrutural e da multiplicidade de ambientes especializados necessdrios para o pleno
funcionamento integrado das unidades, o detalhamento minucioso do Quadro de Ambientes, metragens individualizadas,
leiaute funcional e especificacBes técnico-estruturais consta integralmente no Anexo I (Programa de Necessidades), elaborado
pela Secretaria de Infraestrutura (SEINFRA), o qual passa a ser parte indissocidvel deste Termo de Referéncia.

5.4. O macrodimensionamento contido no referido Anexo contempla, de forma estimativa e referencial, o quantitativo
necessario para abrigar satisfatoriamente:

a) Escola Superior da Defensoria Publica (ESDP): Salas de aula modulares de grande porte (formatos presenciais e hibridos),
estudio de gravacgdo especializado para suporte a projetos de educacdo a distdncia (EAD), salas de coordenacdo pedagogica,
secretaria académica e dreas de convivéncia;

b) Coordenacgdes dos Nucleos Especializados: Gabinetes individualizados para Defensores(as) Publicos(as), postos de trabalho
para assessores e estagiarios, salas de reunides estratégicas integradas e areas de apoio técnico;

¢) Infraestrutura Geral e Logistica: Copa/cozinha, Depdsito/DML, central de TI/servidores, além de &rea de estacionamento
privativo e publico compativel com o previsto no item 4.1.1, alinea "f" deste documento.

5.5. Os proponentes interessados no Chamamento Publico deverdo utilizar os parametros constantes no Programa de
Necessidades como diretriz obrigatoria para a apresentacdo de suas propostas graficas e arquitetonicas, cabendo a SEINFRA a
avaliacdo técnica quanto a exequibilidade, funcionalidade e compatibilidade dos leiautes apresentados em relacdo as
necessidades reais da Instituicdo.

6. DOS CRITERIOS DE SELECAO E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

6.1. Tendo em vista que a escolha do imével serd feita mediante coleta e avaliacdo de propostas (Chamamento Publico para
prospeccdo do mercado imobilidrio), adotar-se-do critérios objetivos para selecdo da proposta mais vantajosa para a
Administracdo. Inicialmente, todas as propostas recebidas serdo analisadas quanto ao atendimento dos requisitos minimos
obrigatérios estabelecidos neste Termo de Referéncia. Propostas de imdveis que ndo atenderem aos requisitos minimos de
localizagdo, metragem, infraestrutura ou quaisquer especificacdes essenciais serdo desclassificadas de plano.

6.2. Para as propostas habilitadas tecnicamente (que atendam as exigéncias minimas), serd realizado o julgamento com base
em critérios de pontuacdo, combinando fatores técnicos e de preco, de forma a identificar a oferta com melhor adequacéo as
necessidades e com custo mais vantajoso. Os critérios de avaliacdo e sua ponderacdo serdo detalhados no edital do
chamamento, seguindo principios de objetividade, transparéncia e julgamento equitativo. Em linha geral, prevé-se a seguinte
metodologia de pontuacdo abaixo:
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6.2. A pontuacdo maxima somard 50 pontos, sendo vencedora a proposta que obtiver o maior numero de pontos, apos a
aplicagdo dos pesos previstos. Os pesos sugeridos acima poderdo ser ajustados pela comissdo, garantindo o equilibrio entre
qualidade e custo. Importante frisar que mesmo a proposta melhor pontuada somente serd considerada vencedora se o preco
ofertado for compativel com o valor de mercado, conforme laudo de avaliacdo, e se todas as exigéncias de habilitacdo forem
comprovadas.

6.3. Em caso de empate na pontuacdo final, poder-se-a adotar os critérios de desempate previstos na legislacdo (por exemplo,
preferéncia para imdveis de melhor localizagdo ou, subsidiariamente, sorteio, se aplicavel). Entretanto, busca-se com a matriz
de pontuacdo minimizar a ocorréncia de empates técnicos. Também caberd a Comissdo de Avaliacdo analisar eventuais
detalhes ndo quantificiveis em pontos, podendo, de forma motivada, desqualificar imével que, embora atendendo
formalmente aos critérios, apresente alguma caracteristica que torne inconveniente a locacdo (p. ex. localizacdo em 4rea de
risco ndo identificada inicialmente, vizinhanca incompativel, etc.), sempre registrando em ata as razdes.

6.4. Ao término da avaliagdo, serd emitido um Relatdério de Julgamento das Propostas, classificando os imo6veis em ordem
decrescente de pontuacdo e indicando a proposta mais vantajosa. Essa decisdo serd homologada pela autoridade competente
da DPE/MS. Ressalta-se que a Administracdo podera negociar condi¢des com o primeiro colocado visando obter melhor valor
ou adequacdes, desde que mantida a isonomia e a vantajosidade, conforme permissivo legal.

7. DA FORMA E MODALIDADE DE CONTRATACAO

7.1. O tipo de contratagdo é locacdo de bem imoével urbano néo residencial, com destinacdo institucional por contrato
administrativo de locagdo, amparados pela Lei 8.245/1991 e normas gerais da Lei 14.133/2021.



7.2. Nos termos do art. 51 da Lei n® 14.133/2021, a locagdo de iméveis pela Administracéo Publica, em regra, deve ser precedida
de licitacdo e de avaliacdo prévia do bem.

7.3. Por analogia, observamos a IN SEGES/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2022 que, em seu art. 18, §1°, aduz que havendo

mais de uma proposta com equivaléncia (estado de igualdade) das especificacées e mesma pontuacdo, apds estudo de layout,
devera ser a presente contratagdo precedida de licitacao.

7.4. Todavia, considerando as particularidades da contratacdo de imdvel e existindo diferencas de especifica¢des e pontuacdo
distintas, a inviabilidade de competicdo estrita podera ensejar contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo, com fulcro
no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, nos moldes do item 11 do Estudo Técnico Preliminar.

7.5. Ndo obstante, previamente a contratacao, serd realizado um Chamamento Publico para pesquisa de mercado, atendendo
as recomendacOes de orgdos de controle e aos principios da transparéncia. A promocdo de chamamento publico visa a
prospectar ofertas de imdveis disponiveis e dar oportunidade a diversos proprietarios de apresentarem propostas, de modo a
fundamentar a escolha pela opgdo mais vantajosa. Esse chamamento publico funcionard, na pratica, como um edital de
chamada de interessados, no qual estardo descritos os requisitos do imovel (conforme este Termo de Referéncia) e os critérios
de selecdo (conforme item 6), e 0s proprietarios que possuirem imoéveis potencialmente adequados poderdo apresentar suas
propostas no prazo estipulado.

7.6. A formalizacdo da contratacdo observara o rito previsto na Lei 14.133/2021, incluindo a negociacdo do valor do aluguel
para obtencdo de condicdo de mercado favordvel, a juntada dos documentos que embasam a escolha singular do imdvel, a
aprovacao juridica, e a homologacdo do certame ou ratificacdo da inexigibilidade, se for o caso, pela autoridade competente,
com posterior publicacdo do extrato do contrato.

8. DA ESTIMATIVA DE CUSTOS, VIGENCIA, REAJUSTE, LIQUIDAGAO E PAGAMENTO

8.1. O custo médio da locacdo de imével na cidade de Campo Grande/MS foi realizado por um Levantamento de Mercado,
conforme tabela abaixo:

Pontuacao Endereco Pontos Pontos Negativos Total Area Aluguel A(I:usu:el
uag < Positivos g Construida Mensal l:f;l
* Espaco * Localizacdo;
Avenida Gerval Bernardino de Fisico; R$
4,0 pontos S 947 - Rita Viei * Custo Aluguel; 3.080, 00 m? 92.400.00 R$ 30,00
OUZa, - ta lelra ° EStadO de . 5
Conservagﬁ(). ¢ Custo Adaptagﬁes.
« Espaco Fisico;
¢ Custo
. * Custo Adaptacoes; R
4,0 pontos |Rua Alagoas, 278 - Centro Aluguel; ptag 2.300, 00 m? 55 00% 00 R$ 23,91
« Localizacdo. | *Estadode
Conservacao.
* Localizacdo;
* Custo Adaptacdes;
. * Custo 5 R$
2,0 pontos |Rua Joel Dibo, 267 - Centro Aluguel. « Espaco Fisico; 2.200, 00 m 18.000,00 R$ 8,18
* Estado de Conservacdo
e Acessibilidade.

8.2. Considerando os resultados obtidos no levantamento de mercado realizado pela SEINFRA, bem como a andlise
comparativa dos imdveis pré-selecionados, o prego estimado da contratacdo foi definido com base na média do custo por
metro quadrado, resultando em R$ 20,69/m?. Esse valor reflete a média aritmética simples dos custos apurados nos iméveis
avaliados, servindo como parametro referencial para a estimativa do valor global da locacao.

8.2.1. Custo Médio por Metro Quadrado:
(30,00 + 23,91 + 8,18) + 3 = 20,6933.... - Adotado: R$ 20,69/m?

8.3. Logo, utilizando a média do custo por metro quadrado apurada (R$ 20,69/m?) e considerando a metragem construida
minima requerida para o atendimento da demanda (2.430 m?), o custo estimado de referéncia para a contratacio perfaz o
montante de R$ 50.276,70 (cinquenta mil, duzentos e setenta e seis reais e setenta centavos) mensais, totalizando um
custo anual estimado de R$ 603.320,40 (seiscentos e trés mil, trezentos e vinte reais e quarenta centavos).

8.4. Da Possibilidade de Superacao do Valor Estimado de Referéncia:




8.4.1. Cabe ressaltar que o valor obtido no item 8.3 possui carater estritamente estimativo e referencial de mercado, tendo em
vista que a pesquisa considerou imoveis em suas condic¢Ges atuais de conservagao e divisdes internas genéricas.

8.4.2. Considerando que o imdvel a ser contratado devera atender integralmente ao complexo Programa de Necessidades e
Pardmetros Balizadores determinados pela SEINFRA (envolvendo infraestrutura especifica de rede ldgica, elétrica,
acessibilidade universal e layout institucional), reconhece-se que o valor final da locacdo obtido por meio do Chamamento
Publico poderd superar a média aritmética ora calculada.

8.4.3. A superacdo do valor médio estimado justifica-se pela necessidade de amortizacdo de investimentos em benfeitorias,
adaptacdes e adequacdes estruturais que serdo realizadas as custas do proprietario/locador para a entrega do imével em
perfeitas condicbes de habitabilidade institucional. Portanto, a Administracdo considerard aceitdveis propostas com valores
superiores a estimativa base, desde que estejam condizentes com os precos praticados no mercado imobilidrio local para
prédios corporativos com o mesmo nivel de especificidade e que reste demonstrada a vantagem da contratacao.

8.4.4. Antes da assinatura do contrato, o imével selecionado sera submetido a avaliacdo por profissional ou érgdo técnico
competente para atestacdo do valor de mercado do aluguel, caso o laudo aponte discrepancia significativa, a Administragao
podera negociar a adequacdo do valor ou até mesmo revisar a escolha, assegurando o principio da vantagem econdmica e
somente com preco considerado justo e vantajoso o contrato serd formalizado.

8.5. Vigéncia contratual: O contrato de locacdo terd vigéncia inicial de 60 (sessenta) meses, contados a partir da assinatura,
conforme usualmente praticado e nos termos do art. 105 e 108 da Lei Federal 14.133/2021 (que permite prorrogacdes de
contratos de aluguel de imdveis até o limite de 120 meses). Findo o periodo inicial, poderd haver prorroga¢des mediante
termos aditivos, caso persista o interesse publico e as condi¢des que ensejaram a contratacéo.

8.6. Cabe ressaltar que, ao término da vigéncia contratual inicial (ou de suas prorrogac¢des), a DPE/MS avaliara a conveniéncia
de manter a locacdo ou reincidir o contrato, considerando fatores como: desempenho do imdvel em atender as necessidades,
preco frente ao mercado, possibilidade de imdével préprio ou alternativo, etc. O locador, por sua vez, caso ndo tenha interesse
em prorrogar além do prazo vigente, deverd comunicar a DPE/MS com antecedéncia minima estipulada para possibilitar as
providéncias de desocupacdo sem prejuizo ao servico publico.

8.7. Reajuste e atualizacBes: O valor do aluguel serd fixo e irreajustavel no primeiro ano de vigéncia contratual, contado a
partir da data-base de 15 de junho de 2026, correspondente a realizacdo do Levantamento de Mercado, realizado pela
SEINFRA. Ap6s esse periodo, havera reajuste anual pelo indice oficial pactuado, qual seja, o Indice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA/IBGE) ou outro indice governamental que venha a substitui-lo, aplicado a cada intervalo de 12 (doze) meses. O
reajuste observara a legislacdo aplicavel, de modo a assegurar a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro do contrato,
incidindo unicamente para recompor a variacdo inflaciondria do periodo, sem implicar aumento real da remuneracao.

8.8. Eventuais impostos e taxas incidentes sobre o aluguel (como IPTU, taxas municipais) ndo integrardo o valor base para
reajuste, sendo tratados conforme as obrigacdes contratuais. Também néo se confundem com reajuste as revisdes de valor em
caso de desequilibrio comprovado ou alteracdo superveniente de mercado; tais hip6teses serdo tratadas conforme a Lei
(possibilidade de revisdo extraordindria, mediante negociacdo e justificativa robusta, art. 124 da Lei 14.133/2021, se aplicavel).

8.9. Inicio da contagem de aluguel: Para proteger o interesse publico, estd previsto que os efeitos financeiros do contrato
(pagamento do aluguel) somente se iniciardo apds a entrega definitiva do imdvel em perfeitas condi¢des de uso para a
DPE/MS. Ou seja, caso haja periodo de adequacdo ou instalacdo apds a assinatura, o aluguel apenas sera devido a partir da
data em que o imdvel for entregue e aceito formalmente (vistoriado) conforme todas as condicdes pactuadas. Estima-se um
prazo de até 120 (cento e vinte) dias apds a assinatura para essa entrega comissionada sem cobranca, caso o imdvel precise de
pequenos ajustes — tal condicdo especifica serd negociada e definida em contrato. Se o imdvel estiver pronto imediatamente, a
contagem poderad iniciar logo em seguida a vistoria inicial e posse pela DPE/MS.

8.10. A definicdo da vigéncia contratual inicial de 60 (sessenta) meses, passivel de prorrogacdes, atende aos principios da
vantajosidade, eficiéncia e economicidade, permitindo que a Administracdo Publica mantenha a loca¢do enquanto persistir o
interesse publico e a adequacdo do imével, sem se vincular a longo prazo a condi¢des que possam se tornar desfavoraveis.

8.11. Embora a Instru¢do Normativa SEGES/MGI n° 103/2022, em seu Art. 13, § 2°, estabeleca um prazo maximo decenal para
contratos de locacdo de imdveis na modalidade tradicional, esta regra possui cardter orientativo e deve ser interpretada de
forma sistemdtica com a Lei n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitacdes e Contratos).

8.12. A Lei n° 14.133/2021, norma hierarquicamente superior, confere maior flexibilidade para a Administracdo adequar o
prazo de seus contratos a peculiaridade de cada objeto, conforme os Artigos 105, 108 e Art. 124, § 3°, que possibilitam a
prorrogacdo de contratos de locacdo de imdveis, desde que haja interesse publico devidamente justificado.

8.13. Assim, a vigéncia contratual do presente Termo de Referéncia serd inicial de 60 (sessenta) meses, podendo ser
prorrogada por periodos sucessivos, mediante termos aditivos e desde que o interesse publico persista, sem a obrigatoriedade
de observancia estrita ao prazo maximo decenal previsto na IN SEGES/MGI n° 103/2022, devendo prevalecer a solu¢do que
melhor atenda aos principios da legalidade, eficiéncia e economicidade da Administracdo no caso concreto.

8.14. Da liquidacao:



8.14.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, correrd o prazo de dez dias uteis para fins
de liquidacéo, na forma desta se¢do, prorrogaveis por igual periodo.

8.14.2. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido a metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogacdo, no caso de
contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso II do art. 75 da Lei n°® 14.133,
de 2021.

8.14.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locacdo, ou, ainda,
circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o LOCADOR providencie as medidas
saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovacdo da regularizacdo da situacdo, ndo
acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

8.14.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente deverd ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacdo da
regularidade fiscal, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n°
14.133, de 2021.

8.14.5. A Administracdo podera realizar consulta ao SICAF para:
a) verificar a manutencéo das condicdes de habilitacdo exigidas na contratacio;

b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em licitacdo, no dmbito do érgdo ou entidade, proibicdo de contratar
com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.

8.14.6. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificacio, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

8.14.7. Ndo havendo regularizacio ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO devera comunicar aos 6rgios
responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de
pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus
créditos.

8.14.8. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos autos do
processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

8.14.9. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do
contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao junto ao SICAF.

8.15. Do pagamento:

8.15.1. O aluguel mensal serd pago até a data de vencimento constante do recibo a ser enviado pelo Locador no més
subsequente ao vencido.

8.15.2. A Contratada, durante toda a execu¢do do contrato, deverd manter todas as condi¢des de habilitacido e qualificacdo
exigidas no contrato.

8.15.3. Constatada a situacdo de irregularidade em quaisquer das certiddes da Contratada, a mesma serd notificada, por
escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto ja executado, para, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, regularizar tal situacéo
ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em processo administrativo instaurado para esse fim especifico.

8.15.4. O prazo para regularizacdo ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior poderd ser prorrogado uma
vez e por igual periodo, a critério da Contratante.

8.15.5. Ndo havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante devera comunicar aos érgios
responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal e trabalhista quanto & inadimpléncia do fornecedor, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado pela Administracdo, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para
garantir o recebimento de seus créditos.

8.15.6. Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decisdo fundamentada, deverd aplicar a penalidade cabivel nos autos
do processo administrativo correspondente.

8.15.7. Nédo sera efetuado qualquer pagamento a empresa Contratada enquanto houver pendéncia de liquidacdo da obrigacéo
financeira em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.

8.15.8. Na pendéncia de liquidacdo da obrigacdo financeira em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual o valor sera
descontado da fatura ou créditos existentes em favor da Contratada.

8.15.9. O documento de cobranca da Contratada serd mediante recibo.

8.15.10. Caso se constate erro ou irregularidade no recibo enviado, a Contratante, a seu critério, podera devolvé-lo para as
devidas correcdes, ou aceita-la, com a glosa da parte que considerar indevida, nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-
se-4 apds a regularizacdo da situacdo ou reapresentacdo do documento fiscal, ndo acarretando qualquer 6nus para a
Contratante.

8.15.11. Na hipdtese de devoligdo, a.nota. fiscal/fatnra/recibo serd -considerada, como, nfo apresentada, para fins de



atendimento das condi¢des contratuais.

8.15.12. No caso de atraso de pagamento, desde que a contratada néo tenha concorrido de alguma forma para tanto, serdo
devidos pela contratante multa de 10% (dez por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més mais o IPCA vigente.

8.15.13. A Locataria ndo pagara, sem que tenha autorizagdo prévia e formal, nenhum compromisso que lhe venha a ser
cobrado diretamente por terceiros, sejam ou ndo institui¢6es financeiras.

8.15.14. Os eventuais encargos financeiros, processuais e outros, decorrentes da inobservancia, pela Contratada, de prazo de
pagamento, serdo de sua exclusiva responsabilidade.

8.15.15. Por fim, serdo observadas todas as cldusulas obrigatdrias previstas na legislacdo para contratos administrativos,
incluindo as relativas a duracdo (conforme ja citado), possibilidade de rescisdo antecipada por razdes de interesse publico
(mediante notificacéo, sem 6nus indevidos), e demais condi¢des padronizadas.

9. DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA

9.1. A parte contratante — DPE/MS, na qualidade de Locataria (contratante), e o proponente selecionado, na qualidade de
Locador (contratada) — terdo suas obrigacdes e responsabilidades definidas em contrato, em conformidade com a Lei n°
8.245/91 e demais normas aplicdveis, bem como com as condi¢Bes deste Termo de Referéncia. Destacam-se abaixo as
principais obrigac¢des de cada parte:

9.2. Obrigacdes do LOCADOR (Contratada):

9.2.1. Entrega do Imdvel em condi¢Bes contratadas: Entregar o imdvel locado & DPE/MS rigorosamente nas condicGes
pactuadas, isto é, pronto para o uso conforme as especificacBes técnicas exigidas. Isso inclui possuir em perfeito
funcionamento todas as instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias, forro, cobertura, pisos, esquadrias, pintura,
equipamentos de combate a incéndio e demais itens previstos. Quaisquer adapta¢des ou melhorias acordadas como prévias a
ocupacdo deverdo estar concluidas antes da entrega. O Locador se responsabiliza por obter e fornecer, no ato da entrega, um
Termo de Vistoria detalhando o estado do imdvel, o qual serd conferido pela Locatdria.

9.2.2. Garantia de uso pacifico: Assegurar a Locataria o uso pacifico do imével durante todo o periodo da locagéo, respondendo
por eventuais embaracos, reivindicagdes ou turbacdes de terceiros que venham a questionar a posse ou o uso do imdvel. Em
outras palavras, o Locador deve proteger a DPE/MS contra quaisquer perturbacdes de direito relativas ao imgvel locado, como
reclamacdes de posseiros, disputas de propriedade, ou quaisquer 6nus ndo declarados que prejudiquem o uso.

9.2.3. Responsabilidade por vicios anteriores: Responder integralmente por vicios ou defeitos ocultos preexistentes a locacdo,
isto é, problemas estruturais ou nas instalaces que ja existiam e ndo foram causados pela acdo da Locataria. Nesses casos, 0
Locador devera providenciar os reparos necessarios, sem custos para a Locatdria, tdo logo notificado.

9.2.4. Manutencdo estrutural e reparos de responsabilidade do locador: Realizar, as suas expensas, todas as obras ou servicos
necessarios a seguranca e manutencdo estrutural do imével, conforme previsto na legislagdo. Incluem-se aqui reparos em
telhado, estrutura, instalacdo elétrica/hidrdulica principal (quando afetem a seguranca ou funcionalidade geral), infiltracGes
resultantes de problemas construtivos, e outros problemas ndo causados pelo uso da Locataria. Se tais reparos forem urgentes,
a Locatdria permitird o acesso para executd-los, podendo abater proporcionalmente o aluguel pelos dias de indisponibilidade
parcial, se for o caso (conforme art. 567 do CC).

9.2.5. Condominio — despesas ordindrias: O Locador arcard com despesas extraordindrias do condominio, como reformas
estruturais, fundo de reserva, indenizacdes trabalhistas de funciondrios do condominio, dentre outras elencadas na Lei
8.245/91, par. unico art. 22. Ja4 as despesas ordindrias de condominio (manutencio rotineira, consumo de 4gua comum,
limpeza, saldrios de empregados, etc.) ficam a cargo da Locatdria, conforme item 10.2 adiante e legislacdo (art. 23 da Lei
8.245/91) — essa divisdo serd claramente estabelecida em contrato.

9.2.6. Manutencdo das condi¢Oes de habilitacdo: Manter-se, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as
condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo/contratacdo. Ou seja, o Locador deve continuar regular com suas
certiddes fiscais e trabalhistas e demais requisitos apresentados na fase de habilitacdo, apresentando & DPE/MS, sempre que
solicitado, a documentacdo atualizada que comprove tal regularidade.

9.2.7. Averbacgdo do contrato na matricula: A contratada devera providenciar o registro/averbacdo do contrato de locacdo
junto a matricula do imdével, ap6s a assinatura, quando houver cldusula de vigéncia em caso de alienagdo, com fundamento no
art. 167, I, item 3, da Lei de Registros Publicos e no art. 8° da Lei n° 8.245/1991, a fim de assegurar a oponibilidade da locacéo
perante terceiros em eventual alienacdo do bem.

9.2.8. Comunicacdo de intencdo de retomada: Caso o Locador ndo tenha interesse em prorrogar a locagdo apds o término do
prazo contratual ou de suas renovacdes, deverd comunicar formalmente a Locataria com antecedéncia minima de 180 (cento e
oitenta) dias antes do término do contrato. O ndo cumprimento desse aviso prévio poderd sujeitd-lo a sang¢des contratuais,
dado o prejuizo que a falta de aviso pode causar ao servico publico.



9.2.9. Responsabilidade por eviccdo: Garantir a Locatdria contra evic¢do, nos termos dos arts. 447 e 448 do Codigo Civil,
respondendo caso se verifique, posteriormente, que o imével possuia restricdo de direito que impeca a continuidade da
locacao.

9.2.10. Outras obrigacdes: O Locador devera informar imediatamente a Locatdria qualquer fato ou mudanca de titularidade do
imével que possa afetar a relacéo locaticia e, em caso de venda, assegurar que o adquirente assuma as obriga¢des do contrato
até seu término. Deverd ainda responder pelos danos causados diretamente & DPE/MS ou a terceiros em razdo de culpa ou
dolo do Locador na execucdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou
acompanhamento pela Locataria. Em suma, cumprir todas as demais disposicBes pertinentes da Lei n° 8.245/91 e da Lei
14.133/2021 aplicaveis a parte Locadora.

9.2.11.Responder integralmente por perdas e danos que vier a causar a Defensoria ou a terceiros em razdo de a¢do ou omissdo,
dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos, independentemente de outras combinag¢des contratuais ou legais a que es ver
sujeito.

9.2.12. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas as condicdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacao.

9.2.13. Apresentar protocolo de habite-se perante a Locataria no prazo de 60 (sessenta) dias ap6s a finalizacdo das adaptacGes
e obras necessarias.

9.3. Obrigacdes do LOCATARIO (Contratante — DPE/MS):

9.3.1. Uso conforme destinacdo: Utilizar o imodvel locado exclusivamente para os fins previstos no contrato (instalacio e
funcionamento da unidade da DPE/MS), compativeis com a natureza e a destina¢do do imével.

9.3.2. Pagamento do aluguel e encargos contratuais: Pagar pontualmente o valor do aluguel nas condi¢des e prazos ajustados
em contrato, bem como eventuais encargos de responsabilidade da Locataria, tais como taxas ordindrias de condominio (se
houver), IPTU, taxas municipais e contas de consumo. A DPE/MS observard rigorosamente a programacao financeira para
evitar atrasos; caso estes ocorram por excepcionalidade, incidirdo correcdes e moras conforme previsto em contrato e na
legislacdo (Lei 8.245/91 e Lei 14.133/21, art. 137).

9.3.3. Vistoria e termo de recebimento: Participar, juntamente com o Locador, da vistoria inicial do imdvel no ato da entrega
das chaves, verificando minuciosamente o estado de conservacdo e fazendo constar em Termo de Vistoria os eventuais
defeitos ou discrepancias encontradas. Esse termo servird de referéncia para a devolu¢do futura. Da mesma forma, ao fim do
contrato, a Locatdria permitird vistoria de saida e entregard o imdvel conforme recebido, ressalvadas deterioracdes
decorrentes do uso normal.

9.3.4. Conservacdo e limpeza: Manter o imdvel em boas condi¢des de limpeza e conservacdo durante a vigéncia, zelando por
sua estrutura e instala¢des. Incumbe a Locatdria realizar as pequenas manuteng¢des decorrentes do uso regular, tais como
trocas de ldmpadas, reparos em fechaduras, consertos de torneiras ou sanitdrios entupidos por uso, pintura interna, etc.,
conforme usualmente imputado ao inquilino (art. 23, V da Lei 8.245/91). J4 as reparacdes de maior porte, relacionadas a vicios
preexistentes ou a estrutura, cabem ao Locador, como citado. A Locatdria evitard sobrecarga das instalacdes e adotara
cuidados para ndo causar danos — caso cause danos por uso inadequado, deverd reparar imediatamente.

9.3.5. Devolucdo do imovel: Restituir o imdvel ao término do contrato nas condi¢des em que o recebeu inicialmente, salvo
desgaste natural pelo tempo de uso. Isso implica efetuar eventuais reparos necessarios para deixar o imdvel em estado
equivalente ao da entrada. Sera elaborado Termo de Devolugdo/ Vistoria de Saida para atestar as condicdes.

9.3.6. Comunicacdo de problemas: Comunicar prontamente ao Locador qualquer dano, defeito ou fato cuja reparacdo seja de
responsabilidade deste, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica relativa ao imdvel que
chegar a sua posse, ainda que direcionada a DPE/MS, entregando tais documentos ao Locador imediatamente.

9.3.7. Consentir reparos urgentes: Permitir a realizacdo de reparos de urgéncia de responsabilidade do Locador, concordando
em dar acesso aos profissionais designados, mediante prévio ajuste de data e hora quando possivel. Se tais reparos urgentes
onerarem o uso (ex: interdicdo tempordria de sala), a Locatdria tem direito a abatimento do aluguel proporcional aos dias néo
usufruidos, conforme lei.

9.3.8. Reparar danos causados: Responder pelos danos eventualmente causados ao imdvel por acdo ou omissdo da propria
Locataria, seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados, procedendo aos consertos imediatamente por sua conta. Isso
inclui, por exemplo, quebrar um vidro, danificar parede por fixa¢do de equipamento, etc.

9.3.9. Ndo alterar o imovel sem consentimento: Ndo realizar modificagdes de natureza estrutural ou que alterem a forma
interna ou externa do imdvel sem prévia autorizacdo por escrito do Locador. Qualquer melhoria ou adaptacdo removivel feita
pela Locatdria (como instalagdo de divisdrias, antenas, etc.) podera ser retirada ao final, desde que retorne o imével ao estado
original. Melhorias necessdrias (iteis) ou voluptudrias obedecerdo ao pactuado em contrato, podendo ou néo ser indenizaveis
conforme autorizacdo prévia.

9.3.10. Pagamentos de consumos e despesas ordindrias: Pagar pontualmente as despesas de consumo de servicos publicos e
utilidades referentes ao imdével, tais como energia elétrica, 4gua, esgoto, telefonia, internet, gas (se houver), dentre outros,



responsabilizando-se por transferir as contas para seu nome quando aplicdvel. Da mesma forma, custear as despesas
ordinédrias de condominio caso o imdvel seja em edificio coletivo, incluindo taxas de manutencdo, limpeza, saldrios de
porteiros, etc., conforme previsto na Lei 8.245/91. Essas obrigacdes serdo de exclusiva responsabilidade da Locataria durante o
periodo de uso.

9.3.11. Permitir vistoria pelo Locador: Permitir vistorias periddicas do imével pelo Locador ou preposto, mediante combinacéo
prévia de data e hordrio, para verificar as condi¢Ges e o cumprimento das obrigac¢des. O Locador ndo deverd abusar desse
direito, limitando-se a inspe¢des razoaveis.

9.3.12. Cumprir normas condominiais: Caso o imdvel esteja em condominio, a DPE/MS se obriga a cumprir integralmente a
convencdo de condominio e regulamentos internos vigentes, no que couber a um ocupante, observando horarios de uso das
areas comuns, restri¢des de ruidos, destinacéo de lixo, etc., de forma a ndo ocasionar penalidades ao proprietdrio.

9.3.13. Seguros: A critério da Administracdo e conforme condi¢Ges de mercado, a DPE/MS poderd assumir a contratacdo de
seguro multirrisco do conteudo/equipamentos instalados no imdével e de responsabilidade civil, zelando pela protecido do
patrimonio publico no local. J& o seguro do imo6vel em si contra incéndio pode ser contratado pelo Locador (caso obrigatdrio).
Em qualquer caso, a Locataria adotara todas as medidas para prevenir sinistros.

9.3.14. Aviso sobre quaisquer problemas legais: Manter o Locador informado caso haja qualquer fato ou requisito legal
envolvendo o imdvel que exija providéncias do proprietario.

9.3.15. Colaborar com o Locador no que for necessario ao hom andamento da locacio, dentro dos limites contratuais e legais.
9.3.16. Fiscalizar o Contrato ou instrumento equivalente através do setor competente da Contratante

9.3.17. Acompanhar a execucdo dos servicos efetuados pela Contratada, podendo intervir durante a sua execucao, para fins de
ajustes ou suspensao.

9.4. Essas obrigacdes aqui delineadas ndo excluem outras previstas na legislacdo de regéncia e serdo complementadas pelas
clausulas contratuais. Ambas as partes se comprometem a atuar com boa-fé e zelar pelo fiel cumprimento do contrato de
locacao.

10. MODELO DE GESTAO CONTRATUAL

10.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avencadas e as normas da Lei n°
14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucdo total ou parcial.

10.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execucgdo serd prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

10.3. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim, que deverdo ser certificadas no processo de
contratacio.

10.4. A DPE/MS poderd convocar representante da empresa para adocdo de providéncias que devam ser cumpridas de
imediato.

10.5. Apés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a DPE/MS poderad convocar o representante da empresa
contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacio, que conterd informacdes acerca das obrigacdes
contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execu¢do da
contratada, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre outros.

A) Preposto ou representante:

Indicar preposto ou similar para representd-la durante a execucdo do contrato ou instrumento equivalente, no ato da
assinatura do contrato.

B) Fiscalizacdo:

A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, técnico e administrativo, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput), c¢/c. Resolugdo 317, de 14 de abril de 2023.

C) Gestdo Contratual:

A gestdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) gestor(es) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei
n° 14.133, de 2021, art. 117, caput), c/c. Resolugdo 317, de 14 de abril de 2023.

11. DOS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

11.1. Apesar de se tratar da locacdo de imoével urbano ja edificado, a mudanga da unidade para uma nova estrutura podera
ocasionar alguns impactos ambientais, ainda que de baixa magnitude. Entre os efeitos diretos esperados, destacam-se a
geracdo de residuos solidos decorrentes da mudanca fisica, possiveis adapta¢des no novo prédio (como instalacdo de
divisérias, cabeamento e climatizagdo), bem como o descarte de materiais obsoletos. Além disso, 0 aumento do consumo de



energia elétrica e de agua, decorrente do uso ampliado do novo espago, deve ser considerado, assim como eventuais
incémodos temporarios a vizinhanca causados pela logistica de instalacdo e funcionamento.

11.2. Para mitigar esses efeitos, recomenda-se a adogdo de praticas sustentdveis, como gestdo adequada de residuos,
priorizacdo de imdveis com iluminacdo e ventilacdo naturais, uso de equipamentos com eficiéncia energética, e localizagdo
proxima a eixos de transporte coletivo. Essas acdes estdo em consonancia com o principio do desenvolvimento nacional
sustentdvel, previsto na Lei n° 14.133/2021, e demonstram o compromisso institucional da Defensoria Publica com a
responsabilidade socioambiental.

12. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes desta contratagdo correrdo a conta de dotacdo orcamentdria a ser informada em momento
oportuno processual pela Secretaria de Financas.

12.2. Esta contratacdo encontra-se alinhada com o Planejamento Anual de Contratacdo da DPE/MS 2026, conforme publicacdo
no Didrio Oficial Eletrénico de Mato Grosso do Sul n°® 12.091 , em 05 de margo de 2026, pagina 280, onde o valor estimado em
R$ 4.982.952,72 (quatro milhdes, novecentos e oitenta e dois mil, novecentos e cinquenta e dois reais e setenta e dois centavos)
é reservado para locacdo de imdveis na capital, conforme imagem abaixo:

Diario Oficial Eletronico n. 12.091 5 de marco de 2026 Pagina 280
97 ASSINATURA DE PERIODICOS MEDIA 10 12 MESES R$ 34.000,00
98 LICENCA DE SOFTWARE - ADOBE ALTA 10 12 MESES R$ 30.000,00
99 ITENS DE MULTIMIDIA ALTA 10 12 MESES R$ 50.000,00
DESPESAS GERAIS - FUNADEP
ITEM OBJETO PRIORIDADE %UEASE.:}E‘ PERIODO | VALOR EST. ANUAL
100 LOCACAO DE IMOVEIS ALTA 10 12 MESES R$ 2.400.000,00
101 TAXAS E IMPOSTOS ALTA 10 12 MESES R$ 335.000,00
102 | SERVICOS DE ENERGIA E SANEAMENTO ALTA 10 12 MESES R$ 2.158.860,00
103 SERVICOS DE TELEFONIA FIXA ALTA 10 12 MESES R$ 94.800,00
104 SERVICOS DE INTERNET ALTA 10 12 MESES R$ 2.280.000,00
105 | SERVICOS DE CORREIOS E TELEGRAFOS ALTA 30 12 MESES R$ 110.400,00
DESPESAS GERAIS - DPGE
ITEM OBJETO PRIORIDADE %“E‘;FI’.:L‘ PERIODO | VALOR EST. ANUAL
106 LOCACAO DE IMOVEIS - CAPITAL ALTA 10 12 MESES R$ 4.982.952,72
13. SANCOES

13.1. As sancdes deverdo ser precedidas de procedimento administrativo prdéprio, nos moldes da Resolu¢do DPGE n. 365/2025 e
lei 14.133/2021.

14. CONSIDERACOES FINAIS

14.1. Caso sejam identificadas divergéncias decorrentes de erros materiais ou outros aspectos pontuais que ndo comprometam
ou alterem a esséncia da solugdo definida no Estudo Técnico Preliminar, deverd prevalecer o que estd estabelecido no Termo
de Referéncia. Isso porque o Termo de Referéncia é o documento consolidado que reflete as defini¢cdes finais e os requisitos
técnicos detalhados para a execucdo do objeto.

14.2. A Nota Fiscal deverd emitida em favor da Defensoria Publica-Geral do Estado de Mato Grosso do Sul, CNPJ n°
03.236.066/0001-73, e devera ser encaminhada a Secretaria de Gestdo Administrativa para o devido recebimento e conferéncia.

15. ANEXOS

Anexo I- Programa de Necessidade e Quadro de ParAmetros Balizadores;

Anexo II - Levantamento de Mercado Atualizado;



Anexo III - Area de Interesse;

Campo Grande - MS, assinado e datado digitalmente.

Rodolfo Olmedo Borges

Técnico de Defensoria

Othon Nogueira Araujo
Técnico de Defensoria
.:EI! Lj Documento assinado eletronicamente por RODOLFO OLMEDO BORGES, TECNICO DE DEFENSORIA, em 18/06/2026, as
17:08, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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.:EI! f:ll Documento assinado eletronicamente por OTHON NOGUEIRA ARAUJO, TECNICO DE DEFENSORIA, em 18/06/2026, as
17:17, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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