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Prefeitura Municipal de Campo Grande

Procuradoria Geral do Municipio de Campo Grande

Credenciamento de leiloeiros oficiais para
realizar os leildes de alienagbes de bens

OBJETO: . o
imoéveis pertencentes ao Municipio de
Campo Grande/MS.

ORGAO: Procuradoria Geral do Municipio

AREA SOLICITANTE: Procuradoria de Assuntos Imobiliarios
Amanda Dias da Silva

EQUIPE DE PLANEJAMENTO: Matheus Ribeiro de Souza

1. NECESSIDADE:

A administragdo publica tem como um de seus principios fundamentais a gestao
eficiente e eficaz dos recursos publicos, sempre buscando maximizar o valor gerado
para a sociedade. Nesse contexto, a alienagdo de bens imdveis € uma pratica
administrativa estratégica, destinada a reduzir custos associados a bens
desnecessarios e, simultaneamente, gerar receitas para o municipio, contribuindo
assim para o interesse publico.

Desta forrma, o presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto subsidiar o
credenciamento de leiloeiros oficiais, devidamente matriculados na Junta Comercial
competente, para prestacdo de servigos especializados na realizagao de leildes
publicos destinados a alienagcao de bens imdveis inserviveis de propriedade do
Municipio de Campo Grande - MS.

Desta forrma, o presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto subsidiar o
credenciamento de leiloeiros oficiais, devidamente matriculados na Junta Comercial
competente, para prestacdo de servigos especializados na realizacdo de leildes

publicos destinados a alienagcdo de bens imdveis inserviveis de propriedade do
Municipio de Campo Grande — MS.
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A contratagcdo abrangera a pratica de todos os atos necesséarios a adequacgao
organizagao e execugao dos certames, compreendendo, dentre outras atividades, a
organizagdo dos bens em lotes, a ampla divulgacdo do leildo em meios oficiais
eletrénicos, a divulgacao do leildo em meios oficiais e eletrénicos a disponibilizagao
de periodo para visitagao publica dos bens, a condugao das sessdes de leildo, a
formalizacdo dos atos de arremtacao, a apresentacdo da respectiva prestacao de
contas.

A realizagao do procedimento observara as disposi¢des da legislagao viente aplicavel
a matéra, especialmente os principios que regem a Administracdo Publica,
assegurando-se a transparéncia, competitividade e a obtengao de proposta mais
vantajosa para a Administragéo.

Da Necessidade da Administragao para Alienagao de Bens Imoveis:

A alienacdo de um bem imoével pela Administracdo Publica requer autorizacdo
legislativa para a desafetacao e alienagao do bem, fazendo com que este deixe de ser
destinado a um uso publico especifico e passe a ser considerado um bem
dominical ou disponivel, possibilitando sua alienacdo mediante procedimento
licitatério adequado, observados os principios da legalidade, da transparéncia, da
eficiéncia e da supremacia do interesse publico.

A adocgao de medidas voltadas a alienacao de determinados bens imdveis publicos
pode decorrer de diversas razées de ordem administrativa, patrimonial, econémica ou
social, dentre as quais se destacam:

Utilizacao Ineficiente ou Desnecessaria do Bem: Identificacdo de imdveis que nao
atendem mais as necessidades da Administracao Publica ou que permanecem
0cCiosos, gerando custos de manutengcdo sem retorno social ou institucional,

Racionalizacdo do Patrimbénio Publico: Otimizacdo da administragdo dos bens
municipais, mediante a alienagao de imdveis subutilizados ou sem finalidade publica
definida, promovendo maior eficiéncia na gestdo patrimonial,

Fomento ao Desenvolvimento Econémico e Social: Destinacdo de areas ou
imoveis capazes de impulsionar atividades econdmicas, geragao de empregos,
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investimentos privados e desenvolvimento urbano;

Parcerias Publico-Privadas (PPP): Transferéncia de imdveis para facilitar parcerias
que tragam beneficios a sociedade;

Regularizagao Fundiaria: Alienagédo de imoveis para regularizagao de ocupacgoes e
situacoes fundiarias complexas;

Atendimento a Outras Politicas Publicas Especificas: Destinacdo de iméveis para
atender a politicas publicas especificas.

Essas razbes refletem a necessidade de uma gestdo estratégica e eficiente dos
bens publicos, sempre focando no interesse publico e no beneficio da coletividade.

Desta forma, a alienacédo de bens iméveis deve ser compreendida como instrumento
legitimo de gestao estratégica do patrimoénio publicom voltado a promog¢ao do interesse
coletivo, a eficiéncia administrativa e a adequada utilizagdo dos recursos patrimoniais
do Municipio.

Dos Aspectos Legais e Operacionais:

A Lei de Licitacbes e Contratos Administrativos n. 14.133, de 1° de abril de 2021,
estabelece que a alienacao de bens imdveis da Administracdo deve, salvo disposicdes
em contrario, ser processada através de licitacdo na modalidade de leildo. A lei
também determina que o leildao deve ser conduzido por um leiloeiro oficial ou por
servidor designado pela autoridade competente da Administragdo. Isso requer a
presencga de profissionais capacitados e devidamente autorizados para assegurar que
o processo de leildo ocorra dentro dos parametros legais e com maxima eficiéncia.

Do Problema Identificado:

Atualmente, este municipio nao dispde de um profissional designado como leiloeiro, o
que impossibilita a continuidade dos processos de alienagao de bens imdveis. Diante
desse cenario, torna-se imperativa a analise e a ado¢ao de medidas que viabilizem a
realizacdo desses processos.

Do Objetivo do Estudo Técnico Preliminar:

Este Estudo Técnico Preliminar visa expor a necessidade e a obrigatoriedade de a

3
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Administracdo possuir um profissional designado para a fungao de leiloeiro, a fim de
realizar as alienacdes de seus bens iméveis. O estudo buscara identificar a melhor
solucao para suprir essa necessidade, considerando:

Expertise e Reputagao do Profissional: Importancia da qualificacdo e da experiéncia
do leiloeiro;

Requisitos Legais: Conformidade com a legislagao vigente;
Transparéncia do Processo: Garantia de processos claros e auditaveis;

Maximizacao do Retorno Financeiro: Busca de maior eficiéncia e lucratividade nas
alienacoes;

Da Competéncia da Procuradoria — Geral do Municipio:

Nos termos do disposto no Decreto Municipal n. 16.113/2024, compete a Procuradoria
Geral do Municipio, por intermédio da Procuradoria de Assuntos Imobiliarios —
PAI/PGM, exercer atribuicdes relacionadas a analise e tramitacdo dos procedimentos
administrativos que envolvam a alienag¢ao de bens pertencentes ao Municipio.

Conforme estabelecidos no art. 7° do referido decreto, cabera a Procuradoria de
Assuntos Imobiliairos — PAI/PGM o recebimento dos pedidos de aliencdo de bens
imoveis formulados por interessados, bem como a realizagcdo de consultas
necessarias junto aos 6rgaos e entidades competentens da Administragdo Publica
Municipal, com a finalidade de verificar a existéncia de interesse publico na
manutengédo do bem no patriménio municipal.

Ainda, conforme o dispositivo mencionado, ndo sendo identificado interesse publico
na permanéncia do bem no patrimbénio do Municipio, cabera a Procuradoria
manifestar-se quanto a adog¢ao das providéncias e procedimentos administrativos
necessarios a eventual aliengdo do imével, observando-se a legislagao aplicavl e os
princiopios que regem a Administragdo Publica.

Desta forma, a atuagcdo da Procuradoria — Geral do Municipio, por meio da
Procuradoria de Assuntos Imobiliarios — PAI/PGM, constitui etapa esencial no
processo de analise da viabilidade juridica da alienagao de bens imdveis, assegurando
que tais procedimentos sejam conduzidos em conformidade com o ordenamento
juridico vigente e com a preservagao do interesse publico
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Esta funcdo envolve a gestdo integrada com outros 6rgdos municipais como
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, Gestdo Urbana e Desenvolvimento
Econbmico, Turistico e Sustentavel (SEMADES), Agéncia Municipal de Meio
Ambiente e Planejamento Urbano (PLANURB), Agéncia Municipal de Transporte e
Transito (AGETRAN), Agéncia Municipal de Habitagdo e Assuntos Fundiarios
(EMHA), bem como outros érgédos municipais que, em razdo de suas competéncias
institucionais, possam possuir interesse na utilizagdo do imével para fins de
implementagao de politicas publicas.

Essa atuagao integrada possibilita uma gestao patrimonial mais eficiente e estratégica,
garantindo que a eventual alienagdo de bens imdveis ocorra somente apds a
verificagdo da inexisténcia de interesse publico na manutengédo do bem no patriménio
do Municipio, preservando-se assim, os principios da eficiéncia administrativa, da
supremacia do interesse publico e da adequadada gestao dos bens publicos.

Ante o exposto, a unidade administrativa responsavel pela condugdo dos
procedimentos relacionados a alienagdao de bens imoéveis configura-se como a
principal interessada na execugéo dessas alienagdes, sendo igualmente competente
para formalizar a demanda administrativa e promover a elaboradacdo do Presente
Estudo Técnico Preliminar, destinado a viabilizacdo do credenciamento de leiloeiros
oficiais necessarios a realizacao dos leildes publicos.

Conclusao:

Este estudo pretende fornecer uma base soélida para a tomada de decisao pela
Administragdo, promovendo uma gestédo publica eficiente e eficaz, alinhada com os
preceitos legais e os principios da administragdo publica. A partir da analise das
alternativas apresentadas, sera possivel assegurar processos de alienagao justos e
transparentes, maximizar o retorno financeiro para o erario publico e, sobretudo,
atender ao interesse publico de forma estratégica e responsavel.

2. PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO ANUAL DE COMPRAS “PAC”:

Justifica-se a auséncia de previsao para a contratagao no Plano de Contratagcao Anual,
uma vez que, conforme detalhado posteriormente no item 7 deste Estudo Técnico, a
solugao proposta nao acarreta despesas para a Administracdo e, portanto, esta

5
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dispensada de registro no PCA, conforme estipulado pelo inciso IV do art. 5° do
Decreto Municipal n® 15.671, datado de 04 de setembro de 2023, que regula o referido
plano.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

Para que a funcdo de leiloeiro atenda as necessidades da administracao publica, €
fundamental definir uma série de requisitos que assegurem a legalidade, transparéncia
e eficiéncia dos processos de leildo. Abaixo, destacamos os critérios- chave para
garantir que o profissional responsavel pela condugao do leildo esteja devidamente
qualificado para a tarefa:

1. Qualificagao Profissional: O leiloeiro deve possuir certificagdo ou
credenciamento oficiais, conforme exigido pela legislagdo. A comprovagdo de
formacgéao e habilitacdo é indispensavel para assegurar a aptidao do profissional para
exercer essa fungao.

2. Experiéncia Comprovada: O candidato deve apresentar um histérico sélido de
experiéncia na condugdo de leildes, seja em contextos publicos ou privados,
especialmente em projetos de alienagdo de bens de grande porte.

3. Conhecimento de Leis e Regulamentos: E crucial que o leiloeiro tenha profundo
conhecimento das leis e regulamentos relacionados a leildes, com destaque para a
Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos n° 14.133/2021. Isso garante
conformidade legal e reduz riscos de descumprimento das normas.

4. Transparéncia e Etica: O leiloeiro deve demonstrar seu compromisso com
praticas transparentes e éticas, desde a divulgagdo do leildo até a realizagdo do
evento e a prestagdo de contas. O respeito a esses valores € essencial para a
confianga da administracdo publica.

5. Capacidade Logistica e Técnica: O profissional deve ter capacidade para
administrar a logistica e os recursos técnicos necessarios para a realizagéo do leildo.
6
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Isso inclui habilidades de organizagao, acesso a meios de divulgacéo e ferramentas
para registro e seguranca de propostas.

6. Compromisso com Contratos e Prazos: O leiloeiro deve ser capaz de cumprir
contratos e prazos definidos pela administragdo publica, evidenciando
responsabilidade e profissionalismo.

Ao estabelecer esses requisitos, a administragdo publica pode garantir a selegcéo de
um leiloeiro qualificado, confiavel e capaz de conduzir leildes de forma eficaz,
transparente e em conformidade com a legislagéo vigente. Este processo € crucial
para manter a integridade e a eficiéncia nas alienagdes realizadas pelo setor publico.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA
DA ESCOLHA DA SOLUGAO:

Como mencionado anteriormente, a Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos n°
14.133/2021 estabelece que as alienagdes de bens imdveis e moveis inserviveis
devem, em regra, ser conduzidas por meio de leildo. Esta legislacdo também oferece
duas opcodes para a realizagao do processo licitatorio: por intermédio de leiloeiro
oficial ou de servidor designado.

Atualmente, no municipio de Campo Grande/MS, ndo ha um servidor designado para
a funcao de leiloeiro.

Diante dessas razdes, a opgao de designar um servidor para atuar como leiloeiro foi
descartada, restando a alternativa de terceirizacdo por meio da contratacdo de um
leiloeiro oficial.

Uma consulta realizada no site da Junta Comercial do Estado de Mato Grosso do Sul
(JUCEMS) revelou a existéncia de aproximadamente 70 leiloeiros credenciados no
estado (ver ANEXO |). A ampla disponibilidade de profissionais qualificados no
mercado reforca a viabilidade da contratagdo externa.

A Lei n° 14.133/2021 prevé duas formas para a contratagao de leiloeiro oficial pela
Administragdo Publica: Pregao ou Credenciamento. Embora a legislagcao permita a

7

HASH: 2163c689da853970b66bcebalaad3b14951a59a87d6bc2a9dece33a41c166b7d.



Pagina 8 de 29

L3 L3 L J

.
K

S=——=

Ld L

L)
5% ~ S
4 25 prospemugE AT

utilizacdo do Pregdo, a pratica mais comum é o Credenciamento. A modalidade
Pregdo restringe a quantidade de contratados, enquanto o procedimento de
Credenciamento amplia o leque de possiveis contratados, permitindo uma distribuigcao
equitativa dos servicos. Nao apenas uma simples escolha; a execugdo do
credenciamento também representa uma politica publica que visa oportunizar uma
maior participagao e inclusdo dos profissionais da area, promovendo assim uma
sustentabilidade econémica.

Essa abordagem é corroborada pelo Decreto Federal n°® 11.461, de 31 de margo de
2023, que regulamenta o leildao no ambito da administragcdo publica federal direta,
autarquica e fundacional. Segundo o artigo 6° do decreto, a selegdo de leiloeiros
oficiais deve ser realizada por meio de credenciamento, por tanto, ainda que n&o seja
uma normativa aplicada ao contexto da Administracdo Municipal, ela reforca a
adequacao desse tipo de procedimento.

A modalidade de licitagdo Pregado é, de fato, interessante em contextos onde a
competicdo entre fornecedores pode resultar em melhores condi¢gdes contratuais
para a Administracido Publica.

No entanto, no contexto da contratacido que se pretende realizar, essa modalidade
nao apresenta esses beneficios. O percentual de remuneragédo pago ao leiloeiro ja é
estabelecido por lei, e ficara a cargo exclusivamente do comprador, de tal sorte que
nao havera uma margem para negociagao dos pregos pela realizagao dos servigos.

Assim, a utilizagdo do Preg&o nao traria nenhum beneficio financeiro a Administragéo.

Como mencionado anteriormente, esse modelo de contratacdo é amplamente
utilizado no mercado. Para ilustrar, listamos abaixo algumas experiéncias
semelhantes realizadas por outros orgaos:

ORGAO NUMERO DO OBJETO FORMA DE REGIME LEGAL
— REMUNERACAO
Edital de | 1.1 - ,
Santa Catarina 1. O pagamento Lei

Credenciamen| Credenciamento

Tribunal De resultante da 14.133/2021

ton. para contratagdode
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Justica

136/2023 leiloeiros oficiais
para a realizagao
de leilao de bens

maoveis inserviveis

do PJSC,

conforme as
especificagoes
constantes deste

edital e anexos.

contratacao
estabelecida no
presente projeto

basico sera
realizado pelos
adquirentes dos
bens arrematados e
correspondera a 5%
(cinco por cento)
sobre o valor da
arrematacao de
cada bem leiloado,
ndo sendo esta
remuneracgao
dedutivel do lance
vencedor do leildo;
2. O percentual de

5% (cinco por

cento) foi
estabelecido de
acordocom o art. 80,
§ 2°, da Instrugéo
Normativa DREI/ME
n. 52/2022,
combinado com o
art. 24 do Decreto
Federal n.
21.981/1932; e

3. E inviolavel ao

leiloeiro o direito de
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recebimento da
totalidade da taxa de
comissao paga pelo
comprador do bem
arrematado (fixada
em 5%).

Conselho
Regional de
Engenharia e
Agronomia de

Goias

Chamamento
Publico n°
001/2024

Chamamento
publico visando, ag
final, o
credenciamento de
leiloeiros oficiais
para a realizagao
de leildes nas
modalidades
presencial,
online/virtual ou
presencial e
online/virtual
simultaneamente,
mediante
demanda,
destinados ao
desfazimento de
bens
moveis/imoveis de
propriedade
conselho Regional
de Engenharia e

Agronomia do

8.1-N&o havera
pagamento por
parte do Crea- GO,
pois todo e qualquer
pagamento dos
servigcos prestados
em razdo da
contratagao, sera
realizado pelo (s)
arrematante (s)
através da comiss&o
sobre o valor de
cada item/lote

arrematado.8.2

- O Leiloeiro Publico
Oficial recebera do
arrematante/compra
dor o percentual do
valor do bem
arrematado, a ser
pago pelo
comprador no ato da

arrematacao, nao

Lei

14.133/2021
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Estado de Goias -
Crea- GO,
conforme
especificado no
Edital e seus

anexos.

cabendo ao Crea-
GO a
responsabilidade
pela cobranca da
comissao devida
pelo comprador,
nem pelos valores
despendidos pelo
Leiloeiro Oficial para
recebé-la, conforme
determinagao do
paragrafo unico, do
artigo 24 do Decreto
n. 21.981/1932.

8.3 - Nao sera
devida ao leiloeiro
nenhuma outra
remuneracgao, além
da prevista no item
8.1

8.4 - Considerando
que a medida
adotada neste Edital
nao gerara o6nus
financeiros aos

cofres deste Org3o.

Credenciamen
to n° 001/2024

Universidade de

Taubaté -

Credenciamento
de leiloeiros

publicos oficiais

8.1 ARemuneragao
do CONTRATADO

Lei

14.133/2021
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UNITAU.

para a realizagao,
preparacao,
organizacgao e
conducéo,
mediante contrato
especifico e outras
situagdes previstas
em lei, de leildes
de alienagao de
bens imdveis da
Universidade de
Taubaté, conforme

necessidade

sera constituida
exclusivamente da
comissao de 5%
(cinco por cento)
sobre o valor de
venda de cada bem
negociado em leildo,
cobrada, sem a
interveniéncia da
CONTRATANTE,
pelo préprio
leiloeiro, diretamente
dos respectivos
arrematantes dos
bens.8.1.1 A
Universidade de
Taubaté n&o tera
Onus algum sobre os
servicos prestados
pelo Leiloeiro Oficial

contratado.

Conselho Edital de

credenciamen
ton. 01/2022

Regional de
Enfermagem de
Mato Grosso/MT

Execucgao dos
servigos de
leiloeiro (a) oficial
para realizacao de
leildo de bens
moveis imoveis de
propriedade do
Conselho Regional

de Enfermagem de

13.1 Pela prestacao
dos servigos o
Leiloeiro Oficial

credenciado

recebera o
percentual de 5%
(cinco por cento)

bens imdveis sobre o

Lei

14.133/2021
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Mato Grosso. valor da venda de
cada bem
arrematado,
arrematante no ato

do leildo.

Links para conferéncia dos editais citados:
https.//pncp.gov.br/app/editais/83845701000159/2023/173
https://pncp.gov.br/app/editais/01619022000105/2023/9
https://pncp.gov.br/app/editais/45176153000122/2024/72

http.//mt.corens.portalcofen.gov.br/wpcontent/uploads/2022/06/Edital-de-
Credenciamento-Leiloeiro-APROVADO.pdf

Para tanto, nesse caso, entendemos que a melhor forma para contratagao dos
leiloeiros oficiais seria através do credenciamento, ampliando a possibilidade de
eventuais contratados.

5. QUADRO DE MATERIAIS/SERVIGOS E DESCRIGOES COMPLEMENTARES:

Itens

Tipo Item Cadigo Descrigao Un. Aquisicao Qtd. Vir. Unit. Vir. Total Vir. Acum.

Contratagdo de
Leiloeiro Oficial
Publico para
preparagéo,
organizagéo e
ITEM 001 1 00142694 condugdo de 1- Senvigo 1 0,0000 0,00 0,00

leildo publico de
bens iméveis da
Prefeitura
Municipal de
Campo Grande -
MS.

Total (R$): 0,0000 0,00 0,00

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES:

Nao é possivel determinar com precisao a quantidade de leildes para a alienacéo de
13
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bens imdveis da Administragdo Publica Municipal previstas para serem executadas,

pois a realizacdo desses procedimentos depende de varios fatores, como a prévia
autorizacdo legal de desafetacdo, a manifestacdo de interesse por particulares e
estratégias administrativas. No entanto, para fornecer uma base de referéncia,

anexamos a este estudo a relagao dos imoveis ja desafetados até o momento. Além

disso, apresentamos uma série historica dos imoveis alienados em anos anteriores:

NUMERO DO PROCESSO

IMOVEL ALIENADO

VALOR
ALIENADO

Edital Eletronico 001/2025

Imével denominado Parte da Rua
Alpha, do Parcelamento
denominado Vila Guenka, Bairro
Amambai, com area de 297,24 m?,
matriculado sob o n. 83.572, no
Registro de Iméveis da 32
Circunscrigao, inscrigdo municipal
n. 05331710018

R$ 495.097,71

Edital Eletrénico 002/2025

Imével denominado Area
Institucional, localizada no
Loteamento denominado San
Marino Park, com area de 1.135,14
m?, matriculado sob n. 158.997, no
Registro de Iméveis da 12
Circunscrigao, inscricdo municipal
n. 06340060120

R$ 1.980.399,30

Edital Eletronico 002/2025

Imével urbano denominado RJA,
resultante do desdobro da Faixa da
Rua Jeriba, com area de 301,90 m?,

situado no Parcelamento Miguel
Couto, Bairro Chacara Cachoeira,

matriculado sob n. 238.781, no
Registro de Imédveis da 12

R$
624.382,59

HASH: 2163c689da853970b66bcebalaad3b14951a59a87d6bc2a9dece33a41c166b7d.
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Circunscrigao, inscricdo municipal
n. 06501610028

Edital Eletronico 006/2025

Imével urbano denominado lote 01,
da quadra 09, com area de
7.450,26 m?, Loteamento Eco-
Maraca, matriculado sob n.
274.723, no Registro de Iméveis da
12 Circunscri¢ao, insricdo municipal
n. 09602810086

R$ 2.874.676,41

Concorréncia 41/2018

Imével urbano, denominado Lote
RJB, com 168,58 m?, localizado
no lado impar da Rua Jeriba e
esquina e a 24,00 metros da Rua
Nossa Senhora das Mercés,
resultante do desdobro da faixa da
Rua Jeriba, do Parcelamento Bairro
Miguel Couto, Bairro Chacara
Cachoeira, neste municipio.
Matricula 238 782 da 12 C.R.I

R$ 125.410,03

Concorréncia 04/2019

Imovel territorial, denominado de
Lote 13A, desdobrada da
Passagem de Pedestre entre o lote
10B da Quadra 11 e o lote
13 da Quadra 12 do Parcelamento
Chéacara Cachoeira, Bairro
Chacara Cachoeira, neste
Municipio. Matricula 249.068 da 12
C.R.I.

R$ 131.966,89

Imovel territorial, denominado de

R$ 131.966,89

HASH: 2163c689da853970b66bcebalaad3b14951a59a87d6bc2a9dece33a41c166b7d.
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Lote 10C, desdobrada da
Passagem de Pedestre entre o lote
10B da Quadra 11 e o lote 13 da
Quadra 12 do Parcelamento
Chacara Cachoeira, Bairro
Chacara Cachoeira, neste
Municipio. Matricula 249.069 da 12
C.R.l

Concorréncia 08/2019

Imével territorial urbano,
denominado Lote “K”,
desmembrado do trecho da Rua
Moacir do Carmo, entre a Rua
Jornalista Marcos Fernando Hugo
Rodrigues e Rua Wilson da Luz, dog

Bairro do Desbarrancado, neste

municipio.

R$ 770.718,24

Concorréncia 64/2019

Imovel territorial, denominado de
Lote 13A, desdobrada da
Passagem de Pedestre entre o lote
10B da Quadra 11 e o lote 13 da
Quadra 12 do Parcelamento
Chéacara Cachoeira, Bairro
Chacara Cachoeira, neste
Municipio. Matricula 249.068 da 12
C.R.L

R$ 364.000,00

Concorréncia 03/2020

Parte da Rua Cotox0, entre as
Ruas Coxim e Cotinga,

parcelamento Bairro Morada Verde

R$ 175.000,00

HASH: 2163c689da853970b66bcebalaad3b14951a59a87d6bc2a9dece33a41c166b7d.
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Bairro Coronel Antonino, Regiao
Segredo, neste municipio, inscrito
sob 0 n° 03.50.013.013-9 e
matricula n® 74.281 da 32 C.R.I.

Concorréncia 05/2020

Alienacdo de imovel publico: “lote
1a4”, resultante do
desmembramento do lote 1a da
quadra 11, integrante do
parcelamento jardim veraneio —

bairro veraneio

R$ 263.740,45

Concorréncia 22/2020

Alienacdo de imovel publico:
denominado de parte da rua dos
jasmins com a avenida manoel da
costa lima, entre os lotes 12 e
13 da quadra 16 do parcelamento
vila ipiranga, bairro piratininga,

regido anhanduizinho

R$ 170.603,99

Concorréncia 01/2021

Alienacdo de imovel publico
denominado praca triangular, entre
a rua tomas edson, santa izildinha

e avenida salgado filho, vila

progresso, regiao do bandeira

R$ 185.000,00

Concorréncia 02/2021

Alienagao de imével publico
denominado lote “4r”, com area de
263,25m?, resultante do desdobro
do lote 04, situado no bairro jardim

dos estados, nesta capital,
matriculado sob N° 266.069 da 12

R$ 372.795,00

HASH: 2163c689da853970b66bcebalaad3b14951a59a87d6bc2a9dece33a41c166b7d.
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circunscrigao de registro de imoveis|

Concorréncia 09/2021

Imével urbano, localizado no
Loteamento Jardim Radialista,
Bairro Aero Rancho, Lote 01
quadra 15, nesta Capital,
matriculada sob o n® 125.591 — 22
C.R.L

R$ 201.000,00

Concorréncia 18/2021

Alienacao de imovel urbano,
denominado de lote r4a, da quadra
00, rua joaquim murtinho, do
parcelamento denominado bairro
miguel couto, em Campo Grande
- MS

R$ 340.000,00

Concorréncia 20/2021

Alienacdo de imoveis urbanos
localizados no bairro Miguel
Couto, em Campo Grande-MS
(lote RJC).

R$ 120.986,67

Alienacdo de imdveis urbanos
localizados no bairro Miguel
Couto, em Campo Grande-MS
(lote RJD).

R$ 133.011,84

Concorréncia 27/2021

Alienagao de imével urbano,
denominado de lote w1 da quadra
03, Avenida Riachuelo, do
parcelamento denominado vila
Estephania, em Campo Grande -
MS

R$ 111.421,00

HASH: 2163c689da853970b66bcebalaad3b14951a59a87d6bc2a9dece33a41c166b7d.
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Concorréncia 29/2021

Loteamento Oscar Salazar Moura
da Cruz - Av. Zulmira Borba, Bairro

Imoével urbano, localizado no

Nova Lima, Lote 23 quadra 13,
nesta Capital, matriculada sob o
n°® 26.238 — 32 C.R.I.

R$ 257.000,00

Concorréncia 33/2021

Alienagao de imével urbano,
denominado de lote f, resultante
do desdobro da faixa da rua
Justino Mendes Leal de Aquino,
contigua a quadra 17 do
parcelamento vila Nascente -
bairro Caranda

R$ 92.253,00

Concorréncia 37/2021

Alienac&o de imovel urbano,
denominado lote 31-e, resultante
do desdobro do lote 31-a do bairro
desbarrancado, regido urbana do
bandeira, em Campo Grande - MS.

R$ 556.000,00

Concorréncia 46/2021

Alienagao de parte do logradouro
publico denominado rua Lucia
Martins Coelho, entre os lotes 01
daquadra 12 e lote 01 da04 e
entre a avenida dr. Gunter Hans e
rua dos crustaceos - parcelamento
conjunto habitacional jardim ouro
verde, 22 se¢ao, bairro Cophavila
i, em Campo Grande - MS

R$ 927.000,00

Concorréncia 03/2022

R$ 173.710,00

Alienagao de parte do logradouro

HASH: 2163c689da853970b66bcebalaad3b14951a59a87d6bc2a9dece33a41c166b7d.
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publico denominado de imével
urbano lote t1, resultante do
desdobro do trecho da rua Dolores
— parcelamento vila espanhola, em
Campo Grande — MS matriculado
sob on®72.101. da 3% C.R.I

Concorréncia 47/2022

Alienagao de imoével urbano,
denominado de parte da rua dos
emboabas, lindeira a quadra 20 do
parcelamento bairro nossa senhora
das gracgas, bairro Nasser, neste
municipio, matriculado Sob O N°
82.638 da 32 C.R.I.

R$ 128.562,00

Concorréncia 01/2023

Alienagao de imével urbano

publico denominado lote “g”,
resultante do desdobramento do
trecho da rua Moacir do Carmo,

entre a rua jornalista Marcos
Fernando Hugo rodrigues e rua

Wilson da luz do bairro do

desbarrancado, em Campo Grande

- MS.

R$ 2.274.000,00

Concorréncia 06/2023

Alienacéo de imovel urbano,
denominado de “area publica”,
localizada entre as ruas Antonio
Rahe, Areti Deligeorge Vavas e

Jamil Basmage, destinadaa

estacionamento, integrante do

R$ 643.984,64
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parcelamento Mata do Jacinto,
bairro Mata do Jacinto, regiao

Prosa, em Campo Grande — MS

Concorréncia 37/2023

Alienagao de imével urbano
publico denominado lote “p4”,
resultante do desdobramento da
passagem de pedestre entre as
quadras 41 e 42 do loteamento
Chacara Cachoeira, bairro
Chacara Cachoeira, em Campo
Grande, MS.

R$ 124.894,39

Concorréncia 43/2023

Alienacéo de imovel urbano,
denominado de “area verde j’,
localizada entre as ruas Sizuo

Nakazato, Jodo Lemes de

Rezende e Deocleciano Dias

Bagage, parcelamento Itamaraca,

em Campo Grande — MS.

R$ 2.495.303,41

Concorréncia 57/2023

Alienacéo de imovel urbano,
denominado de “faixa da rua
Piraputanga, lindeira ao lote a, da
quadra 04, entre as ruas Amapa e
Araripe, com area de 1.200m2”,
parcelamento bairro Jardim

Noroeste, em Campo Grande—MS.

R$ 271.824,00

7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO:

Considerando o Decreto n°® 21.981 de 19 de outubro de 1932, que estabelece no §2°
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do artigo 42 que “nas vendas de bens modveis ou imoveis pertencentes a Unido, aos
Estados e aos Municipios [...] os leiloeiros cobrardo somente dos compradores a
comissao estabelecida”, a contratagcao pretendida ndo implicara em custos para esta
Administragdo Publica Municipal.

Adicionalmente, no que tange aos valores auferidos pelos leiloeiros contratados, é
crucial destacar que estes serdo remunerados com base em um percentual sobre o
valor de venda do imével. Dessa forma, como ja informado em topico anterior, a
guantidade de imoveis a serem alienados e seus respectivos valores de venda sao
variaveis imprevisiveis, o que impossibilita a determinacido prévia dos montantes a
serem recebidos pelos leiloeiros.

8. SISTEMA DE REGISTRO DE PRECOS:

Considerando a forma de contratacao definida no tépico 4, que aborda o levantamento
de mercado e a escolha da solugao, este topico torna-se inaplicavel.

9. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

A solucdo proposta para a contratacdo de leiloeiros oficiais para a venda de bens
iméveis da Administracdo Publica contempla uma série de responsabilidades e
providéncias que garantem a execucgao eficiente e segura do leildo, tanto presencial
quanto eletrénico. O leiloeiro oficial sera responsavel por:

1. Infraestrutura do Evento: Providenciar toda a infraestrutura necessaria para a
realizagao do leildo, incluindo local apropriado, equipamentos de informatica, sistema
de som, projetor, acesso a internet e outros dispositivos necessarios para a condugao
do evento.

2. Plataforma Eletrénica: Disponibilizar uma plataforma online com todas as
funcionalidades necessarias para a realizagao do leildo eletrénico. Esta plataforma
devera permitir o acompanhamento da sessao publica por todos os interessados,
oferecendo a visualizagao dos lotes em disputa e os lances recebidos.

22
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3. Divulgacgao Online: O site deve divulgar o procedimento do leildo, apresentando
fotos e descri¢cdes dos bens ofertados, além de informacgdes detalhadas sobre o leildo
oficial, incluindo contatos e meios para esclarecimentos adicionais.

4. Leilao Hibrido: No caso de leilao simultaneamente eletrénico e presencial, o
leiloeiro devera fornecer toda a estrutura e equipamentos necessarios para a
realizacdo do evento.

5. Recursos Humanos: Disponibilizar toda a m&o de obra necessaria para a
realizacdo do leildo, sem qualquer custo para a Administragcio.

6. Divulgacao do Leildo: Divulgar o leildo por meio de um enderego eletrénico e
material grafico impresso, que devera ser aprovado pela Administracdo antes da
distribuicdo. A critério da Administragao, a divulgagao pode incluir anuncios em jornais
de grande circulagao regional. A divulgagdo deve comegar com no minimo 20 dias de
antecedéncia da data do leil&o.

7. Custos e Despesas: Suportar todos os custos e despesas inerentes ao
procedimento do leildo, sem exigir reembolso da Administragao.

8. Delegacao de Fungoes: O leiloeiro oficial ndo podera delegar suas fungdes a
terceiros e devera manter todas as condi¢des exigidas para o credenciamento
durante sua vigéncia, em conformidade com a legislacao aplicavel a execugao do
leildo.

Esta descricdo detalhada visa assegurar que todos os aspectos do leildo sejam
contemplados de forma eficiente e transparente, garantindo a maxima efetividade na
venda dos bens iméveis da Administragcao Publica.

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO:

Apdés uma anadlise detalhada dos requisitos e objetivos do processo de
credenciamento para a contratacao de leiloeiros oficiais para a venda de bens imdveis

23
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da Administracdo Publica, e considerando a prépria natureza desta contratagao,
concluimos que a unica abordagem possivel € o parcelamento da contratagdo. Essa
estratégia permite a contratagdo de varios leiloeiros, atendendo de forma mais
eficiente as demandas e garantindo a especializagao necessaria para a condugao dos
leildes, adequando-se ao procedimento de credenciamento.

11. OUTRAS DISPOSICOES ACERCA DA SOLUCAO ESCOLHIDA:

11.1. Com base em uma pesquisa de mercado abrangente, realizada para obter um
amplo conhecimento das peculiaridades do setor, e levando em consideragao a
solugéo escolhida para atender a essa demanda, € essencial destacar os seguintes
pontos que sao fatores determinantes para a escolha da solugdo como um todo:

11.2. Natureza da Contratagao:

11.2.1. A solugdo definida através do estudo realizado se trata de uma
PRESTAGCAO DE SERVICOS.

11.2.2. De acordo com o Decreto Municipal n°® 14.670/2021 de 15 de marco de 2021,
publicado no DIOGRANDE n° 6.235 de 16 de marco de 2021, a solugdo apresentada
neste estudo se enquadra como BENS E/OU SERVICOS COMUNS, uma vez que os
padroes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos através de
especificagdes usais de mercado.

11.3. Forma de Fornecimento ou Regime de Execugao:

11.3.1. O servigo sera executado sob o regime de execugao indireta, do tipo
EMPREITADA POR PREGCO UNITARIO, conforme art. 6°, inciso XXVIII, da Lei n.
14.133/2021.

11.4. Servigo ou Fornecimento Continuo (vigéncia contratual):

11.4.1. A solugao escolhida ndo se enquadra como servigo ou fornecimento continuo,
motivo pelo qual deverédo ser observadas as disposi¢gdes do artigo 105 da Lei n°
14.133, de 2021, para fins de vigéncia contratual.
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11.5. Regime de Dedicacao Exclusiva de Mao de Obra:

11.5.1. A solugéo definida neste Estudo Técnico Preliminar ndo se aplica o regime de
dedicacao exclusiva de méao de obra.

11.6. Normativos Especificos que Disciplinam os Servigos ou Fornecimentos:

11.6.1. Para fornecimento do objeto e/ou execugdo dos servigos deste Estudo
Técnico Preliminar deverdo ser observados os seguintes normativos especificos:

a) Decreto N° 21.981 de 19 de outubro de 1932;
b) Instru¢do Normativa DREI/ME N° 52, de 29 de julho de 2022;

11.7. Em caso de Registro de Pre¢os:
11.7.1. Quantidade minima a ser adquirida: (Art. 82, Il da Lei 14.133, de 2021)

11.7.1.1. Nao se aplica, por nao se tratar de Registro de Precos.

11.7.2. Possibilidade de prever pregos diferentes: (Art. 82, lll da Lei 14.133, de
2021)
11.7.2.1. N&o se aplica, por n&o se tratar de Registro de Pregos.

11.7.3. Ciéncia do 6rgao sobre a vedagao contida no Art. 82, Inciso VIII, da Lei
n° 14.133, de 2021:

11.7.3.1. N&o se aplica, por n&o se tratar de Registro de Pregos.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS:

A contratacido de leiloeiros oficiais para a venda de bens imoveis da Administracao
Publica através de credenciamento, visa atingir resultados significativos em termos de
economicidade e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
financeiros disponiveis. Considerando os pontos abaixo, destacamos os principais
resultados pretendidos:
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1. Sustentabilidade Econémica no Ramo: A possibilidade de contratar varios
leiloeiros garante a sustentabilidade econdmica do setor de leildes. Ao distribuir as
oportunidades de trabalho entre diferentes profissionais, promove-se a
competitividade e a estabilidade do mercado, evitando a concentragéo de servigos em
um unico fornecedor. Isso contribui para um ambiente de negdcios mais saudavel e
dinamico, incentivando a inovagao e a melhoria continua dos servigos prestados.

2. Especializagao e Eficiéncia: Leiloeiros oficiais possuem uma especializagao e
eficiéncia superiores em comparacao a servidores nomeados para realizar leildes.
Profissionais dedicados exclusivamente a esta atividade trazem consigo vasta
experiéncia e conhecimento técnico, assegurando procedimentos mais ageis e
eficazes. Essa especializagdo resulta em leildes melhor organizados, maior
transparéncia e seguranga juridica, além de uma melhor experiéncia para os
participantes.

3. Maior Retorno Econémico: A contratacdo de leiloeiros oficiais esta diretamente
relacionada a um maior retorno econémico dos leildes. Leiloeiros especializados
possuem estratégias e redes de contatos que aumentam a visibilidade dos bens
leiloados, atraindo um maior niumero de interessados e, consequentemente, elevando
os valores de venda. Este aumento na competitividade dos lances se traduz em maior
arrecadacao para a Administracao Publica.

4. Flexibilidade Operacional: Contratar varios leiloeiros proporciona maior
flexibilidade operacional, permitindo a realizacao de diversos leildes simultaneamente.
Esta capacidade é crucial para atender a demandas variadas e urgentes, garantindo
que os bens sejam leiloados de maneira oportuna e eficiente. A possibilidade de
realizar multiplos leildes ao mesmo tempo também facilita a gestdo de grandes
volumes de bens, otimizando os processos e reduzindo o tempo de espera.

5. Utilizacao de Infraestrutura e Tecnologia Especifica: Os leiloeiros oficiais
geralmente dispdem de infraestrutura e tecnologia especificas para a realizacdo de
leildes, o que aumenta a eficiéncia e a qualidade dos eventos. Plataformas online
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avangadas e sistemas de som e imagem de alta qualidade sdo exemplos de recursos
que contribuem para a realizagéo de leildes bem-sucedidos. O uso dessas tecnologias
especializadas assegura a transparéncia, acessibilidade e confiabilidade do processo,
beneficiando tanto a Administragao Publica quanto os participantes.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAGAO:

A priori, ndo existem providéncias a serem adotadas pela Administracdo para a
implementagdo da solugao.

14. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

Nao existem contratacdes correlatas e/ou interdependentes a essa solugao.

15. IMPACTOS AMBIENTAIS:

Apods analise, conclui-se que a contratagao de leiloeiros oficiais para a venda de bens
imoveis da Administragao Publica, conforme o decreto n° 21.981 de 19 de outubro de
1932, ndo apresenta impactos ambientais relevantes, dado que as atividades
envolvem principalmente ag¢des administrativas e organizacionais, utilizando
infraestrutura existente e gerando um consumo minimo de recursos, facilmente
gerenciavel através de praticas sustentaveis.

16. CONCLUSAO PELA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO:

Com base em todo o Estudo Técnico realizado, esta equipe de planejamento confirma
a viabilidade técnica e econdbmica do credenciamento de leiloeiros oficiais para a
venda de bens imdveis da Administragao Publica.

Os leiloeiros oficiais denotam uma especializagao técnica, possuindo infraestrutura e
tecnologia especializada para a condugéo eficiente e transparente dos leildes. Essa
competéncia garante a gestdo adequada do processo de venda.
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Do ponto de vista econémico, a solugao proposta nao implica em contrapartida por
parte da Administracdo. Ademais, ao maximizar o retorno financeiro obtido da venda
dos imdveis devido a técnica empenhada, contribui-se para a otimizagao dos recursos

publicos.

17. ANEXOS AO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR:

Integram o presente Estudo Técnico, independentemente de qualquer transcrigdo, os

seguintes ANEXOS:

ANEXO | — Consulta: Leiloeiros cadastrados na Junta Comercial do Estado de Mato

Grosso do Sul — JUCEMS;
ANEXO Il — Relacéo de imoveis desafetados;
ANEXO Il - Mapa de Riscos.
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