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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA - DFD

1. Requisitante: Geréncia Administrativa e Financeiro.

2. Data: 05/01/2024.

3. Definigdo do objeto com descricéo sucinta e clara:

Pagamento de despesas de condominio do imével sede da Agersa, referente ao

exercicio de 2024.

4. Finalidade e justificativa da requisicdo (informar justificativa da necessidade
da contratacdo contendo a motivacdo, os beneficios e resultados a serem

alcancados e indicacéo da pretensa contratada, nos casos de contratacao direta).

Justifica-se a presente contratacdo para atendimento das necessidades da Agersa no
tocante aos pagamentos mensais de taxas condominiais.

O instrumento de locagdo do imovel, Contrato n°® 006/2018, prevé em sua Clausula
Décima Segunda a responsabilidade do locatario referente ao pagamento das despesas
de condominio.

Do referido contrato ndo constam os valores para pagamento, apenas a previsao da
obrigacédo. Os valores mensais de condominio sdo variaveis, de acordo com as despesas
do més corrente, compreendendo 0s seguintes materiais e servicos: energia elétrica,
agua, telefone, materiais de limpeza, servico terceirizado de limpeza das areas comuns
do prédio, manutencéo de elevador, despesas com funcionarios (porteiros), honorarios
contébeis, remunera¢do do sindico, sistema de seguranca e monitoramento, entre outras

despesas variaveis.

Em face da inviabilidade de competicdo, faz-se necessaria a contratacdo do
Condominio Guandu Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-12.

5. Indicacdo de quantitativo e da unidade de medida:

Objeto: Unidade de Medida: Meses de Referéncia:
Pagamento anual de Més Janeiro a Dezembro de
despesas de condominio. 2024.

6. Outras observacoes:

—
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Prazo de vigéncia da contratacdo: Até 31/12/2024.

Valor global estimado: R$ 42.045,10 (quarenta e dois mil, quarenta e cinco reais e dez

centavos).

ASS' natu ra do Req u ISItante RAPHAELA STEIN Assinado digitalmente por RAPHAELA

STEIN MAURO:12675414743

MAURO:12675414743 pata: 2024.01.05 14:48:43 -0300

Assinatura do Diretor Presidente:
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. Setor Requisitante: Geréncia Administrativa e Financeiro

2. Data: 05/01/2024.

3. Descricao da necessidade da contratagao:

Considerando que o atual contrato de locacdo de imdvel prevé o pagamento de
despesas de condominio, ndo sendo estas inclusas no valor da locacdo, sendo o
pagamento apurado mensalmente de acordo com as despesas ocorridas durante o
periodo, fez-se necesséria a presente contratacdo como forma de manter em dias as

obrigacOes de pagamento das despesas de condominio do imdvel sede da Agersa.

4. Descricdo da solugdo como um todo:
Trata-se de pagamento mensal de despesas de condominio do imovel sede da Agersa.

O periodo de vigéncia da contratagdo serd de 12 (doze) meses, compreendendo o

periodo de janeiro/2024 a dezembro/2024.

5. Justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solucéo a contratar:

Trata-se de fornecedor exclusivo, Condominio Guandu Center, CNPJ n°
02.022.836/0001-12, sendo este o responsavel pela apuracdo, distribuicdo e
recebimento das despesas de manutencdo do Edificio Guandu Center, bem como seu

gerenciamento.

O valor mensal da taxa de condominio é variavel de acordo com as despesas do més,

sendo rateado igualmente entre os condéminos, na proporc¢do do m2 locado.

6. Resultados pretendidos:

A contratacdo visa manter em dia 0s pagamentos de taxa de condominio de imovel de

locacdo durante o exercicio de 2024.

7. Requisitos da contratacéo:

A contratada devera ser a responsavel pela gestdo das despesas de condominio do

edificio, com comprovacao através de ato constitutivo.

—




8. Quantitativo estimado para a contratacdo (acompanhado da justificativa,

memoria de célculo e dos documentos correlatos):

Objeto: Unidade de Medida: Valor global estimado:
Pagamento anual de Servico Janeiro a Dezembro de
despesas de condominio. 2024.

O valor global estimado corresponde ao valor indicado no Plano Anual de ContratacGes
que, conforme regulamentado pelo Decreto Municipal n° 33.478/2023, em seu art. 13,
inciso II, alinea “a”, corresponde a média das despesas executadas nos ultimos dois

anos, corrigido com base no indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo.

O valor global apurado no exercicio de 2023 foi de R$ 28.512,93 (vinte e oito mil,
quinhentos e doze reais e noventa e trés centavos), conforme relatorio de liquidacdo

apresentado.

Contudo, ha que se levar em conta um possivel aumento do valor das despesas no
exercicio de 2024, de forma que o valor estimado deve conter margem para eventuais

despesas ndo previstas e aumento do valor estimado mensalmente para pagamento.

9. Havera parcelamento do objeto?
()Sim (X) Nao

Justificativa: Trata-se de contratacdo Gnica, com pagamento mensal.

10. A contratacdo/aquisicao esta prevista no Plano Anual de Contratagdo?

(X)Sim ()Nao

11. Demais informagdes (levantamento de mercado, providéncias anteriores,
contratacdes correlatas, impacto ambiental, providéncias a serem adotadas pela

Administracdo previamente a celebracéo do contrato, etc.):

N&o hé providéncias a serem adotadas pela Administracdo previamente a contratacéo,
tendo em vista que o contrato de locacgdo esta vigente e as despesas de condominio sao

calculadas mensalmente.

—
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12. Posicionamento conclusivo sobre a adequacio da contratacdo para o

atendimento da necessidade a que se destina:

Declaramos a contratacao viavel, de acordo com os pardmetros acima e tendo em vista

que o pagamento de taxa de condominio resulta de obrigacéo contratual.

Assinatura do responsavel pela elaboracao:
Assinado digitalmente por RAPHAELA
RAPHAELA STEIN STEIN MAURO:12675414743

MAURO:12675414743 Data: 2024.01.05 15:35:15 -0300




MAPA DE RISCOS

Levantamento de Riscos da Contratacéo

1. Setor Requisitante: Geréncia Administrativa e Financeiro

2. Data: 05/01/2024.

3. Descricéo do ambiente interno: A Agersa possui atualmente em vigor o Contrato
n° 006/2018 para a locacdo de 10 (dez) salas para abrigar a sede Administrativa da

Agersa.

4. Descricé@o do ambiente externo: O Edificio Guandu Center, imovel locado, possui
apenas um condominio legalmente instituido para o gerenciamento das despesas de

manutencdo do prédio.

5. Situacgdo da contratacdo atual, se houver: Para o exercicio de 2023, foi efetuada
uma contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo, compreendendo o pagamento
das taxas de condominio no periodo de 01/01/2023 a 31/12/2023.

6. Lista de responsaveis pela mitigacdo dos riscos (contratante ou contratada):
a) Atraso no inicio do processo de contratagdo: contratante;
b) Erro no célculo das despesas para pagamento: contratada;

) Auséncia ou atraso no pagamento: contratante.

7. Valor estimado e centro de custo:

R$ 42.045,10 (quarenta e dois mil, quarenta e cinco reais e dez centavos).

8. Objeto a ser contratado:

Pagamento de despesas de taxa de condominio.

9. Riscos previamente mapeados:

Atraso no inicio do processo de contratacdo, erro no calculo das despesas para

pagamento, auséncia ou atraso no pagamento.

10. Descricéo de riscos:

—




a) Atraso no inicio do processo de contratacdo: Inicio da fase de planejamento da

contratacdo apos a data prevista;

b) Erro no célculo das despesas para pagamento: Eventual erro no valor repassado

mensalmente para pagamento;

) Auséncia ou atraso no pagamento: Caso fortuito ou forga maior que interrompa ou

atrase o pagamento das faturas.

11. Probabilidade e impacto dos riscos:

Risco mapeado Probabilidade (%): Impacto (Peso de 1 a 5)

Atraso no inicio do | Muito baixa - Até 10% 1

processo de contratacdo

Erro no calculo das | Muito baixa - Até 10% 1

despesas para pagamento

Auséncia ou atraso no | Muito baixa - Até 10% 1

pagamento

Tabela de Referéncia — Probabilidade:

Aspectos avaliativos: Frequéncia Referéncia (%): | Peso:
observada/esperada:
Evento pode  ocorrer | Muito baixa Até 10% 1

apenas em circunstancias

excepcionais.

Evento pode ocorrer em | Baixa De 10% a30% |2

algum momento.

Evento deve ocorrer em | Média De 30% a 50% 3

algum momento:

—
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Evento provavelmente | Alta De50% a90% |4

ocorra na maioria das

circunstancias.

Evento esperado que | Muita Alta Acima de 90% 5
ocorra na maioria das

circunstancias.

12. Acdes de mitigacao:

-Processo de contratacdo iniciado de acordo com a data estipulada no Plano de
Contratacdes Anual — PCA.

- Erro no célculo das despesas para pagamento: Em caso de detec¢do de erro no célculo
do valor das despesas de condominio, o fiscal do contrato devera ser informado, para
que contacte o Condominio para corre¢do, com devolucdo dos boletos, bem como

descontar dos proximos pagamento eventuais valores pagos além do devido.

-Manter os pagamentos frequentes de acordo com as datas estipuladas.

Assinatura do responsavel pela elaboracao:
Assinado digitalmente por RAPHAELA
RAPHAELA STEIN STEIN MAURO:12675414743

MAURO:12675414743 Dpata: 2024.01.05 15:48:46 -0300
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO
1.1. O presente instrumento tem por objeto o pagamento anual de despesas de condominio
do imdvel sede da Agersa, referente ao exercicio de 2024.

2. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1 Justifica-se a presente contratacdo para atendimento das necessidades da Agersa no
tocante aos pagamentos mensais de taxas condominiais.

2.2 O instrumento de locagdo do imdvel, Contrato n° 006/2018, prevé em sua Clausula
Décima Segunda a responsabilidade do locatario referente ao pagamento das despesas de

condominio:

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES
DA LOCATARIA

12.1 Sdo obrigacdes da LOCATARIA, sem prejuizo das demais obrigacdes e
responsabilidades insertas neste Contrato:[...]

12.1.8. Pagar as despesas de condominio, telefone e de consumo de energia elétrica; [...]

2.3 Do referido contrato ndo constam os valores para pagamento, apenas a previsao da
obrigacdo. Os valores mensais de condominio sao variadveis, de acordo com as despesas
do més corrente, compreendendo os seguintes materiais e servicos: energia elétrica, agua,
telefone, materiais de limpeza, servico terceirizado de limpeza das areas comuns do
prédio, manutencdo de elevador, despesas com funcionarios (porteiros), honorarios
contabeis, remuneracdo do sindico, sistema de seguranca e monitoramento, entre outras
despesas variaveis.

2.4 Desta forma, para a indicagdo de valor estimado da contratacdo, foi realizada a
apuracdo dos Ultimos 12 (doze) meses de pagamento de taxas condominiais,
proporcionalmente aos meses do ano.

2.5. Os servicos a serem contratados se enquadram como atividade-meio, sendo
atividades materiais acessoérias, instrumentais ou complementares aos assuntos que

constituam area de competéncia legal desta entidade.

3. DESCRICAO DO OBJETO - ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS

—
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3.1 O objeto da contratacdo consiste no pagamento anual de despesas de condominio do

imovel sede da Agersa, situado na Rua Prof Quintiliano Azevedo, n° 31, Ed. Guandu
Center, 6° andar, Centro, Cachoeiro de Itapemirim — ES, CEP: 29300-195, referente ao

exercicio de 2024:

Objeto: Unidade de Medida: Meses de Referéncia:
Pagamento  anual de Servico Janeiro a Dezembro de
despesas de condominio. 2024.

3.2 Os pagamentos mensais referem-se as despesas realizadas no més anterior, com

pagamento no més subsequente, mediante comprovacédo das despesas.

4. DOS REQUISITOS PARA A CONTRATAC;AO DIRETA

4.1 DO ENQUADRAMENTO LEGAL DA HIPOTESE DE INEXIGIBILIDADE
DE LICITACAO

4.1.1. O presente Termo de Referéncia tem por fundamento legal o art. 74, inciso I, da
Lei n®14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:
| - aquisi¢do de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratacdo de servigos que s
possam ser fornecidos por produtor, empresa ou representante comercial exclusivos;

4.1.2. O objeto enquadra-se como contratacdo direta por inexigibilidade de licitagéo,
conforme disposto no art. 74, inciso I, da Lei n® 14.133/2021, uma vez que o Condominio
Guandu Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-12, é a Unica administradora do prédio e dos
referidos servicos, em decorréncia da localizacdo da sede da Agersa ser no Edificio
Guandu Center.

4.1.3. Nesse contexto, conforme consta do ato constitutivo do Condominio Guandu
Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-12, por meio da Convencdo de Condominio, incumbe
ao sindico do condominio a administracdo do mesmo, ficando configurada que a solucéo
oferecida por este é a Unica para o atendimento da necessidade da Agersa no que diz
respeito ao pagamento taxas condominiais.

4.1.4. Assim, a contratacdo somente é possivel de ser realizada com o Condominio
Guandu Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-12, que € a Unica entidade de administracdo
do edificio.

4.1.5 Ademais, resta demonstrada a disponibilidade orcamentaria e a compatibilidade dos

precos ofertados com aqueles praticados com os demais condéminos do Edificio,

—
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viabilizando-se a contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo para a contratacdo do
Condominio Guandu Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-12, para fins de pagamento de
despesas de condominio.

4.1.6 Diante da singularidade apresentada quanto ao objeto da presente contratacéo, pela
inviabilidade da competi¢do, torna-se vidvel a contratacdo direta.

4.1.7 Tecnicamente o poder publico ndo podera licitar o pagamento de despesas de

condominio por ndo ter competicdo, em se tratando do referido imovel.

4.2. DOS REQUISITOS TECNICOS
4.2.1. A contratada deverd ser legalmente instituida para a gestdo do condominio do
Edificio Guandu Center, através de ato constitutivo.
4.2.2. Além de atendimento do objeto, a pretensa contratada devera apresentar
regularmente a seguinte documentacédo de habilitacdo:
a) Contrato social ou documento equivalente;
b) Regularidade fiscal, social e trabalhista;
¢) Cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituicdo Federal,
d) Declaracdo de exclusividade;
5.2.3. Conforme documentacdo constante do processo, a pretensa contratada Condominio
Guandu Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-12, apresentou regularmente a habilitacéo
juridica, técnica, fiscal, social e trabalhista, além de atender aos requisitos técnicos desta

contratacao.

5. DA JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA
5.1. DA COMPROVACAO DA INVIABILIDADE DE COMPETICAO -
FORNECEDOR EXCLUSIVO

5.1.1. Uma vez que o Condominio Guandu Center, CNPJ n°® 02.022.836/0001-12 detém
a exclusividade do objeto, conforme consta do ato constitutivo do mesmo, resta
demonstrada a inviabilidade de competicéo e, por conseguinte, de licitacdo, haja vista esta

ser a Unica administradora do condominio do edificio.

5.1.2. Como a sede da Agersa esta localizada no sexto andar do Edificio Guandu Center,

as despesas de condominio referem-se exclusivamente ao espaco locado.

—
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5.2. DA RAZAO DE ESCOLHA DO FORNECEDOR

5.2.1 Quanto a razdo para a escolha do contratado, esta se confunde com a inviabilidade
de competicdo, haja vista 0 Condominio Guandu Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-12
ser a Unica administradora do prédio e dos referidos servicos, em decorréncia da

localizagdo da sede da Agersa ser no Edificio Guandu Center.

5.3. DA JUSTIFICATIVA DE PRECO
5.3.1 Diante da exclusividade do Condominio Guandu Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-

12, resta demonstrada a inexisténcia de parametros de precos de mercado, assim como a
inviabilidade do processo licitatorio.

5.3.2 Contudo, para fins de justificativa dos valores cobrados, cabe ressaltar que as
despesas do condominio séo rateadas entre os condéminos do prédio, por metro quadrado
(m2) locado.

5.3.3 Para fins de célculo do valor estimado da contratacdo, foi realizada a apuragédo dos
ultimos 12 (doze) meses de pagamento de taxas condominiais realizados pela Agersa.
5.3.4 Assim, considerando as médias de pagamento de despesas de condominio pagas nos
ultimos 12 (doze), estabeleceu-se os valores estimados para 0s proximos 12 (doze) meses
de pagamento, considerando eventuais acréscimos de valor de servicos, materiais e

pessoal contratado pelo condominio:

Objeto: Unidade de Meses de Valor global
Medida: Referéncia: estimado:
Pagamento anual de Mensal Janeiro a Dezembro R$ 42.045,10
despesas de de 2024.
condominio.

5.3.5 Para fins de verificacdo da razoabilidade dos custos da contratacdo foi efetuada
comparacao de precos de contratagdes similares por outros 6rgdos da Administracdo
Publica, nos moldes da Orientacdo Normativa n® 17, de 01 de abril de 2009, da Advocacia

Geral da Unido:

A RAZOABILIDADE DO VALOR DAS CONTRATACOES
DECORRENTES DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PODERA SER
AFERIDA POR MEIO DA COMPARACAO DA PROPOSTA
APRESENTADA COM OS PRECOS PRATICADOS PELA FUTURA

—
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CONTRATADA JUNTO A OUTROS ENTES PUBLICOS E/OU PRIVADOS,
OU OUTROS MEIOS IGUALMENTE IDONEOS.

5.3.6 Cabe ressaltar, que 0 Condominio Guandu Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-12,
apresentou regularmente os documentos de habilitacdo e possui regularidade fiscal e
trabalhista, conforme se verifica da documentacgéo juntada ao processo.

5.3.7 Desta forma, torna-se viavel a contratacdo direta com o Condominio Guandu
Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-12, razéo esta da escolha do contratado e justificativa
do preco.

5.3.8 Conclui-se, portanto, que no caso da contratacdo do Condominio Guandu Center,
CNPJ n° 02.022.836/0001-12, resta demonstrada a singularidade do objeto e a
inviabilidade de competicdo, dada sua exclusividade, bem como a compatibilidade dos

precos, configurando-se a hipdtese de inexigibilidade de licitacao.

6. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1 A despesa resultante deste Procedimento ocorrera a conta da Agersa no exercicio de
2024, com a seguinte Dotacdo Orcamentaria:

Identificacdo da Despesa OUTROS SERVICOS DE TERCEIRO- PJ; Dotacgdo
Orcamentaria n° : 3.3.90.39.00; Identificacdo da despesa no sub-elemento
CONDOMINIQOS; Subelemento da Despesa n° 3.3.90.39.02; Fonte de Recurso:
175900005807; Projeto Atividade: Gestdo da Agéncia de Regulacdo; Ficha: 51.

1. FORMALIZAQAO DO CONTRATO

7.1. O objeto do presente instrumento trata-se de contratacdo Unica para pagamento de
obrigac@es do locatario no tocante a taxas condominiais referentes ao exercicio de 2024,
do qual ndo resultara obrigacGes futuras. Sendo assim, é dispensavel o Termo de Contrato
podendo ser convertido por documento equivalente.

7.2. Dessa forma, justifica-se a auséncia nestes autos de minuta do contrato, que sera

substituida por nota de empenho da despesa para formalizacdo da contratacao.

8. DO PRAZO DE EXECUCAO DO OBJETO E PRAZO DE VIGENCIA
8.1. O Condominio Guandu Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-12, obriga-se, a entregar
mensalmente a prestacdo de contas de despesas do condominio referente ao més de

competéncia e o envio de boleto para pagamento até o dia 10 do més subsequente,

—
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iniciando-se a execucdo da contratacdo a partir do més de janeiro/2024, mediante

comunicacéo do fiscal do contrato.
8.2 O prazo de vigéncia da contratacdo € a partir do dia subsequente a data de publicacédo

do resumo da contratacdo no Diério Oficial do Municipio até 31/12/2024.

9. DAS CONDICOES DE RECEBIMENTO DO OBJETO
9.1. O recebimento se efetivard com a prestacdo dos servigcos, sendo atestado nos
seguintes termos:

9.1.1. Provisoriamente para efeito de posterior verificacdo da conformidade do objeto e

servigos com as especificacdes, efetuando-se a conferéncia das despesas indicadas na
prestacdo de contas, bem como do rateio efetuado entre os condéminos;

9.1.2. Definitivamente, ap6s a verificacdo e consequente aceitacdo pelo fiscal do contrato.

9.2. Caso satisfatoria as verificacbes do item anterior, sera atestada a efetivacdo do

recebimento do objeto.

10. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

10.1 Séo obrigacdes da CONTRATADA:

10.1.1 Executar os servigcos nos prazos e condicdes estabelecidas neste Instrumento,
responsabilizando-se integralmente pelos servigos, inclusive no que se referir a
observancia da legislacdo em vigor, no que couber;

10.1.2 Disponibilizar o objeto de acordo com as regras estipuladas neste termo;

10.1.3 Manter, durante a vigéncia da contratagdo, todas as condi¢fes de habilitacdo e

qualificacéo exigidas.

11. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

11.1 Séo obrigagdes da Contratante:

11.1.1 Analisar e fiscalizar a conformidade do objeto e servicos com as especificacdes
deste Termo de Referéncia, efetuando-se a conferéncia das despesas indicadas na
prestacdo de contas encaminhada pelo condominio, bem como o rateio efetuado entre os
conddminos;

11.1.2. Prestar a Contratada, em tempo habil, as informacdes eventualmente necessarias

para a execugéo da contratagéo.

—
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11.1.3 Averiguar e avaliar a prestacdo do servico por meio de servidor devidamente

designado para esse fim, rejeitando-0s, no todo ou em parte, aqueles em desacordo com
0 presente instrumento;

13.1.2 Notificar o condominio, caso o objeto entregue ndo esteja em conformidade com
as especificagdes descritas neste Termo de Referéncia;

13.1.3 Efetuar o pagamento nas condicdes indicadas neste Termo de Referéncia, na forma

e no prazo pactuado, depois de verificada a regularidade fiscal da empresa.

14. DO PAGAMENTO

12.1. O pagamento sera efetivado mediante apresentacdo de boleto bancario com valor
individualizada referente a cada sala locada e mediante envio de prestacdo de contas

mensal com as realizadas no més, com pagamento até o dia 10 do més subsequente.

12.2. Havendo erro na emissdo do boleto bancéario ou circunstancias que impecam
liquidacdo de despesas, aquele sera devolvido para que a empresa providencie as medidas

saneadoras.

12.3. Nas hipoteses do item 12.2, o prazo para 0 pagamento iniciar-se-a, apos a
regularizacdo da situacao e a reapresentacéo do boleto alterado, ndo acarretando qualquer

onus para a Agersa.

10.15. O pagamento sera efetuado mediante a apresentacdo da seguinte documentacao:
a) Prova de Regularidade (certiddo) para com a Fazenda Federal através da Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais, a Divida Ativa da Unido e
Previdenciarios, expedida pela Receita Federal do Brasil;

b) Prova de Regularidade (certiddo) perante a Fazenda Estadual da sede da contratada;
c) Prova de Regularidade (certiddo) perante a Fazenda Publica do Estado do Espirito
Santo;

d) Prova de Regularidade (certiddo) perante a Fazenda Municipal da sede da contratada;
e) Prova de Regularidade (certiddo) com a Fazenda do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim-ES;

g) Prova de Regularidade (certiddo) com o FGTS (Fundo de Garantia do Tempo de

Servico);

—
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h) Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas, conforme Lei n° 12.440/2011.
10.16. De acordo com a Portaria Municipal n° 465/05, Artigo 1°, 88§ 1° e 2°, o CNPJ ou

CPF constante do respectivo processo e 0 CNPJ ou CPF da conta bancaria deverao ser

coincidentes.

10.17. N&o serdo efetuados créditos em contas:

a) de empresas associadas;

b) de matriz para filial;

c) de filial para matriz;

d) de sécio;

e) de representante;

f) de procurador, sob qualquer condigé&o.

10.18. E vedada a antecipacdo de quaisquer pagamentos sem o cumprimento das
condicdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

10.19. Nenhum pagamento sera efetuado a empresa Contratada enquanto pendente de
liquidacdo qualquer obrigacdo financeira que Ihe for imposta em virtude de penalidade

ou inadimplemento contratual.

15. DA INEXECUCAO

15.1 Pela inexecucdo total ou parcial do contrato, a contratante podera, garantida a defesa
prévia, aplicar a contratada as seguintes penalidades:

a) Adverténcia;

b) Multa de 0,3% (trés décimos por cento) por dia de atraso;

¢) Multa de 10% (dez por cento) pelo descumprimento da obrigagéo;

d) Impedimento de Licitar e contratar com a Administracdo Publica Municipal,

e) Declaracdo de inidoneidade.

15.2 A multa prevista nas alineas “b” e “c” do item acima serdo descontadas de imediato
do pagamento devido ou cobradas judicialmente, se for o caso.

15.3 Antes da aplicacdo de qualquer das penalidades, a Contratada sera advertida,
devendo apresentar defesa em 05 (cinco) dias uteis.

15.4 As multas previstas nas letras “b” e “c” poderdo ser aplicadas em conjunto e

acumuladas com uma das penalidades previstas nas letras “d” e “e”, todas do item 15.1.

—



16. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
16.1. CondicGes de Execucéo e local da prestacao dos servicos

16.1.1. A execucdo do objeto ocorrera com a prestacdo de contas mensal das despesas de

condominio.

16.1.2. As despesas apuradas seréo enviadas via correio eletronico para o e-mail do fiscal

do contrato designado.

17. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

17.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas

consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

17.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, serdo

anotadas tais circunstancias pelo fiscal do contrato em registro proprio.

17.3. As comunicagdes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se 0 uso de mensagem

eletronica para esse fim.

17.4. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adocao de

providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

17.5. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

17.6. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execu¢do do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicGes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracao.

17.8. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas
as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato, com a descricao do que for necessario
para a regularizacédo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art.
117, §1°)

—
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18. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

18.1. A medicdo dos servicos serd feita através do demonstrativo das despesas realizadas
durante o més pelo condominio, com a conferéncia do rateio entre os condéminos, de
acordo com o metro quadrado locado, com base nas especificacbes deste Termo de

Referéncia.

18.2. A afericdo/medicdo do servico para efeito de pagamento terd como base o

reconhecimento da plena execucao.

19. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

19.1. O fornecedor sera selecionado diretamente, por inexigibilidade de licitagdo, com
base no art. 74, inciso 1, da Lei n° 14.133.

19.2. Os servigos objeto desta contratacdo serdo prestados pelo Condominio Guandu
Center, CNPJ n° 02.022.836/0001-12, por ser este o fornecedor exclusivo.

20. DAS DISPOSICOES FINAIS

20.1. Da Subcontratacéao

21.1. N&o é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.
21.2. Da garantia da contratacio

21.2.1. N&o haveréa exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e seguintes da Lei
n® 14.133, de 2021.

Cachoeiro de Itapemirim-ES, 11 de janeiro de 2024.

Romedp digliimente por
RAPHAELA STEIN MAURO: 12675414743
MAURO:12675414743 Data: 2024.01.11 15:34:29 -

Raphaela Stein Mauro

Gerente Administrativo e Financeiro
Matricula 000116
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