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1. FINALIDADE

O MEMORIAL DESCRITIVO tem por finalidade compilar o registro preciso e
completo das caracteristicas do empreendimento, facilitando o entendimento e a
execugdo por parte dos profissionais envolvidos visando a plena execugao do contrato
em que se pretende executar a Restauragdo do Antigo Hotel Internacional com fins de
restauracdo do imével, localizado na Rua Frei Mariano, n® 38, Quadra 3, Setor 01, Lote
16, Centro, em Corumba/MS.

2. DISPOSIGCOES GERAIS

O prédio a ser restaurado trata-se do imével onde abrigava originalmente o Antigo

Hotel Internacional de Corumba/MS. Para atender as necessidades atuais do uso, sem
comprometer as caracteristicas originais do espago, a proposta apresentada para essa
etapa de projeto, tem como base arquitetonica os projetos anteriores a essa reviséo, o
relatério fotografico apresentando a situacdo atual da edificacéo, € apresentada essa
proposta com um novo layout, tendo como base o seguinte programa de necessidades:

- 01 Deposito

- 02 Copas

- 02 Sanitarios Masculinos (sendo um deles adaptado)

- 02 Sanitarios Femininos (sendo um deles adaptado)

- 02 Salas Administrativas

- 01 Sala de reuniao

- 01 Gabinete

- 01 Sala de Espera

- 04 Salas Multiuso

- 02 Varandas

- Escada

- Elevador

- Passarelas de acesso ao elevador

- Patio

3. PROPOSTA DE INTERVENGCAO

Como visto, o prédio sera totalmente restaurado, tanto internamente quanto
externamente, do ponto de vista estrutural, de revestimentos, cobertura e pisos de
maneira geral.

Algumas adequagdes e modificagdes internas como a transposi¢édo de algumas
paredes foram propostas a fim de permitir novos usos dentro do espectro comercial.
Porém, os elementos de valor histérico serdo restaurados e mantidos.

Os elementos que foram adicionados posteriormente e que ndo possuem valor
histérico darao lugar a nova proposta.

No patio dos fundos foram dispostos canteiros com paisagismos a fim de criar
uma ambiéncia para convivio.

Os acessos que anteriormente conectam a edificagdo ao Hotel Galileu foram
desativados e devidamente vedados, com o objetivo de garantir a independéncia
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funcional entre os imoveis. Essa medida visa assegurar a autonomia de usdm\"dé“ﬂ’
edificagdo, conforme a nova proposta de ocupagdo, além de atender as exigéncias de
seguranga, controle de fluxos e individualizagdo dos acessos.

Para a proposta paisagistica, foram previstos canteiros lineares implantados
paralelamente ao muro de divisa, com o objetivo de qualificar o ambiente externo, criando
uma transicdo visual e funcional entre o edificio e seu entorno. A implantagéo desses
elementos visa promover a ambientagdo do espago, valorizar a area de intervengao e
contribuir para a adequacdo ao novo uso proposto, considerando aspectos estéticos,
ambientais e de conforto.

As técnicas propostas para o projeto foram planejadas para que se obtenha um
resultado com custo e qualidade adequado pela importancia do imoével. A proposta
consiste em:

Canteiro de Obras:

- O canteiro de obras foi planejado com o objetivo de otimizar a logistica de
execugdo, considerando o espago restrito disponivel. Os servicos de
demolicdo e remogdo deverdo ser realizados manualmente, devido a
impossibilidade de acesso de maquinarios de grande porte, uma vez que
as principais entradas do edificio possuem largura limitada a 1,30m e o
entorno é totalmente edificado, impossibilitando a utilizagdo de lotes
vizinhos como area de apoio a obra.

- Antes do inicio de qualquer atividade no canteiro, sera obrigatéria a
orientagédo do profissional de arqueologia quanto as medidas de protegao
do sitio arqueoldgico, bem como a realizagdo de andlise e emissdo de
laudo técnico sobre as condigdes de conservagao e segurancga estrutural
do edificio, com énfase na soteia.

- Nos projetos complementares referentes as estruturas, deverdo estar
previstas a logistica e o sistema de icamento dos elementos estruturais,
considerando as condicionantes apresentadas neste memorial, no caderno
técnico, no projeto e, principalmente, na analise in loco. Recomenda-se a
utilizagdo de guincho elétrico de coluna ou mini grua para o igamento,
ficando a decisdo final a critério do profissional responsavel pelo projeto
estrutural e do fiscal da obra.

Sitio Arqueolégico:

- Como medida protetiva a estrutura arqueoldgica “piso de garrafas grés”,
foi proposta a execugédo de uma mureta de contengéo para o solo e para a
adgua pluvial, além de fechamento em vidro apoiado sobre
prolongadores/espagadores de ago inox, atuando como limitador fisico
dos quadrantes do sitio arqueolégico e como barreira contra impactos
edlicos e pluviais sobre a estrutura. (Verificar o memorial especifico da
estrutura de protecdo do Sitio Arqueolégico).

- Ressalta-se a obrigatoriedade do acompanhamento de um profissional de
arqueologia devidamente habilitado e com experiéncia comprovada em
obras de natureza semelhante. Esse profissional devera supervisionar e
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orientar todas as etapas de escavacéo e protecéo do sitio, especialmente
durante a execugdo dos elementos localizados em seu entorno, com
atencdo especial a instalagdo do elevador em estrutura metalica e ao
sistema de drenagem.

Cobertura:

Em primeiro momento, a partir de analise visual, a sotéia devera ser limpa,
tera seu sistema de estruturagdo conferido e reforgado caso necessario, as
lajotas ceramicas de acabamento deverao receber camada de verniz ou
selador especificos para este material.

A soteia devera ser submetida a andlise estrutural detalhada,
acompanhada da emissdo de laudo técnico que ateste suas condigbes de
conservagdo, estabilidade e seguranca para uso. Essa avaliagdo devera
considerar o estado de degradagéo dos elementos construtivos, bem como
possiveis infiltragdes, deformagdes ou manifestagbes patologicas que
comprometam sua integridade.

O laudo técnico devera apresentar diagnoéstico completo e, se necessario,
propor medidas corretivas e de reforgo estrutural, garantindo a adequacao
da soteia as normas vigentes e assegurando sua plena usabilidade e
seguranga aos usuarios.

A cobertura em telha ceramica que originalmente existia sobre a varanda
dos fundos do pavimento superior, atualmente inexistente, devera ser
reconstruida com elevagao de 0,30m em relagéo a sua cota original e com
nova inclinagdo de 35%. O beiral, atualmente praticamente inexistente,
devera ser ampliado para 0,80m na nova estrutura de cobertura.

A cobertura das passarelas, do volume da escada e da torre de elevadores
deve ser em telha metalica.

Demolicoes:

Sera realizada a remoc¢do de todos os resquicios das vigas de madeira
que anteriormente sustentavam o piso superior, atualmente danificadas.
Executar a limpeza e remogao das patologias presentes nas paredes e no
piso, bem como a retirada dos batentes e esquadrias deterioradas, que
deverao ser fielmente reproduzidas conforme o modelo original.

Proceder & limpeza e retirada dos entulhos acumulados no patio.

Realizar a limpeza e a remogao da vegetagéo incrustada nas alvenarias.
Os trechos de reboco danificados deverdo ser cuidadosamente removidos
até atingir a base firme e estavel da alvenaria, eliminando partes soltas,
fissuradas ou destacadas.

Estrutura:

E obrigatéria a realizagdo de andlise detalhada e emissao de laudo técnico
por um profissional devidamente habilitado, referente a estrutura em
alvenaria estrutural da edificagdo, tendo uma atengé@o especial a soteia,
avaliando suas condigbes de conservagdo e seguranga para uso. Essa

Pagina 5 de 10



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Municipio de Corumba
Fundag¢do de Desenvolvimento Urbano e Patrimdnio Histérico
Geréncia de Patrimdnio Histdrico

solicitagdo se justifica em razdo da situagdo atual do edificio e do seu
evidente estado de degradagéo (conforme relatério fotogréafico de danos).
Sera utilizada estrutura metalica para sustentacdo do piso do pavimento
superior, sobre a qual serdo instalados painéis Wall, fixados
adequadamente, e posterior revestimento em piso de madeira.

Paredes:

Externas - As paredes externas terdo o reboco todo refeito, de acordo com
as técnicas e materiais do original, corrigindo e eliminando assim todas as
trincas e recalques da edificagdo. Os entablamentos, frisos, molduras e
elementos ornamentais e decorativos serdo recuperados respeitando a
configuragao original.

Internas — As paredes internas terdo o reboco refeito e substituido para
que apresentem acabamento uniforme e nivelado, sem trincas, fissuras ou
recalques.

Muros — Os vdo de esquadrias que davam acesso ao Galileu, serdo
fechados, e todo o reboco sera refeito, a superficie nivelada, sera feita a
impermeabilizagao e pintura.

Na parte do restauro diversas técnicas seréo utilizadas como recuperagao
total do reboco, faces internas e externas, consertos das trincas e
recalques e pintura no prédio principal, muros.

Tratamento contra cupim.

As novas paredes internas serdo de alvenaria;

Requadro dos vaos para as esquadrias e fechamento de alguns vaos
(conforme projeto executivo).

Pinturas e Revestimentos:

Area externa sera feita a aplicagéo de textura.

Na area interna, aplicagdo de massa corrida e pintura acrilica acetinada.
Nos ferros aplicagao de tinta automotiva.

No piso aplicagao de resina nos ladrilhos.

Os revestimentos dos pisos das areas molhadas sao de materiais
resistentes a quimica.

Nas partes de restauro sera feita a pintura, respeitando as prospecgoes.
Nos acréscimos propostos, estruturas metalicas, a pintura sera executada
em tinta tipo esmailte sintético na cor preta.

Esquadrias:

Todas as esquadrias da fachada deverdo ser integralmente reproduzidas,
respeitando o desenho, os perfis e os materiais originais;

As demais esquadrias deverdo ser ora refeitas de acordo com o modelo
original, ora substituidas por vidro temperado, respeitando as dimensdes
das originais e pegas ainda restantes, de acordo com o proposto e
indicado no projeto arquiteténico.

As partes metdlicas, ferragens e arcos deverdo sofrer reparos,
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manutengdo, complementagéo e/ou substituicdo adequadas, devendo ser
lixadas e raspadas devidamente através de processo manual ou mecanico
e posteriormente pintadas com tinta tipo esmalte sintético na cor indicada
em projeto. Deverdo ser estudadas fechaduras apropriadas e/ou trancas
para adaptar junto as portas de acesso ao edificio.

Forros:

Todo o edificio recebera forro de gesso com junta paulista de 5cm e
acabamento em tinta latex na cor branco, exceto na area do atrio, onde a
estrutura original do piso/forro (soteia) serd mantida amostra como
testemunho histdrico.

Vidros:

Pisos:

Serdo totalmente substituidos por vidros transparentes, temperados para
as portas e janelas.

Os vidros empregados nas bandeiras e arcos deverao ser todos lisos e
transparentes, assim como os temperados que compdem as novas
esquadrias propostas, com excegdo do sanitario do Pav. Superior que
deve receber vidro jateado.

Pavimento Térreo - O contrapiso do térreo devera ser todo regularizado,
respeitando o nivel +0,15m do projeto, a fim de através desta mudanca de
nivel, sanar problemas de acessibilidade. Os ladrilhos hidraulicos que
compdem o acabamento deste pavimento e que apresentarem boas
condigbes e bom estado de conservagdo, devem ser reutilizados
recompondo a paginagéo original por completo ou em composigdes que
permitam o testemunho da original quando a recuperagéo sé for possivel
parcialmente.

Pavimento Superior - O piso de assoalho de madeira, inexistente
atualmente, devera ser reconstruido em todo o pavimento, respeitando as
caracteristicas e acabamento original, exceto nos cémodos onde foram
alocadas as instalacdes sanitarias.

Banheiros e areas molhadas — Receberdo acabamento em material
resistente & quimica, ceramica extrudada, em cores e paginagao conforme
consta no projeto arquiteténico em anexo.

Patio — Tera seu contrapiso refeito respeitando o nivel +0,12m do projeto, e
recebera acabamento em pedra portuguesa de acordo com as cores e
paginagao apresentadas no projeto arquitetonico.

A calgada sera executada em ladrilho de concreto, adotando o mesmo
padrdo utilizado na calgada do Hotel Galileu, de modo a complementar a
paginagao existente, tanto dos ladrilhos quanto do piso tatil.
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Instalagbes elétricas, telefonicas, hidraulicas e drenagem:

As instalacdes elétricas internas e externas, telefénicas, logicas e
hidraulicas, serdo executadas de acordo com os respectivos projetos
complementares compatibilizados com projeto arquitetonico.

Estrutura Metalica:

As vigas de madeira degradadas do pavimento superior serdo removidas e
substituidas por vigas metdlicas, conforme especificagdes do projeto
complementar de estrutura metdlica. A substituicdo devera seguir as
diretrizes de reforgco estrutural e ser compatibilizada com os elementos
existentes, garantindo a estabilidade da edificacdo durante todas as etapas
da intervengao.

Os acessos verticais — elevador e escada — serdo executados
integralmente em estrutura metalica, conforme detalhamento previsto no
projeto complementar. A montagem devera considerar os pontos de
ancoragem, as cargas atuantes e o alinhamento com os demais sistemas
construtivos da edificagdo, observando as normas técnicas aplicaveis,
especialmente em relagdo a segurancga estrutural e acessibilidade.

Comunicacao visual:

Foram desenvolvidos e propostos placas e elementos de comunicagéo
visual e explicativo que buscam através da estética criar uma identificagéo
e identidade relacionada ao imével e que esteja de acordo com as
normatizagcbes e legislagdes vigentes. A proposta e o projeto destes
elementos, assim como suas posicdes e padrao de instalacdo na
edificagdo, estdo apresentados em pranchas anexas.

Na fachada sera colocado uma placa em PS, e protegdo em acrilico,
contendo o nome e a descrigdo histérica do edificio.

Todas as placas internas de identificagdo dos ambientes conterdo a
respectiva descricdo também em braille, conforme as normas de
acessibilidade vigentes.

No sitio arqueoldgico sera colocada placa de identificagéo do sitio em PS e
fixada com parafusos transparentes.

Paisagismo:

Foram implantados canteiros paralelos aos muros de divisa do terreno,
bem como abaixo do volume da escada, ao redor do elevador, da arvore
existente e da nova arvore a ser plantada, buscando a integracdo
paisagistica entre os elementos arquitetonicos e vegetais.

Serdo utilizadas duas espécies de forracdo (grama-amendoim e
trapoeraba-roxa), cinco espécies ornamentais (Costela-de-adao,
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Dracena-cordyline, Pleomele, Alpinia e Cip6-de-Sao-Jo&o), além de uFﬁanH
espécie arbérea de médio porte, o manaca-da-serra. ;

- A arvore de grande porte existente sera preservada, sendo realizadas
apenas intervengdes de manutengdo, como poda de limpeza e condugéo,

e a marcagdo do canteiro com banco de alvenaria em seu entorno,
promovendo valorizagdo paisagistica e sombreamento do espago de
permanéncia.

- As ruinas em pedra aparente serdo preservadas e integradas ao
paisagismo, sendo adaptadas para a criagdo de canteiros, contribuindo
para a conservagao do patrimdnio histérico, a drenagem natural do terreno
e a harmonizacgéao estética do conjunto.

Ventilagao, exaustédo e ar condicionado:

- A locagdo das unidades condensadoras e evaporadoras e suas
respectivas poténcias, estdo indicadas no caderno de especificagGes,
projeto arquitetdnico e memoriais, e os pontos elétricos e drenos
requeridos por tais equipamentos constam nos projetos complementares
de elétrica e hidraulica.

Arquitetura de Interiores:
- Sera mantido o mesmo partido quanto a simplicidade na arquitetura. Nao
havera rebaixamento de teto com gesso.
- As luminarias serdo eficientes e discretas, criando ambientes agradaveis
de trabalho.

Revisao de projetos Complementares:

- Considerando a nova proposta arquiteténica desenvolvida para o presente
projeto, os projetos complementares (Estrutural (estruturas de concreto e
estruturas metalicas) , Instalagoes Hidrossanitarias, Projeto de Seguranga
Contra Incéndio e Panico (PSCIP) e Sistema de Protegdo contra
Descargas Atmosféricas (SPDA)) deverdo passar por um processo de
revisao, adequagdo em consonancia a proposta arquiteténica ou,
quando inviadvel, ser completamente re-elaborados, de forma a garantir
a plena compatibilidade com as intervengdes previstas.

Destaca-se, em especial, a necessidade de uma avaliagdao técnica
detalhada das condigdes estruturais da edificagao existente, a fim de
embasar eventuais reforcos, substituigbes ou adaptacdes necessarias,
conforme a nova configuragdo espacial e funcional proposta. Tal analise
deve ser conduzida por profissional habilitado na area de engenharia
estrutural, com base em inspegbes in loco e documentacédo técnica
atualizada, visando a seguranca, estabilidade e desempenho da
edificacao.

Cabe ressaltar que a elaboragdo, compatibilizagdo e validacdo dos
projetos complementares sdo de responsabilidade das respectivas
disciplinas técnicas envolvidas, ndo sendo de competéncia do arquiteto

Pagina 9 de 10



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Municipio de Corumba
Fundagio de Desenvolvimento Urbano e Patriménio Histérico Y
Geréncia de Patrimonio Histoérico e,

responsavel pelo projeto arquitetonico a definicdo de solugdes
especificas das demais areas. A integragé@o entre os projetos devera ser
assegurada por meio de coordenagao técnica multidisciplinar, conforme
preconizado pelas boas praticas de projeto e pela legislagéo vigente.
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