ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE POXOREU
GABINETE DO PREFEITO

MINUTA DO CONTRATO N° 240/2025

CONTRATO QUE ENTRE SI FAZEM O MUNICIPIO DE
E O LAR DO MENINO JESUS.
(ART. 89 § 1° ¢ 2° Lei 14.133/2021).

Pelo presente instrumento contratual regido pela Lei Federal n° 14.133 de 01/04/2021 e suas alteragdes,
0 Municipio de Poxoréu, Estado de mato Grosso, Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, com sede
administrativa a Avenida Cruzeiro, Vila Cruzeiro, nesta cidade inscrita no CNPJ sob o n° 03.408.911/0001-40,
representado neste ato pelo atual Prefeito Municipal, Sr. LUCIANO HUDSON SOL DA COSTA, brasileiro,
casado, residente e¢ domiciliada nesta cidade de Poxoréu-MT, doravante denominado simplesmente de
LOCATARIO, ¢ a Empresa LAR DO MENINO JESUS, pessoa juridica de direito privado, de fins ndo
econdmicos ou lucrativos, constituida na forma da Lei, de carater filantropico, beneficente, de assisténcia social,
educacional e cultural., inscrita no CNPJ n° 00.177.030/0001-78, localizada na Rua Floriano Peixoto, s/n, Bairro
Jardim Tropical, neste ato representado pela Sr. José Carlos de Rezende, aqui chamado simplesmente de
LOCADOR, resolvem celebrar o presente contrato nos termos do inciso 1° E 2° do Art. 89 da Lei Federal n°

14.133/2021 e suas alteracdes e mediante as Clausulas e condigdes a seguir estabelecidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

a) Este contrato tem por objeto a Este contrato tem por objeto a CONTRATACAO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA NA LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO USO DA ESCOLA ALTAMIRO
PAIM, DEMANDADO

b) O referido imovel esta situado na Rua Presidente Deodoro da Fonseca, S/N, Jardim Tropical, no
Municipio de Poxoréu, Estado de Mato Grosso.

CLAUSULA SEGUNDA - REGIME DE EXECUCAO OU FORMA DE LOCACAO DO IMOVEL

2.1 — A locagdo do imovel sera feita de forma continuada durante o periodo de vigéncia do Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO, DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E DE REAJUSTE.

3.1 - O valor global para o presente contrato ¢ de R$ 119.824,20 (cento e dezenove mil, oitocentos e
vinte e quatro reais e vinte centavos);

3.2 — O valor global fixado para o presente contrato sera pago em 12 (doze) parcelas mensais, € iguais
no valor de R$ 9.985,35 (nove mil, novecentos e oitenta e cinco reais e trinta e cinco centavos);

3.3 — Os pagamentos deverao ser efetuados mensalmente depois de apresentado o recibo de Locagdo de

Imével e a sua atestacdo pelo servidor competente, até 20 (vinte) dia apos o vencimento;
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3.4 — Os pagamentos serdo realizados através de transferéncia bancaria ao LOCADOR, vedada
qualquer antecipagdo de pagamento;

3.4.1 — O LOCATARIO pagara as contas referentes a energia.

3.5 — Sera considerado como inadimplemento de cada parcela o atraso superior de 30 (trinta) dias;

3.6 — No caso de atraso superior a prazo previsto no item anterior, o LOCATARIO fica obrigado a
efetuar o pagamento da mensalidade com a atualizagdo monetaria de 0,01% (um centésimo por cento) ao dia,
observado o disposto no item 3.5, até a data do efetivo pagamento, limitados estes acréscimos a 20% (vinte por
cento);

3.7 — Os valores fixados neste Contrato poderdo ser reajustados anualmente no ato do aditamento para a
prorrogacdo do Contrato;

3.8 — O reajuste podera com anuéncia de ambas as partes ser efetuado com base na corregdo

pelos indices de reajuste do salario-minimo, acumulado no periodo de 12 (doze) meses.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE LOCACAO E DA PRORROGACAO DO CONTRATO.

4.1 - O prazo de locagao do presente Contrato serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado nos
termos da Lei n°® 14.133/2021

4.2 - O prazo de inicio da locag¢do do imovel é contado a partir do 1° (primeiro) dia subsequente a
assinatura do presente Contrato, data em que 0 LOCATARIO podera instalar-se no prédio;

4.3 — O presente Contrato podera ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos até 60 (sessenta)
meses se houver interesse publico e conveniéncia econdomico-financeira para o Municipio, conforme preceitua o
artigo 105, da Lei n® 14.133/2021, lavrando-se o competente termo de aditamento;

4.3.1 — O termo aditivo para a prorrogacao de prazo devera ser firmado, quando houver interesse por

parte do LOCATARIO, nos termos do item 4.3, no maximo, até 05 (cinco) dias da data do seu vencimento.

CLAUSULA QUINTA — DAS DOTACOES ORCAMENTARIAS.
5.1 - As despesas decorrentes da locagdo do imdvel correrdo por conta de recursos proprios
consignados no Orcamento Anual do Municipio na seguinte dotacdo or¢amentaria:

Orgdo: 04- Secretaria Municipal de Educacio

Unidade: 001- Secretaria Municipal de Educagao

Projeto/Atividade: 2029- Manuten¢ao demais atividades infantis- Creche

Natureza da despesa: 3.3.90.39.00.00 - Outros servigos de Terceiros- Pessoa Juridica Reduzido:
224/225/1502/1501

Valor: RS 119.824,20
5.2 — Das outras despesas:
5.2.1 — As despesas com pagamento de IPTU sera de responsabilidade do LOCADOR, caso por for¢a

da legislagdo vigente ndo venha a ser isento.
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CLAUSULA SEXTA — DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

6.1 — DO LOCATARIO

6.1.1 — Ter reservado o direito de ndo mais utilizar o imével do LOCADOR caso a mesma nao cumpra
o estabelecido no presente Contrato, aplicando ao infrator as penalidades previstas na Lei n° 14.133/2021;

6.1.2 — O LOCATARIO devera utilizar o imovel com zelo, realizando as manutengdes e reparos
necessarios, devendo, no ato da entrega do mesmo, arcar com as despesas oriundas da locagdo ora efetivadas;

6.1.3 — Intervir na locag@o do imdvel ou interromper a sua execugao nos casos e condigdes previstos na
Lein® 14.133/2021;

6.1.4 — Efetuar os pagamentos devidos ao LOCADOR pela locagdo do imével de acordo com as
disposicdes do presente Contrato;

6.1.5 — Denunciar as infracdes cometidas pelo LOCADOR e aplicar-lhe as penalidades cabiveis nos
termos da Lei n° 14.133/2021;

6.1.6 — Modificar ou rescindir unilateralmente o Contrato nos casos previstos na Lei n® 14/133/2021;

6.1.7 — Permitir a sublocagdo de parte do imovel desde que seja solicitada pelo LOCADOR e que haja
conveniéncia para o LOCATARIO;

6.1.8 — Obedecer rigorosamente a legislagdo sobre os direitos imobiliarios do LOCADOR;

6.1.9 — Promover as adequagdes necessarias nas instalagdes, sendo que sera descontado do LOCADOR
do valor da locagao.

6.2 - DO LOCADOR

6.2.1 — Ao LOCADOR assiste o direito de suspender, eventual ou definitivamente, a locagdo do imével
no caso de descumprimento do pagamento das parcelas deste Contrato, quando a inadimpléncia ultrapassar a 30
(trinta) dias.

6.2.2 — Receber o imovel locado nas mesmas condigdes em que foi posto a disposi¢do do
LOCATARIO;

6.2.3 — Exigir do LOCATARIO o cumprimento da legislagio imobiliaria;

6.2.4 — Apresentar a0 LOCATARIO os relatérios das visitas realizadas no imével, apontando os
estragos por ventura provocados na utilizagdo do mesmo;

6.2.5 — Aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os acréscimos ou supressdes que se fizerem
necessarios nos servigos objeto do presente instrumento até 25 % (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado
do Contrato observado as disposigdes do artigo 125 da Lei n® 14.133/2021;

6.2.6 — Emitir a Nota Fiscal de Prestacdo de Servicos ou Recibo de Locacdo de Imével fazendo

discriminar no seu corpo a deducio dos impostos quando exigido pelo LOCATARIO.
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CLAUSULA SETIMA - DAS PENALIDADES CABIVEIS E DOS VALORES DAS MULTAS.

7.1 — As penalidades contratuais aplicaveis sdo:

a) Adverténcia verbal ou escrita;

b) Multas;

¢) Declaracdo de inidoneidade e;

d) Suspensdo do direito de licitar e contratar de acordo com o Artigo 156, da Lei n° 14.133/2021 ¢
alteragdes posteriores.

7.2 — A adverténcia verbal ou escrita serd aplicada independentemente de outras sangdes cabiveis,
quando houver descumprimento de condigdes contratuais ou condi¢des técnicas estabelecidas.

7.3 — As multas e as demais penalidades previstas sdo as seguintes:

a) 0,1% (um décimo por cento) sobre o valor contratual, por dia de atraso na entrega do imovel
locado;

b) 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor contratual, por infracdo a quaisquer das
clausulas do

Contrato;

c) 2,0% (dois por cento) sobre o valor contratual restante, na hipdtese de rescisao do Contrato
nos casos

previstos em Lei, por culpa do LOCADOR sem prejuizo da responsabilidade civil ou criminal incidente e da
obrigagdo de ressarcir as perdas e danos que der causa;

d) Suspensdo temporaria de participar em licitagdes e impedimentos de contratar com o
Municipio por

prazo ndo superior a 02 (dois) anos;
e) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica Federal,
Estadual ou Municipal, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja
promovida a reabilitagdo do infrator perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.
7.4 — De qualquer sanc¢do imposta ao LOCADOR podera, no prazo maximo de 05 (cinco) dias
contados da intimacdo do ato, oferecer recurso a0 LOCATARIO, devidamente fundamentado;

7.5 — As multas nos itens anteriores sdo independentes e poderdo ser aplicadas cumulativamente;

7.6 — A multa definida na alinea “a” do item 7.3, podera ser descontada de imediato sobre o pagamento
das parcelas devidas e a multa prevista na alinea “b” do mesmo item sera descontada por ocasido do ultimo
pagamento;

7.7 — O LOCADOR ndo incorrera na multa prevista na alinea “b” acima referida, na ocorréncia de caso

fortuito ou de for¢a maior, ou de responsabilidade do LOCATARIO.
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CLAUSULA OITAVA - DOS CASOS DE RESCISAQO

8.1 A rescisdo do presente Contrato podera ocorrer de forma:

a) Amigavel — por acordo entre as partes, reduzidas a termo no processo de licitacao, desde que haja
conveniéncia técnica ou administrativa para o LOCATARIO;

b) Administrativa — por ato unilateral e escrito da Administragdo nos casos enumerados nos incisos do
artigo 138 da Lei n°® 14.133/2021;

¢) Judicial — nos termos da legislagdo processual.

d) Em virtude de desapropriacdo do imovel, desocupacao determinada pelo poder publico ou incéndio.

¢) Na hipotese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da locacdo aos herdeiros.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO

9.1 — A fiscalizacdo do contrato sera exercida pela CONTRATANTE, independentemente de qualquer
outra supervisao, assessoramento e/ou acompanhamento que venha ser determinado pela mesma, a seu exclusivo
juizo, no qual sera nomeado pela administragdo, anexado a esse instrumento a portaria com a nomeacao do fiscal.

9.2 — Todas as ORDENS DE SERVICOS, instrugdes, reclamagoes e, em geral, qualquer entendimento
entre a fiscalizacdo e a CONTRATADA, serdo feitas por escrito, nas ocasides devidas, ndo sendo tomadas em
consideragdo quaisquer alegagdes fundamentadas em ordens ou declara¢des verbais.

9.3 — Da (s) decisao (0es) da fiscalizagdo poderda a CONTRATADA recorrer a CONTRATANTE, no

prazo de 05 (cinco) dias uteis, sem efeito suspensivo.

CLAUSULA DECIMA - DAALTERACAO CONTRATUAL
10.1 — O presente Contrato podera ser alterado de acordo com o Artigo 124 da Lei n® 14.133/2021, com

as devidas justificativas conforme a seguir:

10.1.1 — Unilateralmente pela Administragdo nos seguintes casos:

a) Quando houver modificag@o do objeto ou das suas especificagdes, para melhor adequacdo técnicas
aos seus objetivos;

b) Quando necessaria a modificacao do valor contratual em decorréncia de acréscimo ou diminuigao
quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos por esta Lei;

10.1.2 — Por acordo das partes:

a) Quando necessaria a modificacao da forma de pagamento, por imposi¢do de circunstancias
supervenientes, mantidos o valor inicial atualizado, vedada a antecipagdo de pagamento com relagdo ao cronograma

financeiro fixado sem a correspondente contra prestacao dos servigos;
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VINCULACAO AO EDITAL DA LICITACAO (OU AO
FUNDAMENTO QUE DISPENSOU A LICITACAO)

11.1 — O presente Contrato Fica Vinculado ao Processo Licitatorio n.® 034/2025, Inexigibilidade 009/2025, com
base no artigo 74, inciso V da Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA LEGISLACAO APLICAVEL AO CONTRATO E AOS CASOS
OMISSOS

12.1 — Aplica-se a Lei n° 14.133/2021 com suas alteragdes posteriores e o Coddigo Civil Brasileiro ao
presente Contrato e em especial aos seus casos omissos.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA MANUTENCAO DAS CONDICOES DE HABILITACAO E
QUALIFICACAO

13.1 - ALOCADORA devera manter durante a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes por ela assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na assinatura do presente

instrumento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS BENFEITORIAS

14.1 O locatario fica desde ja autorizado a realizar no imoével locado toda e quaisquer obra e benfeitoria necessaria
ou util para a execucdo da finalidade publica a ser atendida pela presente locagdo, sendo necessario prévio e
expresso consentimento do LOCADOR.

14.2 Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n.° 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda, cessdo,
promessa de sessdo de direitos ou dagdo em pagamento do imével locado, 0 LOCATARIO tem preferéncia para
adquirir o imovel locado, em igualdade de condi¢des com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do

negocio mediante notificacao judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

15.1 Na hipétese de o LOCATARIO ndo possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja acertado,
conforme artigo 8° da lei n.° 8.245/91, que, para o caso de sua aliena¢do ou cessao a terceiros, permanecera vigente
o presente contrato de locagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA PUBLICIDADE

16.1 A CONTRATANTE providenciara a publicag@o oficial do extrato deste contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS ADITAMENTOS
17.1 Toda e qualquer modificagdo dos termos do presente ajuste serd formalizada através de termo aditivo, apos

prévia manifestagdo da Assessoria Juridica Municipal ou autoridade superior.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO CONTROLE DAS DESPESAS E DO FORO

14.1 — Fica eleito o Foro da Comarca de Poxoréu-MT, com recusa expressa de qualquer outro por mais

privilegiado que seja, para dirimir as duvidas oriundas deste Contrato.

Por estarem justos e acertados, CONTRATANTE e CONTRATADQ, mutuamente assinam o
presente instrumento contratual, em 03 (trés) vias de igual valor e teor e para todos os efeitos legais, na presenca de
02 (duas) testemunhas idoneas e civilmente capazes.

Paco Municipal Dr. Joaquim Nunes Rocha, em Poxoréu-MT, 27 de maio de 2025.

Luciano Hudson Sol da Costa
Prefeito de Poxoréu
Locatario

LAR DO MENINO JESUS
CNPJ n° 00.177.030/0001-78
Locador
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