PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

0!

DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA

SECRETARIA:
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO E COMUNICAGAO

REQUISITANTE (SUPERINTENDENCIA/DIRETORIA/GERENCIA/SETOR):

Secretario Municipal

RESPONSAVEL. | MATRICULA:
Fabio Augusto Martinez Caffarena

EMAIL: TELEFONE:
gabinete@pontapora.ms.gov.br

JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

Trata-se de locacdo de imdével comercia em alvenaria situado a Rua 7 de Setembro n. 637 - Centro — na cidade de
Donta Pora-MS, edificado no Lote J do Quarteirdo n. 34 - medindo 16,90x35,00mts., objeto da Matricula n. 23.529,
.om area total de 591,50m2. Destinadc ao funcionamento da Casa do Trabalhador, Defesa Civil e Junta Militar.
Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Ponta Pord ndo dispde de imovel de sua propriedade que possa abrigar
0s servicos e atividades realizados pela Secretaria de Governo e Comunicagdo; justifica-se a escolha do imével a ser
locado, posto que o mesmo é necessdrio para atender as necessidades da presente secretaria, em virtude de suas
instalacdes, espaco e devido a sua localizagdo e ao prego compativel com o que é praticado no mercado conforme
laudo de avaliagdo.

QUANTIDADE A SER CONTRATADA

Iitem Especificagao '#nllg Quant. Ficha Destino e justificativa

01 Imoével destinado a
Imével comercial em alvenaria atender as necessidades
situado a Rua 7 de Setembro n. 637 da Secretaria Municipal
- Centro — na cidade de Ponta Pora- de governo e
MS, edificado no Lote J do 3 comunicacao para
Quarteirdo n. 34 - medindo BIES . e funcionamento da Casa
16,90x35,00mts., objeto da Matricula do Trabalhador, Defesa
n. 23.529, com area totzl de Civil e Junta Militar.
591,50m2

PREVISAO DE INICIO

Outubro/2024
DOTAGAO ORGAMENTARIA
__ SECRETAFIA MUNICIPAL DE GOVERNO E COMUNICACAO
P FUNCAO _ NAT. DA
ORGAO/UO PROGRAMATICA PRDJETO DESPESA FONTE DE RECURSOS FICHA
17.01 04.122.001 «.002 33.90.36.00 1.500.0000 703
INDICACAO DOS MEMBROS DO PROCESSO CPF MATRICULA:
AGENTE DE CONTRATAGAO: Joice do Carmo Matoso 006.537.451-76 3057
GESTOR DO CONTRATO: Marta Pereire da Silva 020.321.871-08 2445
FISCAL DE CONTRATO: Rosangela Gecmes Valério /72_-‘;/?11.410.301-87 124-1
SUPLENTE DE FISCAL: Sandra Aparecida Dos Santos Vattgj 7/ 892.475.361-20 1588-01

ita Pora, 18 de Setembro de 2024.

FABIO AUGUSTO _ Rﬁ?CAFFARENA
Secretario Municipal ge'Governo e Comunicacéo
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR ‘
PROCESSO N.° 11115/2024

| ETP/PP N° 119/2024

1 — INTRODUCAO

O ETP corresponde a documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de uma contratagéo que caracteriza o interesse publico envolvido e a
sua melhor solugéo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto

basico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratacéo.
2 — OBJETO DA CONTRATACAO

Elaboracdo de Estudo Técnico Preliminar visando analise da demanda
encaminhada pela Secretaria Municipal de Governo e Comunicacdo, no qual fora
solicitado imovel para atender a Casa do Trabalhador, Defesa Civil e Junta Militar de
Ponta Pora, a fim de adzrir a melhor solugdo para a demanda encaminhada pela

area requisitante.

3 - SUPORTE LEGAL

O estudo em testilha estd amparado pelos seguintes instrumentos

normativos:

|. Este estudo segue as determinacdes estabelecidas na Lei Federal n.
14.133/2021

. IN SEGES/MP n. 005/2017, que dispde sobre as regras e diretrizes do
procedimento de contratacao de servicos sob o regime de execucao
indireta no ambito da Administragao Publica Federal direta, autarquica
e fundaciona ;

. Resolucdo TCE-MS n. 119/2019, que dispde sobre a remessa,
exclusivamerte eletrénica, de processos e documentos ao Tribunal de
Contas do Estado de Mato Grosso do Sul (TCE-MS), e altera a
Resolucao TCE-MS n. 088/2018;
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V. Lein®8.245, de 18 de Outubro de 1991, que dispbe sobre as locagdes
dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

4 - DO RELATORIO
4.1. Andlise da ContraE.;éo Anterior:

Houve contratagas similar realizads anteriormente através do Processo
Administrativo n° 14.934/2017, Dispensa de Licitacdo n° 103/2017, tendo como o)
objeto “Locacédo de imével para atender as necessidades da Casa do Trabalhador
Defesa Civil e Junta Milizar’, com inicio em 27 de setembro de 2017 e encerramento
em 28 de setembro de 2024 (o processo contém prorrogagdes), no valor
atualmente de R$ 10.323,89 (dez mil e trezentos e trinta e trés reais e oitenta e
nove centavos) mensal e R$ 124.0086,68 (cento e vinte e quarto mil e seis reais e

sessenta e oito centavos) anualmente.

O objeto deste estudo & similar ao anteriormente mencionado e pode ser
utilizado como referénciz para avaliagdes qualitativas e quantitativas, bem como
Para a definicdo de precos e demais informagdes necessarias para fundamentar o
proximo processo licitatério, em conformidade com a analise de mercado. No
entanto, é importante destacar que a nova locac&o nao se refere ao mesmo imoével
abordado no processo anterior, mas sim a um novo espago que sera locado,
mantendo-se 0 mesmo okjetivo de abrigar a Casa do Trabalhador, a Defesa Civil e
a Junta Militar.

A contratacdo arterior atendeu plenamente as necessidades da
Administracdo sem qualquer inconveniente.

4.2. Necessidade de Consolidacio da Demanda para toda a Estrutura:

Apos a Solicitagac da Demanda verificou-se que o objeto solicitado é
especifico das Secretaria Demandante e a contratagdo nao requer consolidacao,

tendo como fonte um dnico Documento de Formalizagdo de Demanda.

5 — DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

o D¢
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A Administracdo Publica de Ponta Pora enfrenta a necessidade de realocacéo
da Casa do Trabalhador, da Defesa Civil e da Junta Militar, em razao das condi¢des
precarias do imével awalmente locadc para abrigar esses o6rgaos. O estado
degradado do local tem demandado constantes manutengdes, comprometendo o
desempenho das atividades e o atendimento prestado a populacdo. Essa situagéo
evidenciou a urgéncia de buscar uma solugcdo que promova melhores condicdes

para o funcionamento desses locais.

Em face dessa problematica, a locagdo de um novo imével surge como a
solugdo mais viavel, corsiderando que a Prefeitura de Ponta Poré nao dispbe de
imbveis proprios adequados para a realocacéo dos referidos setores. A necessidade
de encontrar um novo espaco que atenda as exigéncias bésicas de infraestrutura,
acessibilidade e localizazdo torna-se essencial para garantir a continuidade e a
eficiéncia dos servicos prestados pela Casa do Trabalhador, pela Defesa Civil e pela

Junta Militar.

A solugao proposte envolve a realizagdo de uma busca criteriosa por imoveis
que oferecam as condicdes ideais para o pleno funcionamento das atividades. Entre
os critérios avaliados, destaca-se a importancia de uma localizagdo estratégica, de
facil acesso ao publico, aém de garantir seguranga e a adequacao das instalactes
ao perfil dos servicos. A Iacacdo do imovel, além de ser mais agil, evitaria os altos
custos e longos prazos inerentes & construgdo ou aquisicdo de uma propriedade
propria, possibilitando uma resposta rapida e eficiente as necessidades da

Secretaria Municipal de Governo e Comunicagéo.

Dessa forma, a locacido de um imovel justifica-se pela urgéncia de oferecer
um ambiente adequado para o funcionamento dos érgéos envolvidos, assegurando
ndo apenas a continuidade dcs servigos, mas também a melhoria da qualidade no

atendimento a populagao ce Ponta Pora.

6 — JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO E SOLUGCAO A CONTRATAR
(LEVANTAMENTO DE MERCADO)

Y, Fol.:‘olj\
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A responsabilidade da Administragdo Publica Municipal de Ponta Pord em
garantir uma gestdo eficiente dos recursos e infraestrutura para atender as
demandas da comunidade é respaldada por principios e normativas que regem a
gestdo publica. Entre esses principios, destaca-se a eficiéncia na utilizagao dos

recursos publicos e a ga-antia da prestagéo de servigos de qualidade.

Para o funcionamento adequado da Casa do Trabalhador, da Defesa Civil e
da Junta Militar em Fonta Pora, é essencial contar com uma infraestrutura
apropriada que permita a realizagio e desenvolvimento das atividades de cada um
desses servicos. A locagao de um imoével especifico para essa finalidade € a solugéo
mais viavel, considerando a falta de espacos adequados disponiveis nas instalagbes

municipais existentes.

Além disso, a lccalizacdo estratégica do imével € um aspecto de suma
importancia a ser considerado. E essencial que o novo espago esteja situado em
uma regiéo acessivel e de facil alcance para os cidaddos que buscam os servigos
oferecidos pela Secretaria Demandante. Isso contribuira para ampliar o alcance dos
servigos prestados e garantir que a instituicdo cumpra efetivamente o seu papel de

promover servigos de qualidade a comunidade.

A escolha desse imével se deve & necessidade de oferecer uma
infraestrutura adequada para o funcionamento desses servigos essenciais, ja que a
Prefeitura Municipal de Ponta Pord nio possui imoveis proprios que atendam a
essas demandas especificas. O imovel, além de contar com espaco e infraestrutura
suficientes para a realizacdo das atividades previstas, esta situado em uma area
central, sendo de boa localizago o que facilita o acesso da populagéo e a logistica
de atendimento. E também & compativel com o valor de mercado, conforme laudo

de avaliagdo mercadoldgica.

Assim, o imoével trata-se de um edificio comercial de alvenaria, localizado na
Rua 7 de Setembro, n° 637, no Centro da cidade de Ponta Pora-MS. Situado no Lote

J do Quarteirdo n° 34, possui uma area total de 591,50 m?, conforme a Matricula n°

n .



23.529. Com dimensdes de 16,90 x 35,00 metros, o imovel estd estrategicamente

posicionado para facilitar o acesso e a logistica de atendimento ao publico.

Em busca no sisiema de gestdo de processos nado foi localizado processo
anterior & contratacdo ce locacdo do referido imovel pela Administragao Publica.
Todavia, houve contratagio similar de imével para o funcionamento dos mesmos
setores hora solicitados, através do Processo Administrativo n°® 14.934/2017,
Dispensa de Licitagdo n® 103/2017, tendo como o objeto “Locagdo de imével para

atender as necessidades da Casa do Trabalhador, Defesa Civil e Junta Militar”.

O imodvel encontra-se em bom estado de conservagao e esta perfeitamente
adaptado para receber as atividades propostas, oferecendo um ambiente seguro e
acessivel para os servidores e a populagéo. A locagdo do imovel também representa
uma medida eficiente na gestdo dos recursos publicos, evitando os custos e prazos

associados a construcac ou aquisigdo de novas propriedades.

Assim, a decisaon pela locacéo do imdvel para o funcionamento da Casa do
Trabalhador, Defesa Civil e Junta Militar visa garantir a continuidade e a qualidade
dos servigos prestados pela Secretaria de Governo e Comunicacao, assegurando

um atendimento eficiente e organizado & populagdo de Ponta Pora.

7 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A vigéncia da locagdo pretendida tem prazo de 12 meses, podendo ser

prorrogada, conforme disposto no topico 9, subtopico 9.3 do presente estudo.

8 — DESCRICAO DETALHADA DA SOLUGAO

O imoével em gLestdo esta em excelentes condigdes de uso, sendo adequa-
do a utilizagado a que s= destina com a locagdo, possuindo dimensoes capazes de
atender a demanda solicitada. O referido imével esta localizado na Rua 7 de Setem-

bro, n° 637, no Centro ca cidade de Ponta Pora-MS. Situado no Lote J do Quarteirac
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n® 34, possui uma arez total de 591,50 m2, conforme a Matricula n°® 23.529. Com

dimensdes de 16,90 x 2500 metrcs, o imdvel possui uma localizagao estratégica e
de facil acesso, ideal para abrigar os servicos da Casa do Trabalhador, Defesa Civil

e Junta Militar.

Assim, o imével trata-se de um conjunto de obras em alvenaria, dividida em
03 (trés) edificacées distintas sendo a primeira constante de um salao comercial de
aproximadamente 250,00m2., contendo um amplo saldo medindo 10x25mts., com a
construgdo em seu interor de 02 banheiros. A Segunda construcdo € um sobrado
em alvenaria com area construida de aproximadamente 110,00m2., contendo na
parte térrea 01 sala de estar: 01 copa/cozinha; 01 escritério com sanitarios e na
parte superior 02 quartos e mais um espaco fisico onde outrora tinha a instalacéo de
sanitarios que encontram-se desativados; A Terceira edificacdo trata-se de um
escritorio contendo 01 sala de estar, uma cozinha e um lavabo e outras sala com

banheiros privativos e uma p€quena copa com lavanderia.

O imével ja esta com ar condicionado instalado, portas em blindex e janelas
em estrutura metalica tipo basculante. O piso do saldo principal é de porcelanato e
na parte das residéncias o piso & de Paviflex; o teto do salzo principal é de gesso e
das residéncias é de lage de concreto. Nas residéncias encontram-se instalados

armarios de parede em mdf e painel de parede.

O imével em referéncia esta com pintura nova tanto interior quanto
exteriormente, nio apresentando nenhum sinal aparente de probiemas com

infiltragao ou algo relativo a isso.

Assim, a locagdo Jo imovel visa atender as necessidades estruturais ade-
quadas para funcionamen-o da Casa do Trabalhador, Defesa Civil e Junta Militar,

em atendimento a Secretaria Municipal de Governo e Comunicacao.

9 — REQUISITOS DA CONT RATACAO ,z\_\[,
9.1. Do prazo para inicio:

e O prazo para inicio sera de até 5 (cinco) dias, apés a assinatura do Contrato. )% '

N



9.2. Da vigéncia da Contratacio:

* A vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, iniciando-se na data de
assinatura do contrato.

9.3. Da possibilidade da prorrogacao do contrato:

Conforme estabeiecido no artigo 6°, inciso XV, da Lej n.° 14.133/2021, os
servicos continuados referem-se aqueles realizados pela Administracdo Publica com
O propdsito de manter a atividade administrativa, em virtude de demandas

permanentes ou prolongadas.

Nessa 6tica, a contratacdo em questio se enquadra como um servico
continuado, uma vez qus o local sera locado para o funcionamento da Casa do
Trabalhador, Defesa Civil e Junta Militar de Ponta Pora, o que implica na
possibilidade de prorrogacdo do contrato, devendo-se observar as diretrizes

estabelecidas no art. 106, as quais incluem:

Art. 106. A Administracio podera celebrar contratos com prazo
de até 5 (cinco) anos nas hipéteses de Servicos e
fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:

I — Verificagdo da maior vantagem econémica decorrente da
contratacéo plurianual:

Il - Confirmagao, no inicio da contratacdo e em cada exercicio
subsequente, da existéncia de créditos orcamentarios
vinculados 2 contratacéo e da vantagem em manter tais
créditos;

Il - Possibilidade de extingdo do contrato pela Administracao,
sem 0Onus, caso nio haja créditos orcamentarios disponiveis
Para sua continuidade oy quando se entender que o contrato
nao proporciona mais vantagens.

Alem disso, os contratos de servigos continuos podem ser prorrogados
sucessivamente, respeitando-se a vigéncia maxima de 10 (dez) anos, desde que
haja previsao expressa no edital e que a autoridade competente certifique que as
condigbes e os pregos continuam sendo vantajosos para a Administracéo, conforme

disposto no artigo 107 do mesmo dipioma legal.

Vale ressaltar que o preco do aluguel, no caso de prorrogagao do contrato,

sera reajustado pela variagéo anual do IGP-M, ou outro indice que vier a substitui-lo, }}
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aplicavel no segundo més anterior ac vencimento do contrato.

Portanto, em atencdo aos apontamentos levantados, o presente processo
estipulara um prazo de vigéncia da contratacdo de 12 (doze) meses a partir da data
da assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente por até 10 anos, em
conformidade com os artigos 106 e 107 da Lei n.° 14.133/2021 e tera como indice de

reajuste o IGP-M.

9.4. Demais requisitos:

o Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que
se destina;

e Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imoével locado;

e Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével;

e Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

e Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas,
vedada a quitagcdo genérica,

e Pagar as taxas de administragédo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente ou de seu fiador,

o Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével,
salvo disposicao expressa em contrario no contrato;

o Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

¢ Entregar o imével com seguro contra incéndio, caso fortuito e forga maior;

o Realizar obras, se necessério, para promover a acessibilidade das pessoas
com deficiéncia o.. com mobilidade reduzida;

¢ Averbar o contrata de locagdo na matricula do imovel;

¢« O descumprimento de qualquer das obrigagdes aqui previstas ensejara a
responsabilidade civil e contratual objetiva do LOCADOR pelos danos
causados ao LOCATARIO. n

9.5. Do prazo para o Pagamento:

O pagamento sera parcelado de acordo com o fornecimento, efetuado, no \B

NN
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prazo de até 30 (trinta) dias mediante apresentacdo da Nota Fiscal ou Fatura
devidamente atestada, em conformidade com a legislacdo vigente, ou seja,
mediante apresentacdo da Notz Fiscal eletrénica, acompanhada do relatério dos

itens fornecidos e dos seguintes documentos:

a) Documentos RG, CPF ou CNH do Locatario;

b) Comprovanze de Residéncia;

c) Comprovan-e de inscricdo e Situagcao Cadastral (CNPJ);

d) Matricula atualizada do imével,

e) Prova de Regularidade com a Fazenda Federal;

f) Prova de Regularidade com a Fazenda Municipal;

g) Prova de R=gularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo (FGTS);

h) A comprovazao da Regularidade Trabalhista (CNDT).

De acordo com a recomendacdo da Procuradoria Geral do Municipio de
Ponta Pora por meio da C.I. n° 802/2024 em referéncia aos autos do Processo —
TC/1211/2024, justifica-s= a n&o obrigatoriedade de apresentacdo da Prova de

Regularidade com a Fazenda Estadual:

Por se tratar de locagdo de imével, nao caberia a exigéncia do aludido
documento fiscal, pois sua conveniéncia estaria ligada a aquisi¢cbes de itens, nas
quais incidiria o ICMS (Imposto Sobre Circulacdo de Mercadorias e Prestacdo de

Servicos).

Diante disso, foram exigidas Certiddes de Regularidade das Fazendas
Federal (PIS, COFINS) e Municipal (ISSQN), uma vez que tais tributos sédo devidos
pelas empresas que atuam no ramo de atividade objeto do presente escrutinio,

garantindo assim a conformidade fiscal dos participantes da licitagao.

Nao obstante, € de amplo conhecimento que a legislacdo pertinente

estabelece requisitos especificos para a condugao de processos licitatérios, visando V-

garantir a transparéncia, a competitividade e a legalidade nas contratacdes publicas.

NN
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Nessa senda, importa enfatizar gue a natureza do objeto licitado, ou seja, a
locacéo de imdvel, ndo se enquadra nas hipdteses de aquisicdo de produtos, mas

sim na prestacao de servigos.

Sob tal perspectva e de acordo com a legislagéo tributaria vigente, a
operacéo relativa a prestagao de servigos esta sujeita ao Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza (ISSQN) e ndo ao Imposto Sobre Circulagdo de Mercadorias e
Prestacdo de Servicos (ICMS), sendo este udltimo de competéncia estadual.
Portanto, a apresentacdo da Certiddo de Regularidade Fiscal Estadual restara
prejudicada, uma vez qu= o objeto da contratagdo ndo esta relacionado a aquisigao

de produtos sujeitos ao ICMS.

Por fim, a falta de um dos documentos solicitados podera implicar no nao
recebimento, da nota fiscal e devera constar o nimero do Empenho na Nota Fiscal a

ser emitida.
10 — PLANEJAMENTO/ELANO ANUAL DE CONTRATAGOES

As despesas decorrentes da pretendida contratagdo poderdo fazer uso da

seguinte dotacdo orgamentaria:

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO E COMUNICAGAO:
17.01.04.122.001.2.002.33.90.36.00 — Fonte: 1.500.0000 — Ficha: 703

A demanda esta p-evista no Plano de Contratagdo Anual de 2024 (PCA), do
municipio de Ponta Pora, com previsdo de execugdo no 4° trimestre (outubro,
novembro e dezembro de 2024), a partir do objeto “Locagdo de Iméveis PJ e PF”

publicado no site da Prefeitura através do link: https://pontapora.ms.gov.br/v2/.

Ressalta-se ainda, que a Prefeitura Municipal de Ponta Pora esta em fase de

implementacdo do Plano de Contratagédo Anual de 2024, onde o Municipio esta se
adaptando com a nova exigéncia e que tais intercorréncias servirdo para fortalecer o

instrumento de planejamento, que cada ano serd mais completo e preciso.
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11 - PREVISAO DE INiCIG

Estima-se que 3 previsdo para a contratagdo devera ter injcio em
outubro/2024.

12 - ESTIMATIVA DE PRECOS OU PRECOS REFERENCIAIS

Para a afericao do calculo do valor do aluguel do imovel, foi realizado a
Avaliacgo Mercadolégicz que busca determinar o valor justo de mercado de uma
propriedade em um determinado momento. Essa avaliagdo ¢ realizada por
profissionais qualificados, como corretores de imdveis, avaliadores imobiliarios ou

engenheiros especializados.

Assim, a empresa PONTALEX IMOVEIS LTDA realizou a avaligao
mercadologica, respaldando a sua analise um Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado, levando em consideracéo a Comparacao do imével analisado com
outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir
dos dados de pesquisa de mercado.

Assim, o valor estimado para a contratacdo do objeto em questao, de acordo
com avaliacdo mercadologica detalhada em anexo € considerando todos seus
ajustes monetarios e estando conforme o valor de mercado, ndo devera ultrapassar
0 valor mensal de R$ 13.400,00 (treze mil e quatrocentos reais), totalizando o valor

anual de R$ 160.800,00 (cento sessenta mil e oitocentos reais).
13 — JUSTIFICATIVA DA MODALIDADE DA LICiTACAOQO

Prima facie, impende consignar que & dever da Administracio Publica realizar
O processo de licitagdo quando pretender a contratacao de bens, servicos, obras,
etc. com terceiros, salvo se o caso concreto comportar a aplicagdo de uma das
hipdteses preceituadas na Lei de Licitagbes, as quais autorizam a formalizacéo de

contratacdo direta.

O dever de licitar, a'ém de se balizar no principio da indisponibilidade dos

Fol.: |] 024
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interesses publicos, foi expressamente inscuipido no inciso XXI, do art. 37 da
Constituicdo da Republica e art. 2° da Lei n° 14.133/2021, enquanto as hipoteses de

contratacao direta sdo fixadas nos arts. 74 e 75 da Lei de Licitagdes.

Os casos de dspensa de licitacdo estdo devidamente prescritos no
ordenamente juridico e compdem um rol taxativo. Na dispensa até & possivel a
competicdo entre possivais fornecedores, entretanto por algum motivo de interesse
publico o legislador pemitiu ao administrador publico afastar o dever de licitar,

desde que preenchidos cs requisitos estatuidos na lei com o caso concreto.

Diferentemente, a inexigibilidade representa casos de inviabilidade de disputa
e 0s casos mencionados no artigo 74 da Lei de Licitagbes sao meramente

exemplificativos. No que tange a utilizagdo do art. 74 da Lei de Licitagbes! para

At 74.E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

| - aquisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratacdo de servicos que s6 possam
ser fornecidos por produtor, empresa ou representante comerciais exclusivos;

Il - contratacdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de empresario exclusivo,
desde gque consagrado pela cr'tica especializada ou pela opiniéo publica;

Il - contratacdo dos seguintes servigos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual com profissionais ou empresas de notéria especializagdo, vedada a inexigibilidade para
servigcos de publicidade e divulgacéo:

a) estudos técnicos, planejamentos, projetos basicos ou projetos executivos;

b) pareceres, pericias € avaliagcbes em geral;

c) assessorias ou consultorias técnicas e auditorias financeiras ou tributarias;

d) fiscalizac&o, supervisdo ou gerenciamento de obras ou servigos;

) patrocinio ou defesa de causas judiciais ou administrativas;

f) treinamento e aperfeicoamento de pessoal;

g) restauracdo de obras de arte e de bens de valor historico;

h) controles de qualidade e tecnolégico, analises, testes e ensaios de campo e laboratoriais,
instrumentac&o e monitoramento de parametros especificos de obras € do meio ambiente e demais
servigos de engenharia gue se enquadrem no disposto neste inciso;

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de credenciamento;

V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizagao tornem
necessaria sua escolha.

§ 1° Para fins do disposto no inciso | do caput deste artigo, a Administracdo devera demonstrar a
inviabilidade de competicdo mediante atestado de exclusividade, contrato de exclusividade,
declarac&o do fabricante ou outro documento idéneo capaz de comprovar que o objeto € fornecido ou
prestado por produtor, empresa ou representante comerciais exclusivos, vedada a preferéncia por
marca especifica.

§ 2° Para fins do disposto no inciso || do caput deste artigo, considera-se empresario exclusivo a
pessoa fisica ou juridica que possua contrato, declaraco, carta ou outro documento que ateste a
exclusividade permanente e zontinua de representacdo, no Pais ou em Estado especifico, do
profissional do setor artistico, afastada a possibilidade de contratacdo direta por inexigibilidade por
meio de empresario com representagdo restrita a evento ou local especifico.

§ 3° Para fins do disposto no irciso Il do caput deste artigo, considera-se de notéria especializagéo o
profissional ou a empresa cujo conceito no campo de sua especialidade, decorrente de desempenho
anterior, estudos, experiéncia, publicagdes, organizac&o, aparelhamento, equipe técnica ou outros

-



fundamentar g contratagdo por inexigibilidade, sera necessario que se demonstre
inviabilidade de competicdo em refag&o ac objeto ou ao sujeito.

Conforme se desprende da referiga norma legal, a inexigibilidade de licitacéo
é cabivel quando for impossive! g realizacdo de licitacgo, por inviabilidade absoluta
de competicgo OU, como apontam alguns doutrinadores, pela impossibilidade de

serem comparados bens heterogéneos?.

Nos dizeres de Hely Lopes Meirelles, a inexigibilidade de licitacdo se da, pela
iImpossibilidade juridica de se instaurar competicao entre potenciais interessados. A
inviabilidade da competic&o, torna inécuo o procedimento licitatério, que tem como

€8Copo buscar a melhor Froposta, para o atendimento do interesse publico.

Ronny Charles Lopes de Torres esclarece que:

corresponda a uma ideija Unica, mas sim um género, que comportas
varias modalidades. Marcal Justen Filho busca sintetiza-la nas
situagcbes de: auséncia de piuralidade de alternativas; auséncia de
mercado concorrencial: impossibilidade de julgamento objetivo;
auséricia de definicdo objetiva da prestacac?.

Inclusive, neste sentido, Celso Anténio Bandeira de Mello discorre:

requisitos relacionados com suas atividades, permita inferir que o seu trabalho & essencial e
reconhecidamente adequado & plena satisfacdo do objeto do contrato.

§ 4° Nas contratagdes com fundamento no inciso Il do caput deste artigo, € vedada a subcontratacao
de empresas ou g atuacao de profissionais distintos daqueles que tenham justificado a inexigibilidade
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
Seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptagdes, guando
Imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do prazo de amortizagao dos investimentos:

Il - certificacso da Inexisténcia de imévais publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

- justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a S€r comprado ou locado pela
Administracao e Qque evidenciem vantagem para gla

% Neste diapas&o, acerca do terra, Marcal Justen Filho assevera que "as causas de inviabilidade de
competicio podem ser agrupadas em dois grandes grupos, tendo por critério a sua natureza. Ha ums
primeira espécie gue envolve inviabilidade de competicdo derivada de Circunstancias atinentes so
Sujeito @ ser contratado. A segunda espécie abrange os casos de inviabilidade de competicéo
relacionada com a natureza do odjeic a ser contratade (JUSTEN FILHO, Marcal. Comentarios & e
de licitacbes e contratos administrativos. 9. ed., Sao Paulo: Dialética, 2002, p. 270).
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Sao licitavzis unicamente objetos que possam ser fornecidos por
mais de uma pessoa, uma vez que a licitagdo supde disputa,
concorréncia, ao menos potencial, entre ofertantes (...). S6 se licitam
bens homogéneos, intercambidveis, equivalentes. Nio se licitam
coisas desiguais. Cumpre que sejam confrontaveis as caracteristicas
do jue se pretende e que quaisquer dos objetos em certame possam
atender ao que a Administragao almeja.?

A inexigibilidade de licitagdo ocorrera em todos os contratos em que restar
caracterizada a impossibilidade de competicdo seja pelo objeto ou pelas condi¢des
do possivel contratado. N&o necessariamente significa dizer que em inexigibilidade
somente existe uma Unica empresa ou um Unico fornecedor apto a satisfazer a

pretensao da Administragao.

Muitas vezes existem vérios possiveis fornecedores aptos a atender a
demanda, porém inexisze critério objetivo e forma isonémica e impessoal para a
feitura da selecdo entre o referido universo. Em tais situacdes, reside a
discricionariedade administrativa de maneira motivada e comprovada para amparar
e legitimar a atuacdo administrativa.

Feitas estas consideragdes preambulares, passa-se a analisar a contratacéo
visando a locagdo do imdvel para o funcionamento da Casa do Trabalhador, Defesa

Civil e Junta Militar.

A lei prevé a possibilidade de lei ordinaria fixar hipoteses em que a licitagao,
como regra, deixa de ser obrigatéria. Assim sendo, a Lei de Licitacdes prevé em seu

art. 2°, inciso lll, a incidéncia da referida lei nos casos de locagéo.

O art. 51 da referida lei previu que os casos de locacdo de imdveis deverdo
ser precedidos de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservacao, dos custos de adaptacdes e praze de amortizacdo dos investimentos

necessarios, vejamos:

4 BANDEIRA DE MELLO, Celso Antbnio. Curso de Direito Administrativo. 25. ed. S&o Paulo
Malheiros, 2008, p. 530.
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Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta
Lei, a locacdo de imoéveis devera ser precedida de licitacdo e
avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos
de adaptaces.e do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios.

Sendo assim, a rova Lei de Licitagdes previu em seu Capitulo Vill os casos
de Inexigibilidade e Disgensa, sendo este previsto no art. 75 e aquele no art. 74, as

quais s&o duas modalidades de contratacao direta.

No que tange a locaggo de imovei, o legislador trouxe que a Administracéo
podera realizar a locag&o por meio de inexigibilidade de Licitagdo, prevista no art.

74, inciso V, vejamos:

Art. 74, E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:

(...)
V - aquisicdo ou locacdo de imovel Cujas caracteristicas de
insta ag¢des e de localizaggo tornem necessaria sua escolha.

Entende-se que a licitacdo & sempre inexigivel quanto exista g inviabilidade
da competicao. Nesse sentido, explica Margal Justen Filho®, que a inviabilidade de
competicdo & uma consequéncia que tem diferentes Causas que, por sua vez,
consistem em diversas hipéteses de auséncia de pressupostos necessarios 3§

licitac&o.

Sistematizando as possibilidades existentes, continua Marcal, h3 aquela
denominada Auséncia de alternativas, na qual existe uma Unica solugdo e um dnico

particuiar em condicdes de executar a prestacéo, que é o caso em tela.
Dessa forma, a inviabilidade de competicdo esta intimamente relacionada
com o interesse estatal a ser atendido. Nesse quesito, vale ressaltar excerto da

explicacéo de Marcal:

“(...) a inviabilidade de competicdo ocorre em casos em que a

> JUSTEN FILHO MARCAL, Comentarios a lej de licitagdes e contratos administrativos. 142 edicédo.

S3&o Paulo: Dialética, 2010. P, 356-359 N
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Contratos:

necessidace eostatal apresenia peculiaridades que escapam aos
pad-6es de normalidade(...). Isso permite afirmar que a inviabilidade
de competicdo & uma caracteristica do universo extranormativo mas
restLitante da necessidade a ser satisfeita pelo contrato
administrativo. Essa circunstancia permite compreender a expressao
“objeto singuler”, que consta do inciso Il do art. 25. Embora conste
apenas desse dispositivo, nada impede a generalizagdo do conceito
para todos os casos de inexigibilidade. Em todos os casos de
inviabilidade de competicdo, ha um objeto singular. A singularidade
consiste na impossibilidade de encontrar o objeto que satisfaz o
interasse sob tutela estatal dentro de um género de padronizado,
com uma categoria homogénea. Objeto singular &€ aquele que
poderia ser qualificado com infungivel, para valer-se de categoria da
Tecra Geral do Direito. Sao infungiveis os objetos que ndo podem
ser substituidos por outros de mesma espécie, qualidade e
quantidade. Um objeio singular se caracteriza quando a sua
ident dade especifica é relevante para a Administracdo Publica,
send> impossivel sua substituicdo por “equivalentes”. Ocorre que a
singularidade do cbjeto nada mais reflete senédo a singularidade do
proprio interesse estatal a ser atendido. Ou seja, um certo objeto nado
pode ser substituido por outro, para fins de contratacdo
administrativa, por ser ele o Unico adequado a atender a necessidade
estatal ou as necessidades coletivas”.

Nesse sentido, o Tribunal de e Contas da Unido, proferido ainda na vigéncia

da Lei 8.666/93, mas quz se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitacdes e

1. Vezrifica-se, portanto, que a utilizacdo desse dispositivo sé6 é
possivel quando se identifica um imodvel especifico, cujas instalagbes
e localizagdo sinalizem que ele é o Unico que atende o interesse da
admin stracgdo. Nesse sentido se manifestam Marcal Justen Filho e
Jessé Pereira Junior a respeito desse comando legal:

“A auséncia de licitacdo deriva da impossibilidade de o interesse sob
a tutela estaial ser satisfeito através de outro imdvel, que ndo aquele
selecicnado... Anies de vpromover a contratacdo direta, a
Administracdo devera comprovar a _impossibilidade de
satisfacdo do interesse sob futela estatal por outra via e apurar a
inexisténcia de outro imdve!l apto a atende-lo...” (Marcal Justen
Filho, Comentarios a Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos,
112 Edicao, p. 250).

‘Em principio, a Administracdo compra ou loca mediante licitacao,
tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado, variaveis no
tempo € no espaco, a viabilizarem a competicido. Mas se a operagao
tiver por aivo imével que atenda a necessidades especificas
cumuladas de instalagio e localizagdo dos servicos, a area de
competicdo pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas
circunsiancias, e somente nelas, a Administracdo comprara ou locara
diretamzante, inclusive para gue nio se frustre a finalidade a acudir”
(Jessé Torres Pereira Junior, Comentarios a Lei das Licitacbes e

\o




Contratagées da Administracdo Publica, 52 Edig&o, p. 277).

12. No caso em tela, essa nipdtese ndo se verificou. Tanto & assim
que o ICMBio publicou em Diario Oficial aviso de que estava
procurande um imoével, recebeu dez bropostas, e a partir delas
escclheu qual delas melhor Ihe atenderia. Ou seja, n3o havia um
determinado  imovel previamente identificado, que por suas
caracteristicas de instalacées e localizacéo fosse o Unico a atender
as necessidades da administracdo. Havia. potencialmente, diversos
imoveis que poderiam atender o instituto. Assim, deveria ter sido
realizado um certame licitatério para realizar a locacdo. (Acérdio
444/2008, Flenario, Relator Ministro Ubiratan Aguiar) (grifos nossos).

No presente caso, a Lei Federal n.° 14.133/2021, trouxe alguns requisitos
para que se possa contratar a locacdo de imovel de forma direta, por meio de
inexigibilidade, examinemos:

Art. 74. E inexigivel a licitagao quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:

(...)

V' - aquisicdo ou locagdo de imovel Cujas caracteristicas de
instalacbes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

(...)

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacéo, dos
custos de adaptacées, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e do prazo de amortizacéao dos investimentos:

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disporiveis que atendam ao objeto;

I - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.

Verifica-se entao que esses sao os requisitos para a contratacado por meio de
inexigibilidade de licitagéo: (1) Avaliacdo do bem; {ll) Certificagdo de inexisténcia
de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendem o objeto; e (ll)

Justificativa que demonstre a singularidade do objeto.

Em primeiro lugar, a avaliagdo prévia do bem refere-se ao seu estado de
conservagao, dos custos de adaptagdes (quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagzo) e do prazo de amortizag&o dos investimentos. O Tribunal de Contas da
Uni&o, cujo entendimento serve de diretriz para todos os demais tribunais de contas
do pais, vem se posicionando sobre a necessidade de avaliagbes prévias que

evidenciem que o preco do aluguel é compativel com os valores praticados no

\_




Fol.: l %

mercado. Vejamos:

1.7 Determinzar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. gue:

(...)
1.7 2. nos casos de locagao de iméveis com dispensa de licitacéo,
faca avaliagbes prévias que evidenciem que o prego do aluguel é
compativel com os valores praticados no mercado, conforme exige a
Lei 8.666/93, art. 24, inciso X
(TCU, AC-2243-24/08-1 Secao: 15/07/2008. Relator Ministro Marcos
Vin cios Vilaca)
Portanto, verifica-se que em relagdo avaliagéo prévia do bem, foi elaborado o
Parecer Técnico de Avaliagdc Mercadoldgica (anexo), firmado pela empresa
PONTALEX IMOVEIS LTDA, o valor mensal do aluguel do imével é de no maximo:

R$ 13.400,00 (treze mil e quatrocentos reais).

Em segundo luga-, o eiemento indispenséavel é a Certificacdo de inexisténcia
de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendem o objeto. Sabe-se que a
Administracdo Publica possui o érg&o que administra seus imoveis préprios e este

deve ser consultado quando da intencao de locagdo de algum imdvel particular.

Assim, no que tange ac objeto aqui ora analisado, foi anexado ao presente
estudo uma Declaragdo de inexisténcia de imével plblico vago e disponivel gue
atenda as necessidades da Secretaria demandante, emitida pelo servidor Armando
Luiz Matoso, Superintendente do Centro de Atendimento ao Cidadac (CAC) da
Secretaria Municipal de Finangas, por meio da Cl n.° 238/2024 e pela servidora
Maria Lourdes Pereira, Diretora do Patrimdnio da Secretaria Municipal de
Administracao, por meio da Ci n.° 209/2024.

Em terceiro lugar, concernente a Justificativa que demonstre a singularidade
do objeto. Imporiante reforcar gue a singularidade nao se confunde com
exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a exisiéncia de apenas uma solugao
apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular,
a singularidade significa que, embora possa existir mais de uma solugdo potencial,

seria inviavel definir critérios objetivos de comparacéo e julgamento entre possiveis

Jo

propostas.
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E notdrio o entendimenic gue = decisée quanto as Caracteristicas necessarias
a satisfacéo da necessidade adminisirativa & Unica e exclusiva do gestor, a partir da
verificacdo dos elementos faticos e da ponderagcdo quanto & conveniéncia,

oportunidade e interesse pUblico do objeto negocial buscado.

Ademais, a Secretarig dsmandante, por meio do Documento de Formalizagéo

da Demanda, demonstrou que o imével estd em um ponto considerado estrategico

Assim sendo, considerando que a Administracao Pblica devera perquirir a
Proposta mais vantajosa para atender a necessidade publica e que no caso em tela
nao existe piuralidade de alternativas em razgo da inviabilidade do objeto, conclui-se

pela inexisténcia de qualquer obice para esta contratacio direta.
Ante o exposto, peias consideracdes suscitadas, concluj-se que e plenamente
possivel e legal a contratacao por inexigibilidade de licitagdo a Locacao do Imével

para atender a Secretaria Municipal de Governo e Comunicacao, nos termos do art.
74, inciso V, da Lei Federa n.° 14.133/2021.

14 - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

indivisivel, que devera ser fornecido por uma tnica empresa. Sendo assim, nio é

tecnicamente e €conomicamente viavel a divisao.

15 - BENEFICIOS DIRETQS E INDIRETOS DA CONTRATACAO (RESULTADOS
PRETENDIDOS)

A presente contratacao, sinteticarnente, tem o condao de operar efeitos

concretos nos seguintes ambitos:

a) Economia de recursos: utilizar um imoével ja existente pode




Ser ma:n 2condmice do que construir uma nova estrutura,
especiaiments se o €spago atender as necessidades
solicitacss pala Szcretaria demandante;

b) Custo de manutencdo reduzido: O proprietario do imével
pode ser responsavel pela manutencic e reparos, o que
pode diminuir os custos operacionais para a Administracao
Pdblica:

¢) Impacto social: a utilizacdo de um imével ja existente pode
ter um impacto positivo ha comunidade local, preservando
um espaco que ja & parte do ambiente urbano;

d) Contribuir com os principios de eficiéncia e economicidade
Pera a Administracdo, pois se enquadra como a melhor
0p¢ao para suprir a demanda em questio.

16 — PROVIDENCIAS PARA A ADEQUACAO DO AMBIENTE DO ORGAO

N&o serdo necessarias quaisquer adequacdes anteriores a contratacao dos

servicos referenciados neste estudo.
17 - PROVIDENCIAS PARA MITIGACAO DO IMPACTO AMBIENTAL

No escopo desia contratag&o ndc ses vislumbra nenhum impacto ambiental
relevante ou significativo. De toda forma, CONTRATANTE e CONTRATADA
deverac observar a legislagao e principios de responsabilidade socioambientai como
a Politica Nacional de Residuos Sdlidos (Lein.° 12.305/2010).

18 - CONTRATACOES CORRELATAS 0OU INTERDEPENDENTES

O objeto ora estudado exige contratacdc correlatg para viabilizar a sya

disponha dos recursos minimos necesséarios para operacionalizacdo, como

fornecimento de agua encanada, eietricidade € acesso a internet.

19 - VIABILIDADE DA CONTRATACAO

>\
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Devido a necessidade aemonstrade, ¢ levando em conta as consideragdes
supracitadas, esta equipe deciara ser viavel a pretendida contratagdo, devendo dar

prosseguimento ao processo iicitzidrio.

20 - FISCALIZAGAO E GESTAG DO CONTRATO

Denota-se no Dozumenic de Formalizagdo da Demanda a indicagdo para

atuar como fiscal de contrato, os servidores:

~ SECRETARIA MUNICIFAL DE GOVERNO E COMUNICAGAO

I _Nome: [ — _ Matricula:

Titular: Rosangela Gomes Valério - 124-1 o
Suplente: Sandra Aparecida dos Santos Valleju __ 1588-01 |

Ademais, impericsd gue isdeos sejam devidamente instruidos acerca de seus

deveres como fiscais de contrato, devendo ser nomeados por meio de portaria.

Quanto ao Gestor de Cenirato. fica designado a servidora Marta Pereira da
Silva, Matricula n° 2445 Iotada na Secretaria Municipal de Governo e

Comunicacao.

COMPETENCIAS

FISCAL GESTOR

Prestar informacdes a respeito da execucdo | o Acompanhar, sempre gue possivei, o andamen-

. | - I .

dos servigos e apontar ac gestor do ccntrate even- | to das contratagdes que ficardo sob sua responsabili-
|

tuais irregularidades enseiadoras de penalidade ou | dade;

glosa nos pagamentos devidos a contraiada; | e Manter registro atualizado das ocorréncias rela- |
° Manter o controle das ordens de servigo emiii- | cionadas a execucgio do contrato; |
das e cumpridas, quando cabivel; e Acompanhar e fazer cumprir o cronograma de |

° Conhecer as obrigagdes contratuais que afe- |

|
| . . .
i eXecugio e 0s prazos previstos no ajuste;
|

tem diretamente a fiscalizag&o do contraio; @ Acompanhar o prazo de vigéncia do contrato;

o Zelar pelo fiel cumprimento dos contratos sob | Solicitar, com justificativa, a rescisio de contra-
sua fiscalizac&o; | to;

e  Verificar a conformidade da prestagdo dos | e Emitir parecer sobre fato relacionado a gestdo

servicos e da alocagao dos recursos necessarios, de | do contrato;
A

acordo com o objetc do contrato e respectivas clau- | e Crientar o fiscal de contrato sobre os proc‘.e)~d‘/'1;J

sulas contratuais; | (1
\
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®
contrato, atestar as notas fiscais e as faturas corres-
pondentes a sua prestacgéo;
. Informar ao gestor do contrato sobre eveniuvais
vicios, irregularidades ou baixa qualidade dos produ-
tos ou servigos fornecidos pela conirazada;
e Propor solu¢cdes para regularizagdo das faitas
e problemas observados, sem prejuizo das penali-
dades aplicaveis; )
® Solicitar formalmente ao gestor esclarecimen-
tos sobre as obrigacdes que afetem diretamente a
calizacao do contrato;
® Utilizar, se for o caso, o Instrumrento de Medi-
¢cao de Resultado (IMR) para afericac da gualidade
da prestacio dos servigos;
® Monitorar constantemente o nivel de qualidade
dos servicos para evitar a sua degeneracao, deven-
do inte.vir para requerer a contratada ¢ corregéo das
faltas, falhas e irregularidades constatadas;
® Apresentar ao preposto da contratada a avali-
acdo da execugdo do objeto, ou, se for 0 caso, a
avaliacdo de desempenho e qualidade da prestacio
dos servigcos realizada, € obter dele a ciéncig;
Comunicar ao 6rgéo competente gualguer da-
no ou desvio causado ao patriménio da Administra-
¢&o ou de terceiros, de que tenha ciéncia, por agao
ou omiss@c dos empregados da contratada ou de

seus prepostos.

Atestar formalmente a execugédo do obisic do

serem adotados no decorrer da execucao do

Sclicitar a contratada, justificadamente, a substi-

;tuigéo do preposto ou de empregado desta, seja por |

comportamento inadeguado a funcdo, seja por insufici-

&ncia de desempenho;

) Determinar formalmente a contratada a regulari-
zacéo das falhas ou defeitos observados, assinalando
prazo para corregao, sob pena de sangao;

® Solicitar ao orgdo competente, com justificativa, |

quaisquer alteracdes, supressdes ou acréscimos con-

Solicitar orientacdo de ordem técnica aos diver- |

tratuais, ocbservada a legislagéo pertinente;
[}
sos 6rgéos da Administragdo, de acordo com suasl
competéncias;

® Conferir o atesto do fiscal de contratc e encami-

nhar para pagamento faturas ou notas fiscais com as

devidas observacdes e glosas, se for o caso;

] Solicitar ao 6rgao financeiro competente, com

as devidas justificativas, emissao, reforgco ou anuiacéo,

total ou parcial, de notas de empenho, bem como inclu-
sao de valores na rubrica de Restos a Pagar,;

e Solicitar a prestagdo, complementacao, renova-
¢80, substituicdo ou liberacio da garantia exigida nos
termos do Art. 96, da Lei n® 14.133/2021;

£xecutar outras acdes de gestio que se facam

necessarias ao pleno acompanhamento, fiscalizacdo e

controle das atividades desempenhadas pela conirata-

da, a fim de garantir o fiel cumprimento das obrigacdes

pactuadas e a observancia do principio da eficiéncia;

(]

Agendar e observar os prazos pactuados no
contrato sob sua responsabilidade; |

© Comunicar-se com & Administracéo ou com ter-

CEiros sempre por escrito e com a antecedéncia neces-

saria;

| ® Notificar formalmente a contratada sobre toda, IL

m

-

|
Vi

Al

N
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- qualquer decisdo da Administracdo que repercuta no |
contrato;
e Fundamentar, por escrito, todas as suas deci-

sBes, com observancia dos principios da legalidade,

impessoalidade, moraiidade, publicidade, eficiéncia, |
inferesse publico e outros correlatos;

° Juntar todos os documentos obrigatérios a ges-
tao do contratc nos devidos processos;

) Instruir em processo apartado todos os docu-

mentos pertinentes & gestdo do contrato que ndo se |

enquadram no inciso anterior.

Ponta Pora, 27 de setembro de 2024.

Membro responsavel do setor requisitante
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VALDEMAR REBOUCAS
Matr. 2174

Membros da Comissio de Estudos Téchicos

Yonady Yl i

FRANCIELE FABIANE RIGO
Matr: 5923
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Locacdo do Imével para atender a Casa do Trabalhador,

FE, ESPERANCA ECULTURA

MAPA DE RISCOS

Ponta Pora

Fol.:_é____

Defesa Civil e Junta Militar de

FASE DE ANALISE

( X') Planejamento da Contrazacic e Sele¢do do Fornecedor
() Gestdo do Contrato

-

RISCO -1-

Descricdo do risco:

Falta ou alteraciio (substitui¢do) na indica¢io dos integrantes para
a equipe de planejamento da contratagio provocando excesso de
atribuicjes aos responsaveis pela elaboragio do processo

—

Probabilidade:

() Baixa ( X ) Média () Alta

Impacto: () Baixo ( X ) Médio () Alto

Panos

Atraso no Planejamento da coatratagio

Inadequagfio da solugso apresentada por falta de melhor andlise

Nao conclusio do processo e tempo habil, acarretando o atraso nas fases subsequentes

Processo com inconsisténcias t€cnicas

Acdo Preventiva

Responsavel

Indicagfio tempestiva dos integrantes da equipe de planejamento e
estabelecimento de prazos dando condi¢des de trabalho para os

Setor

Solicitante e

envolvidos se dedicarem ap preeesso. autoridade
competente
2. | Melhor distribui¢do de tarefas acs integrantes da equipe de planejamento. Autoridade
competente
3 Conscientizaco da importincia da pronta indicacdio da equipe de Autoridade
planejamento e suas atribui¢des dentro do processo. competente
4. Reunides periédicas para verificacdo do cronograma do processo de Setor de
contrataco. Compras e
Licitagdo




Fi. ESPERANGA £ CULTURA
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5. | Atribuir prioridades de contrata¢do levando em conta 0 momento atual Autoridade
vivido e o prazo para finalizag8o desse precesso e de outros. Competente
6. Organizar rotinas de trabalho baseadas nas prioridades eleitas pela Membros da
autoridade competente. equipe de
planejamento
7 Definir com clareza qual ¢ papel de cada componente da equipe de Autoridade
contratagdo, levando em comta as normas legais, possibilitando que cada Competente
participante saiba exatamente qual sua responsabilidade no processo.
Id Ag¢io de Contingéncia Responsavel
1. | Acelerar as demais fases da contratago. Setor de
Compras e
Licitagéo
2. | Reexame dos documentos preparatérios da contratagéo. Setor de
Compras e
Licitagdo
3: Organizar for¢a tarefa para diluir responsabilidades e garantir a Autoridade
finalizagdo tempestiva das fases processuais, obedecendo sempre os Competente
prazos legais estabelecidos para cada etapa do certame.

RISCO -2-

Descricéo do risco:

Projeto Basico (PB) deficientes ou inconsistentes

Estudos Técnicos Preliminares (ETP), Mapa de Risco (MR) e

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixc () Médio ( X ) Alto

Id Danos
1. Especificagdo com inconsistéacias técnicas.
P Elaboragéo do ETP, MR e PB com auséncia de itens normativamente previstos.
3. | Requisitos técnicos ndo atendidos.
Id Aciio Preventiva Responsivel
Ls Recrutamento de servidores com conhecimento técnico adequado a a | Autoridade

demanda para Locago do Imdvel para atender a Casa dos Conselhos

Competente
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Fi, ESPERANCA £ CULTURA
2; (Formagdo da equipe) R=alizagdio de cursos, seminarios e palestras Autoridade
ligadas ao tema. competente
3. Revisfo do servigo pelos servidores que compdem as areas envolvidas e, Setor de
em consequéncia, participagdo do processo de contratag¢o. Compras e
Licitagéo
4. Pesquisa de contratos semelhantes no &mbito da Administra¢io Publica Equipe de
planejament
oda
contratacdo
5. | Uso de modelos de instrumentais técnicos preestabelecidos pelos drgdos Equipe de
competentes. planejament
oda
contratacdo
Id Ac@o de Contingéncia Responsavel
1. Reexame de documentos durante o planejamento da contratacéo. Equipe de
planejament
oda
contratacéo
2. | Cancelamento do certame e :nclusgio da demanda em outro processo. Autoridade
competente
RISCO -3-
Descrig¢io do risco: Contratagio com preco acima da média do mercado
Probabilidade: ( X') Baixa ( ) Média () Alta
Impacto: () Baixo () Médio ( X ) Alto
Id Danos
1. | Prejuizo ao erério
Id Acio Preventiva Responsavel
1. | Realizar ampla pesquisa de prego obedecendo a Orientacdio normativa Setor de
especifica para tal fim. Compras e
Licitacdo
2. | Considerar custos com frete e ‘nstalagio quando for o caso. Setor de
Compras e
Licitagdo




r!“ _, __} DJ‘_‘.‘

5 PONTA
%" PORA

Fol.: °2 ;b

FE ESPERANCA E CULTURA
Id Acgdo de Contingéncia Responsavel
1. | Cancelamento da contratagéio da Locagdo do Imével para atender a Casa | Autoridade
do Trabalhador, Defesa Civ:l e Junta Militar de Ponta Poré. competente
2. | Néo adjudicacéo do certame Pregoeiro

RISCO 4-

Descricio do risco:

Prestacio dos servicos de forma equivocada/ errada, nio
cumprinde os requisitos minimos necessarios ao atendimento da

demanda.
Probabilidade: (X ) Baixa () Média () Alta
Impacto: () Baixo () Médio ( X)) Alto
1d Danos
L. Incompatibilidade da prestazdo de servigos com o ambiente em que serdo prestados.
2. N&o demandando os servigos contratados incorrendo em desperdicio de recursos de
investimento que j& sdo escassos
3. | Desgaste entre setores da Prefeitura
4. | Prejuizo ao erario
Id Acéo Preventiva Responsavel
1. | Avaliagéo do espago por equipe técnica multidisciplinar. Equipe de
planejamento
da contratagfo
2. | Contratagdo de prestagdo d= servigos, levando em consideracio sua Equipe de
correta especificagio com riqueza de detalhes. planejamento
de contratacio
61 Conferir e revisar a lista prév:a de servigos. Equipe de
planejamento
de contratacéo
Id Acio de Contingéncia Responsavel

Verificagdo minuciosa no ato da presta¢io do servigo para garantir que o
servigo prestado seja 0 mesmo que foi especificado na contratacfo.

O solicitante
e Setor de
Gestéo
patrimonial
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RISCO -5-
Descri¢iao do risco: Levantamento aquém da demanda
Probabilidade: ( X) Baixa () Média () Alta
Impacto: () Baixo () Médio ( X ) Alto
Id Danos
1. | Necessidade de realizar nova licitagdo e possivel fracionamento de despesa
2. | Ndo tera contratagio eficiente dos servigos.
Id Acdo Preventiva Responsavel
1. | Disponibilizar lista atualizada dos servigos minimos que deverfio ser Setor
licitados. Solicitante
Id Acio de Contingéncia Responsavel
1. | N&o havendo possibilidade de contratagfo de prestacdo dos servigos por Setor de
verba de investimento previamente reservada, verificar junto a Compras e
autoridade competente se teria outra alternativa para Locacdo do Imdvel Licitacdo
para atender a Casa do Trabalhador, Defesa Civil e Junta Militar de
Ponta Por4.

Ponta Pord/MS, 27 de setembro de 2024.

Res onsavel
P ) 7

/&W % 7

Z

€ / LuanaV ra Barbosa
Matr 51518




Prefeitura Municipal de Ponta Porj
Secretaria Municipal de Administracao

C.l. 1139/2024/Compras
Ponta Pora/Ms, 18 de setembro de 2024

DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO — SETOR DE COMPRAS
PARA: CAC — CENTRO DE ATENDIMENTO AO CIDADAOD

Senhor:
Armando Luiz Matoso
Superintendente do CAC

Assunto: Solicitacgo de informagéo
Processo n.° 11.115/2024

Prezado Senhorr:,

A Secretaria Municipal de Administracéo, vem respeitosamente a
presenca de Vossa Senhoria, requerer informacdes a respeito de imovel publico vago e disponivel
gue possa abrigar a Casa do Trabalhador, Defesa Civil e Junta Militar.

A Secretaria Municipal de Goveno e Comunicagio esta solicitando a locagc&o do imével comercial
alvenaria, situado a Rua 7 de Setembro n. 637 - Centro — na cidade de Ponta Pora-MS, edificado no
Lote J do Quarteirdo n. 34 - medindo 16,90x35,00mts., objeto da Matricula n. 23.529, com area total
de 591,50m2.

Trata-se um de um imovel em alvenaria dividido em 03 (trés)
edificagdes distintas sendo a primreira constante de uma saldo comercial de aproximadamente 250.00
m2, contendo um amplo saldo medindo 10x25 mts, com a construgdo de 02 banheiros. A segunda
construg&o € um sobrado em alvenaria com area construida de aproximadamente 110,00 m2
contendo na parte térrea 01 sala de estar 01 copa/cozinha; 01 escritério com sanitarios e na parte
superior 02 quartos e mais um espaco fisico onde outrora tinha a instalagdo de sanitarios que
encontram-se desativados; A terceira edificacdo trata-se de 01 escritorio contendo 01 sala de estar,
01 cozinha e 01 lavabo e outras sala com banheiros privativos e uma pequena copa com lavanderia.

O imével em referéncia esta com pintura nova tanto interior quanto
exteriormente, ndo apresentando nenhum sinal aparente de problemas com infiltrac&o ou coisa
parecida.




Fol.: 3'

Todavia, para a presente contratacdo, a Lei de Licitagbes n.°
14.133/2021 enumera alguns requisitos em seu art. 74, sendo um deles (inciso II) que para a
contratacdo de locagédo de imrovel, por meic de inexigibilidade de licitagdo, a administracdo deve
demonstrar, por meio de certificagdo, a inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que

atendam ao objeto.

Assim, solicita-se que seja elaborada uma certiddo que demonstre se
ha ou nao existéncia de imével publico do Municipio que comporte a Casa do Trabalhador, Defesa
Civil e Junta Militar. Caso haja imdvel compasivel, que seja demonstrado a razao da impossibilidade

de utilizacdo do imével para o funcionamento do depdsito.

Importante frisar que a falta deste documento impede o
prosseguimento da elaboragdo do Estuda Técnico Preliminar, consequentemente, o devido
seguimento do Processo.

Desde ja emanam-se protestos de estima e consideracgao.

Atenciosamenie,

4

Vaid Be-bougas

Compras



PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS % DL
GERENCIA DE TRIBUTACAO E ARRECADACAQO Fol.:

C.In® 238/2024
Ponta Pori - MS, 19 de Setembro de 2024

De: Superintendéncia de Tributacio e Arrecadagso ~ Armando Luiz Matoso.
Para: Equipe de Estudos Técnicos Preliminares — Valdemar Rebougas.
Assunto: Processo n®11.115/2024.

Prezado,

Venho por meio deste em resposta a CI 1139/2024/COMPRAS informar que conforme
buscas em nossos sistemas e pastas foi constatado que niio ha imével piiblico vago e disponivel

que possam abrigar a locagio do imével comercial solicitada de um imdvel com 03 trés
edificagdes distintas.

Sem mais para o0 momento, subscrevo.

Atenciosamente,

/)/f
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End.: fuza Guia Lopes, 663 — Ponta Pord - MS - CEP — 79900000.



20/09/2024, 10:59 E-mail de Prefeitura Municipal de Ponta Pora - Re: Informacoes

omd

& PONTA PORA Compras <compras@pontapora.ms.gov.br>
midia

— ou— : . —
Re: Informagbes )
1 mensagem

Dta Ponta Pora <d§a@pontapora.ms.gov.br> 20 de setembro de 2024 as 11:45
Para: PONTA PORA Compras <compras@pontapora.ms.gov.br>

Ola bom dia!

Venho por meio desta encaminhar a resposta da Cl 1139/2024/COMPRAS conforme solicitado.
Favor acusar recebimento.

Em qua., 18 de set. de 2024 as 09:40, PONTA PORA Compras <compras@pontapora.ms.gov.br> escreveu:

¢ Bom dia!

. Solicitamos a gentileza de nos responder o mais rapido possivel a Cl anexa, tendo em vista a solicitagao da
. Secretaria de governo e comunicagao.

Atenciosamente!
CAC - Centro de Atendimento ao Cidadéo.

Abvenida Tiradentes, n° 301, Centro
Ponta Pori - MS
CEP; 79904-646

Tel: (67) 3010-0802

= B

Cl 238 adm.doc
267K



Prefeitura Municipal de Ponta Porj
Secretaria Municipal de Administragio

Cl 1139/2024/Compras
Ponta Pora/Ms, 18 de setembro de 2024,

DA: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO — SETOR DE COMPRAS
PARA: CAC - CENTRO DE ATENDIMENTO AO CIDADAO

Senhor:
Armando Luiz Matoso
Superintendente do CAC

Assunto: Solicitacdo de Informagao
Processo n.° 11.115/2024

Prezado Senhor:,

A Secretaria Municipal de Administragao, vem respeitosamente a presenga de Vossa
Senhoria, requerer informagées a respeito de imével publico vago e disponivel que possa abrigar a Casa do Trabalhador,
Defesa Civil e Junta Militar.

Trata-se um de um imével em alvenaria dividido em 03 (trés) edificagdes distintas
sendo a primeira constante de uma saldo comercial de aproximadamente 250 00 m2, contendo um amplo saldo medindo
10x25 mts, com a construgdo de 02 kanheiros. A segunda construgdo é um sobrado em alvenaria com area construida de
aproximadamente 110,00 m2 contendo na parte térrea 01 sala de estar 01 copa/cozinha; 01 escritério com sanitarios e na
parte superior 02 quartos e mais um espago fisico onde outrora tinha a instalagao de sanitarios Que encontram-se desativados:
A terceira edificacio trata-se de 01 escritério contendo 01 sala de estar, 01 cozinha e 01 lavabo e outras sala com banheiros

privativos e uma pequena copa com lavanderia

J imével em referéncia esta com pintura nova tanto interior quanto exteriormente, nio
apresentando nenhum sinal aparente de problemas com infiltragao ou coisa parecida.

Todavia, para a presante contratacdo, a Lei de LicitagGes n° 14 133/2021 enumera
alguns requisitos em seu ap 74, sendo um deles (inciso Il) que para a contratagdo de locagao de imével, por meio de
Inexigibilidade de licitagao, a administracio deve demonstrar, por meio de certificacao, a inexisténcia de iméveis piblicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto

Assim, solicita-se que seja elaborada uma certidao Qque demonstre se ha ou nio
P> que comporte a Casa do Trabalhador, Defesa Civil e Junta Militar. Caso haja imovel

compativel, que seja demonstrado a razéo da impossibilidade de utilizagao do imével para o funcionamento do depésito

Importante frisar que a falta deste documento impede o prosseguimento da elaboragio
do Estudo Técnico Preliminar, consequertemente, o devido seguimento do Processo

D=sde ja emanam-se protestos de estima e consideragéo
Arenciosamente,




PREFEITURA MUNICIPAL
DE PONTA PORA/MS

Fol.:
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COMUNICAGAO INTERNA

CIN°

209/2024

DATA

24/09/2024

DE: SEC. MUN. DE ADM - SETOR DE PATRIMONIO - MARIA DE LOURDES PEREIRA

PARA: SEC. MUN. DE ADM ~ SETOR DE COMPRAS - A/C VALDEMAR

| ASSUNTO: INFORMAGAO

Prezado Senhor,

para tal fim.

Atenciosamente,

Desde jé agradego e fico a disposicéo.

JL& O,

MARIA LOURDES PEREIRA

SETOR DE PATRIMONIO

Conforme solicitacio encaminhada via C.I de n°® 1139/2024, certifico para os devidos
fins que a Prefeitura Municipal de Ponta Pord — MS, por intermédio do Setor de
Patriménio informa que o municipio ndo dispde de prédio préprio disponivel ou
existente para abrigar a Case do Trabalhador, Defesa Civil e Junta Militar, fazendo-se
necessario locacio de imével com localizagéo e estruturas fisicas que possam atender as

necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo, bem como do interesse publico




PONTALEK imoveis 1ron.

TEM SEMPRE 0 IMOVEL QUE VOCE PROCURA!

CRECI N°660-) 142, REGIAO/MS CNPJ: 01.125.239/0001-50
® (67)99975-1613 ‘T (67) 3431-3232
Avenida Brasil n°3715 — Centro ~ CEP. 79904-588 — Ponta Pora - MS

PTAM - PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imbvel: Um imével comercial em alvenaria situado a Rua 7 de
Setembro n. 637 — Centro — nesta cidade de Ponta Pora-
MS, edificado no Lote J do Quarteirdo n. 34 — medindo
16,90x35,00mts., objeto da Matricula n. 23.529, com area
total de 591,50m2., de propriedade da empresa denominada
2M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita
no CNPJ. sob o n. 55.674.961/0001-73, representada por
seu socio-diretor Sr. LUCAS HENRIQUE DE MELO - cpf. n.
009.971.781-67.

Finalidade do Parecer: Determinacdo do valor de mercado do imével para fins de
locagdo pelo Municipio de Ponta Pora, para fins de
instalacgo do CIAT- CENTRO INTETEGRADO DE
ATENDIMENTO AO TRABALHADOR; SESMET; JUNTA
MILITAR e REGULAGCAO DA SAUDE.-

Interessado:

Fone/Whatts! +55 67 99975-1613
E-mail: pedrélimaadv@hotmail.com

Ponta Pora-MS, 17 de Setembro de 2024 .-



M

ALEN imovers roa.

CRECI N°660-] 142. REGIAO/MS CNPJ: 01.125.239/0001-50

TEIVI SEMI’IIE 0 IMOVEL QUE VOCE PROCURA!

® (67)99975-1613 ‘T (67)3431-3232
Avenida Brasil n°3715 — Centro — CEP. 79904-588 — Ponta Por3 - MS

A

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagdo do valor de mercado do imével

avaliando, para fins de locagdo pelo Municipio de Ponta Pora-MS, para uso pelo
Municipio para a instalagéo do CIAT — CENTRO INTEGRADO DE ATENDIMENTO

AO TRABALHADOR; SEMET; JUNTA MILITAR e REGULAGAO DA SAUDE .-

Este parecer estd em conormidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor
de Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imdveis
(COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia

do Corretor de Iméveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo

Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.

IMOVEL AVALIANDO

O imédvel ora avaliando, traza-se de um conjunto de obras em alvenaria, dividida
em 03 (trés) edificagcbes distintas sendo a primeira constante de um saldo
comercial de aproximadamsznte 250,00m2., contendo um amplo saldo medindo
10x25mts., com a construgdo em seu interior de 02 banheiros. A Segunda
construcdio €& um sobrado em alvenaria com area construida de
aproximadamente 110,00 2., contendo na parte térrea 01 sala de estar; 01
copalcozinha; 01 escritério zom sanitarios e na parte superior 02 quartos e mais
um espaco fisico onde outrora tinha a instalagdo de sanitarios que encontram-
se desativados; A Terceira edificacao trata-se de um escritério contendo 01 sala
de estar, uma cozinha e um lavabo e outras sala com banheiros privativos e
uma pequena copa com lavanderia.

O imdvel esta todo ele com ar condicionado instalado, portas em blindex e
janelas em estrutura metalica tipo basculante. O piso do saldo principal é de




NTRLEX imoveis iron.

TEM SEMPRE 0 IMOVEL QUE VOCE PROCURA!

CRECI N°660-] 142. REGIAO/MS CNPJ: 01.125.239/0001-50

Awenida Brasil n°3715 — Centro — CEP. 79904-588 — Ponta Pora - MS

Fol.:

® (67)99975-1613 T (67) 3431-3232 5%

porcelanato e na parte das residéncias o piso € de Paviflex ; o teto do saldo
principal &€ de gesso e das residéncias é de lage de concreto. Nas residéncias
encontram-se instalados armarios de parede em mdf e painel de parede.

O imével em referéncia estd com pintura nova tanto interior quanto
exteriormente, ndo apresentando nenhum sinal aparente de problemas com
infiltrac&o ou coisa parecida.

VISTORIA

A vistoria do imdével ora avaliando foi realizada no dia 16 de Setembro de 2024 .-

Na vistoria do imével ora avaliando nao foi revelada nenhuma observacéo digna de
nota, visto que o imoével encontra-se totalmente pintado tanto interior quanto
exteriormente, com pinturg nova e em bom estado de conservacéo e uso.

CONTEXTO URBANO

Dentro deste contexto urbano, destacamos que o imével ora avaliando encontra-se
muito bem localizado, aos fundos do Pago Municipal e também do PREVIPORA,
com estacionamento bastante privilegiado e dotado de toda a infra-estrutura
necessaria tais como asfalto, rede de energia, dgua e esgoto e sistema de
comunicacgdo de fibra otica e telefonia.

ANALISE MERCADOLOGICA

Pela localizagéo privilegiada do imével ora avaliando, tendo em vista sua estrutura
fisica e as divisGes internas de sua planta arquiteténica verificamos que o imével é
bastante aprazivel com com arejamento, e divisdes de seus cdmodos bastante
confortaveis, além de estar numa area residencial muito tranquila, dotada de toda
a infra-estrutura necessaria para o fim a que se destina.
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TEM SEMPRE 0 IMOVEL QUE VOCE PROCURA!

Avenida Brasil n°3715 — Centro — CEP. 79904-588 — Ponta Pord - MS

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagcdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliacdo de imdveis.

Neste método, a determinacéo do valor da locagéo do imével avaliando resulta da
comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de

técnicas de homogeneizacdo normatizadas.

Em pesquisas realizadas junto &s imobiliarias e também de proprietarios de iméveis
similares de particulares constatamos que o valor dos alugueres na regido estio
em conformidade com o mercado, dai a razdo para se firmar posi¢cdo quanto ao

valor a ser atribuido na locagédo do imével ora vistoriado.

CONSIDERACOES FINAIS

Considerando a estrutura fisica do imdvel ora avaliando, seu estado de
conservacao e uso, sua localizagdo e também a infra-estrutura existente em seu
entorno, pode-se afirmar com seguranga que o imével atende satisfatoriamente
todos os requisitos necessarios exigidos pelo Municipio para o fim a que se destina,
assim como também o valor a ser atribuido a titulo de locagdo, encontra-se em
conformidade com o Mercado Imobiliario, pelas pesquisas efetuadas e também
com o levantamento de campo empreendido por este expert.
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CRECI N°660-] 142. REGIAO/MS CNPJ: 01.125.239/0001-50

O (67)99975-1613 T (67)3431-3232 HO
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, para fins de locacéo, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos
dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas que
permitem a determinag&o do valor levando-se em consideracdo as diversas
tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das
flutuacbes e tendéncias de outros ramos da economia, levando-se em
consideragéo imoveis similares que dispomos em nossa Carteira Imobiliaria, e
também em pesquisas abtidas através de outras imobiliarias desta cidade com

caracteristicas semelhantes, concluimos que o Valor de mercado para fins de

locacdo a ser atribuido ao conjunto das construcdes existentes no imével ora
avaliando. objeto da Matricula n. 23.529 é de R$ 13.400,00 (treze mil, e

quatrocentos reais), mensais, cujo valor ora atribuido demonstra de forma

fidedigna as informagdes e as consideragdes deste Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica cujo instrumento é assinado por este profissional para que o mesmo
produza seus juridicos e legais efeitos na forma da legislagéo em vigor, em (trés)
via de igual teor e forma.

Faz parte integrante deste Parecer, 20 (vinte) tomadas fotograficas tiradas do
imovel ora avaliando, demonstrando de forma fidedigna, as informagdes contidas
neste instrumento, que atestam o estado fisico do imével, suas divisdes internas e
também sua posicéo geogréﬂcg/ as quais encontram encartadas em 06 (seis)

laudas tiradas por ocasiao day, storia realizada nesta oportunidade.

Ponta Pora (MS), 17 de Setembro de 2024 -

Av Brasil, f* 3715-1° Angar Saka 02 Centro
Cep 79.904-588 - Ponta Pora-MS
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18 de outubpg de 1.988,-

IMGUEL:- Una fracds gp lote 3 dp g
dindo: ;§,90x35,ﬂﬂms.(confrnntanda:,digo, Para a Rua 7 de Se
tembro, confrontando: ag Norte,com o 1pte I; @0 Sul, cap » /
Rua 7 de Setembro; aq Leste, com os lotes 0l e 03 ¢ g Ceste

com fragdo do lote Je=Cnde tem Construide um prédio no 637,
naapﬂrcrﬁnro:-nwramro CARLOS MAGALHAES, -
‘_-"_-ﬁ-—_____-. ——— —————

Registrasanteriunﬁhmatrfculﬁsnggl?.BS?; 4854; 12675511469, ya
12.18357?83 e 12,184 ~ g 02 10 0fe PP, -

R-1-23,529 _ Protccolo ne sg 062 - 138

TﬁAMSMITEN?E:-ggIQNIG CARLOS MAGALHRES, béasileiro,solteiro,/
MAIOR, funcionirip Piblico, Tesidente em Campp Grande-ps 3 /
da CIRG-414.983 Ssp.ys e/
cpr-z?s.zaa.sal-&9..-ADQUIRENTE:- TAMIE NAKASHIMA YASSIM, bra
Sileiras, pProfessora, CIRG~141,342 SSPMT o CﬂF—dSﬂ.lSZ.JZE -
49 casada Pelo regime da comunhzg Parcial de b
YABSIM (certe ge Casamantg registrada ng Lo N2

Uarteirdo 34, n/cidade,mg

BNs com DURAID

=PO-
blica lavrada 3s frs, 145 do L9 144 nas notas deste mesmo ta

. belionato em 03/10/58.-UALun:-czs-(s.snﬂ.ﬂan,no (trés milhis
I -

e quinhentos mil cruzadps) ANUENTE : - Comparecenan tambeanm re
Aunciando ao Usufpusq, SADI PINTQ MAGALHAES, CIRG~349, g24 -/

(Min, aernnéu-tica), braSileiros, Casados, Tesidontes o dom, /
n/cidade, port. dao CPE-DO3,759, 34120 o~Empl.CZ§-

’ -
| Deu Fé.wﬁicial do Reg) dp Iméveis.-m.c.s‘ﬁ,,
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AV-2-23.529 "~ Protocalo n.® 133 627 . 06 de Julho de 2.007 - Certificoy ;
Prefeityra Munic;’;‘al desta fidcde que foi construidg no_lote objets desta matricylq
uma residéncia assobradadg em Alvenaria, com a drea de 109,11 ms2, pavimer,
térreo: 50 04ms? - Pavimento superiop= 59,07ms?, padraio médio, conforme Cartq de
Habifitagdo ne 039/2007, Processo n° 10471/2006, expedida em 25/05/2 007,
assinada por Arrrando Luiy ﬁ\afosa, Chefe da Divisgo de Ca&asfro Imobilidrio,
Apr'e'Senr?u a CND/INSS, no (*)078;2‘2007-06021040, em nome de Tamie Nakashimg
Yassim, expedida em 14/06/2.007, com validade em 11/12/2.007. Emol.R$-30.00+ R¢
3,00 (o% Funjece)- R$ 33,00. Redolhidh
Selado sob o n® ACY 61549- bou fé,

la serventia R$ 0,90 (3% Funjece).
_Oficial do Registro de Iméveis, - Lc:

R-3-23.529 - Protocolo n°. 200~640 de 04 de Janeiro de 2016.- Em
virtude da "Escritura Publica de Df)af;éo com ‘Reserva de Usufruto,
lavrada as fls. 1037104 do Livro n° 322, nas notas do Cartério do 1°
Oficio desta cidade, ém 29 de Dezembro de 2015, os proprietdarios:
Duraid Yassim, orasileiro, advogado, nascido em 23/0871942, portador
da cédula de identidade RG n°. 115.825 SSP/MS, inscrita no CPF/MF n°.
076.878.698-34, & sua esposa Tam ashi

sob o regime da comunhio parcial de ben
6.515/77, conforme Certidio de Casamento, lavrada &s fi
€-02, nas notas do Cartério de Registro Civil desl&*"ﬁn&' ;
domicitiados na Rua Sete de Setembro, n*. 422.centro:|iesta cidade;
C Cointinua na ficha 82... :

residentes ¢

*
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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

DE REGISTRO DE IMOVEIS

gg‘g /Mrd'::? % '?//? szﬂ?—vf"&

REGISTRADOR DE WVES ﬂ:ursrmm_msr TUTA

« Centro - Fone: {67) 3431-2677 - CEP 79904.706 - Ponta Pord - MS

Continuacio da,aé{w’rcula n® 23.529
doaram a nua-pfopriedade do imdvel constante desta matricula a:

TAMI YASSEM, brasileira, maior, solteira, corretora, portadora da
cédula de identidade RG n°. 696.622 SSP/MS, inscrita no CPF/MF n°.
915.021.521-34, residentes e domiciliados na Rua Sete de Setembro,

n°. 637, centro, nesta cidade; iméve! avaliado em RS _97.338.,50
(noventa e sete mil trezentos e trinta e oits reais e cinguenta
centavos). Os doadores declaram que a doagdo ora realizada importa
em adiantamento de legitima, nos termos do artigo 544 do Codigs Civil
vigente, devendo esta ser levada a colagdo, consoante o artigo 2003 do
mesmo Cédigo; reservando para si, o USUFRUTO VITALIC!IO, nos termos
do artigo 1390 da Cédigo Civil, ficando expressamente convencionado
que, no caso de falecimento de qualquer asufrutudrio, a sua parte
cabera ao seu cérjuge sobrevivente, no termos do artigo 1411 do
Codigo Civit Brasileiro. A presente doagdo € feita com a imposigcao das
clausulas  vitalicias de inalienabilidade, incomunicabilidade e
impenhorabilidade, extensivas aos frutos e rendimentos. Declaram

como justa causa para a imposicio das clausulas supra, na forma do
artigo 1848 do Cédigo Civil, o seguinte: 1°) Os bens e patrimdnios que
conquistaram sao frutos do arduo trabalho desenvoivido durante toda a
sua vida profissional. Deseja, como a imposicac das clausulas,
protegerem sua familia e seus fithos. Emolumentos: RSy, 446,00 +
RS144,60 (10% Funjecc) + R$144,60 (10% FeadmpiMS) + R$86,76 (6%
Funadep) + R$57,84 (4% Funde-PGE) = R$1.879,80 {Total tobrado). Rec.
pela Serventia: RS$72,30 (5% Funjecc). Emitida a 001, 210

ALAS50503-896. (consulta no site www. tims.jus.bricorregedorialselatfoesaui lo.php).
Data do Registro: 20 de Janeiro de 2016. Dou fé, ., {Mario

Paging 3 @
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LIVRO N° 2. REGISTRO GERA|
~ Ffﬁéj SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rua Oom Pedrp 11,335 . Centre - Fona: {67) 3431.2677 . CEfP 79904-706 - ponty Pora.

r R-4-23.529 . Protocole ne°. 200.610 de 04 de Janeira de 2016.- Em
virtude da Escritura Publica de Doacdo com Reserva de Usufruto,
lavrada as f(s, 103/104 do Livro n° 322, nas notas do Cartério do 1°
Oficio desta cidade, em 29 de Dezembro de 2015; FiCA REGISTRADO ¢

N SSIM (ja qualificados); resery ara si, o Uis FRUTO‘

VITALICIO, nos termos do artigo 1399 do Cédigo Civil, ficandg
expressamente convencionado que, no caso de falecimento de qualquer

usufrutuario, a Sua parte cabera ao seu conjuge sobrevivente, no

* R$S15,60. (10% Funjecc) + RS$15,60 (10% Feadmpims) « R$9,36 (6%
Funadep) R$6,24 (4% Funde-pGE) - R5202,80 (Total cobrado).
Recolhidos pela Serventiag: R57,80 (5% Funjecc). Selo digis i

740. {(consulta no site www.tjms.jus.hrlcorregedor!afselos!

- —
do Registro: 20 de Janeiro de 2016. Doy fé, Z

=

i [
Yaidemir de Andrade} Escrevente Auterizadeo g6 Reoid

Av-5-23.529 - Protocolo n°. 200.6 14 deD4 de Janeiro de 2016.- £m

virtude da Escritura Piblica de éa—ﬁgéo com Reserva de Usufruto,
lavrada as fls. 103/104 do Livro po 322, nas notas do Cartério do 1°

Oficio desta cidade, em 29 de Dezembro de 2015; FicA AVERBADO As
CL.ﬁUSULgS VITALI'CIQS DE INALIENABILJDADE, fNCOMUNICABfLIDADE E
IMPENHORABIL!DADE, extensivas aos frutes e rendimentos. Declaram

€omo justa causa para a imposicao das clausulas supra, na forma do
artiso 1848 do Cédigo Civil, o seguinte: 1°) Os bens e patrimdnios que
conquistaram sao frutos do arduc trabalho desenvolvido durante toda a
sua  vida profissional, Deseja, como a imposicao das clausulas,
protegerem sua familia e seus filhas. Emolumentos: RS$S44.00 « RS4,40
{10% Funjecc) + RS4,40 {(10% Feadmpims) + R$2,64 (6% Funadep) + RS1,76
(4% Funde-PGE) = R357 20 {Total cobrado). Rec. pela Serventia: R$2,20
{5% Funjecc), Selo digitai: ALAS nf{w {consulta no site www.tjms.ju_s._br( :
corregedorialsefosipesqu' ele - Data da Averbagdo: 20 de Jand;g_'._;g'. __;.

2016, Dou fé, 1 {Mario Vaidemir de Andrade) Escrevente

Autorizado d%mobiiiério. M continua na ficha 03..,

[~
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& Do Movitres G o (3? DBosraths
CVEIS ”z:cusmma SUBSTITUTA

- o . »
Av.6/23.529 Prstocelo n® 253.67

3, de 23 de Julhe de 2024.-
: L == _UE ZUf4
CANCELAM\-./ DE CLAUSULAS. Em

AS virtude da Escritura Pablica de
Compg enda lavrada s fis. 186/188 do Livro p° 388, nas Notas do 1°
TabéHonatec de Netas, Registro de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas '
Juridicas de Ponta POra/Ms, em 0510?!2024, assinada pela Renunciante:
Tami Yassim e pelos Renunciados: Duraid Yassim e sua esposa Tamie
Nakashima Yassim, ficam CANCELADAS CLAUSULAS VITALICIAS DE
INALIENABILIDADE, JNCOMUNICABIL!DADE E IMPENHORAB]LIDADE,

extensivas aos frutos e rendimentos, constantes do Av.5 desta
Matricula, Emolumentos: R$59,40; Re5, 94 (Funjece 10%); pes

6X); R$2,38 {Funde-PGE 4%); R$2,97 (ISSQN 5%3; RS2 pe

AT kL

NOR. {consulta no site wWwWw._tims.jus
28 de Julho de 2.024, Doy féy
Substituto do Registrador tpt

esqlisaselo.php), Datadaaverba;éoz J
Wario Valdemir de Andrade - '
0 Imobilidrie. rs

AV.7/23.529 -3@6194 253.673, de 23 de Julho de 2024 -
AVERBACAO D couﬁzouncézs. Conforme fequerimento  de pessoa -

interessada e 1d&0 de Confrontagdes sob ne, 285/2024, expedida Pela Prefeitura
Municipal d cidade d= Ponta Pora/MS, assinada por Armando Lujz Matoso,

Superintendente Atendimento a0 Cidado, em 27 de Junho de 2024, fica
averbado que ) do_imével possui  as Segduintes medices:
16,90%35.00m. ¢o

91,50m?, localizado no loteamento CENTRQ {Bairro
a Rua Sete de Setembro, distante 27,50m da Rua
em olha o terreno de frente (face Leste), e
es: ao Horte: com parte da fracio do lote |,
Setembro, medindo 16,90m, a Leste: com
te: com a fracéo do mesmo (ote J, medindo

20,003,038, Emolumentos: R$29,70:
o verso, .,

Centro), est4
General ¢ O
Possuindo as
Medindo 16,90
0s lotes 01 o 0
35,00m. s
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mlon Q€ IMOvEIS . JEGis

TRADGRA E..,'a.'.frl'u'p.
b .

) eadmp/M5 TO%T R unadep
{ISSQN  5%): R$2,00 (Selo D:‘gitai_).
{ Y = Consulta no gite WWW.Lims. jus brlcouege D13l selos/np
CU/? 8 averbacdo: 29 de Jutho de 2.024. Dou(f's,’)i ““““““
Valdemir de Anarade - Substituto do Reg

Imobilidrio. Fs

—— ...-.-_-__-...,-.—_._..._._.-.-....____.._...___

a
o :
T Ari . a

i » (ja qualificados}, VENDERAM 0_imébve|
cbieto da presente matsicyla a 2M EQPQEEQQ[@Q [0S !QQQ!U&LQQ LTD4,
pessoa juridics de direitg Privado, devidamente inscrita No CNPJ/MF sob
n.e 55.6?4.961/0001-73 NIRE p.o A

titularidade de Tamj Yassi
reais), através de transfe
» 4o Banco Sicredi de tityl

m; realizada em
réncia bancéria, a
aridade de Lucas

{quatrocentos e Setenta e

Partir da conta 10034927 202
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L Continuacdo d ' la n.° 23.529,..

M Cristina de M 74 conta 171646 agéncia 0078 do Banco do Brasil, de titularidade
o] akd »: Yassim, realizada em §5/07/2024 e R$475.000,00 {quatrocentos e
1 setentg/€ ~ mil reais), através de transferéncia bancaria, a partir da conta 78613-6

| agép / do Banco Sicredi de titularidade de Lucas Henrigue de Melo, parz a conta
] . agéncia 0078 do Banco do Brasil, de titularidade de Tamie Nakashima Yassim,
}zada em 05/07/2024, conforme demonstrativos bancarios apresentados, motivos

é |

i pelo qual dao a esta plena e integral quitacdo, sendo atribuido a nua-propriedade o
5, valor de R$666.666,66 (seiscentos e sessenta e seis mil, seiscentos e sessenta e seis
| reais e sessenta e seis ceqtavos), e ao Usufruto o valor de R$333.333,33 (trezentos e

. trinta e trés mil, trezentos e trinta e tras reais e tointa e trés centavos). Consulta de
i indisponibilidade: resultado negative -CPF pesquisado 915.021.521-34 de
B TAMI YASSIM, cddigo Hash: 0c20.8a0e.60fa.d4c7.0389.be14.252d.fc08.
6db7.1641, CPF pesquisado 076.878.698-34 de DURAID YASSIM, cédigo
Hash: 65f6.3?2a.f0?}'.6438.8aa7.e740.3a05.5add.Sde.cﬂ1. e CNPJ

¢ pesquisado 55.674.961/0001-73 de 2M EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
g LTDA (), cdédigo Hash: 906c.0524.5bac.e42d.cc82.433a.f128.def5.aa8f.
¢0d0. Emolumentos: R$4.218,30; R$421,83 (Funje 5); 421,83

(Feadmp/MS 10%); R$253,10 (Funadep 6%); RS+68 : %97 R$210,92
(ISSQN 5%); R$25,00 (Selo Digital). S : b 5

no site www.tjms.jus.br!corragedu
Juiho de 2,024. Dou fi
Substituto do Registra

data do registro: 29 de

Agrfo Veldemir de Andrade -
bilidrio. Fs

e ——————
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[ ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES —|'
|

| PROCESSO N.° 11115/2024 |
| |

| ETP N.° 119/2024 |
\_______]

OCORRENCIAS NA FASE PREPARATORIO DO ESTUDO TECNICO
PRELIMINAR

20/09/2024 - O processo foi recebido no setor para realizac&do do ETP;
27/09/2024 - ETP finalizado.

Ponta Pora, 27 de setembro de 2024

/ Luana\era Barbosa
| Ma\t\ﬁs‘sma

Rua Guia Lopes, 663 | Centro | Cep 79.904-654 | Ponta Pora | Fone: 67 3926-6770
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CHECKLIST PARA LOCAGAO DE IMOVEL

Para contratactes ce locacio de imdveis, os seguintes dccumentos sdo necessarios

DOCUMENTOS

CONFERENCIA

N° DO PROCESSO ADMINISTRATIVO (PROTOCOLQ)

Nt WA%

DOCUMENTO DE FORMAL!ZA{;AO DE DEMANDA (DFD)
ASSINADA (SECRETARIA/Q)

DESCRICAC DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO (Lei n°
14.133/2021, art. 18, inciso 1)

ANALISE MERCADOLOG CA {Lei n® 14.133/2021, art. 51 e art. 74,
§ 5°, inciso |)

o

CERTIFICACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS
VAGOS (COMUNICACAO INTERNA DO CENTRC DE
ATENDIMENTO AOQ CIDADAO - CAC E SETOR DE
PATRIMONIO) (Lei n® 14.133/2021, art. 74, § 5°, inciso II)

oK

DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO
PLANG DE CONTRATACAO ANUAL (PCA): CASO A
CONTRATACAO NAO ESTEJA PREVISTA, OU POR VENTURA
OCORRER ANTES DO PREVISTO. JUSTIFICAR OS MOTIVOS
(POR MEIO DE COMUNICACAQ INTERNA) (Lei n° 14.133/2021,
art. 18, § 1°, inciso 1)

Ok <° 1440,

)

CONFERENCIA DOS DOZS MINIMOS EM _7) 105 1.4 POR. 1 ii17/2

DEVOLUGAO DO PROCESSO EM i / PARA

OBS: ; % "
/7 -\, . o lE £
% D#r/ Z ;/’..(“}_ ESY77  AE5 77l HCa
7 4 Vi

~ of Fd P . F S Vi
Vo rz1o e i Y 07/ A7




