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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA

SECRETARIA:

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

REQUISITANTE (SUPERINTENDENCIA/DIRETORIA/GERENCIA/SETOR):

Secretaria Municipal

RESPONSAVEL. MATRICULA:
Mirta Eloiza Landolfi Salinas
EMAIL: TELEFONE:

Adm.compras.educ.pp@gmail.com

JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

Trata-se de locacéo de imével de 5.000 m2, matricula n. 25.646 do SR, fragdo determinada pelo n. 49 situado na
sna urbana do municipio de Ponta Pora, situado a Rua Formosa n. 69 no bairro Jardim Parque dos eucaliptos, com
area edificada num total de 1.863,00 m2, onde encontra-se em funcionamento a Escola Municipal ZAIRA
PORTELLA.
Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Ponta Pora ndo dispde de imével de sua propriedade que possa
abrigar os servicos e atividades realizados pela Secretaria de Educagéo, justifica-se a escolha do imovel a ser
locado, posto que o mesmo é o unico capaz de atender as necessidades da presente secretaria, em virtude de suas
instalagdes, espago e devido a sua localizagéo e ao prego compativel com o que é praticado no mercado conforme
laudo de avaliagéo.

QUANTIDADE A SER CONTRATADA

Item Especificagdo Unid. Quant Ficha Destino e justificativa
Med. )

01 Imével de 5.000 m2, matricula n. 25.646 Imoével destinado a atender
do SRI, fragdo determinada pelo n. 49 as necessidades da
situado na zona urbana do municipio de Secretaria  Municipal de
Ponta Pora, a Rua Formosa n. 69 no Mas 12 919 Educagéo para
bairro Jardim Parque dos eucaliptos, funcionamento da Escola
com area edificada num total de Municipal Zaira Portella.
1.863,00 m2.

PREVISAO DE INICIO

Marco/2024

DOTAGAO ORGAMENTARIA

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, ESPORTE, CULTURA E LAZER

o FUNGAO NAT. DA
ORGAO/UO PROGRAMATICA PROJETO DESPESA FONTE DE RECURSOS FICHA
20.01 12.365.002 2.244 33.90.38.00 1.500.1001 919
INDICAGAO DOS MEMBROS DO PROCESSO MATRICULA:
AGENTE DE CONTRATAGCAO: Wilson Fernandes Diag| 4940-1
GESTOR DO CONTRATO: Paulo Cesar Kerkhoff  // 8978
FISCAL DE CONTRATO: Roberto Carlos Assalin ﬂ 7 4961
SUPLENTE DE FISCAL: Eder Wilson Souza dos Santos~ 5838-3

Secretaria Mury(pal

|

{ LANDOLFI SALINAS
\Esducacao, Esporte Cultura e Lazer.

Ponta Pord, 01 de margo de 2024.
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PTAM - PARECER TECNICO
DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imével Avaliando: Um lote de terreno urbano constante de uma area de 5.000,00
m2. (cinco mil metros quadrados, remanescente de area maior,
fracdo da Chéacara determinada pelo n. 49 (quarenta e nove),
situado na Zona Urbana do Municipio de Ponta Pori-MS,
destacado do imével objeto da Matricula n. 25.646 do SRI em
Ponta Poré-MS, situado a Rua Formosa n. 69 — Jardim Parque
dos Eucaliptos — Cep. 79901-028 — nesta cidade de Ponta Pora-
MS., pertencente a: BRPG PARTICIPAGOES S/A, empresa
juridica, inscrita no CNPJ sob o n. 25.006.106/0001-23, situada na
Avenida Zila Correa Machado n. 10.362 . Area desmembrada 21,
Rita Vieira, na cidade de Campo Grande — MS., imével este com
Inscrigdo Imobiliaria Municipal sob o n. 00.25.602.003.1.-

Finalidade do Parecer: Determinacéo do valor de mercado do imével ora avaliando para
fins de Locacdo onde encontra-se em funcionamento a Escola
Municipal ZAIRA PORTELLA -

Interessado: Prefeitura Municipal de Ponta Pora

Fone/Whatts: +5§5 67199975-1613
E-maii: pedrolimaadv@hotmail.com

Ponta Pora-MS, 06 de Marco de 2023.
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FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinagéo do valor de mercado do imével
avaliando para fins de Locagdo, pelo Municipio de Ponta Pord-MS, onde se
encontra instalada a Escola Municipal denominada ZAIRA PORTELLA.

Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12
de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profisséo de Corretor
de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis
(COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22
de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia
do Corretor de Iméveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaborag&o.

IMOVEL AVALIANDO

O imovel ora avaliando, de propriedade empresa: BRPG PARTICIPAGOES S/A,

empresa juridica, inscrita no CNPJ sob o n. 25.006.106/0001-23, situada na Avenida Zila
Correa Machado n. 10.362 . Area desmembrada 21, Rita Vlelra na cidade de Campo
Grande — MS., imével este com Inscricdo Imobiliaria Municipal sob o n. 00.25.602.003.1,

constitui-se de um complexo de construgdes, composto por 16 (dezesseis) salas de
aulas devidamente estruturadas para a acomodacgéo de alunos da Rede Municipal de
Ensino, contendo ainda 05 sanitarios masculinos e 05 sanitérios femininos; 01 sanitario
para deficiente fisico, sala de Secretaria; Sala de Direcéo; Sala de Coordenacéo; Sala
de Professores; depésito; Cantina; cozinha, Almoxarifado e um saldo de recreac3o.

O imével encontra-se totalmente murado com portao eletrénico para pessoas e
veiculos, entrada lateral para atendimento ao publico € um amplo pétio gramado sem
cobertura para estacionamento e a pratica de atividades desportivas pelos alunos.

A construcéo é divida em 02 (dois) pavilhdes distintos, visto que a escola em data de
2019 foi totalmente reformulada, ampliadas e construidas novas salas no segundo
pavithdo, incorporando as ja existentes, tais como cozinha, depésito e lavanderia e
banheiros com as devidas adapta¢des em atendimento do PNE, porém dentro de uma
harmonia que atende satisfatoriamente a comunidade estudantil daquele bairro.

A construcdo apresenta-se bastante sdlida, e na ocasi&o da vistoria a mesma estava
recebendo uma pintura geral tanto interior quanto exteriormente, razéo pela qual

===
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podemos afirmar que o estabelecimento supra encontra-se com as condicoes ideais
para receber o publico estudantil daquela regido de forma satisfatéria.

A topografia do imével é plana, e seu entorno € dotado de toda a infraestrutura
necessaria, tais como rede elétrica, pavimentagao asfaltica e demais benfeitorias.

A localizagdo do imével é bastante privilegiada, visto estar localizada
estrategicamente na entrada de um grande conjunto habitacional denominado
Kamel Saad, tendo como acesso principal a principal Rua que adentra o bairro,
totalmente asfaltada e com estacionamento acessivel em todo o seu entorno, além
de um amplo estacionamento interno totalmente murado.

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 06 de Margo de 2024.

A vistoria do imével ndo revelou observagdes dignas de nota, ressalvando que se
faz necessario apenas para dar melhores condi¢cdes aos alunos que ali frequentam
a construgdo de uma Quadra de Esportes, visto que as atividades da escola séo

realizadas ao ar livre e sem cobertura de quaisquer elementos que possam
amenizar o escaldante sol em dias normais.

CONTEXTO URBANO

O imdvel ora avaliando, encontra-se localizado na zona urbana do Municipio de
Ponta Pord-MS, préoximo ao Conjunto Habitacional denominado KAMEL, cujo
acesso da-se através de via rapida pela Rodovia MS 163, com desvio de entrada
proximo a Conab, além de outras vias alternativas do préprio Bairro Parque dos
Eucaliptos e adjacéncias.
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O entorno do imével também é dotado de varios empreendimentos comerciais e
industriais, notadamente voltados para o beneficiamento de grdos e cereais
diversos.

METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizag@o do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado, que permite a determinagdo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
sendo por isso 0 mais recomendado e utilizado para a avaliagdo de imdveis.

Neste método, a determinacéo do valor do imével avaliando resulta da comparagéo
deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos s&o ponderados por meio de técnicas de
homogeneizagao normatizadas.

CONSIDERACOES FINAIS

Levando-se em consideracdo que o imovel avaliando encontra-se construido
atendendo os padrdes exigidos pela Legislacdo em vigor, notadamente para
atender a comunidade estudantil. Considerando que no contexto geral a estrutura

fisica do imével atende satisfatoriamente os requisitos para o funcionamento de
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uma escola e, considerando finalmente que a area edificada é compativel com a
estrutura exigida pela Secretaria de Educagéo, cujo projeto de ampliagao e as obras
executadas do imével atenderam satisfatoriamente os requisitos e as adaptacdes

necessarias para o desempenho pleno das atividades daquele educandario.

Considerando finalmente que a remuneragéo do Locador deve ser compativel com
a area edificada, colocada a disposi¢édo do Locatario, principalmente considerando
que inexiste na redondeza imével com as caracteristicas intrinsecas e extrinsicas
do imovel ora avaliando, sob nossa é6tica entendemos que o imével em referéncia
atende todos os requisitos da loca¢@o a que se destina.

Fundamento minhas consideragdes, levando-se em conta que area total edificada
da escola em referéncia, constitui-se de uma area total de 1.863,00m2., ( Hum mil,
oitocentos e sessenta e trés) metros quadrados, cuja dimensdo encontra-se muito
préoxima da outras escolas do municipio a exemplo das Escolas Municipais Marly
Caballero Rojas e Escola Orlando Mendes Gongalves, ambas situadas no centro
desta cidade, porém com caracteristicas e instala¢gdes muito semelhantes ao imovel
ora vistoriado.

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imoOveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio
de técnicas de homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinagéo do
valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagcbes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos
da economia, conclui-se que o Valor de Mercado para fins de locacdo do imovel
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objeto deste Parecer Técnico de Analise Mercadolégica, correspondente a
area de 5.000,00m2., contendo todas as edificagbes e benfeitorias
introduzidas no imével, concluimos que o valor a ser atribuido a titulo de
locagdo pelo conjunto da obra existente, concluimos que o valor a ser
atribuido a titulo de Locacao pelo imével no estado em que se encontra é de
R$ 28.000.00 (vinte e oito mil reais) mensais.

Faz parte integrante do presente instrumento, 17 (dezessete) tomadas fotograficas,
divididas em 07 (sete) folhas impressas e devidamente rubricadas tiradas
aleatoriamente do imével vistoriando, que demonstram de forma fidedigna as
informacbes e as consideragbes deste Parecer Técnico de Avaliacdo

Mercadolé6gica cujo instrumento € assinado por este profigsional para que o mesmo

o
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Prefeitura Municipal de Ponta Pora
Secretaria Municipal de Administragido
Estudos Técnicos Preliminares

C.1. 052/2024/PMPP/SA/ETP
Ponta Pora/MS, 12 de marco de 2024.
Ao (A) llustrissimo(a) Senhor(a)

Armando Luiz Matoso WM \ L4

A Cot
Responsavel pelo Setor de Cadastro Imobiliario do CAC e A= o
Da Secretaria Municipal de Financas k\}{f’

Assunto: Estudo Técnico Preliminar — Solicitagido de Informacio
Processo n.° 2869/2024

Senhor(a) Responsavel,

A Equipe de Estudos Técnicos Preliminares, representada
pela subscrevente, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria, requerer
informacdes a respeito de iméveis publicos vagos e disponiveis na regido do Bairro
Jardim Parque dos Eucaliptos, préximo ao Conjunto Habitacional conhecido como

Kamel, que comporte o funcionamento da Escola Municipal Zaira Portela.

A Administragdo Publica, por meio da Secretaria
Municipal de Educagio, Esporte, Cultura e Lazer esta solicitando a locagdo do
imovel localizado a Rua Formosa, n.° 69, Bairro Jardim Parque dos Eucaliptos, nesta
cidade, em que sera mantido a Escola Municipal Zaira Portela.

Todavia, para a presente contratagao, a Lei de Licitacoes
n.° 14.133/2021 enumera alguns requisitos em seu art. 74, sendo um deles (inciso )

que para a contratagdo de locagdo de imoével, por meio de inexigibilidade de
licitagao, a administragdo deve demonstrar, por meio de certificacao, a inexisténcia

de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto.

Assim, solicita-se que seja elaborada uma certiddo que

demonstre se ha ou ndo existéncia de iméveis publicos do Municipio que comporte a

o -\"‘{]?‘S\? La




Escola Municipal Zaira Portela. Caso haja imoveis compatlvels que seja

demonstrado a razdo da impossibilidade de utilizagdo do imoével para o

funcionamento de uma Escola Municipal.

Lembrando que a falta deste documento, impede o
prosseguimento da elaborac¢éo do Estudo Técnico Preliminar, consequentemente, o

devido seguimento do Processo.
Desde ja emanam-se protestos de estima e consideracao.

Atenciosamente,

2 o) ne | Gonles

Sara Tahane Leandro Santos

Equipe de Estudos Técnicos Preliminares




Bonta Pora

COMUNICAGAO INTERNA

CIN° |44 /2024

DATA: | 27/02/2024

DE: SEC. MUN. DE ADMINISTRACAO- SRA DULCE MARIA MANOSSO

DEPTO- PATRIMONIO - SRA MARIA LOURDES PEREIRA

PARA: SETOR DE ETP.

ASSSUNTO: Imével puablico disponivel

Prezada Senhora,

Certifico para os devidos fins que a Prefeitura Municipal de Ponta
Pora/MS, por intermédio do Setor de Patrimdnio informa que o municipio néo
dispde de prédio préprio disponivel ou existente para abrigar a Escola
Municipal Zaira Portela, assim, sendo necessario locagdo de imoével com
localizacdo e estruturas fisicas que possam atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Educacao, Esporte, Cultura e Lazer, bem como do
interesse publico para tal fim.

Atenciosamente.

N A2
__MARIALOURDES PEREIRA
DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO
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|| ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
PROCESSO N.° 2869/2024
ETP/PP N° 017/2024

1 - INTRODUGAO

O ETP corresponde a documento constitutivo da primeira etapa do
planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse pUblico envolvido
e a sua melhor solugdo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao
projeto basico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da

contratacao.

2 - OBJETO DA CONTRATAGCAO

Elaboragao de Estudo Técnico Preliminar visando analise da demanda
encaminhada pela Secretaria Municipal de Educagéo, Esporte, Cultura e Lazer,
no qual fora solicitado Locagao do Imével para atender a E.M. Zaira Portela, a
fim de aderir a melhor solugdo para a demanda encaminhada pela area

requisitante.

3 — SUPORTE LEGAL

A aquisicéo pretendida esta amparada pela leis, resolugdo e instrugcéo
normativa seguintes:

I Este estudo segue as determinacées estabelecidas na Lei Federal
n. 14.133/2021.

ll. A seguir sdo apresentados os principais dispositivos/ normativos
legais que diretamente ou indiretamente reflitam na execugao do
servigo a ser contratado, bem como explicar os dispositivos que
devem ser observados na elaboragdo do planejamento da
contratagao, conforme estabelecido no ltem 2, “a”, Anexo llI, IN n.
005/2017:

. IN SEGES/MP n. 005/2017, que dispe sobre as regras e diretrizes

do procedimento de contratacdo de servicos sob o redime de

PORA [Fos 4
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execugao indireta no dmbito da Administragdo Publica Federal
direta, autarquica e fundacional;

IV. Resolugdo TCE-MS n. 088/2018, que dispde sobre o manual de
remessa de informagdes, dados e documentos demonstrativos ao
Tribunal de Contas do Estado de Mato Grosso do Sul (TCE-MS) e
da outras providéncias;

V. Resolugdo TCE-MS n. 119/2019, que dispde sobre a remessa,
exclusivamente eletrénica, de processos e documentos ao Tribunal
de Contas do Estado de Mato Grosso do Sul (TCE-MS), e altera a
Resolugdo TCE-MS n. 088/2018.

4 — DO RELATORIO

4.1. Legislacao Especifica para o objeto:

Nao consta no Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD),
tampouco foi identificado pela equipe de Estudos Técnicos Preliminares

legislacdo especifica que afeta ao objeto estudado.
4.2. Andlise da Contracdo Anterior:

Houve contratagéo similar realizada anteriormente através do Processo
Administrativo n® 16.116/2018, por meio de Dispensa de Licitacdo n.° 10/2019,
tendo como o objeto “Dispensa de Licitagdo para locagdo de imével para
atender a E.M. Zaira Portela, em atendimento & solicitagdo da Secretaria

Municipal de Educagao”.

O objeto deste estudo é similar ao supracitado, podendo ser utilizado
como base para aferigdes qualitativas e/ou quantitativas também como base de
precos e quaisquer outras informacoes necessarias para balizar o proximo
processo licitatorio. A aquisicdo atendeu plenamente as necessidades da

Administrag&do sem nenhum inconveniente.
4.3. Necessidade de Consolidacio da Demanda para toda a Estrutura:

Apo6s a Solicitagdo da Demanda verificou-se que o objeto solicitado é

P ORA ii?_':j — (—C{—
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especifico das Secretaria Demandante e a aquisigao néo requer consolidagao.

4 - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A necessidade da Administragdo Publica de Ponta Pora em locar um
imével para que funcione como Escola Municipal Zaira Portela surge da
crescente demanda por educagéo de qualidade na regido e da responsabilidade
do governo municipal em garantir acesso a educacéo para todos os cidad&os.
A cidade de Ponta Pord, como muitas outras no Brasil, enfrenta desafios
relacionados a infraestrutura educacioral, incluindo a falta de espago adequado

para abrigar todas as escolas necessarias.

A Escola Municipal Zaira Portela, como instituigdo de ensino publica,
desempenha um papel fundamental na formagéo e no desenvolvimento das
criangas e jovens da comunidade. Portanto, é imperativo que ela disponha de
instalacdes adequadas que possibilitem um ambiente de aprendizado seguro,

confortavel e propicio ao desenvolvimento intelectual e social dos alunos.

Ao buscar a locagédo de um imével para a Escola Municipal Zaira Portela,
a Administragdo Publica esta agindo de acordo com seu compromisso em
garantir o direito a educagéo e em melhorar a qualidade do ensino na cidade.
Além disso, ao alugar um espago adequado, o governo municipal também esta
investindo no futuro da comunidade, proporcionando condigbes para que as
criangas tenham acesso a uma educacgéo de qualidade, o que € fundamental

para o progresso social e econdmico da regiéo.

Dessa forma, a locagdo de um imovel para abrigar a Escola Municipal
Zaira Portela € uma medida necesséria e estratégica da Administracao Publica
de Ponta Pord para atender as demandas educacionais da comunidade e

garantir um futuro promissor para as geragées futuras.

6 — PLANEJAMENTO/PLANO ANUAL DE CONTRATAGCOES

As despesas decorrentes da pretendida contratagdo poderao fazer uso da

seguinte dotacdo orcamentaria:

AN
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Secretaria Municipal de Educacgio, Esporte, Cultura e Lazer:
20.01.12.365.0002.2244.33.90.39.00 — Fonte: 1.500.1001 - Ficha: 919

O objeto em questdo ndo consta no Plano Anual de Contratacées (PAC)

do ano pela razao abaixo esposada.

A administragdo Publica de Ponta Pora, por meio de sua Secretaria
Municipal de Educagdo, Esporte, Cultura e Lazer emitiu uma Comunicagéao
Interna n.° 81/2024 solicitando parecer da Procuradoria Geral Municipal — PGM
sobre a possibilidade de prorrogagdo de contrato de Locagdo de imovel
destinado ao CEINF Zaira Portela.

Assim, a PGM emitiu o Parecer n.° 180/2024 (anexo), no qual optou pela
impossibilidade de celebragdo de Termo Aditivo para prorrogagéo de prazo de
vigéncia, razdo pela qual entendeu necessaria a deflagracdo de novo

procedimento sob a égide da Lei n.° 14.133/2021.

Portanto, resta justificada a nao inclusdo da referida demanda no Plano
Anual de Contratagées (PAC).

7 — REQUISITOS DA CONTRATACAO

7.1. Do prazo para inicio:

O prazo para inicio sera de até 1 (um) dia, apds a assinatura do Contrato.
7.2. Da vigéncia da Contratagio:

A vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, iniciando-se na data de

assinatura do contrato.

7.3. Da possibilidade da prorrogagio do contrato:

Conforme estabelecido no artigo 6°, inciso XV, da Lei n.° 14.133/2021, os
servicos continuados referem-se aqueles realizados pela Administragao Publica
com o proposito de manter a atividade administrativa, em virtude de demandas

permanentes ou prolongadas.

Nessa oOtica, a contratagdo em questdo se enquadra como um servico

continuado, uma vez que o local sera locado para o funcionamento de uma

e

]

J) .



CIDADE DE !'

FE. ESPERANCA E CULTURA

escola municipal, o que implica na possibilidade de prorrogagdo do contrato,

devendo-se observar as diretrizes estabelecidas no art. 106, as quais incluem:

Art. 106. A Administragdo podera celebrar contratos com
prazo de até 5 (cinco) anos nas hipéteses de servicos e
fornecimentos continuos, observadas as seguintes
diretrizes:

| — Verificagdo da maior vantagem econdmica decorrente
da contrata¢do plurianual;

Il - Confirmagéo, no inicio da contratacdo e em cada
exercicio subsequente, da existéncia de créditos
or¢camentarios vinculados a contratagdo e da vantagem em
manter tais créditos;

Il — Possibilidade de extingdo do contrato pela
Administracdo, sem oénus, caso ndo haja créditos
orcamentarios disponiveis para sua continuidade ou
quando se entender que o contrato ndo proporciona mais
vantagens.

Além disso, os contratos de servigos continuos podem ser prorrogados
sucessivamente, respeitando-se a vigéncia maxima de 10 (dez) anos, desde que
haja previséo expressa no edital e que a autoridade competente certifique que
as condigbes e os pregos continuam sendo vantajosos para a Administracao,

conforme disposto no artigo 107 do mesmo diploma legal.

Vale ressaltar que o prego do aluguel, no caso de prorrogagéo do contrato,
sera reajustado pela variagdo anual do IGP-M, ou outro indice que vier a

substitui-lo, aplicavel no segundo més anterior ao vencimento do contrato.

Portanto, em atengdo aos apontamentos levantados, o presente processo
estipulara um prazo de vigéncia da contratagso de 12 (doze) meses a partir da
data da assinatura, podendo ser prorrogado sucessivamente por até 10 anos,
em conformidade com os artigos 106 e 107 da Lei n.° 14.133/2021 e tera como

indice de reajuste o IGP-M.

7.5. Demais requisitos:
I.Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a
que se destina;
ll.Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado;
lll.Manter, durante a locag&o, a forma e o destino do imével;

IV.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

PONTA Fo_ JJ)
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V.Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas,
vedada a quitagao genérica;

VIPagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de
intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a
aferigdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIl.Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel, salvo disposi¢do expressa em contrario no contrato;

VIII.Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

IX.Entregar o imével com seguro contra incéndio, caso fortuito e forga maior:

X.Realizar obras, se necessario, para promover a acessibilidade das
pessoas com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

XI.Averbar o contrato de locagao na matricula do imével:

XIl.O descumprimento de qualquer das obrigagdes aqui previstas ensejara a
responsabilidade civil e contratual objetiva do LOCADOR pelos danos
causados ac LOCATARIO.

7.6. Do prazo para o Pagamento:

O valor global do contrato sera de R$ 336.000,00 (trezentos e trinta e seis
mil reais), a ser pago em 12 (doze) prestacdes mensais e sucessivas de R$
28.000,00 (vinte e oito mil reais), correspondentes ao aluguel, conforme
analisado no topico 12, deste presente estudo, com vencimento no Gltimo dia de
cada més, devendo o pagamento ser realizado até o 10° (décimo) dia util do més
seguinte ao do vencimento, em moeda corrente nacional, mediante a
apresentagao de recibo de quitagdo sem emendas ou rasuras.

I.O LOCATARIO sera responsavel pelo pagamento das taxas e/ou tarifas
dos servigos de agua, esgoto e energia elétrica estritamente referentes ao
periodo de vigéncia do contrato, sendo de responsabilidade do
LOCADOR o pagamento de eventuais fragdes anteriores e posteriores a
vigéncia contratual;

I.O LOCATARIO sera responsavel pelo pagamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU estritamente referente ao periodo de vigéncia
do contrato, sendo responsabilidade do LOCADOR o pagamento de

eventuais fracdes anteriores e posteriores a vigéncia contratual;
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1.0 LOCATARIO sera responsavel pelo pagamento das despesas
condominiais ordinarias estritamente referentes ao periodo de vigéncia do
contrato, sendo de responsabilidade do LOCADOR o pagamento de
eventuais fragbes anteriores e posteriores a vigéncia contratual, bem
como de todas as despesas extraordinarias de qualquer periodo;

IV.O pagamento das fragcdes dos débitos referidos nos incisos anteriores (l,
Il e 11y sera feito, na devida proporgéo, pelo LOCATARIO ao LOCADOR,
cabendo a este ultimo integralizar a diferenga e realizar os pagamentos

aos respectivos credores.

8 — ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A vigéncia da locagao pretendida tem prazo de 12 meses, podendo ser

prorrogada, conforme disposto no tépico 7, subtopico 7.3 do presente estudo.
9 — PREVISAO DE INiCIO

Estima-se que a previsdo para a contratacdo devera ter inicio em
margo/2024.

10 — JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO E SOLUGCAO A CONTRATAR
(LEVANTAMENTO DE MERCADO)

O dever da Administragdo Publica Municipal em fornecer ensino de
qualidade para as criangas do municipio de Ponta Pord é respaldado por
diversos principios e leis que regem a educacéo no Brasil. A Constituicao Federal
de 1988, por exemplo, estabelece a educacdo como um direito de todos e um
dever do Estado, garantindo o acesso a educacéo basica e obrigatoria, gratuita

e de qualidade.

Nesse contexto, a Administragédo Municipal tem a responsabilidade de
garantir que todas as criangas tenham acesso a uma educacgéo de qualidade, o
que inclui ndo apenas a existéncia de escolas, mas também a oferta de uma
infraestrutura adequada, professores capacitados, materiais didaticos e recursos

pedagogicos necessarios para o desenvolvimento pleno dos alunos.

Além disso, a localizagdo estratégica das escolas & fundamental para
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garantir o acesso de todas as criangas & educacdo. A escola deve estar
localizada em pontos que facilitem o deslocamento dos alunos, levando em
consideragéo a distribuicdo populacional do municipio, a existéncia de areas
residenciais e a acessibilidade para criangas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

Ao colocar as escolas em pontos estratégicos, a Administracao
Municipal contribui para reduzir as barreiras de acesso a educagéo, garantindo
que as criangas tenham condigbes de frequentar a escola regularmente e
receber uma educagdo de qualidade, o que é essencial para o seu

desenvolvimento pessoal e para o futuro do municipio como um todo.

A Prefeitura de Ponta Pora, atualmente conta com a Escola Municipal
Zaira Portela para atender as criangas da regidao do Conjunto Habitacional
Kamel, para que as atividades continuem em pleno funcionamento é necessario
que seja realizado a locagéo do imével, uma vez que, conforme C.I. n.° 44/2024,
emitida pela Servidora Maria Lourdes Pereira, Diretora do Patriménio da
Secretaria Municipal de Administragso, o Municipio ndo disp&e de prédio proprio

disponivel ou existente para abrigar a Escola Municipal Zaira Portela.

Assim, o imével possui boa localizagao para o que se destina, situado
na Zona Urbana do Municipio de Ponta Por3, préximo ao Conjunto Habitacional
denominado Kamel, cujo acesso da-se através de via rapida pela Rodovia 163,
com desvio da entrada préximo a Conab, além de outras vias alternativas do

proprio Bairro Parque dos Eucaliptos e adjacéncias.

O imével em questao esta em excelentes condigbes de uso, sendo
adequado a utilizagdo a que se destina com a locagdo, possuindo dimensdes
capazes de atender a demanda solicitada. O prédio contém 16 (dezesseis) salas
de aulas devidamente estruturadas, 05 (cinco) sanitarios femininos, 05 (cinco)
sanitarios masculinos, 01 sanitario para deficiente fisico, Salas de Secretaria,
Direcdo, Coordenacédo, de Professores, Depésito, Cantina, Cozinha,
Almoxarifado e uma sala de recreagao, possuindo uma area total construida de
1.863,00 m? e uma area total do iméve! de 5.000 m2.

Ademais, o imével encontra-se totalmente murado com portao eletrénico
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para pessoas e veiculos, trazendo seguranga para todos, entrada lateral para
atendimento ao publico € um amplo patio gramado sem cobertura para
estacionamento e a pratica de atividades desportivas pelos alunos da Rede de

Ensino.

O referido imével ja foi locado anteriormente pela Administracéo Publica,
para o mesmo destino, conforme o Processo n. °© 16.116/2018, tendo como
objeto “Dispensa de licitagdo para locagédo de imével para atender a E.M. Zaira

Portela, em atendimento & solicitagédo da Secretaria Municipal de Educagéo”

A época, o contrato de locagao se deu por meio da modalidade “built to
suit” ou “sob medida”, na qual houveram adequagdes e ampliagdes do local
para que funciona-se de forma apropriada a E.M. Zaira Portela. Assim, o local
foi transformado para atender as peculiaridades e necessidades da

Administracdo Publica, tornando-se um objeto singular.

Portanto, a justificativa para a locagdo de um novo imével se da pelo fato
da localizag&o privilegiada, requerida por oficio ja citado anteriormente, além da
constatada estrutura fisica do prédio, com repartiges adequadas, possuindo

dimensdes capazes de atender ao 6rgao solicitante.

11 — JUSTIFICATIVA DA MODALIDADE DA LICITAGAO

Prima facie, impende consignar que é dever da Administracdo Publica
realizar o processo de licitagdo quando pretender a contratacdo de bens,
servigos, obras, etc. com terceiros, salvo se o caso concreto comportar a
aplicagado de uma das hipéteses preceituadas na Lei de Licitagées, as quais

autorizam a formalizacdo de contratacao direta.

O dever de licitar, além de balizar-se no principio da indisponibilidade dos
interesses publicos, foi expressamente insculpido no inciso XXI, do art. 37 da
Constituicdo da Republica e art. 2° da Lei n® 14.133/2021, enquanto as hipoteses

de contratacdo direta sdo fixadas nos arts. 74 e 75 da Lei de Licitagoes.

Os casos de dispensa de licitagdo estdo devidamente prescritos no
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ordenamento juridico e compdem um rol taxativo. Na dispensa até é possivel a
competicdo entre possiveis fornecedores, entretanto por algum motivo de
interesse publico o legislador permitiu ao administrador publico afastar o dever
de licitar, desde que preenchidos os requisitos estatuidos na lei com o caso

concreto.

Diferentemente, a inexigibilidade representa casos de inviabilidade de
disputa € os casos mencionados no artigo 74 da Lei de Licitagbes sado
meramente exemplificativos. No que tange a utilizagdo do art. 74 da Lei de

Licitagdes! para fundamentar a contratagéo por inexigibilidade, sera necessario

U Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

[ - aquisico de materiais, de equipamentos ou de géneros ou contratagio de servigos que s6
possam ser fornecidos por produtor, empresa ou representante comercial exclusivos;

Il - contratagdo de profissional do setor artistico, diretamente ou por meio de empresario
exclusivo, desde que consagrado pela critica especializada ou pela opinido publica:

Il - contratagédo dos seguintes servicos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual com profissionais ou empresas de notéria especializagdo, vedada a inexigibilidade
para servicos de publicidade e divulgacio:

a) estudos técnicos, planejamentos, projetos basicos ou projetos executivos;

b) pareceres, pericias e avaliagbes em geral;

c) assessorias ou consultorias técnicas e auditorias financeiras ou tributarias;

d) fiscalizag&o, supervis&o ou gerenciamento de obras ou servicos;

e) patrocinio ou defesa de causas judiciais ou administrativas:

f) treinamento e aperfeicoamento de pessoal;

g) restauracdo de obras de arte e de bens de valor histérico;

h) controles de qualidade e tecnolégico, andlises, testes e ensaios de campo e laboratoriais,
instrumentacéo e monitoramento de parametros especificos de obras e do meio ambiente e
demais servicos de engenharia que se enquadrem no disposto neste inciso;

IV - objetos que devam ou possam ser contratados por meio de credenciamento:

V - aquisigéo ou locagéo de imovel cujas caracteristicas de instalagées e de localizagcgo tornem
necessaria sua escolha.

§ 1° Para fins do disposto no inciso | do caput deste artigo, a Administracéo devera demonstrar
a inviabilidade de competicdo mediante atestado de exclusividade, contrato de exclusividade,
declaracdo do fabricante ou outro documento idéneo capaz de comprovar que o objeto é
fornecido ou prestado por produtor, empresa ou representante comercial exclusivos, vedada a
preferéncia por marca especifica.

§ 2° Para fins do disposto no inciso I do caput deste artigo, considera-se empresario exclusivo
a pessoa fisica ou juridica que possua contrato, declaracéo, carta ou outro documento que ateste
a exclusividade permanente e continua de representagéo, no Pais ou em Estado especifico, do
profissional do setor artistico, afastada a possibilidade de contratagéo direta por inexigibilidade
por meio de empresario com representacgéo restrita a evento ou local especifico.

§ 3° Para fins do disposto no inciso Il do caput deste artigo, considera-se de notéria
especializagéo o profissional ou a empresa cujo conceito no campo de sua especialidade,
decorrente de desempenho anterior, estudos, experiéncia, publicacdes, organizagao,
aparelhamento, equipe técnica ou outros requisitos relacionados com suas atividades, permita
inferir que o seu trabalho & essencial e reconhecidamente adequado & plena satisfacéo do objeto
do contrato.

§ 4° Nas contratagbes com fundamento no inciso lll do caput deste artigo, é vedada a
subcontratagdo de empresas ou a atuagdo de profissionais distintos daqueles que tenham
iustificado a inexiaibilidade
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que se demonstre inviabilidade de competicido em relagéo ao objeto ou ao
sujeito.

Conforme se desprende da referida norma legal, a inexigibilidade de
licitagdo & cabivel quando for impossivel a realizacao de licitagado, por
inviabilidade absoluta de competicao ou, como apontam alguns doutrinadores,
pela impossibilidade de serem comparados bens heterogéneos?.

Nos dizeres de Hely Lopes Meirelles, a inexigibilidade de licitagdo se da,
pela impossibilidade juridica de se instaurar competicdo entre potenciais
interessados. A inviabilidade da competi¢do, torna inécuo o procedimento
licitatério, que tem como escopo buscar a melhor proposta, para o atendimento
do interesse publico.

Ronny Charles Lopes de Torres esclarece que:

A inviabilidade de competicdo ndo é um conceito simples, que
corresponda a uma ideia unica, mas sim um género, que
comporta varias modalidades. Marcal Justen Filho busca
sintetiza-la nas situagdes de: auséncia de pluralidade de
alternativas; auséncia de mercado concorrencial:
impossibilidade de julgamento objetivo: auséncia de definicao
objetiva da prestacso®.

Inclusive, neste sentido, Celso Anténio Bandeira de Mello discorre:

Séo licitaveis unicamente objetos que possam ser fornecidos por

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados
0s seguintes requisitos:

| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacées, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do prazo de amortizaco dos investimentos:

Il - certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto:
Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pels
Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.

% Neste diapasao, acerca do tema, Marcal Justen Filho assevera que “as causas de inviabilidade
de competicdo podem ser agrupadas em dois grandes grupos, tendo por critério a sug natureza,
Ha uma primeira espécie que envolve inviabilidade de competicio derivada de circunstancias
atinentes ao sujeito a ser contratado. A segunda espécie abrange os casos de inviabilidade de
competicéo relacionada com 3 natureza do objefo a ser contratado. (JUSTEN FILHO, Marcal.
Comentérios 3 lei de licitagdes e contratos administrativos. 9. ed., Sao Paulo: Dialética, 2002, p.
270).

*TORRES, de Rony Charles Lopes. Leis de licitagbes puiblicas comentadas. 6. Ed., JusPodivim.
2014, p. 305.

——
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mais de uma pessoa, uma vez que a licitacdo supde disputa,
concorréncia, ao menos potencial, entre ofertantes (...). SO se
licitam bens homogéneos, intercambiaveis, equivalentes. Nao se
licitam coisas desiguais. Cumpre que sejam confrontaveis as
Caracteristicas do que se pretende e que quaisquer dos objetos

€m certame possam atender ao que a Administracdo almeja *
A inexigibilidade de licitag&o ocorrera em todos os contratos em que restar
caracterizada a impossibilidade de competicdo seja pelo objeto ou pelas
condigbes do possivel contratado. Nao necessariamente significa dizer que em
inexigibilidade somente existe uma Unica empresa ou um Gnico fornecedor apto

a satisfazer a pretensao da Administracéo.

Muitas vezes existem vérios possiveis fornecedores aptos a atender a
demanda, porém inexiste critério objetivo e forma isonémica e impessoal para a
feitura da selecdo entre o referido universo. Em tais situagdes, reside a
discricionariedade administrativa de maneira motivada e comprovada para

amparar e legitimar a atuacdo administrativa.

Feitas estas consideractes preambulares, passa-se a analisar a
contratagéo visando a Locagéo do imével para p funcionamento da Escola
Municipal Zaira Portela.

A lei prevé a possibilidade de lei ordinaria fixar hipéteses em que a
licitagdo, como regra, deixa de ser obrigatéria. Assim sendo, a Lei de Licitagbes

prevé em seu art. 2°, inciso Ili, a incidéncia da referida lei nos casos de locacio.

O art. 51 da referida leij previu que os casos de locacdo de imoveis
deverédo ser precedidos de licitag&o e avaliacio prévia do bem, do seu estado de
conservagao, dos custos de adaptagcdes e prazo de amortizacdo dos

investimentos necessarios, vejamos:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74

4 BANDEIRA DE MELLO, Celso Anténio. Curso de Direito Administrativo. 25. ed. Sao Paulo
Malheiros, 2008, p. 530.
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desta Lei, alocagéo de imdveis devera ser precedida de licitagdo
e avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos

custos de adaptagbes e do prazo de amortizacdo dos
investimentos necessarios.

Sendo assim, a nova Lei de Licitagdes previu em seu Capitulo VIl os
casos de Inexigibilidade e Dispensa, sendo este previsto no art. 75 e aquele no

art. 74, as quais s&o duas modalidades de contratagdo direta.

No que tange a locagéo de imével, o legislador trouxe que a Administracéo
podera realizar a locag&o por meio de Inexigibilidade de Licitac&o, prevista no
art. 74, inciso V, vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicio, em
especial nos casos de:
(..)

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

Entende-se que a licitacdo €& sempre inexigivel quanto exista a

inviabilidade da competicdo. Nesse sentido, explica Margal Justen Filho®, que a

inviabilidade de competicdo € uma consequéncia que tem diferentes causas que,
por sua vez, consistem em diversas hipéteses de auséncia de pressupostos

necessarios a licitagao.

Sistematizando as possibilidades existentes, continua Marcal, ha aquela
denominada Auséncia de alternativas, na qual existe uma Unica solugdo e um

unico particular em condicoes de executar a prestacdo, que é o caso em tela.

Dessa forma, a inviabilidade de competicao esta intimamente relacionada
com o interesse estatal a ser atendido. Nesse quesito, vale ressaltar excerto da

explicacado de Marcal:

“(...) a inviabilidade de competicdo ocorre em casos em que a
necessidade estatal apresenta peculiaridades que escapam aos
padroes de normalidade(...). lsso permite afirmar que a
inviabilidade de competicido é uma caracteristica do universo
extranormativo mas resultante da necessidade a ser satisfeita
pelo contrato administrativo. Essa circunstancia permite
compreender a expressao “objeto singular”, que consta do inciso
Il do art. 25. Embora conste apenas desse dispositivo, nada
impede a generalizacdo do conceito para todos os casos de

5> JUSTEN FILHO MARCAL, Comentarios a lei de licitacdes e contratos administrativos. 142
adicdn SR3a Patlia Nialética 2010 P RBAR-REQ
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inexigibilidade. Em todos o0s casos de inviabilidade de
competicao, ha um objeto singular, A singularidade consiste na
impossibilidade de encontrar o objeto que satisfaz o interesse
sob tutela estatal dentro de um género de padronizado, com uma
categoria homogénea. Objeto singular é aquele que poderia ser
qualificado com infungivel, para valer-se de categoria da Teoria
Geral do Direito. Szo infungiveis os objetos que nao podem ser
substituidos por outros de mesma espécie, qualidade e

seja, um certo objeto ndo pode ser substituido por outro. para
fins de contratacdo administrativa, por ser ele o Unico adequado
a atender a necessidade estatal Ou as necessidades coletivas”.

Nesse sentido, o Tribunal de e Contas da Unido, proferido ainda na
vigéncia da Lej 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de
LicitagGes e Contratos:

11. Verifica-se, portanto, que a utilizagdo desse dispositivo s6 &
possivel quando se identifica um imovel especifico, cujas
instalacées e localizaco sinalizem que ele & o (inico que atende
0 interesse da administracdo. Nesse sentido se rnanifestam
Marcal Justen Filho e Jessé Pereira Junior a respeito desse
comando legal:

‘A auséncia de licitagao deriva da impossibilidade de o interesse
sob a tutela estatal ser satisfeito através de outro imovel, que
néo aquele selecionado. .. Antes de promover a confratacido
direta, a Administragéo devera comprovar a impossibilidade
de satisfacdo do interesse sob tutela estatal por outra via e

apurar a inexisténcia de outro imovel apto a atende-lo...”

Contratos Administrativos, 112 Edicao, p. 250).

“Em principio, a Administracao compra ou loca mediante
licitacao, tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado.
variaveis no tempo e no espaco, a viabilizarem a competicdo.
Mas se a operacédo tiver por alvo imével que atenda 3
necessidades especificas cumuladas de instalacao e localizacao
dos servicos, a 4rea de competicao pode estreitar-se de modo a
ensejar a dispensa... Nestas circunstancias, e somente nelas, a
Administracéo comprara ou locara diretamente, inclusive para
que nao se frustre a finalidade a acudir” (Jessé Torres Pereira
Junior, Comentarios & Lei das Licitagdes e Contratacées da
Administracdo Puiblica, 52 Edicéo, p. 277).

12. No caso em tela, essa hipotese néo se verificou. Tanto &
assim que o ICMBio publicou em Diario Oficial aviso de que

estava procurando um imdvel, recebeu dez propostas, e a partir {\N\ \5

delas escolheu qual delas melhor lhe atenderia. Ou seja, n3o
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havia um determinadc imével previamente identificado, que por
suas caracteristicas de instalagdes e localizacio fosse o Unico a
atender as necessidades da administracdo. Havia,
potencialmente, diversos imoéveis que poderiam atender o
instituto. Assim, deveria ter sido realizado um certame licitatério
para realizar a locacdo. (Acérdao 444/2008, Plenario, Relator
Ministro Ubiratan Aguiar) (grifos nossos).

No presente caso, a Lei Federal n.® 14.133/2021, trouxe alguns requisitos
para que se possa contratar a locacéo de imovel de forma direta, por meio de

inexigibilidade, examinemos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:

(...)

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagéo tornem necessaria sua escolha.

(...)

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliag&o prévia do bem, do seu estado de conservacéao, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizac&o, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificagio da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

[l - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a
ser comprado ou locado pela Administracéo e que evidenciem
vantagem para ela.

Verifica-se ent&o que esses s&o os requisitos para a contratagso por meio
de inexigibilidade de licitagao: (I} Avaliagio do bem; (Il) Certificagao de
inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendem o

objeto; e (lll) Justificativa que demonstre a singularidade do objeto.

Em primeiro lugar, a avaliagdo prévia do bem refere-se ao seu estado de
conservacdo, dos custos de adaptagées (quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagédo) e do prazo de amortizagédo dos investimentos. O
Tribunal de Contas da Unido, cujo entendimento serve de diretriz para todos os
demais tribunais de contas do pais, vem se posicionando sobre a necessidade
de avaliagGes prévias que evidenciem que o prego do aluguel & compativel com
os valores praticados no mercado. Vejamos:

1.7. Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. que:

(...)

1.7.2. nos casos de locacdo de imoveis com dispensa de
licitagéo, faca avaliagdes prévias que evidenciem que o prego do
aluguel & compativel com os valores praticados no mercado,

PONTA . A2
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imovel frente as necessidades da Administragédo PUblica, bem como se estes
estdo em plenas condigdes de funcionamento e seguranca. Rejeitar imoveis em
mas condigbes & um dever do gestor, que deve prezar pela segurancga e
salubridade no desempenho das atividades administrativas.

Assim, no que tange ao objeto aqui ora analisado, foi anexado ao presente
estudo uma Declaragéo de inexisténcia de imével publico vago e disponivel que
atenda as necessidades da Secretaria demandante, emitido pela Servidora
Maria Lourdes Pereira, Diretora do Patriménio da Secretaria Municipal de

Administracéo, por meio da Cl n.° 44/2024.

Em terceiro lugar, concernente a Justificativa que demonstre a
singularidade do objeto. Importante reforgar que a singularidade nao se confunde
com exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma
solugéo apta a atender & necessidade, disponibilizada no mercado por apenas
um particular, a singularidade significa que, embora possa existir mais de uma
solugdo potencial, seria inviavel definir critérios objetivos de comparacdo e

julgamento entre possiveis propostas.

E notério o entendimento que a decisdo quanto as caracteristicas
necessarias a satisfagdo da necessidade administrativa € Ginica e exclusiva do
gestor, a partir da verificagdo dos elementos faticos e da ponderacéo quanto a

conveniéncia, oportunidade e interesse publico do objeto negocial buscado.

O referido imével ja foi anteriormente objeto de contratacdo da
Administracdo Publica, por meio do Processo Administrativo n® 16.116/2018,
tendo como o objeto “Dispensa de Licitagdo para locagdo de imével para
atender a E.M. Zaira Portela, em atendimento a solicitagdo da Secretaria

Municipal de Educagédo”.

A época, o conirato de Iccagéo se deu por meio da modalidade “built to
suit” ou “sob medida”, na qual houveram adequacbes e ampliagdes do local
para que funciona-se de forma apropriada a E.M. Zaira Portela. Assim, o local
foi transformado para atender as peculiaridades e necessidades da

Administragdo Publica, tornando-se um objeto singular, impossibilitando

A

»
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COmparagao e julgamento entre possiveis propostas.

12 — ESTIMATIVA DE PRECOS OU PRECOS REFERENCIAIS

Para a afericao do calculo do valor do alugue! do imovel, foi realizado a
Avaliacgo Mercadolégica que busca determinar o valor justo de mercado de uma

propriedade em um determinado momento. Essa avaliagdo é realizada por

Ou engenheiros especializados.

Assim, a empresa PONTALEX IMOVEIS LTDA realizoy g avalicao
mercadolégica, respaldando g Sia analise um Método Comparative Direto de
Dados de Mercado, levandc em consideracdo a comparacdo do imovel
analisado com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir dos dados de pesquisa de mercado.

Assim, o valor estimado para a contratacdo do objeto em questao, de
acordo com avaliagcéo mercadologica detalhada em anexo e considerando todos
Seus ajustes monetarios e estando conforme o valor de mercado, néo devers

ultrapassar o valor mensal de R$ 28.0060,00 (vinte o Gito mil reaicl

AVAN
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conforme exige a Lei 8.666/93, art. 24, inciso X
(TCU, AC-2243-24/08-1 Secao: 15/07/2008. Relator Ministro
Marcos Vinicios Viiaga)

Portanto, verifica-se que em relagéo avaliacdo prévia do bem, foi
elaborado o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica (anexo), firmado pela
empresa PONTALEX IMOVEIS LTDA, o valor mensal do aluguel do imoével é de

no maximo R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais).

Em segundo lugar, o elemento indispensavel é a Certificagcdo de
inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que afendem o objeto.
Sabe-se que a Administragdo Publica possui 0 6rgdo que administra seus
imoveis préprios e este deve ser consultado quando da inten¢do de locagao de

algum imovel particular.
Nesse sentido, defende Margal Justen Filho® preconiza que:

Antes de promover a contratacdo direta, a Administracdo deve
comprovar a impossibilidade de satisfacdo do interesse sob
tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imdvel
apto a atende-lo.

Todavia, a simples existéncia de imoével publico vago néo pode obstar a
possibilidade de locagao de imével particular pela Administragéo Publica. Como
exemplo, temos iméveis que, apesar de pertencerem ao Municipio, podem estar
em mas condigbes, com falta de habite-se, escadas de incéndio e outros fatores
que podem afetar a seguranga de servidores e municipes. Nesse sentido, o fato
de existirem outros imoéveis pUlblicos com metragem semelhante ao que se
pretende locar, porém em mau estado de conservagdo, ma localizagdo ou
desatendendo a legislagéo de seguranga, ndo pode obstar que a Administragéo
opte por celebrar um contrato de locagdo, no qual seja atendido o interesse

publico.

Jacoby Fernandes’ defende que uma boa pratica tem sido que esses
imoveis publicos disponiveis sejam avaliados, ndo somente no que tange ao

valor do seu metro quadrado, mas também do atendimento das condi¢cdes do

¢ JUSTEN FILHO, Margal. Comentarios & Lei de Licitagdes e ContratagGes Administrativas: Lei 14 133/2021. Sao Paulo:
Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 363
7 JACOBY FERNANDES, Ana Luiza; JACOBY FERNANDES, Jorge Ulisses; JACOBY FERNANDES, Murilo Contratacao
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totalizando o valor anual de R$ 336.000,00 (trezentos e trinta e seis mil

reais).

13 — DESCRICAO DETALHADA DO SERVIGO

O prédio devera ser entregue em perfeitas condi¢des de uso para os fins

a que se destina, e em esirita observancia das especificagdes de sua proposta:

e Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével:

e Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével:

e Fornecer ao locatario descricdo minuciosa do estado do imdével,
quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos

eventuais defeitos existentes.

14 - BENEFICIOS DIRETOS E INDIRETOS DA CONTRATACAO
(RESULTADOS PRETENDIDOS;j

A presente contratag&o, sinteticamente, tem o cond&o de operar efeitos
concretos nos seguintes ambitos:

a) Economia de Recursos: Utilizar um imével ja existente pode ser mais
econémico do que construir uma nova estrutura, especialmente se o
espaco atender as neceassidades da escola.

b) Custo de Manutengdo Reduzido: O proprietario do imével pode ser
responsavel pela manutengéo e reparos, o que pode diminuir os
custos operacionais para a Adminisiracéo Publica.

c) Otimizagéo de Recursos: A escola pode se concentrar mais na oferta
de educagado de qualidade, sem se preocupar com questbes de
construgcdo e manutencgéo do prédio.

d) Impacto Social: A utilizacas de um imével ja existente pode ter um
impacto positivo na comunidade local, preservando um espaco que ja
€ parte do ambiente urbano.

e) Maior Acesso a Educagéo: Ao disponibilizar uma escola em um local
estratégico, mais psssoas podem ter acesso a educacao,
promovendo inclusdo social.

fy Contribuir com os vrincinios de eficidncia e economiridada nara =

CIDADE DE P
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Administragéo, pois se enquadra como a melhor opg&o para suprir a

demanda em questéo.

15 - PROVIDENCIAS PARA A ADEQUAGAO DO AMBIENTE DO ORGAO

Nao serdo necessarias quaisquer adequacdes anteriores a contratacéo

dos servigos referenciados neste estudo.
16 - PROVIDENCIAS PARA MITIGACAO DO IMPACTO AMBIENTAL

No escopo desta contratagéo ndo se vislumbra nenhum impacto ambiental
relevante ou significativo. De toda forma, CONTRATANTE e CONTRATADA
deverdo observar a legislacdo e principios de responsabilidade socioambiental
como a Politica Nacional de Residuos Sélidos (Lei n.° 12.305/2010).

17 - JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Para contratacdo do servico do presente estudo, opta-se pelo nao
parcelamento da solugéo, uma vez que se trata de apenas um objeto (locacéo),
indivisivel, que devera ser fornecido por uma Unica empresa. Sendo assim, nao

€ tecnicamente e economicamente viavel a divisdo.

18 - CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

N&o se vislumbra contratagdes correlatas e/ou interdependentes, pois o
objeto ndo carece de outros equipamentos e/ou mao de obra especializada para

seu funcionamento.

19 — VIABILIDADE DA CONTRATAGAO

Devido a necessidade demonstrada, e levando em conta as
consideragbes supracitadas, esta equipe declara ser viavel a pretendida

aquisicéo, devendo dar prosseguimento ao processo licitatério.

20 - F_ISCALIZAC.AO E GESTAO DO CONTRATO
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20.1. Denota-se no Documento de Formalizagdo da Demanda a indicacao
para atuar como fiscal de contrato, a servidor Roberto Carlos Assalin,
matricula n.° 4961 e com suplente o servidor Eder Wilson Souza dos Santos,
matricula n.° 56835-3, ambos iotados na Secretaria Municipal de Educacao,

Esporte, Cultura e Lazer.

Ademais, imperioso que seja devidamente instruido acerca de seus

deveres como fiscal de contrato, devendo ser nomeada por meio de portaria.

20.2. Quanto ao Gestor de Contrato, fica designado o servidor Paulo
Cesar Kerkhoff, matricula n.° 8978, lotado na Secretaria Municipal de

Educacéo, Esporte, Cultura e Lazer.

COMPETENCIAS ‘

FISCAL ! GESTOR ,l

e Prestar informacbes a respeito da| e Acompanhar, sempre que possivel, o |
execucao dos servicos e apontar ao gestor do | andamento das contratagdes que ficardo sob sua
contrato eventuais irregularidades ensejadoras | responsabilidade;

de penalidade ou glosa nos pagamentos devidos
a contratada; e Manter registro atualizado das ocorréncias
relacionadas a execucao do contrato;

B Manter o controle das ordens de servico

nitidas e cumpridas, quando cabivel: = Acompanhar e fazer cumprir o cronograma |
de execucéo e os prazos previstos no ajuste; '
° Conhecer as obrigagbes contratuais que

afetem diretamente a fiscalizacdo do conirato; ° Acompanhar o prazo de vigéncia do contrato; |
|
!
¢ Zelar pelo fiel cumprimento dos contratos | e Solicitar, com justificativa, a rescisdo de |
sob sua fiscalizacgao; contrato; |
e  Verificar a conformidade da prestacéc dos | @ Emitir parecer sobre fato relacionado & |

servicos e da alocagdo dos recursos | gestdo do contrato;
necessarios, de acordo com o objeto do contrato :
e respectivas clausulas contratuais; o Orientar o fiscal de contrato sobre os |
procedimentos a serem adotados no decorrer da |

e  Atestar formalmente a execucdo do cbjeto | execugdo do contrato; ‘
|

do contrato, atestar as notas fiscais e as faturas . .
correspondentes a sua prestacao; e Solicitar 2 contratada, justificadamente, a

substituicdo do preposto ou de empregado desta,
© Informar ao gestor do contrato sobre | seja por comportamento inadequado & funcao, seja |
eventuais vicios, irregularidades ou baixa | por insuficiéncia de desempenho:; \.

- qualidade dos produtos ou servicos fornecidos ran 1D
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pela contratada;

e Propor solucées para regularizacac das
faltas e problemas observados, sem prejuizo das
penalidades aplicaveis;

e  Solicitar formalmente ao gestor
esclarecimentos sobre as obrigagdes que afetem
diretamente a fiscalizagdo do contrato;

e  Utilizar, se for o caso, o Instrumento de
Medicdo de Resultado (IMR) para afericao da
qualidade da prestacdo dos servigos;

e Monitorar constantemente o nivel de
ualidade dos servicos para evitar a sua
degeneracgéo, devendo intervir para requerer a
contratada a correcdo das faltas, falhas e
irregularidades constatadas;

e  Apresantar ao preposto da contraiada a
avaliagcdo da execucdc do objeto, ou, se for o
caso, a avaliagao de desempenho e qualidade da
prestagao dos servigos realizada, e obter dele a
ciéncia;

e  Comunicar ao érgdo competente qualquer
dano ou desvio causado ao patrimonio da
Administracdo ou de terceiros, de que tenha
ciéncia, por agdo ou omissdo dos empregados
da contratada ou de seus prepostos.

' assinalando prazo para corregdo, sob pena de

[

Determinar formalmente a contratada a |
regularizacdo das falhas ou defeitos observados,

sangao;

° Solicitar ao 6érgdo competente, com
justificativa, quaisquer alteragbes, supressées ou
acréscimos contratuais, observada a legislacéo
pertinente;

o Soilicitar orientagdo de ordem técnica aos
diversos 6rgaos da Administracdo, de acordo com
suas competéncias;

e Conferir o atesto do fiscal de contrato e
encaminhar para pagamento faturas ou notas
fiscais com as devidas observacgées e glosas, se for
0 Caso;

e Solicitar ao 6rgédo financeiro competente,
com as devidas justificativas, emissao, reforco ou
anulagéo, total ou parcial, de notas de empenho,
bem como inclusao de valores na rubrica de Restos
a Pagar;

o Solicitar a prestagdo, complementacso,
renovacgéo, substituicdo ou liberagdo da garantia

exigida nos termos do Art. 96, da Lei n°
14.133/2021;
° Executar outras acbes de gestdo que se |

fagam necessarias ao pleno acompanhamento,
fiscalizagao e controle das atividades
desempenhadas pela contratada, a fim de garantir
o fiel cumprimento das obriga¢des pactuadas e a
observancia do principio da eficiéncia;

° Agendar e observar os prazos pactuados no |
contrato sob sua responsabilidade;

° Comunicar-se com a Administracao ou com
terceiros sempre por escrito € com a antecedéncia
necessaria;

° Notificar formalmente a contratada sobre
toda e qualquer decisdo da Administragdo que
repercuta no contrato;

° Fundamentar, por escrito, todas as suas
decisbes, com observancia dos principios da |
iegalidade, impessoalidade, moralidade).
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| publicidade, eficiéncia, interesse publico e outros |
correlatos;

LW Juntar todos os documentos obrigatdrios a
gestao do contrato nos devidos processos;

° Instruir em processo apartado todos os
documentos pertinentes a gestdo do contrato que
nao se enquadram no inciso anterior.

Ponta Pora, 13 de margo de 2024.

Membro responsavel do setor requisitante

MARIANI FUSIGER DO NASCIMENTO
Matr. 651896

Membros da Comissio de Estudos Técnicos

wondonde owdond Munbols Moy

c'T = c
3RIELLI ZAURA SANCHES MICHAEL HURTADO FLORES
CPF: 076.367.801-51 Matr. 652149

C/?‘Z"“"Ew Tediere L Oondoss
SARA TALIANE LEANDRO SANTOS
Matr. 651342
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MAPA DE RISCOS

Locacido do Imével para atender a E.M. Zaira Portela

FASE DE ANALISE

(X') Planejamento da Contratacio e Sele¢io do Fornecedor
() Gestdo do Contrato

o RISCO -1- T

Descri¢dio do risco: Falta ou alteracio (substitui¢iio) na indicacio dos integrantes para
a equipe de planejamento da contratacdo provocando excesso de
atribuicoes aos responsaveis pela elaboracio do processo

Probabilidade: () Baixa ( X ) Médja () Alta
Impacto: 1 () Baixo ( X ) Médio () Alto
Id Danos
1. | Atraso no Planejamento da contratacdo :I
2. Inadequacio da solugfo apresentada por falta de melhor anilise
3. | Néo conclusio do processo em tempo habil, acarretando o atraso nas fases subsequentes
4. | Processo com inconsisténcias técnicas
Id Acdo Preventiva Responsivel
L. | Indicagio tempestiva dos integrantes da equipe de planejamento e Setor
estabelecimento de Prazos dando condigdes de trabalho para os Solicitante e
envolvidos se dedicarem ao processo. autoridade
competente
2. | Melhor distribuigio de tarefas aos integrantes da equipe de planejamento. Autoridade
competente
3. Conscientizagdo da importincia da pronta indicacdo da equipe de Autoridade
planejamento e suas atribui¢Bes dentro do processo. competente
4. | Reunides periddicas para verificacdo do cronograma do processo de Setor de
contratagio. Compras e
| Licitagio




CIDADE DE 1-‘ T
PONT;I‘l Fo_ M
gPERANCﬁLTURA
5. | Atribuir prioridades de contratagdo levando em conta 0 momento atual Autoridade
vivido e o prazo para finalizagio desse processo e de outros. Competente
6. Organizar rotinas de trabalho baseadas nas prioridades eleitas pela Membros da
autoridade competente. equipe de
planejamento
7. | Definir com clareza qual o papel de cada componente da equipe de Autoridade
contratagdo, levando em conta as normas legais, possibilitando que cada Competente
participante saiba exatamente qual sua responsabilidade no processo.
Id Acéio de Contingéncia Responsavel
1. | Acelerar as demais fases da contratago. Setor de
Compras e
Licitagéo
2. | Reexame dos documentos preparatdrios da contratagfo. Setor de
Compras ¢
Licitacdo
3. | Organizar forca tarefa para diluir responsabilidades e garantir a Autoridade
finalizagdio tempestiva das fases processuais, obedecendo sempre os Competente

prazos legais estabelecidos para cada etapa do certame.

RISCO -2-

Descricao do risco:

Projeto Basico (PB) deficientes ou inconsistentes

Estudos Técnicos Preliminares (ETP), Mapa de Risco (MR)

e

Probabilidade: () Baixa ( X ) Média () Alta
Impacto: () Baixo () Médio ( X ) Alto

1d Danos
1. | Especificagdo com inconsisténcias técnicas.
2. | Elaboragdo do ETP, MR e PB com auséncia de itens normativamente previstos.
3. Requisitos técnicos nfo atendidos.
Id Acdo Preventiva Responsavel
1. Recrutamento de servidores com conhecimento técnico adequado a a Autoridade

demanda para Locagfio do Imével para atender a E.M. Zaira Portela

Competente
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2. (Formagfio da equipe) Realizagfio de cursos, semindrios e palestras Autoridade
ligadas ao tema. competente
3 Revisdo do servigo pelos servidores que compdem as dreas envolvidas e, Setor de
em consequéncia, participa¢fo do processo de contratagio. Compras e
Licitagéo
4. Pesquisa de contratos semelhantes no 4mbito da Administra¢io Pablica Equipe de
planejament
oda
contratacédo
Sk Uso de modelos de instrumentais técnicos preestabelecidos pelos 6rgios Equipe de
competentes. planejament
oda
contratagdo
Id Acdo de Contingéncia Responsavel
JF Reexame de documentos durante o planejamento da contratagéo. Equipe de
planejament
oda
contratacio
2. | Cancelamento do certame e inclusfo da demanda em outro processo. Autoridade
competente
RISCO -3-
Descricao do risco: Contratagio com preco acima da média do mercado
Probabilidade: ( X) Baixa () Média () Alta
Impacto: () Baixo () Médio ( X)) Alto
Id Danos
1. | Prejuizo ao erério
Id Ac¢ao Preventiva Responsavel
1. | Realizar ampla pesquisa de preco obedecendo a Orientag¢fio normativa Setor de
especifica para tal fim. Compras e
Licitaggo
2. | Considerar custos com frete e instalagdo quando for o caso. Setor de
Compras e
Licitagéo
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Id Ac¢do de Contingéncia Responsavel

1. | Cancelamento da contratagdo da Locagiio do Zmével para atender a E.M. Zaira | Autoridade
Portela competente

2. | Néo adjudicagéo do certame Pregoeiro

RISCO 4-

Descricéo do risco:

Prestacio dos servicos de forma equivocada/ errada, nio
cumprindo os requisitos minimos necessarios ao atendimento da

demanda.
Probabilidade: ( X') Baixa () Média () Alta
Impacto: () Baixo () Médio ( X ) Alto
Id Danos
1. | Incompatibilidade da prestag@io de servigos com o ambiente em que serfio prestados.
2. | Néo demandando os servigos contratados incorrendo em desperdicio de recursos de
investimento que ja sdo escassos
3. | Desgaste entre setores da Prefeitura
4. | Prejuizo ao erario
Id Ag¢iio Preventiva Responsavel
1. | Avaliaggo do espago por equipe técnica multidisciplinar. Equipe de
planejamento
da contrata¢&o
2 Contratagdo de prestagdo de servigos, levendo em consideragio sua Equipe de
correta especificacdo com riqueza de detalhes. planejamento
de contratagéo
3. | Conferir e revisar a lista prévia de servigos. Equipe de
planejamento
de contratagio
Id Acio de Contingéncia Responsavel

Verificagfo minuciosa no ato da prestagfo do servigo para garantir que o
servigo prestado seja 0 mesmo que foi especificado na contrataggo.

O solicitante
e Setor de
Gestio
patrimonial




FE, ESPERANGA E CULTURA

almoxzrifado
RISCO -5-
Descrigiio do risco: Levantamento aquém da demanda
Probabilidade: ( X)) Baixa () Média () Alta
Impacto: () Baixo () Médio ( X ) Alto
Id Danos
1. | Necessidade de realizar nova licitagéo e possivel fracionamento de despesa
2. | Néo tera contratagdo eficiente dos servigos.
Id Acio Preventiva Responsavel
1. | Disponibilizar lista atualizada dos servigos minimos que deverao ser Setor
licitados. Solicitante
Id Acdo de Contingéncia Responsavel
1. | Na&o havendo possibilidade de contrata¢éio de prestagdio dos servigos por Setor de
verba de investimento previamente reservada, verificar junto a Compras e
auto.ridade competente se teria outra alternativa para contratagdo dos Licitagdo
Servigos.

Ponta Pord/MS, 13 de margo de 2024.

Responsavel

Cbm q\;\M /\ 5%#0@

“Sara Taliane Leandro Santos
Matr. 651342




PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA

PARECER P.G.M. n".180/2024

i PARECER
P.G.M. n°. 180/2024

Interessado: Secretaria Municipal de Educagio
Processo: Dispensa de Licitagio n° 010/2019 — Processo n° 16.116/2019
Assunto: Anglise acerca da possibilidade de prorrogagdo de contrato. Comunicacio

Interna n° 81/2024/SME. Contrato n° 001/2019 - locacdo de imével destinado ao
Ceinf Zaira Portela. BRPG Participacdes S/A.

Trata-se de Comunicagio Interna encaminhada pela Secretaria Municipal de Educagio, por meio da
qual solicita a prorrogagio do contrato de locagio celebrado com a sociedade empresaria BRPG

Participagdes S/ A, cujo objeto ¢ a locagio sob demanda de imével destinado ao Ceinf Zaira Portela.

Sob o aspecto da instrugao processual necessiria 2 realizagio da consulta, foram encaminhados a esta

P.G.M. os autos da Dispensa de Licitagio n® 010/2019 — Processo n° 16.116/2019.

Pelo que‘ se verifica, trata-se de contrato de locagio, na modalidade “built to suit” ou “sob medida”,
proveniente de dispensa de licitagio, com fundamento no art. 24, inc. X, da Lei de Licitagdes, celebrado em 28
de fevereiro de 2019, com vigéncia de 60 meses, conforme cliusula décima, e no valor de R$ 22.000,00 (vinte e
dots mil reais) mensais, totalizando o valor de R$ 1.320.000,00 (um milhdo e trezentos e vinte mil reais),

conforme fls.134/144.
Apos a assinatura do contrato, sucederam-se aditivos, remanescendo autorizados:

- Primeiro Termo Aditivo, em 12/03/ 2020, que reajustou o valor contratual mensal em R$ 22.947,01

(vinte e dois mil, novecentos e quarenta e sete reais e um centavo) (fls. 150/151);

- Segundo Termo Aditivo, em 16/04/2021, que rea;ustou o valor contratual mensal em R$ 25.200,91

(vinte e cinco mil, duzentos reais e noventa e um centavos) (fls. 187 / 188)

Rua Guia Lopes, n°663 - centro — telefone: (67) 3926-6818 - CEP 79904000 — Ponta P
Paginal1de g



PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA

PARECER P.G.M. n°.180/2024

- Terceiro Termo Aditivo, em 29/03/ 2022, que reajustou o valor contratual mensal em R$ 27.535,00

(vinte e sete mil, quinhentos e trinta e Ginco reais) (fls. 220/ 221).

- Quarto Termo Aditivo, em 18/04/2023, que reajustou o valor contratual mensal em R$ 28.046.72

(vinte e oito mil, quarenta e seis reais e setenta e dois centavos) (fls. 246/247).

O aditamento ora pretendido pela Administracio — Quinto Termo Aditivo — visa 4 prorrogacao do

prazo do contrato.

Verifica-se nos autos a existéncia de pedido de prortogagio contratual, desacompanhado de

qualquer justificativa por parte da unidade solicitante.

Jungiram-se aos autos, ainda, diversas certiddes negativas e positivas com efeitos de negativas, além de
Despacho proveniente da Secretaria Municipal de Financas, indicando a existéncia de previsao de recursos

orcamentarios para fazer frente ao aludido pedido de prorrogagao.
E o relatério. Passo a opinat.

Como ¢ sabido, nos contratos de locagio de iméveis em que 2 Administragio Publica ocupa a posicio
de locatiria o regime juridico aplicivel sers predominantemente o de direito privado, incidindo apenas as
normas gerais previstas na Lei 8.666/93, aos contratos que tenham sido firmados antes da sua revogacio e na

Lei n° 14.133/2021, que se mostrarem compativeis com o regime de direito ptivado.
Nesse sentido, entende Rafael Carvalho Rezende de Oliveira:

Assim como a Lei 8.666/1993 (arts. 1°, 2° e 62, §3°, I) os arts. 2° e 51 da Lei 14.133/2021 determinam

a aplicacdo dos seus dispositivos 20s contratos de locacio.

Nessa vereda, conforme mencionado, os contratos de locacio de bens iméveis pela Administracio
Publica sio regulados, predominantemente, pelo direito privado (Lei 8.245/1991), aplicando-se, contudo, as

disposi¢oes da Lei de Licitagdes.

A formalizagio do contrato de locagio e a aplicacio do direito privado sdo plenamente possiveis nas
hipSteses em que a Administragio Piblica seja locatiria e em caso de locacio de bens integrantes das pessoas

juridicas de direito privado da Administracio Indireta.

Rua Guia Lopes, n°663 — centro — telefone: (67) 3926-6818 - CEP 79904000 — Ponta Pori/MS. @ ;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA
PARECER P.G.M. n".180/2024

Dessa forma, cumpre 2 Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), que regula as locacdes de iméveis
urbanos, definir os procedimentos apliciveis a0s contratos de locacio de iméveis.

Nada obstante, apesar de mitigar a incidéncia dos diplomas de direito publico, tal situacio nio afasta
totalmente a submissao dos contratos de locacio de imével nos quais a Administracio Piblica seja locataria is
regras gerais das Leis de Licitagdes.

E dizer: os contratos de locagdo de iméveis, nas hipoteses em que a Administracio Publica ocupa a
figura de locatiria, sio submetidos as normas de direito privado previstas na Lei n® 8.245/91, mas com

derrogacoes advindas das normas e principios gerais de direito piblico.

Ora, é consabido que a Administracio, quando submetida aos regramentos do direito privado, nao
celebra contratos 4 total revelia das normas de direito pablico. Sendo assim, a incidéncia, no caso concreto, da
lei de inquilinato, ndo possui o condio de afastar totalmente o arcabougo normativo de direito piblico. Tanto é

verdade que a contratagio em tela se deu com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei 8.666/1993.

Nesse caminhar, a incidéncia da lei de inquilinato nio pode configurar um cheque em branco para o
administrador prorrogar infinitamente um contrato de locagio, pois isso contrariaria a sistemadtica estabelecida

pelos supraprincipios de direito pablico.

Isso porque, sobretudo em razio da revogagio expressa da Lei 8.666/1993, vigente a época da
celebracio do contrato, a prorrogagio indefinida e sucessiva, ad aeternum, de contratos de locacio configuraria

clara ofensa as sujei¢Ges impostas pela indisponibilidade do interesse puiblico.

Com efeito, segundo pensamos, deve haver, por ébvio, uma compatibilizacio racional no caso

conctreto, a fim de estabelecer uma regra de corte para os contratos celebrados sob a égide da lei 8.666/1993.

Nessa ordem de ideias, se afigura como solugdo mais condizente com o sistema normativo patrio que
se respeitem os prazos e limites estabelecidos no artigo 57 da Lei 8.666/1993.
Malgrado o artigo 62 daquele diploma nio mencione, a ptiori, referido artigo ‘37‘, se afigura bastante

evidente, por sua vez, que a prorrogacao infinita de contratos de locagio nio se coaduna com as vigas mestras

do direito administrativo.

Rua Guia Lopes, n°663 — centro — telefone: (67) 3926-6818 - CEP 79904000 — Ponta Pord/MS. @
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA
PARECER P.G.M. n°.180/2024
Sendo assim, se afigura imperativo, pois, seja tracado um marco temporal para a extirpacao de
contratos celebrados sob a égide da Léi 8.666/1993, a fim de que se alcance o momento em que se cumpra o
anseio popular manifestado pelo legiélador e possa a vetusta lei de licitagdes, enfim, jazer nos anais da historia

brasileira.

Pelo exposto, entendo como medida salutar, com vistas a resguardar o gestor, sejam, doravante,
respeitados, nos contratos de locago celebrados por esta Administracio, os prazos estabelecidos no artigo 57
da Lei 8.666/1993. E de se concluir, de maneira mais clara e didatica, que os contratos cujas vigéncias nao
alcancaram 60 (sessenta) meses até a presente data poderio ser aditivados até aquele limite, a0 passo em que,
aqueles cujas vigéncias ja atingiram 60 (sessenta) meses devem ser submetidos a uma nova contratacao que

respeite as premissas estabelecidas pela Lei 14.133/2021.

Ademais, releva dizer, o presente pedido de protrogagio veio desacompanhado de qualquer
justificativa, bem como desprovido de demonstragio, por laudos e/ou avaliacdes, da vantajosidade

para a Administragdo eventualmente advinda da medida.

A luz de tais consideragdes, tendo em vista que o presente contrato ja vige por 60 (sessenta) meses,
opino pela impossibilidade de celebragio de Termo Aditivo para protrogacio de seu prazo de vigéncia, razao
pela qual entendo necesséria a deflagracio de novo procedimento sob a égide da Lei 14.133/2021, com vistas a

suprir 2 demanda da Administragdo ora apresentada.

S.M.J. E o parecer, mediante aprovagio do Procurador Geral\do Municipio.

Ponta Pori, 01 de marco de 2024.
e

Assessord PGM

Aprovo o PARECER/PGM N° 180,/2024.
Encaminhem-se os autos para providéncias.

Ponta Pora, em 01 de marco de 2024.

OAB/MS 11.558

Rua Guia Lopes, n°663 — centro — telefone: (67) 3926-6818 - CEP 79904000 — Ponta Pora/MS.
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GOVERNO DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA
PROCURADORIA-GERAL DO ESTADO

CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS NUM:102737/2024

CNPJ: 25.006.106/0001-23

Certifico que, verificando os registros relativos aos controles de cré-
ditos tributérios do Estado, constatou-se que, até a presente data, nao
constam dividas decorrentes de créditos tributdrios constituidos e débitos
ndo tributdrios, inscritos ou n&o em divida ativa, pendentes de pagamento,
e nem pendéncias de obriga¢des acessérias e cadastrais, de responsabilidade
da pesso fisica ou juridica acima indicada.

Fica ressalvado o direito de o Estade de Mato Grosso do Sul apurar,
constituir, inscrever e cobrar créditos tributdrios e n3o tributérios
anteriores e posteriores, inclusive no periodo compreendido nesta certidio.

O numero do CPF/CNPJ acima indicado corresponde ao nifimero informado, sob
a responsabilidade do préprio solicitante da certidio, circunstancia que
torna necessaria a sua conferéncia pelo destinatirio da certidido.

Esta certiddo refere-se a situagde fiscal do contribuinte do A&mbito da
Secretaria de Estado de Fazernda & da Procuraficria-Geral do Estado.

Certidédo expedida com base né.a;;v'294'da Lei n. 1.810, 22 de dezembro
de 1.997; art. 178 do Regulamento do ICM3, aprovado pelo Decreto n® 9203, de
18 de setembro de 1998, & art. 3° do Dacreto n. 15.491, de 5 de agosto de
2020.

Certiddo emitida &s 10:29:02 horas do dia 05/02/2024 (hora e data - MS).

Certiddo valida até sessenta dias a contar da data de sua expedicéio.

A autenticidade desta certiddo deverd ser confirmada na pagina da Se-
cretaria de Estado de Fazenda (www.sefaz.ms.gov.br) ou da Procuradoria-Geral
do Estado (www.pge.ms.gov.br).

e-mail: sercucob@fazenda.ms.gov.br

LT Y \ M, B

——l
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CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: BRRPG PARTICIPACOES S/A (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 25.006.106/0001-23

Certiddo n®: 12292866/2024

Expedigdo: 23/02/2024, as 09:10:31

Validade: 21/08/2024 — 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedicgéo.

Certifica-se que BRPG PARTICIPACOES S/A (MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a)
no CNPJ sob o n° 25.006.106/0001-23, NAO CONSTA como inadimplente no
Banco Nacicnal de Devedores Trabalhistas.

Certid&o emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéao
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.°® 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sd3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacgdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMAGCAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justiga do Trabalho quanto as obrigacdes
estabelecidas em sentenga condenatdria transitada em julgado ou em
acordos judiciails trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comiss&o de Conciliagdc Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forca executiva.
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiviDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: BRPG PARTICIPACOES S/A
CNPJ: 25.006.106/0001-23

ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasi (RFB) e a inscricées em Divida Ativa da Unizo (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN),

Esta certidao & valida para o estabelecimento matriz e suas filiais €, no caso de ente federativo, para

todos os érgaos e fundos publicos da administracao direta a ele vinculados. Refere-se a situacao do
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo lnico do art. 11 da Lej n°® 8.212, de 24 de julho de 1991,

A aceitacdo desta certidao esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>,

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 17:14:25 do dia 06/12/2023 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 03/06/2024.

Cédigo de controle da certidzo: AOF8.73AA.B806.C20D

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

o (53



MUNICIPIO DE PONTA PORA
SUPERINTENDENCIA DO GENTRO DE ATENDIMENTO AG CIDADAO - CAC
RUA TIRADENTES, 30 - CENTRO - PONTA PORA
CNPJ: 03.434.792/0001-08

CERTIDAO NEGATIVA
DE TRIBUTOS MUNICIPAIS

Codigo de Cadaslro

010888527

Contritunie CPFICNPJ

BRPG PARTICIPACOES S/A 25.006.106/00019-23
Logradowre Nimaro Complamenio
RUA INTENDENTE HELIODORO ALVES SALGUEIRO 1001

Barn cep

VILA LACIRIA 79904222

Crisco ur

PONTA PORA Ms

Certifico

Que revendo os arquivos, livios & demais documentos, constatei que nao ha pendéncias de Impostos e Taxas
municipais até a presante data, com referdncia ao(s) contribuinte(s).
Em se tratando de CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO fica ressaitade independente desta o direito da Secretaria

Municipal de Finangas, cobrar a gualquer tempo as dividas do proprietdrio(a) que venha por ventura ser apurados de
impostos e taxas a esta Fazenda Plblica Municipal.

O referido é verdade e dou fé.

Emitida as 08:51:47 do dia (8/01/2024

Valida até 08/03/2024

Codigo de Centrole da Certidao/Ntimero 900B2549B4BAC084
Certidao emitida gratuitamente.

Atengo qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.
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SOLICITAGAO DA AUTORIZAGCAO DE DESPESA |

Senhor Prefeito Municipal:

Considerando as disposigdes contidas na Lei Federal n.2 14.133/2021 e Resolugao
TC/MS n2 153/2021, submeto a aprecia¢do e posterior autoriza¢do para abertura de
procedimento de Dispensa de Licitagdo por inexigibilidade, objetivando a Locagéo de
imével, para funcionamento da Escola Municipal ZAIRA PORTELLA, conforme descri¢do
detalhada no edital e termo de referéncia, anexos que fazem parte do processo
administrativo n. 2.869/2024

AUTORIZACAO DA DESPESA

Autorizo a abertura do processo administrativo para a despesa solicitada, e a
efetivacdo da Reserva Orgamentaria.

Eduardo Esgaipémpos
Prefeito Municipal



CIDADE DE

FE, ESPERTNLA £ CULTURA
|
Fa (65

CI N° 365/2024.
Da: Secretaria Municipal de Educagao, Esporte Cultura e Lazer.
Para: Prefeito Municipal.

Sr. Eduardo Esgaib Campos

Ponta Pora, 14 de margo de 2024.

Senhor Prefeito:

Por meio desta, solicitamos abertura de Processo Licitatério na modalidade de Dispensa de
Licitagao por inexigibilidade para Locac&o de Imével para funcionamento da Escola Municipal Zaira
Portela, conforme especificacdes estabelecidas no Termo de Referéncia em anexo.

Atenciosamente.

Mikta a L
Secretaria Municipal d&Educa sporte, Cultura e Lazer.
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CIDADE DE

PONTA
PORA

FE, ESPERANCA E CULTURA

TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n.

1. DO OBJETO:

1.1. Abertura de Processo licitatério na modalidade Dispensa de licitagdo por inexigibilidade para
Locagao de imével, para funcionamento da Escola Municipal ZAIRA PORTELLA.

DESCRICAO/ UNID. DE
ITEM ESPECIFICACAO MEDIDA QTDE V. UNIT. V. TOTAL

Locagéo de imével de 5.000

m2, matricula n. 25.646 do
SRI, fragdo determinada
pelo n. 49 situado na zona
urbana do municipio de
Ponta Por3, situado a Rua
Formosa n. 69 no bairro N
1 Jardim Parque e Més 12 R$ 28.000,00 | R$ 336.000,00
eucaliptos, com area
edificada num total de
1.863,00 m2, para em
funcionamento a Escola
Municipal ZAIRA
PORTELLA.

Total R$ 336.000,00 J

2. DA JUSTIFICATIVA

Trata-se de locagdo de imével de 5.000 m2, matricula n. 25.646 do SR, fragéo determinada pelo n.
49 situado na zona urbana do municipio de Ponta Pora, situado a Rua Formosa n. 69 no bairro
Jardim Parque dos eucaliptos, com area edificada num total de 1.863,00 m2, onde encontra-se em
funcionamento a Escola Municipal ZAIRA PORTELLA.

Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Ponta Pora n&o dispbe de imével de sua propriedade
que possa abrigar os servicos e atividades realizados pela Secretaria de Educago, justifica-se a
escolha do imovel a ser locado, posto que 0 mesmo & o Unico capaz de atender as necessidades da
presente secretaria, em virtude de suas instalagdes, espago e devido a sua localizacdo e ao preco
compativel com o que é praticado no mercado conforme laudo de avaliagéo. Ao buscar a locagéo de
um imoével para a Escola Municipal Zaira Portela, a Administrac&o Publica esta agindo de acordo com
seu compromisso em garantir o direito & educagéo e em melhorar a qualidade do ensino na cidade.
Além disso, ao alugar um espago adequado, o governo municipal também esta investindo no futuro
da comunidade, proporcionando condigdes para que as criangas tenham acesso a uma educacdo de
qualidade, o que é fundamental para o progresso social e econdmico da regiao. A Escola Municipal
Zaira Portela conta hoje com 695 alunos matriculados Dessa forma, a locagéo de um imoével para
abrigar a escola é uma medida necessaria e estratégica da Administragéo Publica de Ponta Pora
para atender as demandas educacionais da comunidade.



3. DA FORMA DE PRESTAGAO DE SERVIGOS

3.1 O imovel sera locado pelo periodo de 12 (doze) meses podendo ser prorrogado conforme
estabelecido nos artigos 106 e 107, da Lei n.° 14.133/2021. ’

3.2 Ao término do contrato o locatario se compromete a restituir o imével em seu estado original,
mantendo-se inalteradas as obras efetuadas sob consentimento do locador.

3.3. Correra por conta do municipio (locatério) as despesas de AGUA, LUZ, respondendo, ainda o
locatario pelos prejuizos a que der causa, por ag&o ou omissao.

4. DO LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL

4.1. Foi realizada previamente uma avaliagao do imével, laudo técnico, para estabelecer o valor da
locacéo, fixado em R$ 28.000,00 (Vinte e oito mil reais). Mensais.

5. DAS OBRIGAGCOES

5.1. ALOCADORA obriga-se a:

5.2. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em

estrita observancia das especificacbes de sua proposta;

5.3. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de
avaliac&o por parte da Administragao;

5.4. Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imével;

5.5. Manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imovel;

5.6. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

5.7. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

5.8. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitag&o
genérica;

5.9. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericéo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;
5.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar-condicionado, combate a
incéndio e etc, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica;

5.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitagéo e qualificacdo
exigidas no processo de dispensa de licitagéo;

5.12. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

5.13. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do
prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

5.14. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacéo da documentagéo correspondente.

5.15. Pagar os impostos incidentes sobre o imovel;

5.16. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construcdo ou pela corregdo de falhas ocorridas
na edificacéo do imovel,

b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, & presente locagéo.

6. S#o obrigagbes do LOCATARIO:

6.1. O LOCATARIO obriga-se a:

6.2. Pagar o aluguel, no prazo estipulado neste contrato;

6.3. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.4. Realizar vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minucio-
sa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;



6.5. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigéo minuciosa, elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragoes
decorrentes do uso normal;

6.6. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito, cuja reparacéo a este incumba, bem como
as eventuais turbagbes de terceiros;

6.7. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, assegurando-se 0
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

6.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

6.9. N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA,

6.10. Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimag8o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

6.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, taxa de lixo, iluminagéo publi-
ca e as relativas a coleta do esgoto sanitario, gas (se houver) e agua;

6.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia combi-
nagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese pre-
vista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991,

6.13. Restituir o imovel, quando finda a locagéo, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de
Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; e que o LOCATARIO podera exercer o direito de
retencdo do imével locado até que seja devidamente indenizado pela execugao, nele:

a) De benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificados, houver se
recusado a realiza-las;

b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

6.14. Apds o periodo de 12 (doze) meses realizar vistoria no imével para que seja levantada a
necessidade de manutencao, tais como: Pintura, troca de portas, janela, vidros, sistemas elétricos e
hidraulicos e o que se fizer necessario para o atendimento da finalidade a que se destina mediante
elaboracéo de relatério.

7. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

7 1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que néo autorizadas pela LO-
CADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e 0 artigo 578 do Codigo
Civil.

7.2. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagoes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

7.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre cons-
truido, tapetes etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

7.4. Finda a locagao, sera o imével devolvido 8 LOCADORA, nas condicdes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entre-
ga, salvo os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal.

8. DO PAGAMENTO

8.1. O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do documento
de cobranca apresentado pela LOCADORA.

8.2. O “atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de cobranca apresen-
tado pela LOCADORA e do regular cumprimento das obrigacdes assumidas.

8.3. Havendo erro na apresentagéo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes &
locag&o, ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagéo da despesa, o pagamento ficaréd pendente



A

até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apds a comprovacgéo da regularizagéo da situagéo, ndo acarretando qualquer énus para o
LOCATARIO.

8.4. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagéo aplicavel.

8.5. O pagamento sera efetuado por meio de depésito bancério, na Conta a ser fornecida pela LO-
CADORA.

8.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

8.7. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

8.8. O municipio de Ponta Pora/MS n3o pagara, sem que tenha manifestado sua autorizag@o prévia e
formal, nenhum compromisso que Ihe venha a ser cobrado diretamente por terceiros, sejam ou nao
instituicbes financeiras.

9. DO VALOR MAXIMO
9.1.0 valor do aluguel é de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais) mensais, totalizando o valor de R$
336.000,00 (Trezentos e trinta e seis mil reais).

10. DO PRAZO DE VIGENCIA

10.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da data da assinatura do
presente instrumento, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da
Administragéo, ser prorrogado por periodos sucessivos. Os servigos continuados referem-se aqueles
realizados pela Administragdo Publica com o propdsito de manter a atividade administrativa, em
virtude de demandas permanentes ou prolongadas.

11 - DO REAJUSTE

11.1. contrato, sera reajustado pela variagdo anual do IGP-M, ou outro indice que vier a substitui-lo,
aplicavel no segundo més anterior ao vencimento do contrato.

12. DOS MEMBROS DO PROCESSO

INDICAGAO DOS MEMBROS DO PROCESSO MATRICULA:
AGENTE DE CONTRATAGAO: Wilson Fernandes Dias 4940-1
GESTOR DO CONTRATO: Paulo Cesar Kerkhoff 8978
FISCAL DE CONTRATO: Roberto Carlos Assalin 4961
SUPLENTE DE FISCAL: Eder Wilson Souza dos Santos 5838-3

13. DOTAGAO ORGAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo & conta de recursos especificos
consignados no Orgamento deste exercicio, na dotag&o discriminada a seguir:

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, ESPORTE, CULTURA E LAZER

ORGAO/ FUNGAO NAT.DA |  FONTEDE
uo PROGRAMATICA | PROJETO | negpEsa RECURSOS FICHA
20.01 12.365.002 5944 | 33.90.39.00 75001001 | 919

'm:/mr‘é-m’s,m de marco de 2024.

Mirtz aandolfi Salinas
Secretaria Munigipaldé|Educacao, Esporte, Cultura e Lazer
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL ok L.-- s
PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA
REQUERIMENTO
AO EXMO SR. PREFEITO MUNICIPAL
SETOR.CENTRAL DE COMPRAS PROCESSO: 0000002869 / 2024

NOME DO REQUERENTE SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

CPF/CNPJ E-MAIL

ENDERECO:RUA 7 DE SETEMBRO N°: 251 COMPL:
BAIRRO CENTRO CEP: 79904 68
CIDADE PONTA PORA

CELULAR TELEFONE:

VEM RESPEITOSAMENTE A PRESENGA DE VOSSA EXCELENCIA, REQUERER:

ASSUNTO: ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO
REQUERIMENTO

ENCAMINHO PARA O E.T.P. A D.F.D. PARA ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO PARA LOCACAO DA ESCOLA

MUNICIPAL ZAIRA PORTELLA. - SEC. MUN. DE EDUCAGAQO

Y

NESTES TERMOS//PEDE DEFERIMENTO
PONTA PORA #2/03/2024-07:30:46

z
%UERENTE -~
M JULIO GAMPOS VERNAL

—

PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA

PROCESS0)000002869 /2024

DATA:12/03/2024, HORA:07:30:46
NOME DO REQUERENTE SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
CPF/CNPJ

ASSUNTO: ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO
REQUERIMENTO:

ENCAMINHO PARA O E.T.P. A D.F.D. PARA ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO PARA LOCAGAO DA ESCOLA

MUNICIPAL ZAIRA PORTELLA. - SEC. MUN. DE EDUCAGAO



CIDADE DE
E
PpooNgﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA MS |Fol. _\ 3(\ — ___‘l
SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS o

—_— ]

Ponta Porad - MS, 14 de margo de 2024.

DESPACHO

Por meio desta, informamos a existéncia de previsio de recursos orgamentarios,
para abertura de processo para locag¢éo de imovel de 5.000 m2, matricula n® 25.646 do SRI,
fracdo determinada pelo n° 49 situado na zona urbana do municipio de Ponta Por3, situado
a Rua Formosa n. 69 no bairro Jardim Parque dos eucaliptos, com area edificada num total
de 1.863,00 m2, onde encontra-se em funcionamento a Escola Municipal ZAIRA
PORTELLA. Tendo em vista que a Prefeitura Municipal de Ponta Pord nfo dispde de
imével de sua propriedade que possa abrigar os servi¢os e atividades realizados pela
Secretaria de Educagfo, justifica-se a escolha do imédvel a ser locado.

Sendo que as despesas poderdo ocorrer a4 conta das seguintes dotagdes

or¢amentdrias para o corrente exercicio:

Orgio/UO Func¢éo Projeto Natureza da Fonte de Recurso Ficha
Programatica despesa
20.01 12.365.0002 2244 33.90.39 1.500.1001 919
TOTAL RS 336.000,00

Por conta da indicag@o e dotagdes acima, atesto por consequéncia a compatibilidade
das referidas obrigagdes com as pegas orgamentarias vigentes:

PPA2022-2025/LD02024/LLOA2024.

Liliim Ragquel Ferreira Brizueria Carlos Nobrega de Freitas
Contadoya CRC: MS 014962/0-7 Sec. Adj. SEMFI CRC/MS: 008158/0-5



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRIGAO 2 A () | DATA DE ABERTURA
25.006.106/0001.23 COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUACAO 15/06/2016

MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
BRPG PARTICIPACOES S/A

TITULD DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
Ik DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAOD DA ATIVIDADE ECONOMICA FRINCIPAL
64.62-0-00 - Holdings de instituiges nao-financeiras

CODIGO E DESCRIGAC DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
64.63-8-00 - Outras sociedades de participagao, exceto holdings
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

68.10-2-02 - Aluguel de iméveis proprios

68.10-2-03 - Loteamento de imodveis proprios

CODIGO E DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA
205-4 - Sociedade Andnima Fechada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R INTENDENTE HELIODORO ALVES SALGUEIRO 1001 . —

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
79.904-222 VILA LACIRIA PONTA PORA MS

ENDERECO ELETRONICC TELEFONE
(67) 9655-1404

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
et d

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 15/06/2016

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAQ ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

e ¥ Fededededirdrk

Aprovado pela Instrugido Normativa RFB n° 2.119, de 06 de dezembro de 2022.

Emitido no dia 14/03/2024 as 13:21:25 (data e hora de Brasilia).

Pagina: 111



PONTA PORA-MS, Sexto-feira, 15 de Morgo de 2024 l Fol.: \ 3(

E}adas Mahshams

Portal de Serviges | m'@Sﬁswma é% W%gaﬁsmcao 012494 D
MMWI;Z&W@dm%@@mm@faﬁﬁcmcoa S/A | CNPJ: | 25.006.106/0001-23

tobilidrio  Certidio negativa de débitos

A empresa possui parcelas n3o vencidas. Uma relagdo contemplando tais débitos estd demonstrada abaixo.

Dados Gerals Dados da Certiddo

Cédigo de Controle da Certiddo/Nimero: Emitida as: Valida até:
4F50FA46BC20A870 07:50:16 do dia 15/03/2024 14/04/2024
Declaragdo:

CERTIFICO, para os devidos fins, a pedido via internet, que revendo os assentamentos existentes nesta Seqao,
deles verifiquei constar que o Cadastro Mobiliario abaixo descrito, NAO POSSUI DIVIDAS VENCIDA E SIM A
VENCER com o Erério Municipal, até a presente data, relativamente a Taxa de Fiscalizagdo e ISSQN.

ATENCAO: Fica ressalvado o direito da Fazenda Municipal exigir a qualquer tempo, créditos tributarios que
venham a ser apurados.

Observagoes:
= A autencidade e validade da presente certiddo podera ser confirmada na internet acessando a pagina da
Prefeitura Municipal, no endereco: https://www.pontapora.ms.gov.br/
= Certiddo emitida gratuitamente.

Atencdo : qualguer rasura ou emenda invalidard este documento.

Imprimir Certiddo




14/03/12024 0008546165
.{*1.. PoDERJuDICARO, PODER JUD ICIARIO
\_?}.‘_J

.' Tlesm i, UE 1A e B2 Gl e GQ

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL

CERTIDAO ESTADUAL

FALENCIA, CONCORDATA, RECUPERAGAO JUDICIAL E
EXTRAJUDICIAL

CERTIDAO N°: 7701604 % FOLHA: 111

CERTIFICO que, pesquisando os registros de distribuictes de feitos civeis, na base de dados do
sistema de automacdo da justica do Estado de Mato Grosso do Sul até a data de 13/03/2024, verifiguei NADA
CONSTAR contra: :

BRPG PARTICIPACOES S/A, portador do CNPJ: 25.006.106/0001-23, mt+=rriess i e

OBSERVAQO ES:

a) Os dados que serviram de: paramh-os para a reaﬂzag,ao da busca, para. fins de expedlr;ao desta certidao,

foram inseridos peio usuéna e suas conferéncias cornpete ao interessadoa’destmatario
b) A confirmag@o da autenhcadade deste documento podera ser feitar no pram maximo de 30 (frinta) dias,
contados a pattir da data de sua emissdo, no endereco eletronico: www.tims.jus.br, dlsponwei no menu e-Saj,
utilizando-se o numero do pedlda e o numero. da Cerudao 8\

' Certiddo expe-dlda gra”tuﬁarnente pela mternet com validade de 30 dtas

F‘on!a Pora qu!nta~fesra, 14 de mart;.o de 2024,

0008546165

PEDIDO N HIRIREAAAIRAATAR
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BRPG

Rua Intendente Heliodoro Alves Salgueir,o n° 1001 — Vila Laciria — CEP 79904-222 - ®onta Pord — MS.

CNEPJ n° 25.006.106/0001-23

DECLARAGAO DE IDONEIDADE E DE NAO EXISTENCIA DE TRABALHADORES
MENORES

Declaramos, para os devidos fins e especialmente no que se referir ao Processo
Administrativo n°® 2.869/2024, que a empresa BRPG PARTICIPACOES S/A, pessoa
juridica de direito privado, inscrita sob o CNPJ no 25.006.106/0001-23, com sede na
Rua Intendente Heliodoro Alves Salgueiro, n° 1.001, Vila Laciria, Ponta Pord/MS,
neste ato representada por sua Presidente, Sra. Carla Gazzoni Goldoni, portadora do
CPF n° 717.611.281-91, RG n° 001157991 SSP/SP, que:

1. Nao esta impedida de participar de licitagdo ou de contratar com a Administracéo
Publica, assim como nao foi declarada iniddnea por qualquer 6rgao das
Administragées Publicas da Unido, de Estados ou de Municipios, estando,
portanto, apta a contratar com o Poder Publico.

2. Nao mantém em seu quadro de pessoal menores de 18 (dezoito) anos em horario
noturno de trabalho ou em servigos perigosos ou insalubres, ndo mantendo ainda,
em qualquer trabalho, menores de 16 (dezesseis) anos, salvo na condigédo de
aprendizes, a partir de 14 (quatorze) anos.

Ponta Pora/MS - 15/03/2024

i, Assinado de forma digital por
CARLA GAZZONI CARLA GAZZONI
GOLDON!:71761128191 GOLDONI:71761128191
Dados: 2024.03.15 07:30:22 -04'00’

Carla Gazzoni Goldoni

Representante Legal
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BRPG

Rua Intendente Heliodoro Alves Salgueir,o n° 1001 — Vila Laciria — CEP 79904-222 - Ponta Pord — MS.

CNPJ n° 25.006.106/0001-23

DECLARAGAO DE ENQUADRAMENTO DE CADASTRO NO E-CJUR

A empresa BRPG PARTICIPACOES S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita
sob o CNPJ no 25.006.106/0001-23, com sede na Rua Intendente Heliodoro Alves
Salgueiro, n° 1.001, Vila Laciria, Ponta Pora/MS, neste ato representada por sua
Presidente, Sra. Carla Gazzoni Goldoni, portadora do CPF n° 717.611.281-91, RG n°
001157991 SSP/SP, DECLARA para fins de cumprimento das exigéncias do TC/MS
e especialmente no que se referir ao Processo Administrativo n°® 2.869/2024, que
CASO SEJA SAGRADA VENCEDORA DO CERTAME realizara cadastro diretamente
no site do TCE/MS — Tribunal de Contas do Estado de MS, no Portal do Jurisdicionado,
informando e-mail valido e mantendo os seus dados atualizados. DECLARA AINDA,
ciéncia da necessaria validagdo do cadastro via confirmagéo no e-mail informado no
sistema, viabilizando o encaminhamento do processo ao 6rgdo de controle externo,
ACEITANDO QUE O OBJETO SO SEJA EXECUTADO APOS A COMPROVAGCAO
DA REFERIDA VALIDAGAO.

Ponta Pora/MS - 15/03/2024

CARLA GAZZONI [ Assinado de forma digital por
CARLA GAZZONI
GOLDONI:717611281 gy onearseizasn

[} Dados: 2024.03.15 07:30:43 -04'00'

Carla Gazioni Goldoni

Representante Legal
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BRPG

Rua Intendente Heliodoro Alves Salgueir,o n° 1001 — Vila Laciria — CEP 79904-222 - Ponta Pord — MS.

CNEPJ n° 25.006.106/0001-23

DECLARAQAO DE CONHECIMENTO DE TODAS AS INFORMAQ()ES E DAS
CONDIGOES LOCAIS PARA O CUMPRIMENTO DAS OBRIGACOES OBJETO DA
LICITAGAO.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2.869/2024

A empresa BRPG PARTICIPACOES S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita
sob o CNPJ no 25.006.106/0001-23, com sede na Rua Intendente Heliodoro Alves
Salgueiro, n° 1.001, Vila Laciria, Ponta Pord/MS, neste ato representada por sua
Presidente, Sra. Carla Gazzoni Goldoni, portadora do CPF n° 717.611.281-91, RG n°
001157991 SSP/SP, DECLARA, sob as penas da Lei, que tomou conhecimento de
todas as informagdes e das condigbes locais para o cumprimento das obrigacdes
objeto da licitag&@o, conforme disposto no inciso VI do art. 67 da Lei N. 14.133, de 1 de
abril de 2021.

Ponta Pora/Ms - 15/03/2024

CARLA GAZZON' Assinado de forma digital por
GOLDONI71761128 comonsersion

1 9 1 - Dados: 2024.03.15 07:31:08 -04'00"

Carla Gazzoni Goldoni

Representante Legal
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BRPG

Rua Intendente Heliodoro Abves Salgueir,o n° 1001 — Vila Laciria — CEP 79904-222 - Ponta Pord — MS.

CNPJ n° 25.006.106/0001-23

DECLARAGAO PARA AS MICROEMPRESAS E EMPRESAS DE PEQUENO
PORTE DE QUE CUMPREM O DISPOSTO NO ART. 4°, § 2°, DA LEI FEDERAL N°
14.133/2021;

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2.869/2024

A empresa BRPG PARTICIPACOES S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita
sob 0 CNPJ no 25.006.106/0001-23, com sede na Rua Intendente Heliodoro Alves
Salgueiro, n° 1.001, Vila Laciria, Ponta Pora/MS, neste ato representada por sua
Presidente, Sra. Carla Gazzoni Goldoni, portadora do CPF n° 717.611.281-91, RG n°
001157991 SSP/SP, DECLARA, sob as penas da Lei, que no ano-calendario de
realizagéo da licitagdo, ainda ndo tenham celebrado contratos com a Administragéo
Publica cujos valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins
de enquadramento como empresa de pequeno porte, conforme disposto no art. 4°, §
2°, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Ponta Pora/MsS - 15/03/2024

CARLA GAZZONI i Assinado de forma digital por

CARLA GAZZONI
GOLDONI:7176112819 GLLDONE71761128191

1 Dados: 2024.03.15 07:31:33 -04'00'

Carla Gazzoni Goldoni

Representante Legal
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Rua Intendente Heliodoro Abves Salgueir,o n° 1001 — Vila Laciria — CEP 79904-222 - Ponta Pord — MS.

CN®J n° 25.006.106/0001-23

DECLARAGAO DE QUE CUMPRE AS EXIGENCIAS DE RESERVA DE CARGOS
PARA PESSOA COM DEFICIENCIA E PARA REABILITADO DA PREVIDENCIA
SOCIAL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 2.869/2024

A empresa BRPG PARTICIPACOES S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita
sob o CNPJ no 25.006.106/0001-23, com sede na Rua Intendente Heliodoro Alves
Salgueiro, n° 1.001, Vila Laciria, Ponta Pora/MS, neste ato representada por sua
Presidente, Sra. Carla Gazzoni Goldoni, portadora do CPF n°® 717.611.281-91, RG n°
001157991 SSP/SP,DECLARA, sob as penas da Lei, que cumpre as exigéncias de
reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia
Social, previstas em lei e em outras normas especificas, conforme disposto no inciso
IV do art. 63 da Lei N. 14.133, de 1 de abril de 2021.

Ponta Pora/MS - 15/03/2024

CARLA GAZZONI Assinado de forma digital por
CARLA

GOLDONI:7176112819 c bonnarsanzsion

1 ; Dados: 2024.03.15 07:31:50 -04'00'

Carla Gazzoni Goldoni

Representante Legal
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Deerero n” 9,457, de 30 de junho de 2023,

Regulamenra ox procedimmentos para  realizacas de <
dispensas de bettacio fundamentadis nos mersos 1o 1] do
artgo 75 da Le Federal 0 14,133, de 12 de abal de 2001

oo dambito do Municipio de Ponta Pori, MS.

) PREFEITO MUNICIPAL DE PONTA PORA/MS, o uso de suas armbaicoes legas (e the
sao confendas pala legslagio vigente, nos termos do ncise V1L do arage 75 da e Oggamea do

Munseipio ¢ tendo em vista o disposto na Lei n® 14133, de 17 de abril de 2021

CONSIDERANDO a promulgacio da Let Federal n® 14.133/2021 — Lei de Licitacoes ¢ Contranos
VAMINISIENYOs, qUE FOUXE NOVOS Patamettos pata as contratacdes publicas, em especial, aquelas a
setem reihizadas de forma direta, por dispensa ou inexigbilidade,

CONSIDERANDO quc os incsos 1 e 1l do artigo 75 da Fer Federal a® 14133, 2021 ctercin-se o
possibihdade de aquisigio de bens ¢ contraragio de servicos, mediante o procedimenta de dispensa
de haracao, a necessidade de estabelecer meios dindmicos visando ao atendimento do prncipio do
chacnua. eficacm ¢ cfetvidade ¢ a necessidade de regulamentacio no ambito municipal do disposie
no artgo 72 ¢ da forma de realizagao da csumativa do vaior disposta nos §801° ¢ 27 do arrggo 23,

ambos da atada leg
DECRETA:

Art. 1°. O processo de contramcio direra, que compreende os casos de mesigibihdades ¢ de dispensa

de licitaciio, devera ser instruido com os seguintes docuntentos:

J documento de formalizacio de demanda ¢, se for o caso, Fstudo Téemeo Prelimunar, analise <

ptseos, termos de reterencr, projero basico ou projeto executivo;
II estomana de despesa, a ser realizada na forma prcvista no art. 27 deste Decreto;

T parccer juridico ¢, quando necessirnos, pareceres tecilucos, que demonstrem o atendunento dos

LequsLens c:»;'igldus;
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IV demonstragio da compatibilidade da previsio de recursos OrCAMENtirios com compramisso i

ser assunudos;
comprovicio de que o comtratado preenche oy requisitos de habiditacio e qualifieacio tmn

THOCeSSarn;

X

VI pesuiicanva da escolha do contratado, com a indicacio da viabilidade de precos ¢
M- aurorizacio da aureridade comperente.

Pareferto do merso 1 deste arrigo, o documento de formalizagio de demanda conrempha.
desencan da necessidade da contratacio, com a indicacio do mteresse publico euvolstdo
22 Oy rermo de referénem da contraracao devera discriminar, de forma clara, sucima ¢ precisa, n
objeto pretendido com a indicacio das particulandades do bem, do produte ou do servico, contendeo,
dentre ourras coisas, 2 quantidade, a umdade, as espearficacbes 1écnicas, evenruals parantias ¢ a fornm
de entrega ou de prestagdo. Devera também informar o fiscal da contratacio responsavel pelo

Dnd - l }

acompanhamento e fiscalizacio da execucio do objete.
2 Velaboracio do istudo Téenico Preliminar, seri:
I facufiuva nas hipoteses dos ncisos I, VI e VIIL do arugo 75 e do £7° do artigo Y, da 1ol
Fedual n” 141353, 2021, b

1 dispensavel na hipdtese do inaso [ do artge 730 da Lei n® T4H133,/20210 ¢ nos casos e

prorrupacoes dos contratos de sernvigos ¢ fornectmentos conunuos;

HI - dispensivel, justificadamente, quandn a conmtagio ciao cnvolver maior complexidade éemc,
F I3 i = e ’ T

que prossa ser descrira intarmmentte no documento de formalizagao de demanda, na forma do !

s '
st .irllgn.

2 4° Y se rratando de conrratacio de obras ¢ servigos comuns de engenbaria, se demonstrada s
mexisténcta de prejuizo para a afencio dos padroes de desempenbo e qualidade almejados, a
especificagao do objeto podera ser realizada apenas em termo de referénca ou em projetio basico,
Jispensada a claboragao dos demais projetos.

20 1 Ui nsada o claborngies de projoes bisice nos eases de contiatagio incegrads, hipdre o cm que
devera ser claborado anteprujeto de acordo com merodologia definida pelo setor requisttante,

shren ados os reguisitos estabelecidos no inciso NXIV do art. 6° da Ler n® 14,135, 2021 <~
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Art. 2% A esnmativa de despesa para as contratagdes diretas e por meio de licitacdes esta defintda 1o
Deerero Muniapal n® 93740 de 30 de janeire de 2023, o qual dispde sobre o procedimento
administrauvo para a realizagao de pesquisa de precos para aquisigio de bens e contratacio de sen 1ICO«

cn weral

.

m : N e . . . B -
Art. 3% Na claboragio do parecer juridico, de que tram o inciso 111 do aetigo 17, deste Decrer, @

Procuradona Geral do Muonicipio devera:
i - apreatar o processo henardrio conforne crudrios objenvos prévios de arribuicio de prondade:

i1 rediynr sua manifestacio em hapuagem simples ¢ compreensivel ¢ de forma clara ¢ ohyetiva, com
apreciacao de todos os elementos indispensavets 4 contratagio ¢ com exposicio dos pressupostos de

fato e de diceito levados em consideracio na analise juridica.

Paragrato Unico. I dispensavel a andlise juridica nos termos do art. 53, § 5 da Lot Federal o7
1413572021 nas upoteses: do baixo valor, baixa complex:dade da cnntraragio. entrega himediata o
integral do bem ou a unlizagao de minums de editais ¢ instrumentos de contrato, CONVELO Ou VUtres

Austes previamente padronizados pela Procuradotia Geral do Municipio.

Art. 4. Os requisitos de habilitacio ¢ de qualificagio do contratado hmiear-se do i juridicu. réonwoa,
freal, socwl ¢ trabalhista, ¢ econdmico-financeira, nos termos dos artgos 63 a 69 da Lei n?

TH33/20210.

I" A\ documentacio de habiluagao poderi ser dispensada, total ou parcialmente, nas contraticon s
para enuega imednata, aas contratagHes em valores nferores a /4 (um quarto) do linute amalizado

para dispensa de lictagao para compras ecm genal, conforme previsto no art. 70, {11, da Tei n

1413372021,

2 27 Os documentos de habilitacio poderao ser apresentados em original, por copia sumples ou por
qualquer outrn meio expressamente admindo pelo Municipio, observando-se. faculrarivamentc,

regra prevista no inctso NV do artigo 12, da Larn” 14.123/2021.

Are. 5. () aro gue autoriza a contratagio direra devera ser divulgado e mantide no sino eletromea

oficial do orgio.

%
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O Curd Fariiles ; de coner : s &
Art. 6°. Sera facultado o instrumento de contrare nos cas0s das dispensas em razio do valor, previsto

o Y = . 7 . (4] ] y . 5 .
nas thasos Te Hare 75, da Lern® 14.133/21, ¢ nas compras com entrega tmediata ¢ integral dos bens
adyuirtdos, dos quais nao resultem obngacdes fucuras, inclusive QUARTO a As3ISTODCIA TECnIC,

mdependentemente do valor. Nesses casos o mnstrumento contratual podera ser substivwmdo por aute
mstrumento habil, come carta-contrato, nom de empenho de despesa, autorizagao de coOmpuri o

ordem de execuciao de servigo.

" B ) . .
1V, Q) extrato do conrrato. quando for o caso, devera ser publicade no Poreal Nacional e

Contratacoes Pablicas - PNCP, acd 10 (dezy dias Atels, contados da sua asstnatura, alem e
dispenibnlizado no sito cletronics oficial da Adminiscracio.

L L

e a conimatacas se referir @ profisaional do setor artistico por mnexigibibdade do leracao, n.
publicacio deverao estar idenuficados os custos do cache do artisia, dos muasicos ou da banda, assim
como. ¢ hower, os do ransporee, da hospedagem, da infraestrucura, da logisuca do evento ¢ das

demais despesas especificas.

Art. 7°, Pura fins de aferigiao dos valores que atendam aos limutes refendos nos incisos 1 ¢ 11 do art.

A da Fet Pederal n® 14.133/2021, deverao ser obsenvados:

oo semudno do que for despendido no exercicio financeiro de cada drgao da Admuuseragano,

ll‘nlit“'\l:l'ld(.‘l}l(.“:'!](ﬁ'ﬂtl;‘ do serar ou secretaria rcquismm{c:

- o somatono da despesa realizada com objeros de mesma natureza, eatendidos como tak aqueles

relamn s as contratacdes no mesmo tamo de atvidade ou a parucipacao econdmica do mercado

Parmato | nico, Para fins do que dispaem os incisos e H do eapat, na ocorrenaa de compras ¢
conrratacocs com base nos incisos Te 11 do an. 24 da Les Federal n® 8.666/93, o valor com us despesas
v readtzadas devera ser levado ein consideragao para fins de urtlizacao dos novos mures estabelecidos

nomciso e [Hdo art. 75 da Let Federal 0 1013352021

Art. 8° No aso de contratagio duera por inexigibilidade ¢m razao da aquisigio de malerials, de
cqrupunentos ou de generos ou contratagio de servigos gue so possam ser fornecidos por produtor.
CIMPIEsa vu LCPTCHENtAnte comercial exchusivo, de que trata o mciso 1 do arugo 74, da ler n”
1413372021, devera ser demonstrada a inviabilidade de compengao medianre atestado  de

enclusividade, contraro de exclusividade, declaracao do fabricante ou outro documento idonee capar

o comprovar a condicao de exclusradade
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Art. 9°. \ coniratagao direta por mnexigbihidade de profssional do scetor ardsuco,

a que alude o mea

: ¥ 4 q . 23, My S gt . .
Hodo arupo 740 da et 0 11133, 2020, devera ser realizada diretamente com o AFUStA OU com s

copresano exclusivo, asstm considerado a pessoa fisica ou jundica que possua cosierne, declaraco,
carra ou ourro documento que ateste a exclusividade permancite ¢ conunua de representacio, no 1P
ou em bisrado especifico, do profissional do sertor artistico, afastada a possibthdade de contrarican
duera por mnexigibdidade por meio de empresano com ICPILSCNTAGAD Testiita 2 evenro ou ol

«'h'\n‘CfﬁCU

At Y mexigibibdade para a contratacio de servicos  téenicos especiahizados de namires

predonmaniernente mrelectual, com profissionaws on empresas de notoeia espectabizacao, de gue tram
coancea HDdo arugo 74, da Le n® 1413372021, exigird a COMPIOVILIO NO Processo admistan o
de que o contratado detenha, no campo de sua espectalizacio, experiéucia, desempenho anterion,
astados, pubhicagoes, organizacio, aparcthamento, cquipe téenica ou oulros requisios relacionadons
com suas atividades, de modo que s¢ permmuca mtene que o seu rabalho € essenaal ¢ reconhecidamente
adequado a plena sanstacio do objeto do conwaio, vedada a subcontratacao de COTPILSAS OU A AL

de profissionus disuntos daqueles que tenham jusdticado @ inexigibilidade

Are. 1 Na mexagibihdade pac aquisicio ou locagao de umdvel, prevista no mewso Vo do arigo 74, da

Lern” 14 13372021, deverd consar do processo adimmstrabvo:

o avaliagio prévie do bem, do seu estado de conservagio. dos cusros de adapracdes, guando
snprescodives as neeessidades de unlizacio, ¢ do prazo de amornzagao dos myvesumentos;

i venticaciio da inesisténcia de iimdvers pablicos vagos ¢ dispontvels que atendam ao objeto;

114 pestificauvas que demonswem a singulatidade do imovel a ser comprado ou locado pela

Adumnistraciao ¢ que evidenciem vantagem para ol

Art. 12, Mo caso de contratacoes diretas a ser realizadas com recursos de transfercucias voluntirias
oriundas da Uniao, devera ser observada a Instrucdo Normmativa SEGTIS n” 67. de 8 de julho de 2021,

ou outsa gque vier a sucedé-la, no que se refese ao Sisrema de Dispensa Eletronica.

Art, 13, Ustardo dispensadas de formalizacio de processo admimistranivo as contraracoes disers

tealzadas por meo de suprimento de fundos, contorme regulamento propno do Mumcipio.

34
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Paragrafo Unico. Fica facultado o uso da dispensa cleronica que, caso adotada, devent ser

regulamentada no ambito deste Municipio.

Art. 14. A Procuradoria Geral do Municipto poderi editiar normas, regulamentos e demais normatis os
complementares ao disposto neste Decrero ¢ disponibilizar informacoes adicionans em  mer:

clettdmiva, nclusive modelos de artefatos necessirios a contratucio.

Art. 15, Nas referéncias 2 utlizacao de atos normativos federais comao patametro normaty o do

Municipo de Ponta Pord, considerar-se-a a redagia em vigor na data da publicacio deste Decreto,

Art 16, 1sre Deerero entra em vigos na data de sua publicagao

Ponra Pora, MS, 30 de junho de 2023,

o T 4
EDUARDO ESGAIBCAMPOS

Pretetro Mumiaipal
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1l = Membros:

a) Representantes das Secretarias, dos Fundos, das Autarquias e das fundagdes,
indicados pelos respectivos ordenadores.

Art. 22. Compete a Comissdo de Orgamento de trata o artigo anterior:

- instruir e auxihar todas as secretarias e seus respectivos gestores na elaboragdo da sua proposta orcamentaria;

1 - Analisar e selecionar, juntamente com os Secretdrios e Assessores, as propostas orcamentdrias de cada unidade, para composicio da
proposia olgamentdria global;

NI - Flaoorar a proposta global de orgamento, apés a analise fisico-financeira das propostas apresentadas pelos Secretarios;

'V - Coordenar as a¢des e atividade para montagem da proposta orgamentaria municipal, bem como o material para a realizagdo da
Audiéncia Publica para o exercicio financeiro de 2024;

V - Providenciar o encaminhamento das propostas apresentadas pelas secretarias aos gestores para posterior encaminhaments aos
respectivos conselhos, quando necessario para avaliagio e aprovacao

Art. 32, As Secretarias, os Fundos, as Fundagdes e as Autarquias que compde o Poder Executivo, dardo todo apoio necessario, atraves de seus
Secretdrtos e Técnicos, para realizagdo da proposta orcamentaria de 2024

Art. 42, Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.
Ponta Pord, MS, 05 de julho de 2023

Eduardo Esgaib Campos
Prefeito Municipal

DECRETO N. 9.506, DE 06 DE JULHO DE 2023.
“Dispde sobre o cumprimento parcial de infraestrutura do Loteamenta Riviera Boulevard Residence Resort e Baixa parcial de caugdo”.

O Preteito Municipal de Ponta Pord, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuicdes legais e,

Considerando o requerimento formulado pela loteadora, empresa Carbonera e Cia Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob n® 21 616 .650/0001-90,
pleiteando a liberagdo da caugdo dos lotes de n 2 10 a 12, da quadra n2 06; lotes n 204 a 17, da quadra n? 13; lotes n.2 01 e 22, da quadra
n® 17, os quais foram avaliados no valor de R$ 1.691.230,82 (hum milh3o seiscentos e noventa e um mil duzentos e trinta reais e oitenta e
dois centavos) e, “Area D-3", avaliads no valor de RS 47 409,30 {quarenta e sete inil, quatrocentos e nove reais e (rinta centavos), s quais
atnbuem o valor total de RS 1.738 640,12 (hum milhdo setecentos e trinta e oito mil seiscentos e quarenta reais e doze centavos),
caucionados como parte da garantia para execuc3o das obras necessarias do Loteamenta Riviera Boulevard Residence Resort:

Considerando o parecer técnico da Secretaria Municipal de Obras e Urbanismao atestando a execugdo parcial da infraestrutura totalizando o
valor de RS 2 348 277,00 {dois milhdes trezentos e quarenta e oito mil e duzentos e setenta e scte reais),

DECRETA:

Art. 12 - Ficam liberados para a baixa da caucgdo os lotes de terras identificados sob lote n ¢ 10 (matricula n 62 457 do Registro de Imaveis);
lote n ¢ 11 (matricula n. 62 458 do Registro de Imoveis); lote n 2 12 {matricula n 62 459 do Registro de Imoveis) — todos da Quadra 06, do
l.oteamento Bela Vista; lote n.? 04 {matricula n. 62.633 do Registro de Imoveis); lote n.2 05 (matricula n. 62.634 do Registro de imaveis); iote
n @ 06 (matricula n. 62 635 do Registro de Imaveis); lote n 2 07 (matricula n 62 636 do Registro de Imoveis); lote n.2 08 {matricula n 62.637
do Registro de Imaveis); lote n 2 09 (matricula n. 62 638 do Registro de Imovers); lote n.2 10 (matricula n. 62 639 do Registro de Imoveis); lote
n.¢ 11 (matricula n 62 640 do Registro de Iméveis); lote n @ 12 (matricula n 62 .641 do Registro de Imoveis); lote n.2 13 {matricula n 62 642
do Registro de Imaoves); lote n.2 14, {matricula n. 62.643 do’'Registro de tmaveis); lote n 2 15 (matricula n 62.644 do Registro de Imdveis);
lote r 2 16 (matricula n 62 645 do Registro de Imdveis) e lote n ¢ 17 (matricula n 62.646 do Registro de Imaveis ) — todos da Quadra 13, do
Loteamento Bela Vista; lote n.? 01 (matricula n. 62.747 do Registro de Imovers); lote n @ 22 {(matricula n. 62.768 do Registro de Imoveis) -
todos da Quadra 17 do Loteamento Bela Vista e Lote denominado “Area D-3 com drea de 1 290 05m*, localizado no Cantorno Viario,
matricula 65 368 do registro de !Imoveis de Ponta Pord, MS:

Paragrafo Unico - Em face das liberacBes mencionadas no “caput”, fica o Cartorio de Registro de Iméveis local, autorizado a proceder a baixa
das respectivas cau¢Bes indicadas no caput deste artigo.

Art. 22 - Permanecerao caucionados e ndo poderdo ser comercializados, antes da emissio do respectivo alvara de liberagdo do caucdo, os
seguintes loles:

| - Lote de terreno urbano especialmente denominado “Area D-4", Matricula n 65 369 do Registro de Imdveis.

Art. 3 2 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio

Ponta Pord, MS. 06 de julho de 2023

Eduardo Esgaib Campos
Prefeito Municipal

DECRETO N2 9.457, DE 30 DE JUNHO DE 2023.

Diario Oficial de Edicio 4194,Ponta Pora-MS 07.07.2023



Regulamenta os procedimentos para realizagao de dispensas de licitagdo fundamentadas nos incisos 1 e Il do artigo 75 da Lei Federal n¢
14.133, de 12 de abril de 2021, no 3mbito do Municipio de Ponta Para/MS

O PREFEITO MUNICIPAL DE PONTA PORA/MS, no uso de suas atribuicées legais que Ihe sdo conferidas pela legislagdo vigente, nos termos
doinciso VI, do artigo 75 da Lei Organica do Municipio e tendo em vista o disposto na Lei n? 14,133, de 1° de abril de 2021;

CONSIDERANDO a promulgagao da Lei Federal n? 14 133/2021 - Lei de Licitagbes e Cantratos Administrativos, que trouxe novos parametros
para as contratagdes publicas, em especial, aquelas a serem realzadas de forma direta, por dispensa ou inexigibilidade;

CONSIDERANDG que os incisos | e Il do artigo 75 da Lei Federal n” 14 133/2021 referam-se a possibilidade de aquisicdo de bens e
contratacio de servigos, mediante o procedimento de dispensa de licitacdo, a necessidade de estabelecer meios dindmicos visando ao
atendimento do principio da eficiéncia, eficdcia e efetividade e a necessidade de regulamentacdo no dmbito municipal do disposto no artigo
72 e da forma de realizagéio da estimativa do valor disposta nos §§ 17 e 2° do artigo 23, ambos da c:tada lei;

DECRETA:

Art. 1°. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de inexigibilidades e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com
os seguintes documentos:

I — documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, Estudo Técmco Preliminar, analise de riscos, termos de referéncia, projeto
basico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, a ser realizada na forma prevista no art 29, deste Decreto;

Il — parecer juridico e, quando necessarios, pareceres técnicos, que demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV —demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentarios com COMpPronmisso a ser assumido;

V - comprovagao de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualilicagdo minirna necessaria;

VI —justificativa da escolha do contratado, com a indicac3o da viabilidade de prego; e

VIl - autorizagao da autoridade competente

§12. Para efeito do inciso |, deste artigo, o documento de formaliza¢do de demanda contemiplara a descricdo da necessidade da contratacio,
com a indicagdo do interesse pubhico envolvido.

§ 29. O termo de referéncia da contratacdo devera discriminar, de forma clara, sucinta e precisa, o objeto pretendido com a indicac3o das
particularidades do bem, do produto ou do servigo, contendo, dentre outras coisas, 3 quantidade, a unidade, as especificacBes técnicas,
eventuyis garantias e a lorma de entrega ou de prestagdo. Deverd tambem informar o fiscal da contratagdo responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizagdo da execucio do objeto

§ 32 Aelaboragdo do Estudo Técnico Preliminar, serd:

| - facultativa nas hipdteses dos incisos 1, 11, VIl e VIl do artigo 75 e do §79 do artigo 90, da Lai Federal n® 14.133/2021;

Il - dispensavel na hipétese do inciso 1l do artigo 75, da Lei n® 14 133/2021, e nos casos de prorrogacdes dos contratos de servigos e
fornecimentos continuos;

I - dispensavel, justificadamente, quando a contralagdo ndo envolver maior complexidade técnica, que possa ser desciita inteiramente no
documento de formalizacdo de demanda, na forma do §12, deste artigo.

§4° Em se tratando de contratagdo de obras e servicos comuns de engenharia, se demonstrada a inexisténcia de prejuizo para a afericdo dos
padrées de desempenho e qualidade almejados, a especificacio do objeto podera ser realizada aperas em termo de referéncia ou em
projeto basico, dispensada a elaboragio dos demais projetos

§5° E dispensada a elaborag3o de projeto basico nos casos de contratagdo integrada, hipotese em que devera ser elaborado anteprojeto de
acerdo com metodologia definida pelo setor requisitante, observados os requisitos estabeecidos no inciso XXIV do art. 6° da Lei n
14 133/2021.

Art. 22, A estimativa de despesa para as contratagdes diretas e por meio de licitacdes estd definida no Decreto Municipal n® g 374, de 30 de
janeiro de 2023, o gual dispde sobre o procedimento administrativo para a realizagdo de pesquisa de pregos para aquisi¢do de bens e
contratacao de servigos em geral

Art. 32. Na elaboragdo do parecer juridico, de que trala o inciso Ill do artigo 12, deste Decreto, a Procuradoria Geral do Municipio devera:

| = apreciar o processo licitatdrio conforme critérios objetivos prévios de atribuigdo de prioridade;

il = redigir sua manifestacdo em linguagem simples e compreensivel e de forma clara e objetva, com apreciagdo de todos os elementos
indispensaveis a contratagdo e com exposigdo dos pressupostos de fato e de direito levadins em consideragdo na analise juridica

Paragrafo Unico. E dispensével a analise juridica nos termos do art 53, § 52 da Lei Federal n2 14 133/2021 nas hipoteses: do haixo valor,
baixa complexidade da contratagdo, entrega imediata e integral do bem ou a utilizagdo de minutas de editais e instrumentos de contrato,
convénio ou outros ajustes previamente padronizados pela Procuradoria Geral do Municipio

Art. 42. Os requisitos de habiltagdo e de qualificagdo do contratado limitar-se-3o 3 juridica, técnica, fiscal, social e trabalhista, e econdmico-
financeira, nos termos dos artigos 63 a 69, da Lei n® 14 133/2021

§ 12 A documentacdo de habilitagdo podera ser dispensada, total ou parcialmente, nas contratacdes para entrega imediata, nas
contrata¢des em valores inferiores a 1/4 (um quarto) do limite atualizado para dispensa de licitagio para compras em geral, conforme
previsto no art 70, 11, da Lei n® 14 133/2021

§ 22 Os documentos de habilitagdo poderdo ser apresentados em original, por copia simples ou por qualquer outro meio expressamente
admitido pele Municipio, observando-se, facultativamente, a regra prevista no inciso IV co artigo 12, da Lei n2 14,133/2021.

Art. 52. O ato que autoriza a contratacdo direta devera ser divulgado e mantido no silio eletrénico oficial do orgdo

Art. 6°, Sera facultado o instrumento de contrato nos casos das dispensas em razdo do valor previsto nas incisos | e Il, art. 75, da Lei n?
14 133/21, e nas compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos, dos quzis ndo resultem obriga¢des futuras, inclusive quanto

IFo_l. 4 _(ﬁl__
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a assisténcta técnica, independentemente do valor Nesses casos o instrumento contratual vodera ser substituido por outro instrumento
habil, como carta-contrato, nota de empenho de despesa, autoriza¢do de compra ou ordem de execugdo de Servigo

§1¢ O extrato do contrato, quando for o caso, deverd ser publicado no Portal Nacional de ContratagBes Publicas — PNCP, até 10 (dez) dias
uteis, contados da sua assinatura, alem de disponibilizado no sitio eletronico oficial da Administragao

§2¢ Se a centratagdo se referir a profissional do setor artistico por inexigibilidade de licitacdo, na publicagdo deverdo estar dentificados os
custos do caché do artista, dos musicos ou da banda, assim como, se houver, os do trarsporte, da hospedagem, da infraestrutura, da
logistica do evento e das demais despesas especificas

Art. 7°. Para fins de aferigdo dos valores que atendam aos limites referidos nos incisos | e Il do art 75 da Le Federal n® 14.133/2021, dever3o
ser observados:

! - 0 somatorio do gue for despendido no exercicio financeiro de cada orgao da Administracdo, independentemente do setor ou secretaria
requisitante ;

II - 0 somatonio da despesa realizada com abjetos de mesma natureza, entendidos coma 1a:s aqueles relativos as contratacdes no mesmo
ramo de atisidade ou a participacda econémica do mercado

Paragrafo Unico Para fins do que dispdem os incisos | e It do caput, na ocorréncia de compras e contratagdes com base nos incisos | e Il do
art. 24 da Lei Federal n” 8 666/93, o valor com as despesas jd realizadas devera ser levado err: consideraciio para fins de utilizagdo dos novos
limites estabelecidos no inciso | e I' do art. 75 da Lei Federal n® 14 133/2021

Art. 8°. No caso de contratacdo direta por inexigibilidade em razio da aguisicdo de materiais, de equipamentos ou de géneros ou
contratagdc de servicos que 5O possam ser fornecidos por produtar, empresa ou representante comercial exclusivo, de que trata o inciso | do
artigo 74, da Lei n? 14.133/2021, deverd ser demonsttada a inviabilidade de competicdo mediante alestado de exclusividade, contrato de
exclusividace, declaracdo do fabricante ou outro documento idoneo capaz de comprovar a condigdo de exclusividade

Art. 92. A contratacdo direta por inexigibihdade de prafissional do setor artistico, a que alude o inciso Il do artigo 74, da Lei n? 14 133/2021,
devera ser realizada diretamente com o artisla ou com seu empresario exclusivo, assim considerado a pessoa fisica ou juridica que possua
contrato, declaragdo, carta ou outro documento que ateste a exclusividade permanente e continua de representagao, no Pais ou em Estado
especifico, do profissional do setor artistico, afastada a passibilidade de contratacdo direta por inexigibilidade por meio de empresario com
representacdo restrita a evento ou local especifico

Art. 10. A inexigibilidade para a contratagdo de servicos técnicos especializados de natureza predominantemente inteleclual, rom
profissionaiz ou empresas de notéria especializagdo, de que trata o inciso Ill do artigo 74, da Lei n® 14.133/2021, exigird a comprovacdo no
processo administrativo de que o contratado detenha, no campo de sua especializagdo, experiéncia, desempenho anterior, estudos,
publicagbes. organizagdo, aparethamento, equipe técnica ou outros requisitos relacionados com suas atividades, de modo que se permita
inferir que o seu frabalho é essencial e reconhecidamente adequado & plena satistag3o do objeto do contrato, vedada a subcontratagdo de
empresas ou a atuagdo de profissionais distintos daqueles gue tenham justificaco a inexigibilidade

Art. 11. Na nexigibilidade para aquisicdo ou locacdo de imovel, prevista no inciso V do art:go 74, da Lel n2 14 133/2021, devera constar do
processo adninistrativo:

I —avaliac3c prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptacdes, quardo imprescindivels as necessidades de utihzagdo,
e do prazo ce amortizagdo dos investimentos,

Il - verificagdo da inexistencia de imoveis publicos vagos e disponivers que atendam ao ohjeto;

11l - justificazivas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para
ela

Art. 12. No caso de contratages diretas a ser realizadas com recursos de transferéncias voluntarias oriundas da Uni3o, devera ser observada
a Instrucdo Hormativa SEGES n2 67, de 8 de jultho de 2021, ou outra que vier a sucedé-la, no que se refere aa Sistema de Dispensa Eletrénica

Art. 13. Estardo dispensadas de formalizagdo de processo administrativo as contratagdes diretas realizadas por meio de suprimento de
fundos, conforme regulamento préprio do Municipio

Paragrafo Unico. Fica facultado o uso da dispensa eletronica que, caso adolada, deverd ser regulamentada no dmbito deste Municipio

Art. 14. A Procuradoria Geral do Municipio podera editar normas, regutamentos e demais narmativos complementares ao disposto neste
Decreto e disponibilizar informagbes adicionais em meio eletronico, inclusive modelos de artefatos necessarios 3 contratagdo

Art. 15. Nas referéncias a utilizagdo de atos normativos federais como parametro normativo do Municipio de Ponta Por3, considerar se a a
redagdo em vigor na data da publicagdo deste Decreto

Art. 16. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagio

Ponta Pora, MS, 30 de junho de 2023

EDUARDO ESGAIB CAMPOS
Prefeito Municipal

S —————
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Decreto n. 9.434, de 24 de abril de 2023. @ @ @ § ‘ﬁ

O Prefeito Municipal de Ponta Pori, Estado de Mato Grosso do

Sul, no uso das atribui¢des que lhe sio conferidas pela Lei Orginica do Municipio,

DECRETA:

Art. 1° - Ficam nomeados como agentes de contratagio do Municipio de Ponta

Poti os servidores abaixo relacionados:

I —Joice Do Carmo Matoso — Sectetaria Municipal de Administracio;

IT — Juliana Gomes Weckerlin — Secretaria Municipal de Satide;

III - Vanessa Ajala de Oliveira Crespo - Secretaria Municipal de Assisténcia Social;
IV — Larissa Giminiano Pelusch - Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo;

V — Wilson Fernandes Dias - Secretaria Municipal de Educagio.
Art. 2° - Este Decreto entrar em vigor na data de sua publicagio.

Ponta Poti, MS, 24 de abtil de 2.023.

I i
Eduardo Esgaib Campg

Prefeito Municipal
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| Unidade Funcional Projeto ~ | Natureza da | Fonte de Recursos | Ficha
| Orcamentéria Programdtica Despesa - |
| 07.01 15.451.0049 | 1003 | 44905100 | 1.500.0000 057 |

Fundamento legal: Lei n2, 8.666/93 e suas alteragBes.
Data da assinatura: 23.03.2023.

Eduardo Esgaib Campos
Prefelto Municipal

O Prefeito Municipal de Ponta Pord, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribuicdes que lhe sio conferidas pela Lei Orgdnica do
Municipio,

DECRETA:

Art. 12 - Ficam nomeados como agentes de contratagao do Municiplo de Ponta Pora os servidores abaixo relacionados:
I —Joice Do Carmo Matoso — Secretaria Municipal de Administragdo;

Il - Juliana Gomes Weckerlin — Secretaria Municipal de 5aude;

lll - Vanessa Ajala de Oliveira Crespo - Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

IV = Larissa Giminlano Pelusch - Secretarla Municipal de Obras e Urbanismo;

V —Wilson Fernandes Dias - Secretaria Municipal de Educagao.

Art. 22 - Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagio.

Ponta Pord, MS, 24 de abrll de 2.023.
Eduardo Esgaib Campos
Prefeito Municipal

DECRETO N. 9.435, DE 24 DE ABRIL DE 2023.

O Prefeito Municipal de Ponta Pord, Estado de Mato Grosso do 5ul, no uso das atribuices que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do
Municiplo,

| DECRETA:

Art. 12 - Fica exonerado Ram3o Marcondes Fernandes de Deus do cargo de Assessor Executivo do Gabinete, simbolo PEDA-5, lotado na
Secretaria Municipal de Governo e Comunicagdes, a partir de 01 de abril de 2023,

Art. 22 - Fica nomeado Ramao Marcondes Fernandes de Deus no cargo de Diretor da Defesa Civil, simbolo PEDA-3, lotado na Secretaria
Municipal de Seguranga Publica, a partir de 02 de abril de 2023.

Art. 32 - Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicagao,

Ponta Pord, MS, 24 de abril de 2,023,

Eduardo Esgaib Campos
| Prefeito Municipal

‘ DECRETO N2 9.436, DE 24 DE ABRIL DE 2023,

Dispde sobre a reclassificagdo de candidatas aprovadas no cargo publico de Professor de Apoio,

O Prefeito Municipal de Ponta Por3, no uso das atribuigBes que Ihe confere a Lej Organica do Municlpio;
Considerando o deferimento do pedido de reclassificagdo sollcitado pelas candidatas, Sr2s. Bruna Mendes Bittencourt, Zenilda Regina de
Souza e Glaucinéia Aparecida Nantes do Amaral, apravadas no cargo publico de Professor de Apolo,

DECRETA:

Art. 12 - Ficam reclassiflcadas as candidatas Bruna Mendes Bittencourt, Zenilda Regina de Souza e Glaucinéia Aparecida Nantes do Amaral
| para os (ltimos lugares da listagem, onde as mesmas poderdo ser novamente nomeadas, porém dentro do prazo de validade do concurso
piblico - Edital Educagdio 01/2022, e se houver vaga disponivel, conforme tabela anexa.

Art. 22 - Este decreto entra em vigor na data de sua publicagfo.
Ponta Pord, 24 de abril de 2023.

Eduardo Esgaib Campos
Prefeito Municipal




PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 2.869/2023

ATA DE JULGAMENTO

DISPENSA DE LICITAGCAO N2 06/2024
OBJETO: DISPENSA DE LICITAGAO POR INEXIGIBILIDADE PARA LOCACAO DE IMOVEL, PARA

FUNCIONAMENTO DA ESCOLA ZAIRA PORTELLA.

FE, ESPERANGA E CULTURA

Aos 15 (quinze) dias do més de Margo do ano de dois e vinte e quatro, foi declarada aberta a
sessdo de julgamento referente a Dispensa de Licitagdo n° 06/2024.

As documentag¢des apresentadas pela empresa BRPG Participacdes S/A, foram analisadas e
julgadas aptas, sendo a empresa habilitada para prosseguimento do certame, nas normas do

artigo 75, inciso XV, da Lei Federal n® 14.133/2021.

Pelo motivo exposto, julga-se vencedora do objeto desta dispensa de licitacdo, a empresa

BRPG PARTICIPACOES S/A, conforme segue:

Item

Fornecedor

Quantid

Valor Unitario

Valor Total

1

BRPG PARTICIPACOES S/A

12

RS 28.000,00

RS 336.000,00

Valor Total: RS 336.000,00 (trezentos e trinta e seis mil reais).

L 230

WILSON FERNANDES DIAS
Agente de Contratag3o da

Secretaria Municipal de Educagdo

Prefeitura Municipal de Ponta Pora
Rua Guia Lones. 663 | Centro |
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FE, ESPERANCA E CULTURA

PMPP/MS COMUNICAGAO INTERNA N° 319/2024
DATA: 15/03/2024

DE: SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO
PARA: PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
ASSUNTO: Elaboragao de Parecer Juridico e Contrato

Senhor Procurador:

Encaminho a V.S2% o Processo Administrativo 2.869/2024, Dispensa de
Licitacao, para elaboragdo de parecer juridico e contrato, para locagao de imével que
sera destinado ao funcionamento da Escola Municipal Zaira Portela, em atendimento
as necessidades da Secretaria Municipal de Educacao, Esporte, Cultura e Lazer.

Atenciosamente.

Dulce M.S. SSO
Secretari cipal de Administragao

Prefeitura Municipal de Ponta Pora
Rua: Guia Lopes, 663|Centro|Telefone: (67)3926-6717
CEP: 79.900-000] Ponta Pora — MS
compras@pontapora.ms.qov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA

PARECER P.G.M. n°. 0268/2024

Parecer n°. 0268/2024
Interessada: Secretaria Municipal de Educagio.

Referéncia: Processo Administrativo n° 2.869/2024— Inexigibilidade — artigo 74, inciso V, da Lei
Federal n° 14.133/20211. Locagdo de imével destinado ao funcionamento da Escola Municipal Zaira

Portela

I - RELATORIO

Trata o ptesente patecer sobre consulta formulada a esta Procuradoria acerca da Inexigibilidade de
Licitagdo, tendo como objeto a locagio de imével destinado 4 instalacio da Escola Municipal Zaira Pottela,

com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/2021,
Os autos foram regularmente instruidos com os seguintes documentos:

Documento de Formalizagio da Demanda (fls. 01);
Parecer Técnico de Avaliagio Metcadoldgica (fls. 02/14);
Certidio de inexisténcia de imébveis publicos (fls. 17);
Estudos Técnicos Preliminares (fls.18/40);

Mapa de Riscos (fls.41/45);

AN o By

Documentagio de habilitagio da proposta aprovada (fls. 150/169):
6.1. Certiddo Negativa de Débitos Estaduais, emitida em 05/02/ 2024, com validade até 60
dias;
6.2. Certificado Regularidade FGTS - CRF, com validade até o dia 21/03 /2024,
6.3. Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas, com validade até 21/08/ 2024,
6.4. Certidio Negativa de Débitos Federais, com validade até 03/06,/2024;
6.5. Certiddo Negativa de Débitos Municipais, com validade até 08/03/2024;
6.6. Matricula do imével;
6.7. Comprovante de Inscricio e de Situagio Cadastral no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica;
6.8. Certidio Negativa de Faléncia, emitida em 14/03/ 2024, com validade até 30 dias;
6.9. Declaragio de enquadramento de cadastro E-CJUR,;
6.10. Declaragio de idoneidade de nio existéncia de trabalhadores menores;
6.11. Declatacao ME/EPP;
6.12. Declaragio reserva de cargos para pessoas com deficiéncia e para reabilitado da
previdéncia social
7. Solicitagdo e Autorizagio de Despesa (fls.164);

Rua Guia Lopes, n° 663 — centro — telefone: (67) 3926-6713 CEP 79900000 — Ponta Pord/MS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA

PARECER P.G.M. n°. 0268/2024

8. Termo de Referéncia elaborado pelo setor de compras e pela Secretaria Municipal de Financgas
(fls. 166/169);
9. Despacho informando a existéncia de previsio de recursos orcamentarios (fls.171);

10.  Decreto n® 9457/2023, que regulamenta os procedimentos de dispensa de licitagio, e sua
publicacio (fls. 180-188);
11.  Decreto n® 9434/2023, que nomeou os agentes de contratagio, e sua publicagio (fls. 189-190);

12 Ata de avaliacao da proposta e dos documentos de habilitagio;

O objeto do presente contrato consiste na locagio de imdvel destinado a instalacio da Escola
Municipal Zaira Portela, localizado na Rua Formosa, n® 69, Bairro Jardim Parque dos Eucalipto, conforme

especificagdes do parecer técnico de avaliagio mercadoldgica (fls. 02/14).

O prazo da contratagdo sera pelo periodo de 12 (doze) meses, conforme termo de referéncia (fls.
166/169) e CI n°. 101/2023, com o valor mensal de R$ 28.000,00 (vinte e oito mil reais), totalizando o valor de
R 336.000,00 (trezentos e trinta e seis mil reais). Referido imével é de propriedade da sociedade empresaria
BRPG Participagdes S/A, situada a Avenida Zild Correa Machado, n°® 10.362, 4rea desmembrada 21, Rita
Vieira, na Cidade de Campo Grande.

Encaminhados os presentes autos para esta Procuradoria, a fim de se lavrar parecer juridico
conclusivo, na forma do art. 53 e do art. 72, III, da Lei n°. 14.133/2021, bem como considerando o disposto
no art. 1°, IIl, do Decreto n® 9457/2023, que regulamenta os procedimentos de dispensa de licitagio, e sua
publicagio.

E o relatério.

IT - DA HIPOTESE LEGAL DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PARA CELEBRACAO DE
CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL. ART. 74, V DA LEI 14.133/2021

As aquisicSes e contratagdes das entidades publicas devem seguir, obrigatoriamente, um regime legal.
O fundamento principal para tanto se encontra previsto no art. 37, XXI, da Constituicio Federal de 1988, o
qual determina que, ressalvados os casos especificados na legislagao, as obras, setvigos, compras e alienacdes
serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure igualdade de condigdes a todos os
concorrentes, com cliusulas que estabelegam obrigacdes de pagamento, mantidas as condicées efetivas da
proposta, nos termos da lei. A regulamentagdo para as licitagdes e contratagdes publicas foi recentemente
inovada em 4mbito nacional, por meio na promulgacio da Lei n° 14.133/2021, mais conhecida como Nova Lei

Geral de Licitagées e Contratos Administrativos — NLLCA.

Rua Guia Lopes, n° 663 — centro — telefone: (67) 3926-6713 CEP 79900000 — Ponta Pord/MS
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PARECER P.G.M. n°. 0268/2024

Segunda precisa distincio de Maria Sylvia Zanella Di Pietrol a licitacio inexigivel, no que tange a

licitacio dispensavel e 3 licitacao inexigivel:

A diferenca basica entre as duas hipéteses estd no fato de que, na dispensa, hi possibilidade de competicio que
Justifique a licitagdo; de modo que a lei faculta a dispensa, que fica mnsenda na competéncia discricioniria da
Administracio. Nos casos de inexigibilidade, nio h4 possibilidade de competicao, porque sé existe um objero ou
1ma pessoa que atenda is necessidades da Administracio; a licttacio €, portan to, invidvel.

No regime juridico antetior, a compra ou locagio de imével estava entre as hipéteses de licitacio
dispensivel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de Licitagdes e Contratos

Administrativos passou a prever essa hipStese como de licitagao inexigivel, passando a adotar o

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisicao ou locacio de imdveis pela Administracio Publica,
desde que atendidos alguns requisitos, est4 prevista na Lei 14.133/2021 como caso de licitacio inexigivel. Na

linha do que veicula a doutrina, significa dizer que, em se tratando dessa espécie de contratagio

! DI PIETRO. Maria Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 30.ed. rev.atual. e ampl.- Rio de Janeiro: Forense, 2017, p.
432,

Rua Guia Lopes, n° 663 — centro — telefone: (67) 3926-6713 CEP 79900000 — Ponta Pora/MS
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direta, seria inviavel o interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imével, que nio aquele

selecionado. Essa ¢ a exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, seno vejamos:

Att. 74. E inexigivel a licitacio quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

(-)

V - aquisicdo ou locacio de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacio tornem necessiria sua

escolha.(grifo nosso)

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicacio entre a necessidade da Administragao
e as caractetisticas do imével escolhido para ser locado, devendo ser valoradas, para tanto, as
caracteristicas do bem designado, sua localizagdo e as peculiatidades relacionadas ao interesse
publico envolvido. Elucidando tal apontamento, segue o magistério do professor Margal Justen Filho?, veja-

s€:

As caracteristicas do imdvel (tais como localizagdo, dimensdo, edificacio, destinagéo, etc.) sao
relevantes, de modo que a Administragio nfio tem outra escolha.

Quando a Administragio necessita de imé6vel para destinagdo peculiar ou com localizagio determinada,
nio se torna possivel a competigio entre particulares. Ou a Administracio encontra o imével que se presta a
atender seus interesses ou nio o encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe adquitir (ou locar) o imével disponivel;
na segunda, é impossivel a locacio ou aquisicio. (Grifo nosso).

Nesse entendimento, é importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou mais) iméveis com
caractetisticas que atendem aos anseios da Administrag3o, a realizagio de procedimento licitatério se
torna imperiosa. Ainda que ndo haja fungibilidade entre os iméveis entre si, integrardo um leque de opcdes
pata atender 20 interesse da Administragio Publica. Ou seja, qualquer dos iméveis satisfard a exigéncia que
justifica a aquisicdo pela Administracdo. Nessas situacdes, a possibilidade de celebragio de contrato de locacio
de imével com fundamento na inexigibilidade de licitagio se mostra ofuscada, abrindo passagem para a

realizagao de licitagio, vez que estara presente o elemento fundamental da competicio.

Inclusive, caso seja vidvel a competicdo, ou seja, no caso de dois ou mais iméveis poderem atender
as necessidades da Administracio, a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova Lei de Licitacdes e Contratos

Administrativos é o dever de licitar, in verbis:

> JUSTEN FILHO, Margal. Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratagdes Administrativas: Lei 14.133/2021. Séo
Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 998.

Rua Guia Lopes, n° 663 — centro — telefone: (67) 3926-6713 CEP 79900000 — Ponta Pora/MS _-

Pagina 4 de 12 SO\



Q¥

PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTA PORA

PARECER P.G.M. n°. 0268/2024

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locacio de iméveis deverd ser
precedida de licitagdo e avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagido, dos custos de adaptagdes e do
prazo de amortizagio dos investimentos necessirios.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unido, proferido ainda na vigéncia da

Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitacoes e Contratos:

Verifica-se, portanto, que a utilizagio desse dispositivo s6 é possivel quando se identifica um imével especifico,
cujas instalagSes e localizagdo sinalizem que ele é o Uinico que atende o interesse da administracio. Nesse sentido
se manifestam Marcal Justen Filho e Jessé Pereira Jinior a respeito desse comando legal:

“A auséncia de licitagio deriva da impossibilidade de o interesse sob a tutela estatal ser satisfeito através de outro
imovel, que ndo aquele selecionado... Antes de promover a contratacio diteta, a Administragio devera
comprovar a impossibilidade de satisfagdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a
inexisténcia de outro imével apto a atende-lo...” (Margal Justen Filho, Comentirios 4 Lei de LicitacSes e
Contratos Administrativos, 11* Edi¢io, p. 250).

“Em principio, a Administragdo compra ou loca mediante licitagdo, tais e tantas podem ser as contingéncias do
mercado, varidveis no tempo e no espaco, a viabilizarem a competicio. Mas se a operacio tiver por alvo imével
que atenda a necessidades especificas cumuladas de instalacio e localizagio dos servicos, a 4rea de competicio
pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas circunstincias, e somente nelas, a2 Administracio
comprard ou locara diretamente, inclusive para que ndo se frustre a finalidade a acudir” (Jessé Torres Pereira
Junior, Comentérios a Lei das Licitagdes e Contratagdes da Administracio Publica, 5* Edicio, p- 277).

Para a contratagio direta sem licitagio para locacio de iméveis, é imperiosa a observincia dos

requisitos legais, conforme prescreve o § 5° do artigo 74, da Lei n° 14.133/2021:

(-)

§ 5° Nas contrataces com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de consetrvagio, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacfio, e do prazo de amortizagio dos investimentos;

IT - certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam a0 objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragio e que
evidenciem vantagem para ela.(grifo nosso)

Verifica-se entdo que esses sio os requisitos para a contratagio por meio de inexigibilidade de licitagio:
a) Avaliagdo do bem;

b) Certificagio de inexisténcia de iméveis puiblicos vagos e disponiveis que atendam o objeto;
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c) Justificativa que demonstre a singularidade do imdvel.

No caso em tela, constam os documentos exigidos para a contratagao.

<c, 2

Em relagio ao item “a”, verifica-se que foi elaborado o laudo de avaliagio, através do parecer técnico
de avaliagio mercadolégica (fls. 02/14), cujo valor mensal do aluguel do imével é de R$ 28.000,00 (vinte e oito
mil reais).

Em relagdo ao item “b”, verifica-se que foi juntada “Certidio de inexisténcia de iméveis publicos (fls.

177%

cc 22

Em relagdo a0 item “c”, verifica-se que foi juntada a justificativa junto ao Termo de Referéncia (fls.

166/169).

No caso em tela, verifica-se que o imdvel em questao, possui area total de 5.000 m?, com érea edificada
de 1.863,00 m?, com dois pavilhdes distintos, com diversas salas, contendo sanitirios masculino e feminino,
sanitirio para deficiente fisico, patio gramado e totalmente murado, entre outros. O que por suas caracteristicas
de instalagdes e localizagio, atende ao interesse publico da administragio, evidenciando a sua singularidade.

Demonstrando ser a solugdo mais adaquada, levando em consideracio as espcificagdes técnica e os elementos

essnciais inerentes ao imdvel escolhido.

Com efeito, entendemos que a situagdo posta, contempla a hipétese de inexigibilidade de licitagio, nos

termos dos artigos 74, inciso V, § 5° da Lei Federal n° 14.133/21.

III - DA INSTRUGCAO PROCESSUAL

Importante mencionar que os casos de contratagio direta nio dispensam, em regra, a observancia de
um procedimento formal prévio, como a apuragio e comprovagio das hipéteses de dispensa ou inexigibilidade

de licitagdo, por meio de decisio administrativa que atenda o art. 72 da Lei n. 14.133/2021:

Art. 72. O processo de contratagio direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagio,
deveri ser instruido com os seguintes documentos:

I - documento de formalizacio de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de
referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

IT - estimativa de despesa, que deveri set calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;
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IIT - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragio da compatibilidade da previsio de recursos or¢amentirios com o compromisso a set
assumido;

V - comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e qualificagio minima necessiria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VTII - justificativa de preco;

VIII - autorizagio da autoridade competente.

Verifica-se que foram atendidas as exigéncias contidas no supracitado art. 72, Lei n.° 14.133/2021.
Destaca-se que foram juntados aos autos os documento de formalizacio de demanda, bem como o termo de

referéncia, contendo os elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisio adequado, para caracterizar

o objeto requisitado.
Os autos do processo também foram instruidos com os seguintes documentos:

a) documento de formalizagio de demanda e, estudo técnico preliminar, anilise de riscos, termo de
referéncia, projeto basico ou projeto executivo - O presente item encontra-se devidamente cumprido, tendo em

vista que o setor demandante realizou o Termo de Referéncia;

b) estimativa de despesa, valor da locagio de acordo com a avaliacio do imével através do Parecer

Técnico de Avaliagao Mercadoldgica;

¢) demonstracio da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentirios, cumprindo o art. 72, inciso

IV da Lei Federal n°® 14.133/2021;

d) comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagio e qualificagio minima

necessiria - Documentacdes de habilitacio do locador;
€) razdo da escolha do contratado - Justificativa apresentada no Termo de Referéncia.
f) justificativa de prego - Parecer Técnico de Avaliagio Mercadolégica

g) autorizagio da autoridade competente;
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Verifica-se que foram atendidas as exigéncias contidas no supracitado art. 72, Lei n.° 14.133/2021.
Destaca-se que foram juntados aos autos os documentos de formalizacio de demanda, bem como o termo de
referéncia, contendo os elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisio adequado, para caractetizar

o objeto requisitado.

Consta a estimativa da despesa; foi informado que ha compatibilidade da previsao de recursos
orcamentarios e o valor a ser contratado, e ha informagdo fornecida pelo agente de contratacio que o
contratado preenche os requisitos de habilitagio e qualificagao, nos termos do artigo 4° do Decreto n°

9457/2023, que regulamenta os procedimentos de dispensa e inexigibilidade de licitacdo.

No que se refere a razdo da escolha do contratado, importa ressaltar que ndo compete a Procuradoria-
Geral do Municipio proceder a analise do mérito da escolha, cabendo ao gestor proceder a um juizo valorativo
acerca do objeto a ser contratado e da expertise da Instituicio para entregar o resultado pretendido. A anjlise
juridica, nesse caso, limita-se a verificar se a escolha estd devidamente justificada por elementos constantes nos

autos. Nesse sentido, cita-se ligao de Hugo Sales?

O diferencial da contratacdo direta é justamente que a escolha do contratado é feita subjetivamente pela
Administracio e ndo objetivamente por um procedimento. Havendo um dever de impessoalidade, nos termos do
art. 37, caput, da Constituicio Federal, é necessaria a motivacido da escolha feita. E muitas vezes tal motivacio se
confundird com a justificativa para a prépria contratacio direta. (...) De qualquer sorte, reitere-se o ja dito no

inciso anterior acerca da necessidade que se aborde, neste ponto, a capacidade técnica da contratada escolhida.

Por fim, hi de ser jungida aos autos da contratacio direta a autorizagdo da autoridade competente
(autoridade superior/Prefeito). Salienta-se que o ato que autoriza a contratacio direta ou o extrato decorrente
do contrato devera ser divulgado e mantido a disposi¢io do publico em sitio eletrénico oficial.. Nio basta, pois,
a sua divulgagdo. Deve a informagio referente a contratagio direta ficar a disposicio do publico de forma

permanente.
IV - DA PUBLICIDADE

E de se apontar que a Lei n.° 14.133/21 priotizou a divulgacio das contratagdes por meio do Portal

Nacional de Contratagdes Pablicas (PNCP), além de o paragrafo dnico do artigo 72 do supracitado diploma

* SALES, Hugo. Em Tratado da Nova Lei de Licitag6es e Contratos Administrativos Comentadas por Advogados
Publicos. Editora JusPodivm, 3* Ediggo, 2023, p .967.
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normativo exigir que o ato que autotiza a contratagio diteta ou o extrato decorrente do contrato devers

ser divulgado e mantido a disposigio do piblico em sitio eletrdnico oficial.

Diante desse cenirio, recomenda-se que o ato de contratagio direta, que tem natureza
homologatéria e confirma a validade de todos os atos inerentes ao processo de contratacio direta,
estabelecendo a sua conveniéncia e oportunidade, seja publicado no Diario Eletrénico deste Municipio,

em conformidade com Art. 5°. do Decreto Municipal n® 9457/2023:

Art. 5°. O ato que autoriza a contratagio direta devera ser divulgado e mantido no sitio eletrénico oficial do

orgdo., e em observincia aos principios constitucionais da publicidade e da eficiéncia.
V-DO CONTRATO.

Acerca da formalizagio do contrato, otiento que seja observado, no momento da sua confec¢io, o
comando plasmado nos arts. 89 e 92, ambos da Lei n° 14.133/2021, que trata da formalizagao dos contratos

administrativos. Vejamos:

“Art. 89. Os contratos de que trata esta Lei regular-se-do pelas suas clausulas e pelos preceitos de direito publico,
e a eles serdo aplicados, supletivamente, os ptincipios da teotia geral dos contratos e as disposicdes de direito
privado.

§ 1° Todo contrato devera mencionar os nomes das partes e os de seus representantes, a finalidade, o ato que
autorizou sua lavratura, o niimero do processo da licitacio ou da contratagio direta e a sujeicio dos contratantes
as normas desta Lei e as cliusulas contratuais.

§ 2° Os contratos deveriio estabelecer com clareza e precisdo as condigbes para sua execucio, expressas em
clausulas que definam os direitos, as obrigacdes e as responsabilidades das partes, em conformidade com os
termos do edital de licitagdo ¢ os da proposta vencedora ou com os termos do ato que autorizou a contratacio
direta e os da tespectiva proposta.”

“Art. 92. Sdo necessarias em todo contrato cliusulas que estabelecam:

1- o objeto e seus elementos caracteristicos;

IT - a vinculagio ao edital de licitagio e a proposta do licitante vencedor ou a0 ato que tiver autorizado a
contratagdo direta e a respectiva proposta,

III - a legislacdo aplicdvel 4 execucdo do contrato, inclusive quanto a0s casos omissos;

IV - o regime de execucio ou a forma de fornecimento;

V - o preco e as condicdes de pagamento, os critérios, a data-base e a periodicidade do reajustamento de pregos e

os critérios de atualizacio monetaria entre 2 data do adimplemento das obrigacGes e 2 do efetivo pagamento;
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VI - os critétios e a periodicidade da medi¢io, quando for o caso, e o prazo para liquidacio e para pagamento;
VII - os prazos de inicio das etapas de execucio, conclusio, entrega, observacio e recebimento definitivo,
quando for o caso;

VIII - o crédito pelo qual correrd a despesa, com a indicagio da classificacio funcional programatica e da
categoria economica;

IX - a matriz de risco, quando for o caso;

X - o prazo para resposta ao pedido de repa(%tuagio de precos, quando for o caso;

XI - o prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro, quando for o caso;
XIT - as garantias oferecidas para assegurar sua plena execucio, quando exigidas, inclusive as que forem
oferecidas pelo contratado no caso de antecipagio de valores a titulo de pagamento;

XIII - o prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos minimos estabelecidos nesta Lei e nas normas
técnicas aplicaveis, e as condicdes de manutencio e assisténcia técnica, quando for o caso;

XIV - os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades cabiveis e os valores das multas e suas bases de
calculo;

XV - as condicSes de importagio e a data e a taxa de cAmbio para conversio, quando for o caso;

XVI - a obrigacio do contratado de manter, durante toda a execugio do contrato, em compatibilidade com as
obrigages por ele assumidas, todas as condigdes exigidas para a habilitacio na licitacio, ou para a qualificacio, na
contratacio direta;

XVII - a obrigacdo de o contratado cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em
outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz;
XVIII - 0 modelo de gestio do contrato, observados os requisitos definidos em regulamento;

XIX - os casos de extincio.

§ 1% Os contratos celebrados pela Administragio Piblica com pessoas fisicas ou juridicas, inclusive as
domiciliadas no exterior, deverdo conter cliusula que declare competente o foro da sede da Administracio para
dirimir qualquer questio contratual, ressalvadas as seguintes hipdteses:

I - licitagdo internacional para a aquisicio de bens e servicos cujo pagamento seja feito com o produto de
financiamento concedido por organismo financeiro internacional de que o Brasil faga parte ou por agéncia
estrangeira de cooperacio;

IT - contratacio com empresa estrangeira para a compra de equipamentos fabricados e entregues no exterior
precedida de autorizacio do Chefe do Poder Executivo;

III - aquisicdo de bens e servicos realizada por unidades administrativas com sede no exterior.

§ 2° De acordo com as peculiaridades de seu objeto e de seu regime de execucio, o contrato contera clausula que
preveja periodo antecedente 4 expedigio da ordem de servico para verificagdo de pendéncias, liberacio de 4reas

ou adocdo de outras providéncias cabiveis para a regularidade do inicio de sua execucio.
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reajustamento de precos ser por:

I - reajustamento em sentido estrito, quando nio houver regime de dedicacio exclusiva de mio de obra ou
predominincia de mio de obra, mediante previsio de indices especificos ou setoriais;

IT - repactuacio, quando houver regime de dedicagio exclusiva de mio de obra ou predominancia de mio de
obra, mediante demonstrag:io analitica da varia¢do dos custos.

§ 5° Nos contratos de obras e servicos de engenharia, Sempre que compativel com o regime de execucio, a

de 1 (um) més, contado da data do fotnecimento da documentacio prevista no § 6°do art. 135 desta Lei.”

autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devers ser divulgado e mantido 2
disposiggo do publico em sitio eletrnico oficial, em conformidade com o artigo 72, Parigrafo Unico,

da Lei n.° 14.133/21 ¢ com o artigo 5° do Decreto Municipal n° 9457 /2023.

consoante disciplina o Art. 94, da Lei Federal n° 14.133/2021.

Art. 94, A divulgacio no Portal Nacional de Contratacées Piblicas (PNCP) ¢ condicio indispensivel para a
eficicia do contrato e de seus aditamentos e deveri ocorrer n0s seguintes prazos, contados da data de sua
assinatura:

I - 20 (vinte) dias uteis, no caso de licitacio;

I1 - 10 (dez) dias tteis, no caso de contratacio ditreta.

§ 1° Os contratos celebrados em caso de urgéncia terio eficicia a partir de sua assinatura e deverio ser
publicados nos prazos previstos nos incisos I e II do caput deste artigo, sob pena de nulidade.

2° A divulgacio de que trata o caput deste artigo, quando referente A contratacio de rofissional do setor
gac q p g0, q G P
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§ 3° No caso de obras, a Administracdo divulgard em sitio eletronico oficial, em até 25 (vinte e cinco) dias tteis
apOs a assinatura do contrato, os quantitativos e os precos unitdtios e totais que contratar e, em até 45 (quarenta e

cinco) dias 1teis apés a conclusio do contrato, os quantitativos executados e os precos praticados.

VI - CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, este 6rgio de assessoramento entende que é admissivel juridicamente a
celebragdo de contrato de locagio de imdvel por inexigibilidade de licitagio, com fundamento no art. 74, V, da
Lei n. 14.133/21, com a sociedade empresiria BRPG Participacdes S/A, pelo petiodo de 12 (doze) meses, no
valor mensal de R§ 28.000,00 (vinte e oito mil reais), totalizando o valor de R§ 336.000,00 (trezentos e trinta e
seis mil reais), para a instalagio da Escola Municipal Zaira Portela, conforme os preceitos juridicos acima

descritos.

Juntamente com o presente, devolve-se os autos de Dispensa de Licitagio— Processo Administrativo n°

2.869/2024.
SMJ.
E o parecer, mediante anilise e aprovacio do Procurador Geral do Municipio.

Ponta Pori, em 1 { de marco de 2024.

Karla d cha Mattos
Assessora PGM

Aprovo o PARECER/PGM N° 0268/2024.

Encaminhem-se os autos para providéncias.

Ponta Pora, em 15 de margo de 2024.

' Geral do Municipio
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A CIDADE DE

FE, ESPERANCA E CULTURA

ADJUDICACAO

P DISPENSA DE LICITACAO N.°: 06/2024
» PROCESSO LICITATORIO Ne- 2.869/2024

» OBJETO: Dispensa de licitagdo por inexigibilidade para locacéo de imovel, para funcionamento da Escola
Municipal Zaira Portella.

» Vencedor(es):

I EMPRESAS VENCEDORAS | TOTAL Do cREDOR |

[ BRPG PARTICIPAGOES S/A [ 3300000 ]

vencedora.

Ponta Pora-MS, 18 de Margo de 2024,

e <

EDUARDO ESGAI CAMPOS
Prefeito Municipal



CIDADE DE

PONTA
PORA

FE, ESPERANCA E CULTURA

HOMOLOGACAO

P DISPENSA DE LICITAGAO N.°: 06,2024
> PROCESSO LICITATORIO N°: 2.869/2024

» OBJETO: Dispensa de licitag&o por inexigibilidade para locagdo de imovel, para funcionamento da Escola
Municipal Zaira Portella,

O Prefeito Municipal de Ponta Pord, Estado do Mato Grosso do Sul, torna publico o procedimento
licitatorio em epigrafe, Homologando, para que surta os efeitos legais, as propostas de:

» Vencedor(es):

[ BRPG PARTICIPAGOES S/A 1l 336.000,00

{E EMPRESAS VENCEDORAS |[__TOTAL DO CREDOR

VALOR TOTAL DA LICITAGAO: R$ 336.000,00 (trezentos e trinte e seis mil reais).

Ponta Pora, 18 de Margo de 2024.

BT =

EDUARDO ESGA AMPOS
Prefeito Municipal



