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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR SIMPLIFICADO

1. INTRODUGAO

1.1. Trata-se de Estudo Técnico Preliminar para a primeira etapa do planejamento da
contratacdo visando auxiliar na elaboragdo do Termo de Referéncia ou do Projeto
Bésico.

1.2. Justifica-se a nfo insergéo de todos os itens descritos no § 1° do art. 18 da Lei
14.133 de 2021, bem como a insergdo de oufros itens necessarios em razao da
possibilidade de usc do modelo simplificado, sem prejuizo ao adequado planejamento

do objeto estudado.

ﬁ 2. INFORMAGOES DO PROCESSO
SD N.° 1334/2025/COPLAN
Unidade (s)

Secretaria Municipal de Saude
Demandante (s):

Responsavel i
Salete Terezinha Lauermann
pela Demanda:

Locagdo de imovel para uso e funcionamento da Farmacia Basica
Objeto: da Secretaria Municipal de Saiide, situado na Rua Manoel Brito, n°
869, Bairro Setor Sul Il, Barra do Gargas - MT.

A 3. DO RELATORIO

3.1. Do Regime Regente:

Lei 14.133/2021 e legislacao correlata.

3.2. Da legislagédo especial para contrata¢do do objeto:

Lei 8.245/1991 — Dispde sobre as locagdes de imdveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes.

3.2. Das contratagdes anteriores:

O objeto foi adquirido anteriormente através do Processo Administrativo n°
126/2023, sem nenhuma observagao pontual sobre a execugdo do contrato, servindo
somente o quantitativo e o valor da contratacé@o de subsidio para o presente estudo.

3.3 Da forma de contratagao:

A contratacdo sera realizada de forma presencial, conforme justificativas abaixo:
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portanto, 2 maneira mais eficaz para sua execugao.

3.4. Do acesso ao orgamento estimado da contratagao:

Na presente analise o orgamento e documentos que o instruem constam dos autos e
serdo disponibilizados anexos ao TR ou PB, ndo sendo o caso de orgamento sigiloso.
3.5. Da sustentabilidade, se for o caso:

Nao se aplica.

3.7. Das demais justificativas, se for o caso:

Nao se aplica.

4. DA DESCRIGAO DA NECESSIDADE/JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO
A referida locacgéo é formalizada com fundamento no art. 74 da Lei n°® 14.133 de 2021
ﬁ expressa ser inexigivel a licitacéo quando invidvel a competicdo em especial nos casos
de: “aquisi¢do ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de instalagées e de lecalizagao
tornem necessaria sua escolha.”
A presente dispensa de licitagao tem por objetivo a locagao de imével que possibilite o
funcionamento adequado da Farmacia Basica e de Alto Custo vinculada a Secretaria
Municipal de Satide de Barra do Gargas.
A escolha do imével se deu por uma série de fatores, incluindo a localizagdo esiratégica,
que atende as necessidades da populagéo, como exemplo a maior proximidade a
pontos de transporte plblico e outros servigos essenciais. Além disso, o imovel oferece
um ambiente confortavel, com espaco adequado para as atividades do dia a dia, além
de estar em boas condicdes de conservagao.
Visto da necessidade e cumprimento de uma TAC firmada enire o Ministério Publico
ﬁ Estadual e o municipio, este novo espaco sera favoravel podendo aumentar
consideravelmente a eficiéncia na dispensagdo de medicamentos, condigdes sanitarias
e prestacdo de servicos, permitindo que mais usudrios sejam atendidos ac mesmo
tempo.
O imovel possui caracteristicas compativeis para atender as necessidades da Farmacia
Basica e de Alto Custo por ter uma odtima localizagao e custo beneficio, considerando a
qualidade do imével e o valor do aluguel em comparagéo com outras opgoes disponiveis
no mercado.
Assim, para exercer suas atividades de manutenc@o da salide publica, a Secretaria
Municipal de Salde necessita de um prédio para dar continuidade aos servicos da
Farmacia Basica e de Alto Custo, no qual possua caracteristicas compativeis para
atender as necessidades desta, ja que a Prefeitura Municipal ndo possui prédio proprio

a fim de atender as necessidades do érgao e da populagao.
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Barra do Garcas se deve a apresentagdo de proposta mais vantajosa que atende a

necessidade desta secretaria, para servir como sede da Farmacia Basica e de Alto

Custo. Foi considerada a seguinte proposta (anexa a este processo):
- Possuindo 301 m? de drea construida e reformada, situado na Rua Manoel Brito, n°

869, Setor Sul ll, Barra do Garcas - MT. objeto da matricula de n® 33035 do CRI local,

sobre propriedade de Geovanio Ferraz Fernandes, portador do CPF 568.115.271-53, no

valor de R$6.850,00 (seis mil e oitocentos e cinguenta reais).

Dessa forma, tal coniratagio visa oportunizar a continuidade das atividades

supramencionadas, com o intuito de atender as demandas da satde publica, a fim de

promover a execucao integral dos servigos da Secretaria Municipal de Satde.

@ 5. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO
O presente estudo regisira os principais requisitos para a contratagdo, conforme abaixo:
5.1. Prazo de entrega/execugéo:

A locagéo inicia a partir de 01 de maio de 2025 com término em 31 de dezembro de
2028.

5.2. Local(is) e horario(s) da entrega:

Rua Manoel Brito, n°® 869, Setor Sul ll, Barra do Gar¢as — MT.

5.3. Condigdes do recebimento:

Sera pago mensalmente, através de depésito em conta bancaria em nome do senhor
Geovanio Ferraz Fernandes:

Caixa Econémica Federal — Agéncia: 1308 / Conta Corrente: 6792-5.

5.4. Prazo de vigéncia da contratagao:

O O prazo de vigéncia da contratacdo é 44 (quarenta e quatro) meses, de 01/05/2025 a
31/12/2028, na forma do artigo 105 e 106 da Lej n® 14.133 de 2021. O contrato devera
ser executado de acordo com os prazos consignados no Terme de Referéncia.

5.5. Prazo para substituigdo/corregéo:
Nao se aplica.
5.6. indice de reajuste adotado para contratagdo e indicagdo do periodo para o

reajustamento:
Os pregos somente poderdo ser reajustados apés o periodo de 12 {(doze) meses, a

contar da data de assinatura do conirato, com base na variagao percentual acumulada
no periodo sob andlise do IGP-M (Indice Geral de Pregos — Mercado) ou IPCA (Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), ou outro equivalente caso estes venham a

ser extintos ou substituidos.
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Considerando que houve contratagdo anterior do objeto para nortear o planejamento

da quantidade a ser adquirida, a partir do quantitativo solicitado e eventos que pessam

impactar na demanda futura, a quantidade para atender a necessidade estao

informadas na relagao de servigos e cronograma de execugao, constantes na solicitagdo

de demanda e neste estudo.
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ITEM iiOBJETOIESPEClFICAC}T\lO TECNICA

!
¥

UNIDADE

QTDE.

'SERVICO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL PARA USO E
FUNCIONAMENTO DA  FARMACIA BASICA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, SITUADO NA RUA
MANOEL BRITC (ANTIGA COUTO MAGALHAES) NO 869, -

UNIDADE

SETOR SUL ll, BARRA DO GARCAS-MT.

a4

7. DA ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO, ACOMPANHADA DOS
PREGOS UNITARIOS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS

DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE

7.1. Para obtencéo do valor previamente estimado em processo licitatorio, utiliza-se dos

parametros definidos em lei, conforme processo de formagao de precos em anexo.

7.2. A partir dos laudos de avaliagdo em anexo e exposi¢do na tabela abaixo:

=

OBJETO/ESPECIFICAGAQ TECNICA UNIDADE

'QTDE.

VALOR
UNITARIO

VALOR
TOTAL

SERVICOTDE LOCACAO DE BEM IMOVEL PARA
USO E {FUNCIONAMENTO DA FARMACIA
BASICA DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE, SITUADO NA RUA MANOEL BRITO
(ANTIGA COUTO MAGALHAES) NO 869, -
SETOR SUL Il, BARRA DO GARCAS-MT.

UNIDADE

44

R3%: 6.850,00

R$ 301.400,00

O valor total estimado da contratagdo &€ de R$ 301.400,00 (trezentos e um mil e

quatrocentos reais).

8. DO LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA

DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGAO A CONTRATAR

Com base no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, a coniratag&o direta por
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em situagdes em que a escolha do imével é condicionada por caracteristicas especificas

de localizagdo e instalagbes. No presente caso, a locagdo do imovel destina-se ao
funcionamento da Farmécia Basica da Secretaria Municipal de Satde, servigo essencial
a populagao e que demanda facil acesso, infraestrutura adequada para armazenamento
de medicamentos e proximidade de unidades de satde, garantindo eficiéncia na
distribuicdo e continuidade no atendimento.
O imével selecionado atende plenamente as necessidades técnicas e operacionais do
servico, estando situado em regido central e de facil acesso a populagdo, com
instalagcOes compativeis com as exigéncias sanitérias e de seguranca, o que o torna
imprescindivel para o pleno funcionamento da Farmacia Basica. Dessa forma, néo se
vislumbra a possibilidade de competicdo entre imoveis, uma vez que as especificidades
ﬁ exigidas para o local restringem significativamente as opgdes disponiveis, configurando

a hipotese de inexigibilidade prevista na legislacgao.

9. DO GERENCIANENTQO DE RISCOS

Os riscos ordinarios, comuns a toda contratagéo, encontram-se previstos no plano
basico de fiscalizagdo € a equipe nao identificou outros riscos que merecam ser
pontuados.

9.1. Do Plano Basico de Fiscalizagido

A equipe de fiscalizagio desighada devera obrigatoriamente atender ao Plano Basico
de Fiscalizag2o, publicado no sitio eletrénico do municipio e anexo ao presente

instrumento para fins de publicagao. Decreto 5.374/2024.

) 10. DA DECLARAGAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO
10.1. Devido a necessidade do objeto pretendido neste estudo e apds analise das
informacBes apresentadas pela unidade demandante, consideramos VIAVEL a

contrataczo, seguindo as orientagdes técnicas contidas neste estudo.
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O Estudo Técnico foi elaborado pela seguinte equipe de planejamento da contratagdo:
Barra do Gargas, 22 de abril de 2025.

Ana Juliados Santos Rocha
Agente de Contratacdo da Fase Interna
Substituta
Secretaria Municipal de Administragio

12. DA CIENCIA DA AUTORIDADE COMPETENTE

Recebido o presente estudo, verifico que ele esta de acordo com as necessidades técnicas,
operacionais e estratégicas do 6rgao, no mais, atende as demandas formuladas da melhor
maneira, pelo que autorizo a contratagZo nos termos concluidos pela equipe técnica

de planejamento.
Barra do Gargas, 22 de abril de 2025.

Salete T. Lauermann
Secretaria Municipal de Satde
Port. n° 20.842 de 20/12/2023
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DECLARAGAO DE COMPATIBILIDADE DA PREVISAO DE RECURSOS
ORGCAMENTARIOS
SD n° 1334/2025
Objeto: Locagdo de imével para uso e funcionamento da Farmacia Basica da Secretaria
Municipal de Salde, situade na Rua Manoel Brito, n® 869, Bairro Setor Sul ll, Barra do

Gargas - MT.

DECLARGO, para os fins de demonstragao da compatibilidade da previsao de recursos

orgamentarios, com base no art. 72, IV da Lei 14.133, de 2021, que a despesa da

respectiva contratagdo contemplada possui previséo de saldo orgamentario e financeiro

compativel com a Lei Orgamentaria Anual (LOA) e também & compativel com o Plano
6 Plurianual (PPA) e com a Lei de Diretrizes Or¢gamentarias (LDO) vigentes.

As despesas para atender a presente solicitacdo da demanda, se autorizada a

contratagdo sera reservada e encontra-se amparadas pelo seguinte detalhamento:

3 — FONTE DE RECURSOS
Recurso: ® Municipal [ Estadual [ Federal
Dotacao orgamentaria: 07.001.10.122.0106.2049.339036-199
Programa 0106 — Gestédo Administrativa do SUS
Acgao 2049 — Manutencao Atividade Salde
Fonte de recurso 1500
ﬁ Conta corrente 116.219-5
Cad. reduzido 199
Projeto atividade 2096
Elemento de despesa 339036
Banco Brasil

Barra do Gargas/MT 23 de abril de 2025

Salete T. Lauermann
Secretaria Municipal de Saude
Port. n® 21.816 de 01/01/2025
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CERTIDAO DE CLASSIFICAGAO DO OBJETO

Objeto: Locacédo de imdvel para uso e funcionamento da Farmacia Basica da Secretaria
Municipal de Saude, situado na Rua Manoel Brito, n® 869, Bairro Setor Sul I, Barra do
Gargas - MT.

A especificacdo técnica do objeto da contratagdo possui padroes de
desempenho e qualidade que podem ser objetivamente definidos, por meio de
especificagcdes usuais de mercado, por isso é considerado um objeto comum, ndo
enquadrado no conceito de objeto de luxo, definido no Decreto Municipal n°

O 5.383/2024.

Barra do Gargas-MT, 23 de abril de 2025

Salete T. Lauermann
Secretaria Municipal de Saude
Port. n° 21.816 de 01/01/2025
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CERTIDAO DE LIMITE DE DISPENDIO

Objeto: Locacdo de imdvel para uso e funcionamento da Farmacia Basica da Secretaria

Municipal de Satde, situado na Rua Manoel Brito, n® 869, Bairro Setor Sul ll, Barra do

Gargas - MT.

Certifico para os fins de afericdo de limites, com base no artigo 75, § 1° da ILei 14.133,

de 2021, que na presente coniratacdo foi observado o somatdrio do dispéndio no

exercicio financeiro e o somatdrio da despesa realizada com objetos de mesma

natureza, entendidos como tais agueles relativos a contratagbes no mesmo ramo de
O atividade.

Barra do Gargas — MT, 23 de abril de 2025.

| Salete T. Lauermann
Secretaria Municipal de Satlde
Port. n® 21.816 de 01/01/2025
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DECLARACAO DE INDISPONIBILIDADE DE IMOVEIS PUBLICOS

SD n°® 1334/2025

Objeto: Locacao de imdvel para uso e funicionamento da Farmacia Basica da Secretaria
Municipal de Salde, situado na Rua Manoel Brito, n° 869, Bairro Setor Sul ll, Barra do

Garcgas - MT.

DECLARO, para os fins de instrucdo dos autos do Processo de Inexigibilidade de
Licitagdo n° 1388/2025, em atendimento a exigéncia do Art. 74, § 5°, inciso Il, da Lei n°®

14.133/2021 que, em levantamento realizado por esta Pasta junto aos setores

atendam o objeto.

responsaveis, verificou-se a inexisténcia de imoveis ptblicos vagos e disponiveis que

Barra do Gar¢as/MT, 23 de abril de 2025

Salete T. Lauermann
Secretaria Municipal de Satide
Port. n® 21.816 de 01/01/2025
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