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TERMO DE REFERENCIA
SD N°. 1334/2025/COPLAN

O presente instrumento foi formalizado com base nos levantamentos efetivados nos
estudos técnicos preliminares, utilizando como parametro o relatério onde constam as
justificativas para as presentes inserces e a materializacido do planejamento.

Somado as presenies exigéncias, deverdo ser observados pelos interessados em

formalizar propostas, todas as exigéncias que estdo contidas no Edital.

1. DO OBJETO
Locagdo de imovel para usc e funcionamento da Farmacia Basica da Secretaria

Municipal de Satde, situado na Rua Manoel Brito, n® 869, Bairro Setor Sul [, Barra do
Gargas - MT.

1.1. Definigdo/Detalhamento do objeto, conforme especificagbes iécnicas,
quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento, abaixo discriminadas:

ITEM

VALOR VALOR

OBJETO/ESPECIFICAGAO TECNICA UNIDADE | QTDE.
UNITARIO TOTAL

SERVICO DE LOCACAO DE BEM IMOVEL PARA
USO E FUNCIONAMENTO DA FARMACIA
BASICA DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE, SITUADO NA RUA MANOEL BRITO
(ANTIGA COUTO MAGALHAES) NO 869, -
SETOR SUL Il, BARRA DO GARCAS-MT.

UNIDADE |44 R$: 6.850,00 |R$ 301.400,00

O valor total estimado da coniratacdo € de R$ 301.400,00 (trezentos e um mil e

gquatrocentos reais).

2 JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO
2.1.  Areferida locacgéo é formalizada com fundamento no art. 74 da Lei n® 14.133 de

2021, que expressa ser inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de: “aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.”

2.2, A presente dispensa de licitagdo tem por objetivo a locagéo de imdvel que

possibilite o funcionamento adequado da Farmacia Basica e de Alto Custo vinculada a

Secretaria Municipal de Saude de Barra do Gargas.
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estratégica, que atende as necessidades da populagdo, como exemplo a maior
proximidade a pontos de transporte ptblico e outros servigos essenciais. Além disso, 0
imovel oferece um ambiente confortavel, com espago adequado para as atividades do
dia a dia, além de estar em boas condigdes de conservagao.

2.4. Visto da necessidade e cumprimento de uma TAC firmada entre o Ministério

Publico Estadual e o Municipio, este novo espago sera favoravel podendo aumentar

consideravelmente a eficiéncia na dispensagdo de medicamentos, condigoes
sanitarias e prestagédo de servigos, permitindo que mais usuarios sejam atendidos
ao mesmo tempo.

2.5. O imoével possui caracteristicas compativeis para atender as necessidades da
Farmacia Basica e de Alto Custo por ter uma étima localizacdo e custo beneficio,
considerando a qualidade do imédvel e o valor do aluguel em comparacdo com ouiras
op¢oes disponiveis no mercado.

2.6. Assim, para exercer suas atividades de manutengio da saude publica, a
Secretaria Municipal de Salde necessita de um prédio para dar continuidade aos
servicos da Farmacia Basica e de Alio Cusio, no qual possua caracterisiicas
compativeis para atender as necessidades desta, ja que a Prefeitura Municipal ndo
possui prédio proprio a fim de atender as necessidades do érgao e da populagéo.

2.7. A escolha do imdvel para atender a necessidade da Secretaria Municipal de
Saude de Barra do Gargas se deve a apresentacao de proposta mais vantajosa que
atende a necessidade desta secretaria, para servir como sede da Farmacia Basica e de
Alto Custo. Foi considerada a seguinte proposta (anexa a este processo):

2.8. - Possuindo 301 m? de area construida e reformada, situado na Rua Manoel
Brito, n® 869, Setor Sul ll, Barra do Gargas - MT, objeto da matricula de n® 33035 do CRI
local, sobre propriedade de Geovanio Ferraz Fernandes, portador do CPF 568.115.271-
53, no valor de R$ 6.850 (seis mil e oitocentos e cinquenta reais).

2.9. Dessa forma, tal contratagdo visa oporiunizar a continuidade das atividades
supramencionadas, com o intuito de atender as demandas da saude publica, a fim de

promover a execugao integral dos servigos da Secretaria Municipal de Satde,

3. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO, DO REGIME DE EXECUGAO OU DA
FORMA DE RECEBIMENTO E ENTREGA.
Conforme requisitos previstos no relatorio do ETP, a contratagdo deve obedecer aos

requisitos abaixo:
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de 44 meses. A locag3o inicia a partir de 01 de maio de 2025 e com término em 31 de

dezembro de 2028.
3.2. Condigdes do recebimento: O imodvel devera ser entregue em boas condigbes

de uso, sendo de responsabilidade do Locader sua manutengao predial e de seus
débitos até a data de inicio do contrato. O valor referente ao aluguel, serd pago
mensalmente, através de depositc em conta bancaria em nome do senhor Geovanio
Ferraz Fernandes:

3.3. Do local da locagdo: Rua Manoel Brito, n® 869, Bairro Setor Sul 11, Barra do
Gargas — MT.

3.4. Forma de garantia, condigbes de manutencao e assisténcia técnica: Serdo
consideradas as garantias e obrigacGes estabelecidas na Lei n° 8.245 de 18 de outubro

@) de 1991.

3.5, Dos custos agregados ao objeto: Todas as despesas como pagamento de
energia elétrica, agua, telefone e [PTU (Imposto Predial e Territorial Urbano), séo por

conta do Locatario e este respondera per qualquer atraso advindo de sua culpa.

4, DO PLANO DE FISCALIZAGAOQ/GESTAO DO CONTRATO
Nos termos do ari. 117 da Lei n® 14.133 de 2021 e do Decretc Municipal n° 5.374/2024,
sera designado representante para acompanhar e fiscalizar a execugdo do objeto da
contratagdo, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas e
determinando o que for necessario a regularizagio de falhas ou defeitos observados.
O fiscal de contrato desenvolverd as suas atribuicées na conformidade do Planc de
Fiscalizagdo e para facilitaco da fiscalizagdo e a gestdo do contrato, o Municipio
O desenvolveu ¢ Plano Bésico de Fiscalizagio, inserindo as ages a serem adotadas pela
equipe de fiscalizacao, visando inibir a incidéncia dos riscos comuns a todo objeto,
devidamente inserido no item “gerenciamento de riscos” do relatério de estudo técnico.
O Plano Basico de Fiscalizagdo — PBF, consta transcrito integralmente do ETP e se este
foi dispensado na presente contratagZo, os interessados poderao consultar o enderecgo
eletrénico abaixo para acesso as disposigdes do processo de fiscalizagdo (equipe de
fiscalizagao, forma de recebimentos provisorio/definitivo, notificagéo, dentre outros), ndo
podendo o contratado alegar desconhecimento do PBF.
<hitps://www.barradogarcas.mt.gov.br/fotos licitacao/921.pdf>

5. DA VIGENCIA DA CONTRATAGAO
A presente contratacio tera vigéncia de 44 meses, podendo ser prorrogada nos termos
da Lei 14.133/2021.
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6. DA ESTIMATIVA DE PREGOS
O valor total estimado da contratacdo é de R$ 301.400,00 (trezentos e um mil e
quafrocentos reais), conforme valor unitario que foi apurado pela pesquisa de

mercado.

7. DO REAJUSTE

Os precos somente poderdo ser reajustados apds o periodo de 12 (doze) meses, a

contar da data de assinatura do conirato, com base na variagao percentual acumulada

no periodo sob analise do IGP-M (Indice Geral de Pregos — Mercado) ou IPCA (indice
ﬁ Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), ou outro equivalente caso estes venham a

ser extintos ou substituidos.

Os precos somente poderdo ser revistos a qualquer tempo, para restabelecer o

equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato em caso de forga maior, caso fortuito

ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de

consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugdo do contrato tal como

pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida no

contrato.

Caso haja alieragdo unilateral do contrato que aumente ou diminua os encargos do

contratado, a Administragao reestabelecera o equilibrio econdmico-financeiro inicial.

8. DOS RECURSOS ORGAMENTARIOS
ﬁ As despesas decorrentes da presente coniratagdo correrdo por conta da seguinte

dotac@o orgamentaria:

3 - FONTE DE RECURSOS
Recurso: ® Municipal [ Estadual [O Federal
Dotacado orgamentaria: 07.001.10.122.0106.2049.339036-199
Programa 0106 — Gestao Administrativa do SUS
Acgéo 2049 — Manuteng&o Atividade Salde
Fonte de recurso 1500
Conta corrente 116.219-5
Cod. reduzido 199
Projeto atividade 2096
Elemento de despesa 339036
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Elaborado por:

Barra do Gargas, 24 de abril de 2025.

Ana Julia dos Santos Rocha
Agente de Coniratacdo da Fase Interna Substituta
Secretaria Municipal de Adminisiragéo

Aprovado por:

Cu

Salete T. Lauermann

Secretaria Municipal de Saulde
Port. n® 20.842 de 20/12/2023
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