PREFEITURA MUNICII_DAL DE AQUIDAUANA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Secretaria Municipal de Esporte e Lazer

JUSTIFICATIVA DO PRECO

Exige a Lei que o preco do imdvel selecionado pela Administragéo seja compativel com o praticado
no mercado. Portanto, necessario que se proceda a avaliacdo prévia, de modo a se averiguar tal
compatibilidade.

O Tribunal de Contas do Mato Grosso do Sul ja editou simula nesse sentido:

A auséncia de avaliagdo prévia do preco de locacéo do imével destinado ao
servigo publico, visando a verificacdo de sua compatibilidade com o valor
vigente no mercado, enseja a declaracéo da ilegalidade e irregularidade do
contrato e aplicacéo de multa ao responsavel. (TCE/MS. Simula n. 28)

Dessa forma, como esclarece Jorge Ulisses Jacoby Fernandes, os processos administrativos de
locacdo ou aquisicdo de imével deverdo ser precedidos de avaliagdo prévia, a fim de comprovar a
compatibilidade do preco a ser contratado com o prec¢o praticado no mercado.

— Inexigibilidade com base no artigo 74, inciso V, da Lei 14.133/2021 (aquisi¢édo
ou locacéio de bens imoéveis): E inexigivel a licitacio para aquisicdo ou locacédo
de imovel cujas caracteristicas de instalacbes e de localizacdo tornem
necessaria sua escolha. Nestas contratagfes, é necessario que a Administracao
Publica observe aos seguintes requisitos, que devem constar no processo: a) a
avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptacgdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacéo, e do prazo
de amortizacéo dos investimentos;

Portanto, em relacéo ao preco ainda, verifica-se que os mesmos estdo compativeis com a
realidade do mercado, conforme laudo confeccionado, podendo a Administra¢@o contratar sem qualquer
afronta a lei de regéncia dos certames licitatorios.

O imovel escolhido neste processo para sacramentar a contratacao da locacdo pretendida, a
partir do laudo de avaliagdo da comissdo e apresentacdo de todos os documentos relativos ao imovel,
conforme documentos em anexo, foi:

PROPRIETARIO DO IMOVEL: Associacio Recreativa Paraguaia de Aquidauana - ARPA,
CNPJ: 33.751.793/0001-30

ENDERECO DO IMOVEL: Rua 13 de junho, 380, Serraria, Aquidauana-MS 79200-000.
PRAZO DA LOCACAO: 12 (doze) meses.
VALOR DA LOCAGAO: Valor Total de R$36.000,00 (trinta e seis mil), a serem pagos em

parcelas mensais no valor de R$3.000,00 (trés mil reais) cada, més vencido.

Aquidauana-MS, 20 de agosto de 2025.
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