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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0107/2025
INEXIGIBILIDADE N° 030/2025

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 097/2025

Pelo presente instrumento particular de contrato de locagdo, de um lado o MUNICIPIO DE
ANASTACIO, Estado de Mato Grosso do Sul, inscrito no CNPJ sob o n.° 03.452.307/0001-11,
com enderego a Rua Jodo Leite Ribeiro, n.° 754, Bairro Centro, Anastacio MS, neste ato
representado pelo Prefeito Municipal, Sr. MANOEL APARECIDO DA SILVA, brasileiro, portador
da Cl sob 0 RG n° 616.353 SSP/MS e CPF/MF n°® 528.297.741-91, endereco Travessa Ragalzi,
n® 855, Centro, Anastacio/MS, doravante denominado simplesmente LOCATARIO e de outro
lado: Douglas Caldas de Oliveira Junior, RG n° 790910 - SSP/MS e CPF n°® 704.131.421-91,
residente e domiciliado na Rua Giovani Toscano de Brito, 948, Centro, Anastacio-MS,
doravante denominado simplesmente LOCADOR, através do Processo Administrativo n°
107/2025 e Inexigibilidade de Licitagdo n° 030/2025, tem entre si como justo e convencionado o
seguinte:

1. O LOCADOR & legitimo proprietario de um imével, sito na cidade de Anastacio/MS,
localizado na Locagdo de 01 (um) imdvel, na Rua Jodo Cancio Alves, 606 Centro, Anastacio-
MS, para funcionamento da Escola Municipal Irm& Dulce, do Municipio de Anastacio-MS. o
qual, pelo presente instrumento particular de contrato e na melhor forma de direito, & dado em
locagdo ao LOCATARIO, mediante as clausulas e condigdes ora pactuadas.

Paragrafo tnico — O LOCATARIO utilizard o imével unicamente para FINS COMERCIAIS, |he
sendo vedado alterar a destinagdo do imével locada no todo ou em parte.

2. O prazo da locagéo é de 12 (doze) meses, iniciando-se em 01 de agosto de 2025 e
terminando em 31 de julho de 2026, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imovel
locado completamente desocupado de objetos e/ou pessoas, independentemente de qualquer
aviso ou notificagéo, judicial ou extrajudicial.

3. Pela locagao, objeto do presente contrato, o LOCATARIO pagara ao LOCADOR, a
importancia de R$ 5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais) mensais, pelo periodo de 12 (doze)
meses, totalizando o valor de R$ 66.000,00 (sessenta e seis mil reais) podendo ser reajustado
a cada 12 (doze) meses, pelo indice estabelecido pelo Governo federal (IPCA), sendo paga até
o dia 10 (dez) do més subsequente ao vencido, sob pena, de arcar com o pagamento da multa
contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel ou aluguéis vencidos, bem como
com a corregdo monetaria e juros de 1% a.m. incidentes no periodo da mora,
independentemente da LOCADORA ajuizar a competente agdo de despejo.

3.1. Caso ocorra devolugdo de cheque de todo e qualquer pagamento efetuado,
desde que nao seja honrado pela compensagéo bancaria, ndo serdo consideradas satisfeitas,
para os efeitos legais, as obrigagdes contratuais, ficando sujeita ao LOCATARIO aos mesmos
acréscimos previstos no caput desta clausula.

3.2. O pagamento sera feito na conta da corretora de Imoéveis Sra. Marcia
Martins Pacheco, conforme procuragao anexa ao processo.

3.3. Conta para pagamento, agencia n° 0123-6, conta corrente n° 8.412-3
do Banco do Brasil ou através do PIX - CPF n° 368.004.221-34

4. O LOCATARIO arcara com o pagamento integral de todos os impostos e taxas que
recaiam ou venham a recair sobre o imével locado, inclusive as taxas de energia elétrica, agua,
esgoto, Imposto Predial-IPTU, devendo efetuar os respectivos pagamentos diretamente aos
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orgados arrecadadores competentes, nos valores exigidos e nos prazos de vencimento,
apresentando os comprovantes de pagamento sempre que solicitados pela LOCADORA ou por
sua representante.

5. O LOCATARIO declara ter pleno conhecimento de que o resgate de recibos
posteriores ndo significa a quitagdo de outras obrigagdes estipuladas neste contrato, deixadas
de cobrar por qualquer circunstancia, nas épocas oportunas, principalmente os encargos
fixados na clausula anterior.

6. Expirado este contrato, podera ser renovado em novas bases, de comum acordo
entre as partes. Caso, porém, continue o LOCATARIO a ocupar o imével, sem pactuar por
escrito a renovagédo, permanecerdo em vigor todas as clausulas e condigdes do presente
contrato, com excegéo do aluguel, que sera reajustado de acordo com o IPCA.

7. Toda obra ou melhoria que o LOCATARIO introduzir no imével locado dependera, em
cada caso, de prévia autorizagdo do LOCADOR e incorporar-se-ao ao conjunto do imével,
passando & propriedade do LOCADOR. A indenizagdo efou retengdo de benfeitorias
voluptuarias, Uteis ou necessaérias, dependerdo do acordo prévio entre as partes. Fica facultado
ao LOCADOR determinar ao LOCATARIO que desfaga ou retire no todo ou em parte qualguer
benfeitoria introduzida, caso ndo aceite sua incorporagdo ao imovel, no término da locagéo.

8. Durante a vigéncia deste contrato, ndo poderd o LOCATARIO, sem o prévio e
expresso consentimento do LOCADOR, ceder, emprestar, transferir ou sub-locar, no todo ou
em parte, o imovel locado, sob pena de considerar-se como automaticamente rescindido este
contrato.

9. O LOCATARIO se obriga a fazer as suas expensas, com material de primeira
qualidade e perfeita méo-de-obra, os pequenos consertos e reparos de que necessitar o
imével, de modo a manté-lo permanentemente em condi¢gdes normais de uso e habitabilidade.

10. Por ocasido do término da locagdo e obedecendo o laudo de vistoria inicial, O
LOCADOR, pessoalmente, fara uma vistoria no imével, obrigando-se o LOCATARIO a fazer
todos os consertos e reparos a seu cargo, de que o imével venha eventualmente a necessitar,
correndo por sua conta o aluguel e os possiveis reajustes que se verificarem até a efetiva
entrega das chaves e a devolugdo do imdvel.

10.1. O LOCATARIO somente comprovara a entrega das chaves e a devolugdo do
imoével mediante recibo assinado pelo LOCADOR.

11. O LOCATARIO declara ter encontrado o imével em perfeito estado e em condigdes
de uso, vistoriou minuciosamente o imdvel, declarando recebé-lo em bom estado, com suas
instalagdes elétricas, pinturas, hidraulicas, sanitérias, fiagéo, fechaduras, portas de madeira,
janelas, tudo em absoluta ordem, de acordo com a Vistoria devendo assim entrega-lo, quando
finda ou rescindida a presente locagdo, independentemente de qualquer aviso ou notificagao,
judicial ou extrajudicial, assim como encontrou, conforme relatorio de vistoria e video do
Imével entregue junto com a matricula do imével, juntamente com a Servidora Joziane
Fernandes Arruda testemunha deste Contrato.

11.1 - Caso o LOCATARIO encontre alguma imperfeigdo que venha interferir na
qualidade de locagédo deve ser reclamado no prazo de 01 (um) més.

11.2 - O LOCATARIO respondera pela ocorréncia de qualquer sinistro ou danos
ao imovel. A devolugéo da coisa locada e seus pertences serdo precedidos de vistoria por
parte do LOCADOR e s6 se completara com a entrega em perfeito estado, de acordo com a Lei
Federal n° 8.245/91.
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11.3 - Quanto & pintura do imdvel, obriga-se o LOCATARIO a entregar o imével
com pintura no estado em que recebeu, devendo ser assim entregue pelo LOCATARIO,
quando finda ou rescindida a presente locagdo, independentemente de qualquer aviso ou
notificagdo, judicial ou extrajudicial.

12. O imovel locado destina-se exclusivamente ao fim COMERCIAL, para a instalagéo e
funcionamento da Secretaria de Municipal de Educag¢do do Municipio de Anastacio-MS, néo
sendo permitido alterar-se esta destinagdo, sob pena de considerar-se como
automaticamente rescindido este contrato.

13. O LOCADOR reserva-se o direito de, a cada 03 (trés) meses, durante o expediente
comercial, por si ou por intermédio de seu procurador (a), vistoriar o imével ora locado,
obrigando-se o LOCATARIO a fazer todos os consertos e reparos a seu cargo, que vierem a
ser apontados pelo LOCADOR, por ocasido da vistoria.

14. Fica estipulada a multa contratual, no valor equivalente a 10% (dez por cento) do
valor total do contrato vigente a época do ocorrido, no caso de descumprimento de quaisquer
das clausulas deste instrumento, no caso de abandono do imdvel antes de vencido o prazo
contratual e nos demais casos previstos na Lei n® 8.245/91, podendo a mesma ser exigida na
forma do procedimento previsto no atual Cédigo de Processo Civil.

Paragrafo Primeira: A inadimpléncia do LOCATARIO o sujeitara ao procedimento judicial,
ficando a seu encargo o pagamento de todos os honorarios advocaticios e despesas
processuais decorrentes desta demanda, sem o prejuizo ainda do pagamento da multa prevista
neste contrato.

Paragrafo Segunda: Ndo serdo concedidos descontos em caso de pagamento de aluguel
antes da data do vencimento, uma vez que, o valor ja foi previamente estipulado e acordado
entra as partes.

15. O LOCATARIO compromete-se a apresentar quitagdo final de agua, luz e Imposto
Predial, junto com as chaves, por ocasido do término ou resciséo deste contrato.

16. O LOCATARIO obriga-se a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos,
sendo que nenhuma intimagao do Servigo Sanitario sera motivo para que abandone o imével
ou peca a rescisdo deste contrato, salvo procedendo a competente vistoria judicial, que apure
estar a construgao na iminéncia de ruir.

17. Os bens modveis que se encontram instalados no imoével, em perfeitas condigbes de
uso e conservagao, deverdao ser assim entregues pelo LOCATARIO, quando finda ou
rescindida a presente locacao.

18. Caso o imével seja colocado a venda pela LOCADORA, fica ajustado que o
LOCATARIO tera direito de preferéncia na compra do imével durante o periodo em que estiver
na posse licita do imével, tendo o prazo de 40 (quarenta) dias contados a partir da notificagdo
para se manifestar sobre o exercicio ou ndo do seu direito de preferéncia.

Paragrafo primeiro: Fica desde ja estabelecido que o Locatario, na hipotese de nédo pretender
adquiri-lo, devera permitir que eventuais interessados realizem vistorias e visitas no imével,
cujas respectivas vistas deverao ser realizadas no horario comercial.

Paragrafo sequndo: No caso de venda do imoével, o Locatario se obriga a desocupar o imovel
no prazo de 30 (trinta) dias, a partir da notificagdo.
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19. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta da seguinte
dotagdo orgamentaria:

05 — Prefeitura Municipal de Anastacio

08 — Secretaria Municipal de Educagéo

12 — Educagao

361 — Ensino Fundamental

0020 — Educacéo Para Todos

2.085 — Manutengéo do ensino Fundamental

3.3.90.36.00 - 1001 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
Codigo Geral —05.08.12.361.0020.2.085.3.3.90.36.00 — 1001 — Ficha 300

20. As partes elegem o foro da Comarca de Anastacio/MS, para dirimir quaisquer
duvidas oriundas do presente contrato, renunciando expressamente a quaisquer outros, por
mais especiais ou privilegiados que sejam ou venham a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, assinam as partes o presente contrato de
locagdo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, e para os mesmos efeitos, na presencga de
02 (duas) testemunhas, cientes do seu contetldo e abaixo assinadas.

Anastacio-MS, 31 de julho de 2025.
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