Prefeitura Municipal de Campo Grande
SecretariaMunicipal de Inovacéo, Desenvolvimento Econémico e Agronegicio
Termo de Referéncia SIDAGRO/00012/TR/2023

1. OBJETO
Locacdo de imével para sediar as instalagcbes do Parktec CG (Escritério do Parque
Tecnol 6gico de Campo Grande)

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A Lei n. 6.786 de 9 de margo de 2022, instituiu a politica municipal de
desenvolvimento da inovacgéo e tecnologia no ambiente produtivo urbano e rural de
Campo Grande, e em seu inciso Xll, do art.2°, define Parque Tecnoldgico: complexo
planejado de desenvolvimento empresarial, econémico, social, tecnoldgico e
sustentavel, promotor da cultura de inovagdo e empreendedorismo, da
competitividade empresarial e industrial, da capacitagdo técnica de pessoas e
empresas e da conexao entre as atividades desenvolvidas entre empresas e uma ou
mais Instituicdo Cientifica, Tecnologica e de Inovagédo — (ICT), com ou sem vinculo

entre si.

2.2. A Prefeitura Municipal de Campo Grande, exercendo competéncia
administrativa, designou a Secretaria Municipal de Inovagéo, Desenvolvimento
Econbmico e Agronegécio - SIDAGRO como responsavel pelo fomento ao
desenvolvimento econémico do municipio. Dentre as atribuicbes da Secretaria,
destacam-se o fomento ao Comeércio, Servigos, Ciéncia, Inovagdo, Tecnologia e
Agronegdcios, todas essas atividades de primordial importancia para o objetivo ao

qual a pasta pauta suas agoes.

2.3. Com vistas a implantar o Parque Tecnoldégico de Campo Grande, a vantagem
de ter um Escritério do Parque Tecnoldgico é o primeiro passo no Municipio, sendo

necessario espaco fisico diferenciado, de uso compartilhado e funcional. Sera um
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ambiente propicio para recepcionar consultores, técnicos, futuros investidores e
futuros empreendedores. O espaco do Escritério do Parque Tecnoldgico sera
apropriado para a promogao de eventos, palestras, atividades junto aos
responsaveis das instituicoes de ensino superior para que possa ser formado todo o
ecossistema de inovagéao ideal para que seja efetivamente implantado o parque.

2.4. Diante da necessidade de inaugurar o escritério do Parque Tecnoldgico de
Campo Grande, que encontra-se no escopo da Superintendéncia de Fomento a
Ciéncia e Tecnologia de Inovacdo e Incubacao/SFCTIlI da secretaria, torna-se
imprescindivel a locagdo de um imovel que possa abrigar o projeto e garantir o

atendimento ao publico e o desenvolvimento de suas atividades finalisticas.

3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. A locagéo pretendida é o imével localizado na Avenida Rachid Neder, n° 748 e
760 possui uma recepcao, duas salas fechadas, um auditério, uma cozinha, quatro
lavabos, dois estudios, um salédo e estacionamento.

O imodvel encontra-se em bom estado de conservagdo, com idade aparente entre 20
e 25 anos e com boa apresentagao arquitetdnica, compativa com o proposito a que
destina, devido ao seu duplo pé direito, apresenta qualificagdes para futuras
ampliagdes, de acordo com a evolugdo do Parque, além de toda infraestrutura ja
existente; também a compatibilidade do arranjo dos ambientes existentes, quando
avaliados na implantacdo dos setores funcionais, atendem a necessidade
operacional do projeto, cujo conjunto torna altamente vantajoso ao municipio, pelo
fato de ndo haver necessidades de investimento nessa fase de implantag&o e inicio
de operagdo, 0 que vem a somar com a viabilidade de implantagcdo do Parque
Tecnoldgico.
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Itens

Tipo Item Cadigo Descrigéo Un. Aquisicdo | Qtd. VIr. Unit. VIr. Total VIr. Acum.

LOTE 001 1 0003087 Locacéo de bem imével (prédio, sala e/ou outros) 1-Més 12 17.000,0000 204.000,00 204.000,00

Total (R$):|17.000,0000 204.000,00 204.000,00

4. DO VALOR

4.1. A contratacdo pretendida deve ser realizada no valor de R$ 204.000,00
(duzentos e quatro mil reais), sendo R$ 17.000,00 (dezessete mil reais)
mensalmente, conforme Carta Proposta (ANEXO VI), tendo em consideragao que
sera de R$ 8.500,00 (oito mil e quinhentos reais) mensais, para cada imoével.

4.2. O valor acima descrito € decorrente da elaboracdo do Laudo de Avaliagéo n. 0
390/2023, realizado no referido imével (conforme Anexo XIV).

4.3. Os pontos decisivos para escolha do imével foram:

4.3.1. Excelente Estado de Conservagao e Pronto para Uso Imediato: O imdvel esta
em bom estado de conservacao, eliminando a necessidade de investimentos em
reformas ou reparos significativos antes da ocupacéo.

4.3.2. Recente Pintura Interna e Externa: A pintura recém-realizada, tanto interna
quanto externa, confere uma imagem fresca e moderna ao espago, criando um
ambiente atrativo para inovagao.

4.3.3. Pé Direito Duplo e Generoso: O pé direito interno espacoso e duplo oferece a
possibilidade de criar mezaninos, permitindo a ampliagdo vertical do espago sem
comprometer a eficiéncia.

4.3.4. Ampla Fachada Frontal com Design Moderno: A fachada frontal alta, com
aberturas de portas em vidros temperados e um alpendre de metal e ACM, transmite
uma imagem contemporanea e convidativa.

4.3.5. Sistema de Seguranga Integrado: A presenca de um sistema de seguranca
interno, controlado por sensores de presenga, alarme sonoro e painel digital,
assegura a protecao das instalagdes e a tranquilidade dos ocupantes.

4.3.6. Acessos de Veiculos e Espacgo para Jardim: Os acessos de veiculos nas
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laterais proporcionam conveniéncia, e a ampla area nos fundos com churrasqueira e
espaco para jardim oferece um local relaxante para os colaboradores.

4.3.7. Infraestrutura Elétrica e Légica de Alto Padrao: A rede elétrica diferenciada e a
estrutura de rede logica robusta, com dispositivos de tomadas e pontos de
iluminagdo bem distribuidos, sdo ideais para acomodar as demandas tecnoldgicas
de um hub de inovagao.

4.3.8. Pisos de Alta Resisténcia e Proprios para Uso: O piso interno industrial de
concreto desempenado resinado € duravel e funcional, enquanto o piso externo de
concreto desempenado pintado € esteticamente agradavel e adequado para eventos
ao ar livre.

4.3.9. Ambientes Flexiveis e Adaptaveis: A disposicao de espacos flexiveis, como
salas fechadas, auditério e areas de coworking, possibilita a criacdo de diferentes
configuragbes para atender as necessidades variaveis de startups e empresas
inovadoras.

4.3.10. Localizagao Estratégica: A proximidade de importantes vias

de acesso com infraestrutura completa oferece alta conectividade e acessibilidade,
atendendo as necessidades de um hub de inovagdo que busca estar no centro das
atividades.

4.3.11. Ventilagdo Cruzada e lluminagédo Natural: As janelas de vidro temperado nas
laterais e fachada proporcionam ventilagdo cruzada e uma abundancia de luz
natural, criando um ambiente saudavel e agradavel para os colaboradores.

4.3.12. Design Contemporaneo e Linhas Limpas: A estética contemporédnea com
linhas retas e fachada minimalista reforgca a imagem moderna e alinhada a inovacgao,
criando uma atmosfera inspiradora.

4.3.13. Amplitude Interna para Expansao: A planta livre e ampla do espaco oferece a
flexibilidade para expansao e adaptagdo a medida que o hub de inovacgéao cresce e
evolui ao longo do tempo.

4.3.14. Adequacdo a Empreendimentos de Tecnologia: A presenca de uma
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infraestrutura e estrutura compativeis com empreendimentos tecnoldgicos,
juntamente com a conexao do local ao ambiente tecnoldgico, torna o imovel uma
opc¢ao ideal para abrigar um hub de inovagao.

4.3.15. Acessibilidade e Adaptabilidade para Pessoas com Deficiéncia: A inclusdo de
lavabos adaptados para pessoas com deficiéncia demonstra o compromisso do
espago em ser acessivel e acolhedor para todos.

4.4. O objeto do presente Termo de Referéncia, em razdo de sua natureza, ndo da
margem ao estabelecimento de critérios objetivos por parte da Administracdo para
avaliagcao das propostas entre possiveis competidores. De igual maneira, como nao
€ possivel definir critérios objetivos de comparagdo e julgamento entre propostas,
cabe a Administragao tao so6 aferir se os precos propostos pelo prestador de servigo
esta compativel, contemporaneamente, ao que ele pratica para contratantes

diversos, em solucdes semelhantes.

5. CRITERIO DE AVALIAQAO DASPROPOSTAS
5.1. Trata-se de uma hipétese de Inexigibilidade, prevista expressamente no art. 74,
inciso V da Lei n°® 14.133/2021, que dispde sobre a locagdo de imdvel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracdo, cujas necessidades de
instalagéo e localizagao condicionem a sua escolha.

5.2. O objeto do presente Termo de Referéncia, em razdo de sua natureza, ndo da
margem ao estabelecimento de critérios objetivos por parte da Administracdo para

avaliagao das propostas entre possiveis competidores.

5.3. De igual maneira, como nao € possivel definir critérios objetivos de comparagao
e julgamento entre propostas, cabe a Administracdo tdo sO aferir se os pregos
propostos pelo prestador de servigo esta compativel, contemporaneamente, ao que
ele pratica para contratantes diversos, em solu¢des semelhantes.
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6. PRAZO LOCAL E CONDIGCOES DE ENTREGA

6.1. Apds constatado o atendimento das exigéncias do Termo de Referéncia e
confirmada a adequagao da proposta apresentada, o contrato sera assinado com os
efeitos financeiros iniciados a partir da data do recebimento definitivo do imével.
6.1.1. Apos a assinatura do contrato a ser celebrado, o imével devera ser entregue,
mediante a disponibilizacdo das chaves, acabado, salubre, em perfeitas condi¢oes
de funcionamento, com a adequada acessibilidade, atendendo as disposi¢des
previstas na NBR 9050 e Lei n° 10.098, de 2000 e desocupado, para avaliagao
preliminar.

6.1.2. O recebimento provisério do imével pela Locataria se dara quando da entrega
das chaves pelo Locador.

6.1.3. Para verificagdo das condigdes fisicas do imdvel a Locataria fara vistoria
técnica no imével para constatar suas condi¢des fisicas juntamente com o Locador.
6.2. Apds o recebimento provisério, a Locataria procedera a vistoria no imovel, para
verificagdo das caracteristicas da edificagcdo e de sua aderéncia as especificacoes
contidas, no qual fara emissdo de relatério circunstanciado, acompanhado de
fotografias, de recebimento do imdvel, certificando o atendimento das
especificagées/exigéncias contidas no presente projeto, as condigdes fisicas de
entrega do imovel e outras informagdes que julgarem necessarias.

6.3. Confirmadas as condicbes fisicas do imoével sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo.

6.4. A SIDAGRO ocupara o imovel visando a instalagao e funcionamento do Parque
Tecnologico, a partir do Recebimento Definitivo.

6.5. Os efeitos financeiros da locagao so terdo inicio a partir da data da Recebimento
Definitivo, procedido da vistoria do imovel, para averiguar a sua adequagéo ao fim

pretendido, conforme citado no item anterior.



Prefeitura Municipal de Campo Grande
SecretariaMunicipal de Inovacéo, Desenvolvimento Econémico e Agronegicio
Termo de Referéncia SIDAGRO/00012/TR/2023

7. REQUISITOS DE ACEITABILIDADE/RECEBIMENTO DOS BENS OU
SERVICOS

7.1. A aceitabilidade decorre da compatibilidade entre o imdvel pretendido, a
proposta apresentada pelo(a) locador(a) e o prego descrito no Laudo de Avaliagéo n.
0390/2023, o que nos permite inferir que o preco encontra-se compativel com a
realidade mercadoldgica.

8. FORMA DE PAGAMENTO

8.1. O pagamento, decorrente dos servigos de locacéo, sera efetuado mediante
crédito em conta corrente, no prazo de até 10 (dez) dias uteis, contados do atesto da
Nota Fiscal/Recibo/Fatura pelo setor competente, apdés a apresentagcdo da
respectiva documentacgao fiscal e trabalhista.

8.2. No ato da entrega da Nota Fiscal/Recibo/Fatura o Locador devera apresentar as
seguintes certidoes: Certidao Conjunta de Débitos relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unidao (INSS), Certiddo Negativa de Débitos Estaduais, Certidao
Negativa de Débitos Municipais , Certificado de Regularidade do FGTS - CREF,
Certiddo Negativa de Deébitos Trabalhistas - CNDT e Certiddo de Faléncia,
Concordata, Recuperacéao Judicial e Extrajudicial, todas dentro do prazo de validade
em relagdo a data de emissio da Nota Fiscal/Recibo.

8.3. Havendo erro na emissao da Nota Fiscal/Recibo/Fatura, esta sera devolvida
para que o Locador tome as medidas necessarias, passando o prazo para
pagamento a ser contado da data de sua reapresentacéo.

8.3.1. No caso descrito no item anterior, ou, ainda, circunstancia que impeca a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o Locador providéncias
as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a
comprovagao da regularizagado da situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
Locataria.

8.4. O CNPJ/CPF constante da Nota Fiscal/Recibo/Fatura devera ser o mesmo
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indicado na Nota de Empenho.
8.5. O pagamento somente sera efetuado apos o “atesto” pelo servidor competente,
do documento de cobranga apresentado pelo Locador, ndo podendo este servidor

nao aprovar o pagamento se o Locador respeitar todos os termos necessarios.

9. GARANTIA OU VALIDADE DO BEM

Nao se aplica.

10. EXIGENCIAS

10.1. Deveréo ser apresentados os documentos abaixo relacionados:

10.1.1. Certiddo Conjunta de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Uniéo;

10.1.2. Certidao negativa de débitos estaduais, caso o objeto deste Termo, ou do
lote disputado, esteja sujeito a tributagao estadual; ou Certiddo negativa de débitos
municipais, caso o objeto deste Termo, ou do lote disputado esteja sujeito a
tributagdo municipal,

10.1.3. Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;

10.1.4. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

10.1.5. Certidao de Faléncia, Concordata, Recuperacdo Judicial e Extrajudicial;
10.1.6. Documentagéao do proprietario ou procuragéao (se for o caso):

10.1.6.1. Pessoa Fisica - Documentos pessoais;

10.1.6.2. Pessoa Juridica - Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica - CNPJ com QSA, Contrato Social, Estatuto ou Ato Constitutivo e
suas alteragdes, autenticado por 6rgao competente, RG e CPF dos representantes
legais;

10.1.7. Matricula do imovel com prazo de validade de 30 dias;

10.1.8. Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagédo, dos custos de
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adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos por meio de Laudo de avaliagdo emitido pela
SEMADUR,;

10.1.9. Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto emitida pela emitido pela SEMADUR;

10.1.10. Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administracéo e que evidenciem vantagem para ela emitida pelo 6rgao
demandante;

10.1.11. Declaracgéo de Inexisténcia de Empregados Menores.

11. FISCALIZAGAO / ACOMPANHAMENTO DA EXECUGAO

11.1. A fiscalizacdo do objeto da presente contratacdo sera exercida pelo(a)
servidor(a): Angélica de Castro Nascimento, matricula 377338, e Maria Izabel Alves
Macedo, matricula 408775, que serdo designado(s) para tal finalidade, no ato da
celebra, nos termos do art. 117 da Lei n.° 14.133/2021, anotando em registro proprio
todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo e determinando o que for

necessario a regularizacao de falhas ou defeitos observados.

12. OBRIGAGOES DA CONTRATADA (LOCADOR)

12.1. Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificacbes de sua proposta.

12.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacao permanente, para fins de avaliagcao por parte da Administracao.

12.3. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével.

12.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

12.5. Fornecer a Locataria descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
9
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vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.
12.6. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacgoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericio da idoneidade do
pretendente.

12.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de ar
condicionado, combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e
a rede elétrica.

12.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gbes de habilitagéo e
qualificacao exigidas .

12.9. Providenciar a imediata correcdo das deficiéncias e/ou irregularidades
apontadas pelo LOCATARIO na execuc&o do objeto contratual.

12.10. Arcar com eventuais prejuizos causados ao Locatario e/ou a terceiros,
provocados por ineficiéncia ou irregularidade cometida.

12.11. Informar a Locataria quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive

com a apresentacdo da documentagao correspondente.

13. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE (LOCATARIA)

13.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Referéncia .

13.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse .

13.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes.

13.4. Restituir o imovel, finda a locagao, nas condigdes em que recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os

desgastes e deterioragcdes decorrentes do uso normal.
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13.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros .

13.6. Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991.

13.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados .
13.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR .

13.9. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia, gas (se houver) e
agua e esgoto .

13.10. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245/1991.
13.11. Supervisionar a execucdo da prestagcdo dos servicos, promovendo o
acompanhamento e a fiscalizacdo sob os aspectos quantitativo e qualitativo, nos
termos do art. 117 da Lei n.° 14.133/2021.

13.12. Notificar, por escrito, a Contratada sobre a ocorréncia de eventuais
imperfeigdes no curso de execugao dos servicos, fixando prazo para a sua corregao.
13.13. Proporcionar todas as facilidades para que o LOCADOR possa cumprir suas
obriga¢des dentro das normas e condi¢des contratuais.

13.14. Prestar ao LOCADOR todas as informacgdes solicitadas e necessarias para a
prestacao dos servicos.

13.15. Rejeitar, no todo ou em parte, os servigos prestados em desacordo com as
obriga¢des assumidas pela empresa.

13.16. Colocar a disposicao do LOCADOR os elementos e informagdes necessarias
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a execucao da prestagao dos servicos.

13.17. Nao permitir que o pessoal do LOCADOR execute tarefas em desacordo com
as condicdes preestabelecidas.

13.18. Responsabilizar-se pela comunicagdo, em tempo habil, dos servigos a serem
executados.

13.19. Atestar a execugdo da prestacdo dos servicos e receber as faturas
correspondentes, quando apresentadas na forma estabelecida neste Termo de
Referéncia.

13.20. Deduzir e recolher os tributos devidos na fonte sobre os pagamentos
efetuados ao LOCADOR.

13.21. O LOCATARIO se obriga a proporcionar ao LOCADOR todas as condicdes
necessarias ao pleno cumprimento das obrigacbes decorrentes da presente
licitacdo, consoante estabelece a Lei n 14.133/2021.

13.22. Fiscalizar e acompanhar a execugao do objeto contratual.

13.23. Comunicar ao LOCADOR toda e qualquer ocorréncia relacionada com a

prestacao dos servigos, diligenciando nos casos que exigem providéncias corretivas.

14. DASBENFEITORIAS E CONSERVACAO

14.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela Locataria, ainda que néo
autorizadas pelo Locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencédo, de acordo com o artigo
35 da Lei n. 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

14.2. A Locataria fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

14.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela Locataria,
devendo o imodvel locado, entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos

acessorios.
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14.4. Finda a locacao, sera o imoével devolvido ao Locador, nas condigcbes em que foi
recebido pela Locataria, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do

uso normal.

15. DA VIGENCIA E EFICACIA DO CONTRATO

15.1. A proponente assinara contrato com vigéncia de 12 (doze) meses a contar de
sua assinatura, podendo ter a sua duragéo prorrogada por sucessivos periodos com
vistas a obteng¢ao de pregos e condigdes mais vantajosas para a administragao.

15.2. Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o Locador devera enviar
comunicacéo escrita a Locataria, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta)
dias da data do término da vigéncia do contrato sob pena de aplicagado das sanc¢des
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

15.3. O contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagcdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n. 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
Locataria a proceder a averbacao deste instrumento na matricula do imovel junto ao
Oficial de Registro de Imdveis competente, correndo as despesas decorrentes por
conta do Locador.

16. DO REAJUSTE

16.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do IPCA-E (indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo Especial) ou outro indice que venha substitui-lo, divu
lgado pela Instituto Brasileiro de Geografia e Estatisticas - IBGE, desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura,
para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes.

16.2. Caso o Locador nao solicite o reajuste até a data da prorrogagao contratual,

ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada apos o
13
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decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista no
contrato.

16.3. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigéncia
do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasi&o.

16.4. A Administracdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é
compativel com os pregos praticados no mercado, de forma a garantir a

continuidade da contratacdo mais vantajosa.

17. SANCOES
17.1. As penalidades a serem aplicadas por descumprimento do contrato s&o as
previstas na Lei n. 14.133/2021.

18. DOTAGAO ORGCAMENTARIA
18.1. Para a consecugao do objeto do presente Termo de Referéncia sera utilizada a
seguinte dotagdo orgcamentaria:

Dotacéo
Funcional Programética Natureza de Despesa Fonte de Recurso Valor Exercicio.
3200F 3200F 2012200172030 33903615 2703000000 0,00 2023

Custo total estimado (R$):/0,00

19. DISPOSIGOESFINAIS

19.1. O prazo para assinatura do contrato sera de 10 (dez) dias uteis a contar da

regular convocagao pela Administracdo Publica.

19.2. O contrato a ser celebrado continuara em vigor na hipotese de alienagéo a

terceiros, a qualquer titulo, do imovel locado, obrigando-se o Locador a fazer constar

a existéncia do presente ajuste em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo

por objeto o imovel locado, com expressa manifestagdo do conhecimento e

concordancia da Locataria, renunciando o mesmo, expressamente, e em carater
14
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irrevogavel, ao direito de preferéncia a aquisicdo do imovel locado, para eventual
exercicio de direito de preferéncia.

19.2.1. Obriga-se o Locador a dar ciéncia do Contrato a ser celebrado ao futuro
adquirente, que devera respeitar o que foi pactuado no presente instrumento.

19.3. Todas as comunicacbes da Locataria ao Locador, ou vice-versa, serao
efetuadas por escrito e produzirdo efeitos desde que comprovado o recebimento.
19.4. Este Termo de Referéncia estd em conformidade com a Lei Federal n°. 14.133
de 01 de abril de 2021 e suas alteragdes, Lei n°. 8.245 de 18 de outubro de 1991,
que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes e demais legislagdes aplicaveis.

19.5. Integram o presente Termo de Referéncia, independentemente de qualquer
transcrigédo, os seguintes ANEXOS:

1 - ANEXO | — Comunicacao Interna n. 183/SAF/SIDAGRO0O/2023 ;

2 - ANEXO Il - Oficio Circular n. 8/SAF/SIDAGRO/2023

3 - ANEXO Il - Registro dos imoveis

4 - ANEXO IV - Declaragao de Vadis de Empregador menor

5 - ANEXO V - Declaragao de Adriana de Empregador menor

6 - ANEXO VI - CARTA PROPOSTA PARA LOCAGAO DE IMOVEL

7 - ANEXO VII - CERTIDOES VADIS

8 - ANEXO VIIl - CERTIDOES ADRIANA

9 - ANEXO IX - PUBLICAGCAO DO COMITE

10 - ANEXO X - DOCUMENTO PESSOAL DO PROPRIETARIO

11 - ANEXO XI - PPS E RESERVA ORGAMENTARIA

12 - ANEXO XII - OFICIO 646 E 647 SIDAGRO

13 - ANEXO XIllI - OFICIO 2854 CERTIDAO DE INEXISTENCIA SEMADUR

14 - ANEXO XIV - OFICIO 2854 LAUDO DE AVALIACAO LEI NOVA SEMADUR

15 - ANEXO XV - MEMORIAL DESCRITIVO PARKTEC

16 - ANEXO XVI - JUSTIFICATIVA PARKTEC

15



iy

R S
Prefeitura Municipal de Campo Grande
SecretariaMunicipal de Inovacéo, Desenvolvimento Econémico e Agronegicio
Termo de Referéncia SIDAGRO/00012/TR/2023

17 - ANEXO XVII - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
18 - ANEXO XVIII - MAPA DE RISCOS
19 - ANEXO XIX - MINUTA DE CONTRATO

Processo: 63235/2023-45

Campo Grande/M S, 18 de Agosto de 2023

Elaborado por:
MARIA IZABEL ALVESMACEDO

Aprovado por:
Adelaido Luiz Spinosa Vila
SECRETARIO MUNICIPAL DE INOVACAO, DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
AGRONEGOCIO

Concluido por:

MARIA IZABEL ALVESMACEDO
Gestor de Processo
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