DEFENSORIA PUBLICA
DO ESTADO DE MATO GROSSO

Coordenadoria de Aquisi¢des e Contratos - Geréncia de Licitagdes

TERMO DE REFERENCIA
Locacéo de Imovel

I - INFORMACOES PRIMARIAS SOBRE A LOCACAO DE IMOVEL

1. Processo Administrativo n° 2.146/2023.

2. Orgdo: Defensoria Publica— DPMT

3. Numero da Unidade Orgamentéria: 10101.

4. Descricao de Categoria da despesa: Locacdo de imovel

5. Verba de Convénio: ( ) Sim (X) Néo

6. Unidade Administrativa Solicitante: Primeira Subdefensoria Publica-Geral.
7. Area Técnica: Coordenadoria de Infraestrutura Fisica — CIF.

Il - FUNDAMENTACAO MINIMA PARA LOCACAO DO IMOVEL

1. OBJETO SINTETICO:

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locacéo de imovel para abrigar o
Ndcleo de Tangara da Serra da Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso.

1.2. O imovel esta localizado na Av. Tancredo Neves, n. 1873 — Jardim Olimpico,
Tangaré da Serra — MT.

2. DO RELATORIO TECNICO E DA VISTORIA DO IMOVEL:

2.1. Para a locacdo do imovel foi realizado Relatorio Técnico Opinativo de Locacéo de
n° 003/2023 emitido pela Coordenadoria de Infraestrutura Fisica, com a finalidade de
verificar se o valor do imdvel pretendido esta compativel com o valor de locacdo de
mercado.

2.2. Também sera realizada pela Coordenadoria de Infraestrutura Fisica, um termo de
vistoria do imével, no inicio da locacdo, o qual passara a ser parte integrante do contrato
de locacéo.

2.2.1. O termo de vistoria tem como finalidade descrever o estado de conservacdo de um
imovel que serd alugado através de um contrato de locacdo. Nele serdo detalhadas as
condigdes apresentadas pelo imovel — inclusive seu mobilidrio — no momento de sua
entrega ao locatario, sendo possivel por meio dele, realizar uma comparacdo entre o
estado apresentado pelo imovel no inicio e no final da locacgéo.

2.2.2. O termo de vistoria é indispensavel para se verificar eventuais danos provocados
ao imdvel, e com isso responsabilizar adequadamente o locatario pelos prejuizos
ocasionados.

3. JUSTIFICATIVA TECNICA PARA A LOCACAO DO IMOVEL:

3.1. A Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso tem a necessidade de encontrar um
novo imovel para locacdo no Municipio de Tangara da Serra, com vistas a ampliar o
Nucleo atual para melhor acomodacdo dos defensores juntamente com a sua equipe de
assessores e estagiarios, bem como para melhor acomodar e atender os municipes.

3.2. Atualmente o imovel locado, que sedia o Nucleo de Tangara da Serra, esta obsoleto
pelos seguintes motivos:

3.2.1. O imovel ndo esta no padrdo da Instituicdo, qual seja ante sala para a assessoria e
gabinete do Defensor;

3.2.2. O imovel ndo comporta o0 aumento da demanda por espagos de gabinetes e espacos
para atendimento, devido as limitagdes fisicas do imdvel;
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3.2.3. O imovel possui dois pavimentos e ndo ha acessibilidade no local, pois ndo ha
elevador ou rampa para Pessoas com Deficiéncia (PCD).

3.3. Da previséo da necessidade no Plano Anual de Aquisicdes 2023

3.3.1. A locacédo de um novo imovel no municipio de Tangara da Serra ndo esta prevista
no PAA de 2023.

3.3.2. Apesar da auséncia desta previsdo, a mudanca de instalacdo do Ndcleo da
Defensoria Publica no referido municipio é uma demanda urgente, dada a necessidade de
prestacdo adequada dos servicos defensorias aos municipes.

3.3.3. Ademais, é importante ressaltar que no planejamento anual de 2023 desta
Instituicdo ha a previsdo de expansdo da Defensoria Pablica de Mato Grosso, com a
instalagdo de novos nicleos e a reforma e modernizagdo de outros ja existentes.

3.3.4. Maiores informacbes acerca da previsdo podem ser obtidas no Portal da
Transparéncia da Instituicao, através do link
https://www.gp.srv.br/transparencia_dpemt/servlet/portal_publicacoes?1

3.4. Do levantamento de mercado

3.4.1. Foi realizado o levantamento de mercado e verificou-se a existéncia de 06 (seis)
imOveis no municipio de Tangara da Serra, além do imdvel que melhor se enquadra
nos requisitos apresentados, de forma a atender a demanda da DPMT. O levantamento
segue no Anexo II.

4. DA MODALIDADE DA LOCAC}AO DO IMOVEL:

4.1. A locacgdo do imdvel sera realizada por meio de dispensa de licitacdo nos termos da
Lei Federal n°® 14.133/21 e do Decreto Estadual n. 1.525/22, as quais todos os interessados
participantes, bem como esta nobre Instituicdo, se sujeitardo.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. A locagdo de um novo imdvel € um requisito essencial para a mudanca do Nucleo de
Tangara da Serra.

5.2. O imovel deve ser amplo (gabinete, sala do assessor, recep¢do, copa etc.) para atender
com conforto os assistidos da Instituicdo, bem como ser acessivel para que as Pessoas com
Deficiéncia (PCD) possam utilizar a edificacdo conforme as leis e normatizagGes
existentes.

5.3. Ademais, o Nucleo de Tangara da Serra devera prover acessibilidade para Pessoas
com Deficiéncia (PCD), atendendo na sua totalidade as determinacdes da Norma Técnica
da ABNT NBR 9.050/2020, de forma a promover a inclusdo das pessoas com deficiéncia,
garantindo-lhes os direitos que lhes sdo assegurados pela legislacéo.

5.4. Das caracteristicas gerais do imovel:

5.4.1. O imdvel ofertado devera ser um prédio comercial ou residencial, em bloco Unico
ou andares consecutivos, se for 0 caso;

5.4.2. O imovel a ser alugado deve ter um dimensionamento minimo de 900 m2
(novecentos metros quadrados) de area Util (sem considerar paredes, corredores, escadas,
acessos, halls e vagas de estacionamento);

5.4.3. O imovel devera possuir no minimo 10 salas, 01 copa e 01 recepgéo para no minimo
40 pessoas;

5.4.4. Os revestimentos e ambientes deverdo estar em boas condic¢des de uso;

5.4.5. O imovel deve possuir no minimo 04 (quatro) sanitarios para atendimento dos
servidores e assistidos, sendo um adaptado para pessoas com deficiéncia, conforme
exigéncia do item acessibilidade;

5.4.6. Sera um diferencial o imdvel que possuir vagas internas para estacionamento.
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5.5. Da populacéo do imovel:

5.5.1. O imdvel devera receber aproximadamente entre 20 a 70 pessoas para atendimento
por dia;

5.5.2. Tera uma populacdo fixa aproximada de 43 servidores, entre Defensores
Publicos, AssessoresJuridicos, estagiarios e recepcao.

5.6. Da localizacdo e acesso do imdvel:

5.6.1. O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas;

5.6.2. O imdvel deve ser localizado nas areas centrais do municipio, em via de facil
acesso;

5.6.3. Imprescindivel que o imdvel seja atendido satisfatoriamente pela rede de transporte
pablico regular.

5.7. Da acessibilidade:

5.7.1. O imovel deve estar provido de acessibilidade.

5.8. Da infraestrutura:

5.8.1. As paredes do imo6vel ndo devem possuir imperfeicdes em sua superficie ou
patologias oriundas dosistema estrutural ou de instalagdes com defeitos (infiltracéo,
rachaduras, trincas e outras);

5.8.2. As esquadrias devem estar em perfeito estado de funcionamento e ndo apresentar
defeitos, infiltragdes, rachaduras, pecas faltantes, trincas em vidros, dentre outros;

5.8.3. As fachadas devem estar em perfeitas condi¢Ges de apresentacdo (limpas, sem
rachaduras ouinfiltragdes, nem pecas/placas faltantes);

5.8.4. O imdvel deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, telefonica, 16gica, de
agua encanada,esgoto e coleta de lixo.

5.9. Da Instalacdes Hidro Sanitarias:

5.9.1. O imovel devera ter uma capacidade de reservatério de agua que atenda as
necessidades de aomenos 01 (um) dia sem o abastecimento de agua da concessionaria do
municipio;

5.9.2. Os tubos, conexdes, loucas e metais deverao estar em boas condicdes de uso.

5.10. Das instalac0es elétricas:

5.10.1. O imovel devera ter uma capacidade de demanda de energia para suportar no
minimo 35 (trinta ecinco) unidades de condicionadores de ar;

5.10.2. O imdvel deve possuir medicdo individual de energia para as areas ofertadas, por
meio de relégiomedidor.

5.11. Do Ar condicionado:

5.11.1. O imdvel deve possuir locais adequados para a instalacdo de aparelhos
condicionadores de ar tipoSplit (contendo evaporadora e condensadora);

5.11.2. O local deve possuir instalacdo elétrica adequada para os aparelhos
condicionadores de ar.

5.12. Da iluminacéo:

5.12.1. Assalasdevem possuir iluminacdo adequada para uso de escritorio contendo entre
750 a 1500 Lux.

5.13. Das instalacdes de combate a incéndio:

5.13.1. Caso o imdvel seja comercial, devera conter todos os equipamentos de seguranca
exigidos pelas normas préprias vigentes, tais como, extintores, placas de sinalizacdo,
luminarias de emergéncia, entre outros.

5.14. Da documentacéo:

5.14.1. O Imovel deve conter toda a documentacdo para o seu regular funcionamento,
como os alvaras junto a prefeitura do municipio e junto ao Corpo de Bombeiros.

5.14.2. A lista acima ndo € exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas,
em especial as de cunho ambiental, tais como as que possibilitam economia de recursos
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naturais, que ndo agridamo meio ambiente e que reduzam o consumo de energia elétrica
e agua por meio de sistemas alternativos.

5.15. Do prazo de locacéo:

5.15.1. Sugere-se a locacdo por um periodo de 24 meses, podendo ser prorrogado por
igual periodo, nos termos da Lei do Inquilinato (Lei Federal ne 8.245/1991) e, no que
couber, a Lei Federal14.133/2021.

5.16. Da justificativa técnica e econdmica dos requisitos

5.16.1. Os requisitos estabelecidos acima, além de serem essenciais para oferecer um
imével que atenda as necessidades do Nucleo de Tangard da Serra, também sdo
justificados pela necessidade de cumprimento de normativas técnicas, conforme descrito
nos itens abaixo:

5.16.1.1. De forma geral, o imoOvel deve atender a todas as prescricdes estabelecidas nas
normas federais, estaduais e municipais, nos normativos e padrdes das concessionarias de
servigos publicos de energia elétrica, agua e telefonia;

5.16.1.2. Quanto a acessibilidade, o imdvel deve atender a todos os requisitos de
acessibilidade em suas edificagdes (Norma Técnica da ABNT NBR 9.050), de forma a
promover a incluséo das pessoas com deficiéncia, garantindo-lhes os direitos que Ihes séo
assegurados pela legislacao;

5.16.1.3. Quanto as instalacBes hidrossanitérias existentes, as mesmas deverdo estar de
acordo com as normas vigentes;

5.16.1.4. As instalacdes elétricas de baixa tensdo (iluminacdo e tomadas) devem estar de
acordo com as normas e 0s padrdes exigidos pela concessionaria de energia elétrica
(Energisa) e atender as prescri¢des das Normas Técnicas da ABNT NBR n° 5.410, NBR
n°5.413, NBR n° 6.880 e NBR n°7.288.

5.16.2. Além de cumprir as normativas técnicas, os requisitos foram estabelecidos de
forma que o imovel a ser locado seja 0 mais proximo das necessidades da Instituicao,
possibilitando que asintervencdes fisicas a serem realizadas sejam as menores possiveis,
e consequentemente resultando em ummenor investimento econdmico para promover a
instalacdo do Nucleo.

5.17. Da necessidade de agrupamento

5.17.1. Considerando o objeto em questdo, a locacdo de um imével para atender as
necessidades do Nucleo de Tangara da Serra, tratando-se assim de um s servico, ndo ha
que se falar em necessidade deagrupamento da solugdo, pois se trata de contratacdo Unica,
por item.

5.18. Da limitacéo de participacéo

5.18.1. A locacdo pretendida de imdvel Unico, possui caracteristicas basicas e comuns,
disponiveis no mercado em geral. Sendo assim, apesar da locacdo de imdveis no
municipio de Tangara da Serra possuir um mercado restrito, com op¢des reduzidas, 0s
requisitos estabelecidos ndo limitam a participacdo dos interessados, tendo em vista de
serem basicos e essenciais para a obtencao dos resultados pretendidos.

5.19. Da participacdo de empresas em consorcio

5.19.1. Por se tratar de uma locacdo de imoveis, a restri¢do da participacdo de empresas
em consorciondo se aplica.

5.20. Do consumo de energia elétrica

5.20.1. O imovel possui um sistema de energia solar que gera aproximadamente 5.000
kWh (quilowatts-hora) de eletricidade por més.

5.20.2. O locatério ira efetuar o pagamento da energia elétrica referente ao imdvel objeto
deste contrato.

5.20.3. O valor total da energia elétrica sera calculado com base no consumo mensal do
imovel, conforme medido pelo medidor de energia fornecido pela concessionaria local.
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5.20.4. Considerando a contribuicdo da energia solar na producédo de eletricidade do
imodvel, serd concedido ao locatario um desconto de 20% sobre o valor total da fatura de
energia elétrica, limitado em 5.000 kWh (quilowatts-hora) de eletricidade por més.

5.20.5. O valor do desconto sera calculado mensalmente, com base na diferenca entre o
consumo total de eletricidade e a geracdo de energia solar do imodvel.

5.20.6. Caso o contratado decida expandir o sistema de energia solar do imovel,
aumentando a geragdo mensal para 10.000 kWh (quilowatts-hora) ou mais, o desconto de
20% sobre o valor total da fatura de energia elétrica continuara a ser aplicado.

5.20.7. Considerando as informagOes levantadas, depreende-se que em uma conta de
energia elétrica de 5000 kWh, custard R$ 4.414,62 (quatro mil quatrocentos e quatorze
reais e sessenta e dois centavos), levando em consideragdo que cada kWh em Mato Grosso
custa R$ 1,1326 aplicando desconto de 20% a Defensoria ird efetuar o pagamento de R$
3.532,33 (trés mil quinhentos e trinta e dois reais e trinta e trés centavos).

5.20.8. A depender da quantidade de ares condicionados, demais equipamentos a fatura
podera ultrapassar a quantidade de kWh informado.

6. ITENS DA CATEGORIA LOCAC}AO DE IMOVEL:
6.1. O imébvel a ser locado é:

ITEM %82 ESPECIFICACAO DO OBJETO QTD

VALOR
TOTAL

Locacdo de im6vel para abrigar o Nucleo de
01 00012765 | Tangaréa da Serra da Defensoria Publica do| Unid.| 1 | R$31.190,00
Estado de Mato Grosso.

6.2. As Informacdes acerca do imovel a ser locado, foram retiradas do Relatério Técnico
Opinativo de locacdo de n° 003/2023 emitido pela Coordenadoria de Infraestrutura Fisica
da Defensoria Publica, o qual segue anexo ao presente Termo de Referéncia.

7. DO VALOR DA LOCACAO:

7.1. O valor mensal da locagdo serd é R$ 31.190,00 (trinta e um mil cento e noventa
reais), com caréncia de 90 dias da data da assinatura do contrato, perfazendo o valor
anual de R$ 374.280, (trezentos e setenta e quatro mil duzentos e oitenta reais).

7.2. Os valores constantes neste instrumento foram informados pela Coordenadoria de
Infraestrutura Fisica por meio do Relatério Técnico Opinativo de locacdo de n. 003/2022,
bem como na renegociac¢do indicada nas Fases 17 e 20.

8. DAS POSSIVEIS SOLUCOES PARA A DEMANDA

8.1. Verificou-se que o imdvel que melhor atende as necessidades da Instituicdo é o
imovel do Anexo |1, amostra 04, cujo proprietario é o Sr. Valdomiro Jorlando Junior.
8.2. O proprietario apresentou o imdvel disponivel para loca¢do, bem como informou a
possibilidade de realizar algumas adequacdes no imovel, de forma a atender em partes, o
layout proposto pela Coordenadoria de Infraestrutura Fisica, que foi previamente
aprovado pela Defensora Publica-Geral, Dra. Maria Luziane Ribeiro de Castro.

8.3. Da localizacéo:

8.3.1. O imovel em questdo possui otima localizacdo e infraestrutura bésica, com
abastecimento de agua, energia elétrica e painéis fotovoltaicos que auxiliaram na reducédo
do custo com energia elétrica.
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8.3.2. O imovel localiza-se na Avenida Tancredo de Almeida Neves, Nimero 1873,
Jardim Olimpico, Tangara da Serra-MT, préximo ao Forum e perto de importantes vias
do municipio, o que facilita o acesso dos assistidos ao Nucleo.

8.4. Caracteristica do imovel

8.4.1. Trata-se de um imdvel comercial, térreo com mezanino, na fase final de construgédo
(fase de acabamentos), que possui aproximadamente 1.018,00 m2 de area construida. O
imovel possui estacionamento interno.

8.4.1.1. Pavimento térreo:

8.4.1.1.1. Possui um amplo saldo, escada, 03 (trés) banheiros e um escritorio, abaixo
segue a plantabaixa do local.
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Figura 2 —Planta Baixa do Térreo.
Fonte: CIF.

8.4.1.2. Mezanino:
8.4.1.2.1. Possui um saldo livre, conforme a planta baixa abaixo.
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Figura 3 — Planta Baixa do Mezanino.
Fonte: CIF.

8.4.1.3. Fotos do imovel:

e ~namt

Figura 4 — Foto da fachada do imdvel.
Fonte: CIF.
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Figura 5 —Foto interna do imével. Figura 6 — Foto do banheiro do térreo.
Fonte: CIF. Fonte: CIF.
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Figura 7 — Foto interna do imével. Figura 8 — Foto do Mezanino.
Fonte: CIF. Fonte: CIF.

Figura 9 — Foto interna do imével.
Fonte: CIF.

8.5. Vantagens do imovel

8.5.1. O imovel possui algumas caracteristicas vantajosas a esta Institui¢do, quais sejam:
8.5.1.1. Boa localizagéo:

8.5.1.1.2. O imovel em questdo possui uma oOtima localizacéo, estando a 750 metros do

Foérum, permitindoaos Defensores Publicos um curto deslocamento no trajeto Nucleo-
Férum-Nucleo

Figura 10 — Distancia férum-niicleo.
Fonte: Google Map.

8.5.1.2. Tamanho do imével:
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8.5.1.2.1. Devido ao mercado imobilidrio do municipio, é dificil encontrar imdveis
grandes, que atendama atual demanda da Defensoria Publica, no entanto, o presente
imdvel possui uma area satisfatdria, queapos as adequacdes a serem realizadas, atendera
completamente a demanda do referido Nucleo.

8.5.1.3. Imovel novo:

8.5.1.3.1. O imovel é novo, ainda esta em fase de acabamento, a Defensoria Publica sera
a primeira locatéria a utilizar o local.

8.5.1.4. Adequacdes a serem realizadas pelo proprietario do imovel:

8.5.1.4.1. O proprietério do imovel realizard as seguintes adequacdes:

8.5.1.4.1.1. Construcéo de dois banheiros para os servidores;

8.5.1.4.1.2. Construcéo de trés banheiros para os assistidos (sendo um para Pessoas com
Deficiéncia);

8.5.1.4.1.3. Construgéo de copa e DML no mezanino;

8.5.1.4.1.4. Instalacédo de plataforma elevatoria para PCD (pessoas com deficiéncia);
8.5.1.4.1.5. Alteracdo da porta de acesso aos fundos;

8.5.1.4.1.6. Adaptar a rede elétrica do imovel para a demanda a ser utilizada.

8.6. Desvantagens do imdvel

8.6.1. As desvantagens do imovel sdo as seguintes:

8.6.1.1. Estacionamento para assistidos:

8.6.1.1.1. O imdvel ndo local para o estacionamento dos assistidos.

8.6.2. Adequac0es:

8.6.2.1. A Unica desvantagem encontrada no imdvel, € o custo das outras adequacfes que
serdonecessarias para adaptar o imével conforme as necessidades da Instituicdo. Estas
adequacdes deverdo ser realizadas pela Defensoria Publica.

8.6.2.2. Serdo necessarios 0s seguintes servigos, entre outros:

8.6.2.2.1. Instalacdo das divisérias em gesso acartonado (incluindo emassamento e
pintura);

8.6.2.2.2. Rebaixamento do forro;

8.6.2.2.3. Instalacéo de portas e visores;

8.6.2.2.4. Instalacdo de rede ldgica e elétrica;

8.6.2.2.5. Instalacdo para ares condicionados (elétrica, pré-instalacdo e drenos);
8.6.2.2.6. Adequacdo da fachada.

8.6.2.3. Segue abaixo o layout do Nucleo de Tangara da Serra:
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Figura 11 — Layout do Térreo.
Fonte: CIF.
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Figura 12 - Layout do Mezanino.
Fonte: CIF.

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

9.1. A dotagdo orcamentaria no qual correrd a presente despesa, sera:

Unidade Orcamentaria: 10101 — Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso.
Projeto/Atividade: 2005 Categoria Econdmica: 3.3.90

Elemento de Despesa: 36/39 Fonte de Recurso: 300.

IDUSO: 4 — Contratos Diversos.

Numeracio Unica: 10101.0001.03.122.036.2005.9900.339039000.25000000.4.1.
Numeracio Unica: 10101.0001.03.122.036.2005.9900.339039000.300.4.1. (Aplic)

10. DO REAJUSTE CONTRATUAL.:

10.1. O valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, mediante solicitacdo do
Locador, tendo como base, 0s indices previstos e acumulados no periodo anual do IGPM,
em caso de falta deste indice, o reajuste do aluguel tera por base a média da variacdo dos
indices inflacionérios do ano corrente ao da execucdo do aluguel, até o primeiro dia
anterior ao pagamento de todos os valores devidos.

11. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

11.1. Por este instrumento, o LOCADOR obriga-se a:

11.1.1. Cumprir rigorosamente todas as especificacdes contidas neste instrumento;
11.1.2. Comunicar ao Fiscal do contrato, por escrito, qualquer anormalidade na execucao
do presente instrumento e prestar 0s esclarecimentos julgados necessarios;

11.1.3. Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacGes assumidas, todas as condices de habilitacdo e qualificacdo que lhes foram
exigidas, de acordo com o inciso XVI, do artigo 92, da Lei Federal n® 14.133/21 e Aurt.
247, inciso XVI, do Decreto Estadual n. 1.525/22;

11.1.4. Responsabilizar-se pelos encargos resultantes da execucdo deste contrato;

11.1.5. Apresentar documentos que comprovem a propriedade do imovel, e cadastral
junto ao cartorio e registro de imovel e da prefeitura onde o imdvel esta localizado.
11.1.6. Pagar os impostos incidentes sobre o imovel, exceto os de responsabilidade da
Locatéria.

11.1.7. Entregar o imdvel ao Locatario sem 6nus relativos aos impostos, bem como contas
de &4gua e Luz todas devidamente quitadas.

11.1.8. Comprovar que sobre o imével ndo recai nenhum dnus, gravame ou penhora, bem
como, que ndo se trata de coisa em litigio, sendo exigida a apresentacdo da matricula
atualizada.

12. DAS OBRIGACOES DA DEFENSORIA PUBLICA:
12.1. Por este instrumento, a LOCATARIA obriga-se a:
12.1.1. Promover o0s pagamentos nas condicdes e prazos estipulados;
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12.1.2. Proporcionar todas as condi¢fes para o desempenho dos compromissos
assumidos.

12.1.3. Restituir o imovel quando finda a locacéo, no estado em que o recebeu, conforme
Laudo de Vistoria inicial, a fim de se resguardar os direitos e obrigacdes das partes
contratantes.

13. DO PAGAMENTO:

13.1. O pagamento sera realizado mensalmente, com a liquidagdo através de deposito
bancario a ser efetuado em nome do Locador.

13.2. O pagamento do valor do aluguel devera ser efetuado pela Defensoria Publica do
Estado de Mato Grosso, no més subsequente ao més locado, o qual ocorrerd em até 30
(trinta) dias a contar da data do recebimento do Atesto de Uso do Imével, emitido pelo
Fiscal do Contrato.

13.2.1. O Atesto de uso do Imodvel devera ser encaminhado pelo Fiscal do Contrato
juntamente com as faturas para reembolso para Gerencia de Patrimonio Imobilidrio e
Gestao de Servigos.

13.3.1. Caso se constate erro ou irregularidade concernente ao contrato em tela, a
Locataria, a seu critério, podera solicitar as devidas corregdes, com as informagdes que
motivaram sua rejei¢ao, contando-se o prazo estabelecido no subitem 12.2 a partir da data
de sua reapresentagdo, ou aceitd-la com a glosa da parte que considerar indevida;

13.4. Ocorrendo atraso no pagamento, e desde que para tal ndo tenha concorrido de
alguma forma o Locador, os valores devidos poderdo ser corrigidos, mediante solicitacao,
pela variacdo do Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna IGP-DI, coluna 2,
publicada pela Fundacdo Getulio Vargas, calculado entre a data final prevista para o
pagamento até a data de sua efetiva realizagdo;

13.5. O pagamento efetuado ao Locador ndo o isentard das responsabilidades vinculadas
ao objeto do contrato;

13.6. Caso haja aplicacdo de multa, o valor serd descontado de qualquer ou crédito
existente na Defensoria Publica de Mato Grosso em favor do Locador, se esse valor for
superior ao crédito eventualmente existente, a diferenca sera cobrada administrativamente
ou judicialmente, se necessario. Caso o Locador ndo tenha nenhum valor a receber da
Locatéria, ser-lhe-a4 concedido o prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados de sua intimacao,
para efetuar o pagamento. Apos esse prazo, ndo sendo efetuado o pagamento, seus dados
serdo encaminhados ao Orgdo competente para que seja inscrita na divida ativa do Estado,
podendo, ainda a Administracdo proceder a cobranca judicial do valor devido.

13.7. Em caso de pagamento por meio de indenizacdo, devera ser observado o art. 356 do
Decreto Estadual n° 1.525/2022 e demais artigos que achar pertinente ao caso.

14. DOS IMPOSTOS E TAXAS:

14.1. Pagara a LOCATARIA, além do aluguel, taxas, faturas e impostos (ex: IPTU), que
incidem ou vierem a incidir sobre o imovel, pelo sistema de reembolso ao LOCADOR,
EXCETO as faturas de energia elétrica, as quais deveram ter sua titularidade transferida
paraa DPMT, que efetuara o pagamento em conta agrupada.

14.1.1. Fica o locador responsavel pelo pagamento das faturas, incidentes sobre o imével,
sendo-lhe reembolsado pela locataria juntamente com o pagamento do aluguel.

14.1.2. O Locador ndo efetuando o0 pagamento tempestivamente, correrdo,
exclusivamente por conta dele a corre¢cdo monetaria, multa, juros e demais acréscimos
cobrados pelo Poder Publico.

14.2. O Locador encaminhard ao fiscal do contrato as faturas e o comprovante de
pagamento das mesmas, o0 qual por sua vez ficara responsavel pelo recebimento e
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encaminhamento das faturas e comprovantes referente ao imével locado, juntamente com
0 atesto de uso do imovel a Gerencia de Patriménio Imobiliario e Gestdo de Servicos.
14.3. A locatéria fard o reembolso das faturas independentemente do nome constante que
nelas vier, cabendo ao locador manter atualizadas as informac6es do proprietario do
imovel junto a Prefeitura.

15. DAS BENFEITORIAS:

15.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela locataria, ainda que ndo autorizadas
pelo locador, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao.

15.2. As benfeitorias Uteis realizadas pela locataria, desde que autorizadas previamente e
por escrito pelo locador, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao.
15.3. As benfeitorias voluptuarias efetivadas pela locataria ndo serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pela locatéria, finda a locacéo, desde que sua retirada ndo afete a
estrutura e a substancia do imovel.

15.4. A forma de indenizacdo da locataria pelas benfeitorias realizadas podera ser
pactuada através de termo de apostilamento.

15.4.1. Caso ndo haja previsdo especifica, a forma de indenizacdo da locatéria ocorrera
através de desconto no valor das parcelas mensais do aluguel até o integral ressarcimento
da benfeitoria realizada.

16. DAS ALTERACOES:

16.1. Havendo interesse de ambos 0s contratantes, o presente contrato poderd ser
prorrogado por igual periodo, nos termos da Lei do Inquilinato (Lei Federal n°
8.245/1991) e, no que couber, a Lei Federal n°® 14.113/21 e o Decreto Estadual n.
1.525/22, mediante a correcao do valor, quando solicitado pelo LOCADOR.

16.2. Este contrato podera ser alterado nos casos previstos no art. 124, da Lei Federal n°
14.133/21 e art. 278, do Decreto Estadual n. 1.525/22, desde que haja interesse da
locataria, com a apresentacdo das devidas justificativas.

16.3. Compete a ambas as partes, de comum acordo, salvo nas situagdes tratadas neste
instrumento e no contrato, na Lei Federal n.° 14.133/93, no Decreto Estadual n. 1.525/22
e em outras disposigdes legais pertinentes, realizar, via termo aditivo e apostilamento, as
alteracdes contratuais que julgarem convenientes.

17. DO RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA ADMINISTRACAO
PUBLICA:

17.1. Ficam reconhecidos os direitos da Administracdo Publica, concernente a rescisao
do presente contrato, conforme previsto nos artigos 55, IX, c/c 77 e 78 da Lei Federal n°
14.133/2021.

18. DAS PRERROGATIVAS DA DEFENSORIA PUBLICA:

18.1. O locador (a) reconhece os direitos da Defensoria Publica Estadual concernente a:
18.1.1. rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no inciso | do artigo 138 da
Lei 14.133/21 e do artigo 304, do Decreto Estadual n. 1.525/22;

18.1.2. aplicar as san¢des motivadas pela inexecugéo, total ou parcial do contrato;
18.1.3. fiscalizar a execucao do ajuste.

19. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS:
19.1. Nos termos dos art. 155 a 163, da Lei Federal n.° 14.133/21, bem como dos artigos
366 a 375, fica o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sujeito a adverténcia e/ou multa
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de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato, por infracdo de qualquer clausula
contratual, dobravel na reincidéncia, a critério da Administracao.

19.1.1. A multa sera aplicada sobre o valor do contrato, corrigido a época da aplicacéo da
penalidade e podera ser descontada dos pagamentos devidos ao LOCADOR ou, quando for
0 caso, cobrada judicialmente.

19.1.2. Das decisdes proferidas pela Administracdo cabem:

a) Recurso por escrito, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, nos casos previstos nos artigos.
164 a 168, da Lei Federal n.° 14.133/21 e dos artigos 142 a 147, do Decreto Estadual n.
1.525/22;

b) Representacdo a Defensoria Publica/MT, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da
intimacdo da decisdo relacionada com o objeto do contrato, de que ndo caiba recurso
hierarquico.

c) Pedido de reconsideracdo da Decisdo da Defensoria Publica/MT, nos casos de
Declaracédo de idoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, no prazo
de 10 (dez) dias Uteis, a contar da intimagéo do ato.

19.1.3. Todas as questdes referentes as san¢fes administrativas ndo expressas na presente
clausula serdo regidas pelo Decreto Estadual n® 1.525/2022 c/c Lei Federal n°
14.133/2021.

20. DA VIGENCIA CONTRATUAL :

20.1. O prazo de vigéncia de locacdo é de 60 (sessenta meses) meses, contados a partir
da data da assinatura do contrato, tendo eficécia legal apds a sua publicacdo no Diério
Oficial do Estado, podendo ser prorrogado, nos termos do artigo 6°, da Lei Federal n°
14.133/2021.

20.2. O prazo de locacéo e o periodo de caréncia deverdo obedecer ao disposto na Fase
17 do Proc. n. 2146/2023.

21. DA EXTINCAO DO CONTRATO:

21.1. Poderé qualquer das partes rescindirem o presente instrumento, por inadimpléncia
das clausulas ou descumprimento das condi¢fes estabelecidas neste contrato, mediante
comunicacdo prévia, por escrito, no prazo de 30 dias;

21.2. O presente contrato podera ser rescindido pelos motivos previstos nos art. 137 e
139, todos da Lei Federal n° 14.133/21 e artigos 299 a 306, do Decreto Estadual n.
1.525/22 e suas alteracdes;

21.3. A rescisdo, por algum dos motivos previstos na Lei Federal n° 14.133/21 e no
Decreto Estadual n. 1.525/22 e suas alteracdes, ndao dara ao LOCADOR direito a
indenizacdo a qualquer titulo, independentemente de interpelacdo judicial ou
extrajudicial.

22. DA GESTAO E DA FISCALIZAGAO DO CONTRATO:

22.1. A gestdo do contrato serd realizada pela area técnica responsavel pela execugdo
contratual, em conjunto com a Geréncia de Contratos da Instituigao.

22.1.1. Serdo observadas pelos gestores as atribuigdes elencadas no art. 14 do Decreto
Estadual n°® 1.525/2022.

22.1.2. O gestor do contrato devera ainda se atentar ao modelo de gestdo contratual, anexo
a este instrumento.

22.2. A fiscalizacdo do Contrato serd realizada por um servidor da &rea técnica
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responsavel pela fiscalizacdo contratual, em conjunto com o gestor do contrato.

22.2.1. O fiscal do contrato devera se atentar a todas as atribuicoes a ele estabelecidas por
meio do art. 15 do Decreto Estadual n° 1.525/2022.

22.2.2. O fiscal do contrato devera ainda se atentar ao modelo de execucdo contratual,
anexo a este instrumento.

22.3. Os gestores e fiscais de contrato devem ser previamente designados, por portaria
geral ou especifica, e cientificados pessoalmente, preferencialmente por meio eletrénico.
22.4. Fazem parte deste instrumento os modelos de execucdo do objeto e 0 modelo de
gestdo de contrato.

23. DA DEVOLUCAO DO IMOVEL : )
23.1. Findo o prazo da locagdo, a LOCATARIA obriga-se a entregar o imével em perfeito
estado de conservacdo, independentemente de qualquer notificacéo.

24. DO DIREITO DE PREFERENCIA:

24.1. Caso o locador manifeste a vontade de vender o imdvel objeto do presente contrato,
devera propor por escrito a locataria com igualdade de condi¢es ao terceiro pretendente.
A locatéria se obrigara a emitir a resposta no prazo de 30 (trinta) dias.

24.2. Se a locataria ndo manifestar interesse pelo imoével no prazo estipulado na clausula
anterior, ocorrera a decadéncia deste direito, legitimando, assim, o locador que proceda a
venda a terceiro interessado.

24.3. No caso de alienacdo do imdvel no curso da locacédo, devera o locador fazer inserir
no instrumento de transmissao, clausula expressa que obriga o adquirente a respeitar e
cumprir todas as condicdes do contrato, se a locataria ndo exercer seu direito de
preferéncia.

25. DA ANTICORRUPCAO:

25.1. Para a execucdo deste, nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer
a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem quer que seja,
tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer pagamento, doacao,
compensacao, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie, seja de forma
direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada,
0 que deve ser observado, ainda, pelos prepostos e colaboradores.

26. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

26.1. Com a nova locacgdo pretende-se que o Nucleo seja instalado em um local amplo,
de facil acesso, onde os atendimentos sejam realizados com conforto e privacidade.
Pretende-se também que onovo imdvel seja acessivel, onde todos 0s espagos e mobiliarios
possam ser alcangados, acionados, utilizados e vivenciados por qualquer pessoa.

27. DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

27.1. Em virtude da vigéncia da Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais (Lei n°
13.709/2018 — LGPD”), que dispde sobre o tratamento de dados pessoais, inclusive nos
meios digitais, fica estabelecido que:
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27.1.1. O Locador (a) obriga-se a atuar em conformidade com a legislacdo vigente sobre
Protecdo de Dados Pessoais, em especial a Lei n® 13.709/2018 - Lei Geral de Protecéo de
Dados Pessoais (LGPD), bem como com as determinacdes de 6rgdos reguladores e
fiscalizadores da matéria, sob pena de responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.
27.1.2. O contrato ndo transfere a propriedade de quaisquer dados da Defensoria Publica
do Estado de Mato Grosso ou dos clientes deste para o Locador (a).

27.1.3. O Locador (a) tratara os dados pessoais a que tiver acesso em virtude do contrato
apenas para a execucao e na medida do necessario para atender as finalidades do objeto
locado.

27.1.4. A Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso nédo autoriza o Locador (a) a usar,
compartilhar ou comercializar quaisquer eventuais elementos de dados, que se originem
ou sejam criados a partir do tratamento de dados pessoais objeto do Contrato.

27.1.5. O Locador (a)ndo podera, sem autorizacdo e/ou instrucdes prévias da Defensoria
Publica do Estado de Mato Grosso, transferir ou, de qualquer outra forma, compartilhar
e/ou garantir acesso aos Dados Pessoais ou a quaisquer outras informacdes a terceiros.
27.1.6. O Locador (a) devera manter sigilo das operac6es de tratamento de dados pessoais
que realizar em razdo do contrato, bem como implementar medidas técnicas e
administrativas necessarias para proteger os dados contra a destrui¢do, acidental ou ilicita,
a perda, a alteracdo, a comunicagdo ou difusdo ou o0 acesso nao autorizado, além de
garantir que o ambiente (fisico ou logico) utilizado por ela para o tratamento de dados
pessoais seja estruturado de forma a atender aos requisitos de seguranca, padroes de boas
praticas de governanga e principios gerais previstos na legislacdo e nas demais normas
regulamentares aplicaveis.

27.1.7. As obrigacOes de sigilo e processamento dos dados pessoais impostos ao Locador
(a) se estendem a seus prepostos e subcontratados (se autorizado em contrato), garantindo
que o acesso aos dados pessoais somente seja concedido as pessoas designadas para
executar as atividades descritas no Contrato e que estejam sob obrigacdo de
confidencialidade com relacdo aos dados pessoais tratados.

27.1.8. O Locador (a)deverd realizar as atividades de tratamento de dados pessoais
decorrentes do contrato segundo as instrucées licitas e documentadas fornecidas pela
Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso; conforme a politica de privacidade e
demais normas internas da Defensoria Publica Estadual; bem como da legislacédo
pertinente a protecdo de dados pessoais, sob pena de arcar com as perdas e danos que
eventualmente causar & Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso e a terceiros, sem
prejuizo das demais san¢Oes aplicaveis.

27.1.9. O Locador (a) responderd administrativa e judicialmente, sem prejuizo de
eventual reparo a dano patrimonial, moral, individual ou coletivo, que causar a terceiros,
em razdo do exercicio de atividade de tratamento de dados pessoais decorrentes do
contrato, por violacdo a legislacdo de protecdo de dados pessoais e as instrucdes licitas da
Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso, bem como por violagcéo da seguranca, nos
termos do Paragrafo Gnico do Artigo 44 da LGPD.

27.1.10. O Locador (a) fica obrigada a garantir a seguranca da informacéo prevista na
LGPD, nas normas regulamentares pertinentes e no instrumento contratual, em relacéo
aos dados pessoais, mesmo apds o seu término.

27.1.11. O Locador (a) devera notificar a Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso,
no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, sobre exposi¢cbes ou ameacgas em relagdo a
conformidade com a prote¢édo de dados, bem como sobre reclamacdes e solicitagcdes dos
titulares de Dados Pessoais bem como intimagdes e notificagdes judiciais ou de outras
autoridades publicas, que venha a receber em razéo do contrato.
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27.1.12. O Locador (a)se compromete a cooperar e a fornecer a Defensoria Publica do
Estado de Mato Grosso, no prazo estabelecido, todas as informacdes relacionadas ao
tratamento de dados pessoais que estiverem sob sua custodia em razdo do contrato e que
sejam necessarias para responder as solicitagdes ou reclamagdes feitas com fundamento
na Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais.

27.1.13. O Locador (a)devera notificar a Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso,
por escrito e imediatamente ap6s tomar ciéncia do fato, sobre a ocorréncia de incidente
de seguranca envolvendo dados pessoais tratados em razdo do contrato. Essa notificacdo
deverd conter, no minimo:

a) data e hora provavel do incidente;

b) data e hora da ciéncia pelo Locador (a);

¢) relacédo dos tipos de dados afetados pelo incidente;

d) nimero de titulares afetados e demais informag6es sobre os titulares envolvidos;

e) indicacdo de medidas que estiverem sendo tomadas para reparar o dano e evitar novos
incidentes;

f) os riscos relacionados ao incidente;

g) dados de contato do Encarregado de Protecdo de Dados ou outra pessoa junto a qual
seja possivel obter mais informacdes sobre o ocorrido;

h) os motivos da demora, no caso de a comunicagao nao ter sido imediata.

27.1.14. A Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso tera o direito de acompanhar,
monitorar, auditar e fiscalizar a conformidade do Locador (a) com as obrigacdes de
Protecdo de Dados Pessoais, sem que isso implique em qualquer diminuicdo da
responsabilidade que o Locador (a) possui perante a LGPD e o Contrato.

27.1.15. O Locador (a)arcard com todos os custos, incluindo indenizacGes e penalidades
aplicadas a Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso por eventuais danos que esta
venha a sofrer em decorréncia do uso indevido dos dados pessoais por parte do Locador
(@), sempre que ficar comprovado que houve falha de seguranca (técnica e
administrativa), descumprimento das regras da lei geral de protecdo de dados citadas no
contrato e das orientacfes do Defensoria PUblica do Estado de Mato Grosso, sem prejuizo
da aplicacdo das penalidades do contrato.

27.1.16. O Locador (a)declara que, caso utilize sistema proprio para armazenamento dos
dados fornecidos pela Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso para execucao dos
Servigos:

a) adotara procedimentos e controles, abrangendo, no minimo, a autenticacdo, a
criptografia, a deteccédo de intrusdo e a prevencdo de vazamento de informacdes e dados
recebidos da Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso para execu¢do do objeto do
Contrato;

b) realizara testes e varreduras para detec¢do de vulnerabilidade, mantendo seus sistemas
eletronicos livres de programas maliciosos;

c) efetuara a gestdo de acessos aos seus sistemas eletrdonicos pelos seus prepostos, de
forma efetiva, assegurando o cumprimento das obrigacGes do Contrato e da legislagédo
reguladora;

d) mantera o registro das operacgdes de tratamento de dados pessoais que realizarem;

e) seguira os padrdes de seguranca técnica e procedimentos de seguranca das informages
testadas e validadas e referendados pelo Defensoria Publica do Estado de Mato Grosso
por meio do contrato ou em suas Politicas de Governanga, de Seguranca da Informacdo e
de Privacidade.
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28. DOS CASOS OMISSOS:
28.1. Os casos omissos deverdo ser dirimidos de acordo com a Lei Federal n° 8.245/91 e
alteracdes, Lei Federal n° 14.133/21 e do Decreto Estadual n. 1.525/22.

29. DO FORO:

18.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Cuiabd como o competente para dirimir
eventuais pendéncias acerca deste contrato, na forma do disposto na Lei Federal n°
14.133/2021 c/c Decreto Estadual n° 1.525/2022.

Cuiaba/MT, 18 de setembro de 2023.

Assinado de forma digital por

RAFAEL ROBSON ANDRADE RAFAEL ROBSON ANDRADE DO

DO CARMO:00322262178  CARMO:00322262178
Dados: 2023.10.06 13:50:19 -04'00'

Rafael Robson Andrade do Carmo Janones
Assessor Juridico - Geréncia de Licitagdes
Coordenadoria de Aquisigdes e Contratos

- Assinado de forma
De acordo: EDVAN OLADIO digital por EDVAN
NEVES DA OLADIO NEVES DA
SILVA:69444609 SILVA:69444609120
120 Dados: 2023.10.06
13:45:14 -04'00'

Edvan Oladio Neves da Silva
Coordenador de Infraestrutura Fisica
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ANEXO | - MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

O presente anexo tem o conddo de atender a exigéncia legal constante do inciso V, art. 42 do Decreto Estadual n°
1.525/2022, para o fim de definir como o contrato devera produzir os resultados pretendidos, desde o inicio até o
encerramento.

INFORMACOES PRIMARIAS SOBRE A LOCACAO

1. Nome do Locador:

2. N° Contrato OU NAD:

3. Valor da inicial da locagéo:

4. Descrigao do objeto:

INFORMAGCOES SECUNDARIAS SOBRE A LOCACAO

1. Data do inicio da locac¢ao:

Vigéncia da Locagao:

Data do recebimento do imovel:

Data da realizacao da vistoria:

N° do termo aditivo (se for o caso):

Valor atualizado (se for o caso):

Data da devolucio do imével (se for o caso):

O INo g~ W N

Outras informacgdes que achar pertinente:

INFORMACOES ACERCA DA EXECUCAO/FISCALIZACAO DA LOCACAO

1. Alocacéo esta a contento?

2. A necessidade de melhorias?

w

. Consta no processo escritura do imoével?

3. O envio do recibo de aluguel esta de acordo com o contrato?

4. O recibo esta sendo enviado no prazo certo?

5. As faturas de agua e impostos estdo sendo pagos pelo locador?

(2]

. Outros questionamentos se acharem pertinente

CONCLUSAO ACERCA DA EXECUCAO DA LOCACAO:

*A fiscalizagdo sera realizada com base na Secéo IV - Das atribuigBes dos gestores e fiscais de contratos do Decreto Estadual n°
1.525/2022.

* O presente anexo trata-se de um modelo padréo podendo sofrer alteragdes, conforme a natureza do objeto, a ser registrado pelo
gestor/fiscal do contrato.

Cuiaba, de de 2023.

Assinatura (Nome, Cargo e Setor)
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ANEXO Il - LEVANTAMENTO DE MERCADO

AMOSTRA 01

1. Caracteristicas do imovel:

Tipo: Imével comercial

Enderego: Avenida Brasil, 2018, W, Centro, Tangara da Serra, Mato Grosso
Area: 450,00 m?

Valor de locagdo: RS 8.500,00 (oito mil e quinhentos reais)
Estacionamento: Ndo possui vaga de estacionamento

Contato: Casa Nova Iméveis

Telefone: (65) 3325-1310

Imagens do imovel:
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AMOSTRA 02

1. Caracteristicas do imovel:

Tipo: Imével comercial

Enderego: Rua 110, Taruma, Tangara da Serra, Mato Grosso.
Avea: 30 m?

Valor de locagdo: R$1.300,00 (mil e trezentos reais)
Estacionamento: Ndo possui area para estacionamento
Contato: Casa Nova Iméveis

Telefone: (65) 3325-1310

Imagens do imovel:
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AMOSTRA 03

1. Caracteristicas do imével:
Tipo: Imével Comercial

Enderego: Rua dos Arecas esquina com a Avenida Zelino Lorenzeti, Parque do Bosque, Tangara da
Serra, Mato Grosso.

Area: 189,00 m?

Valor de locagdo: RS 5.000,00 (cinco mil reais)
Estacionamento: Ndo possui 4rea para estacionamento
Contato: Casa Nova Iméveis

Telefone: (65) 3325-1310

Imagens do imovel:
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AMOSTRA 04

1. Caracteristicas do imovel:

Tipo: Imével comercial

Enderego: Avenida Tancredo de Almeida Neves, 1873, Jardim Olimpico, Tangara da Serra — MT.
Area: 018,00 m?

Valor de locagdo: RS 35.000,00 (frinia e cinco mil reais)

Estacionamento: Possui vaga de estacionamento

Contato: Casa Nova Iméveis

Telefone: (65) 3325-1310

Imagens do imovel:

Baam LEas
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AMOSTRA 05

1. Caracteristicas do imovel:

Tipo: Imével Comercial

Enderego: Rua Antonio Hortolani, 138, W, Centro, Tangara da Serra, Mato Grosso.
Area: 120 m*

Valor de locagdo: RS 3.300,00 (trés mil e trezentos reais)

Estacionamento: Ndo possui area para estacionamento

Contato: Casa Nova Iméveis

Telefone: (65) 3325-1310

Imagens do imovel:
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AMOSTRA 06

1. Caracteristicas do imovel:
Tipo: Imével Comercial

Enderego: Avenida Ismael José do Nascimento, 1243, setor W Jardim Tangara I, Tangara da Serra -
MT

Area: 750,00 m?

Valor de locagdo: RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)
Estacionamento: Possui Grea para estacionamento
Contato: Welinton

Telefone: (63) 9977-3450

Imagens do imovel:

Lat Projeto e Execugdo 50w Comercial

Térrco v Mezanino

Lq Area Towsl: 730m*

Luana Casagrand (65) 9.9680-2496

13«

casograndeluaniz o look com
PRESENTE NESSA 0584
e (55]99687 -5590
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ANEXO 11l - RELATORIO TECNICO OPINATIVO DE LOCACAO DE N°
003/2023

RELATORIO TECNICO OPINATIVO DE VALOR DE LOCAGAO N° 003/2023.
IMOVEL: AV. TANCREDO DE ALMEIDA NEVES, N° 1873, JARDIM OLIMPICO,
TANGARA DA SERRA-MT.

O presente relatério tem como finalidade avaliar o valor de locacdo do imovel
localizado na Avenida Tancredo de Almeida Neves, nimero 1873, Jardim Olimpico,
Tangara da Sema/MT. N3o houve vistoria técnica presencial no imovel.

Considerando que ndo foi possivel obedecer a todos os requisitos da Norma
ABNT-NBR 14.653-2/2014, sobre avaliacdo de imoveis urbanos, para enquadrar este
trabalho como laudo de avaliacdo, o presente relatdrio trata-se apenas de relatério

1. Localizagao:

O imdvel em questdo possui otima localizacdo e infraestrutura basica, com
abastecimento de agua e energia elétrica. O imdvel localiza-se no Jardim Olimpico, a
quatro quadras da Forum da cidade, perto de importantes vias do municipio, o que facilita
0 acesso ao Nucleo pelos assistidos.

Figura 1 - Localizagao do Imavel / Fonte: Google Maps,
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2. Caracteristicas do imowvel:

Trata-se de um imdvel comercial com mezanino, ainda em fase de construgdo,
contendo no témeo 01(um) grande saldo, 02(dois) banheiros sendo um masculino e outro
feminino, 01(um) escritdrio com 01(um) banheiro dentro & um mezanino. O imdvel possul
estacionamento e possui aproximadamente 1.018,00 m® de area construida. Segue

abaixo as plantas, bem como imagens do imovel:
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Figura 2 - Planta Baixa do Imdwvel / Fonte: CIF
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Figura 3 - Planta Baixa do Imovel / Fonte: CIF
Figura 4 - Banheiro / Fonte: CIF Figura 5 - Mezanino / Fonte: QF
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2.2 Vantagens do imdvel:

O imovel possui algumas caracteristicas vantajosas a esta Instituicdo, quais
sejam:

a) Boa localizagSo:
O imovel em guestdo possui uma boa localizagdo, possibilitando aos assistidos
um facil acesso ao MNicleo, bem como permitindo aos Defensores Publicos um curto
deslocamento Nicleo-Férum-Nicleo.

b) Imdvel nova:
0 imdvel é novo, ainda esta em construgdo e a Defensoria Publica serd a primeira
lecataria.

c) Adequagbes:

O espago ndo possui acessibilidade, pois ndo possui banheiro adaptado e nem
crculagio vertical adequada (rampa, elevador, plataforma elevatdria), no entanto, em
diligéncias com a Golin Imobiliaria, que esta fazendo a intermediagio da locagdo junto ao
proprietario, foi relatada a possibilidade da realizagdo das seguintes adequagdes pelo
proprietanio do imavel:

- Construgdo de dois banheiros para os servidores,

- Consfrug3o de trés banheiros para os assistidos (sendo um para Pessoas com
Deficiéncia);

- Alteracdo da poria de acesso aos fundos;

- Instalagdo da plataforma PCD;

- Deixar pontos de agua e esgoto para a copa & DML

- Adaptar a rede elétrica do imdvel para a demanda a ser utilizada;

- Rebaixar o fomo do saldo principal.

d) Tamanho do imavel:

Devido ao mercado imobiliario do municipio, € dificil encontrar imdveis grandes,
que atendam a demanda atual da Defensoria Plblica, no entanto, o presente imdvel
possul uma area satisfatoria, que apds algumas adaptagbes, atendera completamente
esta Instituicio. Segue abaixo o layout proposto para o imavel.
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Figura 7 — Planta Baixa Pav, Superior proposta / Fonte: CIF
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2.3 Desvantagens do imovel:

a) Custo das outras adequacdes:
A Unica desvantagem encontrada no imovel, € o custo das oufras adequacfes que

serdc necessanas para adaptar o imodvel ao layout demonstrade acima. Estas
adequacdes deverdo ser realizadas pela Defensoria Publica.
Serdo necessarios os seguintes servigos, enfre outros:

- Instalagdo das divisorias em gesso acartonado (incluindo emassamento e pintura);

- Instalagdo de portas e visores;

- Instalacdo de rede logica e elétrica;

- Instalagdo para ares condicionados (elétrica, pré-instalagdo e drenos);

- Adequacdo da fachada.

3. Valor do aluguel do imdvel:
O valor da locagio do imovel em questio & de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil

reais) mensais.

4. Metodologia utilizada:

Meste parecer técnico opinativo, fol utilizado parte do Método Comparativo Direto
de Dados do Mercado, da Norma ABNT-MBR 14.653-2/2014. Desta maneira, foi realizada
uma pesquisa de dados do mercado de imoveis, com carateristicas, tanto quanto

possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel. A Norma
ABMNT-NEBR 14.653-2/2014 relata o seguinte sobre a pesquisa de mercadao:

“0 levantamento de dados tem come objetivo a obtengo de
uma amosira representativa para explicar o comportamento
do mercado no qual o imdvel avaliando esteja inserido e
constitui a base do processo avaliatorio. Nesta etapa o
engenheiro de avaliagdes investiga o mercado, coleta dados
e informagdes confidveis preferentements a respeito de
negociacdes realizadas e ofertas, contempordneas & data
de referéncia da avaliagdo, com suas  principais
caracteristicas econdmicas, fisicas e de localizagdo”

Desta maneira, as amostras foram coletadas através de sites de imobilidrias na

cidade de Tangard da SermaMT. Foram obtidas 05 (cinco) amostras, as quais estio

anexas a este relatdrio.
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E importante registrar a dificuldade de encontrar imdveis grandes no municipio
para locagio.

Depois da pesquisa concluida, fol calculado o valor de locacdo por metro
quadrado de cada imovel e foi realizada a média do valor de locagdo por metro quadrado.
Apos a obteng3o do valor de locacdo por metro guadrado, o resultado foi multiplicado
pela area do imdvel avaliando para se obter o valor médio de aluguel do imdwvel avaliado.

AMOSTRAS DE IMOVEIS EM TANGARA DA SERRA — MT

Area Valor de :ﬂ;’rgﬁ
N° Enderego do imdvel construida | locagio m‘?g :
() (R%) (R$)

Avenida Tancredo de Almeida Neves,
01 |[1873, Jardim Olimpico, Tangard da| 1.018,00 | R$35.000,00 | RS 34,38
Serra — MT.

Avenida Brasil, 2018, W, Ceniro,

02 Tangara da Sermra, Mato Grosso.

450,00 | R$8.500,00 | RS 18,88

Rua 110, Tarum3, Tangara da Serra,

03 Mato Grosso.

30,00 RE1.300,00 | RE 4333

Rua dos Arecas, esguina com a

Avenida Zelino Lorenzeti, Pargue do
04 Bosque, Tangard da Serra, Mato 189,00 R$5.000,00 | RS 26,45

(5ross0.

Rua Antonio Hortolani, 138, W,
05 |Centro, Tangara da Sema, Mato 120,00 R$ 3.300,00 | RE 27,50
Grosso.

Avenida Ismael José do Nascimento,
08 |1245, setor W Jardim Tangara |, 750,00 R$ 25.000,00 | R$ 33,33
Tangara da Sermra - MT, 78300-000

MEDIA DO VALOR DE LOCACAD DOS IMOVEIS | R$ 30,64

OBS.:
1. Os imoveis possuem caracteristicas, tamanhos e localizag3o diferentes, por este
motivo, existe a varacdo de valores.

Tabela 1 - Média de preco de locacio

Portanto, foi encontrada a média do valor de locac3o por metro quadrade do
imével no valor de RS 30,64 (trinta reais e sessenta e quatro centavos).

5. Dificuldade na obtencio de amostras:

Registra-se que a busca por imdveis para locagdo na cidade de Tangard da Serra
& estritamente restrita, fator este que agrava ainda mais a possibilidade de encontrar
bons imoveis para a instalacdo desta Instituico.
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6. Conclusido:
Apds a obtengdo da média do valor de locacdo por metro quadrado dos imdveis,
no valor de valor de RS R3 3064 (frinta reais e sessenta e guatro ceniavos) foi

multiplicado o valor pela area a ser locada, qual sefa 1018 n.

Desta maneira, o valor médio de locagdo do imovel (seguindo os valores de
mercado) & no valor mensal de R$ 31.191,52 (trinfa & um mil cento & noventa & um reais

e cinquenta e dois centavos).

Considerando gue o valor cobrado pela locagdo do imovel é de R$ 35.000,00
{trinta e cinco mil reais) mensalmente, conclui-se que o valor solicitado pelo proprietario
do imdvel a titulo de aluguel esta um pouco acima do valor de mercado.

CuiabaMT, 26 de abril de 2023.
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Edvan Cladic Neves da Silva
Coordenador de Infraesfrutura Fisica
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