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TERMO DE REFERENCIA — Lei n° 14.133/2021
INEXIGIBILIDADE — LOCAGAO DE IMOVEL

Processo Administrativo n.° SEDUC-PR0O-2025/128978

TERMO DE REFERENCIA n° 008/2026/CPI/SPAT/SAIP/SEDUC
NUMERO DA UNIDADE ORGAMENTARIA: 14101 (SEDUC)

UNIDADE ADMINISTRATIVA DEMANDANTE: EE SAGRADO CORAGAO DE
JESUS

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO
1.1 OBJETO

O objeto do presente Termo de Referéncia consiste na locagéo do imovel situado a Av.
Cuiaba, 1073 - Centro, no Municipio de Rondondpolis /MT, objeto da matricula n°®
45.540 no Cartério do 1° Oficio da Comarca de Rondonopolis/MT, para abrigar as
instalagfes da Escola Estadual Sagrado Coracdo de Jesus, conforme condicdes,

guantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.
1.2 QUANTITATIVO

1.2.1 Quadro resumo com descri¢céo e quantidade dos itens:

Valor Valor Total

Item Descricéo Und. | Qtde. o
Unitario (R$) | (R$)

Locacao de imovel

especifico, destinado a
1 abrigar as instalacdes da Més 60 R$ 58.500,00
EE Sagrado Coracao de

R$
3.510.000,00

Jesus
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1.3. O custo total estimado da contratagéo, para o periodo inicial de 60 (sessenta)
meses é de R$ 3.510.000,00 (trés milh&es, quinhentos e dez mil reais), correspondente

ao valor mensal de R$ 58.500,00 (cinquenta e oito mil e quinhentos reais).

1.4. ESPECIFICAGOES DO OBJETO

1.4.1. Identificacdo do imovel

Imoével de propriedade da Provincia Santa Teresa do Menino Jesus, CNPJ n°
09.265.154/0001-80, conforme a matricula imobilidria regularmente registrada e

juntada aos autos do processo.

1.4.2. Caracteristicas fisicas

As especificagBes a seguir descrevem as caracteristicas fisicas, funcionais e
dimensionais do imdvel objeto da locacdo, consideradas adequadas ao funcionamento
de unidade escolar da rede estadual de ensino, conforme avaliacé@o técnica realizada

pela Administracéo:
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REFEITORIO 268,7800 2
SECRETARIA 43,1400 g
WE. DA SECRETARIA 1,8000 g
PALCO 31,1200 S
DESPENSA DA COZINHA 28.2675 5
COZINHA 29,4025 <
ARQUIVO 25,9500 §
DESPENSA 14,5500 <
DEPGSITO 4,5000 2
SALA DE S0M 24725 3 —_—
BANHEIRD DOS FUNCIONARIOS 23,7305 s ——
SALA 01 28,1200 g ———
SALA 02 35,2352 - =
SALA O3 49,1400 5 =
SALA 04 25,7652 2 =
SALA 05 36,9648 v =
SALA 0B 30,7224 E =
DEPOSITO DA SALA 08 3,5784 E ———
SALA 07 50,1840 8 =
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SALA 08 52,1424 :

SALA 08 51,3620 ?

SALA 10 48,7390 5

SALA 11 498370 s

SALA 12 55,9980 z
SALA 13 44,4960 g _
SALA 14 53,8640 g 5
W.C. DESATIVADO (PROX. A SALA 14) 3,2250 : &
W.C. INTERDITADO (ACESSO PELO AUDITORIO) 2,3650 § g
AUDITORIO 168,2681 ot 2
DEPOSITO DO LARORATORIO 18,1954 g 9
SALA DE PLANEIAMENTO 37,1734 ¢ 2
LABORATORIO 22,2534 5 £
HALL DA BIBLIOTEGA 5,3662 E e
SALA DO PSCIOSSOCIAL 15,4530 E 2
BIBLIDTECA 75,0338 s %
COORDENAGAD 15,6107 5 g
SALA DOS PROFESSORES 23,2319 5 E
HALL DO WG DOS PROFESSORES 1,9965 g 2
WG PROFESSORES 1 1,5000 g
WG PROFESSORES 2 2,5500 %
SALA DOS PROFESSORES 23,2319 kP g
SALA DOS PROFESSORES 34,6102 £ 2
DIRETORIA 13,6956 5% >
HALL DE ENTRADA SALA DOS PROF. 7,3308 g0 £
W.C. PCD MASCULINO 3,3000 £z 5
W.C. PCD FEMININD 3,6200 £3 2
WC. MASCULIND COLETIVO 31,7340 g3 &
WG. FEMINING COLETIVO 29,0870 78 ;
HALL/CORREDOR DE ACESS0 14,4000 g3 S
SALA DE RECURSOS 23,3240 E 5
SALA DA LIMPEZA 14,7490 54 3
DEPOSITO DOS UNIFORMES 12,6204 g3 °
AREATECNICA DO RESERVATARIO 89,1701 g% &
DEPOSITO ESPORTIVO MAIOR 19,9995 532 3
SALA TECNICA - BOMBA DE INGENDIO 14,3115 LR g
BANHEIRD ESPORTIVO ESQ. 12,2220 g3 g
BANHEIRD ESPORTIVO DIR. 11,8580 gg 8
QUADRA POLIESPORTIVA B93,5920 eE g
%8 b
TOTAL 3546,5214 g3 g
Area util total: 3546,5214 m?, conforme Laudo Técnico de Arquitetura emitido % g %
g o8
pela SEDUC. % E &%
[Eis ‘I_EI_ %%
0z
2
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2. VIGENCIA DA CONTRATACAO

2.1 O prazo de vigéncia inicial da locagdo sera de 60 (sessenta) meses, contados da

data da assinatura do contrato.

2.2 Avigéncia podera ser prorrogada sucessivamente, até o limite méximo de 10 (dez)
anos, desde que comprovados o interesse da Administracdo, a existéncia de créditos
orcamentérios, a manutencdo das condicbes que motivaram a contratacdo e a

vantajosidade dos precos praticados.

2.3. Eventuais prorrogacfes deverdo ser formalizadas mediante termo aditivo ao
instrumento contratual, nos termos dos arts. 289, 290 e 293 do Decreto Estadual n°
1.525/2022 e da Lei n°® 14.133/2021.

3. FUNDAMENTACAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Secretaria de Estado de Educacao do Mato Grosso — SEDUC adota medidas
permanentes para assegurar a continuidade e a qualidade do servico publico
educacional, em conformidade com o art. 205 da Constituicdo Federal, o que pressupde
a manutencdo de condi¢gbes materiais adequadas ao funcionamento das unidades
escolares.

No Municipio de Rondondpolis/MT, o Estado n&o dispbe de imével préprio apto
a abrigar a unidade escolar EE Sagrado Coracéo de Jesus, circunstancia que impde a
Administracdo a necessidade de avaliar as alternativas disponiveis para viabilizar a

disponibilizacao de espaco fisico adequado ao funcionamento da unidade.

As manifestac6es técnicas da Secretaria de Estado de Planejamento e Gestédo
— SEPLAG, da Unidade de Microplanejamento e da area de obras, constantes dos
autos do processo administrativo, indicam a inexisténcia de imével publico disponivel
que atenda as exigéncias de localizagdo, dimensionamento, infraestrutura e
funcionalidade requeridas, bem como a inexisténcia de obra em execucado ou prevista

capaz de suprir a demanda.

Atualmente, a unidade escolar encontra-se instalada em imdvel locado por
meio do Contrato n°® 069/2010, com vigéncia até 22/06/2026. Trata-se de instrumento
firmado ha longo periodo, em contexto normativo e mercadoldgico distinto do atual, o

que, aliado a proximidade do seu término, impde a Administragdo a adogdo de
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providéncias antecipadas para prevenir a descontinuidade de servigo publico essencial

e assegurar a regularidade da transicao contratual.

Nesse contexto, em atendimento a orientagcdo contida na CI n°
135396/2023/CGC/SEDUC, foi promovida a realizagédo de estudos técnicos voltados a
reavaliagdo da contratacdo vigente, abrangendo a andlise do modelo contratual
adotado, a verificagdo da eventual defasagem do valor praticado em relagao aos pregos
de mercado, a avaliagao das condi¢des do imdvel atualmente utilizado e a identificacéo

de alternativas disponiveis para atendimento da demanda educacional.

A partir dessas analises, constatou-se que a simples prorrogacao do contrato
vigente, mediante termo aditivo, ndo se mostra a medida mais adequada, diante do
tempo de vigéncia do ajuste e a necessidade de reavaliagdo global das condi¢gfes da

contratacéo.

Verificou-se, ainda, que o aditamento ndo se revela instrumento suficiente para
promover, de forma estruturada, a revisédo das condig6es econdmicas da locacéo, a
reavaliacdo da adequacédo do imoével as necessidades atuais da unidade escolar e a

andlise comparativa com outras alternativas disponiveis no mercado.

Tais elementos mostram-se essenciais para a adequada verificacdo da

vantajosidade da solu¢édo adotada.

Nesse contexto, a formaliza¢éo de nova contratagdo mostra-se mais adequada,
por permitir a reestruturacdo completa do ajuste, com base em parametros atualizados
de mercado e na reavaliacdo das condi¢cbes do imével e da demanda educacional
atendida, assegurando a compatibilidade com o interesse publico e a observancia dos

principios da eficiéncia e do planejamento.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucéo adotada consiste na formalizacdo de nova contratacdo para locacao
do imovel atualmente utilizado pela Administracéo, definida a partir da reavaliagdo da
contratacdo vigente, o qual se mostrou adequado quanto a localizacdo, a estrutura
fisica e a capacidade de atendimento as demandas pedagdgicas e administrativas da

unidade escolar, consideradas as condi¢cbes apuradas em avaliagao técnica.
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O Estudo Técnico Preliminar analisou alternativas como a utilizacéo de imoével
publico, a construgdo de nova unidade escolar e a locagdo de imével no mercado
privado, tendo concluido pela inviabilidade das duas primeiras e pela viabilidade da
locagdo como solugéo apta ao atendimento da demanda no contexto local, mantendo-
se o0 imével atualmente utilizado por se revelar a alternativa que melhor atende, de

forma integrada, as necessidades da Administracao.

A avaliagdo técnica de arquitetura atestou a aptiddo do imdvel para o uso
pretendido, ainda que identificadas necessidades de manutengdes pontuais, as quais
ndo comprometem o funcionamento da unidade escolar nem a segurangca e a

salubridade de seus usuarios.

Considerando que o imével j4 se encontra ocupado pela Administragdo ha
longo periodo, a solucdo adotada também permite a continuidade das atividades
escolares sem necessidade de remanejamento da comunidade escolar, evitando
impactos operacionais, pedagoégicos e logisticos, bem como custos adicionais

decorrentes de eventual mudanca de sede.

A solugéo contempla, ainda, a reestruturacdo das condi¢des contratuais, com
a definicao atualizada das obrigacdes das partes, bem como a efetiva reavaliacao das
condi¢cbes econdmicas do ajuste. A definicdo do valor da locagdo observa parametros
de mercado aferidos em avaliacdo técnica oficial, garantindo a adequacdo da

contraprestacdo as caracteristicas do imavel.

O novo contrato sucedera o ajuste atualmente vigente, com inicio de vigéncia
condicionado ao encerramento do contrato anterior, vedada qualquer sobreposicao de
vigéncias ou de pagamentos, de modo a assegurar transi¢do regular e sem interrup¢ao

das atividades escolares.

5. FUNDAMENTAGAO PARA ESCOLHA DA MODALIDADE LICITATORIA

A contratacdo serd realizada por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento
no art. 74, inciso V, combinado com o § 5°, da Lei Federal n® 14.133/2021, em razéo da
inviabilidade de competicdo para locagdo de imével que atenda as necessidades da

Administracao.

A inviabilidade de competicdo decorre das condi¢des objetivas do mercado

local, uma vez que o levantamento realizado nao identificou outros imoveis disponiveis
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que atendam, de forma concomitante, aos requisitos minimos de localizagéo,
dimensionamento e funcionalidade necessarios ao funcionamento da unidade escolar,

restringindo a escolha a imével especifico.

A contratacdo atende aos requisitos legais aplicaveis, conforme demonstrado
nos autos, notadamente quanto a justificativa da escolha do imével, a compatibilidade
do valor da locagdo com o mercado, aferida por laudo técnico de avaliagdo elaborado
pela Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo — SEPLAG, e a inexisténcia de

imével pablico apto ao atendimento da demanda.

Em atendimento ao art. 72 da Lei n°® 14.133/2021, o ato de autorizagao da
contratacdo direta e o extrato do contrato serdo devidamente divulgados em sitio

eletrénico oficial, assegurando-se a transparéncia e o controle social.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

6.1. REQUISITOS LEGAIS

N

6.1.1. A contratacdo observara os requisitos legais aplicaveis a inexigibilidade de
licitagdo para locacéo de imovel, nos termos do art. 74, inciso V, e § 5°, da Lei Federal
n° 14.133/2021, devidamente demonstrados nos autos do processo.

6.1.2. Aplicam-se subsidiariamente a presente contratagdo as disposi¢cbes da Lei
Federal n°® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato) e do Cédigo Civil, no que forem compativeis

com o regime juridico-administrativo e com a natureza nao residencial da locacéo.

6.2. REQUISITOS DE REGULARIDADE DO LOCADOR

6.2.1. O interessado devera comprovar sua regularidade juridica, fiscal, previdenciaria
e trabalhista, mantendo tais condi¢des durante toda a vigéncia contratual.

6.2.2. Representacdo: Em caso de assinatura por procurador, devera ser apresentada
Procuracgéo Publica com poderes especificos para o ato, acompanhada do documento
de identificacao pessoal do representante.

6.3. REQUISITOS DOCUMENTAIS DO IMOVEL

6.3.1. Matricula imobiliaria atualizada ou outro documento idéneo que comprove a
propriedade, o dominio util ou a posse legitima por parte da LOCADORA.

6.3.2. Planta baixa ou croqui do imovel.

6.3.3. Identificacdo da unidade consumidora de energia elétrica e da matricula de agua,

quando houver fornecimento por concessionaria.
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6.3.4. Certiddo negativa de débitos municipais, expedida pelo Municipio onde se
localiza o imével.
6.4. REQUISITOS TECNICOS DO IMOVEL

O imovel deverd apresentar condi¢cdes técnicas compativeis com o
funcionamento das atividades pedagégicas e administrativas da unidade escolar,
garantindo a seguranca, a salubridade e a funcionalidade dos ambientes. Admite-se a
necessidade de realizagdo de adequagbes e manutencdes pontuais, desde que néo

comprometam a aptidao do imével ao uso pretendido.
6.4.1. SALAS E AMBIENTES ADMINISTRATIVOS

o Disponibilizagdo de espacos adequados para o desenvolvimento das
atividades pedagdgicas e para a instalacdo dos ambientes

administrativos da unidade escolar.

e Auséncia de problemas estruturais, infiltragées, mofo, bolor ou qualquer
situagdo que comprometa a salde, a seguranca ou a integridade fisica

dos usuarios.
6.4.2. INSTALACOES SANITARIAS

¢ Instala¢des sanitarias em quantidade suficiente para atender ao fluxo de
alunos, professores e funcionarios, devidamente separados por género

e com acessibilidade para pessoas com deficiéncia.

¢ Infraestrutura fisica, hidraulica e de esgotamento sanitario em pleno e

regular funcionamento.
6.4.3. COZINHA E REFEITORIO

e Espaco adequado para a instalagdo e operagdo de cozinha destinada
ao preparo e fornecimento de alimentos, em conformidade com as

normas sanitérias aplicaveis.
e Area destinada ao funcionamento de refeitério.

¢ Instalacdo externa de gas GLP em conformidade com a Norma Técnica
n° 26/2020 do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Mato Grosso.

6.4.4. ACESSIBILIDADE
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O imovel devera atender ou apresentar viabilidade de adequagdo as normas

de acessibilidade previstas na legislagao federal e na ABNT NBR 9050.
6.5.VISTORIA TECNICA

A aptiddo do imével para o uso pretendido foi atestada por meio de Laudo
Técnico constante dos autos, o qual constitui referéncia para a verificacdo das
condigBes do imovel no inicio da contratacdo e para 0 acompanhamento da execugao

contratual.
6.6.SUSTENTABILIDADE

A utilizagcdo do imovel deverd observar as diretrizes de sustentabilidade

vbee-pub/#/validar/6UKQ-PHCZ-3QL8-T55H. Assinado por: ARIANA ALVES SILVA em 06/04/2026, IARA

ambiental adotadas pela Administracao Publica, competindo:

| — & LOCATARIA, no ambito do uso cotidiano do imével:
a) adotar praticas de uso racional de agua e energia elétrica;
b) promover a reducéo de desperdicios;

C) assegurar a correta separagéo e o descarte de residuos sdlidos (lixo seco e

organico), conforme as normas ambientais vigentes.

te, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/

Il—a LOCADORA, no ambito de suas obrigagdes estruturais e de manutengéo:

a) adotar solu¢des e materiais que minimizem impactos ambientais durante a

execucao de reparos, adequagdes ou intervencdes no imovel,

b) observar as normas ambientais aplicaveis as atividades de manutencéo

predial.

As disposicdes deste item deverdo ser observadas durante toda a vigéncia
contratual, sem prejuizo das demais obrigacées ambientais previstas neste Termo de

Referéncia e na legislagao aplicavel.

7. MANUTENCOES NECESSARIAS IDENTIFICADAS NO LAUDO TECNICO
Conforme laudo técnico constante dos autos, ndo foram identificadas

necessidade de adequag¢8es impeditivas a ocupacédo do imdvel, tendo sido 0 mesmo

considerado apto ao uso educacional.
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manutencdes preventivas e corretivas, com vistas a preservagdo das condicdes de
salubridade, funcionalidade e vida util da edificacéo.

As intervengdes decorrentes dessas ocorréncias deverdo ser executadas no
curso da execugdo contratual, observada a natureza de cada demanda, em
conformidade com a distribuicdo de responsabilidades estabelecida neste Termo de

Referéncia.

8. MODELO DE EXECUGCAO DO OBJETO

A execugcdo da contratagcdo ocorrera mediante a disponibilizagdo, pela
LOCADORA, do imdvel descrito neste Termo de Referéncia, em condi¢ges aptas ao
uso, a seguranga, a salubridade, a habitabilidade e a conservagéo, livre de 6nus que
impegam ou restrinjam sua utilizacdo pela Administragédo, conforme atestado em laudo
técnico de vistoria constante dos autos. A manutengdo dessas condi¢cdes deverd ser
assegurada ao longo da execugéo contratual, observados os requisitos legais, técnicos,

ambientais e de seguranca aplicaveis.
8.1. Uso e Ocupacgéo

A LOCATARIA utilizara o imovel exclusivamente para o desenvolvimento das

atividades pedagodgicas e administrativas da unidade escolar.
8.2. Responsabilidades pela Manutencao

| — da LOCADORA: a realizagdo dos reparos estruturais e daqueles relacionados as
redes principais e a integridade do imdvel, incluindo coberturas (telhados), calhas,
sistemas elétricos e hidraulicos em suas redes mestras, bem como a correcéo de vicios

construtivos e ocultos;

Il - da LOCATARIA: a manutencdo cotidiana e a conservacdo das areas internas

utilizadas, nos limites de suas responsabilidades contratuais.
8.3. Comunicacéo de Ocorréncias

Qualquer ocorréncia que comprometa ou possa comprometer o uso regular do
imovel devera ser comunicada formalmente a LOCADORA, que devera sana-la no

prazo estabelecido pela Administracdo, conforme natureza da ocorréncia.

8.4. Medicado e Pagamento
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O pagamento do aluguel sera realizado mensalmente, apds o atesto do fiscal
do contrato quanto a efetiva disponibilizacdo do imdvel e ao cumprimento das
obrigacgdes contratuais, sendo vedado pagamento antecipado. O atesto das faturas fica
condicionado & manutencao das condi¢Bes de habitabilidade e seguranga do imdvel,
conforme parametros minimos verificados na vistoria inicial, podendo ser retido,
suspenso ou glosado proporcionalmente em caso de interdigdo parcial ou total do

espaco por culpa do locador.
8.5. Suspenséo da Execucgao

Em caso de impedimento comprovado de fruicdo do objeto por determinagéo
administrativa ou judicial, bem como em situagdes de caso fortuito ou forca maior, nos
termos do art. 115, 85°, e do art. 124, Il, “d”, da Lei n°® 14.133/2021, bem como do art.
393 do Cddigo Civil, a execucéo contratual podera ser temporariamente suspensa ou
ajustada, com o correspondente reflexo nas obrigacdes das partes, assegurada,
guando cabivel, a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro, devendo eventual

alteracdo ser formalizada nos termos da legislacao aplicavel.

9. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

9.1. A gestdo do contrato sera realizada por servidor designado, responsavel pelo
acompanhamento administrativo da contratagéo e pela interlocugdo institucional com a
LOCADORA, cabendo-lhe apoiar a fiscalizacdo e adotar as medidas necessarias para

assegurar a adequada execug¢do contratual, nos termos deste Termo de Referéncia.

9.2. Afiscalizacdo do contrato sera exercida por servidor designado especificamente
para essa finalidade, cabendo-lhe verificar o cumprimento das obrigagcfes contratuais
e manter registros formais das ocorréncias relevantes, nos termos do capitulo 10 deste

Termo de Referéncia.

9.3. As comunicagdes entre a Administracdo e a Locadora deverdo ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de meios

eletrdnicos institucionais.

9.4. As rotinas, procedimentos e responsabilidades especificas referentes a
fiscalizacdo e ao acompanhamento da execugdo contratual encontram-se detalhadas
no item 10 deste Termo de Referéncia e deverdo ser observadas pela LOCADORA e

pela Administragao.
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10. FISCALIZAGAO CONTRATUAL

10.1. A execucgao do contrato sera acompanhada por Gestor do Contrato e Fiscal do
Contrato, titular e suplente designados pela LOCATARIA, na forma dos arts. 13 a 17 e
308 do Decreto Estadual n.° 1.525/2022. A designagao ocorrera por portaria especifica,
com publicacéo oficial, cabendo ao Gestor do Contrato a supervisdo administrativa e

ao Fiscal do Contrato o0 acompanhamento técnico da execugao.

10.1.1. Servidores designados:

Gestor de contrato: Aline Fernanda de Souza
Matricula: 137792

Cargo: Diretora Escolar

Fiscal de contrato: Marcos Paulo Gongalves Pereira
Matricula: 240423

Cargo: Secretéario Escolar

Suplente do Fiscal de Contrato: Eudes Arrais Gois
Matricula: 140832

Cargo: Coordenador Pedagégico

10.2. Compete ao Fiscal do Contrato:
| — verificar o cumprimento das obrigagfes contratuais pela LOCADORA,;

Il — registrar formalmente e comunicar ocorréncias relevantes, adotando providéncias

para regularizacéo;
Il — solicitar documentos ou informagfes necessarias a fiscalizacao;
IV — elaborar relatérios de acompanhamento e registrar as condi¢des do imovel,

V — informar ao Gestor do Contrato ou autoridade competente situagbes que

ultrapassem sua algcada.

10.3. O Fiscal do Contrato mantera registro proprio, fisico ou eletrénico, com todas as

ocorréncias e medidas adotadas durante a execugéo contratual.
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10.4. A fiscalizacdo contratual ndo exime a LOCADORA de suas responsabilidades
legais e contratuais, nem implica corresponsabilidade da Administragdo por vicios
preexistentes ou ocultos do imoével.

10.5. A gestdo e a fiscalizagao contratual serdo registradas e operacionalizadas no
Sistema de Aquisicdes Governamentais — Contratos, disponibilizado pela Secretaria de

Estado de Planejamento e Gestéo.

11. CRITERIOS DE QUALIFICACAO DA LOCADORA
11.1. A apresentagdo dos documentos destinados a comprovagéo da qualificacdo da
LOCADORA observara o disposto no art. 131, § 1° do Decreto Estadual n°® 1.525/2022.
11.2. Além da documentacao relativa a qualificagcdo da LOCADORA, deverao ser
apresentados os documentos referentes ao imével ofertado, destinados a comprovar a
regularidade juridica do imével e sua aptiddo ao uso pretendido.
11.3. Previamente a celebragdo do contrato, a Administragcdo realizara consultas a
bases oficiais de registro de sancdes e impedimentos, federais e estaduais, para
verificacdo de eventual vedacéo legal a contratacéo.
11.4. QUALIFICACAO JURIDICA

A documentacdo exigida para qualificagéo juridica serd exigida conforme a
natureza juridica da LOCADORA, aplicando-se, no caso concreto, apenas documentos
compativeis com sua forma de constituigdo.
11.4.1. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por
forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério nacional;
11.4.2. Empresario individual: inscricdo no Registro Plblico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;
11.4.3. Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condicdo de
Microempreendedor Individual — CCMEI,
11.4.4. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo
do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de
documento comprobatério de seus administradores;
11.4.5. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagao de funcionamento
no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da

unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a
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qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n.° 77,
de 18 de marco de 2020.

11.4.6. Sociedade simples, associagdo, fundacdo privada ou organizagéo religiosa:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto social ou compromisso no Registro Civil de
Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério
de seus administradores (Ata de elei¢éo e posse atualizada ou termo de homeagéao);
11.4.7. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empreséria: inscricdo do
ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz.
11.4.8. Sociedade cooperativa: ata de fundag@o e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no
Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata
o art. 107 da Lei n°®5.764, de 16 de dezembro de 1971.

11.4.9. Espolio: Termo de Compromisso de Inventariante, acompanhado de

autorizagédo judicial (alvard) ou a prova da anuéncia da totalidade dos herdeiros.
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11.4.10. Todos os documentos deverdo estar acompanhados de suas alteracdes

ou consolidagéo.

11.5. QUALIFICACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA:

11.5.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou no
Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), conforme o caso.

11.5.2. Regularidade fiscal federal mediante certiddo conjunta da RFB e PGFN,
incluindo tributos da Seguridade Social.

11.5.3. Regularidade fiscal perante o Estado de Mato Grosso, comprovada por certidao
conjunta emitida pela SEFAZ/MT e pela PGE/MT, conforme Portaria Conjunta n°
008/2018-PGE/SEFAZ.

11.5.4. Para a LOCADORA sediada em outra unidade da federacdo, prova de
regularidade fiscal perante o Estado de domicilio.

11.5.5. Regularidade fiscal perante o Municipio de domicilio ou sede da LOCADORA,
inclusive quanto a débitos inscritos em divida ativa.

11.5.6. Quando o ente federado ndo emitir certidao fiscal consolidada, sera admitida
certiddo especifica que comprove regularidade fiscal da LOCADORA, nos termos da

legislacéo aplicavel.
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11.5.7. Nos casos em que a LOCADORA for entidade imune ou isenta de determinado
tributo, devera apresentar documenta¢éo comprobatéria da imunidade ou da isengao,
nos termos da legislacéo aplicavel, hipétese em que serdo exigidas apenas as certidées
pertinentes aos tributos para os quais haja obrigacao tributaria para fins de qualificacéo
fiscal.

11.5.8. Regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico (FGTS),
guando a LOCADORA for pessoa juridica ou equiparada obrigada a recolhimento do
FGTS.

11.5.9. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), emitida pelo Tribunal
Superior do Trabalho.

11.5.10. Seréo aceitas certiddes positivas com efeito de negativa, conforme legislagédo
aplicavel.

11.6. DECLARACOES OBRIGATORIAS

A LOCADORA devera apresentar as seguintes declara¢des, quando aplicaveis

a sua natureza juridica, devidamente assinadas por seu representante legal:
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11.6.1. Declaracdo de atendimento integral aos requisitos de qualificacéo.

11.6.2. Declaracdo de cumprimento das exigéncias relativas a reserva legal de cargos
para pessoas com deficiéncia ou reabilitadas, quando se tratar de pessoa juridica

sujeita a tal obrigacao.

11.6.3. Declaracdo de que ndo emprega menor em condi¢cdes proibidas, quando

aplicavel a sua estrutura de pessoal.

11.6.4. Declaracdo de inexisténcia de vinculo societario, funcional ou administrativo
com servidores impedidos, nos termos do art. 144, X, da Lei Complementar Estadual
n° 04/1990 e do art. 9°, § 1°, da Lei n°® 14.133/2021.

11.6.5. Declaragcdo de inexisténcia de san¢Bes impeditivas para contratar com a

Administragao Publica.
11.7. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

11.7.1. Certiddo negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de faléncia, recuperagéo
judicial ou insolvéncia civil, expedida pelo distribuidor da comarca da sede da
LOCADORA, quando se tratar de pessoa juridica ou quando aplicavel a natureza da
LOCADORA.
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12.

orcamentdria propria da SEDUC, as quais serdo incluidas no Exercicio 2026, sob a

INDICACAO ORCAMENTARIA

As despesas oriundas da contratagdo serdo programadas em dotacao

seguinte classificagao funcional programatica:

disponibilizada para o periodo, em conformidade com o regime de liberagdo trimestral

uo 14101

PROGRAMA 534 - INFRAESTRUTURA EDUCACIONAL

ACAO 4180- Infraestrutura de Administracéo e
Gestéo

UG 0006 — Administracé@o Geral

PRODUTO Gestao do Patrim6nio Realizada

REGIAO 9900

NATUREZA 3.3.90.39.013

SUBACAO 24

ETAPA 2

FONTE 1.500.1001

IDUSO CD

VALOR R$ 175.500,00
*R9900 * 122.6 * SAIP *

CHAVE INFRAESTRUTURA * P_INFRAESTR_ *
E_GESTAO_DO_PATRIM *
_GESTAO PATRIM * XII *

VALOR: R$ 175.500,00

Ressalta-se que o valor acima corresponde a previsdo orgamentaria inicialmente

estabelecido pelo Decreto Estadual n® 1.888/2026.

Previsdo de divisdo de recursos:

Exercicio 2026 — R$ 526.500,00 (quinhentos e vinte e seis mil e quinhentos reais);

Exercicio 2027 — R$ 702.000,00 (setecentos e dois mil reais).

Exercicio 2028 — R$ 702.000,00 (setecentos e dois mil reais).

Exercicio 2029 — R$ 702.000,00 (setecentos e dois mil reais).
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Exercicio 2030 — R$ 702.000,00 (setecentos e dois mil reais).

Exercicio 2031 — R$ 175.500,00 (cento e setenta e cinco mil e quinhentos reais).

A complementagdo da dotacdo para cobertura integral do exercicio de 2026
ocorrera mediante liberagbes orgamentarias subsequentes, conforme cronograma

financeiro do Estado.

13. VALOR DA CONTRATAQAO

13.1. O valor mensal do aluguel ser4d de R$ 58.500,00 (cinquenta e oito mil e
quinhentos reais), montante definido apds negociacao entre as partes.

13.2. O valor global estimado da contratagdo sera de R$ 3.510.000,00 (trés milhdes,
quinhentos e dez mil reais), correspondente a 60 (sessenta) meses de locagéo.

13.3. O Laudo de Avaliacdo n°® 33/2026/SEPLAG fixou em R$ 61.344,61 (sessenta e

um mil, trezentos e quarenta e quatro reais e sessenta e um centavos) o valor mensal
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maximo admissivel de aluguel, nos termos do art. 63 do Decreto Estadual n°

1.525/2022, sendo o valor contratado inferior ao limite indicado.

13.4. O valor do aluguel podera ser revisto, mediante acordo entre as partes, nos
termos do art. 18 da Lei n°® 8.245/1991, desde que a alterac@o seja devidamente
justificada por laudo técnico de avaliacdo imobiliaria atualizado, observado o limite
maximo admissivel definido pela Administracdo, a vantajosidade da contratacdo e a

formalizacdo por termo aditivo.

14. PAGAMENTO

14.1. O pagamento do aluguel sera efetuado sempre apds o més de referéncia,
mediante apresentacdo da documentacéo exigida e atesto do fiscal do contrato, vedado
qualquer pagamento antecipado, nos termos do art. 145 da Lei n® 14.133/2021.

14.2. O pagamento sera realizado em favor da LOCADORA por meio de ordem
bancéria, em conta corrente indicada no contrato, observando-se o calendario de
pagamentos vigente no Estado de Mato Grosso.

14.3. Parafins de processamento da despesa, a LOCADORA deveré apresentar, apos
o encerramento do més de referéncia, a respectiva Nota Fiscal de Servi¢o Eletrénica

(NFS-e), quando exigivel, e/ou a Declaracédo de Valores a Receber, contendo:

[=]
X. é HASH: 9212114340dc3d6cf01a2f59aef08f96c16d952487a198ab852a4a82556e5cdf. Documento assinado digitalmente, valide
rAam] BEATRIZ CRUZ E SILVA em 07/04/2026, VINICIUS SILVA TSUTSUI em 07/04/2026, MATHEUS DOS SANTOS FIRMINO em 15/04/2026.

i
SR

Autenticado com senha por ARIANA ALVES SILVA - TEC ADM EDUC PROFISSIONALIZADO-30 / CPI - 15/04/2026 as
16:06:55.

Documento N°: 36151567-343 - consulta & autenticidade em
https://lwww.sigadoc.mt.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=36151567-343

§§6%Hj%§§g%9&§g(ﬁg§§)ﬂ63dal29bt:28a6f2109492892d91a2c434529b. Documento digital disponivel em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/AONC-3H5S-EX75-X87N.

HASH:

SIGA_n


https://linksiga.trf2.jus.br

Pagina 18 de 30

Péagina 18 de 30

16:06:55.

Documento N°:
https://lwww.sigadoc.mt.gov.br/sigaex/public/app/autenticar?n=36151567-343

| — endereco e municipio do imével locado;

Il — nome da unidade de ensino instalada no local;

[l — nimero e ano do contrato;

IV — periodo de locacao faturado;

V — detalhamento do valor devido no més de referéncia;

VI — dados bancérios do favorecido;

VII — assinatura manuscrita ou digital padréo ICP-Brasil/Gov.br do representante legal.

14.4. O atesto de ocupagéo e disponibilidade do imdvel devera ser emitido pelo fiscal
do contrato, constituindo condi¢do indispensavel para a realizagdo do pagamento,

sendo vedado o pagamento sem esse atesto.

14.5. A auséncia do atesto, bem como a existéncia de erros documentais ou
desconformidades na documentacdo apresentada, implicard a devolucdo a
LOCADORA para as devidas corre¢@es, interrompendo-se o prazo para pagamento até

a regularizagéo.

14.6. O aluguel sera devido apenas até a data da efetiva desocupacéo e entrega das
chaves, formalizada em Termo de Recebimento de Chaves e Vistoria de Entrega. Caso
a desocupacéo ocorra no curso do més, o valor seréa calculado proporcionalmente aos

dias de ocupacédo, mediante atesto especifico do fiscal do contrato.

14.7. O pagamento ndo implica quitacdo de eventuais danos, irregularidades ou
pendéncias verificadas no imoével, que poderdo ser cobrados ou compensados

posteriormente, conforme legislagcdo aplicavel e das clausulas contratuais.

15. REAJUSTE

15.1. O valor do Aluguel Mensal sera fixo e irreajustavel pelo prazo minimo de 12
(doze) meses, contados da data de assinatura do contrato, vedada a aplicacdo de

periodicidade inferior.

15.2. Apés transcorridos o interregno minimo de 12 (doze) meses, o valor do aluguel
podera ser reajustado mediante a aplicacéo da variacio acumulada do indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica — IBGE, ou outro indice oficial que venha a substitui-lo.
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15.3. O reajuste dependera de solicitacdo formal da LOCADORA, previamente a sua
aplicacdo, acompanhada de memorial de calculo detalhado, nos termos dos arts. 265
a 267 do Decreto Estadual n°® 1.525/2022.

15.4. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 12 (doze)

meses sera contado a partir dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste concedido.

15.5. A prorrogacdo contratual sem a solicitagdo do reajuste implica preclusdo do
direito ao reajuste relativo ao periodo respectivo, sem prejuizo de futuros reajustes,

observados os prazos e condi¢des pactuados.

15.6. LOCADORA e LOCATARIA poderdo, de comum acordo, modificar a clausula de
reajuste, nos termos do art. 18 da Lei n° 8.245/1991, desde que tais alteracbes sejam

vbee-pub/#/validar/6UKQ-PHCZ-3QL8-T55H. Assinado por: ARIANA ALVES SILVA em 06/04/2026, IARA

devidamente justificadas, observem o interesse publico e sejam formalizadas por termo
aditivo, em conformidade com o regime juridico-administrativo aplicavel e com a

natureza nédo residencial da locacgéao.

16. OBRIGAGCOES DA LOCATARIA

16.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, nos prazos e condigbes

te, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/

estabelecidos neste Termo de Referéncia, observada a vedacdo de pagamento

antecipado e a necessidade de atesto prévio do fiscal do contrato.

16.2. Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a adequada execucao do

contrato, no que couber as atribuicdes da Administracao.

16.3. Utilizar o imovel exclusivamente para o fim previsto no contrato, compativel com
sua natureza e destinacdo, zelando pela sua conservacdo como se de sua propria

propriedade fosse.

16.4. Realizar, em conjunto com a LOCADORA, a vistoria inicial do imével por ocasido
da entrega das chaves, com a elaboracdo de Termo de Vistoria contendo a descricdo

detalhada do estado de conservacao, funcionamento e eventuais defeitos existentes.

16.5. Manter o imével em condigBes de limpeza, seguranga e de utilizagao.

16.6. Restituir o imével, ao término da locacéo, nas condicdes em que o recebeu,

conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para

BEATRIZ CRUZ E SILVA em 07/04/2026, VINICIUS SILVA TSUTSUI em 07/04/2026, MATHEUS DOS SANTOS FIRMINO em 15/04/2026.
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16.6.1. Alternativamente, constatados danos de responsabilidade da
LOCATARIA, poderé esta repassar & LOCADORA, desde que por ela aceita, a
importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico competente da
Administracdo, observados os valores de mercado, para fazer face aos reparos e

reformas ali especificadas.

16.7. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagédo lhe incumba,

bem como as eventuais turbacdes de terceiros.

16.8. Consentir na realizacdo de reparos urgentes de responsabilidade da
LOCADORA, assegurado & LOCATARIA, caso a execucéo ultrapasse 10 (dez) dias
Uteis, o direito ao abatimento proporcional do aluguel e, se exceder 30 (trinta) dias, a

vbee-pub/#/validar/6UKQ-PHCZ-3QL8-T55H. Assinado por: ARIANA ALVES SILVA em 06/04/2026, IARA

faculdade de rescindir o contrato.

16.9. Em caso de inércia da LOCADORA quanto aos reparos de sua responsabilidade,
poderda a LOCATARIA executa-los diretamente e cobrar os valores correspondentes,
observada a legislacdo aplicavel, mediante prévia notificacgdo e desde que

caracterizada a urgéncia ou a omisséo injustificada.

16.10. Realizar, as suas expensas e em prazo razoavel, os reparos relativos aos danos

te, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/

efetivamente causados por seus agentes, servidores, alunos ou terceiros que, a

qualquer titulo, utilizem o imdvel em razao das atividades da unidade escolar, desde

que comprovada sua responsabilidade.

16.10.1. A LOCATARIA ndo responderé por desgastes naturais decorrentes do uso
regular do imovel, nem por deteriorag8es relacionadas ao decurso do tempo, tampouco
por vicios construtivos ou falhas em elementos estruturais e sistemas essenciais da
edificagcdo, incluindo, mas ndo se limitando, a fundagbes, pilares, vigas, lajes,
coberturas, fachadas e redes principais de agua, esgoto e energia, cuja

responsabilidade é exclusiva da LOCADORA.

16.11. Nao modificar a estrutura interna ou externa do imével sem autorizacéo prévia e
expressa da LOCADORA, ressalvadas benfeitorias necessérias urgentes, quando

houver risco iminente de prejuizo.

16.12.Encaminhar & LOCADORA, quando recebidos pela LOCATARIA, os

documentos de cobranca de tributos, encargos condominiais, e demais obrigagdes que

BEATRIZ CRUZ E SILVA em 07/04/2026, VINICIUS SILVA TSUTSUI em 07/04/2026, MATHEUS DOS SANTOS FIRMINO em 15/04/2026.
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notificagBes ou exigéncias de autoridade publica relacionadas ao imdvel, ainda que
direcionada & LOCATARIA.

16.13. Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como

aquelas necessarias a sua administragdo, como por exemplo:

| — salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos

empregados do condominio;
Il - consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
lll-. limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

IV - . manutencao e conservacgao das instalages e equipamentos hidraulicos, elétricos,

mecénicos e de seguranca, de uso comum;

V - manutencdo e conservagdo das instalacdes e equipamentos de uso comum

destinados a pratica de esportes e lazer;
VI - . manutencéo e conservacao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;

VIl - pequenos reparos nas dependéncias e instalagfes elétricas e hidraulicas de uso

comum;

VIII - rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da

locacao;

IX - reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior ao

inicio da locacao.

16.14. Pagar regularmente as despesas ordinarias decorrentes do uso do imével, tais
como consumo de agua, energia elétrica, telefonia e outras correlatas, quando
estiverem sob a titularidade da LOCATARIA.

16.15. Excepcionalmente, nos casos de compartiihamento de espacos, admitir-se-a o
pagamento pela LOCATARIA mediante critério de rateio previamente definido,

observados os limites fixados pela Administracao.

16.16. Para fins do disposto na clausula 16.15, a Administragdo, por meio do setor
técnico competente, elaborara estimativa do limite maximo mensal a ser pago a titulo
de consumo de 4gua e energia elétrica, com base em critérios objetivos, cabendo a

LOCATARIA arcar exclusivamente com os valores até esse limite.
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16.17. Providenciar, sempre que tecnicamente possivel, apés a imissao na posse do
imovel, a transferéncia da titularidade das contas de consumo de agua e energia
elétrica para seu nome, assumindo integralmente os encargos decorrentes do consumo

a partir da efetiva ocupacgéo.

16.18. Permitir a vistoria do imovel pela LOCADORA ou seus mandatérios, e, na
hipétese de a Administracdo manifestar desinteresse no exercicio do direito de
preferéncia de aquisi¢éo, permitir visitas de terceiros quando necessarias a eventual
alienacgédo do imovel, ambas mediante prévia combinagdo de data e horério, desde que

nao prejudiquem as atividades da unidade usuaria.

16.19. Realizar, em conjunto com a LOCADORA, a vistoria final do imével por ocasido

vbee-pub/#/validar/6UKQ-PHCZ-3QL8-T55H. Assinado por: ARIANA ALVES SILVA em 06/04/2026, IARA

da desocupacéao e devolugao das chaves, com a finalidade de verificar as condi¢des de

conservacdo do imével, a luz do Termo de Vistoria inicial.

16.20. Elaborar e manter atualizados os registros de acompanhamento da execucao
contratual, incluindo os atestos mensais da efetiva disponibilizagdo e uso do imdvel,
bem como os termos de recebimento e vistoria.

16.21. Providenciar a publicagédo do contrato e de seus aditivos no Portal Nacional de

te, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/

ContratacBGes Publicas — PNCP, no sitio eletrénico oficial do érgédo contratante e no

Diario Oficial do Estado de Mato Grosso, nos termos dos arts. 296 e 297 do Decreto
Estadual n°® 1.525/2022.

16.22. Cumprir as diretrizes e critérios de sustentabilidade ambiental previstos neste

Termo de Referéncia, no que couber ao uso e a ocupacao do imével.

16.23. Cumprir a convencgédo de condominio e os regulamentos internos do imével, se

existentes, no que forem compativeis com o uso institucional e educacional do espaco.

16.24. Emitir decisdo administrativa sobre solicitacdes e reclamacdes relacionadas a
execucao contratual, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes ou

de carater meramente protelatério.

17. OBRIGACOES DA LOCADORA

17.1. Comparecer, quando convocada, para assinar o contrato no prazo maximo de

10 (dez) dias uteis, contados do recebimento da convocacao formal.
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17.2. Entregar & LOCATARIA o imével apto ao uso, em condi¢des de habitabilidade,
acessibilidade, seguranga e funcionamento, garantindo o uso pacifico do imével e

mantendo-o em condi¢des adequadas ao uso educacional durante toda a vigéncia.

17.3. Responder por vicios e defeitos anteriores a locacéo, bem como por danos
estruturais ou decorrentes da condicdo do imével que afetem o uso pela LOCATARIA

Ou causem prejuizos a terceiros.

17.4. Participar, em conjunto com a LOCATARIA, da vistoria inicial do imével por
ocasido da entrega das chaves e da vistoria final por ocasido da sua devolugéo,

assegurando o registro detalhado das condi¢8es do imével em Termo de Vistoria.

17.5. Autorizar, quando solicitada, a transferéncia da titularidade das contas de
consumo de &gua e energia elétrica para o nome da LOCATARIA, bem como fornecer
tempestivamente os documentos necessarios a efetivacdo da alteracdo junto as
concessionarias, permanecendo responsavel por eventuais débitos de qualquer

natureza anteriores a locacao.

17.6. Fornecer mensalmente & LOCATARIA Nota Fiscal e/ou declaraco discriminada
dos valores a receber, vedada a quitagdo genérica, devendo constar separadamente o
valor do aluguel e, quando houver compartilhamento de espacos, os valores relativos
ao rateio das despesas ordinarias, observado o limite maximo fixado pela

Administracao, nos termos da clausula 16.15.

17.7. Nos casos previstos na clausula 16.15, quando aplicavel o regime de rateio,
arcar integralmente com os valores de consumo que excederem o limite maximo

mensal definido pela Administracgéo.
17.8. Pagar as taxas de administragao imobiliaria e de intermediag8es, se existirem.

17.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas como
aquelas que nédo se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por

exemplo:
| - Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

Il - Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das

esquadrias externas;

Il - Obras destinadas a repor as condi¢c6es de habitabilidade do edificio;
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IV - IndenizacBes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,

ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

V - Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicagao, de esporte e de lazer;
VI - Despesas de decoracgado e paisagismo nas partes de uso comum;
VII - Constituigdo de fundo de reserva.

17.10. Manter o imével em condi¢des adequadas ao uso a que se destina durante toda
a vigéncia contratual, responsabilizando-se pela execugdo, as suas expensas e em
prazo razoéavel, de todos os servigos de manutengédo e reparo que nao sejam atribuidos
a LOCATARIA, especialmente aqueles decorrentes de vicios construtivos, falhas
estruturais ou deterioragdes relacionadas ao decurso do tempo e ao uso normal do
imovel.

17.10.1. Incluem-se entre as responsabilidades da LOCADORA, para fins desta
clausula, os reparos em elementos estruturais e sistemas essenciais da edificagdo, tais
como fundacdes, pilares, vigas, lajes, coberturas, fachadas e redes principais de agua,

esgoto e energia.

17.11. Exibir & LOCATARIA, sempre que solicitado, 0os comprovantes relativos as

parcelas que estejam sendo exigidas.

17.12. Providenciar e manter atualizado o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros —
AVCB.

17.13. Comprovar, previamente a formalizagdo do contrato, o atendimento a todos os
requisitos de qualificacdo exigidos, bem como manter tais condigbes durante toda a
vigéncia contratual, nos termos dos arts. 132 a 137 do Decreto Estadual n°® 1.525/2022
e do art. 92, XVI, da Lei n® 14.133/2021.

17.14. Informar & LOCATARIA, no prazo de 2 (dois) dias Gteis, quaisquer alteracdes de
titularidade do imével, bem como alteracGes em seus dados cadastrais, endereco para
recebimento de correspondéncia, contatos ou dados bancarios, apresentando a

documentagao comprobatéria necessaria.

17.15. Cumprir integralmente a legislagdo federal, estadual e municipal aplicavel, bem
como as clausulas contratuais, respondendo pela inexecucao total ou parcial do ajuste

e pelos prejuizos decorrentes de eventuais infragfes.
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17.16. Arcar com todos 0s impostos, taxas, tarifas e prémios de seguro incidentes sobre
a propriedade do imével, excluidos os encargos decorrentes do consumo de servigos
utilizados pela LOCATARIA.

17.17. Autorizar, quando tecnicamente viavel e juridicamente admissivel, a realizagédo
de benfeitorias necessarias ou Uteis requeridas pela LOCATARIA para adaptacéo do

imovel ao servigo publico.

17.18. Responsabilizar-se por todos os seus encargos trabalhistas, previdenciarios,

fiscais e comerciais decorrentes de sua atividade e da execucao do contrato.

17.19. A inadimpléncia da LOCADORA quanto aos encargos acima nao transferira a

LOCATARIA qualquer responsabilidade de pagamento, nem podera onerar o objeto

vbee-pub/#/validar/6UKQ-PHCZ-3QL8-T55H. Assinado por: ARIANA ALVES SILVA em 06/04/2026, IARA

contratual.

17.20. Emitir Nota Fiscal de Servigo Eletrdnica (NFS-e), quando legalmente exigivel,
observando o enquadramento do locador como pessoa juridica ou pessoa fisica
contribuinte do IBS/CBS, nos termos da Lei Complementar n® 214, de 16 de janeiro de
2025.

17.21. Garantir que n&o havera interrupcdo indevida do uso do imével pela

te, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/

LOCATARIA, salvo em situagbes de caso fortuito, forca maior ou de reparos

imprescindiveis, devidamente comunicados com antecedéncia razoavel, sempre que

tecnicamente possivel.

17.22. Cumprir as diretrizes e critérios de sustentabilidade ambiental previstos neste
Termo de Referéncia, especialmente no que se refere as atividades de manutencao,

reparos ou intervengdes estruturais no imovel.
18. BENFEITORIAS E RETENCAO

18.1. A LOCADORA sera notificada quanto a necessidade de realizacdo de
benfeitorias Gteis e/ou necessarias a conservagdo, seguranca ou habitabilidade do
imovel, devendo manifestar-se e adotar as providéncias cabiveis no prazo de 10 (dez)
dias, salvo quando a natureza da intervencdo exigir prazo diverso, devidamente

justificado.

18.2. Em caso de inércia da LOCADORA quanto a adocao das providéncias referidas

no item anterior, podera a LOCATARIA realizar diretamente as benfeitorias
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promover a compensacao/indenizacdo na forma prevista no item 18.6, observada a

legislacéo aplicavel.

18.3. Durante a vigéncia da locacdo, a LOCATARIA poderéa notificar a LOCADORA
acerca da necessidade de realizagdo de reparos decorrentes de danos verificados no

imovel, excetuados aqueles resultantes do desgaste natural pelo uso regular.

18.4. Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria util removivel realizada pela
LOCATARIA e n&o indenizada poderéa ser retirada as suas expensas, desde que sua

remocao ndo acarrete danos a estrutura ou as condigfes de conservacao do imovel.

18.5. As despesas provenientes da realizacdo de alteragBes na estrutura fisica do
imovel, tais como adaptacdes para instalagdo de aparelhos ou equipamentos, correrdo
por conta da LOCATARIA, desde que previamente autorizadas de forma expressa pela
LOCADORA, devendo o imével ser restituido no mesmo estado de conservagdo em

que foi recebido, ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular.

18.6. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, desde que
expressamente autorizadas pela LOCADORA e desde que ndo decorrentes de culpa
da LOCATARIA, serdo indenizaveis e poderdo ensejar o direito de retencéo, nos termos
do art. 35 da Lei n°® 8.245/1991,desde que ndo comprometa a continuidade do servigco

publico, hipétese que sera assegurada a indenizagao por via prépria.

19. GARANTIA CONTRATUAL

19.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratagao prevista dos art. 96 ao 102 da

Lei n® 14.133/2021, em razédo da natureza do objeto.

20. DA CESSAO E SUBLOCAGAO

20.1. Ficavedada a sublocacao total ou parcial do objeto da contratagéo, a associagado
da LOCADORA com outrem, a cessao ou tranferéncia total ou parcial, bem como a

fusdo, cisdo ou incorporacdo sem autorizagéo expressa da LOCATARIA.

20.2. A LOCATARIA n&io poderé sublocar, emprestar, ceder ou transferir, no todo ou
em parte o imével objeto da locagdo, sem prévia e expressa autorizagdo da
LOCADORA.
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21. DIREITO DE PREFERENCIA

21.1. Emcaso de venda, promessa de venda, cessao, promessa de cessao de direitos
ou dacdio em pagamento, a LOCATARIA teréa direito de preferéncia para aquisicdo do
imével, em igualdade de condi¢cBes com terceiros, nos termos dos arts. 27 a 33 da Lei
n° 8.245/1991.

21.2. Acomunicacao deverd ocorrer por notificagdo formal e conter todas as condigbes
do negdcio, incluindo preco, forma de pagamento, existéncia de dnus reais, bem como

o local e horério para exame da documentacao pertinente.

21.3. A eventual alienacao do imovel ndo afetara a vigéncia nem as demais clausulas
do contrato de locagéo, permanecendo o adquirente sub-rogado em todos os direitos e

obrigacBes da LOCADORA até o término originalmente pactuado.

22. ALTERAGAO CONTRATUAL

22.1. O contrato podera ser alterado nas hip6teses admitidas pela Lei n° 8.245/1991,
pela Lei n® 14.133/2021 e pelo Decreto Estadual n® 1.525/2022, no que couber ao

regime juridico-administrativo e com a natureza néo residencial da locagéo.

23. RESCISAO

23.1. O Contrato podera ser rescindido nas hipéteses previstas no art. 137 da Lei n°
14.133/2021, observados os procedimentos estabelecidos no Decreto Estadual n.°
1.525/2022 e demais normas aplicaveis, devendo a extingao ser formalmente motivada
nos autos do processo administrativo, sendo assegurado o contraditério e a ampla

defesa.

23.1.1. Aplicam-se, no que couber, as hipéteses de rescisdo, as disposicdes dos arts.
138 e 139 da Lei n.° 14.133/2021.

23.1.2. AlteragBes no contrato social, denominagéo, finalidade ou estrutura da pessoa
juridica contratada ndo ensejardo, por si sO, a rescisdo contratual, desde que néo
comprometam a execucado do objeto ou a capacidade de cumprimento das obrigagdes

assumidas.
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23.1.3. Caso a alteragdo impligue mudanca da pessoa juridica originalmente
contratada, devera ser formalizado termo aditivo para a correspondente alteracéo

subjetiva, observada a legislagao aplicavel.

23.2. A Administracdo poderd rescindir unilateralmente o Contrato,a qualquer tempo e
sem Onus de natureza indenizatéria adicional, ressalvados os valores eventualmente
devidos até a data da desocupacgdo, em razdo de interesse publico superveniente,
incluindo, entre outras situagdes, a disponibilizacdo de imovel publico apto a atender as

necessidades da unidade escolar.

23.2.1. A decisao de rescisdo unilateral por interesse publico devera ser formalmente

justificada pela autoridade competente.

23.2.2. A LOCATARIA notificara formalmente a LOCADORA acerca da inteng¢do de

rescisao, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data da efetiva desocupacéao.

24. INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

24.1. A LOCADORA sera responsabilizada administrativa, civil e penalmente pelas
infracbes cometidas durante a vigéncia do contrato, nos termos do art. 155 da Lei n°

14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

24.2. Constituem infragdes passiveis de sancdo, no que couber a natureza da

contratacao, especialmente:
| - Dar causa a inexecucao parcial do contrato;

Il - Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a LOCATARIA,

ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
Il - Dar causa a inexecucgao total do contrato;

IV - Apresentar declaracdo ou documentacédo falsa exigida ou prestar declaracao falsa

durante a fase de apresentacdo ou durante a execucao do contrato;

V - Fraudar ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

VI - Comportar-se de modo inidéneo ou agir de forma fraudulenta;

VII - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

VIII - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei N° 12.846, de 1° de agosto de 2013

(Lei Anticorrupc¢éo).
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IX — Deixar de realizar os reparos de natureza estrututral ou sanar vicios ocultos de sua
responsabilidade, apdés notificacdo formal da LOCATARIA, comprometendo a

funcionalidade do ambiente escolar.

24.3. Pelo cometimento das infragcdes administrativas previstas, poderéo ser aplicadas
as sancoes dos arts. 156 a 160 da Lei 14.133/2021, observados o devido processo

legal e a gradacao da penalidade:
| - Adverténcia;

Il — Multa, calculada na forma estabelecida no contrato, nédo inferior a 0,5% (meio por

cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor do contrato;

[l - Impedimento de licitar e contratar;

IV - Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

24.4. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados, entre outros critérios:
| - A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

Il - As peculiaridades do caso concreto;

Il - As circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - Os danos que dela provierem para a LOCATARIA;

V - Alimplantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, quando aplicavel,

conforme normas e orientacdes dos 6rgdos de controle.

24.5. Verificada a aplicacdo de multa e/ou indenizagao em valor superior aos créditos
eventualmente devidos a LOCADORA, a diferenca sera cobrada judicialmente,
admitida a compensacao dos valores existentes.

24.6. A aplicacdo das sanc¢des ndo exclui a obrigacao de reparacgéo integral dos danos
causados & LOCATARIA.

24.7. Sera assegurado a LOCADORA o direito a defesa prévia, com prazo de 15
(quinze) dias uteis, contados da intimagdo do ato, para apresentacdo de defesa ou
manifestacao.

24.8. As sanc¢Oes poderdo ser afastadas ou atenuadas nos casos de caso fortuito,
forca maior ou auséncia de culpa, desde que devidamente comprovadas e

reconhecidas perante a SEDUC.

25. LEGISLACAO APLICADA
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A presente contratacdo reger-se-4 pelas normas abaixo indicadas, sem

prejuizo da aplicacdo de outras disposi¢cfes legais e regulamentares pertinentes:

| - Lei n® 14.133/2021 e alteracdes - Lei de LicitagGes e Contratos Administrativos;
Il - Lei n° 8.245/1991 - Lei do Inquilinato;

Il — Lei n® 10.406/2002 — Cédigo Civil, no que couber;

IV - Lei Estadual n® 11.109/2020 - Gestao patrimonial da Administragdo Publica do

Estado de Mato Grosso;
V - Lei Estadual n® 7.692/2002 - Regula o processo administrativo;

VI - Decreto Estadual n° 1.525/2022 - Regulamenta a Lei n°® 14.133/2021 no ambito da
Administracdo Publica Estadual;

VII - Normas federais e estaduais relativas a retengdo de tributos incidentes sobre
pagamentos decorrentes de contratos administrativos, aplicAveis no que couber a

natureza do objeto.

Cuiaba, 06 de abril de 2026.

ARIANA ALVES SILVA
Técnica Administrativa Educacional
CPI/SPAT/SAIP/SEDUC

VINICIUS SILVA TSUTSUI
Coordenador de Patrimoénio Imobiliario
CPI/SPAT/SAIP/SEDUC

IARA BEATRIZ CRUZ E SILVA
Superintendente de Patrimdnio
SPAT/SAIP/SEDUC

MATHEUS DOS SANTOS FIRMINO
Secretario Adjunto de Infraestrutura e Patrimdnio
SAIP/SEDUC
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