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GOVERNO DO ESTADO
DE MATO GROSSO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 004/2025
Prospeccdo ao mercado de imovel

O ESTADO DE MATO GROSSO, por intermédio da SECRETARIA DE
ESTADO DE SEGURANCA PUBLICA- SESP, com sede na Rua Julio Domingos de Campos, s/n2, Bairro:
Centro Politico Administrativo, CEP: 78.049-927, Cuiab3-MT, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
58.275.566/0001-06, neste ato representada pelo SECRETARIO ADJUNTO DE SEGURANCA PUBLICA,
nomeado pela Portaria n2 01/2023/GAB/SESP, publicada em 04 de janeiro de 2023, o Sr. HEVERTON
MOURETT DE OLIVEIRA, brasileiro, servidor publico, portador do RG n2 085****-* SSP/MT e inscrito
no CPF/MF sob 0 n@ 537 *** ***_** rasidente e domiciliado nesta Capital, doravante denominado
ORDENADOR DE DESPESA, torna publico o presente EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO para
prospectar no mercado imdveis disponiveis para locacdo que atendam as necessidades da
administracdo, para locacdo de imével com a finalidade de abrigar a sede da Geréncia de Patrulha
Maria da Penha e Patrulha Maria da Penha — CPCDH.

REQUISITOS NORMATIVOS QUE DISCIPLINAM OS SERVICOS A SEREM CONTRATADOQS:
Lei n2 14.133, de 12 de abril de 2021, Lei de LicitacGes e Contratos Administrativos;

Decreto Estadual n°® 1.525/2022 — Regulamenta a Lei n® 14.133/2021, no ambito da
Administracdo Publica Estadual Direta, Autdrquica e Fundacional do Estado de Mato Grosso;

Lei n? 8.245/1991; Dispde sobre as locacdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes (Lei do Inquilinato);

Lei n? 13.146 de 06 de julho de 2015 Lei Brasileira de inclusao da pessoa com deficiéncia;

Portaria n? 343/2024/SESP/MT — Regulamenta o procedimento de consulta publica imobiliaria
prévia as contratagBes por inexigibilidade de licitacdo do art. 74, V da Lei 14.133/2021.

1. OBJETO E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS:

1.1.0 presente edital de chamamento publico se destina a prospec¢do do mercado imobilidrio para
locacdo de imdvel com a finalidade de abrigar a sede da Geréncia de Patrulha Maria da Penha e
Patrulha Maria da Penha — CPCDH.

1.2. O contrato serd firmado com prazo de vigéncia pelo prazo de 60 (sessenta) meses, conforme
previsto no art. 99, inciso |, da Instru¢do Normativa SEGES/ME n2 103/2022.

1.3. O Edital estd vinculado ao Estudo Técnico Preliminar.
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para futura locacdo deverd ter no minimo as especificacdes a seguir:

Municipio: Cuiabd/MT

Regido de Distancia recomendavel média de aproximadamente 3 km (trés
Interesse: quildmetros) do Centro Politico Administrativo de Cuiabd — MT.
Aspectos |- O imdvel deve ser construido em alvenaria, possuir teto
Arquitetdnicos e com laje pintada ou forro e ter pé direito nos locais de
Construtivos permanéncia prolongada de aproximadamente 2,80 m? ou
Gerais: maior, se assim for exigido pela legislacdo local.

Il- A estrutura do imovel deve estar livre de rachaduras,
trincas, fissuras, vazamentos, infiltracdes, manchas em pisos,
forros e paredes que comprometam ou venham a
comprometer sua seguranca e salubridade.

Il - As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cdes de
apresentacdo (limpas, sem rachaduras ou infiltragdes, nem
pecas ou placas faltantes), devendo ser garantida a
continuidade de uma boa apresentacdo durante todo o tempo
de uso pela Autarquia.

IV - As esquadrias deverdo estar em perfeito estado de
funcionamento e ndo deverdo apresentar defeitos,
infiltracdes, rachaduras, falta de ferragens, trinca em vidros
e outros. As janelas e portas devem estar em perfeito
funcionamento de abertura, fechamento e estanqueidade.
Os vidros devem ser incolores e lisos a fim de aumentar a
luminosidade nos ambientes.

V- O imdbvel deve atender a todas as prescricoes
estabelecidas nas normas federais, estaduais e municipais,
nos normativos e padrdes das concessionarias de servicos
publicos de energia elétrica, dgua e telefonia, e na legislacdo
vigente de acessibilidade pelas pessoas portadoras de
necessidades especiais.

VI- O imével deve ser atendido por infraestrutura de rede
elétrica, rede ldgica, telefbnica, de dgua encanada, esgoto e
coleta de lixo.

VIl - O imdbvel deverd apresentar instalagBes elétricas
dimensionadas de acordo com as normas técnicas vigentes
e em perfeito estado de uso, assim como bocais de
lampada, portas, janelas, fechaduras, batentes, dobradicas,
luminarias, encanamento, torneiras, ralos, vasos sanitarios, pias
e outros equipamentos.

VIIl - O imodvel devera apresentar iluminacdo e aeracédo,
preferencialmente em todos os compartimentos habitaveis,
por intermédio de janelas ou vdos que se comuniguem
diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas.

IX- O teto, piso e paredes do imdvel deverdo ser revestidos
com cores claras, pintura nova e de boa qualidade, exigindo-
se auséncia de pontos de infiltragdes, mofos e manchas.

X -0s banheiros devem estar em bom estado, com espelhos,
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porta papel higiénico, porta papel toalha ou suporte para
toalha de rosto, saboneteiras e tampas dos vasos sanitarios.

Xl - As pias, tanques e lavatérios podem ser com ou sem
colunas, ou ainda apoiados em tampos de marmore ou
granito.

Xl - As portas internas devem ser em madeira. Todas as
portas devem contar com fechadura, principalmente nos
banheiros.

Xlll - Os banheiros também devem contar com janela de
ventilacdo ou sistema de exaustdo.

Aspectos
Arquitetonicos,
Construtivos
Especificos e
Localizagdo do
Imovel

| - A localizagdo do imdvel é outro requisito muito
importante. Conforme justificativa contemplada no tdpico
"Descricdo da Necessidade da Contratacdo" deste ETP, por
razdes logisticas e operacionais, o imdvel que serd objeto da
locacdo deverd estar localizado a uma distancia recomendavel
de aproximadamente 3km (trés quildmetros) do Centro
Politico Administrativo.

Il - A escolha do imdvel deve priorizar a drea da cidade de
facil acesso, de modo que este se encontre préximo a pontos
de transporte publico.

Il - O imdvel e as ruas de acesso a ele devem possibilitar
o deslocamento de veiculos e caminh&es de pequeno porte.

IV - As vias em torno do imdvel ndo devem ser sujeitas a
alagamentos ou outras ocorréncias que as tornem inacessiveis,
mesmo que temporariamente.

Pisos

| - As paredes ndo poderdo possuir imperfeicdes ou
patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagGes
com defeitos (infiltracdo, rachaduras, trincas e outras).

Il As dreas molhadas deverdo ser revestidas com ceramica ou
outros materiais resistentes a umidade. Os demais ambientes
poderdo ser pintados com tinta lavavel, em cores claras
(branca ou marfim, preferencialmente) de modo a melhorar
a luminosidade do ambiente.

Forros

| - Os forros devem ser modulados e removiveis, em
laminas de PVC, lambris de madeira, gesso em placas, gesso
acartonado, forro mineral ou material similar, e, caso
necessario, devem ser pintados com tinta lavavel, em cores
claras, e ndo poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou
qualguer tipo de patologia.

Il - Os forros e lajes ndo poderdo apresentar irregularidades,
defeitos ou qualquer tipo de patologia.

Acessibilidade

| - O imdével deve obedecer as disposicbes das Leis n.°
10.098/2000 e n.° 13.146/2015, do Decreto n.° 5.296/2004
e da ABNT NBR 9050, que trata da promog¢do da

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em

HPE  28/11/2025, ADRIANA XAVIER DE SOUZA BOTOF em 28/11/2025. Juntado em 01/12/2025 10:30:13 por DANIELE BERNARDES.




PM-PRO-2025/16495 - Pagina 135

et
W M2

GOVERNO DO ESTADO
DE MATO GROSSO

acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida. Il - Nesse sentido, devem ser observadas
as seguintes determinacdes:

a) pelo menos um dos acessos ao interior da edificacdo
deverd estar livre de barreiras arquitetdnicas e de obstaculos
que impecam ou dificultem a acessibilidade de pessoa
portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida
(catracas, porta giratéria, trilhos ndo embutidos, degraus,
entre outros);

b) 2% do total de vagas do estacionamento para veiculos
que transportem pessoas com deficiéncia, reservadas e
sinalizadas perto do acesso e 5% do total de vagas do
estacionamento para veiculos que transportem pessoas
idosas, reservadas e sinalizadas perto do acesso;

c) rebaixamento de calcadas com rampa acessivel ou
elevacdo da via para travessia de pedestre em nivel;

d) calcadas sem barreiras nas proximidades da edificacdo;

e) todos os pavimentos devem permitir o acesso por pessoa
com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

f) pelo menos um dos itinerarios que comuniguem horizontal
e verticalmente todas as dependéncias e servicos do edificio,
entre si e com o exterior, deverd cumprir os requisitos de
acessibilidade;

g) instalacdo de piso tatil direcional e de alerta;

h) corredores (drea de circulacdo) com largura adequada e sem
obstaculos;

i) o edificio devera dispor, pelo menos, de um banheiro
acessivel exclusivo, ou de sanitarios masculinos e femininos
acessiveis, distribuindo-se seus equipamentos e acessérios de
maneira que possam ser utilizados por pessoas portadoras
de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Aspectos
relacionado as
Instalagbes
Prediais, Elétricas
e Eletonicas

| - As instalagBes elétricas devem estar em perfeito estado
de uso e de acordo com normas e padrfes exigidos pela
concessiondria de energia elétrica e pelas reparticdes
publicas locais competentes.

II- O imoével deve possuir medicdo individual de energia
elétrica para as areas ofertadas por meio de reldgio medidor.
lll - As instalacdes elétricas deverdo ser preferencialmente
embutidas, podendo, em alguns locais, serem aparentes em
eletrodutos ou canaletas de PVC.

IV - O projeto elétrico deve contemplar os seguintes itens:

a) alimentacdo dos quadros da edificacdo derivada diretamente
da entrada de energia;

b) circuitos parciais e circuitos terminais de iluminacdo (interna
e externa) e tomadas;

c) circuitos preparados para rede estabilizada, para
computadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede;
d) disjuntores tipo DR, de acordo com as exigéncias da Norma
NBR 5.410;
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e) circuitos de iluminacdo de emergéncia;

f)circuitos individuais para instalacdes dos aparelhos de ar-
condicionado;

g) sistema de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA);
h) sistema de aterramento  indicado

para equipamentos eletrdnicos
sensiveis/microcomputadores,  apresentando  resisténcia
maxima de 5 ohms, integrados com a malha de terra do
sistema de forca.

V- As instalacBes elétricas de baixa tensdo (iluminagdo e
tomadas) devem estar de acordo com as normas e o0s
padrdes exigidos pela concessiondria de energia elétrica e
atender as prescricdes das Normas Técnicas da ABNT NBR
n.2 5.410, NBR ISO/CIE 8995-1, NBR NM 280, NBR n.2 7.288,
suas atualizacBes e demais normas correlatas.

VI-0Os circuitos para tomadas de uso geral, tomadas de rede
l6gica e de iluminacdo deverdo ser preferencialmente
independentes entre si.

VIl - Cada ambiente coletivo deverda possuir interruptor
independente para ligar e desligar sua iluminacdo. O prédio
inteiro deverd, também, possuir interruptor/chave geral que
ligue e desligue toda a energia elétrica e que desligue e
ligue integralmente cada um dos segmentos de circuito.

VIIl - No dimensionamento do sistema elétrico do ambiente
recomenda-se estar incluida uma capacidade de expansdo da
carga futura de, no minimo, 20%

IX- A carga para a copa deve levar em conta, no minimo,
a utilizacdo de geladeira/freezer, cafeteira, bebedouro ou
purificador de dgua e forno de micro-ondas.

X - A proponente deverd fornecer uma copia dos projetos
das instalacGes elétricas de baixa tensdo, iluminacdo e
tomadas e da rede de cabeamento estruturado aprovados,
executados e em vigor nas instalacdes da edificacdo.

Xl - O imdvel também deve contar com instalages de rede
de cabeamento estruturado para telefonia e dados.

Instalagbes
Hidrossanitarias

| - As instalagBes hidrossanitarias deverdo estar em perfeitas
condi¢Bes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca,
guebra e com todos os acessorios necessarios ao bom uso,
devendo ser atestada a auséncia de qualquer tipo de
vazamento e a condi¢cdo de utilizacdo das loucas, metais e
valvulas.

Il- As instalacGes hidrossanitarias deverdo guardar
conformidade com a ABNT NBR 5626 e normas correlatas.
1l - A caixa d'dgua, que também deverd estar em
perfeitas condi¢cdes de uso, devera ser dimensionada para
a ocupacdo prevista da populacdo do edificio. O reservatério
de dgua deve contar com capacidade suficiente para
atendimento a sede por no minimo 2 (dois) dias.

v - O imdvel deve dispor de, no minimo, 1 (uma)
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copa, equipada com pia, torneira, bem como 1 (uma) area
de servigo com tanque e torneira.

V- Os banheiros devem contar com exaustdo ou ventilacdo,
por intermédio de janelas ou vdos que se comuniguem
diretamente com espacos exteriores ou com areas abertas.

VI- O imdvel deve dispor de drenos embutidos na alvenaria
para equipamentos de ar- condicionado, dependendo do
sistema de climatizacdo.

Sistema de | - O locador (a) deverd fornecer a solugdo para a
Refrigeragdo climatizacdo do imovel, devendo ter condicionadores de ar
instalados em todos os cdmodos.

Requisitos | - O imdvel devera possibilitar a instalacdo de luminarias e
Ambientais lampadas de alta eficiéncia e contar com janelas envidracadas

a fim de aumentar a luminosidade do ambiente.

Il - Caso possivel, as torneiras dos banheiros, cozinha e area
de servico devem ser do tipo temporizadas ou com sensores,
ou, ainda, possuirem arejadores.

[l - Os vasos sanitarios também devem contar com caixa
acoplada e descargas de acionamento duplo.

IV - Os sistemas e equipamentos instalados devem prezar
pelo uso racional de 4gua e energia elétrica.

Requisitos de
Prevencgdo e
Combate a
Incéndio.

| - O imdvel deverd conter instrumentos de deteccdo e
combate a incéndios com todos os equipamentos de
seguranca exigidos pelas normas vigentes e determinacdes
do Corpo de Bombeiros, tais como sinalizagdo de emergéncia,
extintores, mangueiras, entre outros. Il - Também devera ser
apresentado o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros
relativo ao imdvel caso as normas assim o exijam.

Requisitos Finais

O imdvel deverd atender a todas as prescricdes
estabelecidas em leis federais e municipais, normas e
padrées das concessiondrias de servicos publicos de
eletricidade, aguas e telefonia e do Corpo de Bombeiros,
bem como apresentar o respectivo “Habite-se” até a data do
recebimento das chaves.

Il - Todos os elementos construtivos e componentes fisicos
que integram a edificacdo deverdo atender a legislacdo de
uso e ocupacdo do solo e ao conjunto de normas
urbanisticas.

1l - O locador deverd disponibilizar o imdvel no
periodo de no maximo 60 dias, apds a assinatura do
contrato.

\Y O locador também deverd realizar manutengdes
corretivas relacionadas ao imdvel, quando decorrentes de
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seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem
como as decorrentes de eventuais vicios ou defeitos que
sejam encontrados no imdvel, em conformidade com a Lei
n.° 8.245/91.

V- Quanto aos requisitos de habilitagdo, recomenda-se que
o Edital contemple a necessidade de comprovacdo da
regularidade fiscal do imdvel nos ambitos federal, estadual
e municipal, bem como a sua documentacdo quanto a
propriedade e aprovacdo nos orgdos competentes.

Requisitos de
Sustentabilidade:

| - O imovel locado deverad fundamentar-se no uso racional de
recursos e equipamentos, para evitar e prevenir o
desperdicio de insumos e materiais consumidos, bem como
a geracdo de residuos, além do desperdicio de agua e
consumo excessivo de energia. Sempre que possivel, fazer uso
de energia renovavel.

Apesar disso, algumas acBes podem ser consideradas, tais
como: as torneiras dos banheiros, cozinha e drea de servico
devem ser do tipo temporizadas ou com sensores; 0S vasos
sanitdrios também devem contar com caixa acoplada e
descargas de acionamento duplo.

Acessibilidade:

| - O imdvel deve obedecer as disposicdes das Leis n.°
10.098/2000 e n.° 13.146/2015, do Decreto n.° 5.296/2004
e da ABNT NBR 9050, que trata da promocdo da
acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com

mobilidade reduzida. Il - Nesse sentido, devem ser observadas
as seguintes determinagdes:
a) pelo menos um dos acessos ao interior da

edificacdo deverd estar livre de barreiras arquiteténicas e
de obstaculos que impecam ou dificultem a acessibilidade
de pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida (catracas, porta giratéria, trilhos ndo embutidos,
degraus, entre outros);

b) 2% do total de vagas do estacionamento para
veiculos que transportem pessoas com  deficiéncia,
reservadas e sinalizadas perto do acesso e 5% do total de
vagas do estacionamento para veiculos que transportem
pessoas idosas, reservadas e sinalizadas perto do acesso;

c) rebaixamento de calcadas com rampa acessivel ou
elevacdo da via para travessia de pedestre em nivel;

d) calcadas sem barreiras nas proximidades da
edificacdo;

e ) todos os pavimentos devem permitir o acesso por
pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida;

f)pelo menos um dos itinerdrios que comuniguem horizontal
e verticalmente todas as dependéncias e servigos do edificio,
entre si e com o exterior, deverd cumprir os requisitos de
acessibilidade;

g) instalacdo de piso tatil direcional e de alerta;

h) corredores (area de circulagdo) com largura adequada
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e sem obstaculos;

i)o edificio deverd dispor, pelo menos, de um banheiro
acessivel exclusivo, ou de sanitarios masculinos e femininos
acessiveis, distribuindo-se seus equipamentos e acessorios
de maneira que possam ser utilizados por pessoas
portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

Areas computdveis
e ndo computdveis

Em Imodveis Institucionais da Administracdo Publica, a drea
atiih do imovel, é frequentemente dividida em areas
computaveis e areas ndo computaveis.

As areas computaveis sdo consideradas para fins de calculo
e dimensionamento das necessidades funcionais da
administracdo publica. Incluem salas de trabalho, recepcses,
salas de reunido, entre outras, onde ocorre a atividade direta.

As dreas ndo computaveis, por outro lado, sdo as areas
que, embora estejam dentro do imdvel, ndo sdo
diretamente utilizadas para as atividades administrativas ou
operacionais.

Exemplos incluem dreas de circulacdo (corredores), areas
de servico (como salas de maquinas e depdsitos), e areas
técnicas. As areas técnicas sdo aquelas destinadas a
circulacdo vertical ou horizontal que conectam os ambientes
e pavimentos que compdem a edificacdo e a infraestrutura
do imédvel, como halls, corredores, escadas, elevadores e
garagens. As dreas de servigo, por seu turno, constituem os
espacos necessarios para atender demandas do d6rgdo ou
entidade, para além de suas atividades administrativas, tais
como depdsito de mercadorias, area de espera para
atendimento ao publico e arquivos permanentes..

PLANEJAMENTO ESPACIAL DO IMOVEL

METRAGEM ESTIMADA

ESPACO QTD DE SALAS E m2 METRAGEM TOTAL m?
Geréncia da Patrulha 1 50 m2 50 m?
Maria da Penha (GPMP) m m
Setor Administrativo - 5 ,
GPMP 4 9 m 36 m
NUcleo da Patrulha Maria
da Penha do 12 Comando 1 10 m? 10 m?
Regional
Setor Administrativo - , ,
PMPCR1 1 om om
Sala de reunido 1 10 m? 10 m?
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Sala de atendimento psi-
- 1 15 m? 15 m?
coldgico
Sala de acolhimento 1 10 m? 10 m?
Espaco Kids 1 28 m?2 28 m?2
Espaco do café 1 20m?2 20 m?
Area de apoio e cozinha 1 14,5 m? 14 m?
Sanitario masculino PCD 1 2,5 m? 3m?
Sanitdrio feminino PCD 1 2,5 m? 3m?
Espago familia com la-
1 15 m? 15 m?
vabo
Areas de apoio 6 5 m? 30 m?
AREA MINIMA ESTIMADA DO IMOVEL 222 m?

1.5 As especificacGes aqui apresentadas constituem diretrizes para a contratacdo, representando
0s requisitos minimos que devem orientar a escolha do imével, podendo ocorrer uma variagao
de até 30%. Deve-se considerar, no entanto, a possibilidade de que um imdvel que ndo
contemple todos os critérios seja adaptado pelo locatario, as suas expensas. Portanto, é
possivel negociar com o proprietario a fim de que seja alcancada a melhor proposta.

1.6 O proprietario do imével devera adequar a edificagdo as necessidades de ambientes e dreas
necessarias ao funcionamento adequado aos servicos da PMMT, bem como, realizar as
adequagBes necessarias no layout, nas redes elétricas, no cabeamento estruturado, nas
instalacdes hidrossanitdrias, no sistema de climatizacdo e demais sistemas prediais, em
conformidade com a proposta de pregos a ser apresentada.

1.7 O imdvel devera estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracdo do contrato de locacdo, preferencialmente pronto e em condicBes de operagdo no
momento de entrega das chaves e apds vistoria da equipe técnica da PMMT.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 Motiva-se a realizacdo da contratacdo pretendida em virtude da necessidade de prover um
imével para abrigar a Geréncia de Patrulha Maria da Penha e Patrulha Maria da Penha do 10
Comando Regional da PMMT em Cuiaba - MT, tendo em vista que este encontra-se sem local
adequado.

2.2 Atualmente, a Geréncia de Patrulha Maria da Penha ocupa o espaco de dois camarotes
situados no Complexo da Arena Pantanal, Av. Agricola Paes de Barros, Cidade Alta, Cuiaba -
MT, CEP: 78158-720, 30 Andar - Salas 311/312, sendo necessaria a urgente realocacdo
apropriada para Geréncia de Patrulha Maria da Penha, uma vez que o material carga destas
UPMs se encontram tanto na localidade citada, quanto em depdsito oferecido pela PMMT,
causando transtornos pela acomodacdo precaria montoados) distancia.
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2.3 Requisitos técnicos da contratagdo
2.3.1.1 Utilizando-se o Manual de Padrdes de Ocupacdo das Areas de Escritério da
Controladoria - Geral da Unido, o qual objetiva estabelecer o modelo de ocupagdo das
areas de escritério da CGU, somente se estipulam as areas de trabalho coletivo (salas de
reunido) e individual (estacGes de trabalho), ndo abrangendo as dreas de apoio, dreas
técnicas e areas especificas.
2.3.1.2 Desse modo, utiliza-se como instrumento interno subsididrio a Portaria Conjunta
n? 38 de 2020, cuja previsdo é de que:
2.3.1.3 "Art. 10 . O calculo para adequacdo das dreas de escritério serd feito considerando
o indice de 7,00 a 9,00 m? de area Util para o trabalho individual por servidor, empregado,
militar ou terceirizado que exerca suas atividades no imovel. "
2.3.1.4 Portanto, considerando a necessidade de disponibilizacdo de imdvel destinado a
instalacdo da Geréncia de Patrulha Maria da Penha (GEPMP) e da Patrulha Maria da Penha
do 12 Comando Regional da PMMT, bem como suas respectivas divisGes de trabalho, faz-
se necessario que o espaco contemple, no minimo: salas de trabalhos, espaco de copa,
recepcao, banheiros femininos e masculinos, estacionamento para carros e viaturas, dentre
outros, recomenda-se a observacao subsidiaria das definicbes e disposicdes dos citados
documentos.
2.3.1.5 Populagdo Principal da Geréncia de Patrulha Maria da Penha e Patrulha Maria da
Penha do 12 Comando Regional
2.3.1.6 A populagdo de servidores corresponde a soma dos postos de trabalho integrais
(servidores e colaboradores que realizem expediente continuo no imdvel, cuja carga horaria
didria média seja igual ou superior a seis horas e que demandem estacdo de trabalho
exclusiva) e dos postos de trabalho reduzidos (servidores e colaboradores que realizam
expediente parcial ou transitdrio no imovel, cuja carga hordria didria seja inferior a seis
horas ou realizada em teletrabalho e que demandem estacdo de trabalho que, neste caso,
deverd ser compartilhada).
2.3.1.7 Com esse conceito, que norteia o dimensionamento preliminar, subsidiam as
andlises do padrdo de ocupacdo da drea demandada, servindo assim, para o célculo da
populacdo principal do imdvel, a quantidade de postos de trabalho integrais.
2.3.1.8 Estima-se que a populacdo da Geréncia de Patrulha Maria da Penha e Patrulha
Maria da Penha do 12 Comando Regional da PMMT seja de, ao menos, 24 (vinte e quatro)
servidores e 3 (trés) estagiarios, devidamente instalados entre os variados setores das
UPMs, conforme planilha abaixo:
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POPULACAO GERENCIA DE PATRULHA MARIA DA PENHA E PATRULHA MARIA DA PENHA DO 12
COMANDO REGIONAL DA POLICIA MILITAR DO ESTADO DE MATO GROSSO
SETOR TIPO DE POSTO DE TRABALHO QUANTIDADE MEDIA DE

SERVIDORES

Geréncia de Patrulha Maria da Periodo Integral 9

Penha Meio Periodo (estagiarios) 3

Patrulha Maria da Penha do 12 o | .

Comando Regional Periodo Integra

Operacional PMP 12 CR Escala 12x36 14
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2.3.2 Populagdo Principal da Geréncia de Patrulha Maria da Penha e Patrulha Maria da
Penha do 12 Comando Regional

2.3.2.1 A populacdo de servidores corresponde a soma dos postos de trabalho integrais
(servidores e colaboradores que realizem expediente continuo no imdvel, cuja carga
hordria didria média seja igual ou superior a seis horas e que demandem estacdo
de trabalho exclusiva) e dos postos de trabalho reduzidos (servidores e colaboradores
gue realizam expediente parcial ou transitério no imdvel, cuja carga hordria didria
seja inferior a seis horas ou realizada em teletrabalho e que demandem estacdo de
trabalho que, neste caso, deverd ser compartilhada).

2.3.2.2 Com esse conceito, que norteia o dimensionamento preliminar, subsidiam as
analises do padrdo de ocupacdo da area demandada, servindo assim, para o cdlculo
da populacdo principal do imdvel, a quantidade de postos de trabalho integrais.

2.3.2.3 Estima-se que a populacdo da Geréncia de Patrulha Maria da Penha e Patrulha
Maria da Penha do 12 Comando Regional da PMMT seja de, ao menos, 24 (vinte e
quatro) servidores e 3 (trés) estagidrios, devidamente instalados entre os variados
setores das UPMs, conforme planilha abaixo:

POPULAGAO GERENCIA DE PATRULHA MARIA DA PENHA E PATRULHA MARIA DA PENHA DO 12
COMANDO REGIONAL DA POLICIA MILITAR DO ESTADO DE MATO GROSSO
SETOR TIPO DE POSTO DE TRABALHO QUANTIDADE MEDIA DE

SERVIDORES

Geréncia de Patrulha Maria da Periodo Integral d

Penha Meio Periodo (estagidrios) 3

Patrulha Maria da Penha do 12 od I

Comando Regional Periodo Integra 1

Operacional PMP 12 CR Escala 12x36 14

2.3.2.4 LOCACAO COM FACILITIES

2.3.2.4.1. De acordo com um breve levantamento de mercado, nota-se que o municipio possui
baixa oferta de imdveis que se aproximam das caracteristicas necessarias para utilizacdo da
Geréncia de Patrulha Maria da Penha e Patrulha Maria da Penha do 12 Comando Regional.
Considerando o cendrio apresentado e as vantagens detalhadas anteriormente, optou-se pela
adocdo do modelo de LOCACAO COM FACILITIES Esta escolha serd feita segundo os
procedimentos e normas usualmente seguidos na contratacdo desse tipo de locagdo.
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2.3.2.4.2. Além disso, é necessario considerar a viabilidade de adaptar um imdvel que ndo
atenda plenamente a todos os critérios estabelecidos no documento. Essa adaptacdo pode %,:
ser realizada pelo locatario para atender as suas necessidades especificas. Assim, admite- se
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a possibilidade de negociar com o proprietario do imdvel para ajustar as condicbes e
requisitos, visando obter a proposta mais vantajosa e adequada.

2.3.2.4.3. Considerando a adoc¢do do modelo de locacdo com facilities, serda escolhido um
regime de locacdo sem investimentos por parte da Administracdo Publica, com prazo de
vigéncia inicial estimado de 60 (sessenta) meses, prorrogaveis por até 10 anos conforme
dispBe o art. 107 da Lei 14.133/2021, consoante o interesse da Administra¢do Publica.

23244 E importante ressaltar que os contratos podem ser prorrogados sucessivamente,
estando de acordo ambas as partes.

2.3.2.4.5. Para que a prorrogacdo seja valida, € necessario que esteja prevista no edital e a
autoridade competente confirme que as condicBes e os precos continuam vantajosos para
a Administracdo. Além disso, é permitido negociar com o contratado ou optar pela extincao
do contrato sem custos para qualquer uma das partes envolvidas.

2.3.2.4.6. A Lei de Licitacdes n.2 14.133/2021 passou a contemplar a compra ou locacdo de
imdveis como uma situacdo em que a licitacdo pode ser dispensada. Conforme o artigo 74,
inciso V, a licitacdo é considerada inexigivel quando a competicdo é invidvel, especialmente
nos casos em que a “aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalacGes e
de localizacdo tornem necessdria sua escolha especifica.” Portanto, quando as caracteristicas
Unicas de um imdvel, tanto em termos de suas instalacbes quanto de sua localizacdo,
impossibilitam a competicdo entre fornecedores, a licitacdo pode ser dispensada.

2.3.2.4.7. Na Lei de LicitacBes, a justificativa para a inexigibilidade envolvendo a locacdo do
imével dependerd da motivacdo quanto aos seguintes requisitos (art. 74, § 59):

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdao e dos custos de adaptacgdes,
guando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e prazo de amortizacdo dos
investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

1l - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

2.3.2.4.8. £ incomum que um Unico imdvel atende completamente as necessidades especificas
da Administragdo Publica, o que, se fosse o caso, indicaria a inviabilidade de competicdo e
justificaria a inexigibilidade de licitacdo. Na pratica, é mais frequente que um conjunto de
imdveis seja capaz de atender aos requisitos estabelecidos pelo poder publico, permitindo,
assim, a competicdo entre diferentes ofertas.

2.3.2.4.9. Conforme o artigo 51 da Lei n.2 14.133/2021, a locagdo de imdveis deve ser
obrigatoriamente precedida de um processo licitatorio. Além disso, é necessario realizar uma
avaliacdo prévia do imodvel, considerando o seu estado de conservacdo, os custos associados
a possiveis adaptacdes e o prazo necessario para amortizar os investimentos exigidos. No
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entanto, é importante observar a ressalva prevista no inciso V do caput do artigo 74 da
mesma lei, que pode permitir a dispensa de licitagdo em circunstancias especificas.

2.3.2.4.10. A andlise desses dispositivos legais sugere que, ao adotar o regime juridico da
Lei n.2 14.133/2021, a Administracdo Pulblica ndo pode simplesmente optar pela locagdo de
um imoével sem realizar um processo licitatdrio, mesmo quando ha varios imdveis disponiveis
gue atendem as condicBes desejadas. A escolha do imdvel deve ser feita por meio de um
processo licitatério, garantindo a obtencdo da melhor proposta e assegurando a transparéncia
e a competitividade na contratacgdo.

2.3.2.4.11. Considerando que foi adotado o modelo de locacdo com facilities, que envolve
requisitos de contratacdo de baixa complexidade, conclui-se ndo haver necessidade de
contratar um servico de assessoria técnica para a modelagem econdmico-financeira e suporte
a realizacdo do processo licitatério.

3. FUNDAMENTO LEGAL

3.1. Descricdo da necessidade da contratacdo, considerado o problema a ser resolvido sob a
perspectiva do interesse publico. (Art. 18, § 19, |, da Lei n? 14.133/2021 e art. 35, |, do Decreto
Estadual n? 1.525/2022)

4. EDITAL E ENCAMINHAMENTO DOS DOCUMENTOS

4.1. Para fins de divulgacdo, o Edital de Chamamento Publico serd publicado no sitio eletrénico
no Portal de Aquisicdes da SEPLAG/MT, acessivel por meio do Link:
https://aquisicoes.gestao.mt.gov.br/sgc/faces/pub/sgc/edlicitacoes/PropostaFornecedorEDLCo

nsultaPagelist.jsp, onde também sera disponibilizada a integra deste instrumento, com os Anexos
gque o integram, no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) -
https.//www.gov.br/pncp/pt-br, Imprensa Oficial do Estado de Mato Grosso (IOMAT) e site da
SESP: https://www.sesp.mt.gov.br/editais

4.2. No prazo de 10 (dez) dias Uteis contados a partir da publicacdo deste Edital, ou seja, até o dia
16/12/2025, podera ser enviada a documentacdo exigida neste instrumento por meio do
endereco: aquisicoes@pm.mt.gov.br, até as 17h00min;

4.2.1. Esse prazo poderad ser prorrogado, por igual periodo, antes de seu encerramento, a critério
da Administragdo.

4.2.2. N3o sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do
item 4.2 acima ou por meios que nao 0s acima previstos.

4.2.3. Até a data e hordrio limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar
ou alterar a proposta protocolada.
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4.3.0 resultado devidamente comunicado aos interessados por meio do endereco de e-mail
usado para o encaminhamento da(s) proposta(s) e da documentacédo indicada no item 5 deste
Edital.
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5. DA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

5.1. Poderdo participar deste Chamamento Publico pessoas juridicas ou fisicas proprietarias de
imoveis situados em Cuiabd, no Estado de Mato Grosso.

5.2. As propostas serdo consideradas a tipologia de locacdo tradicional, considerado imdvel
totalmente adequado para ocupacdo inicial por esta Secretaria, ou com adaptacGes para a abrigar
a sede da Geréncia de Patrulha Maria da Penha e Patrulha Maria da Penha do 12 Comando Regional
da Policia Militar, assegurando um espaco adequado para o funcionamento das atividades
relacionadas a nova sede na cidade de Cuiaba - MT

5.3. As propostas apresentadas terdo prazo de validade de no minimo 90 (noventa) dias corridos,
contados da data da sua assinatura.

5.3.1. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

5.4. As propostas deverdo ser apresentadas conforme modelo constante do Anexo |,
acompanhadas dos documentos mencionados nos anexos a propostas deste Edital de Chamamento
Pdblico.

5.5. Os proponentes deverdo permitir o acesso ao imovel, por pessoas autorizadas por esta,
mediante agendamento prévio, durante todo o periodo de validade das propostas.

5.6.0 valor proposto deverd considerar todos os custos indiretos e diretos, impostos, taxas,
licencas, contribuicdes sociais, decorrentes da locacdo e de responsabilidade do LOCADOR.

6. DO CRITERIO DE AVALIAGAQ DAS PROPOSTAS

6.1. Os critérios de avaliacdo técnica das propostas serdo realizados em estrita conformidade com
os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade
administrativa, eficiéncia, seguranca juridica, desconsiderando-se o excesso de formalismo
sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o interesse publico, tudo em conformidade
com as premissas estabelecidas neste instrumento.

6.2. A avaliacdo das propostas sera feita com base:

6.2.1. No atendimento aos requisitos estabelecidos para o imdvel, conforme especificacdes
constantes no item 1 deste Edital;

6.2.2. Na avaliacdo técnica do imdvel, a ser feita por equipe técnica com integrantes da Secretaria
De Estado de Seguranca Publica - SESP, com possibilidade de vistoria in loco para confirmacdo das

informacdes prestadas pelo ofertante;

6.2.3. No prazo estimado para as adequacdes porventura necessarias no imovel ofertado para
atender as necessidades da Secretaria.

6.3. Na analise das propostas poderdo ser solicitadas documenta¢des complementares, bem como
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realizadas quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da situacdo

do imovel objeto da proposta apresentada.

6.4. Fica instituida a seguinte comissdo de servidores publicos com a competéncia de andlise das
propostas deste edital de chamamento publico e emissdo de relatério final de avaliacdo técnica:

a) Presidente: Coronel PM André Wilian Dorileo — Comandante Geral Adjunto PM
b) Membro: Tenente Coronel PM Sara Cristina da Silva Borges — DPOF

c¢) Membro: Major PM Marcelo Moessa de Souza - CALP

d) Membro: 12 Sargento PM Washinton Luis Batista Cruz — COINFRA

6.4.1. A comissdo de avaliacdo podera solicitar auxilio técnico da Geréncia de Acompanhamento
de Projetos, Convénios e Obras da Policia Militar - MT, a fim de subsidiar e desenvolver suas
atividades, quando necessario.

7. DISPOSICOES GERAIS

7.1. Caso se encontre apenas um imovel em condi¢cBes de atender a Secretaria de Estado de
Seguranca Publica - SESP, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

7.2. Caso se identifiqgue mais de um imdvel em condicGes de atender o interesse da SESP-MT, o
procedimento de prospeccdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizacdo
do certame licitatério.

7.3. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente serda comunicado por meio do
endereco de e-mail usado para o encaminhamento da(s) proposta(s).

7.4. O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imdvel ou de aceite de
gualquer das propostas apresentadas, tampouco daquela de menor valor estimado.

7.5. O contrato de locacdo somente terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imdvel, pronto para uso da Secretaria De Estado de Seguranca Publica - SESP.

7.6. Os atos praticados ao longo do procedimento do Chamamento Publico e o seu resultado serdo
publicados no sitio eletrénico
https://aquisicoes.gestao.mt.gov.br/sgc/faces/pub/sgc/edlicitacoes/PropostaFornecedorEDLCons

ultaPagelist.jsp

7.7. O valor ofertado para o imoével estara sujeito a avaliacdo a ser realizada pela SESP e SINFRA,
conforme o disposto no arts.63 ao 65 do Decreto Estadual 1.525/2022.

7.8. Para fins de anélise de viabilidade da parte das proponentes, fica estabelecido como anexo
deste edital uma minuta de contrato — Anexo lll, a qual servird apenas de modelo para uma futura
e eventual contratacdo, sem prejuizo de eventuais adequacdes de redacdo para atualizactes
normativas e técnicas que se fizerem necessarias.

7.9. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

7.9.1. Anexo | — MODELO DE PROPOSTA.
7.9.2. Anexo Il — IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO E DA REGULARIDADE TRIBUTARIA E

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em

#72[E  28/11/2025, ADRIANA XAVIER DE SOUZA BOTOF em 28/11/2025. Juntado em 01/12/2025 10:30:13 por DANIELE BERNARDES.
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TRABALHISTA.
7.9.3. Anexo Il = MINUTA DE CONTRATO.

HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA
Secretdrio Adjunto de Estado de Seguranca Publica
SESP/MT

Em conformidade

ADRIANA XAVIER DE SOUZA BOTOF
Coordenadora de AquisicGes
COAQ/SUAC/SAAS/SESP-MT

ANEXO | - MODELO DE PROPOSTA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/REPRESENTANTE LEGAL

Nome ou razdo social:

CPF ou CNPJ:

E-mail:

Telefone:

Contato:

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em

#72[E  28/11/2025, ADRIANA XAVIER DE SOUZA BOTOF em 28/11/2025. Juntado em 01/12/2025 10:30:13 por DANIELE BERNARDES.
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Endereco:

Numero: Complemento:

Bairro: Municipio/Estado:

N@ Pavimentos: Area Terreno - m?: Area Construida - m?:

N2 Vaga de Garagem:

Valor proposta de locacdo - RS:

IPTU/Més - RS: Valor do Condominio - RS:

TIPOLOGIA

() Locagdo tradicional

() Built to Suit (BTS)

() Aquisicdo de imdvel sem necessidade de adaptacgdes

() Aquisicdo de imdvel com necessidade de adaptacdes

CARACTERISTICAS/INFRAESTRUTURA DO IMOVEL

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em

HPE  28/11/2025, ADRIANA XAVIER DE SOUZA BOTOF em 28/11/2025. Juntado em 01/12/2025 10:30:13 por DANIELE BERNARDES.

RELATORIO FOTOGRAFICO (DE TODOS OS ESPACOS DO IMOVEL COM IMAGENS INTERNAS E
EXTERNAS)
1. Plantas baixas de arquitetura com quadro de areas e que mostre as divisdes internas da I_E|_$;*: 3

edificacdo que e pretende locar.
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2. Certiddo atualizada da matricula ou transcricdo do imdvel expedida pelo competente Cartdrio
de Registro de Imdveis da Comarca onde se encontra o mesmo, que identifique o terreno
registrado em nome do Locador e a edificacdo existente averbada/registrada no respectivo
documento cartorial do imdvel, nos termos do art. 167, inciso Il, item 4, da Lei Federal n2 6.015, de
31 de dezembro de 1973:

3. Habite-se ou licenga equivalente da Prefeitura Municipal.
PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA: 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data de sua

apresentacao.
Local e data

Assinatura do representante legal do proprietario Nome/RG/CPF

ANEXO Il - DOCUMENTOS DE IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO E DA REGULARIDADE TRIBUTARIA
E TRABALHISTA

A identificacdo do locador sera feita pelos seguintes documentos:

1. Cédula de identidade (RG) se pessoa fisica;

2. Registro comercial, no caso de empresa individual;

3. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando
de sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por a¢des, acompanhado dos
documentos de eleicdo de seus administradores;

4. Licenga/Alvara do Corpo de Bombeiros.

5. Certiddo de Débitos Imobilidrio Municipal.

6. Comprovante de inscricdo do ato constitutivo, em se tratando de sociedades civis, acompanhada

de ato formal de designacdo da diretoria em exercicio, ou, em caso de diretor pessoa juridica,
acompanhados dos documentos comprobatdrios desta e de seu representante legal;

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em
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7. Instrumento de procuracdo, se for o caso, com poderes especificos que o caso requerer.

A regularidade tributadria e trabalhista sera comprovada, conforme o caso, pelos seguintes
documentos:

1. Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

2. Certiddo de regularidade relativa a Seguridade Social — CND/INSS;

3. Certificado de regularidade do FGTS, emitido pela Caixa Econémica Federal,

4. CertidBes de regularidade com a Fazenda Federal (Certiddo Conjunta de Débitos relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo relativa a Contribuices Previdenciarias)

5. CertidGes de regularidade com a Fazenda Estadual (tributos estaduais);

6. Certiddes de regularidade Municipal (tributos municipais);

7. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), instituida pela Lei 12.440/2011;

9. Consulta negativa ao cadastro federal (CEIS), comprovando que o locador ndo foi declarado
inidbneo, nem se encontra suspenso ou impedido de licitar ou contratar com a Administracao
Publica Estadual.

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em
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ANEXO Il - MINUTA DE CONTRATO

O ESTADO DE MATO GROSSO, por intermédio da SECRETARIA
DE ESTADO DE SEGURANGCA PUBLICA- SESP, com sede na Rua Julio Domingos de Campos, s/n2,
Bairro: Centro Politico Administrativo, CEP: 78.049-927, Cuiaba-MT, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
03.507.415/0028-64, neste ato representada pelo SECRETARIO ADJUNTO DE SEGURANCA PUBLICA,
nomeado pela Portaria n2 01/2023/GAB/SESP, publicada em 04 de janeiro de 2023, o Sr. HEVERTON
MOURETT DE OLIVEIRA, brasileiro, servidor publico, portador do RG n2 085****-* SSP/MT e inscrito
no CPF/MF sob o0 n@ 537 *** ***_** rasidente e domiciliado nesta Capital, doravante denominado
CONTRATANTE, a vista do disposto no artigo 74, inciso V, da Lei Federal n? 14.133/2021, e no
Decreto Estadual n? 1.525/2022, firma com o LOCADOR, [nome], [endereco completo (rua, ng,
apto, bairro, cidade, estado, pais)], portador do RG [n2 do RG] e do CPF n.2 [n2 do CPF] ou CNPJ [n?
do CNPJ], ou seu representante devidamente credenciado, o presente CONTRATO DE LOCACAO
DE IMOVEL, segundo as especificacdes, clausulas e condices seguintes.

1. OBJETO

Prospeccdo do mercado imobilidrio para locacdo de imdvel com a finalidade de abrigar a
sede da Geréncia de Patrulha Maria da Penha e Patrulha Maria da Penha do 12 Comando
Regional da Policia Militar do Estado de Mato Grosso, localizada no municipio de Cuiabd -
MT

O imodvel locado localiza-se na (endereco completo do imdvel locado (rua, n®, apto/sala, bairro,
Cidade, Estado, Pais), e esta registrado no [nome do Cartério de Registro de Imdveis- cidade] sob
o n? [n2 do registro] e possui as seguintes caracteristicas:

O objeto a ser contratado possui natureza continua, podendo ser prorrogado. Isso se justifica
pela necessidade de assegurar a continuidade das atividades da Geréncia de Patrulha Maria da
Penha e da Patrulha Maria da Penha do 12 Comando Regional da PMMT, em Cuiaba-MT, em
um ambiente adequado que atenda plenamente aos requisitos operacionais, funcionais e
legais exigidos para o funcionamento das Unidades de Policia

Militar.

Dentre os requisitos elencados como importantes na avaliacdo e selecdo que serd realizada
para a definicdo do imdvel que melhor atenda aos interesses da Administracdo Publica,
destacam-se:

a) para implantacdo da sede, o lote recomendado é de 540 a 720 m? em
conformidade com a Lei de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo de Cuiaba (ZUM — Zona
Urbana de Uso Multiplo), considerando as exigéncias de permeabilidade;

b) metragem minima construida de aproximadamente 235 a 300 m?, contemplando
setores de atendimento, psicologia, administracdo, recepcdo, apoio, circulacdo e sobrecarga
técnica;

c) capacidade para abrigar a Geréncia de Patrulha Maria da Penha e a Patrulha Maria

da Penha do 12 Comando Regional (conforme quadro de planejamento espacial),
comportando em média 24 (vinte e quatro) servidores publicos, 03 (trés) estagiarios e fluxo
de atendimento ao publico;

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em

d) area util para estacionamento de ao menos 23 (vinte e trés) veiculos, além de no
minimo 04 (quatro) vagas para viaturas caracterizadas e espaco adequado para manobra;
e) distancia recomendavel de até 3 km do Centro Politico Administrativo de Cuiaba-
MT;

i
HPE  28/11/2025, ADRIANA XAVIER DE SOUZA BOTOF em 28/11/2025. Juntado em 01/12/2025 10:30:13 por DANIELE BERNARDES.
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capital, preferencialmente em vias estruturantes (avenidas principais), com disponibilidade de
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transporte coletivo em até 300m;
g) bairros sugeridos: Duque de Caxias, Goiabeiras, Bosque da Saude, Popular e
Jardim Cuiab3g;
h) proximidade estratégica com instituicdes da Rede de Protecdo a Mulher, como
Ministério Publico, Defensoria Publica, DEAM, CRAS/CREAS, Casa da Mulher Brasileira e
Poder Judicidrio, para favorecer a articulacdo interinstitucional e o encaminhamento célere
dos casos;
i) localizacdo em dreas de infraestrutura urbana consolidada, preferencialmente préximas a
centros comerciais (shoppings e galerias), dada a seguranca reforcada, iluminacgdo publica e
facil localizacdo;
j)vedada a instalacdo em dreas de elevado indice de criminalidade ou vulnerabilidade social
extrema, que possam comprometer a integridade fisica e emocional das vitimas e da equipe;
k) imével livre e desembaracado, devendo dispor de documentacdo regular, incluindo
Habite-se, Alvard do Corpo de Bombeiros e Alvard de Inspec¢do Sanitaria;
[) climatizagdo com aparelhos de ar-condicionado instalados e em bom estado de
funcionamento, ou infraestrutura elétrica compativel para sua instalacao;
m) estrutura de rede ldgica disponivel em todos os ambientes de trabalho;
n) possibilidade de manutengdo preventiva e corretiva de elevadores (se houver),
equipamentos de videomonitoramento, quadros técnicos e demais instalacdes sob
responsabilidade do locador(a);
o) condicBes adequadas para instalacdo de sistema de CFTV e integracdo ao Programa Vigia
Mais MT.
p) edificacdo de fécil adaptacdo, que permita rapida ocupacdo e desocupacdo pelos agentes
publicos;
g) cumprimento integral da Lei n? 10.098/2000, do Decreto n? 5.926/2004 e da NBR
9050/2020 (acessibilidade);
r)possibilidade de compartilhamento com outros ocupantes, desde que haja anuéncia da
Coordenadoria de Policia Comunitaria e Direitos Humanos da PMMT, acerca da
compatibilidade dos servicos ofertados;
s)considerando que a unidade receberd diariamente mulheres vitimas de violéncia doméstica,
o imodvel deverd apresentar ambiente de acolhimento, seguranca, privacidade e
inviolabilidade, compativel com a natureza da Patrulha Maria da
Penha;
t)além das exigéncias deste estudo, deverdo ser atendidas as disposicdes do ANEXO | —
Programa de Necessidades da Patrulha Maria da Penha e do memorial descritivo elaborado
pela Coordenadoria de Infraestrutura da PMMT.
Verifica-se que os requisitos acima, ainda que abrangentes, sdo conjuntamente indispensaveis
para a escolha do imével que melhor atenda a maior gama de necessidades elencadas como
prioritarias pela Administracdo Publica. Reconhece-se que nem todos poderdo ser atendidos
na totalidade, todavia, busca-se alcancar o resultado mais adequado possivel diante das
condi¢Bes do mercado imobiliario local.

2. FUNDAMENTO

Este contrato é firmado em decorréncia do artigo 74, inciso V, da Lei Federal n2 14.133/2021, e no
Decreto Estadual n® 1.525/2022, procedimento de inexigibilidade de licitacdo [n9], objeto do
protocolo [n2 do protocolo].

3. ALUGUEL, VALOR DO CONTRATO, PAGAMENTO E REAJUSTES:

3.1. O valor do aluguel mensal é de RS [nimero [(por extenso)] por més e deverd ser pago até o
décimo dia util subsequente ao més vencido.

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em
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3.2. Ovalor do contrato é de [ndmero [(por extenso)], correspondente a sessenta meses de aluguel.

3.3. O locador deverad disponibilizar o imével no periodo de no maximo 60 dias, apds a assinatura
do contrato, prorrogavel por igual periodo.

3.4. O locador também devera realizar manutencdes corretivas relacionadas ao imdvel, quando
decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes
de eventuais vicios ou defeitos que venham a ser encontrados no imével, em conformidade com a
Lein.® 8.245/91.

3.5. Na fase de contratacdo hd a necessidade de comprovacdo da regularidade fiscal do imdvel nos
ambitos federal, estadual e municipal, bem como a sua documentacdo quanto a propriedade e
aprovagdo nos érgdos competentes, entre outros documentos pertinentes ao objeto, conforme
especificado no Anexo |l deste Chamamento Publico.

3.6.0 proprietario do imével deverd adequar a edificacdo as necessidades de ambientes e areas
necessarias ao funcionamento adequado aos servicos da Secretaria de Estado de Seguranca Publica
- SESP, bem como realizar as adequacgBes necessarias no layout, nas redes elétricas, no cabeamento
estruturado, nas instalacGes hidrossanitarias, no sistema de climatizacdo e demais sistemas
prediais.

3.7. O imédvel deverd estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracdo do contrato de locacdo, preferencialmente pronto e em condicBes de operacdo no
momento de entrega das chaves e apds vistoria da equipe técnica da Comissdo Técnica da
SESP/MT.

3.8. Os pagamentos ficardo condicionados a prévia informacgdo pelo credor, dos dados da conta
corrente junto a instituicdo financeira contratada pelo Estado, conforme o disposto no art. 356 do
Decreto Estadual n. 21.525/2022, ressalvadas as excecSes previstas no mesmo regulamento.

3.9 0 valor do aluguel podera ser reajustado a cada doze meses contados da assinatura do contrato
ou do ultimo reajuste ou revisao de equilibrio econémico e financeiro, pela variagcdo do IPCA-E ou
substitutivo.

3.10. O reajuste serd efetuado por apostila ao contrato, a pedido do contratado, depois de
transcorrido um ano do termo inicial definido em contrato na forma do caput do art. 266 do
Decreto 1.525/2022 e calculado com base na variacdo do indice Geral de Precos do Mercado -
IGPM, da Fundagdo Getulio Vargas, ou Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Especial—
IPCA -E, a critério da Administragao.

3.11. O reajuste serd concedido mediante simples apostila, conforme dispde o art. 136 da Lei
Federal n. 214.133, de 2021.

4. VIGENCIA

O Contrato terd vigéncia de 60 (sessenta) meses, contados da data da sua assinatura, nos termos
do Decreto Estadual n2 1.525/2022.

4.1. Anualmente, o setor administrativo verificard se o Contrato permanece vantajoso para o
interesse publico; havendo reducdo da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a ao Locatario
renegociar o valor do aluguel a luz das novas condi¢des do mercado ou, frustrada a negociacao,

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em
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rescindir o Contrato sem 6nus para o Erdrio.
5. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

5.1. As partes obrigam-se a adotar todas as providéncias a seu cargo para a fiel execucdo deste
contrato.

5.2. O LOCADOR ¢ responsavel pelas despesas extraordindrias de condominio, impostos, inclusive
IPTU, taxas e seguro contrafogo.

5.2.1. Consideram-se despesas extraordindrias de condominio as que se destinarem as reformas
ou acréscimos que interessam a estrutura integral do imdvel, inclusive:

5.2.1.1 Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

5.2.1.2 Pintura das fachadas; empenas; pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

5.2.1.3 Obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

5.2.1.4 Indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacgao;

5.2.1.5 Instalacdo de equipamentos de seguranca, de incéndio, de acessibilidade, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

5.2.1.6 Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
5.2.1.7 Constituicdo de fundo de reserva;

5.2.2 Providenciar o Auto de Vistoria e Licenciamento do Corpo de Bombeiros e atualizagdes
subsequentes;

5.2.3. Manter, durante toda a execug¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigaces por
ele assumidas, todas as condi¢8es exigidas para a habilitagao na licitacdo, ou para a qualificacdo,

na contratacdo direta;

5.2.4. Cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei, bem como em outras normas
especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz;

5.3 O LOCATARIO obriga-se a:

5.3.1. Efetuar o pagamento das despesas ordindrias de condominio, luz, dgua e esgoto do imdvel
diretamente a administracdo do condominio e as concessionarias.

5.3.1.1. Eventuais encargos decorrentes de atraso nesses pagamentos serdo de responsabilidade
do LOCATARIO.

5.3.2 Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo ao imposto
de renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

5.3.3. Utilizar o imdvel para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada a sua

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em
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sublocagdo ou cessdo parcial ou total, salvo autorizagdo expressa do LOCADOR.

5.3.4. Conservar o imdvel e devolvé-lo nas mesmas condi¢des recebidas, ressalvados os desgastes
naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o Parecer Técnico — Locac¢do de Imovel
(Anexo V), que passa a fazer parte integrante do presente contrato de locacdo.

5.3.5. Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para gue vistorie o imdvel sempre que
achar necessario.

5.3.6. Autorizar a visita de possiveis interessados na compra do imdvel, desde que haja aviso prévio
e comprovante de recebimento por parte do locatario.

6 BENFEITORIAS

6.1 A realizacdo de modificaces nas instalacdes ou benfeitorias pelo LOCATARIO depende de
prévia autorizacdo escrita do LOCADOR,;

6.1.1. Na autorizacdo do LOCADOR devera ser informado se:

6.1.1.1. As benfeitorias necessarias serdo incorporadas ao imdvel, entretanto as benfeitorias Uteis
e voluptudrias poderdo ser removidas ao término da locacdo;

6.2. As benfeitorias necessdrias urgentes independem de prévia autorizagdo do LOCADOR e o
LOCATARIO poderd reter o imével até a sua indenizac3o.

7 ALTERAGOES CONTRATUAIS

7.1 O contrato poderd ser alterado na forma do artigo 124 e seguintes da Lei n? 14.133/2021 e
artigo 277 do Decreto Estadual n? 1.525/2022.

7.2 O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato.

7.3 Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do artigo 136 da Lei n© 14.133, de
2021.

7.4 Durante a vigéncia do contrato o contratado podera solicitar a revisdo dos precos para manter
o equilibrio econdmico-financeiro obtido na licitagdo, mediante a comprovacgado dos fatos previstos

no artigo 124, inciso Il, alinea “d”, da Lei n2 14.133/2021.

7.5 Os pedidos de revisdo dos pregos contratados deverao seguir os procedimentos previstos no
artigo 269 e seguintes do Decreto Estadual n? 1.525/2022.

7.6 Os pedidos de revisdo dos precos contratados serdo respondidos no prazo maximo de 60 dias.

8 DA RESCISAQ:

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em

#72[E  28/11/2025, ADRIANA XAVIER DE SOUZA BOTOF em 28/11/2025. Juntado em 01/12/2025 10:30:13 por DANIELE BERNARDES.

8.1. O presente contrato poderad ser rescindido, de acordo com o previsto no art. 137 da Lei Federal
n2 14.133/2021 e do arts. 299 a 306 do Decreto Estadual n? 1.525/2022:
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8.1.1. Por denuncia unilateral escrita do LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

8.1.2. Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no respectivo procedimento
administrativo, desde que haja conveniéncia para o LOCATARIO; ou

8.1.3. Judicialmente, nos termos da Lei.

8.2. Da intencdo de rescindir consensualmente o contrato deverd a parte interessada notificar por
escrito os demais envolvidos com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

8.3. O término da locacdo dar-se-a pelo advento de seu termo final ou por rescisdo.

8.4. A rescisdo do contrato de locacdo poderd se dar por ato unilateral ou por mutuo
consentimento, conforme disciplinado no contrato.

8.5. O contrato pode ser extinto antes do prazo nele fixado, sem Onus para o contratante, quando
esta ndo dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o
contrato ndo mais lhe oferece vantagem (art.106, Ill da Lei 14.133/2021).

9 ENTREGA DO IMOVEL

9.1. Ao término da locacdo, o imovel serd entregue mediante termo proprio e com a entrega ao
LOCADOR das chaves e de copia dos comprovantes de quitacdo das despesas de energia elétrica,
dgua e esgoto, condominio e de retencdo de imposto de renda, se for o caso.

9.2. Eventual necessidade de reformas para que o imoével retorne ao estado em que foi recebido
ndo serd impedimento para a entrega do imoével e encerramento da locacdo.

9.2.1. O valor das reformas eventualmente necessarias para o retorno do imovel as mesmas
condicdes em que foi recebido serdo posteriormente indenizadas pelo LOCATARIO, conforme
estabelecido no Decreto Estadual n? 1.525/2022.

10 FONTE DE RECURSOS:

e Dotagdo orgamentdria:

» Natureza de despesa:

* Subelemento:

e Fonte de Recursos:

11 DISPOSICOES GERAIS

11.1. As chaves s3o entregues ao LOCATARIO neste ato.

11.2 O presente Contrato é regido pela Lei Federal 14.133/2021, pelo Decreto Estadual n9
1.525/2022 e demais leis estaduais e federais pertinentes ao objeto do Contrato, aplicando-se

referida legislacdo aos casos omissos no presente Contrato.

11.3 O LOCATARIO providenciara a publicagdo do ato de inexigibilidade, que embasou a celebra¢do
deste contrato, no Didrio Oficial do Estado, em conformidade com as formalidades e prazos.

11.4. As questdes decorrentes da execugdo deste Instrumento, que ndo possam ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas na Justica Estadual, no Foro de Cuiabd — MT,

HASH: a4550b3e839dfc0d1ff6ce3a74d9af8f64bf8e4df5hfb0e67b06caldf80c7391. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/Y SHS-WD65-Q82J-TU9D. Assinado por: HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA em

#72[E  28/11/2025, ADRIANA XAVIER DE SOUZA BOTOF em 28/11/2025. Juntado em 01/12/2025 10:30:13 por DANIELE BERNARDES.
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com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
Para firmeza e validade do que foi pactuado, lavrou-se o presente Contrato em 3 (trés) vias de igual

teor e forma, para que surtam um sé efeito, as quais, depois de lidas, sdo assinadas pelos
representantes das partes e pelas testemunhas abaixo.

Cuiab3, 28 de novembro de 2025.

HEVERTON MOURETT DE OLIVEIRA
Secretdrio Adjunto de Estado de Seguranca Publica
SESP/MT

Em conformidade
ADRIANA XAVIER DE SOUZA BOTOF

Coordenadora de Aquisicdes
COAQ/SUAC/SAAS/SESP-MT

Testemunhas:
Nome: Nome:
RG n° RGn
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