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GOVERNO DO ESTADO
DE MATO GROSSO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 006/2026
Prospeccdo ao mercado de imovel
PROCESSO: PM-PRO-2026/16632

O ESTADO DE MATO GROSSO, por intermédio da SECRETARIA DE

ESTADO DE SEGURANCA PUBLICA- SESP, com sede na Rua Julio Domingos de Campos, s/n2, Bairro:

Centro Politico Administrativo, CEP: 78.049-927, Cuiab3-MT, inscrita no CNPJ/MF sob o n2

58.275.566/0001-06, neste ato representada pelo SECRETARIO ADJUNTO DE SEGURANCA PUBLICA,

nomeado pela Portaria n® 66/2026/GAB/SESP, de 14 de abril de 2026, RODRIGO BASTOS DA SILVA,

brasileiro, funcionario publico, portador do RG n? _, inscrito no CPF/MF sob o n®

, residente e domiciliado nesta Capital, doravante denominado ORDENADOR DE

DESPESA, torna publico o presente EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO para prospeccdo do

mercado imobilidrio para locacdo de imével com a finalidade de abrigar a sede do Corpo Musical
da Policia Militar do Estado de Mato Grosso, localizada no municipio de Cuiaba-MT.

1. OBJETO E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS:

1.1. O presente edital de chamamento publico se destina a prospeccdo do mercado imobilidrio
visando a locacdo de imdvel destinado a instalacdo da sede da 172 Companhia Independente de
Policia Militar (172 CIPM Vila Operdria), unidade recém-criada da Policia Militar do Estado de Mato
Grosso, no municipio de Rondondépolis-MT.

1.2. O contrato serd firmado com prazo de vigéncia pelo prazo de 60 (sessenta) meses, prorrogaveis
por até 10 anos conforme dispde o art. 107 da Lei 14.133/2021, de acordo com o interesse da
Administragdo Publica.

1.3. O Edital esta vinculado ao Estudo Técnico Preliminar.

1.4. Considerando as necessidades da Secretaria De Estado De Seguranca Publica - SESP, o imdvel
para futura locacdo devera ter no minimo as especificacées a seguir:

Municipio: Rondonopolis/MT
Regido de Localizagdo estratégica em regido central ou de facil acesso,
Interesse: afim de otimizar a logistica, o deslocamento de pessoal e o

atendimento as demandas institucionais.

Aspectos | — O imovel deverd ser construido em alvenaria ou sistema

ArquitetOnicos e construtivo de padrao equivalente, possuir cobertura em boas

Construtivos condi¢Bes de conservacdo, com laje ou forro, e pé-direito

Gerais: compativel com a legislacdo vigente e adequado ao
desenvolvimento das atividades administrativas e operacionais
da Unidade.
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Il— A estrutura da edificacgdo devera apresentar condicBes
adequadas de seguranca, estabilidade e salubridade, ndo sendo L
admitidas rachaduras, trincas, fissuras estruturais, infiltracoes,
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vazamentos ou quaisquer patologias construtivas que
comprometam a utilizagdo do imadvel.

1l — As fachadas e dreas externas deverdo apresentar
bom estado de conservacdo, limpeza e manutencgdo, garantindo
adequada apresentacdo institucional durante toda a vigéncia da

locacdo.

v — As esquadrias, portas, janelas, portdes, fechaduras,
vidros e demais elementos devedacdo deverdo estar em
perfeito estado de funcionamento, assegurando
estanqueidade, ventilacdo, iluminacdo natural e seguranca
patrimonial.

V— 0 imdvel deverd atender as normas técnicas e a legislacdo
federal, estadual e municipal aplicaveis, inclusive quanto as
exigéncias de seguranca, prevencdao e combate a incéndio,
acessibilidade, uso e ocupacdo do solo, bem como as normas
das concessionarias de servigos publicos.

VI — O imdvel devera dispor de infraestrutura de energia
elétrica, abastecimento de d&gua potdvel, esgotamento
sanitdrio, drenagem, coleta regular de residuos sélidos,
infraestrutura para telefonia e condi¢Bes técnicas para
instalacdo da rede légica e dos sistemas corporativos da Policia
Militar do Estado de Mato Grosso.

VI — As instalacBes elétricas deverdo estar
dimensionadas de acordo com as normas técnicas vigentes, em
perfeito estado de conservacdo e compativeis com a demanda
operacional da Unidade, permitindo a utilizacdo simultanea dos
equipamentos elétricos, eletrénicos e de climatizacdo.

VIl — O imovel devera apresentar adequada iluminagéo e
ventilagdo natural ou artificial em todos os ambientes de
permanéncia prolongada, garantindo condi¢cdes de conforto e
salubridade aos usuarios.

IX — Pisos, paredes e tetos deverdo estar em bom estado
de conservagdo, com acabamento adequado, pintura de boa
qualidade e auséncia de infiltragdes, umidade, mofo,
desprendimentos ou outras patologias que comprometam a
utilizagdo dos ambientes.

X— Os sanitdrios deverdo estar em perfeito estado de
funcionamento, dotados de lougas e metais sanitarios,
espelhos, acessorios basicos e condi¢cdes adequadas de higiene,
ventilacdo e acessibilidade, quando exigida.

Xl — As instalagBes hidrossanitarias deverdo estar em
pleno funcionamento, compreendendo pias, lavatérios, vasos
sanitdrios, torneiras, ralos, registros, tubulacdes e demais
componentes necessarios ao uso regular da edificacdo.

Xl — As portas internas e externas deverdo estar em bom
estado de conservacdo, equipadas com fechaduras e ferragens
em perfeito funcionamento, garantindo a seguranca dos
ambientes, especialmente daqueles destinados a guarda de
documentos, materiais e equipamentos institucionais.

X1l — Os banheiros deverdo possuir ventilacdo natural ou
sistema de exaustdo mecanica, assegurando condi¢des
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adequadas de salubridade e conforto aos usuarios

Aspectos
Arquitetonicos,
Construtivos
Especificos e
Localizagdo do
Imovel

O imodvel deverd estar localizado, preferencialmente, em
avenida de grande circulagdo, inserida em regido com relevante
atividade comercial e de servicos, de forma a proporcionar
ampla acessibilidade, visibilidade institucional e facilidade de
deslocamento do efetivo policial e das viaturas, contribuindo
para a eficiéncia das atividades operacionais e do atendimento
a populacgao.

Il — A localizagdo deverd permitir acesso facilitado aos cidadaos,
preferencialmente em regido atendida por transporte publico e
com infraestrutura urbana consolidada, favorecendo o
atendimento ao publico e o deslocamento dos servidores.

1l — O imodvel devera possuir acessos compativeis com o
trafego de viaturas policiais e veiculos de apoio, permitindo a
entrada, saida e manobras com seguranca, sem restricdes que
possam comprometer a pronta resposta as ocorréncias
policiais.

Y, — As vias de acesso ao imdvel deverdo apresentar
boas condicdes de trafegabilidade durante todo o ano, ndo
sendo recomendavel a localizagdo em dreas sujeitas a
alagamentos, interrupcdes frequentes do trafego ou outras
condig¢des que possam dificultar ou impedir o deslocamento do
efetivo e das viaturas.

V— Preferencialmente, o imdével devera estar situado em regido
compativel com a drea de atuagdo da 172 Companhia
Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria), de
modo a favorecer a rapida mobilizagdo do efetivo, a otimizacdo
do tempo de resposta as ocorréncias e a ampliagdo da presenca
ostensiva da Policia Militar junto a comunidade.

Pisos

| — Os pisos deverdo apresentar bom estado de conservacao,
ser resistentes ao trafego intenso, antiderrapantes nas dreas em
gue essa caracteristica seja recomendavel e estar livres de
desniveis, trincas, rachaduras, pecas soltas ou outros defeitos
gue comprometam a seguranca e a utilizacdo dos ambientes.
- As paredes deverdo estar em perfeito estado de
conservacdo, ndo podendo apresentar infiltracdes, umidade,
rachaduras, trincas, fissuras, descascamentos ou quaisquer
patologias construtivas que comprometam a seguranga, a
salubridade ou a funcionalidade do imdvel.

11 — As dreas sujeitas a umidade, tais como sanitarios,
copa e dareas de servico, deverdo possuir revestimentos
compativeis com sua utilizacdo, resistentes a umidade e de facil
limpeza e manutengdo.
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v — Os ambientes internos deverdo apresentar
acabamento em bom estado de conservacao,
preferencialmente com pintura em cores claras ou
revestimento equivalente, contribuindo para melhores
condicGes de iluminacdo, conforto e conservacao.

Forros

| — Os forros, quando existentes, deverdo estar em perfeito
estado de conservacdo, devidamente fixados e constituidos por
materiais adequados ao uso institucional, ndo apresentando
deformac@es, fissuras, desprendimentos, infiltracdes ou
quaisquer outras patologias que comprometam sua
funcionalidade.

l— A cobertura e as lajes deverdo garantir adequada
estanqueidade, ndo sendo admitidos vazamentos, infiltragdes,
umidade ou defeitos construtivos que possam comprometer a
seguranca da edificacdo ou o desenvolvimento das atividades
da Unidade.

Acessibilidade

| — O imodvel deverd atender as disposicbes da Lei n2
10.098/2000, da Lei n? 13.146/2015, do Decreto n2 5.296/2004
e da ABNT NBR 9050, ou das normas que vierem a substitui-las,
assegurando condicGes de acessibilidade as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

Il — Para atendimento aos requisitos minimos de acessibilidade,
deverdo ser observadas, sempre que apliciveis as
caracteristicas da edificacdo, as seguintes condicGes:

a) existéncia de, no minimo, um acesso principal livre de
barreiras arquitetonicas, permitindo o ingresso seguro e
auténomo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
b) reserva e sinalizacdo de vagas de estacionamento
para pessoas com deficiéncia e para idosos, em conformidade
com a legislagdo vigente, quando houver estacionamento de
uso exclusivo da Unidade;

c) calcadas e acessos externos em condi¢bes adequadas
de circulagdo, com rampas, rebaixamentos de guia ou demais
solugBes de acessibilidade previstas nas normas técnicas;

d) rotas acessiveis entre os acessos, areas de
atendimento ao publico e principais ambientes de utilizagdo da
Unidade;

e) circulagdo interna compativel com os parametros
estabelecidos na ABNT NBR 9050, com corredores e areas de
circulacdo livres de obstaculos e com dimensdes adequadas; f)
acesso aos pavimentos utilizados pela Unidade por meio de rota
acessivel, sempre que houver mais de um pavimento destinado
ao funcionamento da Companbhia;

g) instalacdo de sinalizacdo tatil, visual ou outros
recursos de acessibilidade, quando exigidos pelas normas
técnicas aplicaveis;

h) disponibilidade de, no minimo, um sanitario acessivel
ou sanitarios adaptados, conforme as exigéncias da legislacdo e
da ABNT NBR 9050, dotados dos equipamentos e acessorios
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necessarios a utilizacdo por pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

[l —Caso o imdvel ofertado e selecionado ndo apresente
atendimento integral e imediato as normas de acessibilidade no
momento da vistoria, o PROPRIETARIO/LOCADOR devera firmar
Termo de Compromisso de Adequagdo, comprometendo-se a
executar, as suas expensas e sob sua inteira responsabilidade
técnica e financeira, as obras e adaptacdes necessarias (rampas,
sanitdrio acessivel, rebaixamentos, etc.), no prazo estabelecido
pela Administracdo, como condi¢cdo indispensavel para a
emissdo do Termo de Recebimento Definitivo e assinatura do
Contrato de Locacdo.

Aspectos
relacionado as
Instalagbes
Prediais
Instalagbes
Elétricas e
Eletronicas:

| — O imdvel deverd possuir instalacGes elétricas em perfeito
estado de conservacdo e funcionamento, dimensionadas de
acordo com as normas técnicas vigentes e com as exigéncias da
concessionaria de energia elétrica.

[l — O imovel devera possuir medigdo individual de consumo de
energia elétrica ou sistema que permita a adequada apuracdo
do consumo da area locada, conforme as caracteristicas da
edificacdo.

1l — As instalacOes elétricas deverdo proporcionar
condicGes seguras de utilizacdo, admitindo-se instalaces
embutidas ou aparentes, desde que executadas em
conformidade com as normas técnicas aplicaveis.

Y, — Ainfraestrutura elétrica devera ser compativel com
a demanda operacional da Unidade, contemplando, no minimo:
a) guadros de distribuicdo devidamente identificados e
protegidos;

b) circuitos independentes para iluminagdo e tomadas
de uso geral;

c) capacidade para alimentacdo dos equipamentos de

informatica, comunicacdo e demais sistemas utilizados pela
Policia Militar do Estado de Mato Grosso; d) circuitos destinados
aos equipamentos de climatizacao;

e) dispositivos de protecdo elétrica compativeis com as
normas técnicas vigentes, incluindo protecdo diferencial
residual (DR), quando exigida;

f)sistema de aterramento adequado ao funcionamento seguro
dos equipamentos elétricos e eletrénicos;

g) sistema de protecdo contra descargas atmosféricas
(SPDA), quando exigido pelas normas técnicas aplicdveis a
edificacdo.

V— As instalacGes elétricas de baixa tensdo deverdo atender as
normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), especialmente a ABNT NBR 5410 e demais normas
correlatas vigentes.

VI — O dimensionamento da infraestrutura elétrica
deverd permitir o funcionamento simultdneo  dos
equipamentos previstos para a Unidade, bem como possibilitar
futuras ampliagbes da carga instalada, sempre que
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tecnicamente viavel.

VI —Ainfraestrutura elétrica da copa devera suportar, no
minimo, a utilizacdo simultanea de refrigerador, forno de micro-
ondas, cafeteira, purificador ou bebedouro de 4gua e demais
equipamentos de uso comum.

VIl — O imodvel deverd possuir infraestrutura adequada
para instalacdo de rede ldgica, telefonia e sistemas de
comunicacdo de dados, permitindo a implantacdo do
cabeamento estruturado e dos sistemas corporativos utilizados
pela Policia Militar do Estado de Mato Grosso.

IX — Quando existentes, os projetos ou documentos
técnicos relativos as instalacGes elétricas e a infraestrutura de
telecomunicacdes deverdo ser disponibilizados pelo locador a
Administracdo, sempre que solicitados.

InstalacBes Hidrossanitarias

| — O imdvel deverd possuir instalagdes hidrossanitarias em
perfeito estado de conservacdo e funcionamento, livres de
vazamentos, infiltracdes, obstrucdes, trincas ou quaisquer
defeitos que comprometam sua utilizacdo, devendo todas as
loucas, metais, registros, valvulas e demais componentes
apresentar condicdes adequadas de uso.

Il - As instalagdes hidrossanitdrias deverdo atender as normas
técnicas vigentes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), especialmente aquelas relativas aos sistemas prediais
de 4gua fria, esgotamento sanitdrio e instalagdes hidraulicas.

1l — O imdvel devera possuir reservatério de dgua com
capacidade compativel com a ocupacdo prevista da Unidade,
garantindo o abastecimento continuo durante eventuais
interrupcbes do  fornecimento  pela  concessionaria,
preferencialmente por periodo minimo de 48 (quarenta e oito)
horas.

Y — O imdvel deverd dispor de, no minimo, uma copa
equipada com pia e ponto de dgua, bem como area de servigo
com tangue ou estrutura equivalente destinada as atividades de
apoio e manutengdo.

V— Os sanitarios deverdo possuir ventilagdo natural ou sistema
de exaustdo mecanica, assegurando condi¢cdes adequadas de
higiene, conforto e salubridade.

VI — O imodvel deverd possuir infraestrutura adequada
para instalacdo e funcionamento do sistema de climatizagao,
incluindo, quando aplicdvel, pontos de alimentacdo elétrica,
drenagem para condensado e demais elementos necessarios a
instalacdo dos equipamentos de ar-condicionado.

VI — A rede de esgotamento sanitario deverd estar em
pleno funcionamento e devidamente conectada ao sistema
publico de coleta ou a solucdo individual regularmente
licenciada, quando aplicavel.
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Sistema
Refrigeragdo

de

| — Caso o imdvel ndo seja entregue pelo locador com sistema
de climatizacdo instalado, devera possuir infraestrutura
adequada para a instalacdo de aparelhos de ar-condicionado
pela Policia Militar do Estado de Mato Grosso, compreendendo,
no minimo, instalagdes elétricas devidamente dimensionadas,
pontos de drenagem para condensado e condi¢des estruturais
compativeis com a instalacdo e operagdo dos equipamentos,
sem necessidade de intervencgBes estruturais de grande porte.

Requisitos
Ambientais

| — O imdvel deverd, sempre que possivel, favorecer o
aproveitamento da iluminagdo natural e permitir a instalacdo ou
utilizacdo de luminarias e lampadas de alta eficiéncia
energética, contribuindo para a reducdo do consumo de energia
elétrica.

Il — Preferencialmente, as instalacdes hidrossanitdrias deverdo
utilizar dispositivos economizadores de 4d4gua, tais como
torneiras com fechamento automatico, arejadores ou
tecnologias equivalentes, quando tecnicamente vidveis.

11 — Os vasos sanitdrios deverdo, preferencialmente,
possuir sistema de descarga com acionamento econédmico ou
tecnologia equivalente que promova o uso racional da 4gua.

v — As instalacbes prediais e o0s equipamentos
existentes deverdo privilegiar solugbes que promovam a
eficiéncia energética, o consumo consciente de agua e a
reducdo dos custos operacionais, observando os principios da
sustentabilidade e da economicidade na utilizacdo dos recursos
publicos.

Requisitos de
Prevengdo e
Combate a
Incéndio.

| — O imovel deverd atender as normas de seguranca contra
incéndio e panico aplicaveis, dispondo dos sistemas,
equipamentos e dispositivos de prevencdo e combate a
incéndio exigidos pela legislagdo vigente e pelas normas do
Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Mato Grosso,
incluindo, quando aplicdvel, extintores de incéndio, sinalizacdo
de emergéncia, iluminacdo de emergéncia, hidrantes,
mangotinhos e demais equipamentos necessarios.

Il— O locador deverd comprovar a regularidade do imdvel
perante o Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Mato
Grosso, mediante apresentacdo do Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros (AVCB), Certificado de Licenciamento do Corpo
de Bombeiros (CLCB) ou documento equivalente, quando
exigido pela legislacdo aplicavel a edificacdo.

1l — Caso o imodvel dependa de adequacdes para
obtencdo ou renovacao da regularizacdo junto ao Corpo de
Bombeiros Militar, estas deverdo ser executadas conforme as
responsabilidades estabelecidas no contrato de locacdo e na
legislacdo vigente.
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Requisitos Finais

| — O imédvel devera atender a legislacdo federal, estadual e
municipal aplicavel, as normas das concessiondrias de servigcos
publicos, as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado
de Mato Grosso e as demais normas técnicas pertinentes,
devendo possuir situacdo regular perante os 6rgdos
competentes. Quando exigido pela legislacdo municipal, devera
ser apresentado o respectivo Certificado de Conclusdo de Obra
( "Habite-se") ou documento equivalente.

Il— Todos os elementos construtivos e componentes da
edificacdo deverdo estar em conformidade com a legislagdo
urbanistica, de uso e ocupacdo do solo, bem como com as
normas técnicas aplicdveis a utilizacdo do imdvel.

1l — O imdével deverd ser disponibilizado pelo locador no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do
contrato ou de outro prazo estabelecido no instrumento
contratual, em condicBes de ocupacdo pela Policia Militar do
Estado de Mato Grosso.

\Y — Competird ao locador executar as manutencdes
corretivas e estruturais de sua responsabilidade, especialmente
aquelas decorrentes de vicios construtivos, defeitos da
edificacdo ou desgaste natural dos sistemas prediais,
observadas as disposices da Lei n? 8.245/1991 e as cldusulas
do contrato de locagéo.

V— Para fins de habilitacdo e contratacdo, o proprietario do
imdvel deverd comprovar a regularidade juridica e fiscal exigida
pela legislacdo, bem como apresentar documentacdo que
comprove a propriedade ou a legitima posse do imdvel, além
das licencas, certidGes e demais documentos eventualmente
exigidos pelos drgaos competentes e pelo edital da contratacao.

Requisitos de
Sustentabilidade:

O imdvel objeto da locacdo deverd, sempre que possivel,
contemplar solugdes que promovam o uso racional dos recursos
naturais e a eficiéncia no consumo de agua e energia elétrica,
contribuindo para a redugdo dos custos operacionais e para a
sustentabilidade ambiental da Administragdo Publica.

Na avaliacdo do imdvel, serdo considerados como diferenciais
positivos a adogdo de praticas e tecnologias voltadas a
sustentabilidade, tais como o aproveitamento da iluminagao e
ventilacdo naturais, a utilizacdo de equipamentos de alta
eficiéncia energética, a infraestrutura compativel com sistemas
de geracdo de energia renovavel, quando existente, e
dispositivos economizadores de agua.

Preferencialmente, as instalacGes hidrossanitarias deverdo
contar com torneiras dotadas de dispositivos economizadores
de dgua, como arejadores, fechamento automdtico ou
sensores, bem como vasos sanitarios equipados com sistema de
descarga de duplo acionamento ou tecnologia equivalente que
favoreca o uso racional dos recursos hidricos.
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Requisitos | - Lei n? 14.133, de 12 de abril de 2021, Lei de Licita¢des e
normativos que Contratos Administrativos;

disciplinam os Il - Decreto Estadual n° 1.525/2022 — Regulamenta a Lei n?
servicos a serem 14.133/2021, no ambito da Administracdo Publica Estadual
contratados: Direta, Autdrquica e Fundacional do Estado de Mato Grosso;

[ - Lei n2 8.245/1991; DispGe sobre as locacdes dos
imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes (Lei do
Inquilinato);

Y -Lein213.146 de 06 de julho de 2015 Lei Brasileira de
inclusdo da pessoa com deficiéncia;

V- Portaria n? 343/2024/SESP/MT — Regulamenta o
procedimento de consulta publica imobilidria prévia as
contratagdes por inexigibilidade de licitacdo do art. 74, V da Lei
14.133/2021.

Areas computaveis e ndo computaveis

Para o dimensionamento do imdvel destinado a instalagdo da sede da 172 Companhia
Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria), considera-se a distingdo entre areas Uteis
destinadas as atividades-fim da Unidade e areas de apoio indispensaveis ao funcionamento da
edificacdo.

As areas Uteis compreendem os ambientes diretamente utilizados no desenvolvimento das
atividades administrativas e operacionais da Companhia, tais como salas do Comando e
Subcomando, setor administrativo, salas de atendimento ao publico, salas de reunides,
alojamentos, espacos para planejamento operacional e demais dependéncias destinadas ao
exercicio das atividades institucionais.

As areas de apoio correspondem aos espacos necessarios ao adequado funcionamento do imodvel,
embora ndo sejam destinados diretamente as atividades administrativas. Incluem-se nessa
categoria corredores, halls, escadas, sanitdrios, copa, dreas de circulacdo, depdsitos,
almoxarifados, garagens, areas técnicas, casa de madquinas, bem como outros ambientes de
suporte a infraestrutura da edificacdo.

A avaliagdo da drea total do imdvel deverd considerar o conjunto desses ambientes, de forma a
assegurar condi¢cdes adequadas de funcionalidade, segurancga, acessibilidade, conforto aos
usuarios e eficiéncia na prestagao do servigo publico, observando as necessidades especificas de
uma Unidade Operacional da Policia Militar do Estado de Mato Grosso.

1.5. As especificagBes aqui apresentadas constituem diretrizes para a contratagdo, representando
0s requisitos minimos que devem orientar a escolha do imovel, podendo ocorrer uma variagdo de
até 30% tanto para mais, quanto para menos, desde que devidamente justificada e compativel com
o interesse publico e a finalidade da contratacéo.

1.6. Deve-se considerar, no entanto, a possibilidade de que um imdvel que ndo contemple todos
os critérios seja adaptado pelo locatario, as suas expensas. Portanto, é possivel negociar com o
proprietdrio a fim de que seja alcancada a melhor proposta.

1.7. O proprietdrio do imovel deverd adequar a edificacdo as necessidades de ambientes e areas
necessarias ao funcionamento adequado aos servicos da PMMT, bem como, realizar as adequacdes
necessarias no layout, nas redes elétricas, no cabeamento estruturado, nas instalacGes
hidrossanitarias, no sistema de climatizacdo e demais sistemas prediais, em conformidade com a
proposta de precos a ser apresentada.
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1.8. O imdvel devera estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracdo do contrato de locacdo, preferencialmente pronto e em condi¢Ges de operacdo no
momento de entrega das chaves e apds vistoria da equipe técnica da PMMT.

1.9. O objeto a ser contratado possui natureza continuada, podendo ser prorrogado. Isso se
justifica pela necessidade de assegurar a continuidade das atividades da sede do Corpo Musical da
Policia Militar do Estado de Mato Grosso, em um ambiente adequado, que atenda plenamente aos
requisitos operacionais e legais exigidos para o funcionamento da unidade.

Gabinete do Comandante

24 m?

Gabinete do Subcomandante

24 m?

Secretaria/Protocolo

20 m?

P/1 (Recursos Humanos)

22 m?

P/3 (Operacgses)

30 m?

P/4 (Logistica/Patrimonio)

30 m?

Sala de Reunides

30 m?

Recepcao

25m?

Alojamento Masculino

50 m?

Alojamento Feminino
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30 m2

Copa

22 m?

Sanitarios

17 m?

Depdsito/Armaria

10 m?

Circulacdo e areas de apoio

66 m?

Area minima estimada do imével

400 m?

Ambiente Area

* As dreas indicadas possuem cardter referencial e poderdo ser redimensionadas e/ou redistribuidas
em fungdo das caracteristicas do imdvel, das condicionantes do projeto arquiteténico, das normas
técnicas aplicdveis e das necessidades operacionais da Unidade. Deve-se considerar, no entanto, a
possibilidade de que um imdvel que néo contemple todos os critérios seja adaptado pelo locatdrio,
as suas expensas. Portanto, é possivel negociar com o proprietdrio a fim de que seja alcancada a
melhor proposta.

As especificacdes constantes deste Estudo Técnico Preliminar constituem diretrizes para a selecdo
do imodvel, representando os requisitos minimos que orientardo a avaliacdo das propostas
apresentadas. Considerando as caracteristicas do mercado imobilidrio local, admite-se variacdo
razodvel nas dimensdes e caracteristicas do imoével, desde que ndo comprometa sua aptiddo para
atender as necessidades administrativas e operacionais da 172 Companhia Independente de Policia
Militar (172 CIPM Vila Operéria).

Na hipotese de o imdvel ndo atender integralmente as especificacdes estabelecidas, poderdo ser
admitidas adequacGes, desde que técnica e economicamente vidveis e previamente acordadas
entre as partes, observadas as disposicdes legais e contratuais aplicaveis, bem como o interesse da
Administracdo.

O imodvel deverd ser entregue em condi¢Bes adequadas de uso, cabendo ao locador realizar,
guando necessario e conforme pactuado contratualmente, as adaptacdes estruturais e prediais
indispensdveis ao funcionamento da Unidade, incluindo adequac¢des de layout, instalagdes
elétricas, infraestrutura para climatizacdo, instalagcdes hidrossanitarias, cabeamento estruturado,
acessibilidade e demais sistemas prediais necessarios ao pleno desempenho das atividades da
Policia Militar do Estado de Mato Grosso.

Por ocasido da assinatura do contrato de locacdo, o imdvel devera estar livre e desembaracado de
pessoas e bens, em condi¢Bes de imediata ocupacdo ou com cronograma definido para conclusao
das adequacGes eventualmente pactuadas, de modo a possibilitar o inicio das atividades da
Unidade no menor prazo possivel. ﬁtf;ﬁ
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2. JUSTIFICATIVA

2.1. Motiva-se a realizacdo da contratacdo pretendida em virtude da necessidade de prover um
imével para abrigar a instalacdo da sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172
CIPM Vila Operaria), unidade recém-criada da Policia Militar do Estado de Mato Grosso, no
municipio de Rondondpolis-MT.

A presente contratacdo fundamenta-se na necessidade inadidvel de locacdo de imdvel urbano para
abrigar a sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operadria), unidade
de execucdo operacional recém-criada no ambito da Policia Militar do Estado de Mato Grosso, no
municipio de Rondondpolis - MT.

A criacdo desta nova Unidade Operacional responde a um planejamento estratégico de
descentralizacdo e fortalecimento da seguranca publica na regido da Vila Operdria e bairros
adjacentes. Trata-se de uma regido de expressiva densidade demografica, forte atividade comercial
e relevante fluxo de circulacdo de pessoas.

A auséncia de uma base fisica estruturada e definitiva da Policia Militar nesta localidade
compromete a capacidade de resposta imediata a ocorréncias, o planejamento do policiamento
ostensivo preventivo e a aproximacdo comunitdria essencial para a reducdo dos indices de
criminalidade. A disponibilizacdo de uma infraestrutura fisica adequada é condicdo indispensavel
para que a 172 CIPM exerca suas atribuicBes constitucionais.

Atualmente, a unidade encontra-se instalada de forma proviséria no Centro Poliesportivo

Padre Lothar, em espaco cedido pela Prefeitura Municipal (situado na R. Campo Limpo, 579 - Vila
Operaria, Rondondpolis - MT, 78720-809). No entanto, essa estrutura tempordaria e a falta de
instalacdes préprias impedem a adequada acomodacdo do efetivo projetado, o armazenamento
seguro de materiais bélicos e equipamentos, a organizacdo dos setores administrativos e
operacionais, bem como o atendimento digno ao cidadao.

Dessa forma, o atendimento ao interesse publico materializa-se na garantia da continuidade,
eficiéncia e qualidade dos servicos de seguranca publica prestados a sociedade de Rondondpolis.
O objeto da contratacdo possui natureza continua, admitindo prorrogacao nos termos da legislacédo
vigente, tendo em vista a necessidade permanente de disponibilizacdo de instalagdes adequadas
ao funcionamento da sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila
Operdria), garantindo a continuidade das atividades administrativas e operacionais da Unidade.
Para a selecdo do imdvel que melhor atenda ao interesse da Administracdo Publica, deverdo ser
observados, dentre outros, os seguintes requisitos minimos:

a) localizagdo em avenida de grande circulagdo, preferencialmente inserida em area
comercial ou de relevante fluxo de pessoas e veiculos, proporcionando ampla acessibilidade,
facilidade de deslocamento das viaturas e efetivo policial, além de conferir maior visibilidade
institucional e facilitar o atendimento ao publico;

b) capacidade para acomodar o efetivo, os setores administrativos e operacionais proprios
de uma Companhia Independente de Policia Militar, em conformidade com sua estrutura
organizacional prevista no Decreto Estadual n? 2.170, de 10 de junho de 2026, contemplando
espacos destinados ao comando, administracdo, atendimento ao publico, alojamentos, salas de
reunidgo, depdsitos, armamento, almoxarifado e demais dependéncias necessarias ao
funcionamento da Unidade;

c) area total minima de 400 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), compativel
com a instalacdo dos setores administrativos, operacionais e de apoio da Companhia;

d) disponibilidade minima de 06 (seis) vagas de garagem destinadas ao estacionamento de
viaturas policiais oficiais, possibilitando sua pronta utilizacdo nas atividades operacionais;

e) imével com estrutura de aparelhos de ar-condicionado instalados e operacionalmente
em bom estado de uso ou, alternativamente, que possua infraestrutura elétrica adequada para
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instalacdo dos equipamentos;
f)estrutura de rede ldgica disponivel em todos os ambientes destinados as areas de trabalho
internas e coletivas, permitindo a instalacdo e funcionamento dos sistemas corporativos de
tecnologia da informacao utilizados pela Policia Militar do Estado de Mato
Grosso;
g) possibilidade de realizagdo das manutengdes preventivas e corretivas do imovel e de suas
instalacdes permanentes, por conta do (a) locador(a), garantindo condicGes adequadas de
conservacdo e funcionamento durante toda a vigéncia da locacdo.
Os requisitos acima estabelecidos representam as caracteristicas minimas consideradas
necessarias para que o imdvel atenda as necessidades institucionais da 172 CIPM Vila Operaria.
Embora seja possivel que nem todas as op¢des disponiveis no mercado atendam integralmente a
todos os critérios estabelecidos, a selecdo devera privilegiar o imdvel que apresente maior grau de
aderéncia as necessidades da Administracdo, observando os principios da eficiéncia, da
economicidade, da razoabilidade e do interesse publico.
Como critérios de sustentabilidade, deverdo ser priorizados imdveis que apresentem condicdes
adequadas de ventilacdo e iluminacdo natural, instalagcdes elétricas e hidrossanitdrias em bom
estado de conservagdo, dispositivos que favorecam o uso racional de 4dgua e energia elétrica,
acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, bem como solu¢cbes que
reduzam a necessidade de futuras adaptacdes estruturais, contribuindo para a eficiéncia na
utilizacdo dos recursos publicos.

POPULAGAOQ DA 172 CIPM DA PMMT

TIPO DE QUANTIDADE MEDIA
SETOR POSTO DE DE
TRABALHO SERVIDORES

Gabinete do Comandante da 172 CIPM

Gabinete do Sub- Comandante da 172
CIPM

Nucleo Administrativo (Gestdo de

Pessoas, Estatistica e Planejamento, Patri-|Periodo Integral 35
monio e Logistica, Marketing e Comunica-
¢do Social.

Agéncia Local de Inteligéncia

SJD e Ouvidoria

Operacional

Todavia, o Quadro de Efetivo da Unidade possui cargos ainda ndo providos, cujo preenchimento é
esperado com a convocacgao de novos policiais militares. Dessa forma, para fins de planejamento
da contratacdo e dimensionamento do imdvel, considera-se um efetivo minimo projetado de 90
(noventa) militares, de modo a garantir que as instalagdes atendam ndo apenas a demanda atual,
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mas também a ocupacdo plena da Unidade.

3. FUNDAMENTO LEGAL

3.1. Lein214.133, de 12 de abril de 2021, Lei de Licitacdes e Contratos Administrativos;

3.2. Decreto Estadual n° 1.525/2022 — Regulamenta a Lei n? 14.133/2021, no ambito da
Administracdo Publica Estadual Direta, Autdrquica e Fundacional do Estado de Mato Grosso;

3.3 Lei n2 8.245/1991; Dispde sobre as loca¢Bes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes (Lei do Inquilinato);

3.4. Lein?13.146 de 06 de julho de 2015 Lei Brasileira de inclusdo da pessoa com deficiéncia;
3.5 Portaria n2 343/2024/SESP/MT — Regulamenta o procedimento de consulta publica imobilidria

prévia as contratacdes por inexigibilidade de licitacdo do art. 74, V da Lei
14.133/2021.

4. DIVULGAGAO DO EDITAL

4.1. Para fins de divulgacdo, o Edital de Chamamento Publico serd publicado no sitio eletrénico no
Portal de AquisicGes da SEPLAG/MT, acessivel por meio do Link:
https://aquisicoes.gestao.mt.gov.br/sgc/faces/pub/sgc/edlicitacoes/PropostaFornecedorEDLCons
ultaPagelist.jsp, onde também sera disponibilizada a integra deste instrumento, com os Anexos
gue o integram, no Portal Nacional de ContratacBes Publicas (PNCP) - https.//www.qov.br/pncp/pt-

br, Imprensa Oficial do Estado de Mato Grosso (IOMAT) e site da SESP:
https://www.sesp.mt.gov.br/editais

5. DA APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS

5.1. No prazo de 10 (dez) dias Uteis contados a partir da publicacdo deste Edital, poderd ser
enviada a documentacgdo exigida neste instrumento por meio do endereco:
aquisiscoes@pm.mt.gov.br, até as 17h00min;

5.1.1. Esse prazo podera ser prorrogado, por igual periodo, antes de seu encerramento, a critério
da Administracao.

5.1.2. N3o sera considerada proposta protocolada apds a data e hordrio limites constantes do
item 5.1 acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

5.1.3. Até a data e hordrio limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar
ou alterar a proposta protocolada.

5.2. Poderdo participar deste Chamamento Publico pessoas juridicas ou fisicas proprietarias de
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imoveis situados em Cuiabd, no Estado de Mato Grosso.

5.3. As propostas serdo consideradas a tipologia de locagdo tradicional, considerado imdvel
totalmente adequado para ocupacdo inicial por esta Secretaria, ou com adaptacGes para a abrigar
a 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operdria) no Municipio de
Rondondpolis, do Estado de Mato Grosso.

5.4. As propostas apresentadas terdo prazo de validade de no minimo 90 (noventa) dias corridos,
contados da data da sua assinatura.

5.4.1. A proposta deverd estar assinada pelo proprietdrio ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

5.5. As propostas deverdo ser apresentadas conforme modelo constante do Anexo |,
acompanhadas dos documentos mencionados nos anexos a propostas deste Edital de Chamamento
Publico.

5.6. Os proponentes deverdo permitir o acesso ao imovel, por pessoas autorizadas por esta,
mediante agendamento prévio, durante todo o periodo de validade das propostas.

5.7.0 valor proposto deverd considerar todos os custos indiretos e diretos, impostos, taxas,
licencas, contribuicdes sociais, decorrentes da locacdo e de responsabilidade do LOCADOR.

5.8.0 resultado devidamente comunicado aos interessados por meio do endereco de e-mail
usado para o encaminhamento da(s) proposta(s) e da documentacgado indicada no item 5 deste
Edital.

6. DO CRITERIO DE AVALIAGAQ DAS PROPOSTAS

6.1. Os critérios de avaliacdo técnica das propostas serdo realizados em estrita conformidade com
os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade
administrativa, eficiéncia, seguranca juridica, desconsiderando-se o excesso de formalismo
sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o interesse publico, tudo em conformidade
com as premissas estabelecidas neste instrumento.

6.2. A avaliacdo das propostas sera feita com base:

6.2.1. No atendimento aos requisitos estabelecidos para o imdvel, conforme especificacdes
constantes no item 1 deste Edital;

6.2.2. Na avaliacdo técnica do imdvel, a ser feita por equipe técnica com integrantes da Secretaria
De Estado de Seguranca Publica - SESP, com possibilidade de vistoria in loco para confirmacdo das
informacdes prestadas pelo ofertante;

6.2.3. No prazo estimado para as adequacdes porventura necessarias no imovel ofertado para
atender as necessidades da Secretaria.

HASH: 7d4e415ae92b05f6fd10a683253b4f60cdc8cff7605ff3734c9bfa865160a631. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/R29B-SLNF-SC2L-XFSF. Assinado por: CRISTIANE REGINA SILVA PAIM em 22/10/2026

, RODRIGO BASTOS DA SILVA em 22/10/2026. Juntado em 22/10/2026 11:04:54 por KATIENE MIRANDA

6.3. Na analise das propostas poderdo ser solicitadas documentacdes complementares, bem como
realizadas quaisquer diligéncias que se fagcam necessarias para amplo conhecimento da situacdo
do imdvel objeto da proposta apresentada.

ol
%



PM-PRO-2026/16632 - Pagina 97

@
GOVERNO DO ESTADO
DE MATO GROSSO

6.2.4. Caso o valor da proposta apresentada seja superior ao valor apurado na avaliacdo técnica
realizada pela Secretaria de Estado de Infraestrutura e Logistica — SINFRA, a Administracdo podera
promover negociacdo com o proponente, visando a adequacdo do valor ofertado ao montante
estabelecido na referida avaliacdo. A eventual aceitacdo da proposta ficard condicionada a
obtencdo de valor compativel com a avaliacdo realizada pela SINFRA e a observancia dos demais
requisitos estabelecidos neste Edital.

6.4. Fica instituida a seguinte comissdo de servidores publicos com a competéncia de andlise das
propostas deste edital de chamamento publico e emissdo de relatério final de avaliagdo técnica:

a) Coronel PM André Wilian Dorileo — Comandante Geral Adjunto da PM - PRESIDENTE;
b) Tenente Coronel PM Sara Cristina da Silva Borges - DPOF - Membro;

c) Major PM Marcelo Moessa de Souza - CALP - Membro;

d) Sargento PM Washington Luis Batista Cruz - COINFRA - Membro;

6.4.1. A comissdo de avaliacdo a solicitar auxilio técnico da Geréncia de Acompanhamento de
Projetos, Convénios e Obras da Policia Militar-MT, a fim de subsidiar e desenvolver suas atividades,
guando necessario.

7. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

7.1. O imével deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no
prazo acordado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado, para avaliagdo
preliminar pela SESP.

7.1.1. No ato de entrega, o imdvel deverd apresentar os requisitos previstos no Estudo Técnico
Preliminar e na proposta da proponente.

7.2. Confirmadas as condi¢Oes descritas nos itens 7.1 e 7.1.1 acima, serd emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imdvel pelo, observado o disposto no subitem 6.6 deste Edital.

8. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

8.1. A SESP designara uma comissdo para recebimento do imével, acompanhamento e fiscalizagao
da locacdo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucgdo das falhas ou defeitos observados.

8.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢do das medidas convenientes.

9. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

9. 1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo incorporadas ao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n2 8.245, de 1991,
e o artigo 578 do Cdédigo Civil.

9.1.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pela
LOCADORA, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na forma do
art. 35 da Lein2 8.245/91.

9.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
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construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios

10. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

10.1. O prazo de vigéncia da presente locacdo serd de 60 (sessenta) meses, contados a partir
de sua assinatura, nos termos do artigo 32 da Lei n2 8.245 de 18 de outubro de 1991, podendo ser
prorrogado por interesse da Administracdo, por meio de Termo Aditivo.

10.2. A LOCADORA, quando convocada, devera assinar o contrato em até 05 (cinco) dias Uteis,
contados da convocacdo formal (via e-mail), sob pena de decair o direito a contratacdo, sem
prejuizo das sanc¢des previstas neste Contrato.

10.2.1. O prazo de convocacdo podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo, mediante
solicitacdo da LOCADORA durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde que o motivo
apresentado seja aceito pela Administracado.

11. DO PAGAMENTO

11.1. O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO em favor da LOCADORA mediante ordem
bancaria a ser depositada em conta corrente, no valor correspondente, de acordo com a legislacdo
para pagamento vigente no ambito do Estado de Mato Grosso, apds a apresentacdo do recibo
devidamente atestado pelo fiscal do LOCATARIO.

11.2. O pagamento serd efetuado a LOCADORA até o 309 (trigésimo) dia da apresentacdo do
recibo devidamente atestado pelo seu recebimento.

11.3. A Secretaria de Estado de Seguranca Publica ndo efetuard pagamento de titulo
descontado ou por meio de cobranca em banco, bem como, os que foram negociados com
terceiros por intermédio da operacdo de factoring.

11.4. Todo e qualquer pagamento serd efetuado diretamente a LOCADORA, na forma
estabelecida nos Subitens anteriores, eximindo-se a terceiros, por titulos colocados em cobranga,
descontos, ficando estabelecido que, em hipdtese alguma, aceitard tais titulos, os quais serdo
devolvidos INCONTINENTI, a pessoa juridica que os houver apresentado.

11.5. Ocorrendo atraso no pagamento, e desde que para tal ndo tenha concorrido de alguma
forma a LOCADORA, os valores devidos poderdo ser corrigidos, mediante solicitagdo da LOCADORA,
pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo— IPCA, do periodo entre a data final prevista
para o pagamento até a data de sua efetiva realizacdo.

12. DISPOSIGOES GERAIS

12.1. Caso se encontre apenas um imodvel em condi¢cBes de atender a Secretaria de Estado de
Seguranca Publica - SESP, a Administracdo poderd optar pela inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

12.2. Caso se identifique mais de um imdvel em condicBes de atender o interesse da SESP-MT, o
procedimento de prospeccao servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo
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do certame licitatorio.

12.3. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por meio
do endereco de e-mail usado para o encaminhamento da(s) proposta(s).

12.4. O presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imdvel ou de aceite de
gualquer das propostas apresentadas, tampouco daquela de menor valor estimado.

12.5. O contrato de locagdo somente terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imdvel, pronto para uso da Secretaria De Estado de Seguranca Publica - SESP.

12.6. Os atos praticados ao longo do procedimento do Chamamento Publico e o seu resultado
serao publicados no sitio eletronico
https://aquisicoes.gestao.mt.gov.br/sgc/faces/pub/sgc/edlicitacoes/PropostaFornecedorEDLCons

ultaPagelist.jsp

12.7. O valor ofertado para o imdvel estara sujeito a avaliacdo a ser realizada pela SESP e SINFRA,
conforme o disposto no arts. 63 ao 65 do Decreto Estadual 1.525/2022.

12.8. Para fins de analise de viabilidade da parte das proponentes, fica estabelecido como anexo
deste edital uma minuta de contrato — Anexo lll, a qual servird apenas de modelo para uma futura
e eventual contratacdo, sem prejuizo de eventuais adequacGes de redacdo para atualizacBes
normativas e técnicas que se fizerem necessarias.

12.9. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

12.9.1. Anexo | — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR.

12.9.2. Anexo | — MODELO DE PROPOSTA.

12.9.3. Anexo Il — IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO E DA REGULARIDADE TRIBUTARIA E
TRABALHISTA.

RODRIGO BASTOS DA SILVA
Secretdrio Adjunto de Estado de Seguranca Publica
SESP/MT

Em conformidade
CRISTIANE REGINA SILVA PAIM

Geréncia de Elaborac@es de Editais
GEE/COAQ/SUAC/SAAS/SESP-MT
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ANEXO | — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - PM-PRO-2026/16632
Processo Administrativo n2 PM-PRO-2026/16632 ()rgéo : SESP
Ndmero da Unidade Orgcamentaria: Policia Militar Unidade Administrativa Demandante: Policia Militar

. INTRODUGCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento da contratacdo e apresenta
os estudos técnicos necessarios para subsidiar a contratacdo da solucdo destinada ao atendimento da ne-
cessidade a seguir especificada.

Seu objetivo principal é analisar detalhadamente a demanda identificada, avaliar as alternativas disponiveis
no mercado e identificar a solugdo mais adequada para supri-la, em conformidade com a legislacdo vigente,
as boas praticas de governanca e os principios que regem a Administracdo Publica, especialmente os da
legalidade, eficiéncia, economicidade, planejamento e interesse publico.

Il - OBJETO DO ESTUDO E ESPECIFICACOES GERAIS

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a prospeccdo do mercado imobilidrio visando a loca-
cdo de imdvel destinado a instalacdo da sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM
Vila Operaria), unidade recém-criada da Policia Militar do Estado de Mato Grosso, no municipio de Rondo-
nopolis-MT.

Este Estudo Técnico Preliminar tem como finalidade identificar, analisar e avaliar as alternativas disponiveis
no mercado para atendimento da demanda constante do Documento de Formalizacdo da Demanda, veri-
ficando a viabilidade técnica, operacional, econdmica e, quando aplicavel, ambiental da contratacao.
Além disso, o presente documento busca fornecer os elementos necessarios para subsidiar a tomada de
decisdo da Administracdo, bem como a elaboragdo do processo de contratacdo, observando os principios
da legalidade, eficiéncia, economicidade, planejamento e interesse publico, em conformidade com a legis-
lagdo vigente.

11.1. NATUREZA E FINALIDADE DO OBJETO CONTRATUAL

Trata-se de estudo destinado a identificacdo de imdvel apto a atender as necessidades de instalacdo da
sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria), unidade recém-criada da
Policia Militar do Estado de Mato Grosso, no municipio de Rondonépolis-MT.

A contratacdo visa a locacdo de imovel que disponha de condicBes adequadas para o funcionamento das
atividades administrativas e operacionais da Unidade, proporcionando infraestrutura compativel com as
demandas institucionais, de forma a assegurar a continuidade, a eficiéncia e a qualidade dos servigos pres-
tados a sociedade.

I11. CLASSIFICACAO QUANTO AO SIGILO DESTE DOCUMENTO

As informacdes constantes deste Estudo Técnico Preliminar possuem carater publico e poderdo ser dispo-
nibilizadas a qualquer interessado, uma vez que ndo se enquadram nas hipoteses de sigilo previstas na Lei
n® 12.527/2011 e demais normas aplicaveis.

IV. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Fundamentagdo: Descri¢do da necessidade da contratacdo, considerado o problema a ser resolvido sob a
perspectiva do interesse publico. (Art. 18, § 19, inciso |, da Lei n2 14.133/2021 e art. 35, inciso |, do Decreto
Estadual n® 1.525/2022).

©
N
o
o
S
o
S
«
I
[}
=
<
o
<
>
=
%2}
<
Z
Q
L
o
w
P
<
=
()
o
]
<]
o
o
=}
54
c
7
(%]
<
[
%]
[
o
_
N
O
s
i
=z
-
@
[n]
<)
Q
«
@
3
©
2
E
=)
=1
2
[}
ja}
o
2
ks}
]
>
o
i
£
=)
Ko}
[=%
[}
a
(%]
)
o}
o
aQ
=]
=3
o
(%]
=
=
=
[}
)
h=
IS
>
g
c
[}
£
8
k=
i=l
o
=]
I}
£
7]
2]
©
=]
<
[}
1S
3
(5]
s}
o
=
™
©Q
5}
o
o
—
0
©
@
22}
fe)
=)
O
<
™
~
2]
=
15}
[=]
o
=
©
@
o
o
o
o
=)
<
o
™
0
N
I+e]
@
©
<
o
-
2
Qo
15}
[=]
2
N
o
[}
<
0
-
<t
o}
s
kel
~
I
%]
<
T
0

, RODRIGO BASTOS DA SILVA em 22/10/2026. Juntado em 22/10/2026 11:04:54 por KATIENE MIRANDA




PM-PRO-2026/16632 - Pagina 101

@
GOVERNO DO ESTADO
DE MATO GROSSO

A presente contratacdo fundamenta-se na necessidade inadidvel de locacdo de imdvel urbano para abrigar
a sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria), unidade de execugdo
operacional recém-criada no ambito da Policia Militar do Estado de Mato Grosso, no municipio de Rondo-
nopolis - MT.

A criacdo desta nova Unidade Operacional responde a um planejamento estratégico de descentralizacdo e
fortalecimento da seguranca publica na regido da Vila Operaria e bairros adjacentes. Trata-se de uma re-
gido de expressiva densidade demografica, forte atividade comercial e relevante fluxo de circulacdo de
pessoas.

A auséncia de uma base fisica estruturada e definitiva da Policia Militar nesta localidade compromete a
capacidade de resposta imediata a ocorréncias, o planejamento do policiamento ostensivo preventivo e a
aproximacgdo comunitaria essencial para a redugdo dos indices de criminalidade. A disponibilizacdo de uma
infraestrutura fisica adequada é condicdo indispensavel para que a 172 CIPM exerca suas atribuicdes cons-
titucionais.

Atualmente, a unidade encontra-se instalada de forma proviséria no Centro Poliesportivo

Padre Lothar, em espaco cedido pela Prefeitura Municipal (situado na R. Campo Limpo, 579 - Vila Operaria,
Rondondpolis - MT, 78720-809). No entanto, essa estrutura temporaria e a falta de instalacdes proprias
impedem a adequada acomodacdo do efetivo projetado, o armazenamento seguro de materiais bélicos e
equipamentos, a organizacdo dos setores administrativos e operacionais, bem como o atendimento digno
ao cidadao.

Dessa forma, o atendimento ao interesse publico materializa-se na garantia da continuidade, eficiéncia e
qualidade dos servicos de seguranca publica prestados a sociedade de Rondondpolis.

V. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A presente contratacdo tem por finalidade suprir a necessidade de instalagdo da sede da 172 Companhia
Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operdria), unidade recém criada da Policia Militar do Estado
de Mato Grosso, no municipio de Rondondpolis-MT.

Considerando que a Unidade ainda ndo disp8e de imdvel préprio ou de instalagdes adequadas para o de-
senvolvimento de suas atividades administrativas e operacionais, faz-se necessaria a locagdo de um imovel
gue atenda as exigéncias institucionais, possibilitando o pleno funcionamento da Companhia e a adequada
prestacdo dos servigos de seguranca publica a populacdo da regido sob sua responsabilidade.

Em razao da recente criagdo da Unidade e da necessidade de sua imediata estruturagdo, a contratagdo nao
foi contemplada no PTE.

Todavia, ja foram adotadas as providéncias necessarias para a disponibilizacdo da correspondente dotagdo
orcamentaria, visando assegurar os recursos indispensaveis a efetivacdo da contratacao.

VI. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Fundamentacgdo: Descricdo dos requisitos da contratagdo necessarios e suficientes a escolha da solucdo,
prevendo critérios e préticas de sustentabilidade. (Art. 18, § 19, inciso I, da Lei n® 14.133/2021 e art. 35,
inciso Ill, do Decreto Estadual n? 1.525/2022).

O objeto da contratacdo possui natureza continua, admitindo prorrogacao nos termos da
legislacdo vigente, tendo em vista a necessidade permanente de disponibilizacdo de instalacdes adequadas
ao funcionamento da sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria),
garantindo a continuidade das atividades administrativas e operacionais da Unidade.

Para a selecdo do imovel que melhor atenda ao interesse da Administracdo Publica, deverdo ser observa-
dos, dentre outros, os seguintes requisitos minimos:

4]0]]
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a) Localizagdo em avenida de grande circulacdo, preferencialmente inserida em area comercial ou de
relevante fluxo de pessoas e veiculos, proporcionando ampla acessibilidade, facilidade de deslocamento
das viaturas e efetivo policial, além de conferir maior visibilidade institucional e facilitar o atendimento ao
publico;

b) Capacidade para acomodar o efetivo, os setores administrativos e operacionais proprios de uma
Companhia Independente de Policia Militar, em conformidade com sua estrutura organizacional prevista
no Decreto Estadual n2 2.170, de 10 de junho de 2026, contemplando espacos destinados ao comando,
administracdo, atendimento ao publico, alojamentos, salas de reunido, depdsitos, armamento, almoxari-
fado e demais dependéncias necessarias ao funcionamento da Unidade;

c) Area total minima de 400 m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), compativel com a
instalacdo dos setores administrativos, operacionais e de apoio da Companhia;

d) Disponibilidade minima de 06 (seis) vagas de garagem destinadas ao estacionamento de viaturas
policiais oficiais, possibilitando sua pronta utilizacdo nas atividades operacionais;

e) Imdvel com estrutura de aparelhos de ar-condicionado instalados e operacionalmente em bom
estado de uso ou, alternativamente, que possua infraestrutura elétrica adequada para instalacdo dos equi-
pamentos;

f) Estrutura de rede légica disponivel em todos os ambientes destinados as areas de trabalho internas
e coletivas, permitindo a instalacdo e funcionamento dos sistemas corporativos de tecnologia da informa-
¢do utilizados pela Policia Militar do Estado de Mato

Grosso;

g) Possibilidade de realizacdo das manutencdes preventivas e corretivas do imével e de suas instala-
¢Oes permanentes, por conta do(a) locador(a), garantindo condi¢cdes adequadas de conservagdo e funcio-
namento durante toda a vigéncia da locacgao.

Os requisitos acima estabelecidos representam as caracteristicas minimas consideradas necessdrias para
gue o imovel atenda as necessidades institucionais da 172 CIPM Vila Operaria. Embora seja possivel que
nem todas as opg¢des disponiveis no mercado atendam integralmente a todos os critérios estabelecidos, a
selecdo deverd privilegiar o imovel que apresente maior grau de aderéncia as necessidades da Administra-
¢do, observando os principios da eficiéncia, da economicidade, da razoabilidade e do interesse publico.
Como critérios de sustentabilidade, deverdo ser priorizados iméveis que apresentem condi¢cdes adequadas
de ventilacdo e iluminacdo natural, instalacdes elétricas e hidrossanitdrias em bom estado de conservacao,
dispositivos que favorecam o uso racional de dgua e energia elétrica, acessibilidade as pessoas com defici-
éncia ou mobilidade reduzida, bem como solu¢des que reduzam a necessidade de futuras adaptagdes es-
truturais, contribuindo para a eficiéncia na utilizacdo dos recursos publicos

VI.1. REQUISITOS TECNICOS DA CONTRATAGAO:

Utilizando-se o Manual de Padr&es de Ocupacdo das Areas de Escritério da Controladoria - Geral da Unido,
o qual objetiva estabelecer o modelo de ocupacdo das areas de escritério da CGU, somente se estipulam
as areas de trabalho coletivo (salas de reunido) e individual (estacGes de trabalho), ndo abrangendo as
areas de apoio, areas técnicas e areas especificas.

Desse modo, utiliza-se como instrumento interno subsididrio a Portaria Conjunta n2 38 de 2020 , cuja
previsdo é de que:

"Art. 10 . O cdlculo para adequacdo das dreas de escritorio serd feito considerando o indice de 7,00 a 9,00
m?de drea util para o trabalho individual por servidor, empregado, militar ou terceirizado que exerca suas

n
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Todavia, em razao das peculiaridades das atividades desenvolvidas por uma Companhia Independente de
Policia Militar, o imovel devera contemplar, além das dreas administrativas, ambientes compativeis com a
estrutura organizacional da Unidade, tais como salas para o Comando e Sub-comando, nucleo administra-
tivo, agéncia local de inteligéncia, copa, sanitarios masculinos e femininos, SDJ e Ouvidoria, operacional,
area destinada ao estacionamento de viaturas policiais e demais dependéncias necessarias ao regular fun-
cionamento das atividades administrativas e operacionais.

Portanto, tendo em vista que se busca um imovel para alocagdao de ao menos 06 setores da 172 Companhia
Independente Vila Operaria- PMMT, contendo salas de trabalhos, o local deve conter também espaco de
copa, recepgdo, banheiros femininos e masculinos, estacionamento para carros, dentre outros, reco-
menda-se a observacdo subsididria das definicdes e disposi¢cdes dos citados documentos

Populacado Principal da 172 Companhia Independente Vila Operaria.

Para fins de dimensionamento preliminar do imdvel, considera-se como populacdo de referéncia o con-
junto de militares e demais colaboradores que exercerdo suas atividades de forma continua na sede da
Unidade, demandando ambientes adequados para o desenvolvimento das atividades administrativas e
operacionais.

Esse parametro orienta a definicdo da drea minima necessaria, permitindo avaliar a compatibilidade do
imével com a estrutura organizacional da Unidade e assegurar condi¢Bes adequadas de trabalho, atendi-
mento ao publico, armazenamento de materiais e funcionamento dos setores administrativos e operacio-
nais.

Considerando a estrutura prevista para uma Companhia Independente de Policia Militar, nos termos do
Decreto Estadual n22.170, de 10 de junho de 2026, estima-se que a sede da 172 Companhia Independente
de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria) devera comportar o efetivo correspondente a sua organizacdo
administrativa e operacional, distribuido entre os diversos setores da Unidade, conforme demonstrado na

planilha a seguir.

POPULAGAO DA 172 CIPM DA PMMT

TIPO DE QUANTIDADE MEDIA
SETOR POSTO DE DE
TRABALHO SERVIDORES
Gabinete do Comandante da 172 CIPM
Gabinete do Sub- Comandante da 172
CIPM
Nucleo Administrativo (Gestdo de
Pessoas, Estatistica e Planejamento, Patrimd-|Periodo Integral 35
nio e Logistica, Marketing e Comunicacdo So-
cial.
Agéncia Local de Inteligéncia
SID e Ouvidoria
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Operacional

Todavia, o Quadro de Efetivo da Unidade possui cargos ainda nao providos, cujo preenchimento é esperado
com a convocacao de novos policiais militares. Dessa forma, para fins de planejamento da contratacdo e
dimensionamento do imdvel, considera-se um efetivo minimo projetado de 90 (noventa) militares, de
modo a garantir que as instalacGes atendam ndo apenas a demanda atual, mas também a ocupacédo plena
da Unidade.

Areas computaveis e ndo computaveis

Para o dimensionamento do imdvel destinado a instalacdo da sede da 172 Companhia Independente de
Policia Militar (172 CIPM Vila Operéria), considera-se a distingdo entre dreas Uteis destinadas as atividades-
fim da Unidade e areas de apoio indispensaveis ao funcionamento da edificacdo.

As dreas Uteis compreendem os ambientes diretamente utilizados no desenvolvimento das atividades ad-
ministrativas e operacionais da Companhia, tais como salas do Comando e Subcomando, setor administra-
tivo, salas de atendimento ao publico, salas de reuniBes, alojamentos, espacos para planejamento opera-
cional e demais dependéncias destinadas ao exercicio das atividades institucionais.

As areas de apoio correspondem aos espacos necessarios ao adequado funcionamento do imdvel, embora
ndo sejam destinados diretamente as atividades administrativas. Incluem-se nessa categoria corredores,
halls, escadas, sanitarios, copa, areas de circulacdo, depdsitos, almoxarifados, garagens, areas técnicas,
casa de maquinas, bem como outros ambientes de suporte a infraestrutura da edificacdo.

A avaliacdo da area total do imével deverd considerar o conjunto desses ambientes, de forma a assegurar
condicGes adequadas de funcionalidade, seguranca, acessibilidade, conforto aos usuarios e eficiéncia na
prestacao do servico publico, observando as necessidades especificas de uma Unidade Operacional da Po-
licia Militar do Estado de Mato Grosso.

Gabinete do Comandante

24 m?

Gabinete do Subcomandante

24 m?

Secretaria/Protocolo

20 m?

P/1 (Recursos Humanos)

22 m?

P/3 (Operacgdes)

30 m?

P/4 (Logistica/Patrimdnio)
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30 m?

Sala de Reunides

30 m?

Recepcao

25 m?

Alojamento Masculino

50 m?

Alojamento Feminino

30 m?

Copa

22 m?

Sanitarios

17 m?

Deposito/Armaria

10 m?

Circulagdo e dreas de apoio

66 m?

Area minima estimada do imével

400 m?

Ambiente Area

* As dareas indicadas possuem carater referencial e poderdo ser redimensionadas e/ou redistribuidas em
funcdo das caracteristicas do imdvel, das condicionantes do projeto arquiteténico, das normas técnicas
aplicaveis e das necessidades operacionais da Unidade. Deve-se considerar, no entanto, a possibilidade de
gue um imovel que ndo contemple todos os critérios seja adaptado pelo locatdrio, as suas expensas. Por-
tanto, é possivel negociar com o proprietério a fim de que seja alcancada a melhor proposta.

As especificagcdes constantes deste Estudo Técnico Preliminar constituem diretrizes para a selecdo do imo-
vel, representando os requisitos minimos que orientardo a avaliacdo das propostas apresentadas. Consi-
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derando as caracteristicas do mercado imobiliario local, admite-se variagdo razodvel nas dimensdes e ca-
racteristicas do imdvel, desde que ndo comprometa sua aptiddao para atender as necessidades administra-
tivas e operacionais da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria).

Na hipdtese de o imdvel ndo atender integralmente as especificacdes estabelecidas, poderdo ser admitidas
adequacdes, desde que técnica e economicamente vidveis e previamente acordadas entre as partes, ob-
servadas as disposicdes legais e contratuais aplicaveis, bem como o interesse da Administracao.

O imovel deverd ser entregue em condi¢Bes adequadas de uso, cabendo ao locador realizar, quando ne-
cessario e conforme pactuado contratualmente, as adaptacdes estruturais e prediais indispensaveis ao
funcionamento da Unidade, incluindo adequacdes de layout, instalacGes elétricas, infraestrutura para cli-
matizacdo, instalagdes hidrossanitarias, cabeamento estruturado, acessibilidade e demais sistemas predi-
ais necessarios ao pleno desempenho das atividades da Policia Militar do Estado de Mato Grosso.

Por ocasido da assinatura do contrato de locacdo, o imodvel devera estar livre e desembaracado de pessoas
e bens, em condicGes de imediata ocupacdo ou com cronograma definido para conclusdo das adequacdes
eventualmente pactuadas, de modo a possibilitar o inicio das atividades da Unidade no menor prazo pos-
sivel.

Aspectos Arquitetonicos e Construtivos Gerais

| — O imdvel devera ser construido em alvenaria ou sistema construtivo de padrdo equivalente, pos-
suir cobertura em boas condi¢cdes de conservacdo, com laje ou forro, e pé-direito compativel com a legis-
lacdo vigente e adequado ao desenvolvimento das atividades administrativas e operacionais da Unidade.
Il — A estrutura da edificacdo deverd apresentar condicGes adequadas de seguranca, estabilidade e
salubridade, ndo sendo admitidas rachaduras, trincas, fissuras estruturais, infiltracdes, vazamentos ou
quaisquer patologias construtivas que comprometam a utilizagdo do imovel.

1] — As fachadas e areas externas deverdo apresentar bom estado de conservacdo, limpeza e manu-
tengdo, garantindo adequada apresentacgao institucional durante toda a vigéncia da locagao.

v — As esquadrias, portas, janelas, portdes, fechaduras, vidros e demais elementos de vedacdo de-
verdo estar em perfeito estado de funcionamento, assegurando estanqueidade, ventilacao, iluminagdo na-
tural e segurancga patrimonial.

\Y — 0 imdvel devera atender as normas técnicas e a legislacdo federal, estadual e municipal aplica-
veis, inclusive quanto as exigéncias de seguranca, prevencao e combate a incéndio, acessibilidade, uso e
ocupagdo do solo, bem como as normas das concessionarias de servigos publicos.

VI — O imodvel deverd dispor de infraestrutura de energia elétrica, abastecimento de dgua potavel,
esgotamento sanitdrio, drenagem, coleta regular de residuos sélidos, infraestrutura para telefonia e con-
dicBes técnicas para instalacdo da rede logica e dos sistemas corporativos da Policia Militar do Estado de
Mato Grosso.

VI —AsinstalacOes elétricas deverdo estar dimensionadas de acordo com as normas técnicas vigentes,
em perfeito estado de conservacdo e compativeis com a demanda operacional da Unidade, permitindo a
utilizacdo simultdnea dos equipamentos elétricos, eletronicos e de climatizacgao.

VI — O imdvel devera apresentar adequada iluminacdo e ventilagdo natural ou artificial em todos os
ambientes de permanéncia prolongada, garantindo condicées de conforto e salubridade aos usuarios.

IX — Pisos, paredes e tetos deverdo estar em bom estado de conservacdo, com acabamento ade-
guado, pintura de boa qualidade e auséncia de infiltracdes, umidade, mofo, desprendimentos ou outras
patologias que comprometam a utilizacdo dos ambientes.
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X — Os sanitdrios deverdo estar em perfeito estado de funcionamento, dotados de lougas e metais
sanitarios, espelhos, acessérios basicos e condi¢cdes adequadas de higiene, ventilacdo e acessibilidade,
guando exigida.

Xl — As instalacGes hidrossanitarias deverdo estar em pleno funcionamento, compreendendo pias,
lavatdrios, vasos sanitdrios, torneiras, ralos, registros, tubulacdes e demais componentes necessarios ao
uso regular da edificacdo.

Xl — As portas internas e externas deverdo estar em bom estado de conservacdo, equipadas com
fechaduras e ferragens em perfeito funcionamento, garantindo a seguranca dos ambientes, especialmente
daqueles destinados a guarda de documentos, materiais e equipamentos institucionais.

X1 — Os banheiros deverdo possuir ventilacdo natural ou sistema de exaustdo mecanica, assegurando
condicGes adequadas de salubridade e conforto aos usudrios.

Aspectos Arquitetonicos e Construtivos Especificos Localizagdo do Imdvel

| — O imodvel deverd estar localizado, preferencialmente, em avenida de grande circulacdo, inserida em
regido com relevante atividade comercial e de servicos, de forma a proporcionar ampla acessibilidade,
visibilidade institucional e facilidade de deslocamento do efetivo policial e das viaturas, contribuindo
para a eficiéncia das atividades operacionais e do atendimento a populagdo.

I — A localizagcdo devera permitir acesso facilitado aos cidadaos, preferencialmente em regido atendida
por transporte publico e com infraestrutura urbana consolidada, favorecendo o atendimento ao publico
e o deslocamento dos servidores.

[l — O imdvel devera possuir acessos compativeis com o trafego de viaturas policiais e

veiculos de apoio, permitindo a entrada, saida e manobras com seguranca, sem restricdes que possam

comprometer a pronta resposta as ocorréncias policiais.

IV — As vias de acesso ao imovel deverdo apresentar boas condicGes de trafegabilidade durante todo o
ano, ndo sendo recomendavel a localizacdo em dreas sujeitas a alagamentos, interrupcdes frequentes
do trafego ou outras condi¢des que possam dificultar ou impedir o deslocamento do efetivo e das via-
turas.

V —Preferencialmente, o imdvel deverd estar situado em regido compativel com a area de atuacdo da 172
Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria), de modo a favorecer a rapida
mobilizacdo do efetivo, a otimizagdo do tempo de resposta as ocorréncias e a ampliagdo da presenca
ostensiva da Policia Militar junto a comunidade.

Pisos

| — Os pisos deverdo apresentar bom estado de conservacdo, ser resistentes ao trafego intenso,
antiderrapantes nas dreas em que essa caracteristica seja recomendavel e estar livres de desniveis, trincas,
rachaduras, pecas soltas ou outros defeitos que comprometam a seguranca e a utilizagdo dos ambientes.
Il — As paredes deverdo estar em perfeito estado de conservagao, ndo podendo apresentar infiltra-
¢Oes, umidade, rachaduras, trincas, fissuras, descascamentos ou quaisquer patologias construtivas que
comprometam a seguranca, a salubridade ou a funcionalidade do imdvel.

1] — As dreas sujeitas a umidade, tais como sanitdrios, copa e areas de servico, deverdo possuir re-
vestimentos compativeis com sua utilizacdo, resistentes a umidade e de fécil limpeza e manutencao.

v — Os ambientes internos deverdo apresentar acabamento em bom estado de conservacao, prefe-
rencialmente com pintura em cores claras ou revestimento equivalente, contribuindo para melhores con-
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I — Os forros, quando existentes, deverdo estar em perfeito estado de conservacao, devidamente
fixados e constituidos por materiais adequados ao uso institucional, ndo apresentando deformacdes, fis-
suras, desprendimentos, infiltracbes ou quaisquer outras patologias que comprometam sua funcionali-
dade.

Il — A cobertura e as lajes deverdo garantir adequada estanqueidade, ndo sendo admitidos vazamen-
tos, infiltragBes, umidade ou defeitos construtivos que possam comprometer a seguranca da edificacdo ou
o desenvolvimento das atividades da Unidade.

Acessibilidade
I — O imodvel deverd atender as disposi¢des da Lei n2 10.098/2000, da Lein2 13.146/2015, do Decreto
n2 5.296/2004 e da ABNT NBR 9050, ou das normas que vierem a substitui-las, assegurando condicGes de
acessibilidade as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

[l — Para atendimento aos requisitos minimos de acessibilidade, deverdo ser observadas, sempre que
aplicdveis as caracteristicas da edificacdo, as seguintes condicdes:

a) Existéncia de, no minimo, um acesso principal livre de barreiras arquitetonicas, permitindo o in-
gresso seguro e autbnomo de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

b) Reserva e sinalizacdo de vagas de estacionamento para pessoas com deficiéncia e para idosos, em
conformidade com a legislacdo vigente, quando houver estacionamento de uso exclusivo da Unidade;

c) Calcadas e acessos externos em condi¢cdes adequadas de circulacdo, com rampas, rebaixamentos
de guia ou demais solucBes de acessibilidade previstas nas normas técnicas;

d) Rotas acessiveis entre os acessos, areas de atendimento ao publico e principais ambientes de uti-
lizacdo da Unidade;

e) Circulacdo interna compativel com os parametros estabelecidos na ABNT NBR 9050,com corredo-
res e areas de circulacdo livres de obstaculos e com dimens&es adequadas; f) acesso aos pavimentos utili-
zados pela Unidade por meio de rota acessivel, sempre que houver mais de um pavimento destinado ao
funcionamento da Companhia;

g) Instalacdo de sinalizagdo tatil, visual ou outros recursos de acessibilidade, quando exigidos pelas
normas técnicas aplicaveis;

h) Disponibilidade de, no minimo, um sanitdrio acessivel ou sanitarios adaptados, conforme as exi-
géncias da legislacdo e da ABNT NBR 9050, dotados dos equipamentos e acessorios necessarios a utilizacdo
por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.
[l —Caso o imdvel ofertado e selecionado ndo apresente atendimento integral e imediato as normas de
acessibilidade no momento da vistoria, o PROPRIETARIO/LOCADOR devera firmar Termo de Compromisso
de Adequacdo, comprometendo-se a executar, as suas expensas e sob sua inteira responsabilidade técnica
e financeira, as obras e adaptacdes necessarias (rampas, sanitario acessivel, rebaixamentos, etc.), no prazo
estabelecido pela Administracdo, como condicdo indispensavel para a emissdo do Termo de Recebimento
Definitivo e assinatura do Contrato de Locacdo.

Aspectos Relacionados as Instalagdes Prediais Instalagdes Elétricas e Eletrdnicas
| — O imovel deverd possuir instalacGes elétricas em perfeito estado de conservagdo e funciona-
mento, dimensionadas de acordo com as normas técnicas vigentes e com as exigéncias da concessionaria
de energia elétrica.
Il — O imodvel deverd possuir medicdo individual de consumo de energia elétrica ou sistema que per-
mita a adequada apuragdo do consumo da area locada, conforme as caracteristicas da edificacdo.
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1] — As instalacGes elétricas deverdo proporcionar condicdes seguras de utilizacdo, admitindo-se ins-
talagcdes embutidas ou aparentes, desde que executadas em conformidade com as normas técnicas apli-
caveis.

v — A infraestrutura elétrica devera ser compativel com a demanda operacional da Unidade, con-
templando, no minimo:

a) Quadros de distribuicdo devidamente identificados e protegidos;

b) Circuitos independentes para iluminacdo e tomadas de uso geral;

¢) Capacidade para alimentacdo dos equipamentos de informatica, comunicacdo e demais sistemas utili-

zados pela Policia Militar do Estado de Mato Grosso; d) circuitos destinados aos equipamentos de cli-
matizacdo;

e) Dispositivos de protegdo elétrica compativeis com as normas técnicas vigentes, incluindo prote¢do

diferencial residual (DR), quando exigida;

f) Sistema de aterramento adequado ao funcionamento seguro dos equipamentos elétrico se eletro-
nicos;

g) Sistema de protec¢do contra descargas atmosféricas (SPDA), quando exigido pelas normas técnicas
aplicaveis a edificacdo.
Vv — As instalacBes elétricas de baixa tensdo deverdo atender as normas técnicas da Associacdo Bra-
sileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente a ABNT NBR 5410 e demais normas correlatas vigentes.
VI — O dimensionamento da infraestrutura elétrica devera permitir o funcionamento simultaneo dos
equipamentos previstos para a Unidade, bem como possibilitar futuras ampliagdes da carga instalada, sem-
pre que tecnicamente viavel.
VII — Alinfraestrutura elétrica da copa devera suportar, no minimo, a utilizacdo simultanea de refrige-
rador, forno de micro-ondas, cafeteira, purificador ou bebedouro de dgua e demais equipamentos de uso
comum.
VI — O imdvel deverd possuir infraestrutura adequada para instalagdo de rede logica, telefonia e sis-
temas de comunicagao de dados, permitindo a implantacdo do cabeamento estruturado e dos sistemas
corporativos utilizados pela Policia Militar do Estado de Mato Grosso.
IX — Quando existentes, os projetos ou documentos técnicos relativos as instalacdes elétricas e a in-
fraestrutura de telecomunicac¢des deverdo ser disponibilizados pelo locador a Administragao, sempre que
solicitados.

InstalagBes Hidrossanitarias
I — O imovel deverd possuir instalacdes hidrossanitarias em perfeito estado de conservacgao e funci-
onamento, livres de vazamentos, infiltracbes, obstrucdes, trincas ou quaisquer defeitos que comprometam
sua utilizacdo, devendo todas as loucas, metais, registros, valvulas e demais componentes apresentar con-
dicBes adequadas de uso.
Il — As instalacOes hidrossanitdrias deverdo atender as normas técnicas vigentes da Associacdo Bra-
sileira de Normas Técnicas (ABNT), especialmente aquelas relativas aos sistemas prediais de agua fria, es-
gotamento sanitario e instalag®es hidraulicas.
1] — O imovel deverd possuir reservatorio de dgua com capacidade compativel com a ocupacado pre-
vista da Unidade, garantindo o abastecimento continuo durante eventuais interrupcdes do fornecimento
pela concessionaria, preferencialmente por periodo minimo de 48 (quarenta e oito) horas.
v — O imével devera dispor de, no minimo, uma copa equipada com pia e ponto de dgua, bem como
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area de servico com tanque ou estrutura equivalente destinada as atividades de apoio e manutencéo.

\ — Os sanitarios deverdo possuir ventilacdo natural ou sistema de exaustdo mecanica, assegurando
condicBes adequadas de higiene, conforto e salubridade.
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VI — O imovel deverd possuir infraestrutura adequada para instalacdo e funcionamento do sistema
de climatizacdo, incluindo, quando aplicavel, pontos de alimentacdo elétrica, drenagem para condensado
e demais elementos necessarios a instalacdo dos equipamentos de ar-condicionado.
VI — A rede de esgotamento sanitario devera estar em pleno funcionamento e devidamente conec-
tada ao sistema publico de coleta ou a solucdo individual regularmente licenciada, quando aplicavel.
Sistema de Refrigeragdo
| — Caso o imdvel ndo seja entregue pelo locador com sistema de climatizacdo instalado, deverd possuir
infraestrutura adequada para a instalacdo de aparelhos de ar-condicionado pela Policia Militar do Estado
de Mato Grosso, compreendendo, no minimo, instalacdes elétricas devidamente dimensionadas, pontos
de drenagem para condensado e condi¢des estruturais compativeis com a instalacdo e operacdo dos equi-
pamentos, sem necessidade de intervengdes estruturais de grande porte.

Requisitos Ambientais
| — O imédvel deverd, sempre que possivel, favorecer o aproveitamento da iluminacdo natural e per-
mitir a instalacdo ou utilizacdo de lumindrias e lampadas de alta eficiéncia energética, contribuindo para a
reducdo do consumo de energia elétrica.
Il — Preferencialmente, as instalacdes hidrossanitarias deverdo utilizar dispositivos economizadores
de 4gua, tais como torneiras com fechamento automatico, arejadores ou tecnologias equivalentes, quando
tecnicamente vidveis.

1] — Os vasos sanitdrios deverdo, preferencialmente, possuir sistema de descarga com acionamento
econdmico ou tecnologia equivalente que promova o uso racional da dgua.

v —As instalacGes prediais e 0s equipamentos existentes deverdo privilegiar solugdes que promovam
a eficiéncia energética, o consumo consciente de agua e a reducdo dos custos operacionais, observando
os principios da sustentabilidade e da economicidade na utilizagdo dos recursos publicos.

Requisitos de Prevengdo e Combate a Incéndio
I — O imovel deverd atender as normas de seguranca contra incéndio e panico aplicaveis, dispondo
dos sistemas, equipamentos e dispositivos de prevencdo e combate a incéndio exigidos pela legislagdo
vigente e pelas normas do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Mato Grosso, incluindo, quando apli-
cavel, extintores de incéndio, sinalizacdo de emergéncia, iluminacdo de emergéncia, hidrantes, mangoti-
nhos e demais equipamentos necessarios.
Il — O locador deverd comprovar a regularidade do imével perante o Corpo de Bombeiros Militar do
Estado de Mato Grosso, mediante apresentacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), Cer-
tificado de Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB) ou documento equivalente, quando exigido pela
legislacdo aplicavel a edificacdo.
1] — Caso o imével dependa de adequacgBes para obtengdo ou renovagdo da regularizagdo junto ao
Corpo de Bombeiros Militar, estas deverdo ser executadas conforme as responsabilidades estabelecidas
no contrato de locacdo e na legislacdo vigente.

Requisitos Finais
I — O imdvel deverd atender a legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel, as normas das con-
cessionarias de servicos publicos, as exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Mato Grosso
e as demais normas técnicas pertinentes, devendo possuir situacdo regular perante os érgdos competen-
tes. Quando exigido pela legislacdo municipal, deverd ser apresentado o respectivo Certificado de Conclu-
sdo de Obra ( "Habite-se") ou documento equivalente.
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1] — O imovel deverd ser disponibilizado pelo locador no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, conta-
dos da assinatura do contrato ou de outro prazo estabelecido no instrumento contratual, em condicdes de
ocupacdo pela Policia Militar do Estado de Mato Grosso.
v — Competird ao locador executar as manutencdes corretivas e estruturais de sua responsabilidade,
especialmente aquelas decorrentes de vicios construtivos, defeitos da edificacdo ou desgaste natural dos
sistemas prediais, observadas as disposicGes da Lei n2 8.245/1991 e as cldusulas do contrato de locacdo.
vV — Para fins de habilitacdo e contratacdo, o proprietdrio do imdével deverd comprovar a regularidade
juridica e fiscal exigida pela legislacdo, bem como apresentar documentacdo que comprove a propriedade
ou a legitima posse do imdvel, além das licencas, certiddes e demais documentos eventualmente exigidos
pelos 6rgdos competentes e pelo edital da contratacdo.

Requisitos de sustentabilidade
O imovel objeto da locacdo deverd, sempre que possivel, contemplar solucdes que promovam o uso racio-
nal dos recursos naturais e a eficiéncia no consumo de dgua e energia elétrica, contribuindo para a reducdo
dos custos operacionais e para a sustentabilidade ambiental da Administracdo Publica.
Na avaliacdo do imdvel, serdo considerados como diferenciais positivos a adog¢do de praticas e tecnologias
voltadas a sustentabilidade, tais como o aproveitamento da iluminacdo e ventilagdo naturais, a utilizacdo
de equipamentos de alta eficiéncia energética, a infraestrutura compativel com sistemas de geracdo de
energia renovavel, quando existente, e dispositivos economizadores de dgua.
Preferencialmente, as instalacdes hidrossanitdrias deverdo contar com torneiras dotadas de dispositivos
economizadores de dgua, como arejadores, fechamento automatico ou sensores, bem como vasos sanita-
rios equipados com sistema de descarga de duplo acionamento ou tecnologia equivalente que favoreca o
uso racional dos recursos hidricos.

Requisitos normativos que disciplinam os servigos a serem contratados

| - Lein214.133, de 12 de abril de 2021, Lei de LicitagBes e Contratos Administrativos;
Il- Decreto Estadual n® 1.525/2022 — Regulamenta a Lei n® 14.133/2021, no dmbito da Administragdo Pu-
blica Estadual Direta, Autdrquica e Fundacional do Estado de Mato Grosso;

1] - Lei n2 8.245/1991; Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a elas per-
tinentes (Lei do Inquilinato);

v - Lein2 13.146 de 06 de julho de 2015 Lei Brasileira de inclusdo da pessoa com deficiéncia;

V- Portaria n? 343/2024/SESP/MT — Regulamenta o procedimento de consulta publica imobilidria prévia as
contratacdes por inexigibilidade de licitagdo do art. 74, V da Lei

14.133/2021.

VII. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES

Fundamentagdo: Descricdo dos requisitos da contratagdo necessarios e suficientes a escolha da solucdo,

prevendo critérios e préticas de sustentabilidade. (Art. 18, § 19, inciso lll, da Lei n® 14.133/2021 e art. 35,

inciso Ill, do Decreto Estadual n? 1.525/2022).

Conforme estabelecido no Documento de Formalizacdo da Demanda, o objeto da contratacdo consiste na

locacdo de imdvel destinado a instalacdo da sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172

CIPM Vila Operaria), unidade da Policia Militar do Estado de Mato Grosso, no municipio de Rondondpolis-

MT.

O imdvel devera possuir drea total minima de aproximadamente 400 m?, considerada suficiente para aco-
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teriais e equipamentos, estacionamento de viaturas policiais e demais ambientes necessarios ao regular
funcionamento da Companhia.
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A localizacdo do imdvel constitui requisito essencial para a contratacdo, devendo estar situada, preferenci-
almente, em avenida ou via de grande circulacdo, inserida em regido com intenso fluxo de veiculos e ade-
guada infraestrutura urbana. Essa caracteristica é indispensavel para proporcionar maior agilidade no des-
locamento das viaturas policiais, reduzir o tempo de resposta as ocorréncias, facilitar o acesso da popula-
¢do aos servicos da Policia Militar e conferir maior visibilidade institucional a Unidade.

Na avaliacdo das propostas, serd considerada a capacidade do imével de atender as necessidades operaci-
onais da 172 CIPM, admitindo-se variacdo razodvel nas dimensd&es e caracteristicas fisicas, desde que ndo
comprometa a funcionalidade, a seguranca, a acessibilidade e a adequada prestacdo do servico publico.

A contratacdo por prazo inicial de 60 (sessenta) meses, com possibilidade de prorrogacdo na forma da le-
gislacdo vigente, mostra-se técnica e administrativamente vidvel, tendo em vista a natureza continua das
atividades desenvolvidas pela Unidade, a necessidade de estabilidade das instalagdes e a racionalizacdo
dos custos decorrentes da ocupagdo do imovel.

A mudanca frequente da sede de uma Unidade Operacional da Policia Militar pode acarretar prejuizos a
continuidade do servico publico, comprometendo a referéncia institucional perante a comunidade, a logis-
tica operacional, a organizacdo administrativa e a mobilizacdo do efetivo. Além disso, gera custos adicionais
relacionados a desmontagem e reinstalacdo de mobilidrio e equipamentos, adequacdes das instalacdes
prediais, transporte de materiais, reestruturacdo da infraestrutura tecnolégica e demais despesas ineren-
tes a desocupacdo e ocupacdo de imodveis, razdo pela qual a contratacdo por prazo compativel com a na-
tureza da demanda revela-se medida mais eficiente e econdmica para a Administracdo, conforme previsto
no art. 592, VI, da Instrugdo Normativa SEGES/ME n2 103/2022.

Iltem |Descri¢do Unidade [Quantidade

Locacdo de imével destinado a instalacdo da sede da 172 Companhia In-
dependente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operdria), da Policia Militar
do Estado de Mato Grosso, no municipio de Rondondépolis-MT, com area

total minima de

1 400 m?, localizado na regido da Grande Vila Operdria ou em bairros limi-[més 60
trofes. O imovel poderd situar-se em avenidas, vias de grande circulacdo
ou em vias secunddrias, desde que possuam facil acesso e garantam o
rapido escoamento das viaturas policiais, de modo a facilitar o atendi-
mento a populacdo e assegurar a adequada operacionalidade das ativi-
dades administrativas e operacionais da Unidade

VIII. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGCAO A CONTRATAR
Fundamentacdo: Art. 18, § 19, inciso V, da Lei n2 14.133/2021, Art. 35, inciso V, do Decreto Estadual n?
1.525/2022, Art. 10 da IN SEGES/ME n2 103/2022 e Portaria n2 343/2024 /SESP/MT.

Para o atendimento da necessidade publica de instalacdo e funcionamento da sede da 172 Companhia
Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria), no municipio de Rondondpolis-MT, a Administra-
¢do Publica avaliou as alternativas vidveis sob o aspecto técnico, operacional e econémico, conforme de-
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talhado a seguir: Construcdo de Imdvel Préprio: Embora exista area publica reservada para futura instala-
¢do da Unidade (Processo PM-PR0-2025/10451), a execucdo de obra publica demanda elaboragdo de pro-
jetos arquiteténicos e complementares, licenciamentos ambientais e urbanisticos, dotacdo orcamentaria
de capital expressiva e procedimento licitatdrio de obras, estimando-se um prazo de execuc¢do impraticavel
frente a urgéncia imediata de readequacao da Unidade Militar. Aquisicdo de Imdvel Pronto: Esta alternativa
revelou-se invidvel devido ao elevado aporte financeiro inicial necessario para a compra imediata por parte
do Erdrio, associado a reduzida oferta no mercado imobilidrio da Vila Operdria de imdveis prontos com as
especificaces exigidas para uma unidade policial. Utilizacdo ou Reforma de Imdével Publico Existente: Nao
foram identificados imdveis publicos estaduais ou municipais vagos na circunscricdo da Vila Operdria em
Rondondpolis-MT aptos a abrigar a estrutura operacional e administrativa da Companhia Militar. Locac¢do
de Imodvel Privado via Chamamento Publico (Solucdo Escolhida): Afigura-se como a Unica alternativa técnica
e economicamente vidvel no curto prazo. A locagdo garante pronta resposta operacional com menor im-
pacto orcamentario imediato. A adocdo do Procedimento de Chamamento Publico (Consulta Publica de
Mercado), respaldada pela Instrucdo Normativa SEGES/ME n2 103/2022 e Portaria SESP/MT n2 343/2024,
assegura a observancia aos principios da ampla competitividade, isonomia e transparéncia, permitindo que
o mercado apresente propostas de imdveis que atendam rigorosamente aos requisitos minimos fixados
neste ETP, com a sele¢do da proposta de menor custo por metro quadrado e de melhor adequacdo opera-
cional.

IX. ANALISE DE CONTRATACOES SIMILARES EM OUTROS ORGAOS OU ENTIDADES

Como parte do levantamento de mercado e da busca pelas melhores praticas administrativas, constatou-
se que o Chamamento Publico é o procedimento padrdo e consolidado no ambito da Administracdo Publica
para a prospeccao e selecdo de imodveis a serem locados sob a égide do art. 74, inciso V, da Lei n?
14.133/2021. A ferramenta garante a impessoalidade e a busca pela proposta mais vantajosa, conforme
evidenciado em contratacGes congéneres realizadas por orgdos das esferas federal, estadual e municipal
no exercicio de 2024: Policia Judiciaria Civil do Estado de Mato Grosso: Chamamento Publico n2 001/2024
(SIGADOC PJC-PR0O-2024/08967) — Locacdo de imdvel para instalacdo da Delegacia Especializada de Delitos
Contra a Pessoa Idosa. Departamento de Policia Federal: Concorréncia Eletronica n? 90001/2024 — Pros-
peccdo e locacdo de imovel para a sede da Superintendéncia Regional em Porto Velho/RO. Ministério da
Economia: Chamamento Publico n2 33/2024 — Prospecgdo imobilidria para unidades administrativas em
Brasilia/DF. CELESC Distribuicdo S.A.: Edital de Chamamento n2 001/2024 — Locagdo de imovel para insta-
lacdo de unidade operacional.

Agéncia Estadual de Meio Ambiente de Pernambuco (CPRH): Edital n2 001/2024 — Locacdo de area para
uso institucional. Municipio de Salvador/BA: Chamamento Publico SEMGE n2 009/2024 — Locagdo de imo-
veis para unidades administrativas e Conselhos Tutelares. Municipio de Marechal Candido Rondon/PR: Edi-
tal N2 02/2024 — Locagdo de imdvel para Agéncia da Previdéncia Social. Embaixada do Brasil em Seul: Edital
n2 01/2024 — Prospecc¢do de imovel para representacdo diplomatica. A convergéncia dos procedimentos
adotados por estes diversos 6rgaos corrobora que o Chamamento Publico garante seguranca juridica, com-
petitividade e a justa precificacdo da locacdo segundo os valores praticados no mercado imobiliario local.
X. COMPROVAGAO DA INEXISTENCIA DE OUTROS IMOVEIS PUBLICOS E DA INVIABILIDADE DE COMPARTILHA-
MENTO

Em cumprimento ao disposto no art. 74, § 52, da Lei n2 14.133/2021 e na Orientacdo Normativa AGU n2
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Inexisténcia de Imodveis Publicos Estaduais Vagos em Rondondpolis-MT: Foi realizada consulta oficial ao
Sistema de Disponibilizacdo de Bens (SIDBENS/SEPLAG-MT) para mapeamento do patrimdnio imobilidrio
publico estadual. Verificou-se a auséncia de imoveis publicos estaduais disponiveis/vagos no municipio de
Rondondpolis-MT (especificamente na Regido da Vila Operdria e arredores) que possuam caracteristicas
edilicias ou dimensionamento compativeis com a instalagdo da 172 CIPM.

Situacdo do Terreno Destinado a Sede Prépria (Processo PM-PR0-2025/10451): Conforme instruido no re-
ferido processo, existe area publica doada/reservada no municipio de Rondondpolis-MT para a futura cons-
trucdo da sede definitiva da 172 CIPM. Todavia, o local trata-se de lote vago, sem edificagdo, cuja obra
depende de alocacdo orcamentdria futura, projetos e licitacdo de engenharia, ndo atendendo a necessi-
dade imediata e urgente de abrigar o efetivo e a logistica policial militar.

Inviabilidade do Compartilhamento / Coabitacdo com Outros Org3os: A analise técnica concluiu pela invia-
bilidade de compartilhamento de imdvel publico existente com outros 6rgdos da Administragdo: A 172
CIPM exerce atividades de policiamento ostensivo e preservacao da ordem publica, exigindo rotina opera-
cional 24 horas por dia, 7 dias por semana;

Demanda area restrita para reserva de armamento e municdes (reserva de armas), alojamentos para efe-
tivo masculino e feminino em regime de plantdo, e espaco para custédia provisoria e triagem de detidos;
Necessita de patio/estacionamento exclusivo e seguro para transito rapido e guarda da frota de viaturas
operacionais. Tais especificidades técnicas e de seguranga organica sdo incompativeis com o compartilha-
mento de espacos fisicos em prédios publicos administrativos civis ou de atendimento geral ao publico.

Resta formalmente comprovada a inexisténcia de imdvel publico estadual apto e a inviabilidade de com-
partilhamento de espaco no municipio de Rondondpolis-MT.

Assim, a realizacdo da Consulta Publica de Mercado e a posterior contratacdo de locacdo predial privada
configuram a Unica medida apta a viabilizar o funcionamento imediato da 17 2 CIPM Vila Operaria.

XI. ANALISE DA SOLUGCAQ

Considerando a inexisténcia de imdvel publico disponivel e apto ao imediato funcionamento da 172 Com-
panhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria), bem como a necessidade de identificar
imoveis privados que atendam aos requisitos estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar, a realizagdo
de consulta publica, nos termos da Portaria n® 343/2024/SESP/MT, mostra-se a alternativa mais adequada
para prospectar as opcdes disponiveis no mercado imobiliario.

Além disso, verificou-se que, embora exista drea destinada a futura construcdo da sede da Unidade, a ine-
xisténcia de recursos orcamentdrios para execugao da obra e o tempo necessario para elaboragdo de pro-
jetos, licenciamento, contratagdo e construcao da edificagdo tornam essa alternativa incompativel com a
necessidade imediata de instalacdo e funcionamento da Companhia.

Dessa forma, a locagdo de imdvel, precedida de consulta publica, apresenta-se como a solucdo técnica e
economicamente mais vantajosa para a Administracdo, por possibilitar a

rapida implantacdo da sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar, assegurando a continui-
dade da prestacdo do servico publico de seguranca e a adequada aplicacdo dos recursos publicos, sem
prejuizo da futura construcdo de sede propria quando houver disponibilidade orcamentaria.
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se que o valor definitivo da locacdo sera estabelecido apds a avaliacdo técnica do imovel pelo 6rgao com-

petente, em conformidade com a legislacdo vigente, constituindo a presente estimativa apenas referéncia

para fins de planejamento orcamentdrio da contratacdo.

A estimativa de preco da contratacdo para o periodo de 60 (sessenta) meses é de RS 266.016,00 (duzentos

e sessenta e seis mil e dezesseis reais), correspondendo ao valor mensal de RS 11.084,00 (onze mil e oitenta

e quatro reais), calculado com base no valor médio do metro quadrado (m?) da pesquisa de preco no mu-

nicipio de Rondondpolis-MT.

LEVANTAMENTO DE MERCADO IMOBILIARIO EM RONDONOPOLIS-MT
Area Valor do m?
Item |Descricao Bairro i Aluguel (R$) Locador
Construida m? (R$)
1 Imével Comercial |Vila Operaria [400m? 11.000,00 R$ 27,50 Baruk House
2 Imével Comercial |Vila Operaria [490m? 12.500,00 R$ 25,51 Rei dos Imoveis
RE/MAX
3 Imovel Comercial |Anel Viario  |332m? 10.000,00 R$ 30,12
PLANTTA
Média por m? R$ 27,71/M?

Imagem do Item 1

o Rondonopolis, MT

© Enviar mensagem

Detalhes da unidade
o Sobrado geminado

Localizagdo do imovel

Rondanépolis’

Rondondpolis, MT

Descricdo
BARRACAD COMERCIAL DISPONIVEL PARA LOCACAC

A salvar

4 quartos 2 banheiros - Sobrado
geminado
R$11.000/més

© Anunciado ha 4 horas

A Compartithar

& 4 quartes - 2 banhestos
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Imagem do Iltem 2

GETE:
Rei dos Tmeuvvis

Alugo Imével Esquina Avenida Bandeirantes - Vila Operéaria | C6d.: 13160

vila operana - Rondonop

ENVIAR MENSAGEM

oxxn

Hei dos Imouocis COMPARTILHE ESTE IMOVEL

’ » f v ©

Imagem do Item 3

IMOVEL COMERCIAL / RESIDENCIAL

RONDONOPOLIS-MT
ESCRICAO

Barracao 332 m2 (Anel Viario)

Saldo comercial 70m2 (frente anel vidno)
Sala administragao

Depdsito (almoxarifado)

Banheiro servico

Entrada frontal (port3o S metros)

Acesso lateral (portio servigo)

Apartamento 130m2 (andar superior)

1l 0000000

S= VALOR
RE/MAX PLANTTA —= [hidden information] LocaCéO: Rs 10-000,00
Creci 10.895-) E@ Ver menes Venda: R$ 1.100.000,00
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Os imdveis identificados durante o levantamento de mercado serdo analisados quanto ao atendimento dos
requisitos estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar, especialmente em relacdo a drea minima neces-
saria, localizacdo estratégica em vias de grande circulacdo, facilidade de acesso, disponibilidade de vagas
para viaturas policiais, infraestrutura predial, seguranca e adequac¢do as necessidades administrativas e
operacionais da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operéria).

Destaca-se, ainda, que a publicacdo de edital de consulta publica para prospeccdo de iméveis poderd am-
pliar a participacdo de interessados no municipio de Rondondpolis-MT, aumentando a oferta de imdveis
aptos e proporcionando a Administracdo Publica melhores condi¢cGes para selecionar a proposta mais van-
tajosa, em observancia aos principios da legalidade, isonomia, publicidade, economicidade e eficiéncia.
Andlise de Locagdo

A locagdo de imdvel apresenta-se como a solugdo mais adequada para atender a necessidade imediata de
instalacdo da sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria), em com-
paracdo com alternativas como a aquisicdo de imdvel ou a construcao de sede prépria. O levantamento de
mercado demonstra a existéncia de imdveis com potencial para atender as necessidades da Unidade, es-
pecialmente quanto a localizacdo estratégica, area construida, infraestrutura e condicdes de funciona-
mento.

Além disso, a locacdo proporciona maior flexibilidade administrativa, permitindo a Policia Militar do Estado
de Mato Grosso adequar suas instalacdes as necessidades operacionais da Unidade, caso ocorram altera-
¢Ges na demanda, na area de atuacdo ou na estrutura organizacional. Essa modalidade também possibilita
a répida ocupacdo do imoével, reduzindo o tempo necessario para implantacdo da sede e evitando os ele-
vados custos e o longo prazo inerentes a aquisicdo ou construcao de imovel préprio.

Custos e Investimentos

Alocagdo de imoével demanda investimento inicial significativamente inferior ao necessario para a aquisi¢ao
ou construcdo de uma sede propria. A compra de imoével implica elevado desembolso financeiro, além de
custos relacionados a escritura, registros, tributos, adequacdes e futuras despesas de manutencdo patri-
monial.

Localizagdo Estratégica

O imovel a ser locado deverd estar localizado em regido estratégica do municipio de Rondondpolis-MT,
preferencialmente em avenida ou via de grande circulagdo, com facil acesso as principais vias urbanas e
adequada infraestrutura viaria. Essa localizacdo é fundamental para garantir maior agilidade no desloca-
mento das viaturas policiais, otimizar o tempo de resposta as ocorréncias, facilitar o acesso da populagédo
aos servicos prestados pela 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria) e
conferir maior visibilidade institucional a Unidade.

Comparativo com Qutras Modalidades Compra de um

Imovel:

A aquisicao de imdvel demanda elevado investimento inicial, gera custos permanentes de manutencdo e
reduz a flexibilidade administrativa, ndo se mostrando a alternativa mais adequada para atender a neces-
sidade imediata da Administracdo.

Construgdo de Novo Imdvel:

A construcdo de uma nova sede exige elevado investimento, além de demandar longo prazo para elabora-
cdo de projetos, licenciamento, contratacdo e execucdo da obra, mostrando-se incompativel com a neces-
icia Militar (172 CIPM Vila Operaria).

sidade imediata de instalacdo da 172 Companhia Independente de Po
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DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
A drea prevista para a contratagdo, bem como os requisitos técnicos, arquiteténicos e construtivos do imo-

vel, encontram-se detalhados neste Estudo Técnico Preliminar, elaborado em conformidade com a Lei n2
14.133/2021, o Decreto Estadual n? 1.525/2022 e a Portaria n2 343/2024/SESP/MT, que regulamenta o
procedimento de consulta publica imobilidria prévia as contratacdes de locacdo de imdveis no ambito da
Secretaria de Estado de Seguranca Publica. 1. Andlise Comparativa das Alternativas de Mercado Em atencdo
aoart. 18, § 12, inciso VI, da Lei n2 14.133/2021, a Administracdo analisou os principais modelos de contra-
tacdo disponiveis no mercado imobilidrio para identificar a solugdo mais adequada as necessidades da 172
Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria): Aquisicdo ou Construcdo de Imovel
Préprio: Invidvel no curto e médio prazo em razdo da inexisténcia de recursos orcamentdarios de capital
para investimentos dessa monta e da incompatibilidade temporal com a urgéncia da Unidade; Locacdo Built
to Suit (BTS): Modalidade caracterizada pela construcdo ou adapta¢do de imoével sob medida mediante
contrato de longa duracdo. Mostra-se desvantajosa por exigir compromissos financeiros de longissimo
prazo e tempo elevado de execugdo de obras; Locagdo com Servicos Agregados (Facilities): Solucdo que
inclui a gestdo predial e manutencdo no mesmo contrato, descartada por ndo se mostrar vantajosa econo-
micamente, visto que o suporte operacional e a manutencado rotineira sdo supridos pela estrutura e con-
tratos corporativos ja existentes no Estado; Locagdo Comercial Tradicional (Solucdo Selecionada): Consiste
na disponibilizacao de imével urbano ja edificado para uso da Administracdo, cabendo ao locador a respon-
sabilidade pelas obrigac®es estruturais do imdvel e a Administracdo as despesas decorrentes do uso. 2.
Justificativa da Escolha da Locagao Tradicional Considerando que a necessidade da Administragdo consiste
na locacdo de imdvel com drea minima estimada de 400 m? na regido da Grande Vila Operaria, conclui-se
gue a locagdo tradicional representa a solugdo mais vantajosa, afastando-se as modalidades de Facilities ou
Built to Suit pelos seguintes motivos: a) Maior flexibilidade contratual, permitindo selecionar imével ja exis-
tente que melhor atenda as necessidades operacionais da Unidade; b) Menor custo inicial, evitando inves-
timentos elevados para construgdo ou adaptagGes especificas do imodvel; ¢) Maior celeridade na ocupacao,
possibilitando a imediata instalacdo da Companhia, sem necessidade de aguardar projetos ou construcdes;
d) Menor risco contratual e financeiro, reduzindo custos decorrentes de atrasos ou reequilibrios econémi-
cos associados a empreendimentos imobilidrios; e) Compatibilidade com a disponibilidade orcamentéria de
custeio da Seguranca Publica. 3. Modelagem do Procedimento e Selecdo do Imdvel A contratacdo sera re-
alizada pelo regime de locacdo tradicional, sem investimentos estruturais relevantes por parte da Adminis-
tracdo, com prazo inicial de vigéncia de 60 (sessenta) meses, admitida a prorrogacdo sucessiva nos termos
do art. 107 da Lei n® 14.133/2021, mediante demonstra¢do de vantajosidade e interesse publico. Em con-
formidade com a Portaria n? 343/2024/SESP/MT, serd realizada Consulta Publica / Chamamento Publico
para a prospeccdo de imdveis disponiveis no mercado de Rondondpolis-MT. Admite-se a selecdo de imovel
gue necessite de adequacdes pontuais, desde que técnica e economicamente vidveis. Caso a prospecgao e

a andlise técnica demonstrem que determinado imdvel apresenta caracteristicas Unicas de localizacado, in-
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diante avaliacdo prévia e laudo oficial emitido pelo érgdao competente. Por fim, considerando que a contra-
tacdo adotara o modelo de locacdo tradicional sem elevada complexidade técnica ou financeira, declara-se
a desnecessidade de contratacdo de assessoria especializada para a modelagem econdmico-financeira,
visto que os recursos disponiveis na Administracdo sdo suficientes para a adequada instrucdo do processo.

XV. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
Fundamentacdo: Justificativas para o parcelamento ou ndo da solucdo. (Art. 18, § 12, VIII, da Lei n®
14.133/2021 e art. 35, VIII, do Decreto Estadual n® 1.525/2022)

Nao se aplica o parcelamento do objeto, tendo em vista que a contratacdo consiste na locacdo de um Unico
imovel destinado a instalacdo da sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila
Operaria), caracterizando-se como objeto indivisivel.

A natureza da contratacdo exige que o imovel seja disponibilizado de forma integral, uma vez que a frag-
mentacdo do objeto comprometeria sua funcionalidade, inviabilizaria o adequado funcionamento da Uni-
dade e acarretaria prejuizos a eficiéncia administrativa e operacional.

Dessa forma, conclui-se pela inviabilidade técnica do parcelamento da contratacdo, em razdo das caracte-
risticas do objeto e da necessidade de disponibilizacdo de um Unico imével apto a atender, de forma inte-
grada, as necessidades da Administragdo.

XVI. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS

Fundamentacdo: Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis.

(inciso IXdo § 1° do Art. 18, § 19, IX, da Lei n? 14.133/2021 e art. 35, IX, do Decreto Estadual n2 1.525/2022)
Com a implementacdo da solucdo de locacdo, espera-se proporcionar instalacdes adequadas para o funci-
onamento da sede da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria), garantindo
melhores condicBes de trabalho ao efetivo e maior eficiéncia na execucdo das atividades administrativas e
operacionais da Unidade.

A nova sede devera oferecer ambiente seguro, funcional e compativel com as necessidades institucionais
da Policia Militar do Estado de Mato Grosso, além de estar localizada em regido estratégica, preferencial-
mente em via de grande circulagdo, favorecendo o rapido deslocamento das viaturas, a reducdo do tempo
de resposta as ocorréncias e 0 acesso da populagdo aos servigcos prestados.

XVII. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CON-
TRATO

Fundamentacdo: Providéncias a serem adotadas pela administracdo previamente a celebracdo do contrato,
inclusive quanto a capacitacdo de servidores ou de empregados para fiscalizacdo e gestdo contratual ou
adequacdo do ambiente da organizacdo; (inciso X do § 1° do art. 18 da Lei n2 14.133/2021 e art. 35, X, do
Decreto Estadual n2 1.525/2022).

Destacam-se, dentre as providéncias a serem adotadas previamente a celebragdo do contrato, a realizagdo
da consulta publica (chamamento publico) para prospeccdo de imdveis, a avaliacdo técnica e mercadold-
gica do imovel selecionado, a verificacdo de sua regularidade juridica e das condicGes de uso, bem como a
adoc¢do das demais medidas administrativas necessarias a formalizacdo da contratacdo.

A Administracdo devera, ainda, adotar as providéncias necessdrias antes da celebracdo do contrato de lo-
cagao.

Elaboragdo do Contrato: Redigir o contrato de locag¢do, em conjunto com o locador, para instalacdo da sede
da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria), contemplando, entre outros
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aspectos, o prazo de vigéncia, o prazo para disponibilizacdo do imdvel, as obrigacdes das partes e as ade-
quacgBes ou adaptagdes necessarias ao pleno funcionamento da Unidade, quando de responsabilidade do
locador.

Avaliacdo do Imdvel: Providenciar a elaboracdo de laudo de avaliacdo do imdvel, por érgdo ou profissional
competente, a fim de verificar a compatibilidade do valor da locacdo com o mercado e confirmar que o
imével atende aos requisitos técnicos e operacionais da 17 2 Companhia Independente de Policia Militar
(172 CIPM Vila Operaria).

Documentagdo e Publicagdo: Assegurar a regularidade de toda a documentagdo necessdria a contratacdo,
bem como providenciar a publicagao do extrato do contrato no Didrio Oficial do Estado, em conformidade
com a legislacdo vigente.

Reformas e Adequacgdes: As reformas e adequacgdes necessdrias ao imovel, quando de responsabilidade do
locador, deverdo ser executadas conforme as especificacGes estabelecidas no contrato de locacdo, de
modo a garantir que o imdvel seja disponibilizado em plenas condices de uso para instalacdo e funciona-
mento da sede da 17 2 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria).

XVIIl. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Fundamentacdo: ContratacBes correlatas e/ou interdependentes. (Art. 18, § 19, XI, da Lei n® 14.133/2021
e art. 35, XlI, do Decreto Estadual n? 1.525/2022)

Ndo foram identificadas contratacGes correlatas ou interdependentes relacionadas a solugcdo apresentada
neste Estudo Técnico Preliminar. Trata-se de contratacdo autébnoma, cuja execucdo independe da realiza-
cdo de outros procedimentos licitatérios ou contratacdes para o alcance de sua finalidade.

XIX. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentacdo: Descrigdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos
requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazi-
mento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel. (Art. 18, § 12, XIl, da Lei n® 14.133/2021 e art. 35,
Xll, do Decreto Estadual n® 1.525/2022

A contratacdo pretendida para locagao de imdvel destinado a instalagdo da sede da 172 Companhia Inde-
pendente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria) ndo implica, por si s6, na geracdo de impactos ambi-
entais significativos, uma vez que se destina a ocupacdo de edificacdo ja existente, ndo envolvendo novas
obras ou intervengdes que possam causar degradacdo Ambiental.

Impacto Ambiental: Os eventuais impactos ambientais decorrentes da contratagdo restringem-se as possi-
veis adequacdes do imdvel necessarias ao atendimento das exigéncias do Estudo Técnico Preliminar e das
necessidades da 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria), podendo envol-
ver pequenas reformas, reparos, adaptacdes ou instalacdes complementares, com eventual geragdo de
residuos da construcdo civil, os quais deverdo receber destinacdo ambientalmente adequada, em confor-
midade com a legislacdo vigente.

Residuos da construcgdo civil: Os residuos eventualmente gerados em decorréncia de reformas, reparos ou
adequacgdes do imovel poderdo compreender materiais oriundos da construgao civil, tais como concreto,
argamassa, tijolos, blocos, madeira, metais, gesso, vidro, plastico, tubulacGes, fiacdo elétrica, tintas e de-
mais materiais similares.

HASH: 7d4e415ae92b05f6fd10a683253b4f60cdc8cff7605ff3734c9bfa865160a631. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/R29B-SLNF-SC2L-XFSF. Assinado por: CRISTIANE REGINA SILVA PAIM em 22/10/2026

, RODRIGO BASTOS DA SILVA em 22/10/2026. Juntado em 22/10/2026 11:04:54 por KATIENE MIRANDA

a

[=]
%
e




PM-PRO-2026/16632 - Pagina 121

W

GOVERNO DO ESTADO
DE MATO GROSSO

O locador devera observar integralmente a legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel quanto a ges-

tdo e destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construcdo civil, bem como adotar praticas

de sustentabilidade durante a execugdo de eventuais intervencdes no imoével. Destacamos:

Resolucdo 307 - CONAMA - Os residuos da construcdo civil ndo poderdo ser dispostos em aterros de resi-

duos domiciliares, em areas de "bota fora", em encostas, corpos d* dgua, lotes vagos, e em areas protegidas

por Lei;

Necessidade de atendimento as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT e CETESB, sobre
residuos solidos.

XX. MAPA DE RISCOS
O mapa de riscos da contratacdo serd apresentado no tépico seguinte, por meio de documento especifico

destinado a identificacdo dos principais riscos inerentes ao procedimento de locacdo, bem como das res-

pectivas medidas de prevencdo, controle e mitigacdo, subsidiando a gestao e o acompanhamento da con-

tratacdo.

IMPACTO

1 - BAIXA

PROBABILIDADE

i

Fase - Planejamento

MAPA DE RISCOS

o P ER Acgodes Preventivas — Agoes de Contingéncia -
Risco Prob. Impacto Risco (P x 1) Consequéncia Responsavel Responsavel
Demora na contratagdo 3-Alta 3-Alta 3 -Alto Continuidade da utilizagéo Planejamento antecipado da Priorizar a analise e tramitagao do
de outro imével de oes ir q cor céo; instrucdo q p ; promover os ajustes
ao fluxo das demandas, do processo; montagem de equipe | necessarios na documentacéo;
comprometendo as qualificada para instrugéo adotar medidas administrativas
condigbes de processual; acompanhamento dos | para acelerar a contratagéo,
funcionamento da unidade. | prazos. observadas as normas aplicaveis.
Falta de dotacdo 1 - Baixa 3-Alta 3 —Médio Impossibilidade ou atraso Prever ademanda no PTAe Solicitar remanejamento ou
orcamentaria na contratacdo do imével realizar p ) Org a0 orcamentaria,
pretendido. prévio junto a Geréncia de quando cabivel, e reprogramar a
Orgamentos — NGER. contratagdo conforme
disponibilidade orcamentaria.
Auséncia de propostas 2 - Média 3-Alta 3 -Alto Necessidade de realizacdo | Elaborar chamamento publico com | Realizar novo chamamento
no Chamamento Publico de novo procedimento, requisitos daros e compativeis publico; revisar as condicoes e
(aviso deserto ou ocasionando atraso na com o mercado; ampla divulgacdo | requisitos do procedimento;
fracassado) contratacdo e na instalacdo | do aviso; levantamento prévio da avaliar, conforme legislacdo
da unidade em imével oferta de iméveis na regido. aplicavel, outras alternativas para
adequado. viabilizar a contratacéo.
Restricdo de mercado ou | 2 — Média 3 -Alta 3 —Alto Reducéo das opgoes Realizar pesquisa prévia de Ampliar a prospeccéo para areas
pouca oferta de imoveis disponiveis e dificuldade de | mercado; levantamento dos proximas, desde que atendidos os
na regigo da Vila encontrar imével que imdveis disponiveis na regido; requisitos operacionais; reavaliar
Operaria atenda integ ite as er requisitos compativei qui ndo essenciais; realizar
necessidades da 17° CIPM. | com as necessidades d novo levantamento de mercado.
Administracdo sem restringir
indevidamente a competitividade.
Inabilitagao juridicaffiscal | 2 — Média 3 -Alta 3 -Alto Impossibilidade de Realizar previamente a Convocar o proximo
dos proprietarios ou confratagéo do imével conferéncia da documentagéo do imével/proponente habilitado,
irregularidade do imével selecionado, necessidade proprietario e do imével; verificar quando houver; realizar nova
de substituicdo da proposta | regularidade juridica, fiscal e analise documental; promover
e consequente atraso no documental; solicitar novo chamamento, caso
processo. documentacdo comprobatdria necessario.
antes da conclus&o da selecdo.
Imovel selecionado ndo 2 — Média 2 —Média 2 —Médio Necessidade de Definir previamente as Solicitar adequacées ao
atender integraimente as adequacdes, aumento de caracteristicas e requisitos proprietario, quando técnica e
necessidades da custos ou inviabilidade de minimos do imével; realizar vistoria | economicamente viaveis; caso
Administracdo utilizagdo do imével para técnica; elaborar laudo/avaliagéo contrario, desclassificar o imovel e
instalacdo da unidade. das condicdes de uso e avaliar outra proposta.
adequacéo.

A HASH: 7d4e415ae92b05f6fd10a683253b4i60cdc8cff7605(f3734c9bf9865160a631. Documento assinado digitalmente, valide em https://aquisicoes.seplag.mt.gov.br/flowbee-pub/#/validar/R29B-SLNF-SC2L-XFSF. Assinado por: CRISTIANE REGINA SILVA PAIM em 22/10/2026
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XXI. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Considerando que a 172 Companhia Independente de Policia Militar (172 CIPM Vila Operaria) é uma uni-
dade recentemente criada pela Policia Militar do Estado de Mato Grosso e que, atualmente, ndo dispde de
sede propria para o desenvolvimento de suas atividades administrativas e operacionais, torna-se impres-
cindivel a adocdo das medidas necessarias para viabilizar a locacdo de imdvel destinado ao seu funciona-
mento.

Embora exista drea destinada a futura construcdo da sede da Unidade, conforme informacdes constantes
no Processo PM-PR0O-2025/10451, a execucdo do empreendimento depende de disponibilidade orcamen-
tdria e de etapas técnicas e administrativas que demandam prazo incompativel com a necessidade imediata
de instalacdo da Companhia Independente. Assim, a construcdo de sede prépria ndo se apresenta, no mo-
mento, como solugdo vidvel para atender ao interesse publico.

Nesse contexto, a locacdo de um imdvel ja existente, que atenda aos requisitos de localiza¢do, infraestru-
tura e capacidade estabelecidos neste Estudo Técnico Preliminar, representa a alternativa mais eficiente,
econbmica e célere, permitindo a imediata instalacdo da Unidade e garantindo melhores condicGes para o
desempenho das atividades de policiamento ostensivo e preservacdo da ordem publica.

Além disso, a escolha de imdvel situado em via de grande circulacdo e com féacil acesso contribuira para
maior agilidade no deslocamento das viaturas, reducdo do tempo de resposta as ocorréncias, fortaleci-
mento da presenca institucional da Policia Militar e ampliacdo da acessibilidade da populacdo aos servigos
prestados.

Dessa forma, considerando as especificagdes técnicas, as justificativas apresentadas e o levantamento pre-
liminar de mercado, conclui-se que a locacdo de imdvel, precedida de consulta publica, mostra-se a solugdo
mais adequada e vantajosa para atender as necessidades da 172 Companhia Independente de Policia Mili-
tar (172 CIPM Vila Operdria), assegurando a continuidade e a eficiéncia da prestagdo do servigo publico de
seguranca a sociedade.

Rondondpolis/MT, 14 de outubro de 2026
Elaborado por:
Janeferson da Silva

Major PMMT - RGPM: 885.698
Comandante da 172 CIPM Vila Operaria
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ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/REPRESENTANTE LEGAL

Nome ou razdo social:

CPF ou CNPJ:

E-mail:

Telefone:

Contato:

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Endereco:

Numero: Complemento:

Bairro: Municipio/Estado:

Ne Pavimentos: Area Terreno - m?: Area Construida - m?:

N2 Vaga de Garagem:

Valor proposta de locagdo - RS:

IPTU/Més - RS: Valor do Condominio - RS:

TIPOLOGIA

() Locacgdo tradicional

() Built to Suit (BTS)

() Aquisicdo de imdvel sem necessidade de adaptacdes
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RELATORIO FOTOGRAFICO (DE TODOS OS ESPACOS DO IMOVEL COM IMAGENS INTERNAS E

() Aquisicdo de imdvel com necessidade de adaptagdes
EXTERNAS)

CARACTERISTICAS/INFRAESTRUTURA DO IMOVEL
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ANEXOS A PROPOSTA:

1. Plantas baixas de arquitetura com quadro de areas e que mostre as divisdes internas da edificacdo
gue e pretende locar.

2. Certiddo atualizada da matricula ou transcricdo do imdvel expedida pelo competente Cartdrio de
Registro de Imdveis da Comarca onde se encontra o mesmo, que identifique o terreno registrado em
nome do Locador e a edificacdo existente averbada/registrada no respectivo documento cartorial do
imovel, nos termos do art. 167, inciso |l, item 4, da Lei Federal n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973:

3. Habite-se ou licenga equivalente da Prefeitura Municipal.

PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA: 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data de sua
apresentacdo.

Local e data

Assinatura do representante legal do proprietario Nome/RG/CPF
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ANEXO Il - DOCUMENTOS DE IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO E DO IMOVEL
A identificagdo do locador serd feita pelos seguintes documentos:

1. Cédula de identidade (RG), se pessoa fisica;

2. Registro comercial, no caso de empresa individual;

3. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por a¢des, acompanhado dos documentos de
eleicdo de seus administradores;

4. Certiddo de Débitos Imobilidrio Municipal.

5. Comprovante de inscricdo do ato constitutivo, em se tratando de sociedades civis, acompanhada
de ato formal de designacdo da diretoria em exercicio, ou, em caso de diretor pessoa juridica,
acompanhados dos documentos comprobatdrios desta e de seu representante legal;

6. Instrumento de procuracdo, se for o caso, com poderes especificos que o caso requerer.

A regularidade tributdria e trabalhista do locador serd comprovada, conforme o caso, pelos seguintes
documentos:

1. Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

2. Certiddo de regularidade relativa a Seguridade Social — CND/INSS;

3. Certificado de regularidade do FGTS, emitido pela Caixa Econdmica Federal;

4. CertidBes de regularidade com a Fazenda Federal (Certiddo Conjunta de Débitos relativos a
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo relativa a Contribuicbes Previdenciarias)

5. CertidGes de regularidade com a Fazenda Estadual (tributos estaduais);

6. CertidGes de regularidade Municipal (tributos municipais);

7. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), instituida pela Lei 12.440/2011;

9. Consulta negativa ao cadastro federal (CEIS), comprovando que o locador ndo foi declarado
inidoneo, nem se encontra suspenso ou impedido de licitar ou contratar com a Administracdo Publica
Estadual.

10. Certiddo Negativa de Débitos (CND), comprova que ndo ha pendéncias tributarias ou ndo
tributdrias em nome da pessoa ou empresa.

A identificacdo do imovel sera feita pelos seguintes documentos:

Prova de inexisténcia de débitos com a Fazenda Municipal, relativa ao imével locado;

Matricula do imovel atualizada (6 meses), devidamente autenticada. Caso o imdével ndo esteja em
nome do locador, deverd ser anexada escritura publica ou compromisso averbado na matricula que
comprove seus direitos possessorios.
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