SECRETARIA MUNICIPAL DE ASISTENCIA SOCIAL
COORDENADORIA ADMINISTRATIVA FINANCEIRA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 03/2026

Contfratacdo de servicos de manutencdo de piscina — ILPI e Centro de
Convivéncia Vové Zeid.

Secretaria Municipal de Assisténcia Social — Varzea Grande/MT

1. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Vdarzea Grande é
responsavel pela gestdo da Instituicdo de Longa Permanéncia para Idosos — ILPI
e do Centro de Convivéncia Vovo Zeid equipamentos publicos integrantes da
rede municipal de protecdo social destinado ao acolhimento institfucional de
pessoas em situacdo de vulnerabilidade social, assegurando-lhes condicoes
adequadas de moradia, cuidado, convivéncia e promoc¢do da saude.

No dmbito das instalacoes fisicas da referida unidade, existem piscinas utilizadas
em atividades recreativas, terapéuticas e de estimulo & mobilidade dos
acolhidos, constituindo importante instrumento de promocdo do bem-estar fisico
e emocional dos residentes, além de contribuir para o desenvolvimento de
atividades de socializacdo e melhoria da qualidade de vida.

A adequada utilizacdo dessa estrutura depende da manutencdo permanente
de condicdes sanitdrias e operacionais adequadas, o que exige procedimentos
técnicos contfinuos de limpeza, aspiracdo, escovacdo das superficies, operacdo
do sistema de filtragem, controle de par@metros fisico-quimicos da dgua e
aplicacdo de produtos especificos destinados ao tfratamento e desinfeccdo.

A piscina existente na unidade de ILPE possui dimensdes aproximadas de 12,65
metros de comprimento por 5 metros de largura, com profundidade varidvel
entre 1,40 metros e 2,10 metros, totalizando volume aproximado de 185.955 litros
de agua, circunst@ncia que exige acompanhamento técnico sistemdatico para
garantir a qualidade da dgua e a seguranga sanitdria dos usudrios.

A piscina existente no Centro de Convivéncia Vovo Zeid possui dimensdes
aproximadas de 8 metros de comprimento por 4 metros de largura, com
profundidade varidvel entre 1,40 metros e 2,10 metros, totalizando volume
aproximado de 44.800 litros de dgua, circunstGncia que  exige
acompanhamento técnico sistemdatico para garantir a qualidade da dgua e a
seguranca sanitaria dos usudrios.
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A inexisténcia de equipe técnica especializada e de estrutura operacional
adequada no dmbito da unidade administrativa para execucdo regular desses
servicos inviabiliza a realizacdo das atividades de manutencdo de forma
adequada e contfinua, o que pode resultar em deterioracdo da qualidade da
dgua, proliferacdo de microrganismos, danos aos equipamentos de filfragem e
riscos a saude dos idosos que utilizam a estrutura.

Nesse contexto, verifica-se a necessidade de contratacdo de empresa
especializada para execucdo de servicos de manutencdo preventiva da
piscina, incluindo fornecimento de mdo de obra qualificada, equipamentos
operacionais e produtos quimicos apropriados para o fratamento da dgua, de
modo a assegurar condicdes sanitdrias adequadas de utilizagcdo da estrutura e
preservar a integridade da infraestrutura publica.

A confratacdo pretendida tem como finalidade garantir a contfinuidade das
atividades desenvolvidas na instituicdo, assegurar condicdes adequadas de
higiene e seguranca sanitdria e promover a adequada conservacdo das
instalacdes da unidade socioassistencial, contribuindo para a melhoria da
qualidade dos servicos prestados.

A identificacdo dessa necessidade administrativa fundamenta a elaboracdo do
presente Estudo Técnico Preliminar, instrumento destinado a analisar as
alternativas disponiveis para atendimento da demanda e a definir a solucdo
mais adequada sob os aspectos técnico, operacional e econdbmico, em
observancia ao dever de planejamento estabelecido pela Lei n°® 14.133/2021.

2. PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL

A presente contratacdo encontra-se alinhada ao planejamento institucional da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Vdarzea Grande,
estando vinculada &s acdes de manutencdo e funcionamento dos
equipamentos publicos integrantes da rede municipal de protecdo social.

O Plano de Contratacdes Anual — PCA constitui instrumento de governanca
previsto na Lei n° 14.133/2021, destinado a consolidar e organizar, de forma
antecipada, as necessidades de aquisicdo de bens e contratacdo de servicos
no dmbito da Administracdo PUblica, promovendo maior previsibilidade na
gestdo das contratacdes, racionalizacdo dos recursos publicos e alinhamento
entre planejamento fisico e programacdo orcamentdaria.

No contexto da politica publica de assisténcia social, as atividades relacionadas
d manutencdo e conservacdo das estruturas fisicas das unidades
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socioassistenciais  representam acdes permanentes da  Administracdo,
necessdrias para assegurar condicdoes adequadas de funcionamento das
unidades de atendimento e garantir a continuidade dos servicos prestados a
populacdo.

A contratacdo dos servicos de manutencdo da piscina da Instituicdo de Longa
Permanéncia para ldosos — ILPI e Centro de Convivéncia Vovo Zeid insere-se
nesse contexto de gestdo e manutencdo dos equipamentos publicos sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, estando
relacionada  necessidade de preservar as condicoes sanitdrias, operacionais e
estruturais da instalacdo utilizada nas atfividades desenvolvidas com os idosos
acolhidos na instituicdo.

A inclusdo da presente demanda no planejamento anual de contratacoes
evidencia que a necessidade administrativa foi previomente identificada pela
unidade gestora, ndo se fratando de contratacdo emergencial ou imprevista,
mas de medida administrativa necessdria para assegurar a adequada gestdo
do equipamento publico e a continuidade das atividades realizadas na unidade
socioassistencial.

Dessa forma, resta demonstrada a aderéncia da contratacdo ao planejamento
institucional da Administracdo Municipal, em conformidade com as diretrizes de
planejamento, eficiéncia e racionalidade administrativa estabelecidas pela
legislacdo vigente.

3. ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

A estimativa de quantitativos para a presente contratacdo foi elaborada com
base nas caracteristicas fisicas das piscinas existentes nas dependéncias da
Instituicdo de Longa Permanéncia para Idosos — ILPI e Centro de Convivéncia
Vovd Zeid bem como na rotina operacional necessdria para garantir a
manutencdo continua das condicdes sanitdrias e estruturais adequadas para
sua utilizacdo.

Considerando as caracteristicas estruturais, a manutencdo adequada exige
execucdo periddica de servicos de limpeza, aspiracdo, escovacdo das
superficies, verificacdo e operacdo do sistema de fitragem, controle de
parGmetros fisico-quimicos da dgua e aplicacdo de produtos quimicos
apropriados para fratamento e desinfeccdo.

Tais atividades demandam acompanhamento técnico contfinuo e execucdo
regular ao longo de todo o periodo de utilizacdo da piscina, razéo pela qual a
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contratacdo deverd contemplar prestacdo de servicos de manutencdo
preventiva em regime continuo.

Dessa forma, o dimensionamento da confratacdo considera a execucdo dos
servicos de manutencdo de piscina em periodicidade mensal, pelo periodo
estimado de 12 (doze) meses, abrangendo o fornecimento de mdo de obra
especializada, equipamentos operacionais € insumos quimicos necessarios ao
tratamento da agua.

A estimativa de quantitativos pode ser sintetizada na tabela a seguir:

Quantidade

Descrigao do servigo Unidade estimada

Servicos de manutencdo e fratamento de piscina
Centro de Convivéncia Vovdé Zeid com dimensdes
aproximadas de 4m x 8 m e profundidade varidvel entre
1,40 m (lado raso) e 2,10 m (lado fundo), com volume|més 12
estimado de 44800 litros de dgua, incluindo
fornecimento de mdo de obra, equipamentos e
produtos quimicos

Servicos de manutencdo e fratamento de piscina da
ILPI, com dimensdes aproximadas de 12,65 m x5 m e
profundidade varidvel entre 1,40 m (lado raso) € 2,10 m
(lado fundo), com volume estimado de 185.955 litros de
dguaq, incluindo fornecimento de mdo de obra,
equipamentos e produtos quimicos

Ressalta-se que o quantitativo estimado foi definido com base na necessidade
de manutencdo continua da estrutura durante o periodo anual, garantindo
previsibilidade administrativa e adequagcdo ao ciclo orcamentdrio do exercicio.

O dimensionamento apresentado possui cardter estimativo e tem por finalidade
subsidiar a andlise de viabilidade da contratacdo, bem como orientar as etapas
subsequentes de pesquisa de precos e elaboracdo do Termo de Referéncia,
podendo ser qgjustado caso necessdrio no decorrer da fase preparatdria do
processo de contratacdo.

Observa-se que as piscinas existentes nas dependéncias da Instituicdo de Longa
Permanéncia para ldosos — ILPI e Centro de Convivéncia Vovd Zeid, possuem
dimensoes diferentes.
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4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado tem por finalidade identificar as alternativas
disponiveis para atendimento da necessidade administrativa descrita,
permitindo andlise comparativa fundamentada e a definicdo da solucdo mais
adequada sob os aspectos técnico, operacional e econdmico.

Considerando a natureza dos servicos pretendidos, que envolvem manutencdo
preventiva de piscina, tratamento quimico da dgua, limpeza periddica da
estrutura e verificacdo do sistema de filtragem, verificam-se no mercado duas
alternativas principais para atendimento da demanda.

A primeira alternativa consiste na execucdo direta dos servicos pela propria
Administracdo, mediante utlilizacdo de equipe propria, aquisicdo de
equipamentos especificos e fornecimento direto dos produtos quimicos
necessdrios ao tratamento da dgua. Esse modelo pressupde a existéncia de
servidores capacitados para realizacdo das atividades técnicas de
manutencdo de piscina, bem como a disponibilidade de equipamentos
apropriados e insumos adequados para execucdo regular dos servicos.

A segunda alternativa corresponde a contratacdo de empresa especializada
para prestacdo dos servicos de manutencdo de piscing, incluindo fornecimento
de mdo de obra qualificada, equipamentos operacionais e produtos quimicos
apropriados ao fratamento da dgua. O mercado dispde de empresas
especializadas nesse fipo de servico, que atuam na manutencdo preventiva de
piscinas residenciais, institucionais e de uso coletivo, possuindo conhecimento
técnico especifico, equipamentos adequados e insumos necessdrios A
execucdo das atividades de forma segura e eficiente.

No dmbito da Administracdo Publica, a contratacdo de empresas
especializadas para manutencdo de piscinas € pratica amplamente adotada
por 6rgdos publicos, especialmente em unidades que possuem piscinas de uso
coletivo, como centros esportivos, unidades de salde, instituicdes assistenciais e
equipamentos de lazer.

A andlise preliminar do mercado demonstra que hd pluralidade de empresas
aptas a prestar os servicos pretendidos, o que favorece a competitividade em
eventual procedimento licitatério e amplia as possibilidades de obtencdo de
proposta mais vantajosa para a Administracdo.

Dessa forma, o levantamento de mercado indica que existem alternativas
vidveis para atendimento da necessidade administrativa identificada, cabendo
as etapas subsequentes do Estudo Técnico Preliminar a andlise comparativa
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entre execucdo direta e execucdo indireta, com definicdo da solucdo mais
adequada ao interesse publico.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A partir do levantamento de mercado realizado, identificaram-se duas
alternativas possiveis para atendimento da necessidade administrativa
relacionada d manutencdo das piscinas: a execucdo direta pela Administracdo,
mediante utilizacdo de estrutura propria, e a execucdo indireta, por meio da
contratacdo de empresa especializada.

5.1 Execucao direta pela Administragao

A execucdo direta dos servicos pressupde que a Administracdo disponha de
equipe propria capacitada para realizar as atividades de manutencdo da
piscina, incluindo limpeza periddica, aspiracdo, escovacdo das superficies,
operacdo do sistema de filtfragem, confrole de par@metros fisico-quimicos da
dgua e aplicacdo de produtos quimicos apropriados para o tratamento e
desinfeccdo.

Além da disponibiidade de servidores capacitados, esse modelo exige a
aquisicdo e manutencdo de equipamentos especificos, tais como aspiradores,
escovas, peneiras, kits de andlise quimica da dgua e demais instrumentos
utilizados na manutencdo de piscinas. Também seria necessdrio garantir
fornecimento continuo de insumos quimicos apropriados para tfratamento da
dgua, bem como freinamento periddico dos servidores responsdveis pelas
atividades.

No cendrio atual da unidade administrativa responsdvel pela gestdo das
unidades, verifica-se que ndo hd equipe técnica especializada nem estrutura
operacional adequada para execucdo regular desses servicos, circunstdncia
que compromete a viabilidade da execucdo direta e pode resultar em riscos
sanitarios, falhas na manutencdo da piscina e eventual deterioracdo da
infraestrutura existente.

5.2 Execucgao indireta mediante contratagao de empresa especializada

A execucdo indireta consiste na contratacdo de empresa especializada para
realizacdo dos servicos de manutencdo da piscina, incluindo fornecimento de
mdo de obra quadlificada, equipamentos operacionais e produtos quimicos
necessdrios ao tratamento da dgua.

Empresas que atuam nesse segmento possuem experiéncia técnica na
manutencdo de piscinas de uso coletivo, adotam procedimentos padronizados
de limpeza e tratamento da dgua e dispdem de equipamentos e insumos
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adequados para execucdo das atividades com maior eficiéncia e seguranca
sanitaria.

Esse modelo permite a Administracdo assegurar que 0s Servicos sejam
executados por profissionais capacitados, garantindo manutencdo adequada
da qualidade da dgua, funcionamento correto do sistema de filiragem e
preservacdo da estrutura da piscina, sem necessidade de ampliar a estrutura
administrativa ou assumir custos permanentes com aquisicdo de equipamentos
e capacitacdo técnica.

Sob a perspectiva econdbmica e administrativa, a contratacdo externa permite
que a Administracdo realize pagamento apenas pelos servicos efetivamente
prestados, evitando a criacdo de despesas permanentes relacionadas a
manutencdo de equipe propria e aquisicdo de equipamentos especializados.

5.3 Conclusdo quanto a solugdo mais adequada

Diante da andlise comparativa das alternativas avaliadas, conclui-se que a
execucado indireta mediante contratacdo de empresa especializada mostra-se
tecnicamente mais adequada e operacionalmente mais eficiente para
atendimento da necessidade administrativa identificada.

A inexisténcia de equipe técnica propria capacitada, a necessidade de
utilizacdo de equipamentos especificos e a exigéncia de controle técnico
adequado da qualidade da dgua tornam a confratacdo de empresa
especializada a alternativa mais segura para garantir a adequada manutencdo
das piscinas.

Assim, define-se como solucdo mais vantgjosa para a Administracdo a
confratacdo de empresa especializada para prestacdo dos servicos de
manutencado preventiva das piscinas, incluindo fornecimento de mdo de obra,
equipamentos operacionais e produtos quimicos necessdrios ao tratamento da
dgua, em regime de execucdo continua pelo periodo estimado de 12 meses.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Considerando a natureza dos servicos pretendidos, destinados d manutencdo
preventiva e ao fratamento da dgua das piscinas existentes, estabelecem-se os
requisitos minimos necessarios para assegurar a adequada execugcdo do objeto,
garantindo qualidade técnica, seguranca sanitdria e regularidade na prestacdo
dos servicos.



SECRETARIA MUNICIPAL DE ASISTENCIA SOCIAL
COORDENADORIA ADMINISTRATIVA FINANCEIRA

6.1 Capacidade técnica da contratada

A empresa contratada deverd comprovar capacidade técnica compativel
com a natfureza dos servicos a serem executados, mediante apresentacdo de
atestados de capacidade técnica emitidos por pessoas juridicas de direito
puUblico ou privado que demonstrem a execucdo anterior de servicos similares
de manutencdo de piscinas.

Os atestados deverdo evidenciar experiéncia na realizacdo de atividades de
limpeza, fratfamento quimico da dagua, operacdo de sistemas de filtragem e
manutencdo de piscinas de uso coletivo ou institucional.

6.2 Regularidade profissional e responsabilidade técnica

A empresa deverd manter regularidade juridica, fiscal e trabalhista, bem como
observar as normas sanitdrias aplicdveis a execucdo dos servicos de
manutencado e fratamento de piscinas.

Quando aplicdvel, deverd indicar profissional responsdvel técnico pelas
afividades executadas, especialmente quando o0s servicos envolverem
procedimentos técnicos especificos relacionados ao fratamento da dgua e ao
conftrole sanitdario da piscina.

6.3 Metodologia de execugao dos servigos

A execucdo dos servicos deverd ocorrer em regime de manutencdo preventiva
continua, mediante realizacdo de visitas técnicas periddicas a unidade,
destinadas a execucdo das rotinas de limpeza da piscina, controle da qualidade
da agua e verificacdo das condicdes operacionais da estrutura.

Considerando as caracteristicas das piscinas, bem como as boas praticas
técnicas aplicdveis  manutencdo de piscinas de uso coletivo, estabelece-se
como par@metro minimo de execucdo a realizacdo de quatro visitas técnicas
mensais, correspondentes a intervencdes semanais destinadas d execucdo das
rotinas de manutencado.

Durante cada visita técnica deverdo ser executadas, no minimo, as seguintes
atfividades:

a) limpeza do espelho d'agua;

b) aspiracdo do fundo da piscina;

c) escovacdo das paredes e bordas;

d) retirada de residuos superficiais;

e) verificacdo e operacdo do sistema de filtragem;

f) andlise e controle dos par@dmetros fisico-quimicos da dgua;
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g) aplicacdo de produtos quimicos adequados para fratamento
h) desinfeccdo da agua.

A periodicidade minima estabelecida busca assegurar a manutencdo
permanente das condicdes sanitdrias adequadas das piscinas, prevenindo a
proliferacdo de microrganismos, a formacdo de algas e a deterioracdo da
qualidade da dgua, além de garantr a adequada conservagdo da
infraestrutura e dos equipamentos da instalacdo.

Sempre que necessdrio, a confratada deverd realizar intervencdes adicionais
para restabelecimento dos parémetros adequados de qualidade da dgua, sem
prejuizo da execucdo regular das rotinas de manutencdo preventiva.

6.4 Equipamentos e insumos necessarios

A contratada deverd disponibilizar todos os equipamentos, matericis e
instrumentos necessdrios a execucdo dos servicos, incluindo aspiradores,
escovas, peneiras, kits de andlise da qualidade da dgua e demais ferramentas
utilizadas na manutencdo de piscinas.

Também serd de responsabilidade da confratada o fornecimento dos produtos
quimicos necessdrios ao tfratamento da dgua, tais como cloro, algicidas,
clarificantes e demais insumos adequados para manutencdo da qualidade da
dgua.

6.5 Padrdo de qualidade e controle sanitario

Os servicos deverdo assegurar que a dgua da piscina permaneca dentro dos
padroes adequados de qualidade e seguranca sanitdria, observando
pardmetros técnicos recomendados para piscinas de uso coletivo.

A manutencdo adequada dos pardmetros fisico-quimicos da dgua constitui
requisito essencial para garantir seguranca aos usudrios e prevenir a proliferacdo
de microrganismos.

6.6 Suporte técnico e corregoes

A contratada deverd realizar as intervencdes necessdrias sempre que forem
identificadas alteracdes na qualidade da dgua ou problemas no
funcionamento do sistema de filtragem, garantindo a manutencdo continua das
condicoes adequadas de utilizacdo da piscina.

Eventuais correcdes ou ajustes necessdrios deverdo ser readlizados pela
contratada sem prejuizo da execucgdo regular das atividades de manutencdo
preventiva previstas no contrato.
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7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

A definicGo do parGmetro para estimativa do valor da contratacdo foi
precedida de andlise das praticas adotadas pelo mercado na prestacdo de
servicos de manutencdo de piscinas de uso coletivo.

A partir do levantamento preliminar realizado, verificou-se que empresas
especializadas nesse fipo de servico usualmente estruturam suas propostas
comerciais com base em valor mensal por unidade de piscina, considerando
fatores como dimensdes da estrutura, volume de dgua, frequéncia das rotinas
de manutencdo, fornecimento de produtos quimicos e deslocamento da
equipe técnica responsdvel pela execucdo dos servigos.

Embora algumas empresas utilizem como referéncia indireta o volume de dgua
da piscina, expresso em metros cubicos ou litros, tal pardmetro normalmente é
utilizado apenas para enquadramento da piscina em faixas de porte, sendo o
valor final apresentado em forma de preco mensal global para execucdo dos
servicos de manutencado.

A Uutillizacdo de pardmetros baseados exclusivamente em drea da piscina,
expressa em metros quadrados, ndo se mostrou adequada para a definicdo do
valor de referéncia da contratagcdo, uma vez que tal metodologia é mais
frequentemente utilizada em servicos de construcdo ou reforma de piscinas, Ndo
representando prdtica predominante no mercado de manutencdo preventiva.

Considerando essas caracteristicas, conclui-se que o parémetro mais adequado
para definicdo do valor de referéncia da contratacdo consiste na estimativa de
custo mensal para manutencdo das piscinas, a relacdo com o volume de dgua
aproximado.

A estimativa do valor da contratacdo serd obtida mediante realizacdo de
pesquisa de precos junto a empresas especializadas na prestacdo de servicos
de manutencdo de piscinas, bem como mediante consulta a confratacdes
similares realizadas por outros érgdos da Administracdo PUblica, permitindo a
definicdo de valor de referéncia compativel com os precos praticados no
mercado.

A estimativa de precos foi ser feita com base na especificacdo dos servicos e
pesquisa de preco publicos.

7.1. Metodologia de definicdo do pardmetro de referéncia para estimativa de
precos — Andlise do Contrato Administrativo n° 147/2025

Para definicdo do pardmetro inicial de estimativa do valor da contratacdo, foi
realizada andlise comparativa de contratacdes similares existentes no dmbito da
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propria Administracdo Municipal, com o objetivo de identificar referéncias de
precos praticados em servicos equivalentes.

Nesse contexto, foi analisado o Contrato Administrativo n® 147/2025, decorrente
do Processo Administrativo n° 108562/2025, celebrado pelo Municipio de Varzea
Grande para prestacdo de servicos de limpeza, manutencdo e tratamento de
Agua de piscinas pertencentes as Secretarias Municipais de Educacdo, Cultura,
Esporte e Lazer e Assisténcia Social, com vigéncia contratual de 12 meses.

O referido confrato contempla a prestacdo de servicos de manutencdo
preventiva de piscinas de uso institucional, incluindo atividades de limpeza da
estrutura, controle de par@metros fisico-quimicos da dgua e aplicacdo de
produtos quimicos necessarios ao tratamento da dgua.

A andlise do instrumento contratual permitiu identificar trés piscinas atualmente
atendidas pelo referido contrato, com as seguintes caracteristicas estruturais e
respectivos valores mensais de manutencdo:

i Cou B

Centro de Convivéncia Vové Zeid 128 2 X800 m X 44.800 litros I?%Q%,OO
(E:sfar;r;?olizadie— JoaoA;ieSng fﬂg )1(13,126%?; 72 Mag7 904 iros Ef)oo,oo
I(E:sZneTcr:(i)olizod(cj)e— JodoA;?Sgi;n:Rng 218 m xrim 73071 lifros R$ 990,00

A partir desses dados foi possivel verificar que o mercado de manutencdo de
piscinas adota predominantemente a precificacdo dos servicos em valor mensal
por unidade de piscina, considerando fatores como dimensdes da estrutura,
volume de dgua, complexidade das rotinas de manutencdo, fornecimento de
produtos quimicos e deslocamento da equipe técnica responsdvel pela
execucao dos servicos.

Embora o volume de dgua da piscina seja considerado como elemento técnico
para dimensionamento do servico, observa-se que os confratos usualmente
estabelecem valor mensal global para execucdo das atividades de
manutencdo, ndo sendo usual a cobranca estritamente baseada em metro
quadrado de drea ou em metro cUbico de dgua.
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A andlise comparativa das piscinas constantes do contrato vigente também
demonstra que o custo proporcional por volume tende a diminuir @ medida que
aumenta o porte da piscina, fendmeno que se explica pela existéncia de custos
fixos inerentes a prestacdo do servico, tais como mobilizacdo da equipe técnica,
deslocamento, utilizacdo de equipamentos e execucdo das rofinas bdsicas de
manutencado.

Com base nesses par@metros, procedeu-se G andlise técnica da piscina
localizada na Instituicdo de Longa Permanéncia para ldosos — ILPI, cuja estrutura
apresenta dimensdes aproximadas de 12,65 metros de comprimento por 5
metros de largura, com profundidade varidvel enfre 1,40 metros e 2,10 metros,
totalizando volume estimado de aproximadamente 185.955 litros de dgua,
equivalentes a cerca de 186 metros cUbicos.

Considerando o porte da piscina da ILPI e a comparacdo com as estruturas
atualmente atendidas no contrato vigente do Municipio, foi possivel estabelecer
faixa preliminar de referéncia para estimativa do custo mensal da manutencdo
da piscina, a qual servird como pardmetro técnico inicial para realizacdo da
pesquisa de precos junto a empresas especializadas na prestacdo de servicos
de manutencdo de piscinas.

Em relacdo ao Centro de Convivéncia Vovo Zeid, o valor do contrato atual, é
de R$ 1.226,00 mensais, devido o tamanho da piscina ser relativamente menor,
com aproximadamente 44.800 litros de dgua.

7.2. Quadro comparativo das piscinas - contrato vigente e piscina ILPI

Com o objetivo de subsidiar a definicdo do pardmetro inicial para estimativa do
valor da contratacdo, foi readlizada andlise comparativa entre as piscinas
atualmente atendidas pelo Contrato Administrativo n® 147/2025 e a piscina
localizada na Instituicdo de Longa Permanéncia para |dosos — ILPI.

. - Valor mensal|Custo
Dimensoes (Volume

Unidade . . . de aproximado
da piscina |aproximado -
manvutengdao |por m?

Centro de )
Convivencia Vova|F00 M x800144.800  irosioe o 060 IR 27,36
7eid mx1,40m |[(44,8 m3)

11,20 m x )
Centro del9.20 m x 3,60[2°7794 MOS|og 3 000,00 [R$ 11,19

Atendimento m (267.9 m?)
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. - Valor mensal|Custo
Dimensoes (Volume

Unidade . . . de aproximado
da piscina |aproximado -~
manvuten¢do |por m?

Especializado -
Jodo Muletta

Centro de
Atendimento 5,10 m x 7,10||73.071 litros
Especializado —mx3,10m |{|(73,0 m?) R$ 990,00 R$ 13.56

Jodo Ribeiro Filho

A andlise comparativa evidencia que os valores praticados no contrato vigente
apresentam variacdo proporcional em funcdo das dimensdes e do volume das
piscinas atendidas.

Observa-se que o custo unitdrio por metro clUbico tende a reduzir & medida que
aumenta o volume da piscina, fendmeno explicado pela existéncia de custos
fixos inerentes O prestacdo dos servicos, tais como mobilizacdo da equipe
técnica, deslocamento até o local da prestacdo do servico e execucdo das
rotinas bdsicas de manutencdo.

Nesse contexto, a piscina da InstituicGo de Longa Permanéncia para ldosos —
ILPI, com volume estimado de aproximadamente 186 m3, apresenta porte
intermedidrio quando comparada as piscinas atualmente atendidas pelo
confrato vigente da Administracdo Municipal.

Dessa forma, a andlise comparativa permite estabelecer pardmetro técnico
preliminar para estimativa do custo de manutencdo da piscina da ILPI, o qual
serd posteriormente refinado mediante realizacdo de pesquisa de precos junto
ao mercado e andlise de contratacdes similares realizadas por outros érgdos
publicos.

A utilizacdo de contratos vigentes da propria Administracdo como referéncia
inicial para formacdo da estimativa de precos contribui para aumentar a
consisténcia técnica da andlise de custos e reforca a aderéncia da estimativa
aos valores efetivamente praticados no mercado local.
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7.3 Andlise comparativa ao Contrato Administrativo n° 137/2025 - Prefeitura
Municipal de Nova Mutum/MT

Como complemento d metodologia de formacdo da estimativa de precos,
procedeu-se a andlise de contfratacdes similares realizadas por outros entes da
Administracdo Publica, com o objetivo de identificar parédmetros de mercado
aplicaveis a prestacdo de servicos de manutencdo de piscinas.

Nesse contexto, foi analisado o Contrato Administrativo n°® 137/2025, celebrado
pelo Municipio de Nova Mutum/MT, decorrente do Processo Administrativo n°
203/2025, cujo objeto consiste na contratacdo de empresa especializada para
prestacdo de servicos continuos de limpeza, conservacdo, tratamento e
manutencdo de piscinas destinadas ao atendimento das Secretarias Municipais
de Cidadania e Assisténcia Social e de Esporte, Lazer e Cultura.

Conftrato 137.2025 - Nova Mutum

O referido contrato contempla a manutencdo de quatro piscinas publicas com
diferentes dimensdes e caracteristicas estruturais, incluindo o fornecimento de
mdo de obra especializada e de todos 0s insumos quimicos necessarios ao
tratamento da agua.

A andlise das especificacdes contratuais permitiv identificar os seguintes
par&metros técnicos e valores mensais de manutencdo:

Unidade atendida Dlme.ns::)es / Area Volurr!e Valor

da piscina aproximado mensal
Centro de Convivéncia Parque ) «
das Aguas (Clube dos Idosos) H3m 144.2 () R$ 900,00
Ak.)rlgo“ Institucional  Lar  dos 23 m? 32,20 (*) RS 400,00
Girassois
Escola Municipal Lucia Faccio|25 m x 12,5 m X437 5 mp R$
Tasca 1,40 m ' 3.450,00
Escola Estadual José Aparecido|25 m x 12,5 m X4375m3 R$
Ribeiro 1,40 m ' 3.450,00

(*) considerando uma profundidade média de 1,4m.

A partir da andlise comparativa desses dados, observa-se que a estrutura de
precificacdo do servico de manutencdo de piscinas no mercado publico ndo
adota exclusivamente um Unico pardmetro técnico de dimensionamento,
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sendo comum a utilizacdo de referéncias baseadas em drea da piscina, volume
de dgua ou ainda em valores mensais globais por unidade de piscina.

Verifica-se fambém que piscinas de maior porte, com volume superior a 400 m3,
apresentam valores mensais de manutengcdo significativamente superior, em
razdo da maior quantfidade de agua a ser fratada, da necessidade de maior
volume de insumos quimicos e da ampliacdo das rotinas operacionais de
limpeza e conservagado.

No caso especifico da contratacdo pretendida pelo Municipio de Vdrzea
Grande, a piscina localizada na Instituicdo de Longa Permanéncia para Idosos
— ILPI possui dimensdes aproximadas de 12,65 metros de comprimento por 5
metros de largura, com profundidade varidvel enfre 1,40 metros e 2,10 metros,
totalizando volume estimado de aproximadamente 185.955 litros de dgua,
equivalentes a cerca de 186 metros cubicos.

Comparativamente, observa-se que a piscina da ILPI apresenta porte
intermedidrio em relacdo das piscinas analisadas no contrato do Municipio de
Nova Mutum, posicionando-se entre estruturas de pequeno porte e piscinas de
grande volume utilizadas em unidades esportivas ou educacionais.

J& em relacdo a piscina do Centro de Convivéncia Vovd Zeid, embora o
tamanho seja relativamente menor, o valor mensal de R$ 1.266,00, apresenta um
valor superior quando levamos em consideracdo o volume de dgua de 44.800
litros ou seja 44,8 metros cUbicos.

Essa andlise comparativa permite concluir que os valores praticados no contrato
de Nova Mutum constituem importante referéncia externa para compreensdo
do comportamento do mercado nesse segmento, contribuindo para a
formacdo de pardmetro técnico preliminar para estimativa do custo da
manutencdo da piscina objeto da presente contratacdo.

Ressalta-se que a estimativa final do valor da confratacdo serd consolidada
mediante realizacdo de pesquisa de precos junto a fornecedores especializados
e andlise de contratacdes publicas similares, de forma a garantir que o valor de
referéncia utilizado no processo licitatério seja compativel com os precos
efetivamente praticados no mercado.

7.4. Andlise comparativa ao Contrato n°® 357/2024/SESP - Secretaria de Estado de
Seguranca PUblica de Mato Grosso

Com a finalidade de ampliar a base comparativa utilizada na formacdo da
estimativa de precos, procedeu-se também a andlise do Contrato n°
357/2024/SESP, oriundo do Pregdo Eletronico n°® 099/2024/SESP, celebrado entre
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o Estado de Mato Grosso, por intermédio da Secretaria de Estado de Seguranca
PuUblica — SESP, e a empresa Wagner de Abreu, tendo por objeto a contratacdo
de prestacdo de servicos especializados de limpeza e manutencdo de piscina
para atendimento da demanda da Escola Superior de Formacdo e
Aperfeicoamento de Pracas — ESFAP, em Cuiabd/MT.

Do exame das especificacoes contratuais, verifica-se que o objeto contempla a
execucdo de servicos de aspiracdo, clorificacdo e clarificacdo, com
fornecimento de todos os insumos necessdrios d manutencdo da qualidade da
dgua proépria para banho, além de rotinas periddicas de manutencdo duas
vezes por semana e andlise bioldgica mensal. O contrato registra piscina com
dimensdes de 1,8 mx 15 m x 25 m, o que corresponde a volume aproximado de
675 m?®, considerando profundidade média de 1,80 m, embora a descricdo
contratual ndo apresente o volume expressamente calculado. O valor unitdrio
mensal confratado foi de R$ 3.643,75, para 24 meses de prestacdo continuada.

Para fins de comparacdo objetiva com o objeto da presente contratacdo,
consolida-se o dado relevante abaixo:

Unidade |Dimensoes . Periodicidade Valor
. . . Volume aproximado||,
atendida |da piscina informada mensal

2 vezes por semana +
andlise bioldgica
mensal

ESFAP —|1,8 m x 15 m x|laproximadamente
SESP/MT 25m 675 m?3

R$
3.643,75

A andlise desse confrato demonstra que, em piscinas de grande porte e uso
institucional, o mercado publico admite modelagem de preco global mensal,
incluindo mdo de obra especializada, insumos quimicos e rofinas periddicas de
manutencdo. Também evidencia que a formacdo do preco ndo decorre
exclusivamente da metragem superficial ou do volume de dagua, mas do
conjunto de varidveis que compdem a prestacdo do servico, dentre as quais se
destacam a dimensdo da estrutura, a frequéncia das visitas técnicas, a
quantidade de insumos consumidos, o padrdo de controle sanitdrio exigido e a
complexidade operacional da unidade atendida.

No caso do objeto pretendido pelo Municipio de Vdarzea Grande, a piscina da
Instituicdo de Longa Permanéncia para Idosos — ILPI possui dimensdes
aproximadas de 12,65 metros de comprimento por 5 metros de largura, com
profundidade varidvel entre 1,40 metros e 2,10 metros, totalizando volume
estimado de aproximadamente 185.955 litros de dgua, equivalentes a cerca de
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186 m3. Trata-se, portanto, de piscina significativamente menor que a estrutura
contratada pela SESP/MT, tanto sob o aspecto volumétrico quanto sob a escala
operacional do servico.

A comparacdo com o Contrato n°® 357/2024/SESP revela, assim, que o valor
mensal de R$ 3.643,75 foi pactuado para manutencdo de piscina de porte muito
superior ao da piscina da ILPl, com maior volume de dgua, maior consumo
potencial de insumos e rotina contratual especifica de manutencdo. Por essa
razdo, o referido ajuste deve ser utillizado como referéncia externa
complementar, servindo mais adequadamente para demonstrar o
comportamento do mercado em piscinas publicas de grande porte do que
como pardmetro direto de equivaléncia econdmica com o objeto ora licitado.

Ainda assim, a existéncia desse contrato reforca duas conclusdes relevantes
para a presente contratacdo. A primeira € a de que o mercado publico de
manutencdo de piscinas trabalha, predominantemente, com valor mensal
global por unidade, e ndo com cobranca estritamente parametrizada por metro
quadrado ou metfro cubico. A segunda € a de que a frequéncia da
manutencdo constitui varidvel economicamente relevante, uma vez que
impacta diretfamente a composicdo do custo, sobretudo em contratos que
exigem mais de uma intervencdo semanal e confroles sanitdrios
complementares.

Dessa forma, o Contrato n® 357/2024/SESP deve ser considerado como referéncia
comparativa externa de grande porte, apta a enriquecer a cesta de precos e a
demonstrar a aderéncia da metodologia adotada & realidade das
contratacdes publicas andlogas, sem prejuizo de que a estimativa final do valor
da confratacdo seja consolidada a partir da pesquisa de precos especifica e
da andlise conjunta dos demais contratos publicos compardveis j&G examinados
no presente Estudo Técnico Preliminar.

7.5. Andlise comparativa ao Termo de Contrato n° 02/2024-PMF - Municipio de
Firminépolis/GO

Com a finalidade de ampliar a base comparativa utilizada na formacdo da
estimativa de precos, procedeu-se a andlise do Termo de Contrato n° 02/2026-
PMF, celebrado pelo Municipio de Firminépolis/GO, decorrente do Processo
Administrativo n° 10/2026, cujo objeto consiste na prestacdo continuada de
servicos de manutencdo, higienizacdo e limpeza fisica de piscinas, com
fornecimento de insumos quimicos e execucdo de rotinas operacionais de
tratamento da dgua.

Do exame do instrumento contratual, verifica-se a previsdo de atendimento a
duas piscinas, sendo uma infantil com dimensdes aproximadas de 4 m x 5 m,
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profundidade varidvel entre 0,45 m e 0,65 m, e uma adulta com dimensoes
aproximadas de 10 m x 20 m, profundidade varidvel entre 0,90 m e 1,75 m, além
de servicos de limpeza do entorno/calcadas. O valor mensal contratado foi de
R$ 3.580,00, totalizando R$ 42.960,00 para 12 meses de vigéncia.

A partir das dimensdes descritas no contrato, estima-se drea total aproximada
de 220 m? e volume total aproximado de 276 m?, consideradas as profundidades
médias das duas estruturas. Sob esse critério, o custo mensal estimado
corresponde a aproximadamente R$ 16,27 por m? ou R$ 12,97 por m3, sem
prejuizo da ressalva de que o agjuste contratual inclui ndo apenas a manutencdo
das piscinas, mas também a limpeza do entorno, o que interfere na composicdo
econdmica do preco.

Assim, embora o contrato de Firmindpolis/GO ndo seja integralmente idéntico
ao objeto pretendido pelo Municipio de Varzea Grande, ele constitui referéncia
externa complementar apta a demonstrar o comportamento do mercado
puUblico em contratacdes continuadas de manutencdo de piscinas, reforcando
a adequacdo da metodologia de estimativa baseada em valor mensal global
por unidade ou conjunto operacional.

Dessa forma, o contrato analisado ndo serd incluso na formacdo de precos,
considerando a obrigacdo de manutencdo do entorno das piscinas, o que
interfere significativamente na composicdo de custos da empresa.

7.6 Andlise comparativa ao Contrato n° 02/2024 - Secretaria de Estado de Esporte
e Lazer de Goids

Com o objetivo de ampliar a base comparativa utilizada na formacdo da
estimativa de precos, procedeu-se a andlise do Contrato n° 02/2026, celebrado
entre o Estado de Goids, por intermédio da Secretaria de Estado de Esporte e
Lazer — SEEL, e a empresa GHS Industria e Servicos Ltda., cujo objeto consiste na
prestacdo de servicos especializados de manutencdo e higienizacdo de piscinas
localizadas em complexos esportivos estaduais.

O referido contrato apresenta elevado grau de complexidade operacional,
contemplando a manutencdo de um conjunto de oito piscinas publicas de
grande porte, incluindo estruturas olimpicas e semiolimpicas, com volumes
individuais que variom entre aproximadamente 343 m*® e mais de 3.000 m3. O
volume total estimado das piscinas contempladas no contrato alcanca
aproximadamente 9.027 m3.

Diferentemente de outros confratos analisados, a modelagem de precos
adotada nesse ajuste estabelece remuneracdo baseada na metragem da
lGmina d’agua das piscinas, fixando valor unitdario de R$ 5,87 por metro quadrado
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ao més, metodologia que resulta em valores mensais varidveis conforme a
dimensdo das estruturas atendidas.

O valor mensal global contratado corresponde a aproximadamente R$
52.989,14, totalizando R$ 635.869,63 para o periodo contratual previsto de 12
meses.

A andlise desse contrato revela importante pratica de mercado observada em
contratacdes publicas de maior escala, na qual a precificacdo pode ser
estruturada com base na drea das piscinas, especialmente em contratos que
abrangem multiplas unidades e rotinas operacionais intensivas de manutencdo.

No caso do objeto pretendido pelo Municipio de Vdrzea Grande, as piscinas
apresentam dimensdes significativamente menores, com drea aproximada de
63,25 m? e volume estimado de cerca de 186 m?3, € 40 m? com 44,8 m3, situando-
se muito abaixo do porte das estruturas contempladas no contrato do Estado de
Goids.

Assim, embora o referido contrato ndo constitua par@metro direto de
equivaléncia econdmica com o objeto ora licitado, ele representa importante
referéncia metodoldégica de mercado, demonstrando que a formacdo de
precos para servicos de manutencdo de piscinas pode ser estruturada com base
em diferentes critérios técnicos, como drea da Iédmina d’'dgua, volume das
estruturas ou valor mensal global por unidade operacional.

Dessa forma, o contrato analisado passa a integrar a cesta de referéncias
publicas utilizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, contribuindo para
demonstrar a aderéncia da metodologia adotada a realidade das
contratacdes publicas similares.

7.7 Andlise comparativa ao Contrato n° 013/2025 - Fundo Municipal de
Assisténcia Social de Jatai/GO

Como parte da ampliacdo da base comparativa utilizada na formacdo da
estimativa de precos da presente confratacdo, foi analisado o Contrato n°
013/2025, celebrado entre o Fundo Municipal de Assisténcia Social de Jatai/GO
— FMAS e a empresa Ammer Servicos Ltda., decorrente do Pregdo Eletrénico n°
73/2025, cujo objeto consiste na prestacdo continua de servicos de tratamento
de dagua, limpeza e manutencdo de piscina destinada a atividades de
reabilitacdo de idosos no Condominio Vila Vida.

De acordo com as especificacdes constantes do contrato, a piscina atendida
possui dimensdes aproximadas de 6 metros de largura por 12 metros de
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comprimento, com profundidade média de 1,40 metro, incluindo ainda a
manutencdo preventiva da casa de mdaquinas e do sistema de agquecimento.

O confrato estabelece prestacdo de servicos com fornecimento de mdo de
obra especializada, insumos quimicos necessdrios ao tratamento da dgua e
demais materiais operacionais indispensdveis d adequada manutencdo da
piscina.

Paradmetros técnicos identificados

Caracteristica

Informacgado

Municipio

Jatai - GO

Unidade atendida

Condominio Vila Vida — Assisténcia Social

Dimensdes da piscina 6mx12m
Profundidade 1,40 m
Area aproximada 72 m?
Volume estimado 100,8 m?®

Valor mensal contratado|R$ 1.849,00

Valor anual R$ 22.188,00

O regime de execucdo prevé servicos continuos de limpeza e tratamento da
dgua, incluindo confrole quimico, manutencdo preventiva da casa de
maquinas e monitoramento das condicdes de funcionamento do sistema de
aguecimento da piscina.

Também foi identificado que os servicos sdo executados duas vezes por semana,
especificamente das quartas-feiras e sextas-feiras, conforme estipulado nas
obrigacdes contratuais da empresa prestadora.

7.7.1. Andlise comparativa com a piscina da ILPI de Varzea Grande

No caso da contratacdo pretendida pelo Municipio de Vdarzea Grande, as
piscinas possuem dimensdes aproximadas de:

a) comprimento: 12,65 metros e 8 metros
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b) largura: 5 metros e 4 metros
c) profundidade varidvel entre 1,40 me 2,10 m

Essa configuracdo resulta em drea aproximada de 63,25 m? e 40 m? e volume
estimado de cerca de 186 m?® e 44,8 m? configurando estrutura de porte
semelhante d piscina analisada no contrato do Municipio de Jatai.

Observa-se que ambas as estruturas estdo vinculadas a equipamentos publicos
de assisténcia social voltados ao atendimento de pessoas idosas, o que torna
essa contratacdo particularmente relevante como pardmetro comparativo
para a presente andlise.

A partir dos dados identificados, verifica-se que o contrato de Jatai estabelece
remuneracdo mensal de R$ 1.849,00 para manutencdo de piscina com drea
aproximada de 72 m?, valor que se apresenta compativel com o padrdo de
precos observados em contratacoes publicas similares voltadas d manutencdo
de piscinas institucionais de pequeno e médio porte.

Assim, o referido contrato constitui importante referéncia publica para a
formacdo do pardmetro de estimativa de precos da presente contratacdo,
especialmente por envolver equipamento publico com caracteristicas
operacionais semelhantes ao objeto pretendido, além de incluir fornecimento
de insumos quimicos, manutencdo da casa de mdquinas e rotinas periddicas de
limpeza e controle da qualidade da dgua.

Dessa forma, o contrato analisado passa a integrar a cesta de referéncias
publicas utilizadas neste Estudo Técnico Preliminar, contribuindo para demonstrar
a compatibiidade da estimativa de precos com valores efetivamente
praticados em contratacdes publicas similares.

7.8 Andlise comparativa ao Contrato n° 24/2026 - Municipio de Vazante/MG

Com o objetivo de ampliar a base comparativa utilizada na formacdo da
estimativa de precos da presente contratacdo, procedeu-se a andlise do
Contrato n® 24/2026, celebrado pelo Municipio de Vazante/MG, decorrente do
Processo Administrativo n® 09/2026 — Dispensa de Licitacdo n® 09/2026, cujo
objeto consiste na contratacdo de empresa especializada para prestacdo de
servicos de tfratamento de dagua, limpeza e manutencdo de piscinas e fontes
publicas, com fornecimento de mdo de obra, equipamentos, materiais e
produtos quimicos necessdrios a execucdo das atividades.

O confrato contempla a manutencdo de diferentes estruturas publicas,
incluindo piscinas localizadas em equipamentos de assisténcia social e de
esporte, além de fontes ornamentais. Entre as estruturas atendidas destaca-se a
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piscina do Cenfro do Idoso, com volume aproximado de 45.000 litros de agua,
bem como duas piscinas localizadas no Centro Educacional Esportivo do
municipio, com volume mdaximo aproximado de 600.000 litros.

Os valores contratados para manutencdo dessas estruturas correspondem,
respectivamente, a R$ 1.200,00 mensais para a piscina do Centro do Idoso e R$
4.900,00 mensais para o conjunto das duas piscinas do Centro Educacional
Esportivo, estando incluidos no preco todos os insumos quimicos, materiais e
demais despesas necessdrias d execucdo dos servicos.

O contrato estabelece ainda arealizagcdo de rotinas periddicas de manutencdo
duas vezes por semana, evidenciando que a prestacdo do servico segue
padrdo semelhante ao observado em outros contratos publicos analisados, nos
quais a frequéncia de intervencdes semanais constitui elemento relevante na
formacdo do custo mensal do servico.

A andlise comparativa desse contrato evidencia que piscinas de menor volume
apresentam custo unitdrio proporcionalmente maior, em razdo da menor
diluicdo dos custos fixos inerentes a prestacdo do servico, tais como mobilizacdo
de equipe técnica, deslocamento, uso de equipamentos e aplicacdo de
insSuMos quimicos.

No caso da contratacdo pretendida pelo Municipio de Vdarzea Grande, a
piscina da Instituicdo de Longa Permanéncia para Idosos — ILPI possui volume
estimado de aproximadamente 186 m3, situando-se em faixa intermedidria entre
as estruturas analisadas no contrato do Municipio de Vazante/MG.

J& a piscina do Centro do Idoso possui volume aproximado a piscina do Centro
de Convivéncia Vovod Zeid.

Dessa forma, o referido contrato constitui referéncia publica adicional relevante
para a formacdo da estimativa de precos, contribuindo para demonstrar o
comportamento do mercado em contratacdes publicas similares e reforcando
a adequacdo da metodologia adotada neste Estudo Técnico Preliminar.

7.9 Quadro Técnico Comparativo das Referéncias Publicas

CONTRATO | CIDADE LOCALIZAGAO Area m3 Custo/M? | Mensal
Vérzea Centro de Convivéncia RS RS
147/2025 |Grande Vovo Zeid 32 45 127,37 1.226,00
Vérzea RS RS
147/2025 |Grande Centro Jodo Ribeiro 103,4| 267,9(11,20 3.000,00
Vérzea RS RS
147/2025 |Grande Centro Jodo Ribeiro 36,21 73 113,56 990,00
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Nova Centro de Conv. RS RS
137/2025 | Mutum Parque das Aguas 113| 144,2 16,24 900,00
Nova Abrigo Lar dos RS RS
137/2025 | Mutum Girassois 23| 32,2|12,42 400,00
Nova Escola Lucia Faccio RS RS
137/2025 | Mutum Tasca 312,5| 437,5|7,89 3.450,00
Nova Escola José Aparecido RS RS
137/2025 | Mutum Ribeiro 312,5 437 17,89 3.450,00
RS RS
357/2024 | Cuiaba ESFAP - PMMT 675 945 | 3,86 3.643,75
Firmindpolis-
002/2026 |GO Clube Municipal 20 10 RS RS
Firmindpolis- 12,97 3.580,00
002/2026 |GO Clube Municipal 200 266
SECEL - Secretaria de 343 a RS RS
002/2026 |Goiania-GO Esporte e Lazer 3000| 9.027 5,87 52.989,14
Centro de Reabilitacdo RS RS
013/2025 |Jatai-GO de Idosos 72| 100,8|18,34 1.849,00
RS RS
24/2026 Vazante-MG Centro do Idoso (*) 45 (26,67 1.200,00
Centro Educacional RS RS
24/2026 Vazante-MG Esportivo (*) 600 8,17 4.900,00
Albertina- Cetro Educacional
53/2025 MG Marilene Botelho 28 32|54,68 1.750,00
EMEE Prof. Edna
Pilar do Sul- Aparecida
45/2024 SP Ferreira69,17 25(69,17 1.729,28

(*) tamanho da piscina ndo informado no contrato 24/2026.

A andlise comparativa das contratacdes puUblicas identificadas evidencia que
os registros referentes as piscinas do ESFAP — PMMT, em Cuiabd, e ao complexo
esportivo da Secretaria de Esporte e Lazer de Goidnia — GO apresentam
caracteristicas estruturais e operacionais substancialmente distintas do objeto da
presente contratacdo. Tais estruturas correspondem a piscinas de grande porte
instaladas em complexos esportivos ou centros de formacdo, com dreas
significativamente superior e volumes de dgua que chegam a centenas ou
milhares de metros cUbicos. Nessas situacoes, a prestacdo do servico ocorre em
escala operacional ampliada, frequentemente envolvendo mdultiplas piscinas
em um mesmo complexo, equipes permanentes de manutencdo, sistemas
hidrdulicos mais robustos e maior diluicdo dos custos fixos do servico.

Também foram desconsideradas, para fins de cdlculo dos pardmetros
estatisticos da amostra, as referéncias relativas as piscinas da Escola Municipal
LUcia Faccio Tasca e da Escola Estadual José Aparecido Ribeiro, ambas
localizadas no Municipio de Nova Mutum/MT. Essas estruturas apresentam
volume aproximado de 437 m?, dimensdo significativamente superior a piscina
da Instituicdo de Longa Permanéncia para Idosos — ILPI de Vdarzea Grande, cujo
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volume estimado é de cerca de 186 m®, ou seja, inferior & metade das estruturas
analisadas. Trata-se, portanto, de piscinas vinculadas a equipamentos
educacionais de maior porte, com maior capacidade volumétrica e dindmica
operacional distinta, o que impacta diretamente na formacdo do custo unitdrio
do servico. Emrazdo dessa diferenca de escala, suainclusdo na amostra poderia
produzir distorcdo na estimativa de precos, sobretudo pela influéncia da
economia de escala caracteristica de piscinas maiores, motivo pelo qual tais
registros foram excluidos da base comparativa utilizada para o cdlculo da média
e da mediana.

A piscina do Centro Jodo Ribeiro também teve seu valor descartado para efeitos
de cdlculo da média, considerando seu volume ser superior em
aproximadamente 100 metros cUbicos.

Em razdo dessa escala ampliada, observa-se que os valores unitdrios por metro
cUbico tendem a apresentar reducdo significativa em relacdo as piscinas de
pegueno e meédio porte, fendmeno decorrente da chamada economia de
escala, em que os custos de mobilizacdo de equipe, deslocamento,
equipamentos e insumos sdo distribuidos por um volume muito maior de dgua
tratada. Dessa forma, a inclusdo dessas referéncias na composicdo estatistica
poderia produzir distorcdo na estimativa de precos, reduzindo artificialmente os
parGmetros de custo unitdrio e comprometendo a comparabilidade com a
piscina objeto da contratacdo, cuja dimensdo é substancialmente inferior e mais
compativel com equipamentos de assisténcia social e uso institucional de
peqgueno porte. Por essa razdo, tais registros foram desconsiderados para fins de
cdlculo da média e da mediana da amostra comparativa, permanecendo
apenas as referéncias que apresentam maior similaridade de escala e
complexidade operacional com o objeto analisado.

A andlise comparativa demonstra que o mercado publico de manutencdo de
piscinas apresenta variacdo relevante de precos, influenciada principalmente
pelo volume de dgua, pela periodicidade da manutencdo, pelo fornecimento
de insumos e pela escala operacional do servico. Observa-se, ainda, que
piscinas de maior porte tendem a apresentar reducdo proporcional do custo
unitario por metro cubico, em razdo da diluicdo dos custos fixos inerentes G
prestacdo do servico, tais como mobilizacdo de equipe, deslocamento,
equipamentos e rotinas bdsicas de manutencdo.

Considerando as exclusdes metodoldgicas realizadas na amostra comparativa,
procedeu-se ao recdlculo dos par&metros estatisticos com base nos seguintes
contratos, excluindo-se contratos com piscinas de grande porte e aquelas cujas
caracteristicas diferem da contratacdo pretendida:
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CONTRATO | CIDADE LOCALIZACAO Area m3 Custo/M3 Mensal
Centro de Convivéncia RS RS
147/2025 |Varzea Grande |Vovd Zeid 32 45127,37 1.226,00
RS RS
147/2025 |Varzea Grande |Centro Jodo Ribeiro 36,21 73 113,56 990,00
RS RS
137/2025 |Nova Mutum | Abrigo Lar dos Girassois 23| 32,2(12,42 400,00
Centro de Reabilitagdo RS RS
013/2025 |Jatai-GO de Idosos 72| 100,8 | 18,34 1.849,00
RS RS
24/2026 Vazante-MG Centro do Idoso 45| 26,67 1.200,00

A média aritmética do custo por M3, ficou em R$ 19,67 reais e a Mediana ficou em R$
18,34.

A partir dessa base de dados, apurou-se valor médio de R$ 19,67 por metro
cubico e mediana de R$ 18,34 por metro cubico, indicadores que representam,
respectivamente, o comportamento médio do conjunto de contratacdes
analisadas e o ponto central da distribuicdo dos precos praticados. Aplicados
tais parmetros ao volume estimado da piscina da Instituicdo de Longa
Permanéncia para Idosos — ILPI, de aproximadamente 186 m?3, obtém-se valores
mensais estimados de R$ 3.658,99, com base na média, e R$ 3.411,24, com base
na mediana, evidenciando que a estimativa da contratacdo encontra respaldo
nos precos observados em contratacdes publicas compardveis para piscinas de
porte semelhante.

Em relacdo a piscina do Centfro de Convivéncia Vovo Zeid, foram utilizados
apenas os valores de referéncia para piscinas de porte aproximado a saber:

CONTRATO | CIDADE LOCALIZACAO Area m3 Custo/M3 Mensal
Centro de Convivéncia RS RS
147/2025 |Varzea Grande |Vovd Zeid 32 45|27,37 1.226,00
RS RS
24/2026 Vazante-MG Centro do Idoso 451 26,67 1.200,00
Cetro Educacional
53/2025 Albertina-MG | Marilene Botelho 28 32|54,68 1.750,00
EMEE Prof. Edna
45/2024 Pilar do Sul Aparecida Ferreira69,17 25169,17 1.729,28
44,47

Apurou-se o valor médio de R$ 44,47, e a mediana ficou em R$ 41,025 por metro
cuUbico, para os contratos publicos pesquisados no Portal Nacional de Comprar
PuUblicas. O contrato 45/2024 da Prefeitura de Pilar do Sul, possui prorrogacdo e
encontra-se vigente.



SECRETARIA MUNICIPAL DE ASISTENCIA SOCIAL
COORDENADORIA ADMINISTRATIVA FINANCEIRA

7.10. O valor final estimado da contratagao

Considerando os paré&metros estatisticos obtidos a partir da andlise das
contratacdes publicas compardveis, verificou-se que o conjunto de valores
unitdrios apresentou média de R$ 19,67 por metro cUbico e mediana de R$ 18,34
por metro cubico para a piscina da ILPI.

Para a piscina do Cenfro de Convivéncia Vovo Zeid, a média apurada nos
contratos pesquisados ficou em R$ 44,47 e a mediana R$ 41,025, adotando-se o
mesmo critério serd utilizada a mediana para fins de valor de referéncia da
confratacdo.

Diante da dispersdo identificada na amostra, optou-se, fundamentadamente,
pela adocdo da mediana como parGmetro de referéncia para a estimativa do
valor da contratacdo.

A escolha da mediana encontra respaldo nas diretrizes metodoldgicas
estabelecidas pela Instrucdo Normativa SEGES/ME n°® 65/2021, especialmente
quanto a necessidade de adocdo de critérios estatisticos que assegurem maior
robustez na formacdo do preco de referéncia, notadamente em cendrios em
que haja variabilidade relevante entre os valores coletados ou presenca de
valores atipicos.

A amostra utilizada para formacdo da cesta de precos foi composta por
contratacdes publicas similares, com destaque para os seguintes instrumentos:

a) Contrato n° 147/2025 — Municipio de Varzea Grande/MT, abrangendo
unidades como o Centro de Convivéncia Vovo Zeid e o Centro Jodo
Ribeiro, com valores unitdrios variando entre R$ 11,20/m?® e R$ 27,37/mé3;

b) Contrato n® 137/2025 — Municipio de Nova Mutum/MT, referente ao Abrigo
Lar dos Girassdis, com valor de R$ 12,42/m3;

c) Contrato n° 013/2025 — Municipio de Jatai/GO, referente ao Centro de
Reabilitacdo de Idosos, com valor de R$ 18,34/m3;

d) Contrato n® 24/2026 — Municipio de Vazante/MG, referente ao Centro do
ldoso, com valor de R$ 26,67/m3.

e) Contrato 147/2025 — Centro de Convivéncia Vovd Zeid — Municipio de
Vdrzea Grande, com valor de R$27,37/mé;

f) Contrato n°24/2026 — Municipio de Vazante-MG, Centro do Idoso, com
valor de R$ 26,67/m3;
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g) Contrato n°53/2025 - Municipio de Albertina-MG, Centro Educacional
Marilene Botelho, com valor de R$ 54,68 /m3;

h) Confrato n°45/2024 — Municipio de Pilar do Sul-SP, EMEE Prof. Edna
Aparecida Ferreira, com valor de R$ 69,17/m3;

A andlise critica desses insfrumentos evidenciou significativa variagcdo nos valores
unitdrios, decorrente de fatores como porte das piscinas, frequéncia das
manutengoes, escopo dos servicos, fornecimento de insumos e caracteristicas
operacionais locais. Nesse contexto, a utilizacdo da mediana mostrou-se mais
adequada, por representar o comportamento central da amostra, reduzindo a
influéncia de valores extremos.

Assim, considerando o volume estimado das piscinas da InstituicGo de Longa
Permanéncia para ldosos — ILPI, e do Centro de Convivéncia Vovo Zeid, e
adotando-se como pardmetro o valor mediano de R$ 18,34 e R$ 41,025
respectivamente por metro cubico, chega-se a um valor mensal estimado de R$
3.411,24 para a prestacdo dos servicos para o item 1 e R$ 1.837,92 para o item 2.

Tal estimativa mostra-se compativel com os valores praticados no mercado
publico para estruturas de porte semelhante, contemplando mdo de obra
especializada, fornecimento de insumos quimicos, utilizacdo de equipamentos e
execucdo das rotinas periddicas necessdrias & manutencdo da qualidade da
dgua e conservacdo da estrutura, assegurando adequada relacdo entre custo
e beneficio para a Administracdo.

Valor yqior total
Descrigcdo do servigo Unidade||Quantidade| unitario anval
mensal
Servicos de manutencdo e
tratamento de piscina da ILPI, com
dimensdes aproximadas de 12,65 m més 12 3.411.24/40.934.88

x 5 m e profundidade entre 1,40 m e
2,10 m, incluindo md&o de obra,
equipamentos e produtos quimicos

Servicos de manutencdo e
tratamento de piscina da Centro de 12 1.837.921122.055,04
Convivéncia Vovo Zeid. com
dimensdes aproximadas de 12,65 m
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Valor Valor total
Descrigdo do servigco Unidade||Quantidade||unitario anual
mensal
x 5 m e profundidade entre 1,40 m e
2,10 m, incluindo mado de obraq,
equipamentos e produtos quimicos
TOTAL 5.249,16|62.989,92

Valor estimado global: R$ 62.989,92 (sessenta e dois mil, novecentos e oitenta e
nove reais € noventa e dois centavos).

7.10 Da adequacgao para langamento no sistema EJADE:

Para uma melhor demonstracdo da pesquisa mercadoldgica, iremos converter
0s precos dos contratos que foram considerados homogéneos, de valores
mensais considerando o valor unitdrio do metro cubico, para o valor total da
mefragem cuUbica da Piscina que se pretende atender, considerando o valor
original do metro cubico e a metragem padrdo de 186 m3, medida da piscina
objeto da contratacdo e 44,8 m3, conforme volume de dgua das piscinas objeto
da presente contratacdo.

ITEM 1
CONTRATO CIDADE LOCALIZACAO Area m3 Custo/M3® | Mensal
Varzea Centro de Convivéncia RS RS
147/2025 Grande Vovo Zeid 32| 186/|27,37 5.090,82
Varzea RS RS
147/2025 Grande Centro Jodo Ribeiro 36,21| 186|13,56 2.522,16
Nova Abrigo Lar dos RS RS
137/2025 Mutum Girassois 23| 186(12,42 2.310,12
Centro de Reabilitacdo RS RS
013/2025 Jatai-GO de ldosos 72| 186(18,34 3.411,24
RS RS
24/2026 Vazante-MG | Centro do Idoso 186 | 26,67 4.960,62

A média aritmética ficou em R$ 3.658,99 e a mediana ficou em R$ 3.411,24.
ITEM 2

A tabela acima deve ser utilizada para lancamento no sistema EJADE da
Prefeitura de Vdarzea Grande, para fins de estipular o valor médio e mediano na
contratacdo.
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CONTRATO | CIDADE LOCALIZACAO Area |M?® | Custo/M?|Mensal
Centro de Convivénci

147/2025 |Varzea Grande |CENtOdeConvivencia | o, | ) ol Re 2737 |RS 1.226,18
Vovo Zeid

24/2026 Vazante-MG Centro do ldoso 44,8 RS 26,67 RS 1.194,82

53/2025 | Albertina-mg | €tro Educacional 28 4485468  |RS2.449,66
Marilene Botelho

EMEE Prof. Edna

45/2024 Pilar do Sul Aparecida 44,8 69,17 RS 3.098,82

Ferreira69,17
A média aritmética ficou em R$ 1.992,26 e a mediana ficou em R$ 1.837,92.

As tabelas acima devem ser utilizadas para lancamento no sistema EJADE da
Prefeitura de Vdarzea Grande, para fins de estipular o valor médio e mediano na
contratacdo.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

A andlise acerca do parcelamento do objeto foirealizada a luz dos principios da
eficiéncia, economicidade, competitividade e gestdo adequada da
contratacdo publica, considerando a natureza e as caracteristicas dos servicos
pretendidos.

O objeto da presente contratacdo consiste na prestacdo de servicos de
manutencdo preventiva e tratamento da dgua da piscina localizada na
InstituicGo de Longa Permanéncia para ldosos — ILPI e Centfro de Convivéncia
Vovo Zeid, incluindo a execucdo periddica de atividades de limpeza, aspiracdo,
escovacdo das superficies, operacdo do sistema de filtragem, andlise da
qualidade da dgua e aplicacdo de produtos quimicos adequados para
fratamento e desinfeccado.

Tais atividades possuem natureza operacional integrada, sendo executadas de
forma continua e complementar, nGo havendo divisdo técnica ou funcional que
permita a separacdo do objeto em diferentes parcelas sem prejuizo da
eficiéncia da execucdo contratual.

A eventual fragmentacdo do objeto em multiplas contratacdes poderia gerar
dificuldades operacionais, sobreposicdo de responsabilidades, aumento da
complexidade na fiscalizacdo dos servicos e risco de descontinuidade na
manutencdo da piscina, circunstncias que comprometeriaom a adequada
prestacdo do servico.

Além disso, a contratacdo de um Unico fornecedor responsdvel pela execucdo
integral dos servicos permite centralizacdo da responsabilidade pela qualidade
da manutencdo da piscina, facilitfando o acompanhamento da execucdo
contratual pela Administracdo e assegurando maior eficiéncia na gestdo do
contrato.
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Do ponto de vista econémico, a contratacdo em item Unico também contribui
para a racionalizacdo dos custos administrativos, evitando a necessidade de
multiplos processos de confratacdo e reduzindo a complexidade da gestdo
contratual.

Dessa forma, conclui-se que o parcelamento do objeto ndo se mostra técnica
nem operacionalmente recomenddvel no presente caso, sendo mais
adequado readlizar a contratacdo de forma integral, em item Unico,
assegurando maior eficiéncia administrativa, melhor gestdo contratual e
manutencdo adequada da infraestrutura publica.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A presente contratacdo tem por objetivo assegurar a adequada manutencdo
da piscina existente na Instituicdo de Longa Permanéncia para Idosos — ILPI,
garantindo condicdes sanitdrias seguras para sua utilizacdo e preservando a
infegridade da infraestrutura publica.

Como resultado primdrio, espera-se manter a qualidade da dgua da piscina
dentro dos padrdoes adequados para uso humano, por meio da realizacdo
periddica de atividades de limpeza, controle de pardmetros fisico-quimicos e
aplicacdo de produtos especificos para tfratamento e desinfeccdo, prevenindo
a proliferacdo de microrganismos e reduzindo riscos a saude dos usudrios.

Outro resultado esperado consiste na preservacdo das condicoes estruturais da
piscina e do sistema de fitragem, evitando deterioracdo precoce dos
equipamentos e reduzindo a necessidade de intervencdes corretivas de maior
custo, o que contribui para maior eficiéncia na gestdo do patrimdnio publico.

A contfratacdo também busca garantir a confinuidade das atividades
recreativas e terapéuticas desenvolvidas nas instituicdoes, que representam
importante instrumento de promocdo da saude, estimulo G mobilidade e
melhoria da qualidade de vida dos idosos acolhidos na unidade.

Sob a perspectiva administrativa, espera-se maior previsibilidade e organizacdo
na execucdo das atividades de manutencdo da piscina, permitindo &
Administracdo acompanhar de forma sistemdtica a prestacdo dos servicos e
assegurar que as condicdes adequadas de funcionamento da estrutura sejam
mantidas ao longo de todo o periodo contratual.

Em sintese, os resultados pretendidos concentram-se na manutencdo adequada
das condicdes sanitdrias da piscina, na preservacdo da infraestrutura publica,
na contfinuidade das atividades desenvolvidas na unidade socioassistencial e na
melhoria da qualidade dos servicos prestados aos idosos atendidos pela
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Instituicdo de Longa Permanéncia para Idosos — ILPI e Centro de Convivéncia
Vové Zeid.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

Para viabilizar a adequada instrucdo do processo de contratacdo e assegurar
conformidade com os principios do planejamento, da eficiéncia e da boa
governanca administrativa, deverdo ser adotadas algumas providéncias prévias
pela Administracdo Municipal antes da formalizacdo do procedimento
licitatdrio.

Inicialmente, deverd ser consolidado o presente Estudo Técnico Preliminar, com
validacdo das informacodes relacionadas a necessidade da contratacdo, ao
dimensionamento da demanda e a definicdo da solu¢cdo mais adequada para
atendimento da necessidade administrativa identificada.

Na sequéncia, deverd ser readlizada pesquisa de precos de mercado, com
consulta a fornecedores especializados na prestacdo de servicos de
manutencdo de piscinas e andlise de contratacdes similares realizadas por
outros 6rgdos da Administracdo Publica, a fim de subsidiar a estimativa do valor
da confratacdo e permitir a definicGo de par@metro adequado para a
elaboracdo do orcamento estimado.

Posteriormente, deverd ser elaborado o Termo de Referéncia, documento
responsdvel por detalhar as especificacdes técnicas do objeto, as condicdes de
execucdo dos servicos, os critérios de medicdo e pagamento, os requisitos de
qualificacdo técnica da contfratada, bem como as responsabilidades das partes
durante a execucdo contratual.

A  Administracdo deverd também formalizar a designacdo da equipe
responsdvel pela conducdo da fase preparatériac da confratacdo e,
posteriormente, da equipe responsavel pela fiscalizacdo do contrato,
assegurando a adequada segregacdo de funcdes e o acompanhamento
sistemdtico da execucdo dos servicos.

Além disso, deverd ser verificada a existéncia de dotacdo orcamentdria
suficiente e adequada para suportar a despesa decorrente da contratacdo,
bem como a compatibiidade da confratacdo com os instrumentos de
planejamento orcamentdrio vigentes.

Por fim, deverdo ser observadas as etapas formais do procedimento de
contratacdo, incluindo a elaboracdo e publicacdo do instrumento
convocatoério, a conducdo do processo licitatério e a formalizacdo do contrato
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administrativo, garanfindo transparéncia, legalidade e regularidade na
realizacdo da despesa publica.

O cumprimento dessas providéncias permitird que a confratacdo seja
conduzida de forma planejada, segura e eficiente, assegurando que os servicos
de manutencdo da piscina da ILPI sejom executados de acordo com as
necessidades da Administracdo e com os principios que regem as contratacoes
publicas.

11. ANALISE DE RISCOS DA CONTRATAGAO

A andlise de riscos da contratacdo foi realizada com o objetivo de identificar
possiveis eventos que possam comprometer a execucdo adequada do objeto,
bem como avaliar seus impactos e definir medidas preventivas e mitigadoras
compativeis com a natureza dos servicos pretendidos.

Considerando que o objeto consiste na prestacdo de servicos de manutencdo
preventiva e fratamento da dgua da piscina da Insfituicdo de Longa
Permanéncia para ldosos — ILPI, Centro de Convivéncia Vovd Zeid foram
identificados alguns riscos relevantes que podem impactar a execucdo
contratual e a qualidade dos servicos prestados.

Um dos principais riscos estd relacionado & execucdo inadequada dos
procedimentos de fratamento da dgua, o que pode resultar em alteracdo dos
pardmetros fisico-quimicos, comprometendo a qualidade da dgua e gerando
risco sanitdrio para os usudrios da piscina. Para mitigar esse risco, serd exigida da
contfratada experiéncia comprovada na execucdo de servicos similares e a
observdancia de rotinas técnicas adequadas de manutencdo e controle da
qualidade da dgua.

Outro risco identificado refere-se a eventual interrupcdo ou irregularidade na
prestacdo dos servicos de manutencdo, situacdo que pode comprometer o
funcionamento adequado da piscina e impedir sua utilizacdo nas atividades
desenvolvidas com os idosos acolhidos na instituicdo. Como medida preventiva,
o confrato deverd estabelecer periodicidade minima de execucdo dos servicos,
bem como mecanismos de acompanhamento e fiscalizacdo por parte da
Administracdo.

Também foi identificado o risco de fornecimento inadequado ou insuficiente de
produtos quimicos necessdrios ao tfratamento da dgua. Para mitigar esse risco,
serd estabelecida como obrigagcdo da confratada a disponibilizacdo de todos
0s insumos necessArios a execucdo dos servicos, observando padrdes técnicos
adequados e garantindo a manutencdo da qualidade da dgua.
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HA& ainda o risco de falhas na execucdo das atividades de limpeza e
manutencdo da estrutura da piscina, o que pode gerar acumulo de residuos,
deterioracdo das superficies e comprometimento do sistema de filiragem. Esse
risco serd mitigado por meio da definicdo clara das afividades a serem
executadas, do acompanhamento da execucdo confratual e da verificacdo
periddica das condicdes da piscina pela equipe responsavel pela fiscalizacdo
do conftrato.

Por fim, destaca-se o risco de questionamentos quanto 4 regularidade da
contratacdo ou a adequacdo do planejamento administrativo. Tal risco é
mitigado pela elaboracdo do presente Estudo Técnico Preliminar, que
demonstra a necessidade administrativa da contratacdo, analisa as alternativas
disponiveis e fundamenta a escolha da solucdo mais adequada para
atendimento do interesse publico.

A identificacdo prévia desses riscos € a definicdo de medidas preventivas
contfribuem para fortalecer a governanca da contratacdo e garantir maior
seguranca técnica, administrativa e sanitdria na execucdo dos servicos de
manutencdo da piscina da ILPI.

11.1. Vistoria Técnica facultativa

Considerando as particularidades operacionais das unidades que possuem
piscinas objeto da presente contratacdo, a Administracdo disponibilizard aos
licitantes interessados a possibiidade de realizacdo de vistoria técnica
facultativa, com a finalidade de permitir melhor conhecimento das condicoes
fisicas das instalacdes, dimensdes das piscinas, sistemas de bombeamento e
filtragem, rofinas operacionais e demais caracteristicas relevantes para
adequada formulacdo das propostas comerciais.

A vistoria técnica possui carater meramente facultativo, ndo constituindo
condicdo obrigatdria para participagcdo no certame, permanecendo sob
integral responsabilidade da licitante a elaboracdo de sua proposta e a
avaliagcdo dos custos necessarios G execucdo do objeto, independentemente
da readlizacdo da visita.

Para fins de agendamento da vistoria técnica, a Administracdo disponibilizard o
seguinte contato para atendimento aos licitantes interessados: Servidora
Jocileize Alcantara R. e Silva — matricula n® 168.847, Telefone: (65) 99201-4871.

As visitas deverdo ser previomente agendadas junto 4 servidora indicada, em
hordrio de expediente da Administracdo PUblica Municipal.



SECRETARIA MUNICIPAL DE ASISTENCIA SOCIAL
COORDENADORIA ADMINISTRATIVA FINANCEIRA

12. ANALISE DE CONFORMIDADE, GOVERNANGCA E GESTAO DE RISCOS DA
CONTRATACAO

O presente Estudo Técnico Preliminar foi elaborado em observéncia ao dever de
planejamento das contratacdes publicas estabelecido pela Lei n° 14.133/2021,
com identificacdo clara da necessidade administrativa, andlise das alternativas
disponiveis no mercado e definicdo da solucdo mais adequada para
atendimento da demanda relacionada a manutencdo da piscina da Instituicdo
de Longa Permanéncia para Idosos — ILPI e Centro de Convivéncia Vovo Zeid.

A motivacdo da confratacdo encontra-se formalmente demonstrada,
evidenciando a necessidade de manutencdo continua das condicdes sanitdrias
e operacionais da piscina utilizada nas atividades desenvolvidas com os idosos
acolhidos na instituicdo, bem como a inexisténcia de estrutura técnica propria
suficiente para execucdo regular desses servicos pela Administracdo.

Sob a perspectiva da governanca das contratacdes publicas, o processo de
planejamento observa as etapas previstas na legislacdo vigente, incluindo a
formalizacdo da demanda administrativa, a elaboracdo do Estudo Técnico
Preliminar, a realizacdo de pesquisa de precos e a posterior elaboracdo do
Termo de Referéncia, garantindo que a contratacdo seja conduzida de forma
estruturada e transparente.

Foram avaliados os principais riscos relacionados a execucdo do objeto,
especialmente aqueles associados d manutencdo da qualidade da dagua, a
regularidade da prestacdo dos servicos e ao fornecimento adequado de
insumos necessarios ao fratamento da piscina. As medidas mitigadoras foram
definidas no item de andlise de riscos da confratacdo, contemplando exigéncia
de capacidade técnica da contfratada, definicdo clara das rotinas de
manutencdo e acompanhamento sistemdtico da execucdo contratual pela
Administracdo.

A confratacdo também observard os principios que regem a Administracdo
PuUblica e as contratacodes publicas, especialmente os principios da legalidade,
eficiéncia, economicidade, tfransparéncia e obtencdo do melhor resultado para
a Administracdo.

No dmbito da execucdo contratual, serd realizada a designacdo formal de
gestor e fiscal do contrato, responsdveis pelo acompanhamento da prestacdo
dos servicos, verificacdo da conformidade das atividades executadas e registro
das ocorréncias relevantes durante a execucdo contratual.

A formalizacdo contratual ficard condicionada & comprovacdo da
regularidade juridica, fiscal e trabalhista da empresa contratada, bem como &



SECRETARIA MUNICIPAL DE ASISTENCIA SOCIAL
COORDENADORIA ADMINISTRATIVA FINANCEIRA

verificacdo do cumprimento dos requisitos de
habilitacdo exigidos no procedimento licitatoério.

Dessa forma, conclui-se que o presente Estudo Técnico Preliminar atende aos
requisitos de planejamento, motivacdo e governanca exigidos pela legislacdo
vigente, demonstrando que a solucdo proposta se enconfra técnica e
administrativamente justificada e que os riscos associados a contratacdo foram
adequadamente identificados e tfratados no dmbito do processo preparatorio.

13. CONTRATAGOES CORRELATAS, INTERDEPENDENTES E IMPACTOS AMBIENTAIS

Em atendimento ao disposto no art. 18, §1°, incisos Xl e Xll, da Lei n® 14.133/2021,
registra-se que a presente contratacdo possui relacdo funcional com as
afividades permanentes de manutencdo predial, conservacdo de
equipamentos publicos e promocdo da saude e bem-estar dos usudrios das
unidades socioassistenciais atendidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, especialmente a Instituicdo de Longa Permanéncia para Idosos — ILPl e o
Centro de Convivéncia Vovd Zeid. Entretanto, ndo foram identificadas
contfratacdes correlatas ou interdependentes cuja execucdo constitua
condicdo necessdria para viabilizar a prestacdo dos servicos objeto deste Estudo
Técnico Preliminar, uma vez que a manutencdo preventiva das piscinas pode
ser executada de forma autbnoma e independente, sem necessidade de
infegracdo operacional obrigatéria com outros confratos administrativos
vigentes.

Ressalta-se, contudo, que a presente contfratacdo guarda compatibilidade
institucional com eventuais contratos administrativos relacionados a
manutencdo predial, manutencdo hidrdulica e fornecimento de energia
elétrica das unidades atendidas, considerando que o adequado
funcionamento dos sistemas de bombeamento, filiragem e circulacdo da dgua
depende da preservacdo da infraestrutura fisica e elétrica das instalacdes. Tais
contratos, porém, possuem natureza acessoria e ndo configuram dependéncia
técnica direta capaz de comprometer a execucdo do objeto principal.

No que se refere aos impactos ambientais, verifica-se que o0s servicos de
manutencdo e tfratamento de piscinas envolvem utilizacdo contfrolada de
produtos quimicos destinados a desinfeccdo e manutencdo da qualidade da
Agua, tais como cloro, algicidas, clarificantes e demais insumos especificos para
piscinas de uso coletivo. Embora a atividade ndo possua potencial poluidor
significativo em larga escala, a execucdo inadequada dos servicos pode
ocasionar descarte irregular de residuos quimicos, desperdicio de dgua e riscos
ambientais decorrentes do manuseio inadequado dos produtos utilizados.
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Como medidas mitigadoras, a futura
contratacdo deverd exigir da contratada a observéncia das normas técnicas e
sanitarias aplicaveis ao tratamento de dgua de piscinas, bem como a adocdo
de prdaticas ambientalmente adequadas relacionadas ao armazenamento,
transporte, utilizacdo e descarte de embalagens e residuos quimicos
eventualmente gerados durante a execucdo contratual. Também deverd ser
priorizada a utilizacdo racional de dgua e insumos quimicos, evitando
desperdicios e assegurando maior eficiéncia operacional na manutencdo das
piscinas.

Além disso, a execucdo contratual deverd observar boas praticas relacionadas
a sustentabilidade e a seguranca ambiental, incluindo a adequada dosagem
dos produtos quimicos utilizados no tratamento da dgua, de forma a evitar
excessos que possam comprometer a saude dos usudrios, a durabilidade da
infraestrutura ou causar impactos ambientais desnecessdrios.

Dessa forma, considera-se atendido o disposto no art. 18, §1°, incisos Xl e XlI, da
Lei n° 14.133/2021, estando formalmente registradas as andlises relativas as
contratacdes correlatas/interdependentes e aos possiveis impactos ambientais
associados a contfratacdo.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS

No que se refere aos impactos ambientais, verifica-se que o0s servicos de
manutencdo e tratamento de piscinas envolvem utilizacdo controlada de
produtos quimicos destinados a desinfeccdo e manutencdo da qualidade da
Agua, tais como cloro, algicidas, clarificantes e demais insumos especificos para
piscinas de uso coletivo. Embora a atividade ndo possua potencial poluidor
significativo em larga escala, a execucdo inadequada dos servicos pode
ocasionar descarte irregular de residuos quimicos, desperdicio de dgua e riscos
ambientais decorrentes do manuseio inadequado dos produtos utilizados.

Como medidas mitigadoras, a futura contratacdo deverd exigir da confratada
a observdancia das normas técnicas e sanitdrias aplicdveis ao tfratamento de
dgua de piscinas, bem como a adocdo de prdticas ambientalmente
adequadas relacionadas ao armazenamento, transporte, utilizacdo e descarte
de embalagens e residuos quimicos eventualmente gerados durante a
execucdo contfratual. Também deverd ser priorizada a utilizacdo racional de
dgua e insumos quimicos, evitando desperdicios e assegurando maior eficiéncia
operacional na manutencdo das piscinas.

Além disso, a execucdo contratual deverd observar boas praticas relacionadas
a sustentabilidade e a seguranca ambiental, incluindo a adequada dosagem
dos produtos quimicos utilizados no tratamento da dgua, de forma a evitar
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Eexcessos que possam comprometer a saude
dos usudrios, a durabilidade da infraestrutura ou causar impactos ambientais
desnecessarios.

Dessa forma, considera-se atendido o disposto no art. 18, §1°, incisos Xl e XlI, da
Lei n° 14.133/2021, estando formalmente registradas as andlises relativas as
contratacdes correlatas/interdependentes e aos possiveis impactos ambientais
associados d contfratacdo.

15. CONCLUSAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Diante das andlises realizadas no presente Estudo Técnico Preliminar, conclui-se
que a contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servicos de
manutencdo preventiva e tratamento da dgua da piscina localizada na
InstituicGo de Longa Permanéncia para ldosos — ILPI e Centfro de Convivéncia
Vovb Zeid mostra-se necessdria, adequada e alinhada ao interesse publico.

A andlise das alternativas disponiveis demonstrou que a execucdo direta dos
servicos pela Administracdo ndo se mostra vidvel no cendrio atual, em razéo da
inexisténcia de estrutura técnica especializada e de equipamentos adequados
para execucdo regular das atividades de manutencdo da piscina.

Por outro lado, o levantamento de mercado evidenciou a existéncia de
empresas especializadas aptas a prestar os servicos pretendidos, o que possibilita
a realizacdo de procedimento licitatério competitivo, favorecendo a obtencdo
de proposta mais vantajosa para a Administracdo.

A solucdo definida consiste na confratacdo de empresa especializada para
execucdo dos servicos de manutencdo preventiva da piscina da ILPI, incluindo
fornecimento de mdo de obra quadlificada, equipamentos operacionais e
produtos quimicos necessdrios ao tfratamento da dgua, em regime de prestacdo
continua pelo periodo estimado de 12 (doze) meses.

A solucdo proposta atende aos principios da eficiéncia, economicidade e
adequada gestdo do patrimbénio publico, além de contribuir para garantir
condicdes sanitdrias seguras de utilizacdo da piscina e assegurar a contfinuidade
das atividades recreativas e terapéuticas desenvolvidas com os idosos acolhidos
na instituicdo.

Dessa forma, conclui-se que a contratacdo pretendida apresenta viabilidade
técnica, operacional e administrativa, estando devidamente fundamentada no
presente Estudo Técnico Preliminar, o qual deverd subsidiar a elaboracdo do
Termo de Referéncia e a instauracdo do procedimento licitatério
correspondente.
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Varzea Grande- MT 20 de maio de 2026.

Jocileize Alcantara R. e Silva- Matricula: 168847
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