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TERMO DE REFERENCIA
Processo Administrativo n® 152/2025

1. CONDIGCOES GERAIS DA CONTRATAGAO

11 Objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO DO PREDIO ANEXO DA
CAMARA MUNICIPAL DE CAMPO GRANDE (MS), conforme condicdes, quantidades e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

1.2. O objeto compreende a locagdo do imével situado na Rua Pestalozzi, n® 121, Bairro Jatiuca Park,
nesta Capital, registrado no Cartério de Registro de Imoveis da 12 Circunscrigcdo sob a matricula n® 163.941,
inscricdo municipal n® 640037014, para fins ndo residenciais e destinacdo especifica para a instalacdo do
prédio anexo da Camara Municipal de Campo Grande (MS).

1.3. O valor mensal do aluguel é de R$ 32.500,00 (trinta e dois mil e quinhentos reais), correspondendo
ao valor de R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais) para o periodo de 12 (doze) meses.
ITEM SERVIGO UNID QT |  VALCR VALOR

UNIT. (R$) | TOTAL (R$)

LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA RUA PESTALOZZI, N°

121, BAIRRO JATIUCA PARK MENSAL 12 32.500,00 390.000,00

14, O prazo de vigéncia da contratacdo é de 60 (sessenta) meses, conforme previstos em contrato,
podendo ser prorrogado nos termos do art. 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021, por se tratar de servico de
natureza continua para o 6rgéo.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1, A contratagdo se fundamenta no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagio quando inviavel a competicao, em especial nos casos de:

()

V - aquisicdo ou locacdo de imodvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem necessaria sua
escolha.

2.2. Conforme apresentado na Solicitacdo de Demanda (SD), a Coordenadoria de Patriménio e Servicos,
como &rea requisitante, assim justificou a necessidade da presente contratacéo:

“A presente contratacdo tem por finalidade atender a necessidade de alocacdo adequada dos setores e
departamentos administrativos da Camara Municipal de Campo Grande, atualmente instalados em imével anexo
localizado na Rua Ricardo Branddo, n° 1550, Bairro Jatiuka Park, cuja locagdo ocorre por meio do Contrato
Administrativo n® 049/2017, firmado com a empresa Anaca Empreendimentos Ltda.

O contrato vigente apresenta valor mensal de R$ 40.939,43 (quarenta mil, novecentos e trinta e nove reais e quarenta
e trés centavos), totalizando R$ 491.273,20 (quatrocentos e noventa e um mil, duzentos e setenta e trés reais e vinte
centavos) ao ano. Considerando o término da vigéncia contratual e a necessidade de continuidade das atividades
administrativas, a Administracao buscou negociar a reducdo do valor de locagdo com a atual locadora. Contudo, a
empresa manifestou-se, formalmente, contraria a reducéo solicitada, conforme comprovagao constante nos autos do
processo.

Diante da negativa e da perspectiva de reajuste futuro do contrato pelo indice IGPM-FGV, o que acarretaria
aumento de despesa, a Camara Municipal empreendeu tratativas para identificar alternativas mais vantajosas e
economicamente adequadas. Nesse contexto, foi identificado imovel localizado na Rua Pestalozzi, n° 121, Bairro
Jatiuca Park, imével contiguo ao prédio principal da Camara Municipal, que retine condicdes estruturais, logisticas
e funcionais compativeis com as necessidades operacionais dos setores hoje instalados no prédio anexo.

O imovel proposto apresenta localizagéo estratégica pois permite a continuidade do fluxo de trabalho sem prejuizo
as atividades administrativas, garante a manutencao da integracdo entre dos setores, bem como o acesso facilitado
de servidores e cidaddos. Em negociagdo com o proprietario, obteve-se proposta de locacdo no valor de R$
32.500,00 (trinta e dois mil e quinhentos reais) mensais, totalizando R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais)
anuais — o que representa economia direta de R$ 101.273,20 (cento e um mil, duzentos e setenta e trés reais e vinte
centavos) apenas no primeiro ano, sem considerar o reajuste que seria aplicado ao contrato atual.
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A escolha do imével, atendendo o interesse publico, encontra-se justificada considerando os seguintes aspectos:
* Localizagdo estratégica, considerando que o imdvel é contiguo ao prédio sede da Camara Municipal,

» Compatibilidade funcional do imovel, ndo sendo necessdrio adequagoes para a instalacdo e operagdo dos setores
da Camara Municipal e;

 Economicidade em relacéo ao contrato vigente.

Devido as caracteristicas singulares de localizacdo e estrutura do imével, que tornam necessaria sua escolha
especifica, a contratagéo podera ser formalizada mediante inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso
V, da Lei n® 14.133/2021, que autoriza a locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo
tornem imprescindivel sua escolha.

()

Nos termos do art. 51 da Lei n°® 14.133/2021, a locag&o de imdveis deve, em regra, ser precedida de licitagdo, com
avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagdes e do prazo de amortizagdo dos
investimentos necessarios. Contudo, considerando que a presente contratacdo se realiza por inexigibilidade, tal
avaliacdo ndo é exigida pela legislagéo.

Ainda assim, para assegurar a vantajosidade da proposta e a compatibilidade do preco com o mercado imobiliario,
foi elaborado laudo técnico de avaliacdo, realizado por profissional habilitado, no ambito do Processo
Administrativo n® 153/2025 — Contratacdo Direta n° 015/2025. O laudo concluiu que o valor proposto é compativel
com os precos de mercado e vantajoso para a Administragdo. No documento constam fotos atuais do edificio e suas
salas. O Laudo encontra-se anexo a esta solicitacdo de demanda.

O imdvel apresenta bom estado de conservacdo, ndo sendo necessarios custos de adaptages para sua ocupagao.
Ademais, ndo se prevé a realizacdo de investimentos adicionais ou necessidade de amortizacdo de despesas
extraordinarias para utilizacdo do prédio, assegurando a plena funcionalidade do espago para atendimento das
atividades do drgédo desde o inicio da locag&o.”

Nesse sentido, resta demonstrado que o imével é de facil acesso e se adéqua perfeitamente as

necessidades da administragcdo publica, para o fim a que se pretende, tanto pela localizacdo geografica (que
condicionou a sua escolha) quanto pela utilizagdo que atende as finalidades essenciais da contratacdo
pretendida pela Administracéo.

24.

O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de ContratacBes Anual 2025.
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3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1 Conforme apresentado na SD:

A solugdo proposta consiste na locagéo do imével situado na Rua Pestalozzi, n° 121, Bairro Vila Manoel Taveira,
destinado a abrigar setores e departamentos administrativos da Camara Municipal de Campo Grande, em
substituicdo ao prédio atualmente utilizado como anexo, localizado na Rua Ricardo Brandé&o, n® 1550, Bairro Jatiuka
Park.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Matricula: 163.941 do Registro de Imdveis da 12 Circunscri¢do da Comarca de Campo Grande/MS
Inscrigdo Municipal n° 6400370140

Endereco: rua Pestalozzi, 121 — Lote 14, Quadra 07, Parcelamento Jatiuca Park

Bairro Chacara Cachoeira

CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

Conforme Ficha cadastral Imobiliaria, disponibiliza anexo a esta solicitagdo, o imével possui 600m2 de area de
terreno e 504,64m2 de area construida apresentando a seguinte distribuicdo de ambientes:

Piso Superior:

* 8 (oito) salas

* 6 (seis) banheiros

+ 1 (uma) sacada

* Observagdo: 5 (cinco) salas possuem banheiro privativo

Piso Térreo:

* Ampla recep¢do

* 4 (quatro) banheiros (sendo 1 destinado a pessoas com deficiéncia)
* [ (uma) copa

* Hall de triagem

* 4 (quatro) salas (sendo 1 com banheiro privativo)

* Amplo estudio de video com pé-direito de 11 m

* Estudio de dudio com 6 ambientes (ilha master, 3 cabines e 2 ilhas secundarias de edig¢do)
Area Externa:

* Estacionamento para 10 veiculos

* [ (um) deposito

« Area de confinamento na entrada

* Portdo eletrénico para automoveis

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O imovel atende as necessidades da Camara Municipal, especialmente em relagéo a sua localizagéo,
pois é vizinho de muro com o prédio sede do érgdo, o que o torna singular.
4.2. Como requisito para viabilizar a contratacdo foi exigida a avaliacdo prévia do bem, o que ocorreu

mediante a apresentacdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica (PTAM) n° 118548, elaborado
pelo corretor avaliador Flavio Henrique Cordon Vieira Rosa (CRECI 7058 / CNAI 37756).

4.3. Também sera exigido do Contratado:
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¢ Inscrigdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);

¢ Regularidade perante a Fazenda Publica Federal e relativa a Seguridade Social, mediante a apresentacéo da
certiddo de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Uniéo;

¢ Regularidade perante a Fazenda Publica Estadual e/ou Municipal do domicilio ou sede do fornecedor;
e Regularidade relativa ao FGTS;

e Regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certiddo emitida pelo Tribunal
Superior do Trabalho, CNDT.
Sustentabilidade:

4.1. A empresa devera atender no que couber os critérios de sustentabilidade ambiental previstos na
legislacdo vigente, de forma a estabelecer que a licitante promova a¢6es ambientais por meio de treinamento
de seus colaboradores, pela conscientizacéo de todos os envolvidos na execug¢éo do contrato.

Indicagéo de marcas ou modelos:

4.2. Nao se aplica.

Da vedacéo de contratacdo de marca ou produto

4.3. Nao se aplica.

Da exigéncia de amostra

4.4, Nao se aplica.

Subcontratacgéo e da Sublocacéo

4.5, Nao se aplica.
4.6. E vedada a sublocagio, o empréstimo ou cesséo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no seu
todo.

Garantia da contratagéo

4.7. Nao havera exigéncia da garantia da contrataco.

Vistoria

4.8. A situacdo do imovel no inicio da locacdo sera registrada através de Termo de Vistoria prévia, no
qual serdo registradas o estado de conservacdo, as condi¢Bes estruturais, elétricas, hidraulicas e demais
caracteristicas do bem, inclusive com registro fotogréfico.

4.9. A vistoria sera realizada pelo Contratado e o referido termo sera submetido a analise da Contratada,
que devera manifestar sua concordancia e aprovacdo quanto as condigbes apresentadas, para fins de
formalizagdo do documento.

4.10. A Contratante tera o prazo de 10 (dez) dias para contestar o termo de vistoria.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

Prazos e condigdes
5.1. Inicio do periodo locaticio: dia 1° de janeiro do ano de 2026, ainda que a entrega as chaves ocorram
antes desta data.

5.2. As chaves serdo entregues mediante termo de entrega das chaves fornecido pelo Contratado e
assinado por ambas as partes.

5.3. O valor mensal do aluguel é de R$ 32.500,00 (trinta e dois mil e quinhentos reais), totalizando R$
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390.000,00 (trezentos e noventa mil reais) para os primeiros 12 (doze) meses de locacéo.

5.3.1. O contratado concedera bonificagdo no valor integra do aluguel no primeiro més de
locagéo.

5.4. Para o segundo ano o valor mensal sera reajustado para R$ 35.000 (trinta e cinco mil reais),
perfazendo um total de R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais) ao ano.

5.5. A partir do terceiro ano o contrato sera reajustado seguindo o indice IGPM (indice Geral de Precos
— Mercado).

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as
normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou
parcial.

6.2. As comunicac@es entre a Camara Municipal e o Contratado devem ser realizadas por escrito sempre
que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

6.3. A Cémara Municipal poder& convocar representante da empresa para ado¢do de providéncias que
devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizagéo e Gestao do Contrato

6.4. A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada por gestor e fiscal de contratos, ambos
formalmente designados, observando-se o Ato da Mesa Diretora n® 299/2024.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

7.1. A Contratante pagara o aluguel mensal até o dia 10 (dez) dias do més subsequente ao vencido.

Recebimento

7.2. Os servigos serdo recebidos mensalmente e provisoriamente, de forma sumaria, no ato do
recebimento da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, pelo(a) responsavel pelo
acompanhamento e fiscaliza¢do do contrato, para efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as
especificacBes constantes no Termo de Referéncia e na proposta.

7.3. Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, inclusive antes do recebimento provisorio,
quando em desacordo com as especificagfes constantes no Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser
substituidos no prazo de 3 (trés) dias, a contar da notificagdo do Contratado, as suas custas, sem prejuizo da
aplicacédo das penalidades.

7.4. O recebimento definitivo ocorrerd no prazo de 2 (dois) dias, a contar do recebimento da nota fiscal
ou instrumento de cobranca equivalente pela Administracdo, apds a verificacdo da qualidade e quantidade do
material e consequente aceitacdo mediante termo detalhado.

7.5. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de forma justificada,
por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a aferi¢cdo do atendimento das exigéncias
contratuais.

7.6. No caso de controvérsia sobre a execucdo do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade,
devera ser observado o teor do art. 143 da Lei n°® 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissao
de Nota Fiscal no que pertine a parcela incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de liquidacdo e
pagamento.

7.7. O prazo para a solucdo, pelo contratado, de inconsisténcias na execuc¢do do objeto ou de saneamento
da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administracdo durante a analise
prévia a liquidacao de despesa, ndo sera computado para os fins do recebimento definitivo.

7.8. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca dos bens nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do contrato.

Liguidac¢éo

7.9. Recebida a nota fiscal ou documento de cobranca equivalente, correrd o prazo de trés dias para fins
de liquidacdo, na forma desta se¢do, prorrogaveis por igual periodo.
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7.10. Para fins de liquidacdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de
cobranca equivalente apresentado expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

I. o prazo de validade;
1. a data da emisséo;
. os dados do contrato e do érgao contratante;
V. descricdo do objeto;
V. periodo de referéncia;
VI. o0 valor a pagar; e
VIL. eventual destaque do valor de retencgdes tributarias cabiveis.

7.11.  Havendo erro na apresentacdo da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente, ou
circunstancia que impeca a liquidacdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as
medidas saneadoras, reiniciando-se 0 prazo apds a comprovacao da regularizagdo da situagdo, sem énus ao
contratante;

7.12. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera estar obrigatoriamente acompanhado
da comprovacdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta aos sitios eletrénicos oficiais.

7.13. Constatando-se a situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notificacdo, por
escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situa¢do ou, no mesmo prazo, apresente sua
defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.14.  Nao havendo regulariza¢do ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante deverd adotar
as medidas necessérias a rescisao contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada
ao contratado a ampla defesa.

7.15. Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se
decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situacao.

Prazo de pagamento

7.16. O pagamento sera efetuado no prazo do item 7.1 deste Termo.

Forma de pagamento
7.17. O pagamento serd realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

7.18.  Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

7.19. Quando do pagamento, seré efetuada a reten¢do tributaria prevista na legislacao aplicavel.

7.20.  Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na
fonte, quando da realizacdo do pagamento, 0s percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

7.21. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n® 123,
de 2006, ndo sofrera a retenc¢do tributaria quanto aos impostos e contribuicfes abrangidos por aquele regime.
No entanto, o pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacdo, por meio de documento
oficial, de que faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Antecipacdo de pagamento

7.22.  Nao sera permitido pagamento antecipado, parcial ou total.

8. FORMA DE SELECAO DO CONTRTADO

8.1. O Contratado sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de inexigibilidade de
licitagdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021

9. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. Comete infragcdo administrativa o Contratado que praticar quaisquer das hipo6teses previstas no art.
155 da Lei n® 14.133, de 2021, quais sejam:

9.1.1. Der causa a inexecucao parcial do contrato;
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9.1.2. Der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragéo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

9.1.3. Der causa a inexecucdo total do contrato;
9.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;

9.1.5.Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

9.1.6. Ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacéo,
qguando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

9.1.7. Ensejar o retardamento da execuc¢do ou da entrega do objeto da contratacdo direta sem
motivo justificado;

9.1.8. Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaragdo falsa durante a dispensa eletrénica ou a execucéo do contrato;

9.1.9. Fraudar o procedimento de contratagdo ou praticar ato fraudulento na execucdo do
contrato;

9.1.10. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

9.1.10.1. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaracdo falsa
guanto as condigdes de participagdo, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio
entre os fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apds o encerramento da
fase de lances.

9.1.11.  Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.
9.1.12.  Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

9.2. O Contratado que cometer qualquer das infracGes discriminadas nos subitens anteriores ficara
sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sancdes:

a) Adverténcia pela falta do subitem 9.1.1, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

b) Multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor estimado do(s) item(s) prejudicado(s) pela conduta do
fornecedor, por qualquer das infragdes dos subitens 9.1.1 a2 9.1.12;

¢) Impedimento de licitar e contratar no &mbito da Administracdo Publica direta e indireta do ente federativo
que tiver aplicado a sancdo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos dos subitens 9.1.2 a 9.1.7,
quando ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de licitar ou contratar
no ambito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de
3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos subitens 9.1.8 a 9.1.12, bem como nos demais
casos que justifiquem a imposi¢éo da penalidade mais grave;

9.3. A aplicacdo das san¢bes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui, em hipétese alguma, a
obrigacao de reparacdo integral do dano causado & Contratante.

9.4. Todas as sang¢des previstas neste Termo poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa.

9.5. Antes da aplicacdo da multa, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimag&o.

9.6. Se a multa aplicada e as indenizacBes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca seré descontada
da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

9.7. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo
enviada pela autoridade competente.

9.8. A aplicacao das sancGes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei
n°14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracéo de inidoneidade
para licitar ou contratar.
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9.9. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

l. a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
Il as peculiaridades do caso concreto;
1. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
(AVA 0s danos que dela provierem para o Contratante;

V. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientacdes
dos drgaos de controle.

9.10.  Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagcdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

9.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sanc¢des aplicadas a pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e s6cios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a
empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos 0s casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia.

9.12. O Contratante deverd, no prazo méximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacédo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as san¢6es por ele aplicadas, para fins de publicidade
no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas
Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

9.13.  As sangfes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n° 14.133, de 2021.

10. DA CONTRATACAO

10.1. A contratagdo serd formalizada mediante instrumento contratual.

10.2. O Contratado terd o prazo de 2 (dois) dias Uteis, contados a partir da data de sua convocacao, para
assinar o contrato, sob pena de decair o direito a contratacdo, sem prejuizo das sanc¢des previstas neste Termo.

10.2.1. Oinstrumento contratual podera ser encaminhado ao e-mail do Contratado, que tera
o0 prazo especificado no item anterior para aceite do instrumento;

10.2.2. O prazo previsto no subitem anterior podera ser prorrogado, por igual periodo, por
solicitacdo justificada do adjudicatério e aceita pela administracao.
11. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADO
11.1. A Contratante se obriga a:

11.1.1. Nomear gestor e fiscais do contrato;

11.1.2.  Zelar pela boa conservagdo do imdvel, realizando as manutengbes de sua
responsabilidade;

11.1.3.  Efetuar o pagamento do aluguel e demais encargos contratuais nos prazos ajustados;

11.1.4. Comunicar ao Contratado eventuais ocorréncias relacionadas ao uso, conservacao
e seguranca do imovel;

11.1.5. Devolver o imovel, ao término do contrato, nas condi¢gdes compativeis com 0 uso
regular e conforme registrado nos termos de vistoria inicial e final.

11.1.6. Pagar das taxas referentes a IPTU, Energia Elétrica e consumo de Agua e
fornecimento e coleta de esgoto.

11.1.7. Pagar taxas referentes a incidente sobre o imével.
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11.1.8. Reembolsar pontualmente eventuais valores que o Contratado despender que séo
de responsabilidade da Contratante, juntamente com o aluguel do més que forem pagas
tais despesas.

11.1.9.  Servir-se do imovel para o0 uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.1.10. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Contratado neste
Termo de Referéncia e no contrato;

11.1.11. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorrecdes verificadas
no decorrer da locacao;

11.1.12. Acompanhar e fiscalizar a execucéo da contratagdo e o cumprimento das obrigacdes
pelo Contratado;

11.1.13. Aplicar ao Contratado as sanc¢des previstas na lei e neste Termo de Referéncia;

11.1.14. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamacdes
relacionadas & execugdo do contrato, ressalvados os requerimentos manifestamente
impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugéo do
ajuste.

11.1.15. Consentir com a realizaco de reparos urgentes, a cargo do Contratado, sendo
assegurado a Contratante o direito ao abatimento proporcional do aluguel quando
impedida do uso do bem.

11.2. A Contratante ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com

terceiros, ainda que vinculados a execucao do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

11.3. Ao final do contrato locaticio, a Contratante ndo esta obrigada a entregar o imdvel pintado ao
Contratado.

11.4. O Contratado se obriga a:

11.4.1. Cumprir todas as obrigac6es previstas neste Termo de Referéncia;

11.4.2. Entregar o imdvel em perfeitas condi¢fes de uso, conservagdo e seguranca,
devidamente regularizado;

11.4.3. Realizar os reparos e manutengdes estruturais, elétricas e hidraulicas que sejam de
sua responsabilidade legal, ou seja, aguelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutengdo do imovel.

11.4.4.  Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;
11.4.5.  Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imoével,

11.4.6. Manter a regularidade juridica, fiscal e documental do imdvel durante toda a
vigéncia do contrato

11.4.7.  Assegurar que o imdvel esteja livre de quaisquer 6nus ou gravames que impegam
sua utilizacéo regular;

11.4.8. Informar a Contratante quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentacdo da documentacdo correspondente

11.4.9. Cientificar formalmente a Contratante, com antecedéncia minima de 06 (seis)
meses, da intencdo de ndo renovacgdo contratual, a fim de que sejam adotadas as
providéncias tempestivas para nova locacdo pela Contratante, sob pena de responder
pelos prejuizos causados.
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11.4.10. Reparar todos os itens estruturais do imével, nas hipoteses em que nao haja culpa
da Contratante, cabendo a este somente o reparo e a manutencdo do imével causados
pelo desgaste natural e pelo préprio uso.

11.4.11. Quando solicitado, fornecer a Contratante recibo discriminando as
importancias pagas, vedada a quitacdo genérica.

11.4.12. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior e prestar todo esclarecimento ou informacao por eles solicitados;

11.4.13. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento
da execucdo do objeto contratado;
12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento da Camara Municipal de Campo Grande (MS), atendida pela dotagéo:

e 33.90.39.10 — locacdo de imdveis.

13. DEPARTAMENTO RESPONSAVEL

e  Secretaria-Geral de Administra¢do e Financas
e Responsavel — Almir Loubet Lopes Filho

Campo Grande (MS), 08 de dezembro de 2025.

Almir Loubet Lopes Filho
Secretario-Geral de Administracdo e Financas
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