MUNICIPIO DE IVINHEMA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

TERMO DE REFERENCIA

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

A atual licitacdo na modalidade LEILAO, tem por objeto a alienacdo dos lotes
remanescentes do Leildo Eletrdnico n. 002/2024, do Processo Licitatério n. 082/2024, cujo
objetivo n&o foi atingido inteiramente, ou seja, ficou deserto e ou fracassado:

- Lotes 26 ¢ 27 da Quadra 41A, Bairro Centro;

- Lotes 01, 15, 16, 18, 19, 20, 23 e 26 da Quadra 41B, Bairro Centro;

- Lotes 01 e 15 da Quadra 02, Bairro Itapoa — Conjunto Habitacional Salvador de
Souza Lima;

- Lotes 02 e 08 Quadra 32-A, Bairro Piravevé.

Os imoveis estdo devidamente registrados no Servi¢co Registral de Imoveis desta
Comarca de Ivinhema/MS, cuja certiddo de matricula integra o presente Edital como seu
anexo.

As informacdes, esclarecimentos e ou duvidas, acerca do acesso provido ao sistema
eletronico de licitagbes, ou mesmo, de como incluir propostas e participar do procedimento
licitatério, deverdo ser obrigatoriamente sanadas pelo SERVICO DE ATENDIMENTO AO
FORNECEDOR do Portal de Licitagbes Compras BR, no sitio eletrénico
www.comprasbr.com.br, através do canal “Fale Conosco”, ou ainda, através dos telefones
(67) 3303-2730 ou (67) 3303-2702, em dia de expediente, no horario compreendido entre as
8h as 18h (horéario Oficial de Brasilia).

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA
CONTRATACAO.

Ante a certeza dos elementos necessarios para contratacdo do sistema acima descrito,

a modalidade Leildo se mostra perfeitamente adequada a presente e futura necessidade desta
Administragdo Publica Municipal.

Amparado pela Lei n. 14.133/2021. Artigo 76. Inciso I, que disciplina o uso da

modalidade Leildo para os casos em que a alienacdo de bens nédo esté listada no rol citado no

referido artigo:
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Art. 76. A alienacdo de bens da Administracdo Publica, subordinada a existéncia de
interesse publico devidamente justificado, serd precedida de avaliagdo e obedecera as
seguintes normas:

I - tratando-se de bens imoveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as
fundacgoes, exigira autoriza¢do legislativa e dependerd de licitagdo na modalidade leildo,
dispensada a realizag¢do de licita¢do nos casos de:

a) dagdo em pagamento;

b) doagao, permitida exclusivamente para outro orgao ou entidade da Administragdo
Publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o disposto nas alineas "f", "g" e "h" deste
inciso;

¢) permuta por outros imoveis que atendam aos requisitos relacionados as finalidades
precipuas da Administra¢do, desde que a diferenca apurada ndo ultrapasse a metade do
valor do imovel que serd ofertado pela Unido, segundo avaliagdo prévia, e ocorra a torna de
valores, sempre que for o caso;

d) investidura;

e) venda a outro orgdo ou entidade da Administragdo Publica de qualquer esfera de
governo;

f) alienacdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessdo de direito real de uso,
locagdo e permissdo de uso de bens imoveis residenciais construidos, destinados ou
efetivamente usados em programas de habita¢do ou de regularizagdo fundiaria de interesse
social desenvolvidos por orgdo ou entidade da Administra¢do Publica;

g) alienagdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessdo de direito real de uso,
locagdo e permissdo de uso de bens imoveis comerciais de ambito local, com drea de até 250
m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e destinados a programas de regularizagdo
fundiaria de interesse social desenvolvidos por orgao ou entidade da Administragdo Publica;

h) aliena¢do e concessdo de direito real de uso, gratuita ou onerosa, de terras
publicas rurais da Unido e do Instituto Nacional de Colonizag¢do e Reforma Agraria (Incra)
onde incidam ocupagoes até o limite de que trata o § 1°do art. 6°da Lei n° 11.952, de 25 de
Jjunho de 2009, para fins de regulariza¢do fundiaria, atendidos os requisitos legais;

i) legitimagdo de posse de que trata o art. 29 da Lei n° 6.383, de 7 de dezembro de
1976, mediante iniciativa e deliberagdo dos orgdos da Administragdo Publica competentes;

Jj) legitimacdo fundiaria e legitimagdo de posse de que trata a Lei n° 13.465, de 11 de
julho de 2017,
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Podemos citar ainda, a definicdo da modalidade Leildo disposto no art. 6° essa

definicdo significa que o critério de selecdo sera a proposta mais vantajosa para a
Administracdo, sendo assim, arrematard o bem quem oferecer o maior lance.

Com isso, a administracdo visa fomentar a expansdo da cidade e promover através da
alienacdo utilidade aos terrenos, visto que, os lotes citados ndo estdo sendo utilizados pelo
Poder Pablico Municipal, e ndo ha projetos futuros de utilizacéo da area.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO.

A descricdo da solucdo como um todo, encontra-se pormenorizada em Topico

especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. REQUISITOS PARA PARTICIPAR.

4.1 LANCANTE PESSOA FISICA:

a) Nome completo e indicagdo do domicilio civil;

b) Numero da Carteira de ldentidade e o 6rgdo expedidor, bem como a copia do
documento acima citado (podendo ser substituido pela Carteira de Habilitacéo);

c) Ndmero do CPF, bem como a copia do documento acima citado (podendo ser
substituido pela Carteira de Habilitacdo);

d) CERTIDAO de inexisténcia de irregularidade perante a Receita Federal, vez que tal
informacdo é indispensavel para a transferéncia da propriedade perante o Servi¢o Registral de
Imaveis (Seré aceita CERTIDAO extraida pela INTERNET no site da Receita Federal:

http://www.receita.fazenda.gov.br/Aplicacoes/ATSPO/Certidao/CndConjuntalnt

er/InformaNICertidao.asp?Tipo=2);

e) N&o seréa aceito qualquer outro documento que ndo seja a CERTDIDAO acima
citada;
f) O lance deve, exclusivamente, ser ofertado por meio do sitio eletronico

www.comprasbr.com.br, em data a ser confirmada pelo leiloeiro.

4.2 LANCANTE PESSOA JURIDICA:

a) A razdo social da empresa;

b) Endereco completo;

c) Numero do CNPJ, Inscricdo Estadual e Inscricdo Municipal, se for o caso, bem
como a copia do documento acima citado;

d) Registro Comercial, se empresa individual;
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e) Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social, em vigor, devidamente registrado na

Junta Comercial, em se tratando de Sociedades Empresariais (Contrato Social com todas as
Alteracbes Contratuais; ou alteragdo consolidada);

f) Documentos de eleicdo dos atuais administradores, tratando-se de sociedades por
acOes, acompanhados da documentacdo mencionada na alinea "f", deste subitem;

g) Ato constitutivo devidamente registrado no Cartorio de Registro Civil de Pessoas
Juridicas tratando-se de sociedades civis, acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

h) Decreto de autorizacdo e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento
expedido pelo 6rgdo competente, tratando-se de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, quando a atividade assim o exigir;

i) Certiddo negativa de faléncia ou concordata expedida pelo distribuidor da sede da
pessoa juridica;

j) CERTIDAO de inexisténcia de irregularidade perante a Receita Federal, vez que tal
informacdo € indispensavel para a transmissdo do dominio perante o Servico Registral de
Iméveis (sera aceita CERTIDAO extraida pela INTERNET no site da Receita Federal:

http://www.receita.fazenda.gov.br/Aplicacoes/ATSPO/Certidao/CndConjuntalnt

er/InformaNICertidao.asp?Tipo=2);

k.) Ndo sera aceito qualquer outro documento que nio seja a CERTDIDAO acima
citada;
) O lance deve, unicamente, ser oferecido por meio do sitio eletrdnico

www.comprasbr.com.br, em data a ser confirmada pelo leiloeiro.

5. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO.

O objeto tera dia, hora e local para a sua realizacao, onde o leiloeiro ira conduzir todo
o certame, sendo responsavel pelo seu inicio e fim, mesmo que haja lotes sem intencdo de
compra.

5.1 DA IMPUGNAGCAO AO EDITAL E ESCLARECIMENTOS

a) qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar o presente Edital por

irregularidades, devendo protocolar o pedido em até 3 (trés) dias Uteis antes da data fixada

para a realizacéo do leil&o;
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b) as razdes de impugnacéo ao Edital, quando propostas, deverédo ser formalizadas por
escrito e devem ser protocoladas junto a Comissdo de Licitacfes na sede da Prefeitura
Municipal de Ivinhema ou enviada por e-mail;

c) A impugnacdo deverd especificar a qual imovel faz referéncia ou indicar que se
refere ao Edital como um todo;

d) A impugnacgéo relativa a questdes especificas de um determinado imovel néo
impedira ou suspendera o prosseguimento da licitacdo em relacdo aos demais, quando houver
mais de um imével neste Edital,

e) A impugnacao feita tempestivamente pelo licitante ndo o impedira de participar do
leildo até o transito em julgado da decisdo a ela pertinente;

f) Cabera a Comissdo de LicitagBes na sede da Prefeitura Municipal de lvinhema,
decidir sobre a impugnacéo no prazo de até 03 (trés) dias Uteis;

g) Acolhida a impugnacdo, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do
certame;

h) os pedidos de esclarecimentos referentes a este processo licitatorio deverdo ser
enviados a Comissdo de Licitacdes da Prefeitura Municipal de Ivinhema, até 03 (trés) dias
Uteis anteriores a data designada para encerramento do certame, por meio eletrénico ou
protocoladas na Prefeitura Municipal de Ivinhema;

i) as impugnacdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem 0s prazos previstos no

certame.

5.2. DOS LANCES

a) O preco minimo da proposta estara descrito nas especificacdes do terreno. Os
lances deverdo ser feitos individualmente para cada LOTE, ndo sendo permitida a
apresentacdo de lance global envolvendo todos os imoveis sendo certo também que a proposta
ofertada devera ser igual ou superior ao valor atribuido a cada Lote e que estd expresso nas
Legislacdes Municipais n.° 2.142 de 22 de dezembro de 2023, n.° 2.149 de 23 de janeiro de
2024, n.° 2.092 de 14 de junho de 2023 e n.° 2.025 de 08 de dezembro de 2022;

b) Os licitantes poderdo ofertar mais de um lance para um mesmo imovel,
prevalecendo sempre 0 MAIOR LANCE ofertado;

C) O Leiloeiro se reserva no direito de, constatada alguma irregularidade, voltar

ao referido lance dando igualdade de condicGes a todos os licitantes;
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d) Uma vez aceito o lance, ndo se admitira, em hipdtese alguma, a sua desisténcia
por qualquer das partes, ficando ainda sujeito as sancOes penais previstas na Lei n.°
14.133/2021;

e) No decorrer do certame, os lances deverdo ser maltiplos do INCREMENTO,
ndo sendo aceitos valores inferiores e nem fracionados;

f) O licitante somente podera oferecer lance superior ao ultimo valor ofertado;

9) Seré considerado vencedor o lance que, atendendo as exigéncias deste Edital,

apresentar melhor oferta, em reais.
5.3. DOS RECURSOS

a) apods a divulgacdo do arrematante, qualquer LICITANTE poderd, de forma imediata
e motivada, durante o prazo de até 30 (trinta) minutos contados do fim do certame, manifestar
sua intencdo em recorrer contra decisdo do leiloeiro através da assinatura de documento que
comprove sua manifestacao, a ser disponibilizado pelo LEILOEIRO;

b) ao LICITANTE que tiver sua manifestacdo de intencdo de recurso aceita pelo
LEILOEIRO ou sua equipe de apoio, sera concedido o prazo de 03 (trés) dias Uteis contados
da data de encerramento da sessdo publica para apresentar as razdes de recurso, as quais
devem ser dirigidas ao LEILOEIRO, enviadas ao e-mail do setor de licitacdo, sob pena de
precluséo;

c) os recursos, devidamente motivados, devem ser apresentados por escrito, de forma
legivel e assinados pelos representantes legais, ou procuradores com poderes especificos,
devidamente constituidos;

d) ap6s o prazo acima mencionado, no caso de interposicdo de recursos, O
LEILOEIRO divulgara aviso no Diario Oficial, comunicando aos LICITANTES que as razdes
recursais se encontram a disposi¢do para contrarrazbes no prazo de 3 (trés) dias Uteis,

contados da comunicacao, sob pena de precluséo.
6. RECEBIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO
a) findo e homologado o leil&o, os participantes cujas Propostas de Prego tenham sido

proclamadas vencedoras, serdo intimados a comparecer no Setor de Tributos do Municipio,

no prazo de até 10 (dez) dias, para a escolha da forma de pagamento e emissdo do (s) boleto

(s);
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b) para pagamento a vista, o0 arrematante devera comparecer no Setor de Tributos do

Municipio para que seja emitido o Boleto. Apos ter efetuado o0 pagamento do pre¢o proposto
que foi proclamado vencedor, o arrematante deverd comparecer no setor de Licitagcdes da
Prefeitura Municipal de Ivinhema, com o comprovante de quitacdo, a fim de ser-lhe
transmitido toda documentacao e matricula do Lote que adquiriu, para posterior transferéncia
da propriedade no Servico Registral de Imdveis da Comarca de lvinhema/MS;

c) se o arrematante pretender efetuar o pagamento parcelado, dever4 comparecer no
Setor de Tributos do Municipio para que seja emitido os Boletos, 0 mesmo poderd ser
parcelado em ate 10 (dez) vezes, com o acréscimo de 10% (dez por cento) sobre o valor total
do Lote arrematado, sendo que o pagamento da primeira parcela tera que ser feito até 10 (dez)
dias no maximo, ap6s a aquisicdo do Lote;

d) para pagamentos parcelados, somente ap0s a quitagdo de todas as parcelas que o
arrematante devera comparecer no setor de Licitacbes da Prefeitura Municipal de lvinhema,
com o comprovante de quitacao, para ser transmitido toda documentacdo e matricula do Lote
que adquiriu ao arrematante, para posterior transferéncia da propriedade no Servigo Registral
de Imoveis da Comarca de lvinhema/MS.

Nos termos do art. 97 da Lei Federal n. © 14.133/21, fica estipulado o percentual de
0,5% (meio por cento) sobre o valor inadimplido, a titulo de multa de mora, por dia de atraso
injustificado no fornecimento do objeto deste Contrato, até o limite de 10% (dez por cento) do
valor total do contrato.

PARAGRAFO UNICO - Pela inexecucdo total ou parcial das obrigacbes assumidas,
garantidas a prévia defesa, a Administracdo podera aplicar a Contratada as seguintes san¢oes:

| - Adverténcia por escrito, quando a Contratada praticar irregularidades de pequena
monta;

Il - Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de
inexecucéo total, recolhida no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da comunicagéo
oficial,

Il - Por infracdo de qualquer outra clausula contratual ndo prevista nos subitens
anteriores, sera aplicada multa de 2% (dois por cento) sobre o valor total do fornecimento,
cumulavel com as demais sangdes, inclusive rescisdo contratual, se foro caso;

IV - Quaisquer multas aplicadas deverdo ser recolhidas junto ao Orgdo competente no
prazo de até 15 (quinze) dias corridos contados da comunicacdo oficial, podendo, ainda, ser

descontadas de qualquer fatura ou crédito existente a critério do Contratante.

7. ESTIMATIVA DO VALOR DO OBJETO
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Conforme as Legislacdes Municipais n.° 2.142 de 22 de dezembro de 2023, n°® 2.149
de 23 de janeiro de 2024, n°® 2.092 de 14 de junho de 2023 e n° 2.025 de 08 de dezembro de
2022, na qual cita os lotes mencionados no decorrer do documento, observado 0 preco
minimo de avaliacdo e obedecidas as determinacfes legais, sendo a somatdria dos valores
obtidos com as avaliacOes é de R$ 2.231.982,000 (dois milhdes duzentos e trinta e um mil
novecentos e oitenta e dois reais):

| - Lote 26 da Quadra 41-A do loteamento Cidade de Ivinhema, Bairro Centro,
com area de 300,00m?, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de lvinhema,
Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 23.788, do Servico Registral Imobiliario
da Comarca de lvinhema/MS, avaliado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobiliaria em
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

Il - Lote 27 da Quadra 41-A do loteamento Cidade de Ivinhema, Bairro Centro,
com area de 300,00m?, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de lvinhema,
Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 23.789, do Servico Registral Imobiliario
da Comarca de lvinhema/MS, avaliado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobiliaria em
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

111 - Lote 01 da Quadra 41-B do loteamento Cidade de lvinhema, Bairro Centro,
com area de 778,87m?, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de lvinhema,
Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 23.798, do Servigo Registral Imobiliario
da Comarca de lvinhema/MS, avaliado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobiliaria em
R$ 486.794,00 (quatrocentos e oitenta e seis mil setecentos e noventa e quatro reais);

IV - Lote 15 da Quadra 41-B do loteamento Cidade de Ivinhema, Bairro Centro,
com area de 300,00m?, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de Ivinhema,
Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 23.812, do Servigo Registral Imobiliario
da Comarca de Ivinhema/MS, avaliado pela Comissdo Municipal de Avaliacdo Imobiliaria em
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

V - Lote 16 da Quadra 41-B do loteamento Cidade de lvinhema, Bairro Centro,
com area de 300,00m?, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de Ivinhema,
Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 23.813, do Servi¢o Registral Imobiliario
da Comarca de lvinhema/MS, avaliado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobiliaria em
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

VI - Lote 18 da Quadra 41-B do loteamento Cidade de lvinhema, Bairro Centro,
com area de 300,00m?, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de Ivinhema,
Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 23.815, do Servigo Registral Imobiliario

PRACA DOS PODERES, 720 - TELEFAX: (67) 3442-6150 - CEP: 79740-000 - IVINHEMA-MS



MUNICIPIO DE IVINHEMA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

da Comarca de Ivinhema/MS, avaliado pela Comissdo Municipal de Avaliacdo Imobiliaria em
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

VII - Lote 19 da Quadra 41-B do loteamento Cidade de Ivinhema, Bairro Centro,
com area de 300,00m?, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de lvinhema,
Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 23.816, do Servico Registral Imobiliario
da Comarca de Ivinhema/MS, avaliado pela Comissdo Municipal de Avaliacdo Imobiliaria em
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

VIl - Lote 20 da Quadra 41-B do loteamento Cidade de lvinhema, Bairro
Centro, com area de 300,00m?, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de
Ivinhema, Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 23.817, do Servico Registral
Imobiliario da Comarca de Ivinhema/MS, avaliado pela Comissdao Municipal de Avaliacdo
Imobiliaria em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

IX - Lote 23 da Quadra 41-B do loteamento Cidade de Ivinhema, Bairro Centro,
com area de 300,00m?, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de lvinhema,
Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 23.820, do Servico Registral Imobiliario
da Comarca de lvinhema/MS, avaliado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobiliaria em
R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

X - Lote 26 da Quadra 41-B do loteamento Cidade de lvinhema, Bairro Centro,
com area de 356,85m?, situado no perimetro urbano da cidade e Comarca de lvinhema,
Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 23.823, do Servigo Registral Imobiliario
da Comarca de lvinhema/MS, avaliado pela Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobiliaria em
R$ 187.388,00 (cento e oitenta e sete mil trezentos e oitenta e oito reais);

XI — Lote 01 da quadra 02, Bairro Itapod, Conjunto Habitacional Salvador de
Souza Lima, com area de 236,00mz, situado no perimetro urbano da cidade e comarca de
Ivinhema, Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 22.777, do Servico Registral
Imobiliario da Comarca de lvinhema/MS, avaliado pela Comissdo Municipal Imobiliaria em
R$ 94.400,00 (noventa e quatro mil e quatrocentos reais);

XII - Lote 15 da quadra 02, Bairro Itapod, Conjunto Habitacional Salvador de
Souza Lima, com area de 291,05m2, situado no perimetro urbano da cidade e comarca de
Ivinhema, Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da matricula 22.791, do Servigo Registral
Imobiliario da Comarca de Ivinhema — MS, avaliado pela Comissdo Municipal Imobilidria em
R$ 116.400,00 (cento e dezesseis mil e quatrocentos reais);

X111 - Lote 02 da quadra 32-A, Bairro Piravevé, com area de 300,00m?, situado no

perimetro urbano da cidade e comarca de lvinhema, Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da
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matricula 22.643, do Servico Registral Imobiliario da Comarca de lvinhema/MS, avaliado
pela Comissédo Municipal Imobiliaria em R$ 71.000,00 (setenta e um mil reais);

X1V — Lote 08 da quadra 32-A, Bairro Piravevé, com area de 291,75m2, situado no
perimetro urbano da cidade e comarca de lvinhema, Estado de Mato Grosso do Sul, objeto da
matricula 22.649, do Servi¢co Registral Imobiliario da Comarca de lvinhema — MS, avaliado

pela Comissédo Municipal Imobiliaria em R$ 76.000,00 (setenta e seis mil reais).
8. PROCEDIMENTOS DE GERENCIAMENTO

O sistema de gerenciamento das atividades do Municipio de lvinhema proposto pela
licitante vencedora serd submetido a uma apresentacdo de qualificacdo a fim de comprovar
que atende todas as funcionalidades e requisitos técnicos presentes no TR.

Da fiscalizacédo do contrato:

Serd nomeado como fiscal de contrato a servidora abaixo descrito, exercendo o fiel
acompanhamento das execugdes do objeto descrito nesse Termo de Referéncia.

a) Andreia Munhoz da Silva — CPF: 012.300.581-76, RG: 001.344.397
SEJUSP/MS (Membro da Secretaria Municipal de Habitacdo e Trabalho);

Ivinhema/MS, 2 de agosto de 2024.

Victor Hugo Omitto Franco
Secretario Municipal de Habitagdo e
Trabalho
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