MUNICIPIO DE IVINHEMA
ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

ESTUDOS TECNICOS PRELIMINARES

1. DO OBJETO

Este documento apresenta o Estudo Técnico Preliminar (ETP), documento este que busca
assegurar a viabilidade técnica da contratacdo, bem como embasar o Termo de Referéncia (TR)

1. JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO DOS SERVICOS

1.1. A demanda advém da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de

Ivinhema para ser utilizado pelo Conselho Tutelar, do Municipio de Ivinhema/MS.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1 Faz-se necessario a locacdo de imovel destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar,
uma vez que O municipio ndo possui prédio préprio para atender o equipamento
mencionado, além de garantir as minimas condi¢fes de alocacdo, conferindo facilidade
de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento.

3.2 Considerando que faz-se necessario um imovel muito proximo da Secretaria Municipal
de Assisténcia Social, o que facilitara o deslocamento de servidores para possiveis
reuniGes, assim como O acesso para 0S usuarios, por estar localizado em um bairro
central, portanto existe a necessidade de ser este imovel locado para atender a demanda
deste orgao.

3.3 Enfatizamos de que a localizacdo do imovel seja no bairro Piravevé pois, o Conselho
Tutelar, atende moradores de todos os bairros, um imdvel bem localizada ajuda no acesso

dos atendidos.

3.4 E vélido dizer que o municipio ndo possui prédio proprio para atender o
equipamento mencionado com essas especificagcdes, conforme comunicacdo interna da
Divisdo de Patrim6nio em anexo, além de nédo dispor de recursos financeiros para construir
sedes proprias em area privilegiada, bem localizada para o acesso dos usuarios e do servigo
publico e com facil acessibilidade.

3.5 Considerando que o prédio onde se encontram instalados o referido

estabelecimento, foi solicitado pela proprietaria necessitando que se desocupem 0s espacos
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estruturais, ndo sendo possivel estagnar o servico ofertado pelo Conselho Tutelar, ainda
mais em se tratando de atendimento de sociassisténcial.

3.6 Diante das consideracdes elencadas acima, fica devidamente fundamentada a
escolha do prédio, por este ser o Unico imdvel da regido que atenda os interesses da
Administracdo, vez que 0s outros imdveis pesquisados sdo incompativeis com a
necessidade do Conselho Tutelar, ademais, o imovel escolhido é localizado na area central
de desenvolvimento do servigo acima referido, com facil acessibilidade em uma ampla

rede de servigos arredores.

3. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO
CONTRATACAO ANUAL

4.1 O objeto da contratacdo esta previsto no Plano de Contracdo Anual (PCA) 2025,
conforme detalhamento a seguir :
I. ID PCA no PNCP: 1746
Il. Data da ID Publicacdo no PNCP: 04/04/2025
[11. 1D do Item no PCA: Locacédo de Imdvel destinado ao funcionamento do Conselho
Tutelar
IV.Classe/Grupo:

5 DESCRICAO DOS REQUISITOS PARA CONTRATACAO

5.1 Além de atender os critérios de documentacgdes exigidos pelas leis de licitagbes n°
14.133/2021, conforme o edital que sera apresentado, o contratado devera cumprir

0s critérios abaixo na execucao do contrato.

5.2 Possuir disponibilidade de entregar/atender o objeto da referida inexigibilidade de
licitacdo imediatamente ap0s o contrato

5.3 Possuir instalagdes, ambientes, para o referido servicgo, e este serdo conferidos, a
fim de verificarem-se especialmente as especificagdes técnicas que serdo
apresentadas no Termo de referéncia para garantir a seguranca dos usuarios dos
ambientes.
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5.4 A proposta de preco devera conter obrigatoriamente a descricdo do objeto, com
todas as especificagdes minimas apresentadas no Termo de Referéncia, elaborada

pelo Municipio de Ivinhema;

5.50 Departamento de Licitagdo da Prefeitura Municipal de lvinhema pode solicitar
informagdes adicionais caso considere as apresentadas insuficientes ou
insatisfatdrias, obrigando-se o licitante a fornecé-las sem nenhum 6nus para a

Prefeitura do Municipio de Ivinhema.

5.6 Prazo de vigéncia da Licitacéo

5.6.1 O prazo de vigéncia do contrato da referida inexigibilidade de Licitagéo
sera de 12 (doze) meses, contado a partir do dia 11/03/2025, podendo ser
prorrogaveis por igual periodo sucessivamente conforme lei n® 14133/2021

5.7 Com intuito de averiguar a qualidade do imovel, foi analisada espaco fisico,
iluminacdo, quantidade de cémodos, localizacdo, objetos necessarios para um
atendimento de qualidade, oferecendo um atendimento digno ao publico,

contendo no minimo:

Descrigdo Quantidade
Sala reservada para recepgao; 01 (uma)
Sala reservada para o atendimento de casos; 01 (uma)
Sala reservada para arquivos; 01 (uma)
Sala reservada para conselheiros tutelares; 01 (uma)
Sala para espaco infantil, 01 (uma)
Cozinha; 01 (uma)
Dispensa; 01 (uma)
Banheiros; 02 (dois)
Varandas; 03 (tres)
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5 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

5.1 Metodologia de calculo dos quantitativos

5.1.1 Existe uma contratacdo anterior realizada por esta Secretaria de Assisténcia
Social, que estdo relacionadas ao objeto pretendido, no Contrato N° 0800/24, sendo
que para a futura Contratacdo as analises qualitativas e de localizacdo sdo os fatores
decisivos para a contratacdo do referido imovel.

5.1.2 Com intuito de averiguar a quantidade necessaria para a locacdo pretendida foi
realizada a apuracdo das quantidades conforme seguinte planilha de memdria a

sequir.
ITEM DESCRICAO UND |QTDE| JUSTIFICATIVA/MEMORIA
A estimativa do quantitativo
Locagdo de 01 imével com sala, baseou-se na realidade do fluxo
cozinha, Banheiro, dispensa, atual de trabalho da referida

estacionamento, acessibilidade, )
1 |no Bairro Piravive, com|MES| 12 |Secretaria e no fluxo de

capacidade para Instalagdo do atendimento aos pacientes usuarios
Conselho Tutelar de .
Ivinhema/MS. de cada unidade.

6 LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1 Das necessidades: Foram definidos os tipos de servigos e a quantidade estimada que
a nos prédios nas imedia¢des onde evidencia a necessidade e determina a singularidade
do objeto. Devido ser uma demanda para manter a continuidade dos atendimentos da
unidade do Conselho Tutelar enquanto a Secretaria de Assisténcia Social ndo possuir um
prédio préprio. A administracdo deseja contratar para 0 bom andamento dos
Atendimentos ofertados no ambito da rede sociassisténcial do municipio, foi realizada
uma andélise nos prédios nas imediagGes onde evidencia a necessidade e determina a
singularidade do objeto.

I - Fornecedores: foram analisados os prestadores de servicos relacionado
ao objeto no municipio, especificamente no Bairro Piravivé nas
proximidades da Secretaria de Assisténcia Social.
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- Quanto aos termos: serdo definidos os termos e condi¢bes do
contrato no edital e termo de referéncia que serd parte integrante do

processo.

6.2 Com a finalidade de averiguar o custo da contratacdo, sera efetuado pesquisa de
precos com avaliacdo do fiscal de tributos de avaliagdo imobilidria municipal nas
imediacdes do local.

6.3 Informamos ainda que quanto a pesquisa de mercado e o relatério do Fiscal de Tributos
de avaliagdo do mesmo seré apresentada em anexo.

6.4 Das solucdes:
6.5 Solucgdo 1 — Realizacdo de aquisicdo de imovel para atender as demandas.
6.6 Solucdo 2 - Realizar a montagem de tendas provisérias para os atendimentos ...

6.7 Solucdo 3 - Realizar a contratacdo via inexigibilidade de licitacdo para atender a
demanda na localidade em que necessita a referida resolutividade dos servicos.

6.8 Da analise:

6.9 Andlise 1 - Tal hipGtese mostra-se ineficaz para o caso tendo em vista a administracdo
ndo tem interesse na aquisicdo de imoével no local e também ndo se dispbe de recursos
financeiros e orcamentarios para tal o caso, fato que também ndo se justifica o
investimento.

6.10 Anélise 2 — A solucdo seria inviavel tendo em vista que a administracdo possui
espaco fisico (terreno) para a montagem destas tendas e bem como néo se justifica o
investimento em locacdo de tendas sendo que a locagdo de um prédio se torna mais
higiénico e seguro e os precos de locar tendas seriam praticamente 0s mesmos quanto a
locacdo de um imdvel.

6.11 Anélise 3 - E solugdo comumente utilizada pelos muitos 6rgdos publicos desse
pais com maior resolutividade e, portanto, mostra-se uma solugéo viavel.

6.12 Das possiveis formas de ado¢do da Solucéo :

6.13 Forma 1 — realizar a contratagéo via inexigibilidade de licitagdo para o caso;
6.14 Forma 2 — néo existe

6.15 Forma 3 — néo existe
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6.16 Da analise das formas de adocéo da Solucéo :

6.17 Forma 1 - N&o foi encontrada outra forma de solucdo que ndo seja a
contratacdo/locacao de imdvel;

6.18 Forma 2 - Né&o foi encontrada nenhuma segunda op¢do momentanea para solucao.

6.19 Forma 3 - E possivel a realizacdo de inexigibilidade de licitacdo, coordenada pela
Divisdo de Coordenagdo Administrativa e Financeira, Subdivisdo de Aquisigoes,
LicitacGes e Contratos e seus subordinados.

6.20 Da conclusao:

6.21 Pela impossibilidade de realizar a solu¢cdo da demanda de outra forma, a
administracdo Publica, através da Equipe de Planejamento conclui que se deve realizar a
locacdo mediante inexigibilidade de licitagdo propria.

6.22 Apbs levantamento ndo identificamos alternativas de solugdo no mercado para o
problema apresentado que ndo seja a locacdo na forma descrita nesse estudo. Para a
contratacdo em tela, verificou-se contratacdes similares feitas por outros Orgdos e
entidades da Administracdo, no intuito de identificar melhores préaticas, metodologias e
solucdes que melhor se adequassem anossa necessidade. Na oportunidade, constatamos
que a forma de contratacdo é similar aos modelos adotados em outras contratagdes no
ambito da Administracdo Publica. Salienta se ainda que esta é a forma atual adotada
mais vantajosa e eficiente para a solugéo do caso de evitar a falta/interrupc¢éo do servico e
0 desperdicio dos recursos Humanos e publicos, atendendo perfeitamente as
necessidades da Administragdo no formato apresentado.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1 Com base a pesquisa o valor estimado na média é de R$ 24.000,00 (Vinte e quatro
mil e reais), conforme consulta realizada em relacdo a outros imoveis e pela avaliacdo in

loco da Comisséo de Avaliagdo Imobiliaria do Municipio.

8.2 Para o célculo da estimativa levou-se em consideracdo o valor de Imoveis alugados
anteriormente pela Secretaria de Assisténcia social: IMOVEL LAR DO AMOR
PROCESSO: 02/24 - CONTRATO: 0800/24 DATA: 08/02/2024

8.3 foi realizada a avaliagdo do imdvel conforme precos daquela regido, através da
comissao de avaliagdo imobiliaria do Municipio, visando obter valores condizentes com a
realidade local, minimizando as distorcdes. O resultado da avaliagdo imobiliaria
encontrara detalhado e priorizado em anexo.
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9.  DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

9.1 PROCESSO INEXIGBILIDADE DE LICITACAO visando a Locacdo de Imével com
capacidade para Instalacdo Do Conselho Tutelar do Municipio de lvinhema/MS.

9.2 Registre-se que, a especificacdo técnica do objeto ja foi tratada no item 05 deste ETP, de
modo que sua inclusdo aqui seria redundante.

9.3 . Para atendimento da demanda em questao, a solugdo proposta € a realizagdo de processo
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para a contratagéo direta, no formato do art. 74 da
Lei 14.133/2021,.

9.4 justifica-se a propositura da utilizacdo modalidade devido os servigos serem de natureza
continua ndo podendo ser interrompidos e devido o imoével avaliado ser o Unico que
atende as necessidades da administracdo para 0 caso em questao.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO.

10.1 Considerando as caracteristicas do objeto, se vislumbra a oportunidade de

parcelamento da solugéo

10.2 A solucdo pretendida trata de locacdo de imovel para instalacdo do
Conselho tutelar que abrigard 100% dos servicos ofertados a popula¢do do municipio

de lvinhema/ms.

10.3 Sera alugado Imovel que atenda a maioria das exigéncias obrigatoria
respeitando um valor justo que favoreca dono do imovel e contratante, onde sera
feito empenho obrigatdrio do valor total referente a 12 (doze) meses e 0 mesmo sera
repassado mensal através de deposito bancario na Conta 6.850.833-6 Agéncia 2188-1
Banco do Brasil em nome da dona do Imovel contratado senhora Maria Inez
Tamanini, conforme autorizagdo por procuracdo assinada e reconhecida firma em

cartorio e anexada a este processo. Atendendo as condigdes previstas neste termo.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDO

111 As Locacbes do Imovel do Conselho Tutelar, através da Secretaria de
Assisténcia Social, proporcionardo um atendimento digno a populagdo que dele
necessitar deste municipio. Atendendo o que rege o Estatuto, dando o direito de um
atendimento adequado.
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11.2 Promover a continuidade e seguranca dos servicos de Salde, no ambito
administrativo, trazendo economia financeira, eficiéncia e eficicia para a administracdo
publica;

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

12.1 A Contratada deve cumprir todas as obrigacGes constantes do Edital e
Termo de Referéncia, assumindo como exclusivamente a entrega em prefeito estado e
funcionamento do imovel, assim como a Contratante se obriga a desocupar a casa ao fim
do contrato, em caso de ndo renovacdo, o imével em mesmas condi¢cBes que lhe foi
recebida.

12.2 O prazo de entrega das chaves do imovel € de até 30 (trinta) dias, a contar
da assinatura do contrato, podendo ser entregue antes para vistoria e mudanca, com
autorizacdo do proprietarios.

12.3 Em caso de NAO conformidade com as especificacdes técnicas, a Secretaria
Municipal de Assisténcia Social notificara a CONTRATADA para as providéncias
previstas.

124 Manter durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacOes assumidas, todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
licitacdo.

125 Ao CONTRANTE recai a responsabilidade por zelar pela conservacéo,
limpeza e seguranca do imdvel.

12.6 Ao CONTRATADO deve responder pelos vicios ou defeitos anteriores a
locacéo.

12.7 Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imovel, tais como IPTU e quaisquer
outras despesas que recairem sobre o imdvel, serdo de responsabilidade do
CONTRATANTE, o qual arcara também com as despesas provenientes de sua utilizacao
tais como ligacdo e consumo de luz, forca, agua e gas que serdo pagas diretamente as
empresas concessionarias dos referidos servigos, que serdo devidos a partir desta data
independente da troca de titularidade.

12.8 Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imovel, tais como IPTU e
quaisquer outras despesas que recairem sobre o imovel, serdo de responsabilidade do
CONTRATANTE, o qual arcara também com as despesas provenientes de sua utilizagdo
tais como ligagdo e consumo de luz, for¢a, &gua e gas que serdo pagas diretamente as
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empresas concessionarias dos referidos servigos, que serdo devidos a partir desta data
independente da troca de titularidade.

12.9 Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imovel, tais como IPTU e
quaisquer outras despesas que recairem sobre o imovel, serdo de responsabilidade do
CONTRATANTE, o qual arcara também com as despesas provenientes de sua utilizagcdo
tais como ligagdo e consumo de luz, forga, &gua e gas que serdo pagas diretamente as
empresas concessionarias dos referidos servicos, que serdo devidos a partir desta data

independente da troca de titularidade.

13. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

13.1 N&o existe contratacdes correlatas ou interdependentes.

14. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS
MISTIGADORAS

14.1 Para o atendimento de 6rgdo ndo a impactos ambientais, por ja existirem no
local medidas preventivas como rede de esgoto lixos recolhidos e separados e

posteriormente recolhidos pela empresa responsavel e especializada.

15. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE ADEQUACAO DA
CONTRATACAO

15.1 A declaracdo de viabilidade da contratacdo por meio do Estudo Técnico Preliminar
(ETP) evidencia que a forma de contratacdo que maximiza a probabilidade do alcance dos
resultados pretendidos com a mitigacdo dos riscos e observancia dos principios da
economicidade, eficacia e eficiéncia, para isso evidencia-se a necessidade de uma
apresentacdo técnica da solucdo antes da finalizacdo da contratacdo, evitando assim 0s
transtornos provenientes de uma contratagcdo sem anélise previa de atendimento as exigéncias

aqui estipuladas.

15.2 Considerando o Estudo Preliminar efetivado pela equipe acerca da contratacdo de
aluguel de Imdvel, para sede do Concelho Tutelar, constatou-se a VIABILIDADE para
contratacdo, pela forma orientada no presente relatorio, salientando que o Imovel atende o

méaximo das normas obrigatorias atendimento das normas vigentes.
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16. DECLARACAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO.

16.1 Ante o exposto, considerando as analises empreendidas no presente Estudo Técnico
Preliminar da Contratacdo e demais informacfes anexas, manifestam-me no sentido de
considerar vidvel, tanto nos aspectos técnicos quanto econémicos, a realizacdo da

contratacdo pretendida, para o atendimento das necessidades desta Secretaria Municipal.

17. ANALISES DO MAPA DE RISCOS

17.1  Assim como todo processo administrativo ou licitatério, vislumbram-se alguns
riscos em curso na presente contratacdo, Incluindo-se, neste mapa de riscos, aqueles
voltados a gestdo e execucdo do contrato;

17.2 Entende-se, por acdo preventiva, acGes a serem tomadas com base no desenho do
mapa de riscos, de forma a prevenir a ocorréncia dos riscos. A¢des de contingéncia, no
entanto, sdo acOes a serem tomadas se caso 0s danos comegarem a ocorrer com a

materializacdo dos riscos previstos.

MAPA DE RISCOS

Dispensa de licitacdo para locagdo de imovel, destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar,

através da Secretaria de Assisténcia Social do municipio de lvinhema/MS. uma vez que o
municipio ndo possui prédio proprio para atender o equipamento mencionado.
FASE DA ANALISE
( X ) Planejamento da Contratagé&o. () Gestéo do Contrato.
IDENTIFICACAO DOS RISCOS
RISCO 01 QUESTIONAMENTOS EXCESSIVOS NO PREGAO.
Probabilidade

da Incidéncia ( x ) Baixa () Média ( )Alto

Impacto ( x ) Baixa () Média ( )Alto

Id DANO

. Legitimidade de pregdo colocada em questéo.

Id Acéo Preventiva Responsavel

Definir as regras gerais da contratacdo de forma clara ]
no Edital e em seus anexos, atentar a legislacio vigente | Elizabete Adolfo
I no tocante a exigéncias de marcas, modelos e Machado ou

requisitos excludentes. ]
Alexsandra Ricken

Realizar consulta publica para validar o modelo de
contratagdo
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Id Acéo de Contingéncia Responséavel

Elizabete Adolfo
Machado ou
Alexsandra Ricken

I Republicacdo do Edital com corre¢éo dos itens alvos ¢
impugnacao.

RISCO 02 CONTRATADA SE RECUSAR A ASSINAR O CONTRATO
Probabilidade

) ) ( x ) Baixa ( ) Media ( )Alto
da Incidéncia
Impacto ( ) Baixa () Media ( x )Alto
id DANO

I N&o concluir a licitagdo tendo que republicar o edital e abrir novo prazo para
realizacéo do pregao.
Id Acdo Preventiva Responsavel

Definir punicdo no edital para empresa
I. adjudicada que néo assinar o contrato dentro do
prazo estipulado.

Elizabete Adolfo Machado
ou Alexsandra Ricken

Id Acéo de Contingéncia Responsavel

I Adjudicar novo fornecedor ou promover no\ Elizabete Adolfo Machado
contratacao. ou Alexsandra Ricken

RISCO 03 INCAPACIDADE DA EMPRESA VENCEDORA EM EXECUTAR |
CONTRATO

Probabilidade ) o

_ . | (x)Baixa () Média ( )Alto

da Incidéncia

Impacto ( ) Baixa () Media ( x) Alto

id DANO

l Atraso nos servicos

Id Acéo Preventiva Responsavel

Sancbes e o0s requisitos de qualidade que sejam
condizentes com a importancia dos servigos a serem
prestados.

Elizabete Adolfo
Machado ou
Alexsandra Ricken

Colocar regra no Edital que, em caso de inexecucao
I parcial ou total do contrato, a segunda colocada podera
ser habilitada.

Exigir o nivel maximo de garantia contratual permitido
em lei com vistas a assegurar 0 compromisso da
empresa na prestacdo adequada dos servicos.
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Id Acéo de Contingéncia Responséavel

Acompanhar com rigor o IMR, mecanismo que define,
em bases compreensiveis, tangiveis, objetivamente
observaveis e comprovaveis, 0s niveis esperados de
qualidade da prestacdo do servico e respectivas
adequacdes de pagamento. Clailton Gomes

Gestdo/Fiscalizacdo do contrato com aplicacdo de
sang0es previstas quando ocorrer alguma falha
contratual e, em Ultimo caso, cancelar contrato e
adjudicar novo fornecedor ou promover nova
contratacao.

RISCO 04 FALENCIA DA EMPRESA VENCEDORA
Probabilidade

U9 (x ) Baixa () Média ( )Alto

da Incidéncia

Impacto ( ) Baixa () Media ( x )Alto

Id DANO

I Atraso nos servigos

Id Acdo Preventiva Responsavel
Exigir requisitos habilitatorios relativos a ]

I qualificagdo econdmica — financeira. - EXxigir Elizabete Adolf_o Machado
garantia contratual, conforme Art. 75 da Lei ou Alexsandra Ricken
14.133/21.

Id Acdo de Contingéncia Responsavel

l. -
Adjudicar novo fornecedor ou promover nova Elizabete Ado”? Machado
contratagio ou Alexsandra Ricken

Ivinhema/MS, 04 de Abril de 2025.

Clailton Gomes Juliane dos Santos Bonetti
Setor de Compras Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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