ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE IVINHEMA
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

TERMO DE REFERENCIA E
PLANILHA DE ESPECIFICAGOES TECNICAS MINIMAS

1- INDICACAO DO OBJETO QUE SE PRETENDE CONTRATAR

1.1. Locacdo de Imdvel com capacidade para Instalacdo do Conselho Tutelar da Rede Municipal
de lvinhema/MS, conforme especificacbes e nos termos e condi¢des estabelecidas neste
instrumento.
2. INEXIBILIDADE DE LICITACAO para contratacio de locacio de imovel, destinado ao
funcionamento Conselho Tutelar, através da Secretaria de Assisténcia Social do municipio
de lvinhema/MS.

2.2 Os servigcos em estudo sdo caracterizados como comuns, conforme justificativa constante
do Estudo Técnico Preliminar;

2.3 O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 (doze) meses contados a partir de 14 de marco
de 2025 ate 14 de margo de 2026, podendo ser prorrogado, na forma do Art. 105 da Lei n°
14.133/21. Por se tratar de servi¢o continuo 0 mesmo pode ser prorrogado considerando o
interesse de ambas as partes, na forma com Art. 107 da Lei n°® 14.133/21.

2.4 O imovel citado esta localizado na Rua André Molina, 404 no Bairro Piravevé.

3. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

3.1 Faz-se necessario a locacdo de imdvel destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar
uma vez que 0 municipio ndo possui prédio proprio para atender o equipamento
mencionado, além de garantir as minimas condi¢6es de alocacdo, conferindo facilidade de
acesso do publico alvo e qualidade no atendimento.

3.2 Considerando que faz-se necessario um imdvel muito proximo da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, o que facilitara o deslocamento de servidores para possiveis reunides,
assim como 0 acesso para 0s usudarios, por estar localizado em um bairro central, portanto

existe a necessidade de ser este imovel locado para atender a demanda deste 6rgéo.

3.3 Enfatizamos de que a localizacdo do imdvel seja no bairro Piravevé pois, o Conselho
Tutelar, atende moradores de todos os bairros, um imdvel bem localizada ajuda no acesso

dos atendidos.
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3.4 E valido dizer que o municipio ndo possui prédio proprio para atender o

equipamento mencionado com essas especificacfes, conforme comunicacao interna da
Divisdo de Patriménio em anexo, além de ndo dispor de recursos financeiros para
construir sedes prdprias em area privilegiada, bem localizada para o acesso dos usuérios e

do servico publico e com facil acessibilidade.

3.5 Considerando que o prédio onde se encontram instalados o referido
estabelecimento, foi solicitado pela proprietaria necessitando que se desocupem 0s espagos
estruturais, ndo sendo possivel estagnar o servico ofertado pelo Conselho Tutelar, ainda

mais em se tratando de atendimento de sociassisténcial.

3.6 Diante das consideracdes elencadas acima, fica devidamente fundamentada a
escolha do prédio, por este ser o Unico imovel da regido que atenda os interesses da
Administracdo, vez que os outros iméveis pesquisados sao incompativeis com a necessidade
do Conselho Tutelar, ademais, o imovel escolhido é localizado na é&rea central de
desenvolvimento do servico acima referido, com facil acessibilidade em uma ampla rede de

servigos arredores.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

4.1 PROCESSO INEXIGBILIDADE DE LICITAQAO visando a Locacdo de Imovel
com capacidade para Instalagio Do Conselho Tutelar do Municipio de
Ivinhema/MS.

4.2 Registre-se que, a especificacdo técnica do objeto ja foi tratada no item 05 deste
ETP, de modo que sua inclusdo aqui seria redundante.

4.3. Para atendimento da demanda em questdo, a solugdo proposta € a realizagdo de
processo INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO para a contratagdo direta, no
formato do art. 74 da Lei 14.133/2021,.

4.4 Justifica-se a propositura da utilizacdo modalidade devido os servigos serem de
natureza continua ndo podendo ser interrompidos e devido o imovel avaliado ser o
unico que atende as necessidades da administragdo para o caso em quest&o.

5. REQUISITOS PARA CONTRATACAO
5.1 A proposta de prego deverd conter obrigatoriamente a descri¢do do objeto, com todas as
especificacbes minimas apresentadas no Termo de Referéncia, elaborada pelo Municipio

de lvinhema;
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5.2 Prazo de validade: Os precos registrados neste procedimento terdo prazo de validade de 12
(doze) meses corridos a contar da data do dia 11/03/2025, quando tivemos posse da chave

do imovel.

5.30 Departamento de Licitagdo da Prefeitura Municipal de lvinhema pode solicitar
informacdes adicionais caso considere as apresentadas insuficientes ou insatisfatorias,
obrigando-se o licitante a fornecé-las sem nenhum énus para a Prefeitura do Municipio de
Ivinhema.

5.4 Uma vez homologado o resultado e adjudicado o objeto da licitacdo pelo Gestor, serd o
licitante vencedor convocado, para assinar no prazo de trés dias Uteis o contrato;

5.5 Em caso de NAO conformidade com as especificacBes técnicas, a secretaria solicitante

notificara a CONTRATADA para as providéncias previstas.

5.6 Ressaltamos que o imovel onde serd instalado estes estabelecimentos de sociassistencial
devera oferecer um espaco fisico e instalagbes que permitam adequado desempenho das
atribuicdes e competéncias dos profissionais e acolhimento digno ao publico, contendo no

minimo:
Descricéao Quantidade

Sala reservada para recepcao; 01 (uma)
Sala reservada para o atendimento de casos; 01 (uma)
Sala reservada para arquivos; 01 (uma)
Sala reservada para conselheiros tutelares; 01 (uma)
Sala para espaco infantil; 01 (uma)
Cozinha; 01 (uma)
Dispensa; 01 (uma)
Banheiros; 02 (dois)
Varandas; 03 (trés)

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

6.1 A Contratada deve cumprir todas as obrigagOes constantes do Edital e Termo

de Referéncia, assumindo como exclusivamente a entrega em prefeito estado e
funcionamento do imovel, assim como a Contratante se obriga a desocupar a casa ao fim
do contrato, em caso de ndo renovagdo, o imovel em mesmas condigdes que lhe foi

recebida.
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6.2 O prazo de entrega das chaves do imdvel é de até 30 (trinta) dias, a contar da
assinatura do contrato, podendo ser entregue antes para vistoria e mudanga, com
autorizacdo dos proprietarios.

6.3 Em caso de NAO conformidade com as especificacdes técnicas, a Secretaria
Municipal de Assisténcia Social notificara a CONTRATADA para as providéncias
previstas.

6.4 Manter durante toda a execugcdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacGes assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na

licitacdo.

6.5 Ao CONTRANTE recai a responsabilidade por zelar pela conservacéo,
limpeza e seguranga do imdvel.

6.6 Ao CONTRATADO deve responder pelos vicios ou defeitos anteriores a
locacéo.

6.7 Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imovel, tais como IPTU e quaisquer outras
despesas que recairem sobre o imdvel, serdo de responsabilidade do CONTRATANTE, o
qual arcara também com as despesas provenientes de sua utilizacdo tais como ligacéo e
consumo de luz, forca, agua e gas que serdo pagas diretamente as empresas
concessionarias dos referidos servicos, que serdo devidos a partir desta data independente
da troca de titularidade.

6.8 Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imdvel, tais como IPTU e quaisquer
outras despesas que recairem sobre o imdvel, serdo de responsabilidade do
CONTRATANTE, o qual arcara também com as despesas provenientes de sua utilizacédo
tais como ligacdo e consumo de luz, forga, dgua e gas que serdo pagas diretamente as
empresas concessionarias dos referidos servicos, que serdo devidos a partir desta data
independente da troca de titularidade.

6.9 Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imovel, tais como IPTU e quaisquer
outras despesas que recairem sobre o imovel, serdo de responsabilidade do
CONTRATANTE, o qual arcara também com as despesas provenientes de sua utilizagdo
tais como ligacdo e consumo de luz, forga, &gua e gas que serdo pagas diretamente as
empresas concessionarias dos referidos servigos, que serdo devidos a partir desta data

independente da troca de titularidade.

6.10 O Imovel sera utilizado pelo “Conselho Tutelar” com acompanhamento dos fiscais

de contrato e da Secretaria de Assisténcia Social.
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6.11 O Imovel sera utilizado por 12 (doze) meses a contar do dia 11/03/2025, podendo
ser prorrogado pelo mesmo periodo havendo concordancia entre as duas partes.

6.12 Apresentadas irregularidades durante a vigéncia do contrato 0 mesmo sera
solucionada por este 6rgao.

6.13 O pagamento sera efetuado mensal, através de transferéncias bancarias na conta do
proprietario feito pela contabilidade do municipio responsavel pelo departamento
financeiro.

6.14 O valor Global fixo é de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) a serem
repassadas, parcelas mensais e consecutivas, sendo no valor de R$ 2.000,00 (dois mil
reais) cada parcela, com data prevista para pagamento todo quinto dia atil de cada més, a

contar do dia 11/03/2025, quando a mesma foi ocupada pelo referido equipamento.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

7.1 O contrato deverad ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecucao total ou parcial.

7.2 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do

contrato, 7.3 ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

7.4 O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracao;

7.5 O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a entrega do objeto, com a descri¢cdo do que for necessario para a
regularizacédo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, 81° e
Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, 11);

7.6 Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacOes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a correcao.
(Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, I11);

7.7 O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contato, em tempo habil, a situacéo
que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as

medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, 1V);

7.8 No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execug@o do contrato nas datas aprazadas,
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o fiscal técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 22, V);

7.9 O gestor do contrato acompanharé os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n°
11.246, de 2022, art. 21, 11).

7.10 O descumprimento total ou parcial das demais obrigacOes e responsabilidades assumidas
pela CONTRATADA ensejara a aplicacdo de san¢des administrativas;

7.11 As sancbes Administrativas previstas serdo aplicaveis conforme artigos 155 e 156 da
Lei Federal n°® 14.133/21.

7.12 A Contratada devera responsabilizar-se por todo o acompanhamento dos dispositivos e
treinamentos adequados a perfeita execucdo do Contrato.

7.13 Fica designado Fiscal de Contrato: a. Secretaria Mun. de Assisténcia Social: AMANDA
APARECIDA ALVES CPF: 058808341-07

8. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTOS

8.1 Prazo : O pagamento sera efetuado mensal, através de deposito bancario na conta no

proprietéario até o encerramento do contrato.

8.2 Forma: O pagamento serd realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicado pelo contratado.

8.3 Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na
legislacdo aplicavel.

8.4 Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, seréo
retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislagéo vigente.

8.5 O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei

Complementar n® 123, de 2006, ndo sofrera a retencdo tributdria quanto aos impostos e

contribui¢cdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacdo de comprovacao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento

tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
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9. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

9.1 conforme consulta realizada em relagcdo a outros imoéveis e pela avaliacdo in loco da
Comissédo de Avaliagdo Imobiliaria do Municipio.

9.2 O proprietario devera apresentar todos os documentos exigidos pelo setor responsavel, tanto
pessoal como referente ao imovel locado.

Conforme ET

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

10.1 Com base a pesquisa o valor estimado na média é de R$ 24.000,00 (Vinte e quatro mil
reais), dividido em 12 (doze) meses de R$ 2.000,00 (dois mil reais), conforme consulta
realizada em relacdo a outros imoveis e pela avaliagdo in loco da Comissdo de Avaliacao
Imobilidria do Municipio. O mesmo sera repassado mensalmente através de deposito
bancario na Conta 6.850.833-6 Agéncia 2188-1 Banco do Brasil em nome da dona do
Imével contratado senhora Maria Inez Tamanini, conforme autorizagcdo por procuracdo
assinada e reconhecida firma em cartdrio e anexada a este processo.

11.2 Para o calculo da estimativa levou-se em consideracdo o valor de Imdveis locais.

12. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

12.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados na dotacdo or¢camentéria:
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

08.243.0506.2022.0000 MANUTENCAO DO CONSELHO TUTELAR
3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica.

Ficha 607
Fonte 1.500
Ivinhema/MS, 07 de Abril de 2025.
Clailton Gomes Juliane dos Santos Bonetti
Setor de Compras Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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