ESTADO DE MATO GROSSO FLS.
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO ARAGUAIA
SETOR DE LICITACOES

VISTO

Ao Sr.

JACSON MARLON NIEDERMEIER
MD. PREFEITO MUNICIPAL

ALTO ARAGUAIA — MT

Exmo. Sr. Prefeito Municipal JACSON MARLON NIEDERMEIER,
venho por meio deste, solicitar que seja realizada Inexigibilidade para LOCACAO DO
IMOVEL, COM AREA DE 400,00M2, MATRICULA N° 5.281 DO CARTORIO DE
REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ALTO ARAGUAIA/MT, DESTINADO AO
USO DO SERVICO DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DE VINCULOS

(SCFV) conforme descrito no Termo de Referéncia em anexo.

Nestes termos,

Pede Deferimento.

Alto Araguaia-MT, 26 de fevereiro de 2026.

Laura Silva Guimaraes Berigo
Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social
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JUSTIFICATIVA

Tem esta a finalidade de justificar a locagao de bem imovel para atender a Prefeitura
Municipal de Alto Araguaia, localizado com frente a Rua Dr. José Morbeck; lado esquerdo,
limitando com a Rua 15 de Novembro, no Bairro Centro, com area total de 400,00 M?, objeto
da Matricula N° 5.281, na cidade de Alto Araguaia/MT, destinado ao uso do Servigo de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculo (SCFV).

O Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV), promovido pela
Secretaria de Desenvolvimento e Assisténcia Social, ¢ fundamental para o fortalecimento das
relagdes familiares comunitarias, contribuindo para a protecao social de criangas, adolescentes
de 5 a 17 anos de idade em situagdo de vulnerabilidade, por meio de atividades que promovem
a inclusdo, a cidadania e o desenvolvimento de capacidades individuais e coletivas. Além
disso, representa um importante investimento social para o municipio, ao prevenir situagdes
de risco, reduzir a desigualdade social e fortalecer a rede de apoio local, promovendo uma
comunidade mais integral, resiliente e participativa.

Ressalta-se que a ultima contratagdo realizada por esta Prefeitura para este tipo de
objeto foi oriunda da Inexigibilidade de Licitagdo n® 005/2025, através da qual foi celebrado
o contrato n°® 047/2025, com DIOCESE DE RONDONOPOLIS — GUIRATINGA, cuja
vigéncia ¢ até 31 de dezembro de 2025, sendo aditivado para o prazo méaximo de 30 de abril
de 2026. A contratada manifestou discordancia quanto ao aditivo para o ano 2026, alegando
que o periodo reservado ao compartilhamento das salas (estabelecido em contrato), ndo mais
atende as necessidades particulares da contratada.

Importa destacar, ainda, que foram realizadas diligéncias no ambito do Municipio
visando identificar imdveis com capacidade estrutural (tamanho e adequada distribui¢do de
ambientes) compativeis com as necessidades do SCFV. Contudo, ndo foi encontrado outro
imovel que atendesse simultaneamente aos requisitos minimos de espago, funcionalidade,
localizagao e condi¢des de uso.

Ademais, a mudanga para o novo imovel reveste-se de carater urgente, considerando
que o prazo concedido pelo antigo locador para desocupacao € exiguo, nao sendo possivel a
interrupcao dos servigos prestados aos usudrios do SCFV, sob pena de prejuizo direto a
populagdo atendida. A continuidade do servigo publico constitui medida indispensavel a
preservacao do interesse publico e a garantia dos direitos sociais assistenciais.

Por fim, o inciso V, artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021 prevé a possibilidade de

inexigibilidade de licitagdo na locagdo de imodvel, cujas caracteristicas de instalagdo e
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localizagdo tornem necessarias sua escolha, restando neste caso claro a possibilidade de
locagao nessa modalidade.

Dessa forma, a proposta surge da necessidade de oferecer um espago adequado e de
facil acesso aos usudrios dos servicos prestados pela unidade, tendo o presente imoével
localizagao estratégica (localizagdo central, proximo a Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social e a Prefeitura Municipal), assegurando a continuidade e a seguranca
dos atendimentos prestados. Ressalta-se que o municipio ndo dispde de prédio proprio
destinado ao funcionamento da referida unidade, o que refor¢a a urgéncia e relevancia da
iniciativa.

Com o objetivo de apurar o valor real de mercado do imdvel objeto desta justificativa,
garantindo seguranca, transparéncia e veracidade ao processo, foi realizada a avaliacdo
imobiliaria realizada por profissional devidamente credenciado pelo CRECI — Conselho
Regional de Corretores de Iméveis de Mato Grosso, Afonso Borges David, CRECI — 4225,
bem como uma vistoria técnica conduzida pela equipe de engenharia municipal, culminando
na elaboragao de relatorio atestando as condig¢des estruturais do local.

Apo6s a andlise, concluiu-se que o imovel apresenta condi¢des adequadas, tanto em
relacdo as suas instalacdes fisicas quanto a localizagdo e ao valor proposto, este compativel
com os pregos praticados no mercado. Dessa forma, o imovel se mostra apto para abrigar os
servidores e atender aos usudrios dos servigos prestados pela unidade, atendendo, assim, aos

interesses € as necessidades da Administracdo Municipal.

Alto Araguaia-MT, 26 de fevereiro de 2026.

Laura Silva Guimaraes Berigo
Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social
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ANEXO 1
TERMO DE REFERENCIA

DAS INFORMACOES PRIMARIAS:

Orgdo Requerente:
e Secretaria Municipal de Assisténcia e
Desenvolvimento Social

Descrigao de Categoria de Investimento:

PREFEITURA  MUNICIPAL DE ALTO
ARAGUAIA/MT

Unidade Solicitante:
e Secretaria
Municipal de
Assisténcia e
Desenvolvimento
Social

( ) Material de Consumo

() Equipamentos e Material Permanente

() Outros Servicos de Terceiros — P. Juridica
(x) Outros Servigos de Terceiros — P. Fisica
() Obras e Instalagdes

MODALIDADE E O TIPO DE LICITACAO:

Modalidade de Licitagao:

Tipo de Licitagao:

) Pregdo Presencial

) Pregdo Eletronico

) Convite

) Tomada de Precos

) Concorréncia Publica

) Concurso

) Leilao

( ) Dispensa de Licitacao

( X)) Inexigibilidade de Licitagao

Y Y Y Y Y N

(X ) Menor Prego por Item

() Menor Preco Global

() Menor Prego por Lote

() Maior Lance ou Oferta

() Maior Percentual de Desconto
() Melhor Técnica

() Melhor Técnica e Preco

Licitacao P/ Registro de Pregos (SRP):

Origem do Recurso:

(x) Proprio da Prefeitura
() Programas da Unido
(x) Programas do Estado

EX; ;{2/[0 () Convénio / Contrato de Repasse - Unido
() Convénio / Contrato de Repasse - Estado
() Outros

DA LEGISLACAO APLICAVEL

(x) Lei n°® 14.133/2021 e suas alteragdes (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos.
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1) DADOS DO BEM IMOVEL

Imovel com érea construida de aproximadamente 400,00m? (quatrocentos metros quadrados),
em alvenaria, cobertura em bom estado, forrado, contando com 1 como6do e banheiro na area
externa, 1 cozinha, 1 garagem (podendo ser usada como refeitério) e 1 banheiro, saldo amplo,
apropriado para a realizacdo de atividades recreativas, oficinas, reunides, palestras e
apresentacdes com os usuarios do servigo. Integrados ao saldo principal, existem dois comodos
menores, que podem ser destinados a escritorio administrativo, sala de coordenagdo ou deposito
para armazenamento de materiais utilizados nas atividades recreativas, pedagogicas e musicais.
O segundo piso ¢ composto por 4 salas espagosas, adequadas para a divisao de grupos por faixa
etaria ou modalidade de atividade, proporcionando melhor organizagdo e atendimento aos
participantes. Conta também com dois banheiros, sendo um feminino e um masculino,
assegurando condi¢des adequadas de uso e atendimento ao publico. (FOTOS ANEXAS — ETP).

2) DAS RAZOES DE ESCOLHA E SINGULARIDADE DO IMOVEL

A razdo de escolha do Locador acima identificado deu-se em razdo das caracteristicas do
imovel, conforme demonstrado em Laudo de Vistoria emanado pela engenheira Civil Maisa
Quintilhano Silva, bem como a funcionalidade para a continuidade dos servigos oferecidos a
populacdo pelo Servico de Convivéncia e Fortalecimento de Viculos. Ressalta-se ainda que restou
fracassada a procura de outros imoveis que fossem adequados para abrigar a referida unidade.

3) DO VALOR DA LOCACAO

Para se determinar um valor justo e compativel com os pregos praticados no mercado, a
Administragdo consultou corretor especializado, conforme demonstra o laudo em anexo, afim de
apurar o valor real do espaco a ser locado. Com base nessas informagdes, fixou-se o valor mensal
de R$ 3.242,00 (trés mil, duzentos e quarenta e dois reais), considerando o acordo estabelecido
entre locador e locatério. Pelo referido acordo, o locador poderé utilizar trés salas de segunda a
sexta-feira no periodo noturno, bem como aos sdbados pela manha, sem que haja prejuizo para
nenhuma das partes, conforme proposta igualmente anexa.

Cumpre esclarecer que, no exercicio de 2025, o Municipio mantinha contrato de locacao
destinado ao Servigo de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos (SCFV) pelo valor mensal de
R$ 1.600,00, conforme Contrato n® 047/2025. Todavia, o valor entdo praticado mostrava-se
significativamente inferior aos parametros atuais de mercado em razao de condigdo contratual
especifica: havia o compartilhamento de salas com o proprietario do imoével, o que reduzia
substancialmente o custo da locacao.

4) DA FORMA DE PAGAMENTO

4.1. A LOCADORA recebera pela locagao do imdvel a importancia de R$ 38.904,00 (trinta e
oito mil, novecentos e quatro reais), que serdo pagos em 12 (doze) parcelas mensais iguais de R$
3.242,00 (trés mil, duzentos e quarenta e dois reais), pago impreterivelmente até o décimo dia do
més subsequente ao da locagao.

4.2. O valor sera creditado em conta bancaria indicada pelo titular do imdvel, desde que essa
se encontre em seu nome.

5) DA FUNDAMENTACAO LEGAL

As compras e contratagdes das entidades publicas seguem obrigatoriamente um regime
regulamentado por Lei.

O fundamento principal que reza por esta iniciativa ¢ o artigo 37, inciso XXI, da Constitui¢ao
Federal de 1988, o qual determina que as obras, os servicos, compras e alienagdes devem ocorrer
por meio de licitagdes.

A licitagdo foi o meio encontrado pela Administragdo Publica, para tornar isondmica a
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participacdo de interessados em procedimentos que visam as necessidades dos 6rgaos publicos
acerca dos servigos disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos campos
mercadologicos distritais, municipais, estaduais e nacionais, e ainda procurar conseguir a
proposta mais vantajosa as contratagdes.

Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 CF/1988:
()
“XX — ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras,
servigos, compras e alienagoes serdo contratados mediante processo de
licitagdo publica que assegure igualdade de condi¢oes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelegcam obrigacoes de pagamento,
mantidas as condicoes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual
somente permitirda as exigéncias de qualifica¢do técnica e econémica
indispensavel a garantia do cumprimento das obrigagoes.”

Para regulamentar o exercicio dessa atividade, foi criada a Lei Federal n°® 14.133/2021
conhecida como Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos. O objetivo da licitagdo € contratar
a proposta mais vantajosa, primando pelos principios da legalidade, impessoalidade, igualdade,
moralidade e publicidade. Licitar € regra.

Entretanto, ha aquisi¢cdes e contratagdes que possuem caracterizagdes especificas tornando
impossiveis e/ou inviaveis as licitagdes nos tramites usuais, frustrando a realiza¢ao adequada das
fungdes estatais.

Merece destaque, neste presente caso, a situa¢do albergada no art. 74, inciso V, que assim
dispde:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competi¢do, em
especial nos casos de:

aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de localizacdo
tornem necessaria sua escolha”

Sendo assim, seguindo o disposto no artigo supracitado, vislumbra-se a possibilidade da
presente Inexigibilidade de licitacdo, respeitando também os requisitos previstos no §5° do
mesmo artigo.

6) DA FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO:

6.1. O objeto do presente Termo de Referéncia serd acompanhado e fiscalizado pelas
servidoras Franciele Almeida da Silva, denominadas fiscais, a quem competira dirimir as davidas
que surgirem no curso da execucdo contratual, anotando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execuc¢do do Contrato, determinando o que for necessario a regularizacao de
eventuais faltas e/ou defeitos constatados ou, ainda, comunicando aos seus superiores quando as
providéncias ultrapassarem os limites de sua competéncia.

7. DO PRAZO
7.1. O presente contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, passando a vigorar a partir da data de

sua assinatura do contrato, podendo ser prorrogado, a critério do CONTRATANTE, até o limite
do prazo estabelecido em lei.
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8. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Acido: 2141 —MANUTENCAO DAS ACOES NA PROTECAO SOCIAL BASICA.

Elemento de Despesa: 3390390000 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA JURIDICA
Fonte de Recurso:1.500.0000000 - RECURSOS ORDINARIOS

REDUZIDO: 857.

Alto Araguaia-MT, 26 de fevereiro de 2026.

Laura Silva Guimariaes Berigo
Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social
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ANEXO IT
MINUTA DO CONTRATO N° XX/2026

Contrato de locacao de imovel que fazem
entre si de um lado a Prefeitura
Municipal de Alto Araguaia e do
outro

O MUNICIPIO DE ALTO ARAGUAIA, ESTADO DE MATO GROSSO, Pessoa Juridica de Direito
Publico Interno, inscrita no CNPJ 01.03.579.836/0001-80, com sede administrativa no Av. Carlos
Hugueney, n° 572, Centro, Alto Araguaia - MT, neste ato representada pelo Prefeito Municipal Sr.

JACSON MARLON NIEDERMEIER, brasileiro, residente a Rua , n°, Centro , hesta

cidade, portador da cédula de identidade RG n° , devidamente inscrita no CPF/MF sob o
n° , doravante denominado simplesmente LOCATARIO e a Sr.

, portador da Cédula de Identidade RG SSP/ e do CPF

, residente ¢ domiciliado na RUA , n° , ,

-__, doravante denominado simplesmente LOCADOR, resolvem celebrar entre si o presente
instrumento de contrato de locacdo de imdvel, que sera regido pela lei 14.133/2021 e suas respectivas
alteragdes, pelo Codigo Civil e pelos dispostos nas Clausulas seguintes:

1.0 - CLAUSULA PRIMEIRA- DO OBJETO E FINALIDADE:

1.1 - O objeto do presente contrato é a INEXIGIBILIDADE PARA LOCACAO DE IMOVEL
COM AREA DE 400,00M2, MATRICULA N° 5.281 DO CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE
IMOVEIS DE ALTO ARAGUAIA/MT, DESTINADO AO USO DO SERVICO DE CONVIVENCIA
E FORTALECIMENTO DE VINCULOS (SCFV), situado na Rua

, n° , , -, visando o funcionamento do

1.2 - A finalidade da locagao ¢

2.0 - CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO:
2.1 - O prazo do presente contrato ¢ de 12 (doze) meses, a contar de sua assinatura, até Xx/XX/XxXX,
prorrogavel no interesse das partes até o maximo permitido em Lei.

3.0 - CLAUSULA TERCEIRA- DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO:

3.1 - Recebera a LOCADORA pela locagdo do imével da Clausula Primeira, a importancia de R$
38.904,00 (trinta e oito mil novecentos e quatro reais) , pagos em 12 (doze) parcelas mensais iguais de
R$ 3.242,00 (trés mil duzentos e quarenta e dois reais), pago impreterivelmente até o décimo dia do més
subsequente ao da locagao.

3.2- Para fins de aditivos, apostilamentos, reajuste e prorrogagdo contratual serd utilizado o Indice Nacional
de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, desde que obedecido o prazo minimo de 12 meses de vigéncia
contratual.

3.2.1 E vedada a defini¢do do prego estimado mediante simples reajuste do valor indicado no laudo oficial
quando este tiver cinco anos ou mais, na data da renovagdo ou prorrogagao.
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3.2.2 A prorrogagdo contratual sem a solicitacdo do reajuste implica a preclusao deste, sem prejuizo dos
futuros reajustes nos termos pactuados, conforme § 6° Art. 267 do Decreto Municipal 059/2023.

3.3 - A contratante devera considerar, além do preco estimado do bem, o seu estado de conservagao, € os
custos de adaptagdes, bem como, quando imprescindiveis para a necessidade de sua utilizacdo, deverd
observar o prazo de amortizacdo dos investimentos junto a contratada., salvo por motivos de alteracao na
legislacdo econdmica do pais e autorizagdo pela lei 14.133/2021, que autorize a correcdo nos contratos
com a administra¢ao publica, conforme artigo 92 inciso V da lei 14.133/2021.

4.0 - CLAUSULA QUARTA - DA LICITACAO:
4.1 - Para celebragdo do presente contrato foi instaurado uma Inexigibilidade de Licitacio XXX/2026
o qual a Administracdo e o Contratado encontram—se estritamente vinculada.

5.0 - CLAUSULA QUINTA- DA LEGISLACAO APLICAVEL A ESTE CONTRATO E AOS
CASOS OMISSOS:

5.1-As partes declaram-se sujeitas as disposi¢des da Lei Federal 14.133/2021 e todas as suas alteragdes,
que serd aplicada em sua plenitude a este Contrato, bem como aos casos omissos resultantes desta
pactuagdo.

5.2-Aplica-se ainda, subsidiariamente as normas do Cddigo Civil e leis complementares inerentes aos
contratos de locacdo de imoével.

6.0 - CLAUSULA SEXTA- DA RESCISAO:

6.1-O presente instrumento podera ser rescindido por iniciativa de qualquer uma das partes, mediante
notificagdo de no minimo 30 (trinta) dias de antecedéncia.

6.2-Constituem motivos para rescisao sem indenizagao:
6.2.1-O descumprimento de qualquer das clausulas deste contrato;

6.2.2-O cometimento reiterado de falta na sua execucao;
6.2.3-Razdes de interesse publico de alta relevancia e amplo conhecimento, devidamente justificadas pela
maxima autoridade da Administrag¢do e exarada no processo administrativo a que se refere o Contrato;

6.2.4-Ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovada impeditiva da execu¢do do
contrato.

6.2.5-E direito da Administragdo, em caso de rescisdo administrativa, usar das prerrogativas da Lei
14.133/2021.

7.0 - CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES:
7.1- Do LOCATARIO:

7.1.1 - Efetuar os pagamentos pela locagdo do imovel o disposto na Clausula primeira, bem como das
despesas de consumo de 4gua, energia elétrica e IPTU.

7.1.2 - Zelar pela conservagao do bem, reparando qualquer dano que a ele seja causado em face de mau
uso, ou mesmo por deterioracdo em fun¢do do uso normal;

7.1.3 - Nao fazer instalagdes, abra ou benfeitoria, inclusive colocar luminosos, placas e cartazes sem
prévia autorizagao, por escrito, do locador;

7.1.4 - Nao transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer pretexto e de
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igual forma alterar a destinagdo da locagdo, nao constituindo o decurso do tempo, por si s6, na demora do
Locador reprimir a infragdo, assentimento 4 mesma.

7.1.5 - Facultar ao locador a vistoria do imdvel sempre que este julgar necessaria;

7.1.6 - Fazer vistoria ao final da vigéncia do contrato de locagdo, a fim de averiguar a situagao do imovel
e sua equivaléncia com o momento inicial da locagao.

7.1.7 - Entregar o bem, ao final do contrato, devidamente em perfeitas condi¢des de uso, em idénticas
condigdes do momento de sua locagao.

7.2 - DO LOCADOR:
7.2.1-Entregar em locacdo e pelo prazo combinado o bem objeto deste Contrato, todos os cdmodos do
mesmo.

7.2.2 - Cumprir as demais Cléusulas contratuais.

8.0 - CLAUSULA OITAVA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS:
8.1 - Os recursos para o pagamento deste contrato serdo oriundos dos recursos proprios da
CONTRATANTE, ¢ serao empenhados globalmente na dotagdo or¢amentaria:

09.004.08.245.0048.2141.2048.3390390000.15000000000 RED. 857 — OUTROS SERVICOS DE
TERCEIROS - PESSOA FISICA

9.0 -CLAUSULA NONA- DO FORO:

9.1- O foro da Comarca de Alto Araguaia, Estado de Mato Grosso, ¢ o competente para dirimir eventuais
pendéncias acerca deste contrato, na forma da lei nacional de licitagdes, Lei 14.133/21, art. 92, § 1°.

10.0- CLAUSULA DECIMA -DISPOSICOES FINAIS:
10.1 - Este contrato sujeita-se ainda as Leis municipais inerentes ao assunto.

10.2 - Caso o objeto desta locacdo vier a ser desapropriado pelos Poderes Publicos, ficara o presente
Contrato, bem como 0 LOCATARIO exonerado de todas e quaisquer responsabilidades dele decorrentes.

E, por estarem justos e contratados, assina o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, na presenca de duas testemunhas.

Alto Araguaia- MT, XX de XX de XXXX

PREFEITURO MUNICIPAL DE ALTO ARAGUAIA

LOCATARIO
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LOCADOR
Testemunhas:
Nome:
CPF:
Nome: CPF:
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INEXIGIBILIDADE N° XXX /2026

ANEXO -III- (Modelo)
A
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO ARAGUAIA - MT

Objeto: INEXIGIBILIDADE PARA LOCACAO DE IMOVEL COM AREA DE 400,00M?,
MATRICULA N° 5.281 DO CARTORIO DE REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ALTO
ARAGUAIA/MT, DESTINADO AO USO DO SERVICO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE VINCULOS (SCFV).

FICHA CADASTRAL

IDENTIFICACAO DA PESSOA CONTRATADA
NOME COMPLETO:
Data de Nascimento: Sexo:

CARGO:

Estado Civil: CPF:
RG: Orgio expedidor/UF: Data de expedicao: *
Numero do PIS/NIS:

ENDERECO:
CEP: 78.780-000 Cidade/ Estado: ALTO ARAGUAIA - MT

TELEFONE

DADOS BANCARIOS:

Alto Araguaia/MT, XXXXX de 2026.
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