MUNICIPIO DE ALTO ARAGUAIA - MT

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Objeto: Alienacao de Lote de Terras no Distrito Industrial
Benedito Dias de Campos, mediante Leildo
Eletronico, com encargo de instalagao industrial.

Orgao: Prefeitura Municipal de Alto Araguaia

Area Solicitante: Secretaria Municipal de Administracao Industria
e Comércio

Equipe de Planejamento: Departamento Administrativo da Secretaria
Municipal de Administragao

Fiscal Previamente Indicado: Willengarg Elias de Oliveira

Responsavel pela elaboragao: Maximilian José Beijo Gonzales

Referéncia Legal: Lei Federal n® 14.133/2021, Lei Municipal n°

4.038/2018, Decreto Municipal n® 083/2025.

Data: 08 de junho de 2026.

1. Introdugao

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) visa fundamentar e justificar a necessidade, a conveniéncia
e a viabilidade da alienacao de bem imdvel pertencente ao patriménio pablico municipal, com o
objetivo precipuo de cumprir a politica piblica de desenvolvimento e fomento industrial do Municipio
de Alto Araguaia - MT, conforme estabelecido na Lei Municipal n® 4.038, de 03 de maio de 2018.

2. Justificativa da Necessidade

A alienacdo do lote remanescente no Distrito Industrial & uma agdo planejada e alinhada com o
interesse pablico de promover o desenvolvimento econdmico local.

* Necessidade: Transferir a propriedade de lotes ociosos, reservados ao setor produtivo, para a
iniciativa privada que se comprometa com a instalacio de novas indUstrias, conforme o
zoneamento e a vocacado da area.

e Vantagens para o Municipio: A concretizagao da alienacdo com encargo resultara na expansao
da matriz econdémica, geracido de empregos diretos e indiretos, aumento da arrecadacao
tributaria (IPTU, ISS na fase de construgio, e ICMS na fase operacional), e combate 3 especulacao
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imobilidria de bens publicos.

3. Descricao do Objeto e Requisitos da Alienagao

O objeto do leildo é a alienagio de 1 (um) lote de terras, medindo 2,792 hectares, remanescente da
Matricula n® 12.147, do Cartério de Registro de Iméveis de Alto Araguaia - MT, localizado no Distrito
Industrial Benedito Dias de Campos.

Caracteristica Detalhamento
Finalidade Instalagao de atividades industriais
Restricdo Licitantes devem ter objeto social compativel com

as atividades industriais permitidas em edital.

Encargo Obrigatdrio Inicio da implantagdo do empreendimento em até
2 (dois) anos contados da assinatura do Contrato
de Compra e Venda, sob pena de reversao do bem
ao patrimonio municipal (condi¢ao resolutiva).

Condigao de Venda Ad Corpus, conforme previsto no Art. 500, § 3°, do
Codigo Civil, visando seguranca juridica.

4. Analise e Comparacao de Solucoes

Foram avaliadas as seguintes solugbes para a destinacio do lote:

Solugao Descrigao Vantagens Desvantagens

A) Alienagdo por | Vendacomencargo, | Garante a maior | Risco de preco baixo caso

Leilao (Proposta) mediante disputa | vantagem nao haja concorréncia
publica pelo maior | econdmica e a | suficiente.
lance (preco). transparéncia (Art.

5° da Lei n°
14.133/2021).
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B) Doagio com
Encargo

Transferéncia
gratuita com
obrigacao de

instalar a industria.

Incentivo fiscal
maximo, atrai
investidores em
fase inicial.

Nao gera receita primaria,
sendo  potencialmente
questionavel pelo
Tribunal de Contas
(TCU/TCE) se ndo houver
justificacdo de interesse
publico  superior ao
financeiro.

C) Retencao do Lote

Manter o lote sob
propriedade
municipal.

Zero risco juridico
de alienacao.

Inconveniente: Mantém o
lote fora da funcao social

e nao gera o
desenvolvimento
econdmico  pretendido

pela Lei Municipal.

» Conclusdo da Andlise: A solugdo A (Alienagao por Leilao) é a mais adequada e conveniente por
conciliar o interesse pablico no desenvolvimento industrial com a obrigacdo constitucional de
buscar o melhor aproveitamento dos recursos piiblicos e a justa remuneracio do patriménio
(Art. 76, 1, da Lei n® 14.133/2021), além de atender ao principio da economicidade.

Pontue-se que a necessidade de autorizacao Legislativa encontra-se satisfeita nos termos dos
Arts. 5° e 18, da Lei Municipal n® 4.038, de 03 de maio de 2018.

5. Estimativa de Valor e Viabilidade Econdmico-Financeira

Para atender ao requisito legal de alienagao, deve ser realizada a avaliacdo prévia do bem, conforme
o Art. 76, |, da Lei Federal n® 14.133/2021.

Item

Detalhamento

Avaliacao:

Foi realizada a avaliagao da area por meio de
comissao formada nos termos da Portaria n°
574, de 01 de setembro de 2025, tendo chegado
ao valor de avaliagao de R$ 23.306,22 (vinte e
trés mil trezentos e seis reais e vinte e dois
centavos) nos termos do laudo de avaliagdo n°®

001/2025.
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Viabilidade Econdmica:

Geragao de Receita Direta: O preco minimo de
avaliagao e o valor final de arremate entrario no
caixa do Municipio. Geragio de Receita Indireta:
Incremento de arrecadagao de IPTU, ITBI (na
transferéncia definitiva), ISS (construgao) e ICMS
(operacao).

Justificativa:

O leilao, por ser uma disputa publica, visa obter
um preco superior ao valor de mercado (lance
minimo), conferindo Viabilidade Econémico-

Financeira 3 operacao de alienacao.

6. Analise de Riscos e Estratégia de Mitigacao

A analise de riscos é fundamental para mitigar possiveis danos ao erario e a finalidade publica.

Risco

Descrigio

Mitigacao no Edital

Risco de Inexecucdo do
Encargo

O arrematante ndo instala a
industria no prazo estipulado
(especulacao).

Clausula Resolutiva Expressa:
Previsdo de reversao do lote ao
Municipio, sem direito a
indenizacdo ou retencdo por
benfeitorias, em caso de
descumprimento do encargo.

Risco Juridico da Cobranca

Questionamento judicial
sobre a férmula de calculo da
mora (SELIC + 2%) se o
pagamento atrasar (Risco de
Bis in Idem apontado no
Parecer Prévio).

Recomendagdo: Adequar a
Clausula de Mora para utilizar
apenas a taxa SELIC, afastando
o risco de anulagio da
penalidade (Art. 17, IV, da Lei
n® 14.133/2021).

Risco de Descumprimento
da Lei 14.133/2021

Falta de publicidade ou
transparéncia no Leildo.

Realizagdo na modalidade
Eletrénica (maior publicidade)
e estrita observancia do Art. 17
da Lei n® 14.133/2021, com
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avaliacdo prévia e ampla
divulgacao.

7. Da Modalidade de Licitacio

Por se tratar de procedimento legalmente previsto, conferindo maior agilidade e transparéncia, o
procedimento deve ser realizado na modalidade Leilao Eletrénico, permitindo assim a possibilidade de
participacao de um maior nimero de interessados, inclusive a nivel nacional por meio da utilizacio de
plataforma digital.

8. Conclusiao

O processo de alienagdo do lote do Distrito Industrial por meio de Leildo Eletrénico esta devidamente
justificado no interesse publico de fomento industrial, alinhado a Lei Municipal n® 4.038/2018.

O ETP demonstra a necessidade da alienagdo, a escolha da solucdo que melhor equilibra o interesse
econdmico e social do Municipio e identifica os requisitos e riscos inerentes, os quais sio mitigados
pela inclusao de clausulas resolutivas e pela recomendacao de ajustes na regra de cobranca moratéria.

Sugere-se o prosseguimento do processo licitatério, com a devida realizacdo do Laudo de Avaliacio e
a formalizagao do Edital, incorporando as correces e ajustes recomendados.

Alto Araguaia - MT, 08 de junho de 2026.

Maximilian José Bétia ales
Analista A '

e
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