PREFEITURA DE
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
MAT. 12.147 - DISTRITO INDUSTRIAL - AREA 01 - Parte 01

Finalidade: Avaliacdo de imdvel para fins de alienagdo (venda), objetivando o incentivo
ao desenvolvimento econdmico

1. IDENTIFICACAO

Laudo N°: 001/2025

Data: 19 de setembro de 2025

Interessado: Municipio de Alto Araguaia — MT

Proprietirio Atual: Municipio de Alto Araguaia — MT

Area do Imével: 2,792hectares

Matricula no Cartoério de Registro de Iméveis: n° 12.147 de Ordem do CRI da

Comarca de Alto Araguaia.

2. OBJETIVO DO LAUDO

Este Laudo Técnico tem por objetivo estimar o valor de mercado do
lote urbano localizado no Distrito Industrial de Alto Araguaia — MT, com base no Valor
da Terra Nua (VTIN), conforme diretrizes da Instru¢do Normativa RFB n°® 1877/2019 e
normas técnicas da ABNT — NBR 14.653 (Avaliagdo de Bens).

A avaliagdo servira de base para defini¢do do valor de venda do lote,
como o objetivo de estimular o desenvolvimento econdmico e a geragdo de emprego e
renda no municipio.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL E TECNICA

» Instrugdo Normativa RFB n° 1877/2019 — Define critérios de apuragiio do VTN;
o Normas da ABNT NBR 14.653-1 e 14.653-2 — Avaliagdo de bens imoveis
urbanos e rurais;
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4, METODOLOGIA UTILIZADA

Para fins de apuragdo do valor do imovel, utilizou-se o critério
comparativo, tendo como base o Valor da Terra Nua (VITN) médio do municipio de
Alto Araguaia, divulgado no site da Prefeitura Municipal e atualizado para o exercicio
de 2025.

Foi considerada a seguinte metodologia:

» Utilizag@o do valor do hectare da terra nua para o municipio de Alto Araguaia —
MT, considerando a aptidao da gleba a ser alienada, conforme o quadro que
segue abaixo.

Ano I-Lavoura 1II- I1I - Iv - V- VI -
Aptidao - Lavoura Lavoura Pastagem  Silvicultura Preservagdo da
Boa Aptidao -  Aptiddo-  Plantada ou Fauna ou Flora
Regular Restrita Pastagem
Natural
2025 R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha

10.702,00 8.990,00 7.277,00 5.565,00 3.853,00 2.141,00

5. DADOS UTILIZADOS NA AVALIACAO

e MAT. 12.147 - DISTRITO INDUSTRIAL - AREA 01 - Parte 01
Area do lote: 2,792 hectares
Classifica¢do na Tabela de aptidao: IV - Pastagem Plantada

Valor estimado do lote, com base no VTN:
R$ 2,792 x 5.565,00 = RS 15.537,48

Ajustes aplicados (infraestrutura e localizacdo):
Considerando a localizagdo estratégica no distrito industrial,

infraestrutura bdasica (acesso, agua, energia) ¢ interesse publico de fomentar o
desenvolvimento, aplicou-se fator de valorizacao de 0,5.

Valor final estimado do lote:
R$ 15.537.48 + 0,5 = R$ 23.306,22

Valor final por hectare:
RS 23.306,22 /2,792 = R$ 8.347,50
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Valor final por metro quadrado:

RS 23.306.22 /(2,792 * 10.000,00) = 0,83

6. CONSIDERACOES FINAIS

O valor ora apresentado tem carater estimativo e técnico, e serve de
base para fins de alienagdo do imdvel com incentivo ao desenvolvimento econdmico deste
Municipio. Desta forma, recomendamos que em caso de repasse subsidiado, os critérios
de contrapartida (como geragdo de empregos, prazos de instalacdo da empresa, entre
outros) sejam expressamente definidos em contrato ou lei especifica.

7. RESPONSAVEIS PELA AVALIACAO
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ESTADO DE MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO ARAGUAIA

CNPD: 03.579.836/0001-80

ALTO ARAGUAIA - MT, AVENIDA CARLOS HUGUENEY, N 572, CENTRO

DATA m‘rm 09/ 06/ 2026
PROC. DE COMPRA: DO00Z247M0,/ 2026
DESCRICAQ: DESPESAS COM LEILAD PUBLICO PARA ALIENAGAD DE BENS CONSIDERADOS INSERVIVELS, VISANDO A ALIENACAD DE

LOTE DE TERRAS NO DISTRITC INDUSTRIAL BENEDITO DIAS DE CAMPOS, COM ENCARGO DE INSTALAGAQ INDUSTRIAL,
SOB MATRICULA N® 12147, PERFAZENDD UM TOTAL DE 2,792 HECTARES,

Balizamento por Balizamento por
Ien Descricio Fomecedones Valor Unitirio Valor Total
2174 ALIENACAD DE LOTES DO DISTRITO 1 23.306,2200 £3.306,2200
INDUSTRIAL
5629 MUNICIPIO DE ALTO ARAGUALA 1,0000 23,306, 2200 23,306,232
Total: 23.306, 2200
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