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JUSTIFICATIVA

1. Enquadramento e Propésito

A presente Justificativa visa fundamentar a necessidade e a conveniéncia da alienacao de um bem
imével pertencente ao patriménio municipal, por meio de Leildo, a fim de atender ao interesse publico
primario de fomento ao desenvolvimento econdmico.

2. Justificativa da Necessidade (Fomento e Funcio Social)

A necessidade da alienagio do Lote remanescente no Distrito Industrial reside na urgéncia em cumprir
a finalidade social e econémica para a qual a area foi instituida.

® Combate & Ociosidade: O imével, embora destinado 2 instalacdo industrial, encontra-se ocioso
no patrimonio publico. A reten¢io deste bem impede a sua utilizacdo produtiva e o cumprimento
de sua funcao social, conforme preceitua o Art. 182 da Constituicdo Federal (aplicado por
analogia a funcao publica do bem).

e Fomento Econdmico: A Lei Municipal n® 4.038/2018 estabelece uma politica de incentivo a
instalacao de novas industrias. A alienacio com encargo é o instrumento legal mais eficaz para
injetar dinamismo na economia local, mediante a geracao de novos empregos, a diversificacao
da matriz econémica e o aumento da arrecadacao de tributos (ISS, IPTU, etc.).

A alienagdo, neste caso, ndo é uma mera desmobilizacao patrimonial, mas uma acao de gestao
estratégica que transforma um ativo ocioso em um polo gerador de riqueza e desenvolvimento.

3. Justificativa da Conveniéncia (Economicidade e Transparéncia)

A escolha da modalidade Leildo Eletrénico demonstra a conveniéncia administrativa, pautada nos
principios da economicidade, transparéncia e impessoalidade (Art. 5° da Lei n® 14.133/2021).

* Maior Vantagem para a Administragao: O leilao, por ser um processo de disputa publica com
critério de Maior Lance (Art. 31, Lei n® 14.133/2021), é a modalidade que assegura a obtencao do
maior prego possivel, superando o valor de avaliacdo e garantindo o melhor aproveitamento do
patriménio publico, em consonancia com o principio da economicidade.

* Encargo Vinculado: A exigéncia de Encargo de Instalagdo Industrial, com clausula resolutiva
expressa e reversao do bem, protege o Municipio contra a especulacio. Conforme a doutrina de
Maria Silvia Zanella Di Pietro, a alienag3o de bens pblicos deve estar sempre vinculada ao
interesse publico e sob a condigdo de nao causar prejuizo ao erario. O encargo garante que o
interesse publico (desenvolvimento) seja alcangado, sob pena de o bem retornar ao Municipio.

* Seguranca Juridica: A alienagao sera precedida de avaliagdo prévia (Art. 17, |, Lei n® 14. 133/2021)
e sera formalizada por um Edital revisado, que incorpora as exigéncias do Supremo Tribunal
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Federal (STF) e do Tribunal de Contas da Unido (TCU) no que tange & transparéncia e 4 publicidade
dos atos de alienacao de imoveis.

4, Conclusao da Justificativa

A alienacao do Lote do Distrito Industrial, por meio de Leildo Eletrénico, é a medida mais necessaria e
conveniente para o Municipio de Alto Araguaia. Ela é necessaria porque efetiva a politica de
desenvolvimento e é conveniente porque garante a obtencio do maior preco (economicidade) e o
cumprimento do encargo (interesse publico), com total transparéncia e amparo legal na Lei Federal
n® 14.133/2021 e na legislagao municipal pertinente.

Desta forma, esta devidamente justificada a decisdo de realizar o Leil3o Eletrénico.

Alto Araguaia - MT, 08 de junho de 2026.

= _ﬂ

PAULO ROBERTO BERLIM PERES
Secretario Municipal de Administracio
Industria & Comércio.
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MUNICIPIO DE ALTO ARAGUAIA - MT

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Orgao/Setor Demandante: Secretaria Municipal de Administragio,
Indudstria e Comércio

Destinatario: Comissao Permanente de Licitacao (CPL)

Assunto: Formalizacdo de Demanda para a Alienacio

de Imdvel Pdblico com Encargo, mediante
Leilao Eletronico.

Referéncia: Lei n® 14.133/2021, Lei Municipal n°
4.038/2018.
Data: Alto Araguaia - MT, [Inserir Data Atual].
I. Identificacdo da Demanda

A Secretaria Municipal de Administragao, Indstria e Comércio (SEMAIC), por meio da Coordenadoria
de Desenvolvimento Industrial, formaliza a demanda para a realizacdo de processo licitatério na
modalidade Leilao Eletrénico, com o objetivo de alienar 01 (um) lote de terras no Distrito Industrial
Benedito Dias de Campos.

ll. Justificativa e Fundamentagao

A presente demanda tem por objetivo estratégico a concretizacio da politica piblica de fomento
industrial, instituida pela Lei Municipal n® 4.038, de 03 de maio de 2018. A alienacio do lote ocioso
com imposicao de encargo € a medida mais conveniente para:

1. Promover o desenvolvimento econdmico e a expansao da matriz industrial do Municipio.

2. Gerar empregos e renda para a populacao local.

3. Impedir a especulacdo imobiliaria de bens publicos destinados a fins sociais e econémicos
especificos.

4. Obter a maior vantagem financeira para o erario, conforme o critério de maior lance (Art. 31, Lei
n® 14.133/2021).
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lll. Objeto e Detalhamento da Alienagao

O objeto consiste na alienacao do imével, ad corpus, mediante o prego minimo de avaliagao, com as

seguintes caracteristicas e condicionantes:

Aspecto Detalhamento

Imovel Lote remanescente da Matricula n® 12.147
(2,792 hectares), Distrito Industrial.

Modalidade Leilao Eletronico (Maior Lance).

Encargo Obrigatério Instalacdo de empreendimento industrial
especifico, com inicio da implantacdo em 2
anos e conclusdo em 4 anos, sob pena de
reversdo (clausula resolutiva expressa).

Vb Dilidinns R$ 23.306,22 [wn?e e trés mil trezentos e seis
reais e vinte e dois centavos) nos termos do
laudo de avaliagao n® 001/2025.

Regime Alienacao com Encargo, regida pela Lei n®
14.133/2021 e demais normas correlatas.

IV. Instrumentos de Planejamento e Referéncias Técnicas

Em cumprimento ao Art. 18 da Lei Federal n® 14.133/2021, o processo foi instruido previamente com
os documentos de planejamento e especificacio:

1. Estudo Técnico Preliminar (ETP): Que demonstrou a necessidade, a viabilidade e a melhor

solugdo para a alienacio.

2. Termo de Referéncia (TR): Que detalha o objeto, os requisitos de habilitacio (restricio do
objeto social) e as condicées de encargo e penalidades.

V. Anexos e Encaminhamento

A demanda é formalizada com a anexacao dos seguintes documentos, que devem instruir o processo

licitatorio:

1, Estudo Técnico Preliminar (ETP).
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2. Termo de Referéncia (TR).

3. Minuta do Edital de Leilao Eletronico e Anexos (Contrato de Compra e Venda).
4. lLaudo de Avaliagao do Imével.

Pelo exposto, formalizamos a demanda e solicitamos o encaminhamento do processo 3 Procuradoria
Juridica Municipal para a devida anilise e parecer sobre a legalidade da minuta do Edital e do
Contrato de Compra e Venda, e, posteriormente, a Vossa Senhoria, para o inicio dos procedimentos
administrativos e operacionais do Leildo Eletrdnico.

Alto Araguaia - MT, 08 de junho de 2026.

PAULO ROBERTO BERLIM PERES
Secretdrio Municipal de Administracao
Indiistria e Comércio.
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ESTADO DE MATO GROSS0
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO ARAGUAIA

LEL N* 4.038, DE 03 DE MAIO DE 2018,

“Crin e regulamenta o Distnto Industoal de Alto
Araguaia™,

A CAMARA MUNICIPAL DE ALTO ARAGUAIA, tendo em vista o que dispie o
Ari, 36 da Lel Orglnica Municipal, aprova e o Prefeito Municipal sancions a seguinte lei:

Art, 1" Fica crindo, por esta Lei, o Distrito Industrial de Alto Aragunia, drea
de terras com a finalidade de promover a instalag@o de empresus do ramo industrial ¢ prestagdio
de servigos entre outras, € que se reperd pelas normas instituidas por esta Lei.

Art, 220 Distrito Industrial de Alto Araguaia, serd composto por uma area de
137 hectares, objeto da Matricula registrada sob o o 8621, no Cartdrio do 1" Oficio: da
Comarca de Al Araguaia,

Art, 3% A administragdo do Distrito Industrinl compete ao Municipio de Alto
Araguata,

Arl, 4* Qualquer pessoa juridica de direito privade ou de economia mista é
facultado habilitar-se o se instalar no Distrite Indusirial de Alto Araguaia, mediante a aquisigio
de lote do Plano Diretor, observado o disposto na presente lei e norma regulamentar,

Art. 3" Fica o Poder Executivo autorizado a realizar a comercializagfo dos
lotes do Distrito Industrial de Alle Araguaia, nos termos do seu Plano Diretor a previsio do
Plano Diretor, oportunizando direito igualitirio ds empresas que desciarem i instalagao,

CAPITULO 1- DO PLANO DIRETOR

Art. 6% O Plano Diretdr do Distrito Indusirial de Alto Amguaia, possul as
sepuintes diretrizes bisicas:

| - a orientaciio e organizagio do seu espago fisico, visande a plena
realizagio das fungdes previstas:

[l —asujeigho de todos os planos e projetos de iniciativa piblica ou privada
as diretrizes deste plano e desta Ler;

11l - a necessidade de aprovagio pela Prefeitura Municipal para a irmplantagio
¢ o desenvolvimento de obras ¢ servigos, armuamentos ¢ edificagbes,

Art. 7 O Plano Diretor é constituide pela planta do loteamento basico com
sonenments, parcelamento do solo, sistema viario e secodio transversal das vias, conforme
projeto teenieo aprovado pelo Mumicipio de Alto Araguaia.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO ARAGUAIA

XI - TAXA DE EDIFICACACQ (TE) - teluglio entre a drea ocupada ¢ a drea
do lote.

Art. 12 O Distrito Industrial de Alto Araguaia divide-se em frés zonas de uso,
a suber:

| — drea parn instalagio e operagio de empresas de médio e pegueno porte ¢
micro empresas,

Il — drea destinada para insalagio de estruturas publicas ou de interesse
pablico;

111 — drea destinada & condominio industrial para empresas de grande porte,

§ 1" Também constituem a area do Distrito Industeial, no uso do sole, o
sisterni virio, a reserva wéenica. a dres institucional ¢ a drea verde de preservagio.

§ 2° A frea de que trata o inciso [, poderd ser comercializada junto &
cmpresas de prande porte, bem como a empresas do ramo de incorporagbes imobilidrias
interessadas em desenvalver ¢ administrar o projeto do condominio industrial,

Art, 13 Compete a administragio do Distrito de Alio Araguaia o analise e a
avaliacio da viabilidade de implantagie de qualquer empreendimento na sua drea. bem ¢omo a
microlocalizagiio das empresas, observadas as relaglies de vizinhanga industrial do zoneaments

proposto,

Pardgrafo tmice A andlise ¢ avaliagBo prevista no capul deverd observar o3
projetos aprovados pela Comissio de Gestio do Distrito Indwstrial de Alto Aragumia, que
avaliara os projetos que melhar atendam as politicas pablicas definidas pelo Municipio de Alto
Araguaia,

Art. 14 As taxas de edificacdo, de ocupagdo, de drea verde e de recuos serdo
definidas em norma regulamentar,

Arl 15 A localizagho de portbes de entrada ¢ saida de veiculos devera
respeitar o recuo de frente,

Arl. 16 As cercas devem ser recuadas junio aos portdes, até gue seja atingido
O Fecuo minimo.

A, 17 No caso de modificagiio, alteragiio ou supressiip das normas de
seupacio do solo, as empresas instaladas no Distrito Indusirial de Alto Araguain deverdo ser
notificadas pela Prefeitura Municipal de Alto Aragusia,

CAPITULG 111 - DA VENDA DOS LOTES
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PREFEITURA MUNICTIPAL DE ALTO ARAGUAIA

Art, 25 A drea do Diserite Industrial de Alte Aragusia poderd ser amplinda,

levando em consideragdio o inleresse parm o desenvolvimento € a expansfio industrial,
econdmica e social do municipio de Al Araguma,

Art. 26 Compete a Prefeiturs Municipal de Alte Araguaia, a fiscalizaclio ¢ a
supervisio dos atos e projetos envolvidos pelas empresas situadas no Distrito Industrial de Alto
Araguain,

Art. 27 O Poder Executive regulamentard a presente Lei, no que couber, no
prizo de sessenta dias,

Art. 28 Esta Lei entro em vigor na data de sua publicagiio

Alto Araguaia — MT, (03 de maio de 2018.

GUSTAVO DE MELO ANICEZLO
Prefeito Municipal
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DECRETO N° 083, DE 07 DE OUTUBRO DE 2025

Fixa o preco basico minimo das areas do Distrito
Industrial de Alto Araguaia Benedito Dias de
Campos.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ALTO ARAGUAIA, ESTADO DE MATO GROSSO, no uso de suas
atribuicoes que lhe sao conferidas, com fundamento no Art. 24, da Lei Municipal n® 4.038, de 03 de
maio de 2018,

CONSIDERANDO que o Decreto Municipal n® 025, de 24 de marco de 2023, ficou o preco
basico minimo das areas do Distrito Industrial Benedito Dias de Campos em 0,32 (trinta e dois centavos)
por metro quadrado, valores estes que encontram-se defasados;

CONSIDERANDO que existe a necessidade de se proceder a atualizacdo dos valores
fixados pelo Decreto n°® 025/2024, por meio de nova avaliacao reflita o preco médio real da area,
considerando a sua valorizacao apés o licenciamento da usina de etanol de milho,

DECRETA:

Art. 1° Fica homologado o laudo de avaliagao da sugerido pela Comissao designada pela
Portaria n® 574, de 01 de setembro de 2025.

Art. 2° OPreco Basico Minimo das areas do Distrito Industrial de Alto Araguaia Benedito
Dias de Campos, nos termos do que dispoe a Lei Municipal n® 4.038, de 03 de maio de 2018,
corresponde a:

| - area reserva compreendendo 10,722 hectares, remanescente da matricula n® 12.147,
tem seu valor fixado em R$ 0,32 (trinta e dois centavos) por metro quadrado;

Il - drea as margens da rodovia BR-364, compreendendo 9,498 hectares, remanescente
da matricula n® 12.147, tem seu valor fixado em R$ 0,83 (oitenta e trés centavos) por metro quadrado;

IIl - area as margens da rodovia BR-364, fazendo divisa com a area remanescente da
matricula 12.146 e area destinada a usina de empresa Bioverde, compreendendo 2,792 hectares,
remanescente da matricula n® 12.147, tem seu valor fixado em R$ 0,83 (oitenta e trés centavos) por
metro quadrado;

IV - &rea as margens da rodovia BR-364, compreendendo 14,3034 hectares,
remanescente da matricula n® 12.146, tem seu valor fixado em R$ 0,83 (oitenta e trés centavos) por
metro quadrado.

Art. 2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao.

Alto Araguaia-MT, 07 de outubro de 2025.

(-

A~ i~

N MKRtON-NlE%&EIE-R

Prefeito Municipal
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ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE ALTO ARAGUAIA
CNPJ: 03.579.836/0001-80

PORTARIA N2 574, DE 01 DE SETEMBRO DE 2025.

Diario Oficial de Contas do TCE/MT n° 3697 de 03/09/2025

“Designa Comissdo para avaliagdo de area”.

O Prefeito Municipal de Alto Araguaia, Estado de Mato Grosso, no uso de suas
atribuicdes legais,...

CONSIDERANDO que a Lei Municipal n2 4.038, de 03 de maio de 2018, regulamenta
o Distrito Industrial de Alto Araguaia, objeto da matricula 8621, registrada no Cartério de Primeiro
Oficio da Comarca de Alto Araguaia;

CONSIDERANDO que o Art. 24, da Lei Municipal n2 4.038, de 03 de maio de 2018,
dispde que os precos basicos minimos para a licitacdo serdo fixados por Decreto do Poder Executivo

Municipal;

CONSIDERANDO que para a fixacdo correta dos precos bdsicos minimos, esta deve
ser precedida de avaliacdo técnica;

RESOLVE:
Art. 1° Designar comissdo composta pelos servidores MAXIMILIAN JOSE BEIJO
GONZALES, RENATO APARECIDO DE MORAES e WILLENGARG ELIAS DE OLIVEIRA e EMILIO ANTONIO
GOMES, sob a presidéncia do primeiro, para procederem a avaliacdo da area destinada para a fixacdo

do Distrito Industrial de Alto Araguaia.

Art. 22 A Comissao devera proceder a avaliacao das areas remanescentes objeto das
matriculas n2 12.146 e 12.147, do Cartério do Primeiro Oficio da Comarca de Alto Araguaia.

Paragrafo uUnico. O laudo de avaliacdo devera fazer constar o preco por metro
guadrado da drea de que trata o caput.

Art. 32 A Comissao designada nos termos desta portaria, tera o prazo improrrogavel
de 10 (dez) dias para a conclusdo dos trabalhos.

Art. 42 Esta Portaria entrara em vigor na data de sua publicacao.

Art. 52 Registre-se, publique-se e cumpra-se.

Alto Araguaia - MT, 01 de setembro de 2025.

JACSON MARLON NIEDERMEIER
Prefeito Municipal
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PATRIMONIO DE TODOS

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
MAT. 12.147 - DISTRITO INDUSTRIAL - AREA 01 - Parte 01

Finalidade: Avaliacdo de imdvel para fins de alienagdo (venda), objetivando o incentivo
ao desenvolvimento econdmico

1. IDENTIFICACAO

Laudo N°: 001/2025

Data: 19 de setembro de 2025

Interessado: Municipio de Alto Araguaia — MT

Proprietirio Atual: Municipio de Alto Araguaia — MT

Area do Imével: 2,792hectares

Matricula no Cartoério de Registro de Iméveis: n° 12.147 de Ordem do CRI da

Comarca de Alto Araguaia.

2. OBJETIVO DO LAUDO

Este Laudo Técnico tem por objetivo estimar o valor de mercado do
lote urbano localizado no Distrito Industrial de Alto Araguaia — MT, com base no Valor
da Terra Nua (VTIN), conforme diretrizes da Instru¢do Normativa RFB n°® 1877/2019 e
normas técnicas da ABNT — NBR 14.653 (Avaliagdo de Bens).

A avaliagdo servira de base para defini¢do do valor de venda do lote,
como o objetivo de estimular o desenvolvimento econdmico e a geragdo de emprego e
renda no municipio.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL E TECNICA

» Instrugdo Normativa RFB n° 1877/2019 — Define critérios de apuragiio do VTN;
o Normas da ABNT NBR 14.653-1 e 14.653-2 — Avaliagdo de bens imoveis
urbanos e rurais;
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ALTO ARAGUAIA

PATRIMONIO DE TODOS
4, METODOLOGIA UTILIZADA

Para fins de apuragdo do valor do imovel, utilizou-se o critério
comparativo, tendo como base o Valor da Terra Nua (VITN) médio do municipio de
Alto Araguaia, divulgado no site da Prefeitura Municipal e atualizado para o exercicio
de 2025.

Foi considerada a seguinte metodologia:

» Utilizag@o do valor do hectare da terra nua para o municipio de Alto Araguaia —
MT, considerando a aptidao da gleba a ser alienada, conforme o quadro que
segue abaixo.

Ano I-Lavoura 1II- I1I - Iv - V- VI -
Aptidao - Lavoura Lavoura Pastagem  Silvicultura Preservagdo da
Boa Aptidao -  Aptiddo-  Plantada ou Fauna ou Flora
Regular Restrita Pastagem
Natural
2025 R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha R$/ha

10.702,00 8.990,00 7.277,00 5.565,00 3.853,00 2.141,00

5. DADOS UTILIZADOS NA AVALIACAO

e MAT. 12.147 - DISTRITO INDUSTRIAL - AREA 01 - Parte 01
Area do lote: 2,792 hectares
Classifica¢do na Tabela de aptidao: IV - Pastagem Plantada

Valor estimado do lote, com base no VTN:
R$ 2,792 x 5.565,00 = RS 15.537,48

Ajustes aplicados (infraestrutura e localizacdo):
Considerando a localizagdo estratégica no distrito industrial,

infraestrutura bdasica (acesso, agua, energia) ¢ interesse publico de fomentar o
desenvolvimento, aplicou-se fator de valorizacao de 0,5.

Valor final estimado do lote:
R$ 15.537.48 + 0,5 = R$ 23.306,22

Valor final por hectare:
RS 23.306,22 /2,792 = R$ 8.347,50




ALTO ARAGUAIA

PATRIMONIO DE TODOS
Valor final por metro quadrado:

RS 23.306.22 /(2,792 * 10.000,00) = 0,83

6. CONSIDERACOES FINAIS

O valor ora apresentado tem carater estimativo e técnico, e serve de
base para fins de alienagdo do imdvel com incentivo ao desenvolvimento econdmico deste
Municipio. Desta forma, recomendamos que em caso de repasse subsidiado, os critérios
de contrapartida (como geragdo de empregos, prazos de instalacdo da empresa, entre
outros) sejam expressamente definidos em contrato ou lei especifica.

7. RESPONSAVEIS PELA AVALIACAO

,h

BINCY

ATO APARECIDO DE MORAES

Membro
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' Membro Membro




