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Estudo Técnico Preliminar 12/2023

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 02012.001972/2023-11

2. Descricao da necessidade

A sede do IBAMA de Imperatriz foi inaugurada em 30/06/1981, com uma éarea construida de 194,20 m?,
sendo que, em julho de 2001, houve uma reforma e ampliacdo da area construida do prédio, passando a ter as
medidas atuais que sdo de 335,76 m? e uma area de 993,22 m? de estacionamento/quintal. Em 2006, houve
uma nova reforma na edificacdo e, em 2012, houve a revitalizacdo da pintura do prédio, permanecendo até os
dias atuais. Desde entdo, nada mais foi feito no imével, ndo houve manutencdo, causando sua deterioracao.

O imével se caracteriza por possuir duas edificacoes em tragado retangular interligado por um hall de entrada,
sendo sua cobertura composta por telhas de fibrocimento no formato de duas dguas. O imével é de um
pavimento, onde suas paredes sdo de alvenaria e madeira de lei e suas esquadrias variam dependendo do
ambiente de trabalho, que podem ser de ferro com vidro ou esquadrias de madeira. Também foi verificado a
existéncia de revestimento ceramico (piso) diferentes na edificagdo, sendo que, na dltima reforma, houve uma
troca do revestimento ceramico em algumas salas como reparos emergenciais, deixando alguns ambientes de
trabalhos fora da padronizacdo em relacdo a outros setores do prédio.

O imdvel apresenta alguns setores bastante deteriorados por uso indevido, como por exemplo: sala de reunido
sendo utilizada como depdsito de maquinarios. Também ndo existe uma manutencdo regular devido
ao contingenciamento de recursos que a Unidade vem sofrendo ao longo dos anos. Verificou-se que os
materiais de acabamento e prote¢Oes apresentam desgastes naturais devido ao seu uso ao longo do tempo.
Tendo em vista o atual estado de conservacdo da edificacdo, recomenda-se a troca ou revitalizagdo de
materiais como revestimentos (piso e parede), esquadrias, acessorios para banheiros, pintura, entre outros. Ha
necessidade de manutencdao do forro interno que sdo de lambri (madeira) ou em gesso, pois existem
infiltracdes que estdo deteriorando tal estrutura, causada pela falta de manutencdo do telhado.

Em relagdo as instalagoes hidraulicas, a edificagdo é alimentada pela concessionaria local por uma tubulagdo
de @ 20mm, onde ndo existe registro geral de entrada. Essa tubulacdo alimenta uma caixa d’agua de
fibrocimento de 500L, que se localiza entre o forro e a cobertura. Nos banheiros existem pecas danificadas,
tais como sifdes, valvulas sanitérias, torneiras, chuveiros, entre outros, que necessitam ser substituidas. Quanto
ao sistema de coleta de aguas pluviais, que é constituido por calhas e tubos de descida, encontram-se
danificados, subdimensionados e obstruidos, necessitando de reparos e readequagdo. Essa coleta é lancada em
duas areas diferentes. A primeira descida, localizada na parte da frente do imével, é conectada em uma caixa
de passagem que lanca a agua no terreno descoberto. As outras descidas de agua do telhado localizam-se na
parte do fundo do imével, onde é jogada em uma drea do estacionamento e captada por um poco improvisado.
Devido a area do estacionamento ser abaixo do nivel da rua, a vazdo é realizada através de um sistema de
bombeamento inadequado, que joga a d4gua para o meio fio. Sendo assim, propde-se substituicao de todo o
sistema de bombeamento, trocando por um que se adeque a norma vigente. Também que seja refeito todo o
sistema de abastecimento de dgua e a troca da caixa d’dgua da edificacdo. Serd necesséario, também, a
instalacdo de uma nova rede de coleta de dguas pluviais para a edificacao.

Durante o levantamento da situacdo atual do imdvel, foi verificado que as instalacoes elétricas apresentam
graves problemas. O sistema elétrico do prédio estd fora das normas padrdo de instalacdo, necessitando
readequacgdo e a revisdo em todo conjunto elétrico. Nota-se que suas condi¢Oes sdo precarias, devendo ser
totalmente revitalizada, desde o quadro de medigdo até o Quadro Geral de Baixa Tensdo (QGBT). Disjuntor,
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fusiveis, eletrodutos e cabos sdo alguns dos elementos necessarios para substituicdo. O sistema de entrada de
energia deve ser revisto e submetido a troca, pois, além da caixa do medidor de energia se encontrar em
elevado estado de deterioracdo, os eletrodutos e os cabos se encontram expostos na entrada do imével. Nos
ambientes internos do imovel, as instalacOes elétricas encontram-se em mau estado de conservacdo. As
lumindrias sdo, em sua maioria, do tipo tubular e apresentam desgaste e oxidacdo. Além disso, encontramos
alguns ambientes iluminados apenas com lampadas PL e em outros ndo foram encontradas nenhum tipo de
lumindria. Os quadros de energia espalhados pelo prédio sdo os tinicos elementos das instalacGes elétricas que
apresentam estado aceitavel de operacdao. Ainda em relagdo a parte interna das instalacdes elétricas, percebeu-
se a necessidade de substituicdo dos interruptores devido ao desgaste pela acdo do tempo. As tomadas também
deverdo ser substituidas, adequando-se ao novo padrao nacional, conforme NBR 14136.

Tendo em vista a necessidade de uma ampla reforma estrutural no prédio da UT-
IMPERATRIZ, conforme relatorio técnico SEI 17849265, faz-se necessaria a locacdo de
um imével provisorio, para que servidores e terceirizados possam desempenhar suas
atividades de forma adequada.

Com base na Portaria do Ministério da Economia n° 19.385/2020, identifica-se a necessidade de um imoével
que abarque todas as fun¢des da UT-IMPERATRIZ, além de arquivos, garagem que comporte no minimo 4
(quatro) veiculos oficiais, inclusive os de maior porte do Prevfogo, de forma adequada (ndo exposta/protegidos
das intempéries e acesso de terceiros) e segura, instalacdes necessdrias para ar condicionados, telefonia, 6
salas, 4 banheiros e localizacdo nos bairros do centro, bacuri ou nova imperatriz, devido a facilidade de acesso
e transporte dos servidores e terceirizados. Além do mais, por falta de previsdo orcamentaria, o imével locado
deve estar em bom estado de conservacao, totalmente adaptado, pronto para sediar a UT-IMPERATRIZ
, e possuir acessibilidade interna.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
DIAFI-MA Patricia Nunes Guimaraes

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Locacao de 01 (um) imoével comercial ou na falta deste, um imével residencial, pronto e adaptado para as
necessidades da UT-IMPERATRIZ, localizado em area urbana, em regiao de facil acesso, nos bairros do
centro, bacuri ou nova imperatriz, no municipio de Imperatriz, tendo os seguintes requisitos: - Imével

comercial ou residencial com area construida de 300 a 400 m?, incluindo garagens, em local de acesso ao
publico em geral, com ruas pavimentadas, rede de energia elétrica, agua e telecomunicacdao, com
acessibilidade ao prédio e no seu interior, adequado aos portadores de necessidades especiais. -
Preferencialmente, deve haver, minimo de 03 (trés) banheiros, com estacionamento privativo para pelo
menos, 4 (quatro) vagas para guarda de veiculos oficiais, além de 01 (uma) copa/cozinha.

5. Levantamento de Mercado

Foi realizada prospecgao/pesquisa de mercado pela UT-IMPERATRIZ/MA para o levantamento de imdveis
adequados no municipio de ImperatrizZMA. Ao longo da pesquisa, ndo foram encontrados iméveis comerciais
que atendessem o0s requisitos, entdo optou-se por levantar iméveis residenciais, tendo sido levantados 4
iméveis. Como, por exemplo:
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1. Casa residencial com 300 m? de rea total e 240 m?> de area construida — Entroncamento — Imperatriz
/MA: 4 quartos, 3 banheiros e garagem para 3 carros; (localizagdo distante)

15:42:52
) . () A ,
U0IRUSJ0a0 slo}:
" Entroncamento
Imperatriz
Maranhao
Altitude’129°2m
Velocidade:0.0km/h
2. Casa residencial com 577 M2 de area

total e 328 m? de area construida - Centro - Imperatriz/MA: Prédio préximo a UT-imperatriz atual; 6 quartos, 5
banheiros e garagem para 5 carros;

27 de nov. de 2023 14:24:12
.5.530019485 47/49048%.37W.
e — 3 49 Rua Bom Jesus

Centro

Altitude:97.5m 9
A Yeils =1 =000 adal3. Casa residencial com 725,59 m< de

drea total e 204 m? de area construida
- Centro- Imperatriz/MA: 4 quartos, 5 banheiros e garagem para 4 carros. (imével necessita de reparos, pintura
interna e manutengoes estruturais)
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Altitude:107.4m
Velocidade:0.0km/h )
4. Casa residencial com 525 m* de area

total e 200 m? de area construida- Centro- ImperatrizZMA: 3 quartos, 2 banheiros e garagem para 6 carros.

5536230795 47.482298M
1496 Rua Godofredo Viana
Centro

Imperatriz
Maranhao
Altitude: 102 7m:
Velocidade:0.0km/h
Tais imoveis, dentre outros, se

mostraram inadequados para as atuais necessidades da sede da UT-IMPERATRIZ, quer seja por falta
de estacionamento, por niimero de vagas isoladas ou dimensao dos veiculos do Prevfogo, quer seja pela
indisponibilidade do proprietario em realizar obras ou adaptacdes ou localizacdo distante. Nesse
contexto, restou-se apenas uma proposta que supre as necessidades da UT-IMPERATRIZ, assim como,
oferece estacionamento adequado, disponibilidade para realizacio de reformas e adaptacoes e
localizacao adequada para transporte e acessibilidade:

O imével 2- Casa residencial com 577 M2 de érea total e 328 m? de rea construida - Centro - Imperatriz/MA:
Prédio préximo a UT-imperatriz atual; 6 quartos, 5 banheiros e garagem para 5 carros;

21 de nov. de 2023 14:24:12
5.53001948S 47:49048%.37 W-
2 49 Rua Bom Jesus
Centro

Imperatriz

Maranhéo

Altitude:97.5m
Velocidade:0.0km/h

~—24-denoy. de 2023 14:01:54
J @ugg;ssszw
C

Imperatriz

Maranhao
Altitude:101.4m

£ Velocidade:0.0km/h
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) CLELLE
21 de nov. de 2! A 3 i HovZdb. 202311 4:02:28
5.53020431S 47. g 15/53020812S 47:49045394)

36 RuaBom Jesus By z 36Rud Eo‘m Jesug
Gentro L4 = 0

Imperatriz|
Maranhao
Altitude:102.9m
Velocidade:0.0km/h

Py 6. Descricdo da solugéo
como um todo

A presente contratacdo atenderd as necessidades do Ibama na Unidade Técnica de Imperatriz, adequando ao
quantitativo dos servidores (efetivos e terceirizados), inclusive aqueles previstos no ultimo concurso, as
competéncias atuais, bem como, a seguranca, acessibilidade e instalacdes adequadas (espago/conforto térmico
/instalagdes elétricas).

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Imével comercial, ou na falta deste, um imodvel residencial com area construida de 300 a 400 m2.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (RS$): 144.000,00

A estimativa do valor da contratacdo sera calculado de acordo com o art. 23 da Lei n. 14.133/2021 e constara
de anexo ao Termo de Referéncia, na forma do art. 6, inciso XXIII da Lei n. 14.133/2021.

O valor estimado é para locacdo para um periodo minimo de 2 anos. Logo, 144.000,00 é o valor total estimado
para 24 meses, ficando R$ 6.000,00/més.

De acordo com Art. 23. da Lei 14.133/2021, o valor previamente estimado da contratacdo deverad ser
compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os precos constantes de bancos de dados
publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades
do local de execugdo do objeto.

Assim sendo, o valor de locagdo de um imovel deve levar em conta a localizagdo, a area total e a area
construida, o que foi verificado em comparativo a outros iméveis da regido, buscando-se uma estimativa de
valor praticado no mercado.
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9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Nao se aplica o parcelamento do objeto na presente contratacao.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Diante das especificidades da necessidade da contratacdo ndo se observam contratacGes correlatas ao objeto.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

A presente demanda atende as exigéncias da Portaria N.° 179/2019 do Ministério da Economia, bem como, da
Lei N.° 14.133/2021.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Melhoria das condicoes de trabalho dos servidores e terceirizados com a adequagdo do layout e funcionalidade
do espago de trabalho, com instalacées imprescindiveis, além de protecdo das viaturas da UT-IMPERATRIZ
contra o clima de fortes chuvas e sol da cidade, bem como, de vandalos.

13. Providencias a serem Adotadas

Serdo feitas adaptagdes para o cabeamento de internet e distribuicdo dos setores, conforme mapeamento a ser
realizado na planta do imdvel locado.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Nao se verifica impactos ambientais na presente contratacao.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.

15.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratacdo, sendo que o objeto estd corretamente descrito
com seus requisitos, devendo a equipe de planejamento dar prosseguimento a demanda.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.
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PATRICIA NUNES GUIMARAES
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 17/12/2023 as 16:18:12.

LUCIO FLAVIO SANTOS ADEODATO
Equipe de apoio

TAILA LORRANE DA SILVA BRITO
Equipe de apoio

CAROLINA ALVES RODRIGUES VIVEIROS
Equipe de apoio
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